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Sammanfattning av drendet

Projektet "Mariekéll” finns i Mal och budget 2014-2016 med markeringsbelopp 4 miljoner
SEK for &r 2014. Etapp 1 innebér flytt av Oxbacksskolan &rskurs 7-9 till en tillfallig
16sning i kvarteret Braxen (det som tidigare var Mariekillskolan och vars byggnad nu
inhyser bland annat CampusTelge och KTH).

PM ”Beskrivning av projektet” innehéller mer detaljerad information.

Kommunforvaltningen foreslar kommunstyrelsen att uppdra till TelgeFastigheter AB att
utfora projekt “Investering Mariekill etapp 1 tillfillig 16sning for arskurs 7-9
Oxbacksskolan™.

Beslutsunderlag

e Utbildningskontorets tjansteskrivelse daterad 2014-03-10
e PM Beskrivning projektet daterad 2014-03-10

o Hyresoffert fran TelgeFastigheter AB daterad 2014-03-10
e Barnchecklistan daterad 2014-03-07

Ekonomiska konsekvenser och finansiering

TelgeFastigheter AB har ldmnat en hyresoffert baserat pa ett investeringsbelopp om 4
miljoner SEK, detta innebér en 6kad &rshyra om 342 000 SEK med driftsstart hostterminen
2014. Kompensation for 6kade hyreskostnader dskas av utbildningsndmnden nér
slutavrékning for investeringsprojektet dr genomfort. Lokalkompensationen finansieras ur
det centrala anslaget f6r 6kade hyreskostnader.
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Forvaltningens forslag till utbildningsnamnden
Utbildningsndmnden tillstyrker att kommunstyrelsen tar beslut enligt férvaltningens
forslag.

Forvaltningens forslag till kommunstyrelsen
Kommunstyrelsen uppdrar till TelgeFastigheter AB att utfora projektet “Investering
Mariekill etapp 1 tillfillig 16sning for arskurs 7-9 Oxbacksskolan” enligt hyresoffert
baTrad pa 4 miljoner SEK.
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Beslutet expedieras till:
Akten

Ksk — Redovisning

Ksk — Lokalstrateg
Telge AB
TelgeFastigheter AB
Utbildningskontoret



I8 Sodertdlije
Utbildningskontoret li’ kommun

— tillfallig 16sning for arskurs 7-9
Oxbacksskolan

Datum: 2014-03-10
Handliggare: Lille-Vie Eklind, utbildningskontoret
Diarienummer: UN 14/00034, KS 14/59



Sédertélje kommun, Investering Mariekil etapp 1 tillfillig 16sning for &rskurs 7-9 Oxbacksskolan,
beskrivning av projektet

Beskrivning av byggprocessen

2013-11-25,

Kommunfullm#ktige beslutar att projektet "Mariekall” ska finnas med i listan 6ver
investeringsprojekt som ska uppforas av TelgeFastigheter. Projektet finns med i M&l och
budget 2014-2016, med markeringsbelopp 4 miljoner SEK for ar 2014, 44 miljoner SEK for
ar 2015 och 32 miljoner SEK for ar 2016.

Allmént kan byggprocessen beskrivas som olika faser vilka upprepas fram till att en
tillréckligt bra 16sning finns for varje fas innan projektetarbete kan ske med nista fas. Det vill
séga, en upprepande process under ordnade former.

1. Program upprittas. Ett byggnadsprogram beskriver krav pa byggnaden med avseende
pa funktioner, samband, areabehov, tekniska system, arbetsmiljo, arkitektonisk
utformning och ekonomiska ramar.

2. Inventering, identifiering och kontroll av mdjlig fastighet. Kan vara den byggnaden
dér pagéende verksamhet sker, en helt annan byggnad eller en nybyggd byggnad.

3. Projektering av programmet utfors. Projektering &r det skede da alla tekniska fragor
bestédms. Projekteringen pagar fram till att information om projektet 4r s& pass
detaljerad att en hyresoffert kan uppriittas.

4. Arendet fors till utbildningsndmnden samt kommunstyrelsen for beslut
produktionsstart.

5. Utférande av planerade tgérder, produktion (efter beslut i nimnd och
kommunstyrelsen) sker.

Beslut av byggprocessen i S6dertilje kommun bérjar med kommunfullmiktiges beslut i M&l
och budget, efter det kan projekteringsavtal upprittas mellan kommunen och
TelgeFastigheter. Nir projekteringsavtal finns kan projektgrupp bildas och projektarbetet
starta. Medverkande i projektgruppen under hela projektet 4r projektledare fran
TelgeFastigheter, byggprojektledare fran utbildningskontoret (representant for
utbildningskontorets ledningsgrupp), representant frén verksamheten (oftast rektor och av
rektor utsedd person) samt representant frdn entreprenor. Under programskedet kan éven, i
vissa projekt, fordldrarepresentanter medverka. N#r programarbetet ér klart och
projekteringen sé pass detaljerad att TelgeFastigheter kan limna en hyresoffert kan projektet
tas till kommunstyrelsen for beslut produktionsstart.

Byggprocess for

"Investering Mariekall etapp 1 - tillfillig I16sning for &rskurs 7-9 Oxbacksskolan”
Vad giller Oxbacksskolans utékning finns frén start en planerad placering, kvarteret Braxen,
fore detta Mariekallskolan, nu héller bland annat CampusTelge och KTH till i lokalerna. Av
flera skdl dr det inte méjligt med en permanent 16sning fran hostterminen 2014, dérfor har en
etappindelning av projektet utforts. Etapp 1 innebér mindre anpassningar i kvarteret Braxen
till start HT14 for att kunna inrymma rskurs 7-9 i tillfilliga lokaler. For att f3 till ett
lokalekonomiskt alternativ har TelgeFastigheter AB hittat en 16sning som innebiir att
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Sbédertélje kommun, Investering Marieldl! etapp 1 tillfillig 16sning fér &rskurs 7-9 Oxbacksskolan,
beskrivning av projelctet

befintliga hyresgéster flyttar inom byggnaden. Det i sin tur gor att arskurs 7-9 kan har sin
verksamhet pé ett vaningsplan inom byggnaden och inte uppdelat som annars hade varit fallet.

Hyresofferten 4r i det hér fallet oséker, troligt utfall &r dock ligre 4n 4 miljoner SEK. Enligt
nya hyresmodellen, som giller fran och med 1 januari 2013, kommer slutligt hyresavtal att
baseras pa sjélvkostnadsprincipen for projektet.

Varfor planeras flytten?

Oxbacksskolan &r idag mycket trangbodda. Fér att 16sa lokalsituationen till HT14 behdver ett
antal elever ha sin undervisning i andra lokaler. For att f3 till en pedagogiskt bra I6sning
kommer samtliga elever i arskurs 7-9 att flytta till kvarteret Braxen.

Vad ska goras?

Ett antal rum inom byggnaden pé kvarteret Braxen kommer att anpassas for att mojliggora
flytt av &rskurs 7-9 frén Oxbacksskolan. Nagra rum kommer enbart att £ nya ytskikt medan
andra rum behdver justeras med borttagande av innervéigg, ndring av belysning och
ventilation. De paviljonger som finns pa Oxbacksskolans skolgard idag kommer att behdva
st kvar och anviindas av verksamheten. Skolan ar i behov av utékning av lokaler fran HT14
trots paviljonglosning pa skolgarden. Mathéllning till elever och personal pa kvarteret Braxen
kommer att 16sas med hjélp av befintlig restaurang,.

Tidplan

Start produktion planeras sa snart som majligt. Ett basta méjliga scenario 4r start i mitten pa
april, detta for att hinna med fiirdigstéllande av lokalerna till skolstart hostterminen 2014. Allt
forutsatt beslut i kommunstyrelsen, vid sammantrade 2014-04-03, om produktionsstart.

Miljokrav hos TelgeFastigheter AB
SundaHus

Samtliga material som TelgeFastigheter AB tilldter i projektet ingér i databasen ”Sunda Hus”.
SundaHus Miljodata dr ett system for hdlso- och miljébedémning av produkter i bygg- och
Jastighetsbranschen. Kdrnan i systemet dr en databas med dmnen, material och produkter

hitp.//www.sundahus.se/home.aspx Sunda hus dr ett oberoende foretag, vars affirsidé ar att

sdlja systematiserad databaslagrad information och konsulttjcnster for en hallbar utveckling

inom bygg- och fastighetssektorn.

GreenBuilding
GreenBuilding dr ett system som lanserades ar 2004 av EU-kommissionen for att kunna

kvalitetsmdrka energieffektiva byggnader. Programmet uppmanar dgare till andra fastigheter
dn bostdder att, pa frivillig basis, effektivisera energianvindningen i sina byggnader inom en
eller flera tekniska discipliner. Kriterierna for GreenBuilding dr att sanka
energiforbrukningen i fastigheten med 25 procent vid ombyggnad mot kraven i BBR
(Boverkets byggregler). Vid ombyggnader sker detta i méjligaste man.
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Johan Lj6stad
Sédertilje kommun

151 89 SODERTALIE

Oxbackskolan ak 7-9, lokalanpassning i kv Braxen

Hyresoffert avseende utredning, projektering och ombyggnad av lokaler pa kv. Braxen
{Mariekiliskolan). Arbetena omfattar dven anpassning av lokaler som inte skall anvindas av
Oxbacksskolan for att mojliggora fristillandet av klassrum p3 6nskad yta. Atgérder i bef kok for
att klara ut6kat antal portioner.

Investeringen 4r budgeterad till 4 000 000 kr. Sodertaije kommun betalar hyra pa slutlig faktisk
sjalvkostnad for investeringen (enligt ny pris- och avtalsmodell for hyror).

Arlig tillkommande hyra efter ombyggnaden blir enligt hedan;

investering 4 000 000 kr
Rénta (enl sjalvkostnad fn 3,2% + Ir) 3,55 %
Avskrivningstid enligt K3 komponentavskrivning 10 - 50 &r (snitt 20 ar)
Ranta pa investeringen 142 000 kr
Avskrivining 200 000 kr
Tillkommande hyra ar 1, exkl moms 342 000 kr

Tilliggshyran ovan liggs tillsammans med ordinarie hyra i for den tillkommande ytan i ett nytt
hyresavtal. Samtliga belopp anges exklusive momes, vilket tillkommer pd ovanstdende. Om
hyresgist flyttar innan avskrivningstiden upphor skall aterstaende bokfdrt varde hanteras
enligt kommunens och Telge Fastigheters géllande regler vid avflyttning.
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BARNCHECKLISTA f6r Sodertélje kommun

Arende: Investering Oxbacksskolan etapp 1 flytt av ak 7-9 till tillfillig 16sning
Dnr UN14/00034, KS14/59
Handliggare: Lille-Vie Eklind, Johan Ljostad

BARNCHECKLISTA som ska anviindas under beredningen av direnden och diirmed klargira
vilka beslut som kan berdra barn och ungdomar och dérfér behdver f en sirskild
barnkonsekvensanalys Den dr avsedd att anvindas som ett redskap i Sodertéilje kommuns
striavan att tillimpa principerna i FN:s barnkonvention.

Kommer beslutet att berora barn och ungdomar, nu eller i framtiden?
JalX] Nej []
P4 vilket satt?/Varfor inte?

Tillfilliga lokaler att bedriva grundskoleverksamhet i planeras.

Vid —JA- ska denna barnkonsekvensanalys fyllas i:
1. Innebér beslutet att barns och ungdomars bésta sétts i fraimsta rummet?

Ja[X] Nej []

Pa vilket sétt?/Varfor inte? _
Projektets mdl dr att utforma lokalerna sd att dessa blir ett bra redskap till grundskolans
verksamhet, en tillging som underlittar bra pedagogisk verksamhet for alla barn, oavsett vilket.

2. Ar beslutet belyst ur barnets perspektiv?

JaX Nej []

Pa vilket sitt?/Varfor inte?
Se punkt 1.

3. Innebir beslutet att barnets ritt till likvérdiga villkor beaktas med tanke pa bl a kén, etniskt
ursprung, hélsa, funktionshinder, tro eller social stillning?

Ja[X] Nej [

Pa vilket sitt?/Varfor inte?
Ja, se punkt 1.

4. Har barn och ungdomar fétt uttrycka sin mening?
Ja[] Nej
Pé vilket sétt?/Varfor inte?

Lésningen r tillfillig.

Ovrigt som bor tas hénsyn till?
Nej.



