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Sammanfattning av drendet
Natten mot séndagen den 6 januari 2013 brann stora delar av Vistergardshallen ner.

I samband med planeringen av en ny hall i Véstergard till f61jd av branden har behovet av
en publik arena for bl. a innebandy i hogsta serien aktualiserats.

Vid kultur- och fritidsnimndens sammantréde 2013-08-20 tillstyrkte nimnden en
ateruppbyggnad av Véstergérdshallen som en publik hall vilken ska klara innebandyligans
krav for spel i hogsta serien.

Arendet Gverlimnas till beredning i samband med M4l och budget 2014-2016. I M4l och
budget for 2014-2016 beslutades att Véstergardshallen skall ateruppbyggas med
forutséttningar for innebandyn att spela i hégsta serien.
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Nya Vistergardshallen innehéller tvé idrottshallar. A-hallen &r utformad f6r handboll och
innebandy med méjlighet att TV-sdnda evenemang infor 1000 askadare. B-hallen ar
optimerad for pingis men fungerar lika bra till idrottsundervisning.

Kommunforvaltningen féreslar kommunstyrelsen att uppdra till Telge Fastigheter AB att
utfora projekt “Investering Nya Véstergérdshallen™.

Beslutsunderiag

Tjansteskrivelse kultur- och fritidskontoret 2014-03-10
PM kultur och fritidskontoret daterat 2014-03-10
Hyresoffert frén Telge Fastigheter AB

Ekonomiska konsekvenser och finansiering

Telge Fastigheter AB har ldmnat en hyresoffert baserad pa ett maximalt investeringsbelopp
om 75,5 mkr. Kommunf6rvaltningen bedémer att investeringsbeloppet inryms inom ramen
for Mal och budget 2014-2016. Arshyran for nya Vistergardshallen uppgér till 5,079 mkr.

Kultur och fritidsndmnden har ca 2,6 mkr i tilldelat kommunbidrag for den nedbrunna
idrottshallen, vilket medfor en nettokostnads6kning med ca 2,4 mkr arligen.

Kompensation for 6kade hyreskostnader dskas av kultur och fritidsndmnden efter
investeringsprojekt &r avslutat.
Lokalkompensationen finansieras ur det centrala anslaget f6r hyreskompensationen.
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Kommunfdrvaltningens forslag till kultur och fritidsnamnden och
utbildningsnamnden:

Kultur och fritidsndmnden och utblldmngsnamnden tillstyrker att kommunstyrelsen fattar
beslut enligt kommunférvaltningens forslag.

Kommunférvaltningens férslag till kommunstyrelsen:
Kommunstyrelsen uppdrar Telge Fastigheter AB att utfra “Investering Nya
Vistergardshallen” enligt hyresoffert baserad pa 75,5 mkr.
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Stadsdirektor Kultur och fritidschef

Beslutet expedieras till:
Kultur och fritidskontoret
Utbildningskontoret
Telge fastigheter
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Kultur och Sodertdlje
fritidskontoret kommun

PM
Nya Vastergdrdshallen

- /&teruppbyggnad efter brand inklusive l&ktarkapacitet.

Datum: 2014-03-10
Handléggare: Anders Siljelof
Diarienummer: KFN 13/41



Sodertilje kommun, Investering Nya Vistergérdshallen — Ateruppbyggnad efter brand inklusive
laktarkapacitet

Bakgrund
Natten mot séndagen den 6 januari 2013 brann stora delar av Véstergardshallen ner.

I samband med planerinen av en ny idrottshall 1 Vastergard till f6ljd av branden har behovet
av en publik arena f6r bl. a innebandy i hogsta serien aktualiserats.

Idag finns endast Telgehallen som uppfyller kraven for elitidrott gédllande inomhusidrotten. I
det avtal som finns med Telgehallen AB finns reglerat att andra publika arrangemang som t ex
innebandy i hogsta serien ska kunna beredas plats i Telgehallen. Idag spelar och trénar
SBBK:s herrar och damer samt Sodertéilje Volleybollklubb i Telgehallen.

Kommunfdrvaltningen bedémer att hallen inte kommer att réicka till i framtiden om
innebandyn avancerar i seriesystemet. Telgehallens utformning gor dessutom att
omstéllningen till en matcharena for innebandy i hdgsta serien krdver mycket tid och resurser.

Vid kultur- och fritidsndmndens sammantréide 2013-08-20 tillstyrkte nimnden en
ateruppbyggnad av Viastergardshallen som en publik hall som ska klara innebandyligans krav
for spel i hogsta serien. Arendet Gverldmnas till beredning i samband med Ml och Budget
2014-2016. I mal och budget for 2014-2016 beslutades att Vistergérdshallen skall
ateruppbyggas med forutsittningar f6r innebandyn att spela i hogsta serien.

Vad ska goras?

Ett forslag till idrottshall har projekterats av Telge Fastigheter AB i partnerskap med NCC. I
arbetet har kultur- och fritidskontoret, utbildningskontoret, facklig representant och
foreningslivet deltagit for att sikerstilla att hallen fatt ritt utformning. Ritningarna/planerna
har ocksa stdmts av med lokala handikappradet och kultur- och fritidsndmndens arbetsgrupp.
Telge Fastigheter AB har nu gjort en kostnadskalkyl baserat pa det behov som kultur- och
fritidskontoret tillsammans med skolan och féreningslivet presenterat.

Nya Vistergardshallen innehaller tva idrottshallar. A-hallen ar utformad f6r handboll och
innebandy med mdjlighet att TV-sénda evenemang infér 1000 askédare. B-hallen &r
optimerad for pingis och saknar publikkapacitet men fungerar dven utmérkt till
idrottsundervisning.

Det innebdr att hallen fér bl.a. f6ljande funktioner:

- A-Hall med métt f6r innebandy, volleyboll, basket, handboll och badminton.
- Hallen skall kunna ta emot 1000 &skadare.

- Gym

- Cafeteria/servering

- Publika toaletter

- Vip-/pressrum/teorisal.

- Platéer for TV kameror.
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Sddertiilje kommun, Investering Nya Viistergérdshallen — Ateruppbyggnad efter brand inklusive
laktarkapacitet

- Belysning som klarar TV séndning.
- B-hall med plats f6r nio matchhagar f6r bordtennis och viggfasta gymnastikredskap.

Den hall som nu redovisas uppfyller alla visentliga krav som alla olika intressenter har haft.

Beskrivning av byggprocess

I september 2013 inleddes arbetet med ett program fr "Nya Vistergirdshallen”. Programet
fastsélldes den 13 december 2013 varpa arbetet med systemhandling och kostnadskalkyl
inleddes. Systemhandlingen firdigstélldes den 6 februari 2014 och kostnadskalkylen som
ligger till grund f6r hyresofferten #r daterad 2014-03-03.

Efter produktionsbeslut i kommunstyrelsen kan bygghandlingar firdigstillas. Ambitionen &r
att det ska finnas férdiga bygghandlingar sa att byggproduktion kan inledas den 5 maj 2014,
Inleds byggproduktionen den 5 maj riknar Telge Fastigheter med att kunna limna Sver Nya
Vistergérdshallen till kultur och fritidskontoret till sommaren 2015.

Forsdkringsersattning

Dagarna efter branden i januari 2013 inleddes samarbetet med forsdkringsbolaget for att
reglera skadan.

Nir kommunen och Telge Fastigheter lamnade beskedet att hallen ska &teruppforas, uppstod
ett missforstdnd eftersom “ateruppfora” tolkas av forsikringsbolaget som att byggnaden ska
uppforas med samma specifikation som den nedbrunna hallen, nigot som inte varit aktuellt.
Missforstandet klarades ut forst lngt in pa véaren 2013. Dérefter ldiggs fokus pé en
kontantreglering. '

Erbjudandet om en kontanterséttning med 44 miljoner accepterades i januari 2014, Varpa
rivning av den nedbrunna hallen inleddes omedelbart. I slutat av februari meddelades att 43
miljoner av erséttningen skulle omfordelas till det kommande byggprojektet “Nya
Vistergardshallen”. 1 mkr har forbrukats till hyra av erséttningslokaler (Bollhallen) samt
transport for eleverna.

Ekonomiska konsekvenser och finansiering

I'mél och budget 2014-2016 aterfinns Véstergardshallen med ett markeringsbelopp om 27
mKr.

Telge fastigheter uppskattade kostnaderna i ett mycket tidigt skeende och bedémningen
gjordes att forsakringserséttningen samt avsatt markeringsbelopp skulle ricka for
ateruppbyggnad av Vistergardshallen med 14ktarkapacitet. Totalt 70 mkr f6r uppforandet.

Efter projektering framgick att kostnaderna 6kat, och uppgér till 75,5 mkr. Inom det

foererade beloppet ingér riskmedel om cirka 3 mkr vilket innebér en sannolik kostnad for
hela projektet om 72,5 mkr till 75,5 mkr. Kommunf6rvaltningen foreslar att vid behov
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hanteras ett utSkat markeringsbelopp genom en omprioritering av 2015 ars investeringsram i
innevarande Mél och budget 2014-2016. Kommunforvaltningen bedémer en sadan
omprioritering gérlig. Vidare beaktas detta infor Mél och budgetprocessen 2015-2017.

Kompensation for 6kade lokalkostnader dskas av kultur och fritidsndmnden efter

investeringsprojektet dr avslutat. Lokalkkompensation for 6kade lokalkostnader finansieras ur
det centralt avsatta anslaget for 6kade hyreskostnader.
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Johan-Ljostad
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Hyresoffert Vastergardshallen

Nya Vastergardshallen innehéller tva idrottshallar. A-hallen &r utformad fér handboli och
innebandy med méijlighet till TV-séinda evenemang infér 1000 askidare. B-hallen, som byggs
utan publikkapacitet dr optimerad for pingis, men fungerar lika bra for idrottsundervisning.
Anliggningen uppfyller innebandyfdrbundets krav fér enenemag i Svenska superligan SSL.
Budget dr framtagen utifran systemhandling daterad 2014-02-06.

Investeringen &r budgeterad till 75 500 000 kr. Férsdkringsersattningen vi erhéller for den
nedbrunna hallen &r 43 000 000 kr vilket avgar fran investeringen i rdnteberikningen som
saledes berdknas pé 32 500 000 kr. Sodertilje kommun betalar hyra pa slutlig faktisk
sjalvkostnad for investeringen (enligt ny pris- och avtalsmadell for hyror).

‘Arlig hyra blir enligt nedan;

investering 75 500 000 kr
Forsikringserséttning nedbrunnen hall - 43 000 000 kr
Rénta (enl sjdlvkostnad fn 3,2% + Ir) 3,55 %
Avskrivningstid enligt K3 komponentavskrivning 10-50ar

Ranta pa investeringen (p3 75,5—43 = 32,5 mkr) 1154 000 kr

Avskrivning 2 238 000 kr
Drift (3 748 kvm * 450 kr) 1 687 000 kr
Hyra ér 1, exkli moms 5079 000 kr

Samtliga belopp anges exklusive moms, vilket tillkommer pé ovanstdende. Om hyresgést flyttar

innan avskrivningstiden upphor skall aterstdende bokfért virde hanteras enligt kommunens
och Telge Fastigheters gillande regler vid avflyttning.
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