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Sammanfattning av darendet

Sambhéllsbyggnadskontoret och BoKlok Housing AB har i samrad triffat tva forslag till
avtal om exploatering av tva tomter inom fastigheten Ritorp 1:1. Tomterna har markerats
med rédmarkering pa bilaga 1.

Detaljplan for Bjorkmossen, 0181K-P1592C, vann laga kraft 2010-10-14. Arbetena med
att bygga ut végar, ledningar och dagvattendamm med mera beriiknas vara klara under
sommaren 2014. Kopeskilling for bada omradena 4r 2500 kr/kvmm BTA inkl
gatukostnadsersittning.

Den ena tomten foreslés bebyggas med cirka 30 radhus och den andra tomten foreslés
bebyggas med cirka 30 ligenheter i mindre flerbostadshus om 2 véningar. De
nyproducerade bostéiderna ska upplatas med dganderitt och/eller bostadsriitt.

Kommunf&rvaltningen foreslar att tekniska ndmnden och kommunstyrelsen tillstyrker
forslaget och att kommunfullméktige godkénner bada exploateringsavtalen och uppdrar till
samhallsbyggnadsdirekttren att underteckna avtalen.
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Beslutsunderlag

Samhéllsbyggnadskontorets tjdnsteskrivelse, 2014-02-10
Oversiktskartor (bilaga 1)

Forslag till exploateringsavtal (1) med bilagor (bilaga 2)
Forslag till exploateringsavtal (2) med bilagor (bilaga3)
Barnchecklistan (bilaga 4)

Arendet

Detaljplan for Bjérkmossen, 0181K-P1592C, vann laga kraft 2010-10-14. Skanska rdknar
med att hinna firdigstilla utbyggnad av vigar, ledningar och dagvattendamm med mera till
den sista juni 2014.

Exploateringsavtalet innebir att kommunen siljer tva tomter inom del av fastigheten
Ritorp 1:1. Avtalet sammanfattas nedan i korthet.

Exploat6ren planerar att bygga cirka 30 radhus pa den ena tomten och cirka 30 ldgenheter i
mindre flerbostadshus om 2 véningar pa den andra tomten. De nyproducerade bostédderna
ska upplatas med dganderitt och/eller bostadsritt.

Tomterna har delats upp pa tva separata exploateringsavtal. Tomten dér radhus ska
uppforas ska tilltrédas senast 6 manader efter slutbesiktning av de kommunala gatorna och
tomten dér flerbostadshus ska uppforas ska tilltridas senast 12 ménader efter samma
datum. Exploatéren ska ha slutfort arbetena senast 30 méanader efter respektive byggstart.

Uppvirmning ska ske pé ett miljomaéssigt sétt och far inte ske med olja eller direktverkande
elradiatorer. Exploattren betalar anslutningsavgift for fjarrvirme och parternas intention &r
att omradena ska anslutas till fjéarrvirmenétet.

Tomterna siljs for 2500 kr/kvm BTA inkl erséttning for gatukostnad. Detaljplanen tillater
bebyggelse upp till 3 vaningar pa tomten for flerbostadshus. Viljer exploatdren att bygga 3
vaningar med bostéder pa tomten for flerbostadshus ska exploatéren erldgga en
kopeskilling om 1500 kr/m? ljus BTA f6r vaningsplan 3. Det légre priset f6r vaningsplan 3
beror pa de merkostnader for att bygga hiss i byggnaderna, som tillkommer vid
byggnationer om 3 véningar eller mer.
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Forséljningen av tomterna kommer innebéra en ungefirlig minsta intikt for Sédertlje
kommun pé 14 000 000 kronor. Vidare ska exploatdren betala en administrationskostnad
for exploateringsenhetens kostnader pa 300 000 kr f6r bada tomterna.

Infor byggnation ska en markmiljéundersdkning utféras av exploattren. I det fall
exploateringsomradet innehaller féroreningar / fororenade massor ska dessa hanteras av
exploatéren i samband med bostadsexploateringen i den omfattning som krivs for att
marken ska kunna anvéndes enligt vad detaljplanen medger. S6dertilje Kommun svarar for
alla kostnader for sanering upp till en maximal kostnad om 3 000 000 kr per tomt.
Exploatoren svarar for alla kostnader som dverstiger 3 000 000 kr per tomt.

Barncheckiistan
Exploateringsavtalet kommer inte att paverka barnens villkor negativt.

Kommunforvaltningens forslag till tekniska namnden och
kommunstyrelsen:

Kommunforvaltningens f6rslag till kommunfullméktige tillstyrks

Kommunfodrvaltningens forslag till Kommunfullmaktige:

1. Forslag till exploateringsavtal med BoKlok Housing AB (556673-3829), avseende
genomfSrande av radhus for del av fastigheten Ritorp 1:1 i S6dertilje godkinns.

2. Forslag till exploateringsavtal med BoKlok Housing AB (556673-3829), avseende
genomforande av flerbostadshus for del av fastigheten Ritorp 1:1 i Sédertilje
godkénns.

3. Det uppdras till samhéllsbyggnadsdirektéren att underteckna erforderliga
handlingar, /
S / s

.// 7

/ 7, // £ // 7.
.,fMartln Andrcae/

Stadsbyggnadsdlrektér Samhallsbyggnadsdlrektor

Beslutet expedieras till:Akten, SBK/PEX, Forvaltningsrditten
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GENOMFORANDEAVTAL

Mellan Sodertiilje kommun (212000-0159), nedan kallad kommunen, och BoKlok Housing
AB (556673-3829), nedan kallad exploatéren, har foljande avtal triffats om exploatering av
omradet som utmérkts med rod markering pé bilagd karta - bilaga 1 - inom detaljplan for
Bjérkmossen inom Ritorp i Sodertilje, 0181K-P1592.

FORUTSATTNINGAR

8§ 1. Giltighet

Parterna forutsitter

- dels att Sodertilje kommun genom beslut som vinner laga kraft godkénner detta avtal senast
2014-07-01

- dels att beslut om avstyckning i enlighet med detta avtal sker och att beslutet vinner laga
kraft.

- dels att exploatdren senast inom sex manader fran kommunens beslut enligt forsta
strecksatsen ovan i denna § 1 vunnit laga kraft har paborjat forsiljning av bostdder och
uppnatt ett férsiljningskrav om 40 procent tecknade reservationsavtal inom tre manader fran
forsdljningsstart.

Om ndgon av dessa forutséttningar inte uppfylls &r detta avtal till alla delar forfallet och ska
aterga utan ritt till ersittning for ndgondera parten annat &n att eventuellt utbetald del av
kopeskillingen ska &terbetalas omgaende. Ar avtalet pa detta sitt forfallet ska vardera parten
std sina kostnader.

§ 2. Tidplan

Exploatdren ska fore pdborjande av markarbetena tillhandahélla kommunens
samhéllsbyggnadskontor en tidplan for hela utbyggnadstiden.

Kommunen avser ha firdigstillt kommunala anldggningar inom exploateringsomradet
Bjorkmossen och genomfort godkind slutbesiktning senast den 1 augusti 2014. I det fall
godkind slutbesiktning av kommunala anldggningar forsenas ska exploatdren erhélla
motsvarande tidsforskjutning for sina taganden enligt detta avtal.

Parallellt med exploatSrens arbeten kan andra tomter inom Bjorkmossen komma att byggas ut
av andra exploatorer. Exploatdren ansvarar tillsammans med eventuellt andra exploatérer for
att samordning sker mellan dem.

Exploatdren svarar for att de arbeten, som enligt detta avtal ska ombesorjas av exploatren,

péborjas (byggstart) senast 6 manader efter godkénd slutbesiktning av de kommunala gatorna
och r slutforda senast 30 ménader efter exploatdrens byggstart.

(Signatur/datum)
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FASTIGHETSRATTSLIGA BESTAMMELSER

§ 3. Mark

Kommunen &verlater till exploatéren med dganderitt den kvartersmark inom
exploateringsomrédet som markerats med rod markering pa bilaga 1.

Markerséttningen regleras enligt § 20.
Marken 6verlats i befintligt skick. ExploatSren avstér med bindande verkan fran alla ansprak mot
kommunen pé grund av fel eller brist i det Sverlatna omrédet. Kommunen garanterar att det

overlatna omradet 4r fri frin penninginteckningar.

Parterna 4r beredda att tila de mindre jimkningar av areal och omradets utbredning som
eventuellt kan bli aktuell vid genomftrandet av fastighetsbildningsforrittningen.

Kommunen garanterar att det &verlatna omradet inte besvéras av nyttjanderitter eller andra
belastningar utdver vad som f6ljer av detta avtal.

8§ 4. Tilltrade

Omrédet enligt § 3 tilltrddes av exploatSren vid byggstart. Senaste tidpunkt for byggstart
regleras i § 2. Tilltrade till det 6verldtna omradet kan tidigast ske nér
fastighetsbildningsforrittningen vinner laga kraft.

Tilltrdde far inte ske forrén kopeskillingen till fullo &r betald.

Exploatren #ger rétt att dessférinnan disponera omradet for att utfora undersdkningar av

mark etc da bada parter undertecknat detta avtal.

8§ 5. Fastighetsbildning

Kommunen har ansékt om avstyckning av omradet som ska dverlitas. Kommunen betalar
samtliga forréttningskostnader for avstyckningen.

ANLAGGNINGAR MM

§6. Bostader

Exploatdren ska bebygga exploateringsomradet med ca 31 radhus och i huvudsaklig
dverensstimmelse med den illustration som framgér av bilaga 2 Bostiderna ska uppltas med
dganderitt och / eller bostadsriitt.

Exploatoren dr medveten om de bestimmelser som finns i detaljplanen och tillhrande
gestaltningsprogram for utformningen av omradet.

(Signatur/datum)
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§ 7. Parkering

Exploatdren ska anlégga tillrdickligt antal parkeringar inom kvartersmarken. Detta géller dven
erforderliga gistparkeringar. Parkeringsnorm for omradet dr 1,5 parkeringar per lagenhet.
Parkeringsplatsernas utformning ska i 6vrigt f6lja de bestimmelser som finns i plankartan och
i gestaltningsprogrammet.

§ 8. Dagvatten

Dagvatten fran omradet ska i mgjligaste man omhéndertas inom omrédet genom olika lokala
fordrojningsldsningar. For det dagvatten som eventuellt avleds fran omradet ska detta avledas
i samrad med Telge Nit AB vad avser mingd / fléde. Inget dag-, drén- eller grundvatten far
avledas till spillvattennétet.

Yt- och markvatten till kvarteret fran intilliggande park-/naturmark ska omhéndertas av
exploatren och pa exploatdrens bekostnad.

Exploattren har tagit del av och forbinder sig att i tillimpliga delar folja Sodertélje kommuns
dagvattenpolicy. Det &r inte tillatet att uppfora mur eller kant i fastighetsgréns for att en
tillfredsstéllande dagvattenhantering ska uppnas.

Exploatéren har tagit del av och forbinder sig att i tillimpliga delar folja den dagvatten-
utredning som gjorts fér omradet. Detta medfor att anldggande av hardgjord yta krdver
fordrojande atgérder. Som hardgjord yta avses till exempel hustak och végytor.

Bjorkmossen ligger inom Bornsjons vattentékts avrinningsomrade. Exploatoren ska iakta
forsiktighet under byggtiden s att ldnsvatten renas och att inte olja, nitrater eller andra
fororeningar slédpps ut i dagvattensystemet.

Dagvattenlsningar ska redovisas i samband med ans6kan om bygglov och godkéinnas av
Telge Nét AB.

§ 9. Kvartersanlaggningar

Exploatéren forbinder sig att utfora kvartersanldggningar i takt med inflyttning s8 att antalet
parkeringsplatser r tillrickliga pa kvartersmark och att gronytor och entrévégar i mojligaste
man &r fardigstéllda vid inflyttning, varvid hdnsyn dock ska tas till arstid.

Exploatéren utfor erforderliga anslutande arbeten i kvarterens ytterkanter till f6r kommunen
normal nybyggnadsstandard. Detta géller till exempel utfarter fran kvarteret till den nya
lokalgatan. Det aligger exploatoren att anpassa projekteringen av kvarteren till kommunens
projektering av den nya lokalgatan. Exploatdren &r ocksé medveten om att d4 omréadet &r
fardigbyggt kommer kommunen att utfora s k toppbeléiggning av asfalt pa gatorna. Detta
innebdr att gatorna kommer att hdjas cirka 5 centimeter vilket bor beaktas vid planeringen av
infarterna till tomterna.

(Signatur/datum)
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§ 10. Gemensamhetsanldaggningar

Exploatdren ansdker om och bekostar bildande av erforderliga gemensamhetsanliggningar
inom kvarteret, tillexempel for parkeringsytor, angdringsvigar, VA-ledningar, gingstrak,
dagvattenldsningar mm. Samtliga kostnader betalas av exploattren.

I det fall exploatoren ej ansdker om bildande av gemensamhetsanliggning dger kommunen
rétt att ansoka om f6rréttning och exploatren star for kostnaden.

§ 11. Varme

Exploatoren ska erldgga anslutningsavgift for fjarrvérme till Telge Nt AB. Exploatoren
tréffar sirskild Sverenskommelse med Telge Nit AB om villkoren for fjdrrvirmeanslutningen.
Kommunen forordar att bebyggelsen inom exploateringsomradet ska anslutas till
fjérrvérmendtet.

Uppvérmning fér inte ske med olja eller direktverkande el.

§ 12. El, tele och datakommunikation

Exploatoren triffar sérskild verenskommelse med Telge Nit AB angiende omradets
forsdrjning av elkraft och belysning avseende byggstrom och strém for permanent bruk och
ska ddrvid erligga anslutningsavgifter. Exploatoren ska sté for alla kostnader for byggstrom
Exploatéren dger fritt upphandla elleverantér.

Om inom exploateringsfastigheterna eller i anslutning till dessa ledningar for el, tele eller data
behdver dndras eller flyttas forbinder sig exploatéren att bekosta detta till den del
exploateringen fororsakar flyttningen och med hénsyn tagen till det mervirde flyttning och
fornyelse kan tillfora ledningshavaren. Detsamma giller allmén belysning.

§ 13. Etablering

Innan markarbeten pabérjas ska exploatSren uppritta etableringsplan och férdigstillandeplan,
som kan godk#nnas av kommunens samhéllsbyggnadskontor. Plats for bodar och upplagsplats
under byggnadstiden redovisas.

Innan bygglov beviljas ska kvalitetsansvarig redovisa plats for bodar och upplagsplats under
byggtiden. Kommunal mark far ej till ndgon del tas i ansprak for etablering utan att srskilt

skriftligt avtal om detta nyttjande forst tecknats med kommunen. Vid eventuellt nyttjande ska
erséttning erlidggas enligt sirskild §verenskommelse.

§ 14. Befintliga forhdllanden, geoteknik mm

Erforderliga geotekniska undersokningar, radonundersékningar, eventuell undersokning av
fororenad mark och ledningsundersdkningar utféres och bekostas av exploatéren. Exploatdren

(Signatur/datum)
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ir medveten om Omrédets exploateringsforutsittningar, geotekniska och miljomaéssiga
beskaffenhet och avstar med bindande verkan frén alla ansprék mot kommunen {or eventuellt
oftrutsedda kostnader hinforliga till dessa forhallanden. ExploatSren dvertar allt ansvar for
forutsiattningsmaterial (eventuell grundkarta, grundundersékningar mm), som &verldmnats av
kommunen, med innebdrden att eventuella fel och brister i detta jamfort med verkliga
forhallanden inte ska medfora ritt till erséttning for exploatdren frén kommunen.

Inf6r byggnation ska en markmiljéundersdkning utforas av exploatdren. I det fall
exploateringsomréadet innehdller féroreningar / fororenade massor ska dessa hanteras av
exploatdren i samband med bostadsexploateringen i den omfattning som krévs for att marken
ska kunna anvindes enligt vad detaljplanen medger. Exploatdren dr skyldig att f6lja de krav
och anvisningar som kan komma att stillas av myndigheter avseende saneringsarbetenas
utforande. Kommunen svarar f6r samtliga kostnader for sanering upp till maximalt 3 000 000
kr for hantering av fororenade massor. Exploatren svarar for alla kostnader for sanering som
dverstiger 3 000 000 kr. Om exploatdren fore tilltridet bedomer att saneringskostnaderna
kommer att Gverstiga det av kommunen garanterade beloppet om 3 000 000 kr har
exploatdren ritt att fréntriida kopet och aterf3 erlagd handpenning. Atergingen ska inte
medfSra ndgon annan ersittning mellan parterna.

§ 15. Buller

I exploattrens ataganden ingar utforande och bekostande av eventuellt erforderliga
bullerskydd for exploateringsomrédet. Exploatéren beslutar om utformningen av dessa i
samrad med samhillsbyggnadskontoret och i enlighet med gestaltningsprogrammet.

§ 16. Samordning

Exploattren dr ansvarig for samordning av projektering, upphandling och utbyggnad av hus
och markanlidggningar, jimte 6vriga arbeten, som regleras i detta avtal eller blir en foljd av
exploateringens genomftrande.

ExploatSren kallar ber6rda parter till startméte for genomgéng av exploaterings-
forutséttningarna i god tid, minst en ménad, innan exploateringen péborjas.

§ 17. Tillstand

Exploat6ren ska inhdmta samtliga for byggproduktionen erforderliga tillstdnd och svarar
gentemot kommunen f6r samtliga kostnader hérfor.

§ 18. Skydd

Exploatdren haller ansvarig arbetsledare och svarar for samordning av arbetarskydd for de
egna arbetarna. Exploattren ska stingsla in arbetsomradet for att forhindra olycksfall.

Exploattren ska svara for erforderlig syn av grannfastigheter vid gravning, sprangning,
palning mm.

(Signatur/datum)
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§ 19. Avfallshantering

Avfallshanteringen ska i samrad med Telge Atervinning anpassas till de frhallanden som
giller f6r omradet.

ERSATTNINGAR

§ 20. Markersattning

For markoverlatelse enligt § 3 ska exploatdren till kommunen erléigga en kopeskilling om
2500 kr/m? ljus BTA enligt beviljat bygglov. I priset ingér en gatukostnad for de nya
kommunala végarna och parkmarken med mera i omradet.

Ytan sitts till den bruttoarea som framgér av bygglovshandlingarna. K&peskillingen kan dock
aldrig séttas ldgre dn 8 500 000 kronor.

Handpenning, f6r hela omradet, uppgéende till 10% av ligsta kopeskilling, 850 000 kronor,
erldgges tva veckor efter kommunens beslut att godkiinna detta avtal vunnit laga kraft och
resterande kdpeskilling erldgges pa tilltradesdagen.

Har tilltrdde ej skett omradet i enlighet med §§ 2 och 4 i detta avtal, och denna forsening beror
pa exploatdren, ska markerséttningens storlek dérefter h6jas med forandringen av
konsumentprisindex fr o m tilltrddesdatum med basménad oktober samma ér till senast kéinda
index vid forfallodagen. Markerséttningens storlek ska aldrig sénkas pa grund av
indexforandringen.

Kvitterat kdpebrev och virdeintyg utfirdas pa tilltridesdagen da betalning har skett.
I det fall exploatdren 6nskar disponera det Gverldtna markomradet till annat 4n
forundersokningar innan tilltrddet ska sirskild §verenskommelse om detta tréffas mellan

kommunens samhéllsbyggnadskontor och exploatdren. Kommunen kan vid saddan
dispositionsritt kriva att skilig andel av kdpeskillingen erléggs vid detta tillfille.

§ 21. VA, el, virme, tele och data

Fastighetségaren ansvarar for utbyggnad av dagvattenanlédggningar inom kvartersmark.

Anslutningsavgifter for va, el och eventuell fjdrrvirme samt tele och data erléiggs av
exploatdren enligt vid varje tidpunkt gillande taxa eller enligt sirskild 6verenskommelse.

Allm#nna VA, el, fjdrrvirme, samt tele och dataledningar har byggts ut i lokalgator.

Forbindelsepunkter for anslutning till VA, el, fjarrvirme, samt tele och dataledningar har
upprittats i anslutning till lokalgator.

(Signatur/datum)
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8§ 22. Sdkerhet

For ritta fullgdrandet av exploatorens atagande i §§ 7 och 8 och 9, avseende arbeten i en
randzon pa 5 meter inne pé tomtmark samt &terstéllande av kommunal mark efter
exploatdrens arbeten, ska exploatdren Gverlimna en moderbolagsborgen som ska godkénnas
av kommunen uppgéende till 300 000 kr. Overlimnandet ska ske i samband med tilltridet
som regleras i § 4. Nér arbetet &r utfort gor kommunen och exploatéren gemensamt en
besiktning av omradet. Kommunen éterldmnar hela sékerheten sé snart samtliga anmérkningar
som uppkommit vid besiktningen &r dtgérdade.

Nér husen &r fardigbyggda och slutbevis getts ska tomten stidas fran byggmaterial omgéende.
I det fall kommunal mark tas i ansprék utan kommunens godkénnande och/eller tomten inte
stadas frin byggmaterial efter det att huset 4r fardigbyggt och slutbevis givits ska tomtkdparen

erldgga ett vite till kommunen om hundratusen (100 000 kr) kronor samt stida tomten och
aterstilla de allménna platserna omgaende.

8§ 23. Administrationskostnad mm

I erséttning f6r kommunens kostnader f6r administration av genomforandeavtal och kontroll
mm debiterar samhillsbyggnadskontoret exploatdren 150 000 kr. Beloppet debiteras vid
tilltradet.

§ 24. Faktura, drojsmalsrédnta

Har inte fakturerat belopp erlagts pa forfallodag utgér dérefter drojsmalsrinta uppgéende till
gillande referensriinta + 8 procentenheter.

Forfallotid ska séttas till minst 30 dagar

§ 25. Framtida avgifter

Har exploatoren till alla delar fullgjort sina forpliktelser enligt detta avtal, ska dgare till
fastigheten inom exploateringsomradet anses ha erlagt pa fastigheten belopande ersittning for
gatukostnad och annan allmén plats med dértill hérande anldggningar.

Vad salunda foreskrivits giéller dock ej erséttning for forbittringsarbeten pa gata och annan
allmén plats med dértill hérande anordningar, som kan komma att utforas i framtiden.

(Signatur/datum)
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OVRIGA BESTAMMELSER

§ 26. Overldtelse av avtal

Detta avtal fér inte dverlatas till annan #n av Exploatéren bildad bostadsrittsforening, eller
sérskilt bildat dotterbolag f6r genomférande av exploateringen, utan medgivande av
kommunen. Vid vidareforsiljning férbinder sig exploatdren att fora vidare de punkter som tas
upp i detta avtal till de nya kdparna.

Fosta stycket géller inte verléatelse av avstyckade och bebyggda fastigheter med dganderitt
till privatpersoner.

Vid overlatelse av avtalet eller Fastigheten kvarstar exploatren med solidariskt ansvar
tillsammans med &vertagande part gentemot kommunen for rétta fullféljandet av detta avtal.
Detta ska dven gilla vid 6verlatelse i flera led.

§ 27. Rangordning

Vid eventuella avvikelser mellan handlingar giller detta exploateringsavtal i forsta hand
sdvida det inte av omsténdigheterna framgar att parternas avsikt uppenbart varit en annan.

(Signatur/datum)
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Tvist mellan kommunen och exploatoren i anledning av detta avtal avgdrs av allmédn domstol
med Sodertilje tingsréitt som forsta instans.

Detta avtal har upprittats i tvé likalydande exemplar varav parterna tagit var sitt.

Sodertilje den

For BoKlok Housing AB (556673-3829))

Bengt Fardelius
Afférschef

Sodertilje den

For Sodertdlje kommun
(org nr 212000-0159)

Kenneth Hagstrém
Samhéllsbyggnadsdirektsr

Bevittnas:

Bevittnas:
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GENOMFORANDEAVTAL

Mellan Sédertilje kommun (212000-0159), nedan kallad kommunen, och BoKlok Housing
AB (556673-3829), nedan kallad exploatdren, har foljande avtal traffats om exploatering av
omrédet som utmérkts med rdd markering pa bilagd karta - bilaga 1 - inom detaljplan for
Bjorkmossen inom Ritorp i Sédertilje, 0181K-P1592.

FORUTSATTNINGAR

§ 1. Giltighet

Parterna fGrutsiitter

- dels att Sodertilje kommun genom beslut som vinner laga kraft godkénner detta avtal senast
2014-07-01

- dels att beslut om avstyckning i enlighet med detta avtal sker och att beslutet vinner laga
kraft.

- dels att exploatdren senast inom tolv ménader fran kommunens beslut enligt forsta
strecksatsen ovan i denna § 1 vunnit laga kraft har paborjat forséljning av bostider och
uppnétt ett forséljningskrav om 40 procent tecknade reservationsavtal inom tre ménader fran
forsdljningsstart.

Om négon av dessa forutséttningar inte uppfylls dr detta avtal till alla delar forfallet och ska
atergd utan rétt till erséttning for ndgondera parten annat #n att eventuellt utbetald del av
kopeskillingen ska iterbetalas omgéende. Ar avtalet pa detta sitt frfallet ska vardera parten
std sina kostnader.

§ 2. Tidplan

ExploatSren ska fore paborjande av markarbetena tillhandahalla kommunens
samhdéllsbyggnadskontor en tidplan f6r hela utbyggnadstiden.

Kommunen avser ha férdigstillt kommunala anléggningar inom exploateringsomradet
Bjorkmossen och genomfort godkind slutbesiktning senast den 1 augusti 2014. I det fall
godkénd slutbesiktning av kommunala anldggningar forsenas ska exploatéren erhalla
motsvarande tidsforskjutning for sina dtaganden enligt detta avtal.

Parallellt med exploatdrens arbeten kan andra tomter inom Bjorkmossen komma att byggas ut
av andra exploatdrer. Exploatoren ansvarar tillsammans med eventuellt andra exploatorer for
att samordning sker meilan dem.

Exploatdren svarar for att de arbeten, som enligt detta avtal ska ombesérjas av exploatoren,

péborjas (byggstart) senast 12 manader efter godkénd slutbesiktning av de kommunala
gatorna och ar slutforda senast 24 méanader efter exploatdrens byggstart.

(Signatur/datum)
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FASTIGHETSRATTSLIGA BESTAMMELSER

§ 3. Mark

Kommunen dverlater till exploatéren med dganderitt den kvartersmark inom
exploateringsomradet som markerats med r6d markering pé bilaga 1.

Markerséttningen regleras enligt § 20.
Marken 6verlats i befintligt skick. Exploattren avstir med bindande verkan fran alla ansprak mot
kommunen pé grund av fel eller brist i det dverlatna omradet. Kommunen garanterar att det

overlatna omrédet &r fri frdn penninginteckningar.

Parterna #r beredda att tla de mindre jimkningar av areal och omradets utbredning som
eventuellt kan bli aktuell vid genomfrandet av fastighetsbildningsforréttningen.

Kommunen garanterar att det 6verlitna omrédet inte besviras av nyttjanderitter eller andra
belastningar utdver vad som foljer av detta avtal.

§ 4. Tilltrade

Omrédet enligt § 3 tilltréides av exploatoren vid byggstart. Senaste tidpunkt for byggstart
regleras i § 2. Tilltriide till det Sverlatna omradet kan tidigast ske nér
fastighetsbildningsforréttningen vinner laga kraft.

Tilltrade far inte ske férran kdpeskillingen till fullo &r betald.
Exploattren dger ritt att dessfrinnan disponera omréadet for att utféra undersdkningar av

mark etc da béda parter undertecknat detta avtal.

§ 5. Fastighetsbildning

Kommunen har ansékt om avstyckning av omréadet som ska 6verlatas. Kommunen betalar
samtliga forritiningskostnader for avstyckningen.

ANLAGGNINGAR MM

§ 6. Bostdder

Exploatdren ska bebygga exploateringsomradet med ca 28 ldgenheter om 2 véningar i
flerbostadshus och i huvudsaklig Sverensstimmelse med den illustration som framgér av
bilaga 2 Bostiderna ska upplatas med dganderiitt och / eller bostadsritt. ExploatSren ges dven
mdjlighet att bebygga omradet med 3 véningar.

Exploattren dr medveten om de bestimmelser som finns i detaljplanen och tillhdrande
gestaltningsprogram f6r utformningen av omradet.

(Signatur/datum)
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§ 7. Parkering

Exploatdren ska anlédgga tillréickligt antal parkeringar inom kvartersmarken. Detta giller dven
erforderliga géstparkeringar. Parkeringsnorm f6r omradet &r 1,0 parkeringar per ldgenhet.
Parkeringsplatsernas utformning ska i §vrigt félja de bestimmelser som finns i plankartan och
i gestaltningsprogrammet.

§ 8. Dagvatten

Dagvatten frén omradet ska i mdjligaste man omhéndertas inom omréadet genom olika lokala
fordréjningslosningar. For det dagvatten som eventuelit avleds fran omrédet ska detta avledas
i samrad med Telge Nét AB vad avser méngd / flode. Inget dag-, dréin- eller grundvatten far
avledas till spillvattennétet.

Yt- och markvatten till kvarteret fran intilliggande park-/naturmark ska omhéndertas av
exploatdren och pa exploatorens bekostnad.

Exploattren har tagit del av och forbinder sig att i tillampliga delar f6lja Sodertilje kommuns
dagvattenpolicy. Det dr inte tillatet att uppfora mur eller kant i fastighetsgrins for att en
tillfredsstédllande dagvattenhantering ska uppnas.

Exploatdren har tagit del av och forbinder sig att i tillimpliga delar f5lja den dagvatten-
utredning som gjorts fér omradet. Detta medfor att anlédggande av hardgjord yta kriver
fordrojande atgédrder. Som hardgjord yta avses till exempel hustak och vigytor.

Bjorkmossen ligger inom Bornsjéns vattentikts avrinningsomrade. Exploatdren ska iakta
forsiktighet under byggtiden sa att ldnsvatten renas och att inte olja, nitrater eller andra
fororeningar sldpps ut i dagvattensystemet.

Dagvattenldsningar ska redovisas i samband med ansékan om bygglov och godkénnas av
Telge Nat AB.

§ 9. Kvartersanldaggningar

Exploatoren forbinder sig att utfora kvartersanldggningar i takt med inflyttning s att antalet
parkeringsplatser ar tillréckliga pa kvartersmark och att gronytor och entrévigar i majligaste
maén dr fardigstillda vid inflyttning, varvid hdnsyn dock ska tas till arstid.

Exploat6ren utfor erforderliga anslutande arbeten i kvarterens ytterkanter till for kommunen
normal nybyggnadsstandard. Detta giller till exempel utfarter fran kvarteret till den nya
lokalgatan. Det aligger exploatSren att anpassa projekteringen av kvarteren till kommunens
projektering av den nya lokalgatan. Exploatéren dr ocksa medveten om att d& omradet ar
firdigbyggt kommer kommunen att utfora s k toppbeldggning av asfalt pa gatorna. Detta
innebdr att gatorna kommer att héjas cirka 5 centimeter vilket bér beaktas vid planeringen av
infarterna till tomterna.

(Signatur/datum)
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§ 10. Gemensamhetsanldggningar

ExploatSren ansoker om och bekostar bildande av erforderliga gemensamhetsanliggningar
inom kvarteret, tillexempel for parkeringsytor, angdringsvigar, VA-ledningar, gngstrak,
dagvattenlosningar mm. Samtliga kostnader betalas av exploatdren.

I det fall exploatéiren ej ansdker om bildande av gemensamhetsanldggning &ger kommunen
riitt att ansoka om forrittning och exploatoren stér for kostnaden.

§ 11. Viarme

Exploatdren ska erligga anslutningsavgift for fjarrvérme till Telge Nét AB. ExploatSren
triffar sirskild Sverenskommelse med Telge Nét AB om villkoren for fjdrrvéirmeanslutningen.
Kommunen forordar att bebyggelsen inom exploateringsomradet ska anslutas till
fjarrvéirmendétet.

Uppvirmning fér inte ske med olja eller direktverkande el.

§ 12. El, tele och datakommunikation

Exploatdren triffar sirskild Sverenskommelse med Telge Nét AB angdende omréddets
forsorjning av elkraft och belysning avseende byggstrdm och strom for permanent bruk och
ska dérvid erldgga anslutningsavgifter. Exploattren ska st for alla kostnader for byggstrém
Exploat6ren dger fritt upphandla elleverantor.

Om inom exploateringsfastigheterna eller i anslutning till dessa ledningar for el, tele eller data
behdver dndras eller flyttas forbinder sig exploatdren att bekosta detta till den del
exploateringen fororsakar flyttningen och med hiéinsyn tagen till det mervérde flyttning och
fornyelse kan tillfora ledningshavaren. Detsamma géller allmén belysning.

§ 13. Etablering

Innan markarbeten paborjas ska exploatdren uppritta etableringsplan och fiirdigstillandeplan,
som kan godkénnas av kommunens samhéllsbyggnadskontor. Plats for bodar och upplagsplats
under byggnadstiden redovisas.

Innan bygglov beviljas ska kvalitetsansvarig redovisa plats f6r bodar och upplagsplats under
byggtiden. Kommunal mark fér ej till nigon del tas i ansprak for etablering utan att sérskilt

skriftligt avtal om detta nyttjande forst tecknats med kommunen. Vid eventuellt nyttjande ska
ersittning erléiggas enligt sérskild verenskommelse.

§ 14. Befintliga forhallanden, geoteknik mm

Erforderliga geotekniska undersdkningar, radonundersdkningar, eventuell understkning av
fororenad mark och ledningsundersdkningar utfores och bekostas av exploatdren. Exploatéren
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ir medveten om Omradets exploateringsforutsittningar, geotekniska och miljémassiga
beskaffenhet och avstar med bindande verkan fran alla ansprak mot kommunen for eventuellt
oforutsedda kostnader hanforliga till dessa forhallanden. Exploatoren dvertar allt ansvar for
forutsittningsmaterial (eventuell grundkarta, grundundersékningar mm), som $verlimnats av
kommunen, med innebdrden att eventuella fel och brister i detta jamfort med verkliga
forhéllanden inte ska medfora ritt till erséttning for exploatéren fran kommunen.

Infér byggnation ska en markmiljéundersdkning utforas av exploatéren. I det fall
exploateringsomradet innehaller féroreningar / fororenade massor ska dessa hanteras av
exploatdren i samband med bostadsexploateringen i den omfattning som kréivs for att marken
ska kunna anvéndes enligt vad detaljplanen medger. Exploattren #r skyldig att f5lja de krav
och anvisningar som kan komma att stéillas av myndigheter avseende saneringsarbetenas
utforande. Kommunen svarar for samtliga kostnader for sanering upp till maximalt 3 000 000
kr for hantering av fororenade massor. Exploatdren svarar for alla kostnader for sanering som
dverstiger 3 000 000 kr. Om exploatdren fore tilltridet bedomer att saneringskostnaderna
kommer att Gverstiga det av kommunen garanterade beloppet om 3 000 000 kr har
exploatdren rtt att frintrida kopet och aterfa erlagd handpenning. Atergéngen ska inte
medfSra ndgon annan ersittning mellan parterna.

§ 15. Buller

I exploatérens dtaganden ingér utforande och bekostande av eventuellt erforderliga
bullerskydd for exploateringsomréadet. Exploatdren beslutar om utformningen av dessa i
samrad med samhéllsbyggnadskontoret och i enlighet med gestaltningsprogrammet.

§ 16. Samordning

Exploatdren dr ansvarig for samordning av projektering, upphandling och utbyggnad av hus
och markanldggningar, jimte Svriga arbeten, som regleras i detta avtal eller blir en f51jd av
exploateringens genomf6rande.

Exploatoren kallar berbrda parter till startméte f6r genomgang av exploaterings-
forutsittningarna i god tid, minst en manad, innan exploateringen péborjas.

§ 17. Tillstdnd

Exploatoren ska inhdmta samtliga for byggproduktionen erforderliga tillstdnd och svarar
gentemot kommunen for samtliga kostnader hérfor.

§ 18. Skydd

Exploattren haller ansvarig arbetsledare och svarar for samordning av arbetarskydd for de
egna arbetarna. Exploatdren ska stéingsla in arbetsomradet for att forhindra olycksfall.

ExploatSren ska svara for erforderlig syn av grannfastigheter vid grivning, springning,
palning mm.

(Signatur/datum)
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§ 19. Avfallshantering

Avfalishanteringen ska i samrad med Telge Atervinning anpassas till de forhéllanden som
giller for omradet.

ERSATTNINGAR
8§ 20. Markersiattning

For markoverlatelse enligt § 3 ska exploatdren till kommunen erldgga en kdpeskilling om
2500 kr/m? ljus BTA enligt beviljat bygglov. I priset ingér en gatukostnad for de nya
kommunala végarna och parkmarken med mera i omradet. Viljer exploatoren att bygga 3
véningar med bostédder ska exploatSren erldgga en kopeskilling om 1500 kr/m? ljus BTA for
vaningsplan 3. Det ldgre priset for vaningsplan 3 beror pa de merkostnader for att bygga hiss i
byggnaderna, som tillkommer vid byggnationer om 3 vaningar eller mer.

Ytan sitts till den bruttoarea som framgér av bygglovshandlingarna. K6peskillingen kan dock
aldrig séttas ldgre 4n 6 500 000 kronor.

Handpenning, fér hela omradet, uppgéende till 10% av ldgsta kopeskilling, 650 000 kronor,
erldgges tva veckor efter kommunens beslut att godkénna detta avtal vunnit laga kraft och
resterande kopeskilling erlédgges pa tilltridesdagen.

Har tilltride ej skett omradet i enlighet med §§ 2 och 4 i detta avtal, och denna forsening beror
pé exploatdren, ska markerséttningens storlek dérefter hdjas med foréndringen av
konsumentprisindex fr o m tilltridesdatum med basmanad oktober samma 3r till senast kéinda
index vid forfallodagen. Markersittningens storlek ska aldrig sénkas pa grund av
indexforindringen.

Kvitterat kopebrev och virdeintyg utfirdas pa tilltridesdagen dé betalning har skett.
I det fall exploatdren onskar disponera det dverlétna markomradet till annat &n
forundersokningar innan tilltréidet ska sérskild Gverenskommelse om detta tréffas mellan

kommunens samhéllsbyggnadskontor och exploatéren. Kommunen kan vid sédan
dispositionsritt kréva att skilig andel av kdpeskillingen erldggs vid detta tillfzlle.

8§ 21. VA, el, virme, tele och data

Fastighetséigaren ansvarar for utbyggnad av dagvattenanléggningar inom kvartersmark.

Anslutningsavgifter for va, el och eventuell fjérrvirme samt tele och data erldggs av
exploatoren enligt vid varje tidpunkt géllande taxa eller enligt sérskild Sverenskommelse.

(Signatur/datum)
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Allménna VA, el, fjarrvirme, samt tele och dataledningar har byggts ut i lokalgator.
Forbindelsepunkter for anslutning till VA, el, fjdrrvirme, samt tele och dataledningar har
upprittats i anslutning till lokalgator.

§ 22. Sakerhet

For ritta fullgérandet av exploatérens atagande i §§ 7 och 8 och 9, avseende arbeten i en
randzon pa 5 meter inne pa tomtmark samt aterstéillande av kommunal mark efter
exploatdrens arbeten, ska exploatSren §verldmna en moderbolagsborgen som ska godkinnas
av kommunen uppgéende till 300 000 kr. Overldimnandet ska ske i samband med tilltridet
som regleras i § 4. Nér arbetet dr utfort gér kommunen och exploatdren gemensamt en
besiktning av omradet. Kommunen &terldmnar hela siikerheten s snart samtliga anméarkningar
som uppkommit vid besiktningen #r atgirdade.

Nér husen ar firdigbyggda och slutbevis getts ska tomten stidas frin byggmaterial omgéende.
I det fall kommunal mark tas i ansprék utan kommunens godkdnnande och/eller tomten inte
stédas frin byggmaterial efter det att huset dr férdigbyggt och slutbevis givits ska tomtk&paren

erldgga ett vite till kommunen om hundratusen (100 000 kr) kronor samt stida tomten och
aterstilla de allménna platserna omgaende.

8§ 23. Administrationskostnad mm

I erséttning for kommunens kostnader for administration av genomfrandeavtal och kontroll
mm debiterar samhéllsbyggnadskontoret exploatdren 150 000 kr. Beloppet debiteras evid
tilltradet.

8 24. Faktura, dréjsmalsrinta

Har inte fakturerat belopp erlagts pa forfallodag utgéar dérefter drojsmalsridnta uppgaende till
gillande referensréinta + 8 procentenheter.

Forfallotid ska séttas till minst 30 dagar

§ 25. Framtida avgifter

Har exploatoren till alla delar fullgjort sina forpliktelser enligt detta avtal, ska dgare till
fastigheten inom exploateringsomradet anses ha erlagt pa fastigheten beldpande ersittning for
gatukostnad och annan allmén plats med dértill hérande anliggningar.

Vad silunda foreskrivits giéller dock ej ersittning for forbéttringsarbeten pa gata och annan
allmén plats med dértill hdrande anordningar, som kan komma att utforas i framtiden.

(Signatur/datum)
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OVRIGA BESTAMMELSER

§ 26. Overlatelse av avtal

Detta avtal far inte Gverlatas till annan &n av Exploatoren bildad bostadsréttsférening, eller
sérskilt bildat dotterbolag for genomforande av exploateringen, utan medgivande av
kommunen. Vid vidareforsiljning forbinder sig exploatoren att féra vidare de punkter som tas
upp i detta avtal till de nya kdparna.

Fosta stycket giller inte $verldtelse av avstyckade och bebyggda fastigheter med dganderitt
till privatpersoner.

Vid 6verlatelse av avtalet eller Fastigheten kvarstar exploatéren med solidariskt ansvar
tillsammans med $vertagande part gentemot kommunen for rétta fullfoljandet av detta avtal.
Detta ska dven gilla vid Gverlatelse i flera led.

§ 27. Rangordning

Vid eventuella avvikelser mellan handlingar géller detta exploateringsavtal i forsta hand
savida det inte av omstdndigheterna framgar att parternas avsikt uppenbart varit en annan.

(Signatur/datum)



§ 28. Tvist

Sida9av 11

Tvist mellan kommunen och exploatdren i anledning av detta avtal avgors av allmén domstol
med Sodertilje tingsrétt som forsta instans.

Detta avtal har upprittats i tva likalydande exemplar varav parterna tagit var sitt.

Sodertilje den

For BoKlok Housing AB (556673-3829))

Bengt Fardelius
Affarschef

Sodertilje den

For Sodertdlje kommun
(org nr 212000-0159)

Kenneth Hagstrém
Samhiéllsbyggnadsdirektor

Bevittnas:

Bevittnas:
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BARNCHECKLISTA for Sodertélje kommun

BARNCHECKLISTA som ska anviindas under beredningen av féirenden och diirmed klargora
vilka beslut som kan beréra barn och ungdomar och diirfér behdver fé en sérskild
barnkonsekvensanalys Den éir avsedd att anviindas som ett redskap i Sodertilje kommuns
strivan att tillimpa principerna i FN:s barnkonvention.

Kommer beslutet att berdra barn och ungdomar, nu eller i framtiden?
Ja ] Nej =1

Pa vilket sétt? / Varfor inte?

Beslutet kommer inte att paverka barn negativt

Vid —JA- ska denna barnkonsekvensanalys fyllas i:

1. Innebir beslutet att barns och ungdomars bésta sétts i frimsta rummet?

Ja[ ]l Nej 1

P4 vilket satt? / Varfor inte?

2. Ar beslutet belyst ur barnets perspektiv?

Jal=] Nej 1

Pa vilket sétt? / Varfor inte?

3. Innebir beslutet att barnets ritt till likvérdiga villkor beaktas med tanke pa bl a kon, etniskt
ursprung, hilsa, funktionshinder, tro eller social stéllning?

Jal=] Nej [

P4 vilket sétt? / Varfor inte?

4. Har barn och ungdomar fétt uttrycka sin mening?
Ja[=] Nej [

P4 vilket sétt? / Varfor inte?

Ovrigt som bér tas hénsyn till




