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Sammanfattning av drendet
Sambhéllsbyggnadskontoret och NCC Boende AB har i samrad triffat ett forslag till avtal
om exploatering av del av fastigheten Télje 1:1

Detaljplanen for omradet tillstyrktes av Stadsbyggnadsndmnden 2012-09-25 for antagande
i Kommunfullméktige.

Det aktuella omradet foreslas bebyggas med 42 ldgenheter. De nyproducerade ldgenheterna
kommer att upplatas med bostadsritt.

Kommunfdrvaltningen foreslar att Tekniska Namnden och Kommunstyrelsen tillstyrker
forslaget och att Kommunfullméktige godkénner exploateringsavtalet och uppdrar till
samhillsbyggnadsdirektoren att underteckna avtalet.

Beslutsunderlag

Samhillsbyggnadskontorets tjdnsteskrivelse 2014-04-03
Oversiktskarta (bilaga 1)

Forslag till exploateringsavtal med bilagor (bilaga 2)
Barnchecklista (bilaga 3)
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Arendet
Detaljplanen var utstélld under perioden 2012-07-09 2012-08-06 och tillstyrktes av
Stadsbyggnadsndmnden 2012-09-25 f6r antagande i Kommunfullméktige.

Ett intentionsavtal om markforséljning och exploatering tecknades med NCC Boende AB
for exploateringsomradet Télje 1:1 under 2011. Tekniska Ndmnden beslutade att godkénna
intentionsavtalet den 2011-03-31 i § 43. Till foljd av detta har ett exploateringsavtal
tecknats.

Exploateringsavtalet innebir att kommunen siljer del av fastigheten Télje 1:1. Avtalet
sammanfattas nedan i korthet.

Exploatdren planerar att uppfora ca 42 ligenheter med upplatelseform bostadsritter.
Forsdljningspriset for bostdder dr 3200 kr/kvm BTA inkl ersdttning for gatukostnad och for
lokaler 2800 kr/kvm BTA inkl erséttning for gatukostnad.

Sodertélje kommunen svarar for alla kostnader for sanering upp till en maximal kostnad
om 500 000 kr, for arkeologisk utgréivning upp till en maximal kostnad om 800 000 kr och
for merkostnader som uppstar vid markarbeten pga att de arkeologiska utgrdvningarna sker
samtidigt upp till en maximal kostnad av 200 000 kr. Exploatoren betalar alla kostnader
som Overstiger beloppen ovan.

Vidare kommer en kostnad f6r administration av avtal, byggledning/kontroll mm om
300 000 kr att tas ut fran exploatéren av kommunen.

Exploat6ren svarar for alla kostnader for att flytta ledningar inom exploateringsomrédet.

Utbyggnaden kommer att innebéra att kommunen inte ldngre far ndgra intikter fran
nuvarande parkeringsplatser inom omrédet.

Tilltrade till fastigheten ska ske vid byggstart. Om exploatéren inte uppnar tillracklig
forsdljning av ldgenheter for byggstart &dr avtalet forfallet och kommunen ska ersétta NCC
Boende AB for relevanta kostnader de haft for markarbeten och arkeologiska utgrévningar.
Exploatéren ska silja ldgenheterna inklusive ett tva arigt medlemskap i en bilpool for minst
en person i hushallet.



Barnchecklistan

Exploateringsavtalet kommer inte att paverka barnens villkor negativt.

Kommunfdérvaltningens forslag till tekniska namnden och

kommunstyrelisen:

Kommunforvaltningens forslag till kommunfullméktige tillstyrks

Kommunforvaltningens forslag till Kommunfullméktige:

1. Forslag till exploateringsavtal med NCC Boende AB (556726-4121) avseende
genomfdrande av bostadsbebyggelse inom kvarteret Venus, del av fastigheten Télje 1:1

i Sodertdlje godkénns.

2. Det uppdras till samhéllsbyggnadsdirektdren att underteckna erforderliga

handlingar.
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Martln Andrgae

Stadsbyggnadsdirektor
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L—— Kéﬂéth Hagstrém
Samhéllsbyggnadsdirekt6r

Beslutet expedieras till: Akten, SBK/PEX, Forvaltningsrdtten
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SODERTALIE KOMMUN Sida 1 av 21

Kommunstyrelsen

20 -04- ﬂ, _ EXPLOATERINGSAVTAL

Rar

Dnr

Mellan Sédertilje kommun (212000-0159), nedan kallad kommunen, och NCC Boende
AB (556726-4121), nedan kallad exploatoren, har féljande avtal triffats om exploatering av
det omrade som utmérkts med gul och bléd markering pa bilagd karta nedan kallad
exploateringsomradet, se bilaga A, inom detaljplan for Venus (del av Télje 1:1) och Gamla
Rédhuset (Télje 1:33), uppréttad av samhillsbyggnadskontoret 2012-06-20.

FORUTSATTNINGAR

§ 1. Giltighet
Parterna forutsétter

dels att Sédertilje kommun genom beslut som vinner laga kraft godkéinner detta avtal senast
2014-05-30;

dels att detaljplanen for Venus (del av Télje 1:1) och Gamla Radhuset (Télje 1:33) antas
senast 2014-05-30 och dérefter vinner laga kraft;

dels att erforderliga beslut inom NCC AB for att godkéinna detta avtal tas senast 2014-05-30;
och

dels att beslut om fastighetsbildning sker i huvudsak i enlighet med detta avtal och att
beslutet vinner laga kraft

Om nagon av dessa forutsittningar inte uppfylls ér detta avtal till alla delar forfallet utan ritt
till ersittning for ndgondera parten. Detta avtal giller framfor intentionsavtalet vid eventuella
motstridiga villkor.

§ 2. Tidsplan

Exploattren ska fore paborjande av markarbetena tillhandahdlla kommunens
samhéllsbyggnadskontor en preliminér tidsplan, som kommunen kan godkénna, for hela
utbyggnadstiden.

Innan exploatdren paborjar de arbeten som enligt detta avtal ska ombesérjas av exploatdren
ska kommunen projektera och pabdrja en provisorisk ombyggnation av K&pmangatan.
Kommunen planerar att paborja en provisorisk ombyggnad av KSpmangatan direkt efter det
att detaljplanen har vunnit laga kraft. Kommunen kommer endast gra en mindre forflyttning
och ombyggnad av Képmangatan innan exploateringsomradet byggs ut.

Om exploatdren genomfor arbeten parallellt med kommunen ska parterna under
genomfbrandet sammarbeta och samrada s att arbetena genomf6rs i god anda och for
projektens bésta syfte.

Exploatdren ansvarar for att genomfSrandet av de arkeologiska utgridvningarna pé platsen
pébsrjas senast 2 manader efter det att kommunen meddelar exploatdren att forflyttningen av
Kopmangatan ér firdig. Om paborjandet av de arkeologiska utgrévningarna forsenas och
férseningen beror pa Lénsstyrelsen ska senaste datum for paborjandet av utgrdvningarna
skjutas fram till den dag d& Lénsstyrelsen har mgjlighet att pdbdrja utgrdvningarna.

(Signatur/datum)
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ExploatSren ska tilltrida omradet i enlighet med § 5 (tilltrdde). Avsikten &r att exploatren
pabdrjar arbeten direkt efter tilltrddet. Utbyggnaden ska vara slutford senast 24 ménader efter
det att exploatSren har tilltrétt omrédet.

Har exploattren ej tilltrétt omradet eller paborjat arbetena inom foreskriven tid &r detta avtal
till alla delar forfallet. Parternas ritt till erséttning regleras i § 39 (frantréde av avtal).

§ 3. Bostdder och bostadsformedling

Exploatdren ska bebygga exploateringsomradet med ett flerbostadshus for totalt cirka 42
lagenheter och med lokaler delvis i bottenvaningen.

Exploatoren ska folja de gestaltningsprogram som framtagits for kvarteret Venus i
detaljplanen.

FASTIGHETSRATTSLIGA BESTAMMELSER

§ 4. Mark

Kommunen &verlater till exploatéren med &ganderitt den kvartersmark inom
exploateringsomradet som markerats med gul och bla firg (3D-fastighetsbildning) pé bilaga A
och i enlighet med detaljplanen, se bilaga B, som efter fastighetsbildning ska utgora en egen
registerfastighet.

Overlatelsen giller med de #indringar av grinser for det 6verlatna omradet som kan komma att
vara motiverade ur ett fastighetsbildningsperspektiv vid kommande forréttning.

Den fasta egendomen &verlats i befintligt skick och fri fran penninginteckningar.

Markersittningen regleras enligt § 7 (markerséttning)

§ 5. Tilltrdde

Fastigheten enligt § 4 (mark) tilltrids av exploat6ren senast 2015-02-02, varvid exploatren
ska ha stillt sidkerhet enligt § 30 (sdkerhet) och erlagt képeskilling enligt § 7 (markersattning)
sa att full lagfart kan erhéllas.

Tidsplanen innehéller moment f6r exploatéren sdsom bygglov och forséljning vilka ar
beroende av att detaljplanen har vunnit laga kraft. I det fall detaljplanen blir 6verklagad och
inte vinner laga kraft innan 2014-09-30 ska dérfor exploatorens tidsplan § 2 (tidsplan) och
senaste datum for tilltride flyttas fram 5 manader fran det datum detaljplanen har vunnit laga
kraft.

Om de arkeologiska utgrivningarna har paborjats enligt 10 § 1 stycket och inte hunnit
slutféras innan den senaste dagen for tilltride av omradet sa ska senaste tidpunkt for tilltrdde
flyttas fram till 30 vardagar efter den dag de arkeologiska utgrédvningarna &r klara.

Exploatoren soker och bekostar ansokan om lagfart f6r omradet. Om detta inte skett senast 6

ménader efter tilltridet har kommunen riitt att uppritta lagfartsansdkan pé exploatdrens
bekostnad.

(Signatur/datum)
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8§ 6. Fastighetsbildning
Kommunen ansSker omgéende om den fastighetsbildning som erfordras enligt § 4 (mark).

Exploattren svarar for samtliga forrdttningskostnader. Exploatdren ombesorjer och bekostar
en extra avskrift av forréttningshandlingar och kartor som &verlémnas till kommunen.

ERSATTNINGAR

8§ 7. Markersattning

For mark6verlatelse enligt § 4 (mark) ska exploatéren till kommunen erlédgga en kopeskilling
om 3 200 kr/m? ljus BTA for bostéider och 2 800 kr/m? BTA for lokaler.

I priset ingar gatukostnaderna for de ombyggda kommunala gatorna i omradet.

Parterna ir Gverens om att beréikning av bruttoarea enligt ovan skall ske utifrin
bygglovshandlingar som vunnit laga kraft. K&peskillingen kan dock aldrig séttas ldgre 4n 14
000 000 kr. Kopeskilling erldggs pa tilltridesdagen.

Har tilltride ej skett i enlighet med § 5 (tilltréide) i detta avtal ska markerséttningens storlek
dédrefter hijas med forindringen av konsumentprisindex fr.o.m. 2015-02-03 till senast kénda
index vid forfallodagen. Markerséttningens storlek ska aldrig sénkas pa grund av
indexforéndringen. Indexupprikning ska inte ske om det forsenade tilltrédet beror att de
arkeologiska utgrdvningarna inte kunnat slutforas innan sista dag for tilltréde.

Kvitterat kpebrev och virdeintyg utférdas pa tilltridesdagen dé betalning har skett och
exploatdren stillt sdkerhet enligt § 30 (sdkerhet).

Exploatdren dger riitt att disponera det Sverlatna markomradet till forundersdkning och
arkeologisk utgrivning innan tilltréddet. Efter genomftrd arkeologisk utgrévning &r
exploatdren skyldig att fylla igen utgrdvningarna till grundldggningsniva om inte utbyggnaden
paborjas snarast.

Fastighetsskatt betalas av exploattren frén och med det tillfille fastigheten/ fastigheterna &r
bildad.

§ 8. Administrations- och kontrollkostnad mm

I erséttning f6r kommunens kostnader for administration av avtal, byggledning/kontroll mm
ska exploatdren erlégga en erséttning om 300 000 kronor. Ersdttningen regleras med
fordndringen av konsumentprisindex enligt samma principer som markerséttningen enligt § 7
(markersittning). Beloppet ska erldggas i samband med tilltridet av omréadet.

Exploatdren ska erldgga en erséttning om 250 000 kronor for programmet for Sodertélje
stadskérna. Erséttningen &r en del av den totala kostnaden for programmet och erséttningens
storlek har bestéimts utifran antalet nya bostidder jaimfort med det totala antalet nya bostéder i
programmet. Beloppet ska erldggas mot faktura i samband med tilltradet av omréadet.

(Signatur/datum)
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8§ 9. Kostnader for sanering

Parterna #r medvetna om att delar av exploateringsomréadet innehaller fororenade massor vilka
ska hanteras av exploatdren i samband med bostadsexploateringen i den omfattning som krévs
for att marken ska kunna anvéndas i enlighet med forslag till detaljplan for
exploateringsomradet. Hantering av fororeningarna ska ske i samband med nddvéndig schakt
for bebyggelsen och arkeologiska utgrdvningar. Exploatoren ér skyldig att folja de krav och
anvisningar som kan stéllas av myndighet avseende saneringsarbetenas utférande.

Merkostnaderna for hantering av de fororenade massorna ska dokumenteras sérskilt av
exploatdren och redovisas. Exploatdren ska dokumentera och redovisa kostnader for
kommunen avseende bortschaktade mingder samt deponi och Svriga uppgifter som
kommunen efterfragar. Kommunen ska svara for de merkostnader som &r hénforliga till
hanteringen av de férorenade massorna upp till ett belopp om maximalt 500 000 kronor.
Exploattren svarar for alla kostnader for sanering som &verstiger 500 000 kr. Exploatdren
bekostar avsedda schaktkostnader for bostadsexploateringen och kommunen svarar for
merkostnaderna avseende saneringarna. Erséttningen erlédggs efter det att dessa arbeten har
avslutas samt redovisats.

Kommunen ska ha full insyn pa det sétt kommunen finner ldmpligt i de arbeten som utfcrs
med fSroreningarna. Exploatdren ska t ex samrdda med Kommunen om provtagning och
dverldmna en schaktplan till kommunen. Exploatdren kallar kommunen till byggméten etc
vilka behandlar dessa arbeten.

8§ 10. Kostnader for arkeologi

Parterna ir medvetna om det krivs en arkeologisk utgrdvning innan exploatSren kan pabdrja
byggnationen inom omradet. Exploatdren ska bestélla utgrdvningen hos Lénsstyrelsen och
svarar tillsammans med Linsstyrelsen for genomfrande av nddvéndiga atgérder.

Kommunen star for kostnaden for arkeologisk utgravning upp till ett maximalt belopp om
800 000 kr. Exploattren betalar alla kostnader som §verstiger 800 000 kr. Erséttningen
erldggs efter det att arbetena med arkeologiska utgravningarna har avslutas samt redovisats.

Exploattren ska innan och efter de arkeologiska utgrivningarna genomfora nddvéndiga
markarbeten, sdsom till exempel schaktning, fyllning, bortkdrning av massor, spontning
borttagning av markvegetation, trid och hardgjorda ytor mm, for att marken ska kunna
bebyggas. Kommunen ersitter exploatdren om dessa arbeten fordyras pé grund av den
arkeologiska utgriavningen upp till en kostnad om 200 000 kr. Exploatdren betalar alla
fordyrningar av markarbetena pa grund av de arkeologiska utgrdvningarna, som Sverstiger
200 000 kr. Exploatoren ska redovisa merkostnaderna separat for kommunen.

§ 11. Faktura, dréjsmalsrdanta

Har inte fakturerade belopp erlagts pa forfallodag utgér dérefter drojsmalsrénta uppgéende till
gilllande referensréinta + 8 procentenheter.

Forfallotid ska séttas till 30 dagar.

(Signatur/datum)
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8§ 12. Framtida avgifter

Har exploatéren till alla delar fullgjort sina fSrpliktelser enligt detta avtal, ska #dgare till
fastigheten inom exploateringsomrédet anses ha erlagt pa fastigheten belpande ersittning for
gatukostnad och annan allmén plats med dértill horande anldggningar.

Vad slunda foreskrivits giller dock ej ersittning for forbittringsarbeten pé gata och annan
allmén plats med dértill horande anordningar, som framledes kan komma att utforas.

§ 13. VA, el, virme

Anslutningsavgifter fr va, el och virme erldggs av exploatren enligt vid varje tidpunkt
gillande taxa eller enligt sérskild 6verenskommelse med ledningsdgaren.

ANLAGGNINGAR MM

§ 14. Kvartersanlaggningar

Exploatdren utfor erforderliga anslutande arbeten i kvarterets ytterkanter till for stadskérnan
normal nybyggnadsstandard. Detta giller till exempel utfarter fran kvarteret till lokalgata. Det
aligger exploatren att anpassa projekteringen av kvarteret efter kommunens projektering av
omkringliggande gator och gangbanor.

I exploatSrens ataganden ingar att bekosta och iordningstilla eventuella skador, som orsakas
av exploatdren eller nigon for vilken exploatSren ansvarar, som uppstér under byggnadstiden
pa intilliggande fastigheter, gator och ledningssystem inklusive gatubelysning. Under
byggtiden ska exploatdren anligga provisorisk gatubelysning utmed Vistra Kanalgatan och
Kdpmangatan. Om exploatoren inte fullgdr sina ataganden dger kommunen utfora vad som
brister, varvid exploatdren ska bestrida kostnaderna.

Vid rivning av befintlig parkeringsanldggning mm, dger kommunen om den 6nskar ritt att ta
tillvara pa befintliga trid, gatsten och kantsten etc for att teranvéinda pa annan plats.
Materialet transporteras av exploatdren till av kommunen anvisad plats inom Sodertilje tétort
utan ersittning.

§ 15. Alimdnna anldggningar, byggherreansvar mm

Exploatiren iordningstiller och bekostar nya gangbanor inklusive kantsten och belysning,
efter kommunens projekteringshandlingar. Gangbanorna ska iordningstéllas inom omradet
markerat med rdd féarg pé bilaga C.

Anliggningsarbetena ska utf6ras av entreprendr som godkénns av Kommunen.
Exploatdren pétar sig byggherreansvar under byggnadstiden till dess anldggningen &vertagits
av Kommunen. Exploat6ren har samordningsansvar for eventuella arbeten som Telge Nt AB

eller annan ledningsigare samtidigt ska utfora inom marken f6r gdngbanor och angrénsande
mark i gator.

(Signatur/datum)
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§ 16. Parkering och bilpool

All parkering erforderlig f6r exploateringsomradet ska av exploatéren tillskapas inom
kvartersmarken. Detta géller dven erforderliga géstparkeringar. Exploattren ska bygga, minst,
ett plan for parkering om minst 26 platser.

Vid forséljning av ligenheterna ska det ingé ett minst 2 arigt medlemskap fr.o.m. tidpunkten
for fardigstillandet av bostadsldgenheterna for en person i varje hushall till en bilpool.
Systemet och anslutningen av personer till bilpool ska regleras enligt “Riktlinjer for hallbart
byggande”, bilaga D. Exploatdren ska redovisa hur arbetet med att ansluta kdpare till en
bilpool har skett i samband med redovisningen av de 6vriga kraven i miljoprogrammet, senast
i samband med bygglov.

§ 17. Riktlinjer for hdlibart byggande

Sodertélje kommun har tagit fram ett underlag med riktlinjer for hallbart byggande vid
tillkommande exploatering i stadskdrnan enlig programmet for Sodertélje stadskédrna 2009-
2029. Riktlinjerna bifogas avtalet, bilaga D.

Exploatérens intentioner med riktlinjerna dr redovisade for kommunen i exploatérens
kvalitets- och miljplan. I planen framgér det hur exploatdren tinker sig att projektets
miljofokus kommer att hanteras samt hur riktlinjerna ska genomftras och realiseras.
Exploatoren ska tilldmpa certifieringssystemet Miljobyggnad med klass Silver.

Det aligger exploatren att efter avslutat projekt redovisa hur vil exploateringsprojektet
uppfyllt riktlinjerna.

§ 18. Befintliga férhallanden, geoteknik mm

Erforderliga geotekniska undersdkningar, radonundersékningar, eventuell underskning av
fororenad mark och ledningsunderskningar utféres och bekostas av exploatéren. Exploatdren
ir medveten om omradets exploateringsforutséttningar, geotekniska, arkeologiska och
miljomaissiga beskaffenhet och avstir med bindande verkan fran alla ansprk mot kommunen
for eventuellt oforutsedda kostnader hénforliga till dessa forhallanden.

§ 19. Befintlig fjarrkylaledning

Exploatéren &r medveten om att kommande exploatering angrénsar till en befintlig
fjarrkylaledning. Utgdngspunkten &r att fjérrkylan ska ligga kvar. Om fjérrkylaledningen &ndé
behover flyttas tar exploatdren alla kostnader foranledda av detta.

Inga markarbeten, dvs spontning, schaktning, grundldggning eller dylikt, far ske ndrmare
fjdrrkylaledningen dn 50 cm. Uppkommer det skador pa fjérrlkylaledningen i samband med
exploatdrens arbeten aligger det exploatdren att svara for kostnader féranledda av detta.
Exploatéren ansvarar for och bekostar de eventuella atgéirder som krévs for att skydda
ledningen.

(Signatur/datum)
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§ 20. VA-ledning och Dagvatten m m

Allminna VA-ledningar finns i lokalgator. Férbindelsepunkter for anslutning till allménna
VA-ledningar upprittas i anslutning till lokalgator.

Forbindelsepunkters exakta lige vad avser VA-ledningar faststills i samrad mellan Telge Nét
och exploatdren.

Fastighetsdgaren ansvarar for utbyggnad av dagvattenanldggningar inom kvartersmark och i
enlighet med riktlinjer f6r hallbart byggande.

Inget dag-, dréin-, eller grundvatten fér avledas till spillvattennétet.

§ 21. Varme
Uppvirmning ska ske i enlighet med bilaga D, riktlinjer for hallbart byggande.

§ 22. El, tele och datakommunikation

Exploattren triffar sirskild verenskommelse med Telge Nit (ndtbolaget) angdende omrédets
forsorjning av elkraft och belysning avseende byggstrdm och strom for permanent bruk och
ska ddrvid erldgga anslutningsavgifter.

Exploatdren ska svara for samordning med ledningségare s att foreskrivna el- och telearbeten
jimte markarbeten kan bedrivas utan inbordes hinder och vara férdigstéllda vid inflyttning.
Exploatoren ska tillsammans med ledningségarna utarbeta tidsplan for el- och telenétets
utbyggnad.

Utmed K&pmangatan vid exploateringsomrédet finns en signalkabel med osékert lage. Om det
under genomfSrandet framkommer att signalkabeln behdver flyttas ansvarar exploatéren for
kostnaden.

Om det inom eller i anslutning till exploateringsfastigheten finns ledningar for el eller tele,
som pé grund av exploateringen behdver éndras eller flyttas forbinder sig exploatren att
bekosta detta med hinsyn tagen till det mervirde flyttning och fornyelse kan tillfora
ledningshavaren. Detsamma géller allmén belysning.

Exploatdren bor ta kontakter med Telge Nét minst 6 manader innan forvéntad leverans samt
ldimna &ver underlag for projektering mm innan Telge Nét kan péborja sin projektering.

§ 23. Avfallshantering

Avfallshanteringen ska i samrad med Telge Atervinning och anpassas till de férhdllanden som
giller for omradet.

§ 24. Buller

I exploatdrens dtaganden ingér utférande och bekostande av eventuellt erforderliga
bullerskydd for exploateringsomradet. ExploatSren beslutar om utformningen av dessa i
samrad med kommunens samhéllsbyggnadskontor.

(Signatur/datum)
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§ 25. Etablering

Innan markarbeten péborjas ska exploatSren uppritta etableringsplan och férdigstillandeplan,
som ska godkénnas av kommunens samhéllsbyggnadskontor. Plats for bodar och upplagsplats
under byggnadstiden redovisas.

innan bygglov beviljas ska kvalitetsansvarig redovisa plats for bodar och upplagsplats under
byggtiden. Ett sérskilt avtal ska tecknas mellan exploatdren och kommunen angaende
vederlag och yta for etableringsplats.

Exploatdren far under byggtiden anvéinda kommunal mark mot vederlag och efter skriftligt
avtal i enlighet med tidsangivelse och utbredning med bilaga E. Mark fér i vrigt €j till ndgon
del tas i ansprak for etablering utan att sérskilt skriftligt avtal om detta nyttjande forst tecknats
med kommunen. Vid eventuellt nyttjande ska erséttning erldggas, for all ianspraktagen
kommunal mark, i enlighet med av Kommunfullmé#ktige antagen prislista.

Exploatdren ska pa egen bekostnad ordna omradets VA och elforsérjning under byggtiden
och betala kostnaderna for férbrukning.

Exploat6ren ska halla etableringsomradet i stidat och vardar skick.

§ 26. Tillstand

Exploatdren ska inhdmta samtliga erforderliga tillstand fora att genomfora
exploateringsprojektet och svarar gentemot kommunen for samtliga kostnader harfor.

§ 27. Information

Fore byggstart ska ExploatSren pa egen bekostnad sitta upp vil synlig informationstavla, pa
exploateringsomradet, vilken kontinuerligt beskriver och informerar om det aktuella
bostadsprojektet.

Kommunen 6nskar att det ska framga att projektet dr en del av ”Stadskérneprojektet” och
arbetar med att ta fram en text och logga som ska vara med pa informationstavlan.
Exploatéren ska samrdda med kommunen nér informationstavlan tas fram. Erforderligt
bygglov for skyltar s6ks och bekostas av exploatdren.

Exploatéren ska vidare informera fastighetséigare, néringsidkare, boende mfl i nérliggande
fastigheter om stérande arbeten t ex buller , damm och vibrationer. ExploatSren ombesorjer

all erforderlig information till berdrda i intilliggande fastigheter vid arbetets genomférande
minst 3 dagar i forvéig genom anslag i portar eller dyl.

§ 28. Skydd

Exploattren dr ansvarig for samtliga arbeten i enlighet med géllande lagstiftning och svarar
for erforderlig samordning.

Exploatéren ska svara for erforderlig syn/besiktning av grannfastigheter vid grévning,
sprangning, palning mm.

(Signatur/datum)
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Arbetsplatsen ska vara inhégnad.

§ 29. Renhalining

Det aligger exploattren att under byggtiden hélla omgivande kommunal mark i stddat skick
och ska vita atgérder for att undvika att allméin vig nedsmutsas av arbetsfordon. Spill fran
lastfordon sdsom lera, sten, betong och dyl pé allménna végar far inte férekomma.

Det aligger dven exploatdren att stéida och &terstélla kommunal mark under och efter
byggtiden, till exempel sopa gatorna fran byggdamm.

8§ 30. Sdkerhet

For ritta fullgbrandet av exploatdrens samtliga atagande enligt detta avtal samt aterstidllande
av kommunal mark efter exploatdrens arbeten, ska exploatéren 6verldmna en, i tid minst pa
fem ar, moderbolagsborgen i NCC AB, eller likvirdig sékerhet som kan godkinnas av
kommunen, uppgaende till 500 000 kr. Om sékerheten gar ut i tid innan exploatdrens
ataganden dr genomforda eller garantitiden har 16pt ut ska exploatSren §verldmna en ny
sikerhet for dterstdende del av tiden. Overlimnandet ska ske i samband med tilltréidet enligt §
5 (tilltrdde). Nir arbetet &r utfort gér kommunen och exploatdren gemensamt en besiktning av
exploateringsomradet och intilliggande mark. Kommunen éterlimnar halva sékerheten s&
snart samtliga anmérkningar som uppkommit vid besiktningen &r atgéirdade. Resterande del
av sikerheten aterlimnar kommunen efter garantitidens slut enligt § 36 (garanti).

§ 31. Samordning

Exploatéren dr ansvarig for att projektering, upphandling och utbyggnad av byggnader och
markanldggningar, jimte §vriga arbeten, som regleras i detta avtal eller blir en f61jd av
exploateringens genomftrande samordnas.

Exploatdren kallar ber6rda parter till startméte for genomgéng av exploaterings-
forutséttningarna i god tid, minst en manad, innan exploateringen pabdrjas.

Exploatéren dr dven ansvarig for eventuell samordning mellan exploatrens entreprendr och
kommunens entreprendr for allménna gator och anlédggningar.

Om exploatdrens arbete sker parallellt med arbeten inom kv Orion, Tellus, Lyran samt
Saturnus dr Exploatoren skyldig att tillsammans med &vriga byggherrar se till att samordning
sker mellan de olika byggarbetsplatserna. Om samordningen ej sker pa tillfredstéllande stt
har kommunen ritt att pa bekostnad av exploatdrerna anlita en samordningsansvarig for
pégéende projekt i stadskérnan.

§ 32. Bygghandlingar

Kommunen tillhandahaller projekthandlingar for utforandet av arbetena enligt § 15 (allménna
anldggningar, byggherreansvar mm)

AB 04 ska gilla i tilldimpliga delar for dessa arbeten. Anlédggningarna ska dverldmnas till
kommunen utan att ngon ersittning utgér mellan parterna.

(Signatur/datum)
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Exploatdren &r skyldig att iaktta de anvisningar i friga om material och arbetets utforande
som stiills av Kommunen. Normgivande ska vara tillimpad standard inom S&dertilje
stadskérna.

Exploatdren dr skyldig att innan arbetet slutbesiktigas upprétta och inlimna
relationshandlingar.

§ 33. Kontroll mm

Kommunen 4ger ritt att utéva den kontroll Gver anldggningsarbetena i
§ 14 (kvartersanldggningar) som Kommunen finner ldimplig. Kommunen ska #ga rétt att
deltaga vid byggmdéten avseende anldggningsarbetena.

§ 34. Slutbesiktning och déverlamnande av anldaggningar

Nir anldggningarna enligt § 14 (kvartersanldggningar) fardigstillts ska de av exploatdren
anmilas till Kommunen for slutbesiktning. Slutbesiktning ska utforas av kommunen utsedd
besiktningsman. Exploat6ren svarar for kostnaderna for besiktningsmannen. Kommunen
tilltrdder anldggningarna enligt § 14 (kvartersanléiggningar) med full 4ganderétt, dock ej vad
avser garantidtaganden, fran den tidpunkt anldggningarna godkénts vid slutbesiktning.

§ 35. Pafdljd vid bristande utférande

Om Exploattren inte fullgor sina &taganden enligt § 14 (kvartersanldggningar) dger
Kommunen utféra vad som brister, varvid Exploatoren ska bestrida kostnaderna.

§ 36. Garanti

Exploatéren iklédder sig, betrdffande arbetena angivna i § 14(kvartersanléggningar), garanti for
de avtalade arbetenas kontraktsenliga beskaffenhet, under en tid av minst 2 &r riknat frén den
dag som angivits i utldtande for slutbesiktning. Garantitiden ska dock inte upphora forrén
Exploatdren har slutfort samtliga mark- och byggnadsarbeten inom omradet. Under
garantitiden framtrddande fel och uppkomna skador, som faller under Exploattrens ansvar ska
Exploatoren utan drdjsmél avhjilpa (enligt AB 04). Asidositter Exploatéren vad silunda
aligger denne, dger kommunen utfora arbetena pa exploatérens bekostnad.

Betriffande kontroll, besiktning och garantiansvar géller i 6vrigt i tillimpliga delar vad som
foreskrivs ddrom i AB 04.

OVRIGA BESTAMMELSER

§ 37. Overldtelse av avtal

Detta avtal fér inte Gverlatas utan medgivande fran Sodertélje kommun till andra &n av
Exploatdren bildad bostadsrittsférening, eller sérskilt bildat dotterbolag fér genomfrandet av
exploateringen, utan skriftligt medgivande frén kommunens samhillsbyggnadskontor.
Eventuellt dotterbolag far inte séljas till ny part utan kommunens skriftliga medgivande.
Exploatdren ar solidariskt ansvarig med eventuellt dotterbolag och bostadsrittsférening for
projektets genomforande i enlighet med detta avtal.

(Signatur/datum)
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Vid vidareforséljning forbinder sig exploatdren att féra vidare de punkter som tas upp i detta
avtal till de nya koparna.

§ 38. Frantrdde av avtal

Har exploatdren ej tilltrétt omradet eller pabdrjat arbetena inom foreskriven tid enligt § 2
(tidsplan) dger kommunen rétt att bryta avtalet varpé detta avtal till alla delar forfallet.
Exploatéren &ger ritt att bryta detta avtal fram till och med senaste dag for tilltréide enligt
§ 2(tidsplan) om exploatéren inte

uppnér tillracklig forséljning/bokning av ldgenheter fore byggstart,

om kostnaderna for de arkeologiska utgrdvningarna 6verstiger 800 000 kr, eller

om kostnaderna for sanering dverstiger 500 000 kr.

Bryter ndgon av parterna avtalet enligt vad som skrivits i forsta stycket ska kommunen ersitta
exploatdren for de kostnader denna har haft for arkeologi, sanering och vriga markarbeten. I
Ovrigt ska avtalet atergd utan ritt till erséttning f6r ndgondera parten. Bryts avtalet har
kommunen rétt att utan erséttning anviinda genomf6rda utredningar och undersékningar
genomfdrda av kommunen eller exploatéren.

§ 39. Rangordning

Vid eventuella avvikelser mellan handlingar giller detta exploateringsavtal i férsta hand
savida det inte av omstédndigheterna framgér att parternas avsikt uppenbart varit en annan.

(Signatur/datum)
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§ 40. Tvist

Tvist mellan kommunen och exploatéren i anledning av detta avtal avgérs av allmén domstol
med Sodertilje tingsritt som forsta instans.

Detta avtal har upprittats i tre likalydande exemplar varav parterna tagit var sitt, medan det
tredje exemplaret ska tillhandahéllas forrittningslantmaétaren.
Sodertilje den

For exploatdren, NCC Boende AB
(org nr 556726-4121)

Bevittnas:
Sodertilje den
For Sodertdlje kommun
(org nr 212000-0159)
Samhillsbyggnadsdirektor

Bevittnas:
Bilagor
Bilaga A Exploateringsomradet
Bilaga B Detaljplan
Bilaga C Strickning géngbana
Bilaga D Miljéprogram
Bilaga E Schakter

(Signatur/datum)
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Sodertdlje
kommun

2013-02-04

Kontor Handldggare

Samhéllsbyggnadskontoret Linda Lévkvist
08-523 036 35

finda.lovkvist@sodertalje.se

Riktlinjer for hdllbart byggande vid tillkommande exploatering i
stadskdrnan enligt programmet for Sodertdlje stadskdarna 2009~
2029.

Syfte

Syftet med riktlinjerna #r att de ska anvéindas for att uppna ett energieffektivt byggande och
att sa god miljohinsyn som mdjligt tas vid nytillkommande bebyggelseprojekt fran
programmet for Sodertilje stadskéira. Riktlinjerna ska ingé i markanvisningsavtal samt i
exploateringsavtal som tecknas mellan kommun och byggherre. Riktlinjerna visar pé
kommunens méal och ambitioner och byggherrarnas dtaganden att uppna ett langsiktigt
héllbart samhiélle och en héllbar stadsutveckling.

Kvalitets- och miljocertifieringssystem

Om byggherren i sin verksamhet arbetar med négot vedertaget kvalitets- och
milj6certifieringssytem eller motsvarande ska detta tilldimpas pé projektet i stadskérnan.
Villkor avseende system m.m. ska ingd i det exploateringsavtal som kommunen och
byggherren tecknar. Certifieringssystemen leder till att frdgor om kvalitet och milj6 internt
hanteras effektivt och leder till styrning och uppf6ljning.

Uppfoljning

En avslutande redovisning och aterkoppling ska ske till kommunen senast 24 ménader efter
det att byggnaden tagits i bruk. Kommunen har f6r avsikt att publicera resultatet pa
kommunens hemsida under projektet f6r Stadskdrnan.

Postadress Tfn 08-523 010 00 www.sodertalje.se
151 89 Sédertélje sodertalie. kommun@sodertalie.se
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Det &ligger byggherren att §verlimna information om byggnadens drift och skdtsel och
4taganden enligt dessa riktlinjer till den framtida fSrvaltaren och brukarna. Byggherren atar
sig 4ven att uppmuntra och informera den enskilda ldgenhets- och lokalinnehavaren om
energibesparing, avfallshantering, frdelar med bilpool och andra &tgérder som kan leda till
ett 8kat miljémedvetande och en minskad miljépaverkan for den enskilde.

Fokusomréden

Riktlinjer energi och klimatp8verkan
Syftet med riktlinjerna 4r att minska uttaget av icke formyelsebara energiresurser och
minska energianvéindningen totalt sett.

>

Energikilla till uppviirmning och tappvarmvatten ska i forsta hand vara fjérrviirme
om inte ett mer energisndlt och miljdvénligt alternativ kan presenteras. For att
kraven pa byggnaden ska vara neutrala till val av energisystem for uppvérmning,
stills utéver krav p4 maximal arsenergi 4ven krav pa byggnadens klimatskal i form
av maximalt varmeeffektbehov (virmeforlust). Den specifika energianviindningen
ska vara hégst 70 kwh/m? och virmeforiusteffekten’ hogst 20 W/m?Atemp,

Om kyla/luftkonditionering ska installeras ska i forsta hand fjarrkyla anviéindas om
inte ett mer energisnalt och miljdvénligt alternativ kan presenteras.

Individuell métning av tappvarmvatten- och elférbrukning ska finnas for varje
bostadslagenhet och lokal. Varje ldgenhet och lokal ska kunna debiteras for sin
forbrukning.

Varm- och kallvattenbesparande armaturer och vattensnala WC-stolar ska véljas.

Vitvaror ska uppfylla energiklass A++ och tvitt- och diskmaskiner ska kunna
varmvattenanslutas.

Sikra och viderskyddade cykelforrad ska anordnas med minimum 2 cykelplatser
per lagenhet.

Om exploattren forbinder sig att ansluta minst en person per hushéll till en befintlig
bilpool i staden under minst tre &r reduceras kravet pa bilplatser med 5 % av det

! enligt definition i FEBY 12, se¢ www. nollhus.se
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totala antalet bilplatser for hushall. Anslutningen ska gélla medlemsavgift och den
fasta ménadsavgiften frin och med inflyttningsdatum. Exploatéren fSrbinder sig
dven att profilera férdelarna med bilpool och limna information om
tillvéigagangssétten for hur bilpoolen anvénds.

Minst 10 % av totala antalet parkeringsplatser inom fastigheten ska forses med
laddningsplats for elbil.

Riktlinjer inomhusmiljd
Syftet med riktlinjerna #r att byggnader ska ha en sund inomhusmilj6 som &r fri frn miljé-
och hélsoskadliga emissioner och d&mnen.

>

Material, produkter och kemikalier som anvénds i byggprocessen ska vara bésta
miljé- och hilsoval. Dokumentation om val ska finnas och material ska sé 1angt
som mojligt uppfylla uppstillda krav i Byggvarubedémningen” (higsta niva
rekommenderas), BASTA—registret3 , Sunda hus® eller likvirdigt system. Vid val av
material, produkt eller kemikalie som e] ingdr i valt system ska detta dokumenteras
och motiveras.

Ljudklass B ska uppnas for de uppstillda ljudparametrarna enligt SS 22567
(bostider) och SS 25268 (lokaler). Sérskilda ljudisolerande atgérder krévs dar
verksambheter planeras inom byggnaden och grénsar till bostéder.

Ventilationssystem ska utformas s att god luftviéixling erhélls och god avskiljning
avseende partiklar och andra fororeningar i tilluft uppnas. Placering av luftintag
avseende tex avgaser och avluft ska beaktas. Fastigheten ska ha en sund
inomhusmiljé fri frin milj6- och hélsoskadliga &mnen.

Byggnader ska utformas s att fukt inte orsakar skador, elak lukt eller hygieniska
oldgenheter och mikrobiell tillvixt som kan paverka ménniskors hélsa.

Elektriska och magnetiska filt fran fasta elinstallationer ska vara sa l4ga som
mojligt. Utrymmen med l&ng uppehéllstid (t.ex. sovrum) prioriteras. Magnetfélt dér

? www.byggvarubedomningen.se
3 www.basataonline.se

4 www.sundahus.se
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ménniskor stadigvarande vistas bor inte dverstiga 0,4 mikro tesla.
Forsiktighetsprincip ska gélla.

Riktlinjer avfall - byggavfall och kéllsortering
Syftet med riktlinjerna &r att minimera farliga komponenter i byggnader samt att forebygga
och minimera méngden avfall i samhillet.

» Material, produkter och kemikalier som anvénds i byggprocessen ska vara bésta
milj6- och hélsoval. Dokumentation om val ska finnas och material ska sa langt
méjligt uppfylla uppstéllda krav i byggvarubedémningen’(hégsta niva
rekommenderas), BASTA-registret®, Sunda hus’ eller likvirdigt system. Vid val av
material, produkt eller kemikalie som ej ingdr i valt system ska detta dokumenteras
och motiveras.

» Avfallshanteringen under byggprojektet ska efter avslutat projekt redovisas i
sirskilt dokument. Avfall frén byggproduktionen ska vara kéllsorterad for
tervinning och farligt avfall ska minimeras samt férvaras separat fran annat avfall.

» Avfallsutrymmen som vara utformade s att de uppmuntrar till god
resurshushallning samt &r tillréckligt stora och l4ttillgéngliga. Fastighetsnéra
kallsortering, med utsortering av olika typer av avfall, ska forberedas och
genomfbras inom bostadsprojektet. Flexibilitet for foréndring &r viktigt d&
avfallssystemet foréindras Sver tiden.

Riktlinjer grénytor och dagvatten
Syftet med riktlinjerna &r att dstadkomma en langsiktig planering av bade den grona och

den bl milj6én som ska resultera i en sammantagen god bebyggd milj6 for ett uthalligt
sambhille.

» Hardgoring av ytor pa innergard ska sd langt som méjligt minimeras och andelen
gronyta® ska aldrig understiga 30 % av den totala gardsytan.

» Innergarden ska vara ordnad for socialt samspel och méjlighet till egen stadsodling.

* www.byggvarubedomningen.se
§ www.basataonline.se
7 www.sundahus.se

® definieras som planterad yta
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» Val av vixtlighet ska spegla variation i bade art och storiek och bidra positivt till
den urbana gréna livsmiljén for véxter och djur i staden. Innergérden ska
mdjliggtra plantering av stérre trid och buskar. Placering och omfattning av stérre
trid ska kopplas till det specifika projektet och byggherrens plan for innergérden
ska ske i samverkan med kommunens bygglovshandldggare och landskapsarkitekt.

» Grona tak och fasader ska alltid 6vervigas for att 6ka gréonmassan i bebyggelsen
och bidra till att dels rena regnvatten och dels ett mindre och jgmnare
dagvattenflde.

» Dagvatten ska sé langt det 4r m6jligt omhéndertas pé fastigheten genom bevattning
och infiltration. Férdréjning av regnvattenavrinning kan ske genom lémplig
utformning av tak (tex. grona tak), fasader och markytor. Dagvattensystemet ska
bidra till utformning av estetiskt tilltalande gardsmiljéer och biologisk méngfald
samt bidra till att minska dagvattnets fororeningsgrad. Dér ett lokalt
omhéndertagande av regnvatten inte 4r en genomforbar atgérd ska samrad ske med
det kommunala VA-bolaget for 6verenskommelse om rening och avledning till
dagvattensystem.

> Buller pa gardsytan ska minskas med lémpliga bulleravskirmningar och
materialval.

» Material i belysning, lyktstolpar, stupréinnor ska véljas sa att de inte férorenar
dagvattnet.
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Bilaga 1
BARNCHECKLISTA f6r Sodertédlje kommun

BARNCHECKLISTA som ska anviindas under beredningen av drenden och diirmed klargora
vilka beslut som kan berdra barn och ungdomar och déirfor behover fa en siirskild
barnkonsekvensanalys Den fr avsedd att anviindas som ett redskap i Sodertiilje kommuns
striivan att tillimpa principerna i FN:s barnkonvention.

Kommer beslutet att berdra barn och ungdomar, nu eller i framtiden?

Ja Nej =1

P4 vilket sétt? / Varfor inte?

Vid —JA- ska denna barnkonsekvensanalys fyllas i:

1. Innebér beslutet att barns och ungdomars bésta sétts i frimsta rummet?

Ja =} Nej [

P4 vilket sétt? / Varfor inte?

2. Ar beslutet belyst ur barnets perspektiv?

Jal=l Nej [

P4 vilket sétt? / Varfor inte?

3. Innebdr beslutet att barnets rétt till likvérdiga villkor beaktas med tanke pa bl a kon, etniskt
ursprung, hélsa, funktionshinder, tro eller social stéllning?

Jal=l Nej L1

Pa vilket sitt? / Varfor inte?

4. Har barn och ungdomar fatt uttrycka sin mening?

Jaf=] Nej [

P4 vilket sétt? / Varfor inte?

Ovrigt som bor tas hansyn till




