g Sodertdlje e
[ ¥ kommun L or
J'-. /
2013-08-01

Tjansteskrivelse

Dnr

2009-00096-214

N
P

Kontor Handldggare

Samhalisbyggnadskontoret Martin Mansell
08-523 019 57

Plan martin.mansell@sodertalje.se

Stadsbyggnadsnamnd
=1 Kommunstyrelsen

| _
| Detaljplan for del av Grusdsen 1:1 m.fl. - Sodertélje Porten
‘{ Dnr 2009-00096-214

Sammanfattning av drendet

Syftet med planen ar att mojliggora uppforande av 100 ligenheter och samtidigt forbattra
tillgdngligheten till kvarvarande rekreationsomrade pa Stockholmsberget i Grusasen. Ett
exploateringsavtal ska tillstyrkas parallellt i Tekniskandmnden och antas parallellt 1
Kommunfullmaktiga.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse 2013-08-01
Genomfoérandebeskrivning 2013-08-01
Planbeskrivning 2013-08-01

Plankarta 2013-05-05
Utstéllningsutlatande 2013-08-01

Arendet
Planforslaget har varit foremal f6r programsamrad varen 2010.

Stadsbyggnadsndmnden beslutade 2010 att godkinna programsamrad och att ett
gestaltningsprogram tas fram som byggs pa skisser fran tva arkitektkontor, AQ Arkitekter
och Mondo Arkitekter (nu kallats Total Arkitektur). 2011 presenterads skisser fran AQ
Arkitekter och Mondo Arkitekter for Stadsbyggnadsndmnden. Detaljplanen byggs pa
Mondo Arkitekturs forslag.
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Planf6rslaget har varit foremal f6r plansamrad sommaren 2012 och utstéllning vintern
2012. Under utstillningen inkom 16 yttranden fran myndigheter och organisationer som &r
sammanfattade i bifogat samradsredogorelse.

Samhallsbyggnadskontorets forslag till stadsbyggnadsnamnden:
1. Utstéllningsutldtande daterat 2013-08-01 godkénns.

2. Detaljplan for Grusasen 1:1 m.fl. (Sodertélje Porten) tillstyrks for antagande.
Kontorets forslag till kommunstyrelsen:
Detaljplan for Grusasen 1:1 m.fl. (Sédertélje Porten) tillstyrks for antagande under
forutsittning att detaljplanen tillstyrkts av stadsbyggnadsndmnden.

Kontorets forslag till kommunfullmaktige:
Detaljplan for Grusdsen 1:1 m.fl. (Sédertilje Porten) antas under forutsittning att
detalj;plgnfgn tillstyrkts av stadsbyggnadsndmnden och kommunstyrelsen.
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Beslutet expedieras till:
Akten SBK, Plan
Handlaggare
Exploatdren

Kommunstyrelsens kontor, kommunledningskontoret
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Handlingar
Detaljplanen utgérs av plankarta i skala 1:1000 med planbestimmelser.
Till planen hor dessutom:

= Denna genomftrandebeskrivning

* Planbeskrivning

*  Grundkarta

=  Fastighetsforteckning

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med planen &r att mdjligg6ra uppforande av ca 100 ldgenheter och samtidigt forbéttra
tillgéngligheten till kvarvarande rekreationsomréde pa Stockholmsberget i Grusasen. Bebyggelsen
och trafikytorna placeras och utformas sé att intranget i grénomrédet minimeras och gangstriken
genom omradet ska upplevas som allmént tillgéngliga och inbjudande. Omrédets placering i
blickfénget vid infart till Sodertilje stad medfor sirskilda krav pa bebyggelsens och det syddstra
parkomrédets utformning.

Organisatoriska fragor
Tidsplan

Detaljplanen handléggs med normalt planférfarande. Preliminér tidplan for den fortsatta
planprocessen:

Utstdllning 4 kv 2012
Antagande 1 kv 2013
Lagakraft 1kv2013

Markégarfragor
Fastigheterna Gemsen 1, Antilopen 1 och Antilopen 2 #gs av Telgebostider AB. Fastigheten
Lammet 1 &r i privat #go. Resterande mark inom planomradet dgs av Sodertilje kommun.

Genomférandetid

Genomftrandetiden &r fem (5) &r fran det datum detaljplanen har vunnit laga kraft. Under genom-
forandetiden har fastighetséigaren en garanterad riitt att bygga i enlighet med planen och
detaljplanen far inte dndras utan att synnerliga skl foreligger. Efter genomfSrandetidens utging
fortsétter planen att giilla, men den kan d4 dndras eller upphévas utan att fastighetséigaren har ritt
till erséttning (f6r exempelvis forlorad byggritt).

Ansvarsfordelning
Kommunen ansvarar for utbyggnad av allménna gator och parkvégar.

Telge Nit ansvarar for utbyggnad av det allménna vatten- och spillvattensystemet fram till
tomtgrins samt for utbyggnaden av transformatorstationen. Telge Nt ansvarar dven for
utbyggnad av eventuella dagvattenanliggningar (svackdiken, infiltrationsytor, dagvattendammar
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mm) pa allménplats mark, som behdvs for fordrojning av allt dagvatten frén den nya
exploateringen.

Inom kvartersmarken ansvarar blivande exploatr for utbyggnad av gator, gangvigar, ledningar,
bullerplank mm. Dagvattenldsningar inom kvartersmark ska markégaren bygga ut och forvalta sa
att de fungerar vil. Blivande exploator &r ansvarig for att dagvattnet i mgjligaste man tas om hand
lokalt. All utbyggnad inom planomradet, sésom bostadshus, stédmurar, lekplatser, gangvégar och
dagvattenlosningar ska utformas enligt gestaltningsprinciperna.

Blivande exploatdr ansvarar dven for utbyggnad av nddvindiga gangstigar inom detaljplanen.

Huvudmannaskap

Kommunen &r huvudman for allménna platser. Kvartersmark inom detaljplanen kommer att bli
beldgen inom det allménna verksamhetsomradet for vatten och avlopp, vilket innebér att Telge
Nit AB 4r huvudman for det allménna vatten- och spillvattennétet samt dagvattensystemet fram
till tomtgréins.

Avtal

Ett exploateringsavtal ska upprittas mellan Sédertilje kommun och blivande exploatdr som ska
reglera markfragor, genomférandefragor och ekonomiska fragor. Avtalet ska upprittas och
undertecknas av blivande exploatér innan detaljplanen antas.

Ett avtal ska upprittas mellan kommunen och fastighetséigaren till Lammet 1 som ska reglera

markfragor och ekonomiska fragor. Avtalet ska uppréttas och undertecknas av fastighetséigaren till
Lammet 1 innan detaljplanen antas.

Fastighetsriattsliga fragor
Fastighetreglering

Fastighetsreglering ske sé att ca 170 kvm av fastigheten Grusasen 1:1 6verfors till fastigheten
Lammet 1.

I syfte att skapa tva bostadsfastigheter for den nya exploateringen kommer ny bebyggelse att
uppforas pé befintliga fastigheter Antilopen 1 och 2 men fastighetsbildning ska ske s att:

- Den del av fastigheten Antilopen 1 och 2 som é&r utlagd som naturmark &verfors till
Grusésen 1:1.

- Den del av fastigheten Grusésen 1:1 som i detaljplanen &r utlagd som kvartersmark for
bostidder Sverfors genom fastighetsreglering till fastigheten Antilopen 2.

- Ca 325 kvm av fastigheten Gemsen 1 &verfors till fastigheten Antilopen 2.
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Servitut, gemensamhetsanléggning mm
Ett servitut ska bildas till fsrman fr Grusdsen 1:1, med syfte att ge allménheten ritt att for
gingtrafik korsa fastigheterna Antilopen 1 och 2.

Fastigheterna Antilopen 1 och 2 ska skapa nodvéndiga gemensamhetsanliggningar for att reglera
utforandet, kostnaden och driften f6r gemensamma anléggningar sdsom vig, dagvattendamm med
tillhérande system och lekpark.

Om kraven f5r antalet parkeringsplatser for fastigheten Antilopen 1 inte uppfylls inom fastigheten,
ska en gemensamhetsanliiggning eller ett servitut skapas inom fastigheten Féret 5 som tillfSrsikrar
Antilopen 1 tillrdckligt antal parkeringsplatser.

Bildandet av servitut och gemensamhetsanliiggningar ska bildas och bekostas av de
fastighetsdgare som har del i anliggningarna.

All dvrig fastighetsbildning inom kvartersmark ansvarar den blivande fastighetségaren for.

Ekonomiska fragor

Planekonomi

Planavtal upprittas mellan kommunen och Telge Bostéider
Kommunen forvéntas inte fa négra kostnader till f6ljd av detaljplanen.

Inidsen, erséattning
Alla markbyten och ersittningsfragor regleras i genomfrandeavtalet mellan kommunen och
blivande exploatér.

Genomfdrande

Kommunen fSrvéntas inte f& ndgra kostnader foranledda av planldggningen eller exploateringens
genomfrande avseende gator, gdngvigar, iordningstillande av naturmark, fastighetsbildning eller
i Gvrigt.

Telge Nat AB svarar for projektering, utbyggnad och underhall av det allm#nna vatten, spillvatten
och dagvattensystem fram till tomtmark samt den nya transformatorstationen.

Blivande exploatdr inom omradet ansvarar f5r och bekostar genomforandet p4 tomtmark,
inklusive diken och anlaggningar for dagvatten, samt géngstigar p4 naturmark.

Anslutningsavgift for vatten, spillvatten och dagvatten utgér enligt gillande taxa.
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Gatukostnader
Uttag av kostnader for gatan till bostadsfastigheterna kommer att regleras i genomfrandeavtalet
mellan Sédertdlje kommun och blivande exploatér.

Ekonomiska konsekvenser och finansiering

Kommunala grénytor
Planlagd naturmark blir allmén platsmark och forvaltas av kommunen.

Tekniska fragor

Vatten, spillvatten och dagvatten
Samtliga nytillkomna fastigheter ansluts till det allménna vatten- och spillvattenniitet.

En dagvattenutredning har genomforts 2012-02-28. Dagvattnet inom planomrédet ska
omhéndertas lokalt i enighet med dagvattenutredningen. Exploatdren ska anlégga en
dagvattendamm inom kvartersmarken. Vid bygglovsanstkan ska stkande redovisa hur dagvattnet
ska tas omhand inom respektive fastighet.

Gator och parkering

Parkering ska 16sas inom kvartersmark. All parkering for den nya bebyggelsen kommer inte att
komna tillgodoses inom planomradet. Parkeringsbehovet kommer att {5sas inom fastigheten Féret
5 antingen genom gemensamhetsanlédggning, servitut eller avtal.

Genomforandet

Genomf6randet pa kvartersmark &vilar respektive fastighetséigare. Bostadsbyggandet inom
kvartersmark ska ske av respektive fastighetsdgare. Malet inom planomrédet dr att uppfora
bostidder med varierande upplatelseform, bade i form av hyresritter och av bostadsritter.

Buller och vibrationer
Atgirder for att minska buller ansvarar respektive fastighetsiigare for. En bullerutredning har
gjorts som visar pa vilka bullerddmpande atgérder som bor vidtas.

En riskanalys har gjorts som bedémer riskfaktorerna som sé laga att ingen sérskild anpassning
behdver géras av planerad bebyggelse.

Medverkande tjansteman

Kommunen
Genomforandebeskrivningen har upprittats av Malin Hultman, exploateringsingenjor, och Martin
Ivarsson, exploateringsingen;jor, 1 samarbete med Martin Mansell, planarkitekt.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET
Projekt och exploatering
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Urban Dahlberg Malin Hultman
Planchef Exploateringsingenjor
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Handlingar
Detaljplanen utgérs av plankarta i skala 1:1000 med planbestdmmelser.
Till planen hor dessutom:

e Denna planbeskrivning

¢ Genomfbrandebeskrivning

¢ Grundkarta

e Fastighetsforteckning

Ovrigt planeringsunderlag
o Trafikbullerutredning Sédertdljeporten — ACAD International AB 2011-04-01
o Trafikbullerutredning komplettering — ACAD International AB 2012-09-18
e Dagvattenhantering Sodertdljeporten — Tyrens 2012-02-28
e Riskanalys Sodertiljeporten — Brandskyddslaget AB 2012-03-02
Alla planeringsunderlag finns p& Samhéllsbyggnadskontoret.

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med planen &r att mojliggdra uppforande av ca 100 ldgenheter och samtidigt forbéttra
tillgidngligheten till kvarvarande rekreationsomrade pé Stockholmsberget i Grusdsen. Bebyggelsen
och trafikytorna placeras och utformas s att intrdnget i grénomradet minimeras och géngstriken
genom omrédet ska upplevas som allmént tillgédngliga och inbjudande. Omradets placering i
blickfanget vid infart till S6dertélje stad medfor sdrskilda krav pa bebyggelsens och det sydéstra
parkomradets utformning.

Miljopaverkan

Allméant

Omrédet anvinds som nérrekreationsomrade fast i liten utstrickning idag. Vid exploatering av
omradet #r det viktigt att s mycket som mojligt av naturomrédet och utsiktsplatserna bevaras och
att tillgéingligheten till och tryggheten i omradet f6rbéttras.

Omradet &r utsatt for trafikbuller fran Stockholmsvigen och andra nérliggande gator. Det ligger
tre bensinstationer ca 120 meter fran planerad bostadsbebyggelse som kan utgtra en risk i
héndelse av en olycka. Dessutom sker transporter av farligt gods pa Stockholmsvigen och
Bergaholmsvigen som ligger ca 40 meter fran planerad bostadsbebyggelse utmed Ostergatan.
Omrédet ndrmast riskkéllorna utgdr park- eller naturmark och dessutom utgér befintlig bebyggelse
mellan Ostergatan och Stockholmsvigen visst skydd i héindelse av en olycka pa Stockholmsvigen.
Bostadsbebyggelsen ska placeras och utformas med hédnsyn till risk och storning.

Forenlighet med 3,4 och 5 kap MB
Detaljplanens genomfrande dr forenlig med 3,4 och 5 kapitlet i Miljobalken, som berér
bestdmmelserna om hushéllning med mark och vatten samt miljokvalitet.
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Behovsbeddomning

Som underlag for behovsbedémningen har checklistan “underlag for bedomning av betydande
miljopéverkan samt behov av balansering” anvints och den sammanvigda beddmningen lyder:
Programomrédets placering i nédrheten av bullerkillor och riskkéllor medfr krav pa redovisning
av hur omradet paverkas av detta samt vilka dtgérder som krévs fSr att minimera péverkan. En
buller utredning (& komplettering) och riskanalys har utforts och fljer med planbeskrivning som
bilagor. Den 6kning av dagvattenflddet i niromradet samt intrénget i befintligt rekreationsomrade
som exploatering av omradet medfSr kan kompenseras genom atgérder inom ramen for
detaljplanen.

Pédverkan p4 stadsbilden och stadens siluett minimeras genom framtagande av ett
gestaltningsprogram. Gestaltningsprinciper ér redovisade sida 7 av denna planbeskrivning och
ligger som underlag for utformning av bebyggelser. Exploateringen bedéms inte innebira
betydande miljopaverkan enligt PBL 5:18 samt bilaga 2 och 4 till MKB-férordningen. Ingen
formell miljokonsekvensbeskrivning kommer dirfsr att upprittas.

Plandata

Ligesbestamning och areal

Planomradet 4r beldget pa Stockholmsberget, norr om Ostergatan och 6ster om Ekensbergsgatan, i
Grusasen. Det anviinds som strévomrade och utsiktsberg idag, men tillgéingligheten till omradet
kan forbittras. Planomradet 4r ca 40,000 kvm stort och omfattar del av fastigheterna Grusésen 1:1
och Gemsen 1 samt fastigheterna Antilopen 1, Antilopen 2 och Lammet 1. Aktuell del av
fastigheten Grusdsen 1:1 utgdrs av naturmark enligt géllande detaljplan (0181K-P1155C) och park
eller plantering enligt géllande stadsplan (0181K-P133C). Aktuell del av fastigheten Gemsen 1
utgdrs enligt géllande stadsplan (0181K-P427C) av omrade for parkering for kvarterets befintliga
bostéder samt mark for park eller plantering. Fastigheterna Antilopen 1 och Antilopen 2 #r enligt
géllande stadsplan (0181K-P71B) avsedda for fristdende enbostadshus dir dven méjlighet till
inredning av lokaler f6r handel och hantverk i mindre omfattning ges. Fastigheten Lammet 1
utgors enligt géllande stadsplan (0181K-P410B) av mark for bostadsindamal med fristdende
enbostadshus.

Markagoforhallanden

Fastigheten Grusasen 1:1 dgs av Sodertilje kommun. Fastigheterna Gemsen 1, Antilopen 1 och
Antilopen 2 4gs av Telgebostider AB. Fastigheten Lammet 1 utgér en smahusfastighet som &r i
privat dgo. Befintlig huvudbyggnad pa fastigheten ligger med husliv i den syddstra
fastighetsgransen som vetter mot naturomradet pa fastigheten Grusisen 1:1 och del av
naturomridet &r idag ianspraktagen av fastigheten Lammet 1. Planen anpassas till befintliga
forhéllanden i den delen genom att ca 170 kvm av naturmarken inom fastigheten Grusasen 1:1
planlédggs for bostadsindamél och kan dirmed Sverfors till fastigheten Lammet 1. En bit
naturmark inom fastigheten Grusédsen 1:1 planliggs f6r bostadsindamal och kan déirmed Sverforas
till fastigheten Lammet 1. D4 nya flerbostadshus utmed Ostergatan bor placeras i anslutning till
befintliga flerbostadshus for att méjliggora en sammanhallen stadsbild och bilda fortsiittning pa
befintligt gaturum utmed Ostergatan. Den sddra delen av fastigheten Grusésen 1:1, norr om
Ostergatan, planliggs for bostadsindamal i utbyte mot att del av fastigheten Antilopen 1 och
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Antilopen 2, som ldmpar sig béttre som allmént gangstrak, planldggs som allmén plats Natur. Del
av Grusésen 1:1 kan ddrmed &verforas till Telge Bostidders Antilopen 1 i utbyte mot att del av
Antilopen 1 och 2 §verfors till kommunens Grusésen 1:1.

Tidigare stallningstaganden

Program for planomrédet

Stadsbyggnadsnimnden beslutade 2009-12-09 § 212 att ett planprogram skulle tas fram for att
utreda fSrutséttningarna for och konsekvenserna av uppforande av 110-120 ligenheter inom
aktuellt omrdde samt att programmet skulle skickas ut pd samrad. Programhandlingen var ute pa
samréd april 2010—juni 2010. Inkomna synpunkter sammanstilldes i samridsredogérelsen.
Sammanfattningsvis framkom foljande: Programomrédets placering i ndrheten av bullerkillor och
riskkéllor medfor krav pa redovisning av hur omradet péverkas av detta samt vilka atgéirder som
krivs for att minimera paverkan. Dagvattenfragan kommer ocksa att utredas néirmare. Intring som
forslagen bebyggelse medfor i befintligt rekreations- och lekomréde bedoms kunna kompenseras
inom ramen for kommande detaljplan. Den foreslagna bostadsbebyggelsens placering och
utformning kommer att studeras vidare likvél som disponeringen av ytor kring bebyggelsen
behover ses dver nir det giller tillfartsviigens lige och anslutning till Ostergatan.
Bostadsbebyggelsen utformning och héjd i forhallande till stadens siluett och omgivande
bebyggelse bor studeras vidare och en skuggstudie kan bli aktuell for att sékerstilla eventuell
skuggpaverkan for nérliggande bostadsfastigheter.

Kommunala beslut i 6vrigt

Stadsbyggnadsndmnden beslutade 2010-08-24 § 131 att programsamrédet godkéndes, att
planuppdrag gavs med tilliggen att p& grund av omradets exponerade lige vid infarten till
Sodertilje forordas att ett gestaltningsprogram tas fram och att programmet ska bygga pa skisser
frdn minst tva arkitektkontor och presenteras innan utstéillningen samt att fossila brinslen eller
direktverkande el inte ska anvéndas i planomradet.

Enligt 6versiktsplan for S6dertilje kommun, antagen i april 2004, finns inga sérskilda riktlinjer for
omréidet. Forslaget stimmer ddrmed verens med &versiktsplanen.

Stadsbyggnadsndmnden beslot 2011-01-25 § 9 att planforslaget for del av Grusasen 1:1 m.fl.
(Sodertilje Porten) sénds ut for samrad. 2011-05-24 presenterade AQ arkitektur och Mondo
arkitektur (Total arkitektur efter namnbyte) sina forslag f6r nimnden innan arbetet med
planforslaget paborjat. Stadsbyggnadsndmnden beslot 2012-12-11 § 259 att planforslaget for del
av Grusésen 1:1 m.fl. (S6dertélje Porten) stills ut.

Forutsattningar och forandringar

Stadsbild

Norddstra Grusésen utmérks genom sin tidsméssigt vélhallna 1950-talsmiljé och stadsplan med
sammanhéngande flerbostadshus i gardsbildningar med tillhdrande grona ytor, gardar med
sittplatser och lekplatser eller med parkeringsplatser. Befintliga punkthus inom kvarteret Gemsen
utgdr landmérken i stadslandskapet enligt gronplanen och dess h§jd dver annan bebyggelse
péverkar stadens siluett. Enligt den géllande antagna Gronplan for Sédertilje titort, maj 2012, &r
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gronstriket 6ver Stockholmsberget i behov av utveckling och bor goras mer tillgangligt med
breda, tydliga entréer.

Terrang och vegetation

Stockholmsberget &r en tallskogsbevuxen bergknalle, vil synlig fran Stockholmsvégens infart.
Berget avgrénsar stadsdelen mot Morabergs industriomréde i dster och Brunnséingsberget
avgriansar mot Brunnséng i norr. Sammanbindande grénstrak i ost-vistlig riktning saknas i
omradet.

Lek och rekreation

Grusésen har ingen park som ér en tydlig central métesplats men det finns flera sma nérparker
bland flerfamiljsbebyggelsen. Naturomrédet pa Stockholmsberget #r utpekat som omride med
nérnatur i gronplanen och anvénds idag som strévomrade och for naturlek i viss utstrickning samt
som utsiktsberg. Berget dr kringbyggt och idag finns bara ett fatal stéllen dir man kan ta sig upp
till det. Idag anvéinds Stockholmsberget ganska lite som grénomréde. Det finns en dldre grusad
bollplan i déligt skick samt parkbankar utplacerade bland tallarna i sydsluttningen. Omradet
korsas av ett antal mer eller mindre anvinda stigar som pa vissa partier dér det 4r berg i dagen
utgors av dldre trapprester. I den kraftiga bergssluttningen ner mot kvarteret Gemsen letar sig ett
antal trappor och stigar ner. Dessa gangstrak har nyligen rustats upp av Sddertilje kommun. I
parken mellan kvarteret Gemsen och fastigheten Antilopen 1, dir lamellhuset utmed Ostergatan
planers, star skulpturen Skogsbryn” av Jan Lindqvist. Den skulle kunna flyttas till parkomradet i
sydost.

Geotekniska forhdllanden och jordarter

Storre delen av naturomréadet bestér av berg. En liten del i planomradets dstra kant utgérs av
morin. Den syddstra delen av planomradet som berdr del av fastigheten Grusésen 1:1, dstra delen
av kvarteret Gemsen samt fastigheterna Antilopen 1 och Antilopen 2 utgérs av sand.

Fornlamningar
Det finns inga kénda fasta fornldmningar i omradet.

Bebyggeliseomriden

Befintlig bebyggelse

Nérmast Stockholmsvégen bestér befintlig bebyggelse av flerbostadshus och i norr, ster och
véster omges Stockholmsberget av villabebyggelse. Fastigheten Lammet 1 dr bebyggd med ett
enbostadshus samt en friggebod. Storsta tilldten sammanlagda byggnadsarea dr 250 kvm och
byggnader far uppforas i tvd véningar. Vind fér inte inredas utver angivet vaningsantal och uthus
far endast uppforas i en vaning. Huvudbyggnaden ska placeras minst 4 meter fran tomtgriins och
uthus ska placeras minst 1,5 meter fran tomtgréns. Garage/carport ska placeras minst 6 meter fran
grins mot gata.
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Planerad bostadsbebyggelse

Byggnadens placering begrénsas av mark som inte far bebyggas, hdgsta antal vaningar och hgsta,
respektive ldgsta, totalbyggnadshdjd. Hélften av boningsrummen i varje ldgenhet ska utféras med
fonster 4t tyst sida. I sluttningen foreslas tva punkthus som ska utformas som hus i park med ett
smickert utforande. Vaningsantalet far punkthus upp pa berget ska inte Gverstiga sex vaningar
med en parkeringshus pa sockelvaning. Punkthus som forslas ligger i anslutning till Ostergatan
ska vara mellan 14 och 16 vaningar, en h§jd som respekterar befintliga punkthus pd Gemsen 1.

Arbetsplatser, évrig bebyggelse
Det finns behov av ett omrade for tekniska anléggningar inom planomrédets sydvistra del for
uppfrande av en transformatorstation.

Bostadskomplement

Bostadskomplementet &r ténkt att fungera som en social métesplats f6r boende i Grusasenomradet.
I anslutning till byggnaden skapas en lugn miljo med lekytor och sittplatser. Mgjlighet till
smaskalig odling kan ocksé ordnas. Samtidigt ska byggnaden kunna inrymma pedagogiska inslag
kring héltbarhet riktat till allmédnhet och anvindas av Telge bostidder som méteslokal, show room
etcetera. Byggnaden é&r inte tdnkt att inrymma handel, méjligen med undantag for ett mindre café.
Byggnaden ska utgdra en transparentvolym med genombruten karaktir t.ex. limtrabalkar, stal eller
glas. Ett stomverk dér kldttervixter omslingrar barverk och spaljéer. Byggnaden fér uppforas till
en angiven max totalhdjd. I bottenvéningen finns en mdjlighet till garage for fjorton bilar i den for
omradet ténkta bilpoolen. Taket kan besta av solféngare och solceller som producerar energi till
byggnaderna och laddar bilarna i bilpoolen. En uteplats i direkt anslutning bakom
bostadskomplement byggnaden far anordnas.

Illustration visar hur en byggnad léings Ostergatan kan utformas med transparens och litthet.
(Total arkitektur och urbanism)

Byggnadskultur och gestaltning

Omradets exponerade lége i blickfanget vid infart till Sodertilje tétort stiller hoga arkitektoniska
krav pé utformning och placering av bebyggelsen och pa den yttre miljon. Det &r viktigt att
arkitekturen dr vil genomarbetad och héller hog kvalitet vad avser materialval, detaljutformning
m.m. For att sdkra en viss kvalitetsniva och ge alla inblandade en gemensam bild av



Planbeskrivning Detaljplan for del av Grus8sen 1:1 m.fl. - Sédertéljeporten

kvalitetskraven har kommunen tagit fram gestaltningsprinciper for omradet. Dessa redovisas

nedan.

Gestaltningsprinciperna bygger pé de planprogrammet uppsatta forutséttningarna samt de forslag
till 16sningar som framkommit genom parallella arkitektuppdrag om omrédets utformning.
Ny bebyggelse ska utformas i enlighet med nedanstaende gestaltningsprinciper.

Gestaltningsprinciper

Ny bebyggelse ska utformas som hus i park for att bibehalla s mycket av grénomradet
och parkkénslan som mgjligt. Sarskilt viktig dr att bevara befintliga tallar. Byggnaderna
ska placeras in i skogen med stor forsiktighet.

Byggnaderna ska upplevas slanka/sméckra och girna utformas med indragen takvaning,
Husen ska ges en delning i hojdled dér de olika delarna med olika kul&rer artikulerar
volymen, ger en létthet och forstirker vertikaliteten. Husen ska ges horisontellt avslutade
murkrén. Tak utférs med flack taklutning.

Det kan finnas gestaltningsmaéssiga skillnader mellan det hdgre och de tvé ldgre husen.
Det ska dock #ven finnas ett 14tt avidsbart samband i form av t.ex. aterkommande material,
farger, eller detaljer.

Husens socklar ska utforas i sten.

Solpaneler kan férekomma i fasad och pé tak likvil som vegetativa inslag.

Byggnaderna ska bjuda in bada visuellt och i praktiken. Den sydostra entré till park- och
naturomradet ska vara tydliga och inbjudande. Omradet ska upplevas som luftigt och
tillgéingligt med gles vegetation och géngstiger.

Den mindre byggnaden (bostadskomplementet) lings Ostergatan ska ges ett
halvtransparent uttryck och en létthet. Det ska ha en genombruten karaktir med transparent
volym. Lampliga material &r glas, stal eller limtrabalkar..

Befintliga utsiktspunkter iordningstills och lyfts fram.

Terrénganpassning #r viktigt. Nivaskillnader ska tas upp med stddmurar, terrasseringar
och husens socklar. Detta for att tydliggora skillnaden mellan “orérd” natur och
exploaterad mark. Terrassering, trappor, kantsten och stédmurar ska utfGras i sten.
Marken mellan husen ska ges en offentlig karaktéir. Privata uteplatser ska begrénsas till
max 6 kvm per ldgenhet och ligger direkt intill byggnader.

Naturnéra lekplats iordningstills inom kvartersmark och skyddade platser for utevistelse
ska finnas.

Tekniska anlédggningar (el transformatorstation) ska vara diskret och blandar in med
bostadskomplement. Materialval ska spegla/passa bostadskomplement byggnaden.
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AL N R A T

Ilustration som visar en méjlig gestaltning av det hoghus sett fran Ostergatan

Offentlig och kommersiell service
Omrédet har god tillgéng till service. Tva livsmedelsbutiker, skola och férskola finns inom en

radie om 500 meter.

Tillgéanglighet

Tillgéngligheten till omradet &r god. Omrédet i sig utgdrs av sluttande mark och uppfartsviigen
ska ha en storsta lutning av 1:12. Gangforbindelse upp till punkthusen ska f6lja
tillginglighetskraven. Tillgiingligheten for funktionshindrade nir det géller 6vriga naturstigarna
inom park- och naturomradet ska si ldngt som mdjligt uppfylla tillginglighetskraven.

Gator och trafik

Gatunét, gang-, cykel- och mopedtrafik

Uppfartsviigen till omradet maste ur trafiksdkerhetssynpunkt ligga minst 50 meter frin
Ostergatans skarpa kurva i sydost. Mbjligheten till 6kade bredd for Ostergatan finns. P8 det stt
forbittras vigen for busstrafik. Kvartersmarken ér dérmed forsedd med utfartsforbud pé den delen
som ligger inom 50 meter fran kurvan. Uppfartsvigen behdver vara minst 6 meter bred och forses
med en 2 meter bred gdngbana for att rdiddningsfordon ska kunna métas i hiindelse av en stdrre
rdddningsinsats i nagot av punkthusen. Vigen ska ha en max lutning av 1:12.

Parkering och utfarter

For nya bebyggelse bedoms en parkerings plats (inklusive gistparkering) per lidgenhet att vara
lamplig for ett omrade inom tétorten som &r forsdrjt med 15 minuters busstrafik. Behov av
parkeringsplatser f6r punkthus upp pa berget ska 16sas inom kvartersmark (P-hus pé sockel
véning). Behov av parkeringsplatser for punkthuset i anslutning till Ostergatan ska I6sas pa
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fastigheten Faret 5 (ca 52 platser) och inom kvartersmark (ca 16 plats). Storsta antalet
parkeringsplatser ska ordnas pa fastigheten Féret 5 pa andra sidan Ostergatan, sydvist om aktuellt
omréde for att minimera trafiken upp pa hdjden. Den géllande plan frén 1977 for Faret 5 (0181K-
P696A) medger en 3 vanings parkeringshus med plats for 178 bilar. 2 parkeringsplatser for
rorelsehindrade ska finnas i direkt anslutning till bostadshusen. Mjlighet till ytterligare
parkeringsplatser finns inom ovan angivna parkeringsytor (Faret 5).

Kollektivtrafik

Kollektivtrafikforsérjningen i omradet bedoms som god och attraktiv. Ostergatan trafikeras av
busslinje nr 758 som kor med 15 minuters trafik mellan Sodertilje centrum och Morabergs
trafikplats. Gangavstand till ndrmsta busshallsplats &r som mest 200 meter. Dessutom gar flera
andra busslinjer inom gangavstand om ca 500-700 meter.

Stérningar och Risker

Buller

Med tinkt planlsning och en delvis inglasad balkong for de ldgenheter som ligger néirmast
Stockholmsvigen kan riktlinjer med avstegsfall B enligt den s.k. Stockholms-modellen uppfyllas.
Hilften av boningsrummen inom varje bostad skall d& ha vidringsmdjlighet mot hégst 55 dB(A)
ekvivalent ljudniva (tyst sida) utanfor fonster. Minst en balkong/uteplats till varje bostad eller en
gemensam uteplats i anslutning till bostédderna ska utforas eller placeras sa att de under dagtid
utsétts for hogst 55 dB(A) ekvivalent ljudniva och hégst 70 dB(A) maximal ljudniva. Bostéider
ska utforas sa att ekvivalent ljudniva i boningsrum inte &verstiger 30 dB(A) och maximal ljudniva
inte Sverstiger 45 dB(A) mellan K1.22.00-06.00. Linsstyrelsen anser att avstegsfall for bostéder i
foreslaget ldge bor kunna tilldimpas da omrédet &r centralt beldget samt forsorjt av kollektivtrafik
och tillgang till service.

5

il
| ‘i i —-—w_ﬂ PE.LU}
y e

Figur ovanpd visar hur minst hélften av boningsrummen (grona) kan uppfylla krav L. < 55 dB(A)
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Farligt gods

Stockholmsvigen utgor rekommenderad transportled for farligt gods och Bergholmsvigen
anvénds for sddana transporter till Wedaomrédet. Avstandet mellan dessa vigar och omrade dér
ny bostadsbebyggelse foreslas dr ca 40 meter. Tre bensinstationer ligger ca 120 meter fran
planerad bostadsbebyggelse. Nérmsta bostadshus kommer att ligga 6-7 meter higre dn
riskkéllorna. En riskutredning har gjorts och finns som 6vrigt planeringsunderlag. Enligt
riskanalys uppfyller planerad bebyggelse rekommenderade avstand till transportled for farligt gods
och drivmedelsstationer enligt Lansstyrelsen och Myndigheten f6r Samhillsskydd och Beredskap.
Eftersom det forekommer transporter av farligt gods dven pa oklassade végar har risken frén dessa
vigavsnitt studeras. Utifran analysen gors bedomningen att bebyggelsen kan uppforas enligt
studerat forslag utan ytterligare krav eller anpassning med hénsyn till studerade risker.

Luftféroreningar

Risk for 6verskridande av miljokvalitetsnormerna finns i Birkakorset. Féreslagen bebyggelse
beddms dock endast 6ka trafikméngden i korsningen marginellt d& det finns alternativa in- och
utfartsmajligheter till Grusasen dér trafiken inte passerar Birkakorset. Den planerade bebyggelsen
beddms inte heller paverka risken for 6verskridanden av miljokvalitetsnormerna utmed
Stockholmsvégen.

Radon
Enligt markradonkartan for Sodertélje kommun, daterad december 2009, finns ingen forhdjd risk i
omréadet.

Risk fér héga vattenstand

Omrédets h6jd i forhéallande till omgivningarna innebér att det finns ingen risk for hoga
vattenstdnd inom planomradet. Andra delar i Grusasen, dir det finns 1dgpunkter, kan dock drabbas
vid kraftiga regn varfor 6kning av det totala dagvattenflddet bér undvikas. Exploateringen innebir
en 6kning av andelen hardgjorda ytor vilket kan forvirra situationen nigot inom dessa delar.
Behov av och méjlighet att anordna f6rdrojning av dagvattenflddet fran omradet har utredas inom
rapport, Dagvattenhantering Sodertdljeporten — Tyrens 2012-02-28. Planfbrslaget mojliggsr
anldggande av dagvattenanldggningar inom det syddstra delen av planomradet.

Teknisk forsérjning

Vatten och aviopp inkl. dagvatten

Omrédet ligger inom verksamhetsomrade f6r kommunalt vatten, spill och dagvatten. Ledningarna
ligger p4 allméin plats mark i Ostergatan. Anslutning till planerat bostadsomrade kan dirmed ske i
dess nérhet.

Enligt S6dertélje kommuns dagvattenpolicy ska dagvattnet i forsta hand omhéndertas lokalt
genom infiltration eller perkolation inom tomtmark for att undvika eller minimera dess
bortledande. Planomradet utgérs till stora delar av berg vilket gor det svart att omhinderta
dagvattnet lokalt. Marken inom fastigheterna Antilopen 1 och Antilopen 2 utgérs av sand vilket
kan ge forutséttningar for att kunna ta omhand viss del av dagvattnet lokalt. Exploateringen
innebér en Skning av andelen hardgjorda ytor vilket kan ka dagvattenflodet nigot frin omradet
vid kraftiga regn.
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Dagyvatten fran omréadet i sin helhet avleds till planerad damm och vidare till en infiltrationsyta i
omradets sodra, ldgra liggande del, enligt forslag nedanfor. Foljs forslagen uppfyller fastigheten
intentionen i S6dertéljes dagvattenstrategi som foreskriver lokalt omhéndertagande av dagvatten i
storsta majliga utstrackning.

Dagvattenréinnan léngs trappornas maste bli ndgon typ infiltrationsdike. En tank for
dagvattenhantering kan ligga delvis under kommande huskropp. Befintligt dagvattensystem ligger
idag i gatan utanfor sydvistra detaljplanegrins.
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Tank for uppsamiing av
regnvatten frén hérdgjorda
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léngs med trappa

Tank fér uppsamling
Uppsamiande strak . av regnvatten fran
—— T . hardgjorda ytor
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Anlédggningar bor dimensioneras for regn med 10 ars aterkomsttid. Dammen bor ha en viss
reglervolym (fordr6jning) for att avlasta infiltrationsytorna vid intensiv nederb6érd. Beddmning av
mdjligheten till infiltration méste verifieras genom geotekniska underskningar och métning av
grundvattenniverna i omradet. Utformning av damm och infiltrationsytor méaste utredas i detalj i
senare skede. Ett drift- och underhallsprogram méste utformas for att skéta dammen och des in-
och utfléden samt infiltrationsytorna. Hela detaljplan omrade ligger inom verksamhetsomradet.

Vérme

Fjarrvdrme skulle vara forstahandsalternativet. Fossila brinslen och direktverkande el far inte
anvéndas for uppvirmning. Solenergi kan vara en milj6forsdmring for uppvérmning om dér finns
mdjligheten till fjarrvérme in omrédet.

El

Telge Nét har behov av plats for en transformatorstation i den sydvistra delen av planomradet.
Anslutningsmdjlighet kommer dédrmed att finnas i néra anslutning till féreslagen bebyggelse. Ett
omréde for tekniska anldggningar finns redovisat pé plankartan. Se gestaltnings principer, sida 7.

Bredband
Mojlighet till bredbandsanslutning finns for planerad bebyggelse.

Avfall/Atervinning

Avfallsitervinningen i kommunen skots av Telge Atervinning. Nirmaste atervinningsstation
ligger vid Sveaviégen, ca 400 meter vister om planomradet och nirmaste atervinningscentral finns
i Morabergs industriomrade. Sophémtning inom kvartersmark kommer vara mgjlig.

Administrativa fragor
Denna detaljplan &r upprittad i enlighet med Plan- och bygglagen 1987:10.
Genomftrandetiden &r fem ér frén det datum detaljplanen har vunnit laga kraft.

Konsekvenser

Miljo och hdlsa

Detaljplanen beddms inte medfora, eller paverkas av néagra betydande hilsa eller
miljokonsekvenser i miljobalkens mening.

Utifran riskanalysen (Riskanalys Sodertdljeporten — Brandskyddslaget AB 2012-03-02)

g0rs beddmningen att bebyggelsen kan uppforas enligt studerat forslag utan ytterligare krav eller
anpassning med hénsyn till studerade risker.

Den 6kning av dagvattenfldet i ndromradet samt intranget i befintligt rekreationsomrade som
exploatering av omradet medfor kan kompenseras genom atgérder inom ramen for detaljplanen.

Sédkerhet och trygghet

Trygghet
En trygghetsbed6mning har genomforts utifrén vedertagen checklista.

12
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Exploateringen av omradets syddstra del leder till att mdjlighet till 5kad sdkerhet och trygghet
dven i gronomradet kan forbattras. Den nya bostadsbebyggelsen i sluttningen gér att fler
ménniskor kommer att réra sig och ha uppsikt 6ver omrédet. Orienterbarheten forbittras da en del
gangstrak struktureras och forbittras. Uppfartsvigen och nigot gingstrak i grénomrédet bor forses
med belysning.

Brand

Uppfartsvigen ska utformas med en 6 meter bred kdrbana och en 2 meter bred gangyta vilket
mdjliggér moétande raddningsfordon. Byggnaderna upp pé hojderna ska férses med TR2- trapphus
med rokluckor som ger en séker utrymningssituation.

Barn och ungdomar

Kommunens barnchecklista har fyllts i och en barnkonsekvensbedomning har genomforts. Stor
del av nuvarande nérrekreationsomrade bevaras vilket dr positivt fr barn- och ungdomar. En
bollplan, som anvinds sparsamt, tas i ansprak for bebyggelse, men en ny liten lekplats planeras
inom ramen for exploateringen (inom kvartersmark). Den &kade tillgdngligheten och tryggheten i
omrédet &r positivt for méjligheten att rdra sig i omradet. Ambitionen att hélla merparten av
biltrafiken i anslutning till Ostergatan och att park- och gangstrak ska prioriteras.

Stadsbild

Paverkan p4 stadsbilden och stadens siluett minimeras genom framtagande av ett
gestaltningsprogram. Med genomtinkte gestaltning och utformning ska kommande byggnader
bidra till en positiv utveckling av stadsbilden.

Medverkande tjansteman

Gorel Hallqvist exploateringsingen;jor
Sara Hagelin exploateringsingen;jor
Martin Ivarsson exploateringsingenjor
Malin Hultman exploateringsingenjor
Kerstin Fogelberg stadstridgérdsméstare
Annelie Johnson landskapsarkitekt
Anders Eklind utredningsingenjor (trafik)
Tommy Astrém stadsarkitekt

Anders Bécklander stadsarkitekt

Karma Tshering bygglovshandldggare
Liselotte Lothagen miljGstrateg

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET

Plan
Urban Dahlberg Martin Mansell
Planchef Planarkitekt
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@ Soderfdlje
kommun

Samhadllsbyggnadskontoret

UTSTALLNINGSUTLATANDE
Detaljplan

P 2009-00096-214

Detaljplan for

GRUSASEN 1:1 m.fl.
SODERTALJE PORTEN

= [+]
inom Grusasen
i Sodertalje

Upprattad 2013-08-01

Utstadlining

Detaljplanen har under tiden 20 december 2012 — 31 januari 2013 varit utstilld pa
stadshuset, Sodertilje. Planforslaget har dven varit tillgingligt pA kommunens
hemsida. Férutom kénda sakégare har andra intressenter, som under samradet
skriftligen framfort synpunkter, fatt underrittelse om utstéllningen med brev. Ovriga
har informerats genom annons i lanstidningen.

Planprocessen fér Grusasen 1:1 m.fl. (Sédertélje Porten)

Programsamrad véren 2010
Plansamrad sommaren 2012
Utstéllning 20-12-2012 —31-01-2013

Syftet med planen

Syftet med planen &r att mojliggora uppforande av ca 100 ldgenheter och samtidigt
forbittra tillgéingligheten till kvarvarande rekreationsomréide pa Stockholmsberget i
Grusésen.



Synpunkter inkomna under utstdllningstiden

Under utstillningen inkom 16 yttranden fran myndigheter och organisationer.
Yttrandena dr sammanfattade i detta utldtande. Alla yttranden finns i sin helhet hos
samhéllsbyggnadskontoret.

Lansstyrelsen i Stockholms lan
Inget att erinra.

Lantmaterimyndigheten

Att for en lampligare fastighetsbildning fora del av Gemsen 1 och Gemsen 1:1 till
Antilopen 1 istéllet for Antilopen 2. Det som dr kvartersmark pa Antilopen 2 fors till
Antilopen 1. Naturmarken pa Antilopen 2 fors till Grusésen 1:1. Antilopen 2 kommer
att utplanas och Antilopen 1 blir kvar som kvartersmarksfastighet.

Kommentar: Noteras. Genomférandebeskrivningen kompletteras.

Socialnéamnden

Socialndmnden tillstyrker planforslaget med f6ljande tilligg. Den foreslagna
bostadsbebyggelsen boér innehalla bostdder som har god tillgéinglighet. Gangstrak och
trafikmiljo ska utformas sa att de vil motsvarar de férutséttningar som en
funktionshindrad person kan ha. Likasa &r det viktigt att gronomradet métesplatser
och samlingslokaler, bade inomhus och utomhus, blir tillgéingliga f6r alla invanare.

Kommentar: Noteras. Tillganglighet for alla invanare star hogt i
planeringsarbetet.

Stadsmiljé

Tillgénglighet — Tillfartsvdgen upp pé berget bor bli mer tillgéinglig. For att det ska
vara mojligt krévs att viigen blir mer serpentinlik och foses med tydliga och
funktionella vilplan och att detta visas vara méjligt i planen.

Servitut - Trapporna upp pa berget &r i planen utlagda som servitut och dédrmed
hamnar skétseln av dessa samt sndrdjningen hos kommunen. Detta har vi inte
kapacitet for i dagsliget utan en utdkad driftbudget. Placeringen av servituten tycker
vi inte &r det bésta mdjliga for allménhetens tillgang till omradet. Vi anser dven att
det inte ska behdvas tva servitut.

Transformatorstation — Transformatorstationens placering hindrar tiligdngen till
parkomradet och forsvarar skotseln av naturmarken och bér flyttas. Det gronomréade
som fanns mot Ostergatan i tidigare planférslag kommer att behdva vara av samma



storlek som tidigare (utan transformatorstation) for att vi ska kunna skita omradet.
Stationens placering 4r &ven ogenomténkt ur ett gestaltningsperspektiv.

Landskapsplan — Den landskapsplanen bor tydligt visa kvartersmarken och dnskvird
vegetation som 4r téinkt att sparas. Hir bor dven principer om placering av vixtlighet
samt moblering av rummet framga. Landskapsplanen bor tas fram innan detaljplanen
kan antas.

Kostnader och skotselekonomi/Ansvarsfragor — For att kunna skotta och
vinterunderhélla de trappor som finns i planen kommer driftbudgeten att behva
utdkas med 70500 kr/ar och till detta tillkommer ocksa slitage och underhall. Under
Ekonomiska fragor skrivs att kommunen inte kommer fa nigra kostnader till f51jd av
planléiggningen och detta tror vi inte stimmer. Aven om genomfSrandekostnaderna
kanske bekostas av exploatéren kommer driftkostnader att 6ka i och med den
utformning som foreslas.

Genomforandebeskrivning - Under Ansvarsfordelning bér det tydliggoras att Telge
Nt dr ansvariga for bade utbyggnad och skotsel av eventuella dagvattenriinnor, diken
eller liknande som placeras inom naturmark.

Kommentar: Tillgdnglighet — Planen ger mojligheter for
tillfartsviigen att na dagens tillganglighetskrav.

Servitut/skotsel fragor — Exploatoren/fastighetsdgare stdr for
utbyggnaden och framtida skitsel av trapporna (servitut).
Exploateringsavtal sdkerstdller det.

Transformatorstation — Transformatorstationens placering flyttas.

Landskapsplan — En landskapsplan har tagits fram och finns som
en bilaga till exploateringsavtalet.

Genomforandebeskrivningen kompletteras.

Miljénamnden
Miljondmnden tillstyrker planforslaget.

Aldreomsorgsnamnden
Socialndmnden tillstyrker planforslaget med f6ljande tilligg. Den foreslagna
bostadsbebyggelsen bor innehélla bostéder som har god tillgédnglighet. Gangstrak och



trafikmiljo ska utformas sa att de vél motsvarar de forutsittningar som en
funktionshindrad person kan ha. Likasa &r det viktigt att grénomradet, motesplatser
och samlingslokaler, bidde inomhus och utomhus, blir tillgingliga for alla invanare.

Kommentar: Noteras. Tillgdanglighet for alla invanare star hogt i
planeringsarbetet.

Telge Nat
El, Stadsnit, Fjédrrvirme - Inget att erinra.

Vatten/avlopp

Telge Nt ansvarar for utbyggnad av det allménna vatten och spillvattensystemet
fram till tomtgréns samt f6r utbyggnaden av transformatorstationen. Telge Nt
ansvarar dven for utbyggnad av eventuella dagvattenanlédggningar pa allméin
platsmark som behovs for fordrdjning av allt dagvatten frén den nya exploateringen. I
det hir fallet bygger Telge Nit en dagvattenservisledning till fastighetsgrinsen.
Fastighetsdgaren ska sjdlv fordroja dagvatten enligt dagvattenutredningen i
planbeskrivningen. Befintligt dagvattenniit dr Gverbelastat si det klarar endast att ta
emot ca 1,5 1/sha.

Det saknas text p& plankartan om att dagvatten ska tas omhand lokalt (LOD).
Under utformning av allmén plats star det ”nl1-dagvattenanliggning far anliggas”.
Denna text bor sta under kvartersmark istillet.

Kommentar: Noteras. Plankartan kompletteras.
Dagvattenutredning ’Dagvattenhantering Sodertdljeporten’ —
Tyrens 2012-02-28 kommer att ingad i exploateringsavtalet som
bilaga for att sdkerstdlla en godkind dagvattenlisning.

Férsvarsmakten Hégkvarteret
Inget att erinra.

Trafikverket

I de fall da kommunen motiverat att avsteg fran riktviirden kan vara rimligt anser
Trafikverket att bebyggelsen ska uppfylla nedanstdende ljudnivaer for att det ska
finnas forutsittningar for en god boendemiljs.

* Om den ekvivalenta ljudnivan vid byggnadens mest bullerexponerade fasad 4r
mellan 55 dBA och 60 dBA ska byggnaden &ven ha tillgang till en tyst eller
ljuddédmpad sida.



* Om den ekvivalenta ljudnivan vid byggnadens mest bullerexponerade fasad &r
mellan 60 och 65 dBA ska bostaden ha tillgdng till en tyst sida. Det ska sdrskilt
utredas och redovisas att den maximala ljudnivan pd den tysta sidan inte Sverstiger
70 dBA (Max)

Grinserna ska gélla i alla planerade bostéder, inkluderat alla vaningsplan och
véderstreck. Trafikverket anvénder samma definition pé tyst och ljudddmpad sida
som Boverkets aliménna rad.

» Tyst sida: Leq <45 dBA, Lmax <70 dBA

* Ljudddmpad sida: Leq 45 — 50 dBA, Lmax <70 dBA

Trafikverket anser vidare att om kommunen avser tillimpa avstegsfall bor
kommunen ocksa ta initiativ till att forbattra kollektivtrafiken for omradet for att pa
sa sitt 6ka forutséttningarna for att skapa en god boendemiljé i omradet.

Kommentar: Noteras. Blivande bostdder uppnar riktvirdena med
avstegsfall B enligt den s.k. Stockholms-modellen.
Planbeskrivningen kompletteras.

Trafikférvaltningen Stockholms Léns Landsting (tidigare SL)
Trafikforvaltningen foreslar att intilliggande héllplats och gangvégar utformas si att
det blir tillgéngliga dven for rérelsehindrade, savida de inte redan &r det. Linje 760
har bytt namn till linje 758 och har numera 15 minuters trafik. Vi foreslér ddrmed en
dndring av texten i Planbeskrivning.

Kommentar: Noteras. Planbeskrivningen kompletteras.

Stockholms Byggmaéstareférening

Sodertilje Byggmastareforening stiller sig positiv till det presenterade forslaget.

Enligt en firsk studie frin KTH “Detaljplaner i praktiken” konstateras att en hog
detaljeringsgrad i ett gestaltningsprogram som ingar som en del i
planbestdmmelserna kan ge upphov till bade praktiska och rittsliga komplikationer.
(Kalbro m f12012). I en situation dir lang tid forflyter mellan det att
gestaltningsprogrammet upprittats och projekteringen av byggnaderna, kan
forutséttningarna ha éndrats pé ett sidant sétt att den foreslagna
byggnadsutformningen kommer att strida mot planen.

Kommentar: Gestaltningsprinciper kopplade till planbestdmmelser
dar ett viktigt sdtt att sdkerstdlla arkitektonisk kvalitet under
bygglovsskedet. Vilformulerade gestaltningsprinciper tilldter en
viss fri tolkning under bygglovsskedet.



Naturskyddsféreningen

Naturskyddsforeningen i Sodertélje-Nykvarn har inga storre invindningar ur miljo-
och natursynpunkt vad giller planforslaget. Vi menar att planforslaget &r acceptabelt
ur den synpunkten. Vi &r dock tveksamma till det stora antalet vaningsplan, 16
véningar, i byggnaden i omradets syddstra del. Vi menar att ett s& hogt hus dels ger
en onddigt stor negativ paverkan pa de ndrboende dels ger en alltfor stort och
negativt visuellt intrang vad giller hur byggnaden uppfattas, sett fran grénomrédet.
Naturskyddsforeningen tvivlar pa att 1.0 parkeringsplats per ldgenhet ticker
parkeringsbehovet i omradet, foreslér istillet 1.2 per lagenhet. Betréffande lokalers
uppvéirmning anser vi att krav ska stillas i enlighet med de riktlinjer som Sédertilje
kommun har redovisat i férslag till Oversiktsplan 2012 liksom i Miljprogram 2012-
2016 samt i Klimat- och energiplan 2011-2014. Det innebér att byggnaderna ska
utformas som NNE-hus. Vi anser att Telge Nits uttalande om att “Solenergi ér en
milj6forsdmring dr hogst oserivst.

Kommentar: For ny bebyggelse bedoms en parkeringsplats
(inklusive gdstparkering) per ldgenhet vara ldmplig for ett omrade
inom tdtorten som dr forsorjt med 15 minuters busstrafik. Det finns
en mojlighet att anldgga flera parkeringsplatser pa fastigheten
Faret 5 om behovet finns. Ett 6verskott av parkeringsplatser kan
skapa ett bilberoendebeteende som motsditter forsok att frimja
kollektivtransport. Uttalande gillande solenergi tydliggors.
Solenergi kan vara en miljoforsamring for uppvdrmning om ddr
finns maojligheten till fjdrrvdrme in omrddet.

Antilopen 3 (Ostergatan 47)

Agaren till Antilopen 3 kinner en stor oro fSr, och motsitter sig planen pa grund av:
e Solforlust till delar av tridgarden och huset fran nya ldgenheter
e Okad insyn mot delar av tradgarden och huset frin nya ligenheter

Agaren ifrdgasitter hur *dessa enorma kolosser’ kan passa in omrédet.

Kommentar:

Forlust av solljus — Dar finns idag ndgra mogna trdd pa naturmark
som skuggar bdde huset och trddgarden under vissa delar av
dagen/drstider. Det nya hoghuset ndrmast Ostergatan kommer att
ge en marginell 6kning av skuggor under vissa perioder av dagen
beroende pa drstid. En solstudie har gjorts som visar skuggning av
huset fran de nya byggnaderna under 3 vdar- och sommarperioder.
Solstudien finns som en bilaga till detta utstillningsutlatande och
blir tillganglig pa kommunens hemsida. Solstudien visar att
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Jorvantad skuggning av huset Antilopen 3 kommer att ligga inom
grdnserna for vad man kan forvinta sig for ett hus som ligger inom
stadens tdtort.

Insyn - baksidan av huset och trddgarden pa Antilopen 3 ligger
idag direkt intill och lite ldgre dn befintlig offentlig naturmark som
anvdnds av allmdnheten. Ddrifran har allmdnheten idag direkt
insyn till trddgadrden och till de rummen med fonster mot baksidan
av huset, pa bada vaningar. Huset Antilopen 3 kommer ligga 6ver
45m fran blivande ldgenheter upp pa bollplan. I en stadsmiljé dr
insyn pa denna nivd helt vanlig och bedoms som acceptabel.

Brf Faret nr.3

Utdver det vi i Bostadsréttsforeningen Faret nr 3 har patalat angdende detaljplanen
for Sodertélje Porten m m. s har vi en stor oro for trafiken, bade privat och kollektiv.
Hur kommer det att fungera, eller inte att fungera? I dagsliget haller varken
kollektivtrafik eller biltrafik, som anvinder Ostergatan som genomfartsled,
hastighetsbegréinsningarna utan haller en mycket higre hastighet 4n vad som #r
tillatet. De farthinder som finns, hindrar inte fortk6rning i dagslédget.

Vi i Bostadsrittsforeningen Faret nr. 3, motsitter oss fortfarande exploatering av vart
vackra Stockholmsberg.

Kommentar: Fortdtning dr en naturlig del i en vixande stad som
Sodertdlje. Fortdtning i centrumndra ldgen ger fler ménniskor god
tillganglighet till kvaliteter som samhdllsservice, kommersiell
service och god kollektivtrafik. En fortditning i nérhet till stadens
centrum ger ocksa bdttre forutsdtiningar for att fler viljer att ga
eller cykla i sitt dagliga liv, vilket i sin tur paverkar miljon positivt.
En fortdtning innebdr i de flesta fall en stor paverkan pa den
befintliga byggelsemiljon och i mdanga fall upplevs den negativt. I
planarbetet har det gjorts avvigningar mellan bostadsbehov,
naturansprak, trafikproblematik, risker m.m. Det tas dven stillning
till samhdllsnyttan kontra enskilda intressen, vilket innebdr att
allas synpunkter inte alltid kan tillgodoses.

Bert Lundblad, Grusdsen
Inget att erinra.

Synpunkter inkomna efter utstdllningstiden
Telge Atervinning
Viéndplanen méaste uppna en diameter om 9x9 med en 1,5m $verhiing.
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Kommentar: Noteras.

Synpunkter inkomna under programsamrad, plansamrad
eller utstdllning som inte tillgodosetts

Foljande sakégare har under utstéllning kommit in med synpunkter som ej har kunnat
tillgodoses:

Antilopen 3 (Ostergatan 47)

Brf Faret nr 3, Ostergatan 48 (Faret 4)

Foljande sakégare hade under plansamradet kommit in med synpunkter som ej har
kunnat tillgodoses:

Boende Ostergatan 47 (Antilopen 3)

Boende Ostergatan35 (Gemsen 1)

Boende Nybergagatan 6 (Myskoxen 1)

Brf Féret nr 3, Ostergatan 48 (Faret 4)

Fé&ljande sakégare hade under programsamradet kommit in med synpunkter som ej
har kunnat tillgodoses:

Agaren fastigheten Lammet 1

Boende Nybergagatan 6 (Myskoxen 1)

Boende Myskoxen 2

Boende Féret 3

Brf Faret nr 3, Ostergatan 48 (Faret 4)

Revidering efter utstdlining
Mindre redovisningar till plankartan, planbeskrivning och genomfrandebeskrivning
har gjorts efter utstéllningen.

Samhaillsbyggnadskontorets stidllningstagande
Sambhililsbyggnadskontoret beddmer att inga synpunkter har kommit in under
granskningstiden som forédndrar fSrutsittningarna for planens genomforande.
Kontoret anser dérfor att detaljplanen kan tas upp for antagande.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET
Plan



Urban Dahlberg Martin Mansell
Planchef Planarkitekt
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Bilagor:

—  Situationsplan med avrinning, forslag pa dagvattenhantering efter exploatering
— Ber#kningar, floden frin planomradet
~  Situationsplan, specifikation av ytor

Omslagsbild: Fotomontage med huskroppar placerade i planomrédet (Stockholmsberget),
fotoriktning nordost. Ostergatan passerar utanfor planomradet. Stockholmsvigen till hoger i
bild.

Bestiillare; Total Arkilektur och Urbanism AB
Dagvattenhantering - Soderlgljeporten
Uppdragsnummier: 240859
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1 Sammanfattning

Planomrédet 4r belfiget Sster om stadskdman strax norr om den norra utfarten frin Sddertélje till
E4/E20. I omrédet ska tre punkthus samt andra byggnader uppféras. Utformningen av omridet
ska vara vilkomnande och utgéra ett tydligt inslag vid infartsleden. Omrédet och nérmaste gata,
Ostergatan, saknar dagvattensystem. Nirmaste dagvattenledning ligger i Stockholmsvigen
s6der om planomradet. Telge nét beddmer att dessa inte ska utnytijas for att avleda mer
dagvatten 4n 1 nuléget.

Dagvatten frin omradet i sin helhet avleds till planerad damm och vidare till infiltrationsyta i
omrédets sodra, l4gre liggande del. Anldggningama bdr dimensioneras for regn med 10 4rs
aterkomsttid. Dammen bor ah en viss reglervolym (f6rdrdjning) for att avlasta
infiltrationsytorna vid intensiv nederbord. Bedémningen av méjligheterna till infiltration méste
verifieras genom geotekniska undersokningar och métning av grundvattennivierna i omradet.

For att démpa flodena till dammen/infiltrationsytorna foresls utjimningsmagasin under de
planerade hghusen. Ytterligare en positiv effekt av en fordrdjning &r att de vattenstrik som
planeras, bland annat en réinna lings med en trappa genom omradet, kan frses med rinnande
vatten under léngre tid.

Foljs forslagen uppfyller fastigheten intentionen i Sédertéljes dagvattenstrategi som foreskriver
LOD (lokalt omhiindertagande av dagvatten) i stérsta méjliga utstrickning. Vid en eventuell
hydraulisk dverbelastning av dagvattenhanteringssystemet bedoms Gverskottsvatten kunna ledas
ut pa Ostergatan som dé utnyttjas som en sekundér avledningsvig. Detta sker sannolikt dven i
nuliget vid tillfillen med stora intensiva regn.

Eftersom exploateringsomrédet saknar genomfartstrafik och verksamheter kommer
féroreningshalterna avseende flera parametrar uteslutande att ligga inom klassningen “l4ga
halter”. Nigra insatser for att rena dagvatten, utdver avledning via damm och efterfdljande
infiltration, bedoms dérfor inte vara nddvindig. Nagon paverkan pa nirmaste recipient,
Sodertilje kanal, uppstar inte.

Under anléggningsskedet &r risken mycket stor f5r grumling och utsldpp av friimst oljeprodukter
frén entreprenadmaskiner. Detta kan paverka ledningssystem och recipient negativt. Vid
springningsarbeten inom omrédet tillkommer betydande méngder kvive frdn s.k. "bomsalvor”
och spill av springmedel som transporteras bort med dagvattnet. Genom att redan i
inledningsskedet ha vidtagit atgirder for att forhindra utslipp kan effekterna av
byggverksamheten dimpas eller helt utebli.

Bestillare; Total Arkitektur och Urbanism AB
Dagvatienhantering - S6dertiljeporten
Uppdragsnummer: 240859
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2 Bakgrund och syfte

Detta PM syftar till att 6versiktligt beskriva befintlig ytavrinning samt méjligheter till
omhéndertagande av dagvatten efter exploatering inom ett planomrade i omradet
Grusisen/Stockholmsberget, Sodertélje thtort. Planomradet &r beliget Sster om stadskéiman
strax norr om den norra utfarten fran Sodertalje till E4/E20. I omrédet ska tre punkthus samt
andra byggnader uppforas. Utformningen av omrédet ska vara vilkomnande och utgéra ett
tydligt inslag vid infartsleden.

Figur 1. Detaljplaomédet markerat

3 Metodik, underlag

Befintligt material, bland annat planskiss, SGU:s jordartskarta och samlingskarta frdn Telge nit
har anviints som underlag for utredningen. Tvé méten har genomforts med bestillaren.

4 Kommunal dagvattenstrategi

Stdertilje kommun har riktlinjer for hantering av dagvatten som togs fram 2001.

Enligt Sodertéiljes dagvattenstrategi ska i forsta hand é&tgérder vid kéllan ske for den typen av
omride som fastigheterna kommer att utgora efter utbyggnad. Infiltration och avledning i 6ppna
diken férordas. De &tg#rdsforslag som ges i rapporten foljer i méjligaste min kommunens
riktlinjer for dagvattenhantering, Se #ven avsnitt 5 nedan,
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Sbdertiljes dagvattenpolicy klassar fororeningshalterna i dagvatten efter markanvindning som
(skala: laga-méttliga-hoga halter). Eftersom planomrédet saknar genomfartstrafik och
verksamhet som ger stort tillskott av féroreningar beddms fororeningshalterna i dagvattnet
avseende flera parametrar uteslutande att ligga inom klassningen *13ga halter”. Enligt
riktlinjerna for rening i dagvattenpolicyn ska dagvattnet i forsta hand omhéndertas lokalt genom
infiltration pa tomtmark. Om detta inte 4r mojligt ska vattenflédet utjimnas och férdréjas innan
avledning sker till det allm#nna ledningsnitet,

5 Ovriga regler och férordningar

Nationella bedomningsgrunder for dagvatten saknas. Dagvatten behandlas &vergripande i
Miljobalken och Boverkets byggregler. Detaljerade krav pa rening av dagvatten forkommer
normalt inte,

6 Reningsmetoder fér dagvatten

For att minska tillforseln av fororeningar som t.ex. tungmetaller och organiska miljogifter samt
néringsémnen till en recipient finns i huvudsak fyra generella metoder att tillga:

» Atgirda kéllorna till fororeningarna

¢ Installation av nigon typ av reningsanliggning (ex dammiar, avsittningsmagasin)
¢ Infiltration i mark som alternativ till avledning via ledningsnit

»  Avledning till reningsverk

For planomradet 4r avledning till reningsverk utestutet dd avledning tiil reningsverk normalt inte
accepteras i duplikatomriden. Dammar bedms vara eft realistiskt alternativ i omradet pd grund
av intentionema i utformningen samt terriing- och markférhlianden.

Vid lag fororeningsgrad som i detta fall kan infiltration kunna anvindas utan forbehall dér detta
ir tekniskt mojligt. Forutséttningen &r att inga verksamheter eller byggnadsmaterial som ér
milj6belastande forekommer. Infiltrationen kommer #ven att kraftigt reducera dagvattenflodena
frdn omradet. Infiltrationsforhillandena bedéms som goda i delar av omrédet.
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7 Foérutsittningar

Situationsplan med uppskattad avrinning inlagd med utsldppspunkter, se figur 1 for befintliga
forhallanden och bilaga 1 for framtida forhallanden.

7.1 Avrinning och terrangférhallanden

Det aktuella avrinningsomridet dr ca 0,6 ha stort och bestdr i nuldget av skogbevuxen
naturmark. Hojdvariationemna ér inom omréadet &r stora ca 10 m, marken sluttar brant 4t soder
mot Ostergatan.

Brunnar och ledningsnit for avledning av dagvatten saknas i omrédet. Huvudelen av regn- och
sméltvatten i omradet bedéms infiltrera 1 marken. I det fall som avrinning eventuellt sker ut frén
omradet leds denna pa mark via Ostergatan till kombinerat avloppssystem ett par hundra meter
norrut. Ostergatan faller mot denna punkt (se figur 2).

Nérmaste dagvattenledning finns i véigomrédet kring Stockholmsvégen cirka 30 m sdder om
Ostergatan. Recipient for dagvattnet &r Stdertilje kanal.

Figur 2. C')steatan foto mot noIT, planmdet llvﬁnster bild.
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7.2 Markforhallanden, grundvatten

1 de §vre norra delarna av planomrédet finns berg i dagen samt en utfylld yta som anvénts som
fotbolisplan, Hir bedoms infiltrationsformagan som 13g i marken. Séderut i sluttningen mot
Ostergatan 4r marken sannolikt vildrinerad, vixtligheten utgérs delvis av naturliga grisytor och
tallskog (figur 4). Enligt tillgingligt underlag (SGU, jordartskartan) utgors dessa delar av
omradet av postglacial sand. Sandlagren fortsitter séderut dér de Svergér i isdlvsmaterial
nérmare Stdertilje kanal.

: 1 1 orgsnisk jordart

Mordinlera elier lerig moriin
[ vittiingsjord

{7} Jord, oklassad

i Sedimentiirt berg

Figur 3. Markf6rhallanden (kélla SGU jordartskarta). Planomradet, ungeférligt Iage markerat.

Grundvatimets stromningsrikining bedéms, liksom den som den ytliga avrinningen, i huvudsak
vara styrd av terrfingen. Undantag kan férekomma i omriden med storre sprickbildning i berget.
Hir kan grundvattnet ha en djupare strémning i sprickornas riktning. Sammantaget bedéms
mdjligheterna till infiltration av dagvattnet i den sdra delen av planomrédet vara goda. Detta
antagande maéste dock verifieras genom geoteknisk provtagning och métning pé plats av
grundvattennivier under en lingre tidsperiod.
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Figur 4. Véldranerad naturmark i planomréadet
7.3 Vattendomar och avvattningsféretag (dikesforrittningar)

Inga dikesforetag berdr planomradets avrinning. (kélla: http://lanstema.lst.se)

7.4 Recipient

1 den méan som dagvattnet frin omridet ndr brunnar kopplade till det allménna ledningsnétet &r
recipienten antingen Himmerfjérdens reningsverk (kombinerat nét) eller Sodertiilje kanal
(duplikat ledningsnit). Stdertilje kanal bed6ms inte vara en kénslig recipient for féroreningar.
Ledningsnitet i omridet dr generellt kéinsligt for hydraulisk verbelastning,

7.5 Vattentakter
Omrédet eller dess avrinning berdr inget befintligt vattenskyddsomréde eller allmén vattentdkt.

7.6 Befintliga ledningar

Kommunala ledningar for vatten, spill och el finns i Ostergatan i néra anslutning till
planomradet. Dagvattenledningar saknas, nirmaste ledningar ligger i Stockholmsvégen cirka 50
frén planomrédet.
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8 Planforslag, dagvattenhantering och konsekvenser

Klimatprognoser gjorda av bland annat SMHI pekar pa risken for en Skning av antalet tillfdllen
med extrem véderlek vilket gér att Sversviamningsrisken generellt sett kommer att 6ka. Genom
att i mojligaste man anvéinda Gppna avrinningssystem och infiltration beddms omréidet kunna
hantera framtida nederbdrdsscenarier och dinmed vare sig drabbas av §versviimning eller bidra
till att nedstréms liggande omraden dversvimmas, Férdréjning och rening av dagvatten inom
kvartersmark kan astadkommas genom att i mojligaste mén undvika konventionellt
dagvattensystem med ledningar. Férutsétiningama for LOD (lokalt omhéndertagande av
dagvatten) beddms som god, frimst beroende pd att markforhillande i den s6dra delen av
planomradet beddms kunna anvéndas fér infiltration av omradets avrinning.

Bifogade berdkningar visar att fldena, efter exploatering, ut frin omradet via tillgéngligt
befintligt ledningssystem vid regn med olika valda varaktigheter och aterkomsttider kommer att
oka fran cirka 10 Us till 60 s (10-8rsregn) utan LOD-dtgirder. D4 ledningsnitet for dagvatten
nérmast planomradet bedoms ha kapacitetsbrist kan okade floden ge negativa konsekvenser.
Atgarder som infiltration/fordrojning av dagvatten kan dock ge betydande reducering av
fisden/volymer frén planomradet. Omradets avrinning bedéms med foreslagna LOD-dtgérder
endast ka marginellt. Vid de enstaka tillfdllen da avrinningen dverskrider det foreslagna
dagvattensystemets formiga kan det rinna ut pa Ostergatan som di anvinds som sekundir
avrinningsvég ut fran omrédet. Detta sker troligen redan 1 nuldget vid snésmiltning och vid
mtensiv nederbord.

En 8kning av fororeningsgraden i dagvattnet sker generellt nir naturmark exploateras och
erséitts med hardgjorda yitor. D4 dagvattnet i de flesta situationer bedéms kunna infiltreras 8kar
endast fororeningstransporten frin omridet via dagvatten marginellt. Ndgon negativ paverkan
pé recipienten eller grundvattnet bed6ms inte ske. Nagon risk for att uppsatta miljokvalitetsmal
for recipienten paverkas uppstar inte.

Utformningen av omrédet inkluderar ett utnyttjande av dagvatten i dppna avrinningsréinnor och
dammar. Detta star inte i motsats till en ténkt LOD-16sning med infiltration i den stdra delen.

9 Atgérdsférslag

Infiltrationsformagan i omridets sodra del beddms som god, foreslagen dagvattenhantering
bygger huvudsakligen p& denna bedomning, Bedémningen méste dock verifieras med
geotekniska understkningar och métningar av grundvattennivén i omradet.

Hardgjorda ytor i den dvre, norra delen av omradet

Avrinningen frén de hardgjorda ytorna (tak och ytor mellan husen) samlas upp i en tank i
garagedelen under husen. Det finns 6nskemal om att eventuellt anligga ett Sppet och dekorativt
avrinningsstrik lings med den planerade trappan frén Ostergatan. Vattnet som samlas upp i
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tanken kan genom ett strypt utflde ledas sGderut mot de ldgre liggande delarna av omradet och
den planerade dammen. Fordréjningen i tanken fyller tva funktioner, dels innebir det
begrinsade flodet att en dppen rinna kan goras liten och vattenférande under ldngre perioder,
dels blir belastningen pd dammen och infiltrationsytan inte sa stor vilket minskar risken for att
infiltrationsférmagan dverskrids vid intensiva regn.

Om magasinet ges en effektiv volym pa cirka 20 m® innebar detta att upp till cirka 10 mm
nederbord kan ledas till magasinet innan det gar fullt och méste bridda. Briddning kan enkelt
ske mot gréna ytor sdder om husen. Regntilifillen med mer nederbord forekommer séllan.
Magasinet kan sedan via strypt utlopp t6émmas med cirka 0,25 Vs (ett fléde i samma
storleksordning som en fullt Sppen kékskran, beddms kunna ge ett "Jagom” tilltalande flde)
under 24 h. Teoretiskt kan en “normal” drsnederbrd, frutsatt att all avrinning kan lagras, ge
drygt en ménads avrinning via rinnan med ett anpassat fldde pé cirka 0,25 s,
Dimensionering och utformning av dagvattenmagasinet utreds i detalj i senare skeden.

Avrinningsstrdk lings med trappa

Exempel pa utformning, se figur 5. Till den Sppna rénnan léngs med trappan leds vatten fran
den 8vre bebyggelsen samt, om méjligt, det vatten som avrinner frén naturmarken norr om
planomrédet och vars avrinning blockeras av den planerade bebyggelsen. Avrinningen fran
naturmarken bed6ms inte ge stora momentana miéngder vatten men kan utnyttjas for att forlinga
flédet i réinnan. Allt dagvatten frén rénnan leds till den planerade dammen vid Ostergatan.
Majlighet att leda vattnet direkt till infiltrationsytor bor dock finnas.

Ett vattenflode kan inte garanteras vid alla tillfillen om rinnan bara forses med dagvatten och
avrinning fran naturmark. For att stadkomma ett fldde under torrperioder méste antingen vatten
pumpas frén dammen och upp till rénnans borjan cirka 10 meter upp eller tillforas via
dricksvattenledning. Bada metoderna innebir investeringskostnader (f5r pumpalternativet dven
drift och-underhallskostnader) samt en otinskad energiférbrukning. Tillforseln av dricksvatten
innebir ockséd en 6kad, ej naturlig, belastning pé de infiltrationsytor som anliggs i dammens
nérhet.

P4 plana ytor som avslutet pa trappan i de 6vre delarna och vid eventuella terrasser i trappan kan
mindre vattenspeglar dstadkommas genom férdjupningar med dverfall mot rénnan. Denna
vattenspegel blir kvar under l4ngre perioder utan fiéden.

Lokalgata

All avrinning frin gatan samlas upp i rinna pd den Ostra sidan. Exempel pd utformning, se figur
6. Vigdagvattnet leds in till den planerade dammen vid Ostergatan. D4 lokalgatan faller relativt
kraftigt mot Ostergatan bor en gallerréinna placeras i de nedre delarna for att inte dagvatten vid
intensiv nederbord ska rinna ut pé Ostergatan.

Bebyggelse i den sbdra delen

Behovet av fordrojning av dagvattnet frdn det planerade hoghuset och omradet runt detta ér inte
sd stort da allt vatten kan ledas till dammen/infiltrationszonen vid Ostergatan. Om mojligt
ordnas alla avrinningsstrak till dammen som Sppna passager med implig anpassad utformning,
Finns behov av att férse dammen med “naturvatten” nnder léngre perioder kan ett magasin med
strypt utlopp (analogt med det foreslagna magasinet i den norra delen) byggas under héghuset.

Bestillare: Total Arkitektur och Urbanism AB
Dagvattenhantering - Sodertiljeporien
Uppdragsnummer: 240859

OF 5t 240RSY Digaalien, awePM_Sédertljporion_120228 doc




WRENS Dagvattenhantering-Sodertiiljeporten

2012-02-28
Johan Ekvall 010-452 22 18

Damm och infiltrationsyta

Den planerade dammen planeras med en urban” utformning i sektioner med raka linjer och
stenmaterial. Om dammen utformas med nivaskillnad mellan olika delar kan ett fléde mellan
dessa dels dstadkommas med naturligt flédande dagvatten d& nederbérden och lagrat vatten i
husen ovanfor medger detta, dels kan vattnet cirkuleras med lag energiforbrukning da
héjdskillnaderna mellan dammens olika delar kan géras sma. 1 forsta hand bor dock dammen
forses med dagvatten som samlats upp i magasin under husen. Dammen bor ha en viss
reglervolym (f6rdrdjning) for att avlasta infiltrationsytorna vid intensiv nederbérd.

Infiltrationsytan kan inledas i direkt anknytning till ett verfall frdn dammen ner i grévre
material, till exemplen runda stenar frén &smaterial, som 6¢verlagrar sand och den naturliga
markprofilen 1 omradet. Ytterligare yta fr infiltration kan anliggas pa den norddstra sidan av
trappan bredvid dammen. Hur stor denna yta ska vara kan uppskattas forst efter att
infiltrationsforhéllandena pa platsen undersskts. Om en mindre Sppen vattenspegel dnskas kan
del av ytan i forses med tit botten. I dvrigt kan ytan utformas p3 samma vis som
infiltrationszonen i direkt anknytning till darmmen.

Beroende pa infiltrationsmdjligheter kan damm och infiltrationszon behva bridda ut vid
extrema forhéllanden eller tekniska fel pa anliggningen. I forsta hand beddms detta kunna ske
direkt ut pa Ostergatan. Overskottsvatten frin den befintliga naturmarken avleds sannolikt redan
i nuldget pd detta sitt. I andra hand kan en briddledning ansluta till befintliga
dagvattenledningar langs med Stockholmsvigen.

Utformning av damm och infiltrationsytor maste utredas i detalj i senare skede, for optimering
av fléden och styrning av pumpar méste ett styr- och reglersystem installeras. Ett drifi-och
underhéllsprogram maste utformas for att skéta dammen och dess in- och utfléden samt
infiltrationsytotna.

Fi 5. Exempel pa dagvattenrsnna langs med trappa.
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Figur 6. Exemplen pé dagvattenrﬁa ﬁngs med vig

10 Hantering av dagvatten under byggskedet

Under anldggningsskedet &r risken mycket stor f6r grumling av dag- och drénvatten fran
arbetsomradet. Detta kan pdverka recipienten men 4ven orsaka problem med avrinningen 1
ledningssystemet i Ostergatan norr om planomradet. Utslipp av frimst oljeprodukter fran
entreprenadmaskiner kan ocksi forekomma. Vid spréngningsarbeten inom omradet tillkommer
betydande méngder kvive frén s.k. “bomsalvor” och spill av springmedel som transporteras
bort med dagvattnet. Genom att redan 1 inledningsskedet ha vidtagit atgérder for att forhindra
utsléipp kan effekterna av byggverksamheten démpas eller helt utebli.

Exempel pd atgérder som kan vidtas &r slam-och oljeavskiljning i containersystem av dag- och
drénvatten fran arbetsomridet. Om det anses vara befogat kan vatten efter rening ledas till
spillvattennitet eftersom kvéive frin springningsarbeten inte kan renas i reningsanléggningar pa
platsen, detta méste ske i reningsverk.
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Sammanfattning av drendet

Syftet med planen &r att mojliggdra uppforande av 100 ligenheter och samtidigt
forbittra tillgéngligheten till kvarvarande rekreationsomrade pa
Stockholmsberget i Grusésen. Kontoret foreslar att stadsbyggnadsnimnden och
kommunstyrelsen tillstyrker detaljplanen och att kommunfullméktige antar den.

Ett exploateringsavtal ska tillstyrkas parallellt i tekniska ndmnden och antas
parallellt i kommunfullméktige.
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Stadsbyggnadsndmndens beslut
1. Utstéllningsutlatande daterat 2013-08-01 godkinns.

2. Detaljplan for Grusasen 1:1 m.fl. (Sédertilje Porten) tillstyrks for
antagande.
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Hékan Mankefors (FP) anmiler jév och deltar inte i handliggningen av drendet.
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Akten Sambhéllsbyggnadskontoret/Plan
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