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Sammanfattning av drendet
Samhéllsbyggnadskontoret och Telge Bostidder AB har tréiffat ett avtal for exploatering av
del av fastigheten Grusasen 1:1, ocksa kallat S6dertéljeporten.

Avtalet reglerar genomforandefragor och markGverlételser och antas parallellt med en ny
detaljplan. Omrédet foreslds bebyggas med tva flerbostadshus avsedda for ca 40 hyresritter
och ett flerbostadshus for ca 60 bostadsritter.

Kommunens mark som &verlats till Telge Bostéder séljs for 1500 kr/kvm BTA forutsatt att
marken bebyggs med bostadshus som uppléts med hyresritt.

Samhillsbyggnadskontoret foreslar att tekniska nimnden och kommunstyrelsen
tillstyrker beslut att godkénna forslaget till exploateringsavtal samt att
kommunfullmiktige godkénner forslaget till exploateringsavtal.

Beslutsunderlag

Samhillsbyggnadskontorets tjdnsteskrivelse 2014-05-19.
Exploateringsavtal med bilagor, bilaga 1.
Barnchecklista, bilaga 2.
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Arendet

Ett intentionsavtal har tecknades mellan kommunen och Telge Bostdder AB ar 2010 och en
detaljplan har sedan dess framarbetats av samhéllsbyggnadskontoret och Telge Bostéider
AB. Parallellt med detaljplanen har foreliggande forslag till exploateringsavtal, som
reglerar bland annat exploateringens genomférande och markéverlatelser, tagits fram och
som namnden foreslas tillstyrka.

Exploateringsavtalet dr avhéngigt att detaljplanen vinner laga kraft samt att
fastighetsbildningen genomfors.

Exploateringsavtalet innebér kortfattat att Telge Bostéder forvérvar den kommunala
marken i exploateringsomrédet och paborjar bostadsbygget senast tva ar efter att
detaljplanen vunnit laga kraft och slutfor projektet senast tre ar efter byggstart.

Projektet innebér att Telge Bostédder bebygger omradet med tre flerbostadshus med totalt ca
100 lagenheter samt iordningstiller marken och erforderliga anlédggningar. Byggnationen
omfattar tvd byggnader om 12-14 vaningar med totalt ca 40 ladgenheter som Telge
Bostidder &mnar upplata som hyresritter, samt ett 14-16 vaningars hus med ca 60
lagenheter som Telge Bostdder &mnar upplata som bostadsritter. Den senare byggnaden
anldggs pa en egen bostadsfastighet, som Telge Bostider redan dger, och fastigheten kan
sdljas vidare till exempelvis en bostadsrittsférening.

Erséttningen for markoverlatelserna kommer utgd med 1500 kr / kvm BTA {6r mark som
bebyggs med hyresritter. I fall att marken som kommunen Sverlater bebyggs helt eller
delvis med bostadsritter utgar istéillet erséttning till kommunen om 2600 kr / kvm BTA for
den del som bebyggs med bostadsritter. Priset kan sittas till ldgst 6,75 miljoner kronor.
Erséttningen faststills i samband med lantméteriforréttningen och regleras efter angiven
BTA i bygglovshandlingarna.

Samhillsbyggnadskontoret foreslar att tekniska ndimnden och kommunstyrelsen
tillstyrker beslut att godkénna forslaget till exploateringsavtal samt att
kommunfullmiktige godkénner forslaget till exploateringsavtal.

Ekonomiska konsekvenser och finansiering

Forslaget innebér inga investeringskostnader for kommunen da inga kommunaltekniska
anldggningar behdver byggas ut. Dock kan exploateringen leda till mer drift- och
underhéllskostnader i ett langsiktigt perspektiv.



Kommunfdrvaltningens forslag till tekniska namnden och kommunstyrelsen:

1. Foreliggande forslag till exploateringsavtal mellan Telge Fastigheter AB och
Sodertilje kommun, avseende exploatering och markforséljningar av del av
Grusasen 1:1 i Sodertélje - Sodertéljeporten, tillstyrks.

Kommunfdrvaltningens forslag till kommunfullmédktige:
1. Foreliggande forslag till exploateringsavtal mellan Telge Fastigheter AB och

Sodertilje kommun, avseende exploatering och markforséljningar av del av
Grusasen 1:1 i S6dertélje - Sodertéljeporten, godkénns.

2. Det uppdras till samhéllsbyggnadsdirektoren att underteckna erforderliga
handlingar.

rin Andrede enneth Hagstrém

Stadsdirektor Samhéllsbyggnadsdirektor

Beslutet expedieras till:
Akten
Telge Bostider AB
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EXPLOATERINGSAVTAL

Mellan Sodertélje kommun (212000-0159), nedan kallad kommunen, och Telge Bostider
AB (556411-0616), nedan kallad exploatoren, har fljande avtal triffats om exploatering av
det omrade som utmérkts med rdd begréinsningslinje och bokstaven A pé bilagd karta - bilaga
1 - inom detaljplan S6dertiljeporten (antagandehandlingar upprittade 2013-08-01).

FORUTSATTNINGAR
§ 1. Giltighet

Parterna forutsitter

- dels att Sodertélje kommun genom beslut som vinner laga kraft godkénner detta avtal senast
2014-12-01.

- dels att detaljplanen for Sodertiljeporten antas senast 2014-12-01 och dérefter vinner laga
kraft.

- dels att beslut om avstyckning i enlighet med detta avtal sker och att beslutet vinner laga
kraft.

Om négon av dessa forutséttningar inte uppfylls &r detta avtal till alla delar forfallet utan ritt
till erséttning f6r ndgondera parten.

§ 2. Tidplan

Exploattren ska fore paborjande av markarbetena tillhandahalla kommunens
samhiéllsbyggnadskontor detaljerad tidplan, som kommunen kan godk#nna, for hela
utbyggnadstiden.

Exploattren svarar for att de arbeten, som enligt detta avtal ska ombesorjas av exploatéren,
pabdrjas senast tva ér efter detaljplanen vunnit laga kraft och 4r slutforda senast tre ar efter
exploatorens byggstart.

Har exploatéren ej paborjat arbetena inom foreskriven tid dger kommunen ritt att hiva kopet
och erhélla erlagd handpenning som skadestand. Ingen erséttning utgér till exploatdren.
Parterna har ej rétt att framstilla andra krav efter det.

Kan exploatéren efter dokumenterad marknadsf6ring och marknadsbearbetning visa att
efterfragan ej finns till bostdderna i tillrdicklig omfattning innan planerad byggstart dger
exploatoren rétt att begéra en forléngning av tiden till byggstart. Kommunens
samhiéllsbyggnadskontor avgér om begéran ska bifallas. Den forléingning som i sddant fall kan
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Sida2 av 12

komma i friga ska baseras pa efterfragehindrets varaktighet och dess foljdkonsekvenser,
enligt samhéllsbyggnadskontorets bedomning.

FASTIGHETSRATTSLIGA BESTAMMELSER

§ 3. Mark

Kommunen 6verléter till exploatéren med dganderitt den kvartersmark inom
exploateringsomradet som markerats med rd begrénsningslinje och bokstaven A, Bilaga 2.

Exploatéren 6verléter till kommunen med dganderitt den mark inom exploateringsomradet
som markerats med bl begrénsningslinje och bokstaven B, Bilaga 2.

Overlatelserna giller med de éindringar av grinser for det 6verlétna omradet som eventuellt
vidtages i samband med kommande fastighetsbildningsforrattning.

Den fasta egendomen 6verlates i befintligt skick och fri fran penninginteckningar.
Befintlig staty inom exploateringsomradet (konstverket Skogsbryn” av Jan Lindqvist) dgs av

kommunen och ingdr inte i mark$verldtelsen. Kommunen beslutar om statyn, efter diskussion
med exploatren, kan fa en ny plats inom omradet eller om den ska flyttas till annan plats.

Markerséttningen regleras enligt § 7 (Markersdttning).

§ 4. Tilltride

Omréadena enligt § 3 (Mark) tilltrddes av exploatéren vid byggstart. Senaste tidpunkt for
byggstart regleras i § 2 (tidplan).

Exploatoren &ger dock ritt att dessforinnan disponera omradet for att utfora undersokningar

av mark etc. Exploat6ren dger &ven ritt att i samrad och efter godkéinnande av kommunens
skogsforvaltare ta ner trad i omradet samt pd omkringliggande mark.

§ 5. Fastighetsbildning

Kommunen ansoker om den fastighetsbildning som erfordras enligt § 3 (Mark).

Exploattren svarar for samtliga forréttningskostnader, inklusive en extra avskrift av
forrattningshandlingar och kartor som tillstills kommunen.

§ 6. Servitut

Exploatéren uppléter till fsrman for fastigheten Grusésen 1:1, hiirskande, servitut inom del av
kvartersmarken som markerats med servitut i detaljplanen, avseende ritt att som
promenadstrak for allménbeten anvinda de cirka fyra meter breda gingstriken. Vidare
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uppléter exploatren till fsrman for fastigheten Grusésen 1:1, hirskande, servitut inom del av
kvartersmarken som exploatéren forvérvar, avseende ritt att som promenadstrik for
allménheten anvénda trottoaren pa uppfartsviigen som gangstrék. Servitutsomradet 4r i
huvudsaklig 6verensstimmelse med de i bilaga 3 rétt markerade omradena.

Exploatéren iordningstiller omrddena samt ansvarar for drift och underhall for gdngvigarna
inom kvartersmark.

ERSATTNINGAR

§ 7. Markersattning

For markoverlatelse enligt § 3 (Mark) ska exploatéren till kommunen erligga en kdpeskilling
om 1500 kr/m? ljus BTA f6rutsatt att marken bebyggs med bostadshus som uppléts som
hyresrétter. I fall att den mark som 6verlats fran kommunen till exploatdren genom § 3 (Mark)
bebyggs helt eller delvis med bostadshus som upplats som bostadsritt utgar istillet en
kopeskilling om 2600 kr/m? ljus BTA for den andel som uppléts som bostadsritt. Ytan sitts
till den bruttoarea som framgér av bygglovshandlingarna. K&peskillingen kan dock aldrig
séttas ldgre &n 6 750 000) kronor.

Handpenning, for hela omradet, uppgaende till 10 % av l4gsta kopeskilling, 675 000 kronor,
erldgges tva veckor efter kommunens beslut att godkéinna detta avtal vunnit laga kraft och
resterande kopeskilling erlidgges pa tilltridesdagen.

Har tilltréide ej skett i enlighet med § 2 (Tidplan) och § 4 (Tilltréde) i detta avtal, och denna
forsening beror pa exploatoren, skall markerséttningens storlek dérefter hojas med
konsumentprisindex foréindring fran och med 2016-12-01 till senast kéinda index vid
forfallodagen. Markerséttningens storlek skall aldrig séinkas péa grund av indexforandringen.

§8. VA, el, varme

Anslutningsavgifter for va, el och virme erldggs av exploatdren enligt vid varje tidpunkt
gillande taxa eller enligt sérskild Gverenskommelse med berdrd ledningségare.

§ 9. Administrations- och kontrollkostnad mm

I ersédttning for kommunens kostnader f6r administration av avtal, ritningsgranskning,
byggledning/kontroll mm skall exploatéren erléigga en ersittning om 250 000 kronor.
Erséttningen regleras med konsumentprisindex foréndring enligt samma principer som
markerséttningen ovan. Beloppet skall erldggas i samband med bygglov for projektet och mot
faktura fran kommunen.

Planavgiften tas ut i ett sérskilt plankostnadsavtal

§ 10. Faktura, drojsmalsridnta

(Signatur/datum)
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Har inte fakturerat belopp erlagts pa forfallodag utgér dérefter drojsmalsréinta uppgdende till
gillande referensrénta + 8 procentenheter.

Forfallotid ska sittas till minst 30 dagar.

§ 11. Framtida avgifter

Har exploatdren till alla delar fullgjort sina forpliktelser enligt detta avtal, ska dgare till
fastigheten inom exploateringsomrédet anses ha erlagt pa fastigheten belspande erséttning for
gatukostnad och annan allmén plats med dértill hérande anliggningar.

Vad salunda foreskrivits giller dock ej erséttning for forbattringsarbeten pé gata och annan
allmén plats med dértill hérande anordningar, som framledes kan komma att utforas.

ANLAGGNINGAR MM

§ 12. Bostader och bostadsformedling mm

Exploatoren ska bebygga exploateringsomrédet med tre flerbostadshus med totalt ca 4500
kvm BTA hyreslidgenheter och ca 6300 kvm BTA hyresléigenheter eller mojligtvis
bostadsrittsligenheter i Gverensstimmelse med den illustration som framgér av bilaga 4.

Tradgérdsanldggningar och allmén platsmark/offentliga ytor ska gestaltas i enlighet med
bifogad landskapsplan, bilaga 5.

§ 13. Gemensamhetsanldggningar

Exploatren ansoker och bekostar bildandet av erforderliga gemensamhetsanléiggningar for
parkering, dagvattenanléggning, lekplats och véiig inom kvartersmark. I de fall exploatdren €j
ansoker om bildande av gemensamhetsanliggning dger kommunen ritt att anséka om
forrittning och exploatdren bestrider kostnaderna.

§ 14. Parkering

Parkeringsnormen f6r detaljplanen #r 1,0 platser per hushall inklusive bestksparkering.

All parkering erforderlig for de tvé flerbostadshusen for hyresritter ska av exploatoren
tillskapas pé kvartersmarken. Detta giller &ven erforderliga géistparkeringar. I det fall
parkeringsnormen inte kan uppfyllas inom planomrédet fir annan kvartersmark sgd av
exploatdren i ndromradet utnyttjas. I det fall parkeringsnormen for flerbostadshuset for
bostadsrétter inte kan uppfyllas inom planomradet ska annan mark 4gd av exploatoren i
néromradet upplétas med servitut eller gemensamhetsanléggning for parkering.

(Signatur/datum)
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§ 15. VA-ledning och Dagvatten m m

Allménna VA-ledningar byggs ut i lokalgator. Forbindelsepunkter f6r anslutning till allméinna
VA-ledningar upprittas vid kvartersmarksgrins.

Forbindelsepunkters exakta lidge vad avser VA-ledningar faststills infor anliggandet av VA-
ledningsnit pa tomtmark.

Dagvatten fran omrédet ska i mojligaste mén omhéndertas inom omridet genom olika lokala
fordrojningslosningar. For det dagvatten som eventuellt avleds frin omradet ska detta avledas
i samrad med Telge Nit, vad avser méngd / fl6de. Inget dag-, dréin- eller grundvatten far
avledas till spillvattennétet.

Yt- och markvatten till kvarteret fran intilliggande naturmark ska omhéndertas av exploatéren
och pé exploatérens bekostnad.

Exploat6ren har tagit del av och férbinder sig att i tillimpliga delar folja Sédertilje kommuns
dagvattenpolicy.

Det maximala dagvattenflddet som far sléppas till dagvattensystemet far vid
forbindelsepunkten ej 6verstiga 1,5 I/s per ha tomtyta. Detta medfr att anliggande av
hérdgjord yta kréver fordréjande atgérder.

Som hérdgjord yta avses hustak samt viig- och parkeringsytor.

Exploatéren ansvarar for och bekostar utbyggnad av dagvattenanliggningar inom
kvartersmark i enlighet med bifogad dagvattenutredning daterad 2012-02-28, bilaga 6.

Dagvattenlosningar ska redovisas i samband med ans6kan om bygglov och godkiinnas av
Telge Néat AB.

§ 16. Kvartersanldggningar

Exploatéren forbinder sig att utfora kvartersanléiggningar i takt med inflyttning sé att antalet
parkeringsplatser é&r tillréickliga och att gronytor och entrévigar i méjligaste man &r
fardigstillda vid inflyttning, varvid hiinsyn dock ska tas till arstid.

Exploatdren utfor erforderliga anslutande arbeten i kvarterens ytterkanter till f6r kommunen
normal nybyggnadsstandard. Detta géller till exempel utfarter fran kvarteret till lokalgatan.

Exploatdrens arbeten ska bedrivas enligt en av kommunen delgiven tidplan och
arbetshandlingar samt utforas i sadan takt att anliggningarna pa ett tillfredstillande sétt kan
betjdna bebyggelsen inom omradet och allménheten.

I Exploattrens ataganden ingar jimvél bekosta och iordningstilla eventuella skador, som
orsakas av exploatoren eller ndgon for vilken exploatéren ansvarar, som uppstir under
byggnadstiden pa intilliggande fastigheter, gator och parkanléiggningar inklusive
gatubelysning. Om exploatdren inte fullgdr sina dtaganden fdger kommunen utfora vad som
brister, varvid Exploattren ska bestrida kostnaderna.

(Signatur/datum)
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§ 17. Vegetation inom kvartersmark

Avverkning av tréd (stérre eller lika med 1dm i diameter i brosth6jd) gors av exploatoren i
samrad med kommunen. Parterna kan dock komma &verens om att kommunen avverkar
omradet om det férenklar for bada parter.

Gagnvirket d&r kommunens egendom om inte annat ségs och intdkterna fran avverkningen ska
tillfalla kommunen. D4 exploatéren avverkar omréadet ska kommunen anvisa
upplédggningsplats i anslutning till omradet.

Inom kvartersmarken finns viss vegetation som #r extra vérdefull och som ska sparas under
och efter exploateringens genomforande. Denna vegetation illustreras i §verenskommen
landskapsplan, bilaga 5.

§ 18. Sunda material

Omrédet bebyggs enligt Telgebostidders policy ”Sunda hus” eller vid byggtiden aktuell
motsvarande policy.

§ 19. Viarme

Uppvirmning ska ske pa ett miljoméssigt sétt. Uppvérmning far inte ske med olja eller
direktverkande el.

Kommunen férordar att fastigheterna ansluts till fjarrvarmendétet. Exploatéren tréffar sérskild
overenskommelse med Telge Nit om villkoren for fjarrvirmeanslutning.

§ 20. El, tele och datakommunikation

Exploatdren ska tréffa sérskild 6verenskommelse med Telge Nit (nétbolaget) angdende
utbyggnad av elnét och ledningsnét f6r gatubelysning inom omradet.

Exploatoren traffar sarskild 6verenskommelse med Telge Nét (né4tbolaget) angéende omradets
forsorjning av elkraft och belysning avseende byggstrom och strom for permanent bruk och
ska dérvid erldgga anslutningsavgifter. Exploatoren ska sta for alla kostnader for byggstrom
Exploattren #ger fritt upphandla elleverantér.

Exploatoren ska svara for samordning med ledningségare s att foreskrivna el- och telearbeten
jamte markarbeten kan bedrivas utan inbérdes hinder och vara firdigstéillda vid inflyttning.
Exploatoren ska tillsammans med ledningsédgarna utarbeta tidplan for el- och telenitets
utbyggnad.

Om inom exploateringsfastigheterna eller i anslutning till dessa ledningar for el eller tele
behover éndras eller flyttas forbinder sig exploatéren att bekosta detta till den del
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exploateringen fororsakar flyttningen och med hénsyn tagen till det mervirde flyttning och
fornyelse kan tillfora ledningshavaren. Detsamma géller allméin belysning.

Exploatoren bor ta kontakter med Telge Nét minst 6 ménader innan férvintad leverans samt
ldamna &ver underlag for projektering mm innan Telge Nit kan pabérja sin projektering.

§ 21. Etablering

Innan markarbeten péborjas ska exploatdren uppritta etableringsplan och firdigstéillandeplan,
som ska godkéinnas av kommunens samhillsbyggnadskontor. Plats f6r bodar och upplagsplats
under byggnadstiden redovisas.

Innan bygglov beviljas ska kvalitetsansvarig redovisa plats for bodar och upplagsplats under
byggtiden. Kommunal mark far ¢j till ndgon del tas i ansprak for etablering utan att sérskilt
skriftligt avtal om detta nyttjande forst tecknats med kommunen. Vid eventuellt nyttjande ska
ersdttning erldggas enligt sérskild 6verenskommelse.

Exploatéren ska pa egen bekostnad ordna omréadets VA och elférsérjning under byggtiden.

Det aligger byggherren (exploatdren) att stédda och aterstélla kommunal mark under och efter
byggtiden, till exempel sopa gator frén byggdamm och aterstilla randzoner (natur-/parkmark).

Nir bebyggelsen &r fiirdigbyggt och slutbevis #r utfirdat ska tomten stéidas fran byggmaterial
omgaende.

§ 22. Befintliga forhallanden, geoteknik mm

Erforderliga geotekniska undersékningar, radonundersokningar, eventuell undersékning av
fororenad mark och ledningsundersokningar utfores och bekostas av exploatéren. Exploatdren
dr medveten om omradets exploateringsforutsittningar, geotekniska och miljomaéssiga
beskaffenhet och avstir med bindande verkan fran alla ansprak mot kommunen for eventuellt
oftrutsedda kostnader hénforliga till dessa forhallanden. Exploat6ren 6vertar allt ansvar for av
kommunen tillhandahéllet forutséttningsmaterial (eventuell grundkarta, grundundersékningar
mm) med innebdrden att eventuella fel och brister i detta jamfort med verkliga forhallanden
inte ska medfora rétt till erséttning for exploatdren frin kommunen.

§ 23. Fororeningar

En oversiktlig milj6teknisk utredning (AF 2014-02-04, bilaga 7) har gjorts pa
exploateringsomrédet. Exploat6ren ansvarar for sanering av omradet till den niv4 s att
omrédet gér att bebygga med bostéder. Om fororeningarna visar sig vara sa pass omfattande
att det inte dr ekonomiskt hallbart att bygga bostider i omradet har bada parter ritt att
frantrada avtalet.

§ 24. Buller

(Signatur/datum)
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I exploatorens dtaganden ingar utforande och bekostande av eventuellt erforderliga
bullerskydd for exploateringsomradet. Exploatoren beslutar om utformningen av dessa i
samrad med samhillsbyggnadskontoret.

§ 25. Samordning

Exploatoren 4r ansvarig for att projektering, upphandling och utbyggnad av byggnader och
markanldggningar, jimte dvriga arbeten, som regleras i detta avtal eller blir en foljd av
exploateringens genomf6rande samordnas.

Exploatéren kallar berorda parter till startméte for genomgang av exploaterings-
forutsitiningarna i god tid, minst en manad, innan exploateringen paborjas.

§ 26. Tillstdnd

Exploatdren ska inhémta samtliga for byggproduktionen erforderliga tillstand och svarar
gentemot kommunen for samtliga kostnader hirfor.

§ 27. Skydd

Exploatdren héller ansvarig arbetsledare och svarar for samordning av arbetarskydd for de
egna arbetarna.

Exploatéren ska svara for erforderlig syn av grannfastigheter vid gridvning, sprangning,

palning mm.

§ 28. Avfalishantering

Avfallshanteringen ska i samrad med Telge Atervinning AB anpassas till de forhallanden som
giller for omradet.

§ 29. Aliménna anldggningar, byggherreansvar

Exploatoren projekterar, iordningstiller och bekostar parkanliggningar och GC-védg mm,
inklusive belysning i enlighet med landskapsplanen, bilaga 5.

Anlédggningsarbetena ska utforas av entreprendr som godkinns av Kommunen.
Programhandlingar / slutliga bygghandlingar ska granskas och godkinnas av Kommunen fore
byggstart. Kommunens handldggningstid uppgir till tre veckor per granskningsomgang.

Exploatoren pétager sig byggherreansvar under byggnadstiden till dess anldggningen

overtagits av Kommunen. Exploatéren har samordningsansvar for eventuella arbeten som
Telge Nt AB eller annan ledningséigare samtidigt skall utfra inom gatumarken.

(Signatur/datum)
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§ 30. Bygghandlingar

Arbetena enligt § 27 (allmdnna anldggningar byggherreansvar) ska utforas enligt ritningar,
beskrivningar och andra handlingar, vilka granskats och godkénts av kommunen.

ABT 06, eller vid byggstart gillande form av samverkan, ska giélla i tillimpliga delar for
dessa arbeten dock att anldggningarna 6verldmnas utan vederlag.

Exploatdren &r skyldig att iaktta de anvisningar i frdga om material och arbetets utforande
som stélls av Kommunen. Normgivande ska vara tillimpad standard inom Sédertlje
kommun.

Exploatoren 4r skyldig att innan arbetet slutbesiktigas uppritta och inlimna
relationshandlingar.

§ 31. Kontroll m m

Kommunen &ger ritt att utéva den kontroll 6ver anlédggningsarbetena i § 27 (allmdnna
handlingar, byggherreansvar) som Kommunen finner lamplig. Kommunen ska #ga ritt att
deltaga vid byggméten avseende anliggningsarbetena. Kostnaden bestrids av exploatdren
enligt § 26 (Administration och kontrollkostnad mm).

§ 32. Slutbesiktning och dverlamnande av anlaggningar

Nér anldggningarna enligt § 27 (allmdnna handlingar, byggherreansvar) firdigstillts ska de
av exploatdren anmélas till Kommunen for slutbesiktning. Slutbesiktningen ska forrittas av
en av parterna gemensamt utsedd besiktningsman. Exploat6ren svarar for kostnaderna for
besiktningsmannen. Vid den tidpunkt da anléggningar godkénts vid slutbesiktning, tilltrider
Kommunen anléggningarna enligt § 27 (allmdnna handlingar, byggherreansvar) med full
dganderétt, dock ej vad avser garantidtaganden.

§ 33. Pafoljd vid bristande utférande

Om Exploatéren inte fullgor sina dtaganden enligt § 27 (4llmdnna handlingar,
byggherreansvar) dger Kommunen utfora vad som brister, varvid Exploatéren ska bestrida
kostnaderna.

§ 34. Garanti

Exploatéren iklédder sig, betriaffande arbetena angivna i § 27 (allménna handlingar,
byggherreansvar), garanti for de avtalade arbetenas kontraktsenliga beskaffenhet, under en tid
av minst 2 &r riknat frén den dag som angivits i utlitande for slutbesiktning. Garantitiden
skall dock inte upphora forrdn ExploatSren har slutfort samtliga mark- och byggnadsarbeten
inom Fastigheten. Under garantitiden framtridande fel och uppkomna skador, som faller
under Exploatorens ansvar ska Exploat6ren utan dréjsmél avhjilpa (enligt ABT 06 eller

(Signatur/datum)
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motsvarande). Asidositter Exploatoren vad salunda aligger honom, dger kommunen utfora
arbetena pé hans bekostnad.

Betriffande kontroll, besiktning och garantiansvar géller i dvrigt 1 tillimpliga delar vad som
foreskrivs ddrom i ABT 06 eller motsvarande.

OVRIGA BESTAMMELSER

§ 35. Information, marknadsforing

Fore byggstart ska Exploat6ren pa egen bekostnad sétta upp vél synlig informationstavla, pa
eller i anslutning till exploateringsomrédet, vilken beskriver och informerar om det aktuella
bostadsprojektet.

Exploatéren ska vidare informera nérboende och nérliggande fastighetsigare om projektet i
god tid innan byggstart och nér s bedéms befogat under genomforandetiden.

§ 36. Overldtelse av avtal

Detta avtal kan dverlatas pé till exempel dotterbolag eller bostadsréttsforening med skriftligt
medgivande fran Sodertélje kommun.

Vid vidareforséljning forbinder sig exploatoren att fra vidare de punkter som tas upp i detta
| avtal till de nya koparna och har et solidariskt ansvar.

§ 37. Rangordning

Vid eventuella avvikelser mellan handlingar giller detta exploateringsavtal i férsta hand
| sdvida det inte av omsténdigheterna framgar att parternas avsikt uppenbart varit en annan.

(Signatur/datum)
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§ 38. Tvist

Tvist mellan kommunen och exploatdren i anledning av detta avtal avgors av allmén domstol
med Sodertélje tingsrétt som forsta instans.

Detta avtal har uppréttats i tre likalydande exemplar varav parterna tagit var sitt, medan det
tredje exemplaret ska tillhandahallas forrittningslantmétaren.

Sodertilje den

For exploatoren, Telge Bostdder AB (org nr 556411-0616)

Bevittnas:

Sodertélje den

For Sodertilje kommun (org nr 212000-0159)

Kenneth Hagstrom
Samhaéllsbyggnadsdirektor

Bevittnas:

(Signatur/datum)
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Bilagor:

Situationsplan med avrinning, forslag pa dagvattenhantering efter exploatering
Berdkningar, fl§den frén planomridet
Situationsplan, specifikation av ytor

Omslagsbild: Fotomontage med huskroppar placerade i planomradet (Stockholmsberget),
fotoriktning nordost. Ostergatan passerar utanfér planomrédet, Stockholmsvigen till hoger i
bild.
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Uppdragsnummer:.240859

0;

'M_Stdenalyeparicn_120234.80¢



@ WRENS Dagvattenhantering-Sédertiljeporten 3(13)

2012-02-28
Johan Ekvall 010-452 22 18

1 Sammanfattning

Planomrédet dr beliiget Gster om stadskérman strax norr om den norra utfarten frén Sddertélje till
E4/E20. T omrédet ska tre punkthus samt andra byggnader uppforas. Utfermningen av omradet
ska vara vilkomnande och utgora ett tydligt inslag vid infartsleden. Omrédet och niirmaste gata,
Ostergatan, saknar dagvattensystem. Niirmaste dagvattenledning ligger i Stockholmsvigen
stder om planomradet. Telge nit bedtmer att dessa inte ska utnyttjas for att avleda mer
dagvatten n i nuldget.

Dagvatten frin omridet i sin helhet avieds till planerad damm och vidare till infiltrationsyta i
omrédets sddra, lagre liggande del. Anldggningarna bér dimensioneras fir regn med 10 ars
aterkomsttid. Dammen bor gh en viss reglervolym (fordrdjning) for att avlasta
infiltrationsytorna vid intensiv nederbérd. Bedomningen av mgjligheterna till infiltration méste
verifieras genom geotekniska undersdkningar och métning av grundvattennivierna i omréadet.

For att dfimpa flodena till dammen/infiltrationsytorna foreslas utjimningsmagasin under de
planerade highusen. Ytterligare en positiv effekt av en fordrdjning #r att de vattenstrik som
planeras, bland annat en rdnna ldngs med en trappa genom omradet, kan forses med rinnande
vatten under léngre tid.

Foljs forslagen uppfyller fastigheten intentionen i Stdertiljes dagvattenstrategi som foreskriver
LOD (lokalt omhiindertagande av dagvatten) i storsta mojliga utstrickning. Vid en eventuell
hydraulisk 6verbelastning av dagvattenhanteringssystemet bedoms Gverskottsvatten kunna ledas
ut pi Ostergatan som di utnyttjas som en sekundir aviedningsvig. Detta sker sannolikt dven i
nulidget vid tillfillen med stora intensiva regn.

Eftersom exploateringsomrédet saknar genomfartstrafik och verksamheter kommer
fororeningshalterna avseende flera parametrar uteslutande att ligga inom klassningen “liga
halter”. Nagra insatser for att rena dagvatten, utdver avledning via damm och efterfoljande
infiltration, bed6ms dérfor inte vara nodvindig. Nagon paverkan pa nérmaste recipient,
Sodertdlje kanal, uppstér inte.

Under anléiggningsskedet #r risken mycket stor for grumling och utslipp av fiémst oljeprodukter
frdn entreprenadmaskiner. Detta kan paverka ledningssystem och recipient negativt. Vid
springningsarbeten inom omradet tillkommer betydande m#ngder kvive frin s.k. “"bomsalvor”
och spill av sprangmedel som transporteras bort med dagvatinet. Genom att redan i
inledningsskedet ha vidtagit atgirder for att forhindra utslépp kan effekterna av
byggverksamheten démpas eller helt utebli,

Bestillare; Total Arkilektur och Urbanism AB
Dagvatienhantering - Sodertaljeporten
Uppdragsnurmmer: 240859
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2 Bakgrund och syfte

Detta PM syftar till att Gversiktligt beskriva befintlig ytavrinning samt méjligheter till
omhéndertagande av dagvatten efter exploatering inom ett planomrade i omradet
Grusésen/Stockholmsberget, Sodertilje tatort. Planomrédet ir beldget ster om stadskérnan
strax norr om den norra utfarten frén Sédertdlje till E4/E20. I omradet ska tre punkthus samt
andra byggnader uppforas. Utformningen av omradet ska vara vilkomnande och utgéra ett
tydligt inslag vid infartsleden,

Figur 1. Detéijplaeoml-:édetgharkerat

3 Metodik, underlag

Befintligt material, bland annat planskiss, SGU:s jordartskarta och samlingskarta frin Telge nit
har anviints som underlag for utredningen. Tva moten har genomforts med bestillaren.

4 Kommunal dagvattenstrategi

Sédertdlje kommun har riktlinjer for hantering av dagvatten som togs fram 2001.

Enligt Stdertiljes dagvattenstrategi ska i forsta hand étgiirder vid kéllan ske for den typen av
omréde som fastigheterna kommer att utgora efter utbyggnad. Infiltration och avledning i 6ppna
diken forordas. De Atgirdsforslag som ges i rapporten foljer i méjligaste mén kommunens
riktlinjer for dagvattenhantering. Se #ven avsnitt 5 nedan.

Bestillare: Total Arkitektur och Urbanism AB
Dagvattenhantering - S6dertiljeporten
Uppdragsnummer: 240859
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Sodertiljes dagvattenpolicy kiassar fororeningshalterna i dagvatten efter markanviindning som
(skala: liga-méttliga-hdga halter). Eftersom planomradet saknar genomfartstrafik och
verksamhet som ger stort tillskott av fororeningar bedéms fororeningshalterna i dagvattnet
avseende flera parametrar uteslutande att ligga inom klassningen "l14ga halter”. Enligt
riktlinjerna for rening i dagvattenpolicyn ska dagvattnet i forsta hand omh#ndertas lokalt genom
infiltration pa tomtmark. Om detta inte &r mojligt ska vattenflédet utjimnas och fordréjas innan
aviedning sker till det allménna ledningsniitet,

5 Ovriga regler och férordningar

Nationella bedomningsgrunder for dagvatten saknas. Dagvatten behandlas dvergripande i
Miljobalken och Boverkets byggregler. Detaljerade krav pé rening av dagvatten forkommer
normalt inte,

6 Reningsmetoder for dagvatten

For att minska tillforseln av fororeningar som t.ex. tungmetaller och organiska miljogifter samt
néringsémnen till en recipient finns i buvudsak fyra generella metoder att tillga:

Atgiirda kiillorna till fororeningarna

Installation av nigon typ av reningsanlaggning (ex dammar, avsatiningsmagasin)
Infiltration i mark som alternativ till avledning via ledningsnat

Avledning till reningsverk

® & e @

For planomrédet #r avledning till reningsverk utestutet d4 avledning till reningsverk normalt inte
accepteras i duplikatomréden. Dammar bedtms vara et realistiskt alternativ i omradet pd grund
av intentionema i utformningen samt terriing- och markférhillanden.

Vid ldg fororeningsgrad som i detta fall kan infiltration kunna anvindas utan forbehall dér detta
dr tekniskt méjligt. Forutséittningen #r att inga verksamheter eller byggnadsmaterial som &r
miljsbelastande forekommer. Infiltrationen kommer #ven att kraftigt reducera dagvattenflsdena
frdn omréadet. Infiltrationsforhallandena bedéms som goda i delar av omradet.
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7 Forutsattningar

Situationsplan med uppskaitad avrinning inlagd med utslappspunkter, se figur 1 for befintliga
forhalianden och bilaga 1 for framtida férhallanden.

7.1 Avrinning och terréangforhallanden

Det aktuella avrinningsomrédet Hr ca 0,6 ha stort och bestar i nuldget av skogbevuxen
naturmark. Hjdvariationerna &r inom omrédet &r stora ca 10 m, marken sluttar brant 4t séder
mot Ostergatan.

Brunnar och ledningsnit for avledning av dagvatten saknas i omrédet. Huvudelen av regn- och
smiltvatten i omradet bedms infiltrera i marken. 1 det fall som avrinning eventuellt sker ut frén
omradet leds denna p& mark via Ostergatan till kombinerat avloppssystem ett par hundra meter
norrut. Ostergatan faller mot denna punkt (se figur 2).

Nérmaste dagvattenledning finns i véigomradet kring Stockholmsvégen cirka 30 m sSder om
Ostergatan. Recipient for dagvattnet &r Sédertélje kanal.

! e

Figur 2. C)satan foto mot norr, planomﬁ’tdet till vénster i bild.
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7.2 Markférhallanden, grundvatten

I de Gvre norra delarna av planomradet finns berg i dagen samt en utfylld yta som anvénts som
fotbollsplan. Hir beddms infiltrationsformagan som lag i marken. Séderut i sluttningen mot
Ostergatan 4 marken sannolikt vildranerad, vixtligheten utgors delvis av naturliga grésytor och
tallskog (figur 4). Enligt tillgéngligt underlag (SGU, jordartskartan) utgérs dessa delar av
omradet av postglacial sand. Sandlagren fortsitter soderut dér de 6vergér i isilvsmaterial
nirmare Stdertélje kanal.

{7 organisk jordart
" SvBm eller Svsediment

| Moriinlera alier lerig morsn
8 vittringsjord

T jord, okiassad

{8 Sedimentiirt berg

| Bigery

| Wl Fylining

LS T Vatten

4l -~ sankmark

Figur 3. Markférhalianden (kélia SGU jordartskarta). Planomradet, ungeférligt [Age markerat.

Grundvatinets strdmningsrikining bedtms, liksom den som den ytliga avrinningen, i huvudsak
vara styrd av terrdngen. Undantag kan férekomma i omridden med stdrre sprickbildning i berget.
Hir kan grundvattnet ha en djupare strémning i sprickornas riktning. Sammantaget bedéms
mdjligheterna till infiltration av dagvattnet i den sddra delen av planomrédet vara goda. Detta
antagande maste dock verifieras genom geoteknisk provtagning och métning pé plats av
grundvattennivder under en lingre tidsperiod.
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VN

Figur 4. Véldrinerad naturmark i planomradet
7.3 Vattendomar och avvattningsforetag (dikesfoérrattningar)

Inga dikesforetag beror planomrédets avrinning. (kélla: http:/lanstema.lst.se)

7.4 Recipient

1 den mén som dagvatinet frin omradet ndr brunnar kopplade till det aliméinna ledningsnitet &r
recipienten antingen Himmerfjérdens reningsverk (kombinerat nét) eller Stdertéilje kanal
(duplikat ledningsnit). Sédertilje kanal beddms inte vara en kénslig recipient for féroreningar.
Ledningsnitet i omridet dr generellt kiinsligt for hydraulisk Sverbelastning.

7.5 Vattentikter

Omrédet eller dess avrinning berdr inget befintligt vattenskyddsomréde eller allmén vattentékt.

7.6 Befintliga ledningar

Kommunala ledningar for vatten, spill och el finns i Ostergatan i nira anslutning till
planomrédet. Dagvattenledningar saknas, nérmaste ledningar ligger i Stockholmsvégen cirka 50
frdn planomréadet.
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8 Planférslag, dagvattenhantering och konsekvenser

Klimatprognoser gjorda av bland annat SMHI pekar pa risken for en Skning av antalet tillfillen
med extrem véderlek vilket gor att dversvdmningsrisken generellt sett kommer att 6ka. Genom
att i mojligaste mén anviéinda 6ppna avrinningssystem och infiltration beddms omradet kunna
hantera framtida nederbdrdsscenarier och dérmed vare sig drabbas av versvdmning eller bidra
till att nedstréms liggande omréden dversvimmas, Frdréjning och rening av dagvatten inom
kvartersmark kan &stadkornmas genom att i mojligaste mén undvika konventionellt
dagvattensystem med ledningar. Forutsitiningama for LOD (lokalt omhéindertagande av
dagvatten) bedoms som god, frimst beroende pé att markfdrhéllande i den sddra delen av
planomradet bedoms kunna anvéndas for infiltration av omrédets avrinning.

Bifogade berikningar visar att flodena, efter exploatering, ut frin omrédet via tillgéingligt
befintligt ledningssystem vid regn med olika valda varaktigheter och dterkomsttider kommer att
oka frén cirka 10 Vs till 60 I/s (10-8rsregn) utan LOD-tgérder. Dé ledningsnitet fr dagvatten
nirmast planomridet bedoms ha kapacitetsbrist kan ckade floden ge negativa konsekvenser.
Atggrder som infiltration/fordréjning av dagvatten kan dock ge betydande reducering av
floden/volymer fran planomridet. Omradets avrinning bedéms med féreslagna LOD-atgirder
endast ka marginellt. Vid de enstaka tillfillen da avrinningen 6verskrider det féresiagna
dagvattensystemets formaga kan det rinna ut pd Ostergatan som da anvinds som sekundar
avrinningsvig ut fran omradet. Detta sker troligen redan i nuldget vid sndsméltning och vid
intensiv nederbérd.

En 6kning av féroreningsgraden i dagvattnet sker generellt nir naturmark exploateras och
ersiitts med hardgjorda ytor. Da dagvattnet i de flesta situationer beddms kunna infiltreras dkar
endast fororeningstransporten frén omridet via dagvatten marginellt, Négon negativ paverkan
pé recipienten eller grundvattnet bedms inte ske. Nagon risk for att uppsatta miljokvalitetsinél
for recipienten paverkas uppstar inte.

Utformningen av omradet inklnderar ett utnyttjande av dagvatten i Sppna avrinningsrinnor och
dammar. Detta stér inte i motsats till en tinkt LOD-l6sning med infiltration 1 den stdra delen.

9 Atgirdsférslag

Infiltrationsférmégan i omridets sodra del bedéms som god, foreslagen dagvattenhantering
bygger huvudsakligen p& denna bedémning, Bedémningen maste dock verifieras med
geotekniska undersékningar och métningar av grundvattennivan i omradet.

Hardgjorda ytor i den &vre, norra delen av omradet

Avrinningen frin de hardgjorda ytorna (tak och ytor mellan husen) samlas upp i en tank i
garagedelen under husen. Det finns 6nskemal om att eventuellt anlfigga ett 6ppet och dekorativt
avrinningsstrik lings med den planerade trappan frén Ostergatan. Vattnet som samlas upp i
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tanken kan genom ett strypt utflode ledas stderut mot de ligre liggande delarna av omradet och
den planerade dammen. Fordréjningen i tanken fyller tva funktioner, dels innebir det
begrinsade flodet att en dppen rinna kan goras liten och vattenforande under lingre perioder,
dels blir belastningen pd dammen och infiltrationsytan inte s stor vilket minskar risken for att
infiltrationsférmégan dverskrids vid intensiva regn.

Om magasinet ges en effektiv volym pé cirka 20 m’ innebir detta att upp till cirka 10 mm
nederbérd kan ledas till magasinet innan det géar fullt och méste bridda. Briddning kan enkelt
ske mot grona ytor s8der om husen. Regntillféllen med mer nederbtrd forekommer séllan.
Magasinet kan sedan via strypt utlopp témmas med cirka 0,25 Vs (ett flsde i samma
storleksordning som en fullt Sppen k&kskran, beddms kunna ge ett *lagom” tilltalande flode)
under 24 h. Teoretiskt kan en "normal” drsnederbsrd, forutsatt att all avrinning kan lagras, ge
drygt en méanads avrinning via rénnan med ett anpassat flode pé cirka 0,25 Us,
Dimensionering och utformning av dagvattenmagasinet utreds i detalj i senare skeden.

Avrinningsstrik ldngs med trappa

Exempel pa utformning, se figur 5. Till den 6ppna rédnnan léngs med trappan leds vatten frin
den &vre bebyggelsen samt, om mdjligt, det vatten som avrinner frén naturmarken norr om
planomrédet och vars avrinning blockeras av den planerade bebyggelsen. Avrinningen frén
naturmarken beddms inte ge stora momentana mingder vatten men kan utnyttjas for att forlinga
flodet i réinnan. Allt dagvatten fran rinnan leds till den planerade dammen vid Ostergatan.
Majlighet att leda vattnet direkt till infiltrationsytor bdr dock finnas.

Ett vattenfiode kan inte garanteras vid alla tillfillen om rédnnan bara forses med dagvatten och
avrinning fran naturmark. For att dstadkomma ett flode under torrperioder méste antingen vatten
pumpas frén dammen och upp till rAnnans bdrjan cirka 10 meter upp eller tiliforas via
dricksvattenledning. Badda metoderna innebir investeringskostnader (f6r pumpalternativet dven
drift och-underhallskostnader) samt en otinskad energiférbrukning. Tillforseln av dricksvatten
innebir ocksé en tkad, ej naturlig, belastning pé de infiltrationsytor som anléggs i dammens
nérhet.

P& plana ytor som avslutet p& trappan i de &vre delara och vid eventuella terrasser i trappan kan
mindre vattenspeglar dstadkommas genom férdjupningar med &verfall mot rénnan. Denna
vattenspegel blir kvar under langre perioder utan floden.

Lokalgata

All avrinning frin gatan samlas upp i rinna pé den dstra sidan. Exempel pd utformning, se figur
6. Vigdagvattnet leds in till den planerade dammen vid Ostergatan. D4 lokalgatan faller relativt
kraftigt mot Ostergatan bor en gallerriinna placeras i de nedre delarna for att inte dagvatten vid
intensiv nederbérd ska rinna ut pa Ostergatan.

Bebyggelse i den sddra delen

Behovet av fordrdjning av dagvattnet frén det planerade héghuset och omrédet runt detta ir inte
s& stort da allt vatten kan ledas till dammen/infiltrationszonen vid Ostergatan, Om mdjligt
ordnas alla avrinningsstrak till dammen som &ppna passager med limplig anpassad utformning,
Finns behov av att férse dammen med "naturvatten” under lingre perioder kan ett magasin med
strypt utlopp (analogt med det foreslagna magasinet i den norra delen) byggas under hoghuset.

Bestillare: Total Arkitektur och Urbanism AB
Dagvattenhantering - Stdertéljeporien
Uppdragsnummer: 240859

5ty JH0R5T g ¥ g alieAPM_Sadertaljeporicn_120228 dou




@ WRENS Dagvattenhantering-Sidertiljeporten

2012-02-28
Johan Ekvall 010-452 22 18

Damm och infiltrationsyta
Den planerade dammen planeras med en "urban” utformning i sektioner med raka linjer och

stenmaterial. Om dammen utformas med nivaskillnad mellan olika delar kan ett flode mellan
dessa dels astadkommas med naturligt flédande dagvatten dé nederbérden och lagrat vatten i
busen ovanfdr medger detta, dels kan vattnet cirkuleras med 13g energifrbrukning da
hojdskillnaderna mellan dammens olika delar kan géras sma. I férsta hand bor dock dammen
férses med dagvatten som samlats upp i magasin under husen. Dammen bér ha en viss
reglervolym (f6rdréjning) for att avlasta infiltrationsytorna vid intensiv nederbérd.

Infiltrationsytan kan inledas i direkt anknytning till ett 6verfall frin dammen ner i grévre
material, till exemplen runda stenar fran dsmaterial, som 6verlagrar sand och den naturliga
markprofilen i omradet. Ytterligare yta for infiltration kan anléiggas pa den norddstra sidan av
trappan bredvid dammen. Hur stor denna yta ska vara kan uppskattas forst efter att
infiltrationsforhallandena pé platsen undersékts. Om en mindre Sppen vattenspegel nskas kan
del av ytan i forses med tit botten. I dvrigt kan ytan utformas pa samma vis som
infiltrationszonen i direkt anknytning till dammmen.

Beroende pi infiltrationsmojligheter kan damm och infiltrationszon behgva bridda ut vid
extrema férhéllanden eller tekniska fel pA anliggningen. I forsta hand beddms detta kunna ske
direkt ut pa Ostergatan. Overskottsvatten frin den befintliga naturmarken avleds sannolikt redan
i nuléget pé detta sitt. I andra hand kan en bréiddledning ansluta till befintliga
dagvattenfedningar langs med Stockholmsvigen.

Utformning av damm och infiltrationsytor méaste utredas i detalj i senare skede, fér optimering
av fléden och styming av pumpar méste ett styr- och reglersystem installeras. Ett drift-och
underhallsprogram méste utformas for att skota dammen och dess in- och utfléden samt
infiltrationsytotna.

FI 5.Exempe pa dagvattenrénna langs med trappa.
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Figur 6. Exemplen pa dagvattenrinna lings med vig

10 Hantering av dagvatten under byggskedet

Under anldggningsskedet ar risken mycket stor fr grumling av dag- och drénvatten fran
arbetsomradet. Detta kan piverka recipienten men &ven orsaka problem med avrinningen i
ledningssystemet i Ostergatan norr om planomridet. Utsléipp av frimst oljeprodukter frin
entreprenadmaskiner kan ocksé forekomma. Vid spréngningsarbeten inom omrédet tillkommer
betydande méngder kvive frén s.k. “bomsalvor” och spill av springmedel som transporteras
bort med dagvattnet. Genom ait redan i inledningsskedet ha vidtagit atgarder for att forhindra
utslépp kan effekterna av byggverksamheten ddmpas eller helt utebli.

Exempel pa dtgéirder som kan vidtas &r slam-och oljeavskiljning i containersystem av dag- och
drénvatten fran arbetsomridet. Om det anses vara befogat kan vatten efter rening ledas till
spillvattennitet eftersom kviive frén springningsarbeten inte kan renas i reningsanlédggningar pa
platsen, detta méste ske i reningsverk.
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1 Inledning

AF Infrastruktur AB (AF) har pd uppdrag av Samhallsbyggnadskontoret Sédertalje
kommun, utfdrt en miljéteknisk markundersékning pa fastigheten Grusasen 1:1 i
Sodertélje kommun.

AF:s organisation fér detta projekt har varit féljande

Projektledare/handléggning: Ebba Svahnstrom
Expertstod/Kvalitetsgranskning: Joakim Andersson

2 Bakgrund och syfte

Pa uppdrag av Samhallsbyggnadskontoret i Sédertélje kommun, har AF:s sektion for
férorenade omraden utfort en miljéteknisk markundersékning pé ett delomrade inom
fastigheten Grusasen 1:1, Sodertdlje. Syftet med markundersdkningen var att
undersdka  huruvida  understkningsomréddet  innehdller  jordmassor  med
féroreningshalter som 6verstiger gransvarden fér férorenad mark.

Det finns misstankar om att fyllnadsmassor har anvants inom fastigheten, framst vid
anlaggningen av en fotbollsplan i fastighetens norra del och en parkering/cykelférrad i
dess sédra omrade.

3 Omradesbeskrivning
3.1 Allmant

Den aktuella fastigheten Grusasen 1:1 ligger p& Ostergatan 43 i Sédertilje. Fastigheten
ligger i ett delomrade av Stockholmsberget som idag anvédnds som rekreations- och
strovomrade. Fastigheten bestar framst av naturmark samt skogsstigar som passerar
genom fastigheten. Pa fastigheten finns dven en anlagd fotbollsplan av mindre storlek
och i s6dra omradet en bilparkering samt ett cykelférrad, med ovanliggande
umgangesyta som anvands av boenden i grannfastigheterna. Bebyggelsen i
naromradet utgérs i huvudsak av flerfamiljshus, ca 400 meter sdderut finns en skola.
Osterut frdn omradet, ca 200 meter, finns ett stérre industriomrade.
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'y Sy, \ Figur 1 (vinster).
' i i Fastighetens lokalisering i
Sédertdlje. Fastigheten dr
1 markerad med svart cirkel.
Kdlla: Eniro.se ©
Lantmditeriet. Medgivande i

2012/0886.

Figur 2 och 3 (nedan).
Foto av omrdde ovanfér
cykelférrddet som anvdnds
som grillplats (tv) samt
fotbollsplan i omrddets
norra del (th). Foto: AF
Infrastructur AB.

Grusasen 11

3.2 Geologi

Enligt SGU:s karttjanst utg6érs omradet framst av berg i dagen och postglacial sand, se
figur 4. Fastigheten bestér av kuperad terrdng och ar beldgen i sluttningen séder om
Stockholmsberget, vilket &r ett naturomrade.

[

ey = @
= ; E:| Gyttielern feller lergytos)
L% | A [ mosglaciel lera

= “‘ [ roscgiacat an

[ sossgiecsl finsane

IH-. ossghcial sane
_l‘ L] swalbediment, grus
_._‘ [ clechi e
o D Isalvssediment
- Isdhvssetiment, sand

‘,-” xron p isalvsavlapring

. Figur 4. Jordartskarta fér omrdde
W) Grusdsen 1:1 i Sidertiilje. Kalla: SGU
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[ félt noterades férekomsten av fylinadsmassor i tre omraden; platd ovanpa och norr
om cykelférradet (13AF01), omrade vid fotbollsplan (13AF03 och 13AF04) samt mellan
cykelférrad och parkeringsplats (13AF05).

De naturliga jordarterna i omradet utgors generellt av mindre méktiga friktionsjordar
och organiska jordarter.

3.3 Hydrogeologi

Enligt SGU kan ett grundvattenuttag p& mellan 2000-6000 I/h férvéntas i berggrunden,
se figur 5. D& omradet framst bestar av berg i dagen kan grundvattenuttag fran
jordménen vara begrénsande. I nérhet till fastigheten finns omrdden med
isdlvsavlagringar (se figur 4 och figur 5) vilka kan ha stérre uttagsmajligheter. Baserat
pa omrédets topografi bedomnings att grundvattnets generella strdmningsriktning ar
syd/sydést, mot Ostergatan.

GRUNDVATTENEORHALLANDEN | JORDLAGREN
g~ Sand och grus, huvudsakligen isdhsaviagring
{3 D Grundvattenmagasin
j "’*3 Dumgsmdﬂghﬂers 25/
H [ ] usapsmojigheter -5 145

D Utagsmaflighster <1 1/s

i ?;&NDVMTEVFORHALLMDEN
Urberg

[:] Utiagsmijligheter 6 000 - 20 000 |/h
4 - [ Utmagsmajiigheter 2,000 - 6 000 I

Figur 5. Grundvattenférhdllanden
samt uttagsmdjligheter i omrddet for
fastigheten Grusdsen 1:1.

Kadtla: SGU

¥
i

Enligt SGU:s brunnsarkiv finns inga brunnar pd den aktuella fastigheten. Inom
naromrédet aterfinns framst energibrunnar samt en industribrunn 200 meter sdder om
fastigheten. Narmsta ytvattenrecipient &r Sédertélje kanal som &terfinns ca 800 m i
vastlig riktning.

Grund-/markvatten patraffades i provtagningspunkt 13AF02 pa nivd 0,6 m, inget
grundvatten pétraffades i resterande punkter.

4 Historik

4.1 Befintlig verksamhet

Omradet anvénds idag som natur- och strévomrade och innehar bland annat en
fotbollsplan samt grillplats.

4.2 Tidigare verksamhet

Fastigheten Grusasen 1:1 har fram till 2007 nyttjats av Fortifikationsverket som har
bedrivit civil-militar verksamhet. Verksamheten har framst bedrivits i fastighetens norra
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omrade, som ej ligger inom det delomrdde miljdtekniska markundersékningen
omfattar.

5 Genomforande

Provtagningsarbetet genomférdes 2013-12-10. Sammanlagt har 33 jordprover tagits
frén olika djup i 5 provgropar (13AF01-05) Ymed hjélp av gravmaskin, se figur 6.

A ff'l,’

Figur 6. Provtagningspunkter
inom Grusdsen 1:1 { Sédertdlje.
Figur: Samhdllsbyggnadskontoret
Sédertlje, modifierad av AF
Infrastructur AB.

5.1 Material och metod

Jordprovtagningen utférdes pa strategiskt utvalda punkter, placerade i omraden inom
fastigheten déar storst sannolikhet funnits for att patraffa fyllnadsmassor (se Bilaga 1).
Provgroparna gjordes med hjalp av gravmaskin ned till patréffad bergyta. Ett jordprov
har uttagits pa varje enskilt jordlager inom provgropen i diffusionstat pase i samt burk.
Jordlagerféljd och observationer dokumenterades i faltprotokoll.

Samtliga jordprov analyserades i félt med ett PID-instrument (fotojonisationsdetektor).
Matning med PID-instrumentet &r en relativanalys som endast indikerar om lattflyktiga
kolvaten forekommer i jordprovet eller inte. Metoden anvdnds framst som
beslutsunderlag i falt.

Totalt har 7 st jordprover; 13A01-3 (0,25-0,3 m), 13AF01-5 (0,45-0,65 m), 13AF02-1(0-
0,1 m), 13AF03-1 (0,15-0,25 m), 13AF04-4 (0,5-0,8 m), 13AF04-5 (0,8-1,2 m) 13AF05-2
(0,1-04 m) valts ut fér laboratorieanalys baserat pa féltmatningar och okulér
bedémning fran falt. Jordproverna skickades till ackrediterat laboratorium (ALS Global)
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for analys med paket OJ-12A, GC-MS Screening fér semivolatila féreningar som
omfattar analyser avseende alifater, klorbensener, PCB-7 och polycykliska aromatiska
kolvaten (PAH), samt MS-1, analys av metaller (11st), i enlighet med Naturvardsverkets
rapport 5976.

Se Bilaga 1 fér lokalisering av provpunkter, se Bilaga 2 fér faltprotokoll och Bilaga 3 for
laboratoriets analysrapporter.

Figur 7 och 8. Foton fran markundersdkningen pa fastigheten Grusdsen 1:1 i Sédertilje. T.v:
Provtagning i provgrop 13AF02. T.h: provtagning i provgrop 13AFO01. Foto: AF Infrastructur AB.
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6 Resultat

6.1 Faltnoteringar

Jordprofilerna i provgrop 13AF01, utgors framst av fylinadsmassor (sten, sand och
block) ned till 0,65 m, varpa ett jordlager av organisk karaktar patraffas och déarefter
beddmt naturliga massor.

Provgroparna 13AF03 samt 13AF04 bestdr dven dessa till stor del av fyllnadsmassor
(sand/grus med stenar) ned till ca 1,2-1,5 m. I dessa profiler patraffas aven diverse
metallskrot pa niva 0,8 m. Under fyllnadsmassorna patraffas bedémt naturliga massor
ned till bergytan som ligger ca 1,8 m under markytan.

I provgrop 13AF02 samt 13AFO05 ligger bergytan relativt ytligt (0,6 m resp. 0,4 m).
13AF02 bestér av framst av vad som beddéms vara naturliga jordarter (grusig sand). I
provgropens norra del péatraffas dock en glasbit pa niva 0,4 m vilket kan tyda pa att
massorna ar fyllnadsmaterial. I provgrop 13AF02 patraffas mark-/grundvatten pa niva
06 m. I 13AFO5 é&r beldgen i ett omrdde som &r Overtdckt med grds och
jordlagerféljden bestar av mull och fyllnadsmassor ned till berg.

Faltmatningarna med PID-instrument péavisade endast ett vdrde som avvek fran
resterande prov, detta géllde insamlat prov fran 13AF02 i dess Gversta niva (0-0,1 m.)
detta prov skickades dven in for laboratorieanalys.

I tabell 1 och tabell 2 samt Bilaga 3 redovisas resultaten av de genomférda analyserna
pa ackrediterat laboratorium (ALS Global). Resultaten fran faltmatningarna aterfinns i
Bilaga 2.

6.2 Laboratorieanalys

Analys av jordprover tagna vid den miljdtekniska markundersékningen visar pa halter
Overstigande riktvardet for kdnslig markanvandning (KM) men understigande vardet for
mindre kénslig markanvéndning (MKM) fér zink och bly i prov 13A04-4 (13AF04) samt
for PAH-H i 13A05-2 (13AF05). I tabell 1 presenteras analyssvar for PAH for de tva (2)
prov dér PAH detekterats. Tabell 2 redovisar analyssvar fér metaller.
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Tabell 1. Analysresultat efter analys pd ackrediterat laboratorium (ALS Global) av jordprover fran den milj6tekniska
markundersékningen pa fastigheten Grusasen 1:1. Samtliga halter anges i mg/kg TS (Torrsubstans). | tabellen
redovisas summa PAH med ldg, medelhdg samt hég molekylvikt for de tva (2) punkter med detekterbara halter. Till
héger presenteras Naturvdrdsverkets riktvdrden for Kdnslig markanvindning (KM) samt Mindre kdnslig
markanvdndning (MKM) enligt NV5976.

Parameter 13AF04-4 | 13AF05-2 KM| MKM
PAH L (lag molekylvikt) <0.15 <0.15 3 15
PAH M (medelhdg

molekylvikt) <0.25 1,7 3 4 20
PAH H (hég molekylvikt) 0.29 1,8 1 10

Tabell 2. Analysresultat efter analys pd ackrediterat laboratorium (ALS Global) av jordprover frén den miljétekniska
markundersékningen pé fastigheten Grusésen 1:1. Samtliga halter anges i mg/kg TS (Torrsubstans). | tabellen
redovisas detekterade halter fér metaller. Till hdger presenteras Naturvdrdsverkets riktvirden fér Kdnslig
markanvéndning (KM) samt Mindre kdnslig markanvdndning (MKM) enligt NV5976.

Parameter | 13AF01-3 | 13AF01-5 | 13AF02-1 | 13AF03-1 | 13AF04-4 | 13AF04-5 | 13AF05-2| KM| MKM
Arsenik 5,94 3,17 3,56 4,06 6,07 3,55 2,1 10 25
Barium 314 29,5 46,1 16,5 77,9 22 44,6 | 200 300
Kadmium 0,134 <0.1 0,138 <0.1 0,472 <0.1 0,16| 0,5 15
Kobolt 5,12 3,42 6,25 6,12 2,59 2,44 2,11 15 35
Krom 19,1 14,8 27,8 19 9,19 13,1 10,8 80 150
Koppar 18 8,98 16,1 18,7 19 4,96 14,5 80 200
Kvicksilver <0.2 <0.2 <0.2 <0.2 0,209 <0.2 <0.2| 0,25 2,5
Nickel 10,7 6,05 10,8 12,9 6,94 4,18 4,82 40 120
Bly 30,2 7,78 23,7 16,5 73,8 9,06 31,5 50 400
Vanadin 17,4 17,2 24,3 22,9 19,8 28,4 13| 100 200
Zink 56,1 30,9 72,8 51,3 356 24,4 61| 250 500

Endast detekterade varden har presenterats i detta avsnitt, samtliga ingaende
parametrar redovisas i analysrapporter fran ALS Global i Bilaga 3.

7

Diskussion

Inom fastigheten har fyllnadsmassor patraffats ned till ca 1,5 meters djup i provgrop
13AF03 och 13AF04 d.v.s. vid fotbollsplanen i fastighetens norra omrade.
Fyllnadsmassor har dven patréffats i omradet som anvands som grillplats, provgrop
13AF01, ned till knappt en (1) meter samt vid ett mindre grasomrade mellan

cykelférrad och en parkering dér provgrop 13AF05 placerades.
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Utifrdn erhallna analysresultat pavisar endast provpunkt 13AF04 och 13AF05 halter som
Overstiger Naturvardsverkets riktvarde for kénslig markanvandning (KM) men
understiger riktvarde fér mindre kénslig markanvandning (MKM).

For provpunkt 13AF04 Gverstiger zink och bly grénsvérdet for KM, for det jordprov som
patraffats pa niva 0,5-0,8m. Samma typ av fylinadsmassor pavisas i provgrop 13AF03 pa
niva 0,5 m. I detta lager patraffades dven stérre metallskrot och glas i provgrop 13AF04.
Likheterna i jordlagerféljd mellan provgroparna (13AF03 och 13AF04) indikerar att
fylinadsmassor av liknande karaktdr kan ha anvants vid anlaggning av fotbollsplanen.
Det &r darfér sannolikt att jordmassor med férhéjda metallhalter kan aterfinnas pa en
niva av ca 0,5 m under markytan éver hela fotbollsplanen.

Provpunkt 13AF05 &verstiger gransvérdet KM for PAH-H (PAH med hog molekylvikt),
den &r beldgen séder om det anlagda cykelférradet och bestar av en mindre grasplan
med ytligt berg.

Analyserat jordprov fr&n punkt 13AF02 som i faltméatningar visat ett forhojt PID-varde
gav inga férhojda varden vid laboratorieanalys.

I samtliga provgropar pétrﬁffades berg eller naturliga jordmassor relativt ytligt, som
djupast ca 1,5 m under markniva vid fotbollsplanen dar dven djup till berg var som
storst (1,8 m under markyta).

Utifrdn den utférda provtagningen gérs en forenklad bergkning av férorenad volym
fyllnadsmassor som har patraffats (Bilaga 4, Estimering av férorenade massor). Med
antagandet att det lager som pétraffats i 13AF04 samt 13AF03 aterfinns pa ett
approximativt djup av 0,5 m beraknas for basta fall en minsta volym pé ca 400 m® (ned
till 0,5 m under markytan) samt vérsta fall en maximal volym pa 1200 m? (ned till 1,5 m
under markytan). Fér 13AF05 estimeras en minsta volym p& omkring 60 m® samt ca 100
m’ som maximal volym med antagen miktighet av fyllnadsmassorna av 0,5 m
respektive 1,0 m.

8 Slutsats

Fyllnadsmassor har patréffats pa tre (3) omraden inom fastigheten, pa tva (2) av dessa
platser har analysresultat pdvisat halter 6verstigande riktvarde fér KM for zink och bly
(13AF04) samt PAH (13AF05). Jordlager som provtagits i 13AF04 bedéms aven
féorekomma i punkt 13AF03. Det kan inte uteslutas att férorening i fyllnadsmassorna
aven forekommer pa andra platser inom fastigheten.

Resultatet fran den miljétekniska markundersékningen skall enligt Miljobalkens
upplysningsplikt redovisas till Miljdkontoret i Sédertélje kommun.
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Rapport : © T1321016
Sida 1 (9) T O9XRO3W67B9
A ALS
AF Infrastructure AB
Projekt Alejandra Silva
Bestnr 590908
Registrerad 2013-12-12 Frésundaleden 2 A
Utfardad 2014-01-03 169 70 Stockholm
Sverige
Analys av fast prov
Er beteckning 13AF01-3
Labnummer 010560227
Parameter Resultat Osikerhet (1) Enhet Metod | U¥ | Sign
TS_105°C 93.8 4.69 % 1 1 INRO
alifater >C10-C12 <20 mg/kg TS 1 1 INRO
alifater >C12-C16 <20 mg/kg TS 1 1 INRO
alifater >C16-C35 <20 mg/kg TS 1 1 INRO
klorbensener, summa <0.90 mg/kg TS 1 1 INRO
PCB, summa <0.70 mg/kg TS 1 1 INRO
naftalen <0.10 mg/kg TS 1 1 INRO
acenaftylen <0.10 mg/kg TS 1 1 INRO
acenaften <0.10 mg/kg TS 1 1 INRO
fluoren <0.10 mg/kg TS 1 1 INRO
fenantren <0.10 mg/kg TS 1 1 INRO
antracen <0.10 mg/kg TS 1 1 INRO
fluoranten <0.10 mg/kg TS 1 1 INRO
pyren <0.10 mg/kg TS 1 1 INRO
bens(a)antracen <0.050 mg/kg TS 1 1 INRO
krysen <0.050 mg/kg TS 1 1 INRO
bens(b)fluoranten <0.050 mg/kg TS 1 1 INRO
bens(k)fluoranten <0.050 mg/kg TS 1 1 INRO
bens(a)pyren <0.050 mg/kg TS 1 1 INRO
dibens(ah)antracen <0.080 mg/kg TS 1 1 INRO
benso(ghi)perylen <0.10 mg/kg TS 1 1 INRO
indeno(123cd)pyren <0.050 mg/kg TS 1 1 INRO
PAH, summa 16* <0.64 mg/kg TS 1 1 INRO
PAH, summa cancerogena* <0.19 __mg/kg TS 1 1 INRO
PAH, summa 6vriga* <0.45 mg/kg TS 1 1 INRO
PAH, summa L* <0.15 mg/kg TS 1 1 INRO
PAH, summa M* <0.25 mg/kg TS 1 1 INRO
PAH, summa H* <0.24 mg/kg TS 1 1 INRO
andra féreningar (semi-vol.) ej det 1 1 INRO
TS _105°C 95.1 2 % 2 \' STGR
As 5.94 1.63 mg/kg TS 2 H STGR
Ba 31.4 7.5 mg/kg TS 2 H STGR
Cd 0.134 0.033 mg/kg TS 2 H STGR
Co 5.12 1.24 mg/kg TS 2 H STGR
Cr 19.1 3.8 mg/kg TS 2 H STGR
Cu 18.0 3.8 mg/kg TS 2 H STGR
| Hg <0.2 mg/kg TS 2 H STGR
Ni 10.7 29 mg/kg TS 2 H STGR
Pb 30.2 6.2 mg/kg TS 2 H STGR
\'/ 174 3.7 mg/kg TS 2 H STGR
Zn 56.1 10.6 mg/kg TS 2 H STGR

ALS Scandinavia AB Webb: www.alsgiobal.se

Box 511 E-post: info.ta@alsalobal.com
183 25 Taby Tel: + 46 8 52 77 5200

Sweden Fax: + 46 8 768 3423
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Parameter Resultat Osikerhet (1) Enhet Metod | Utf | Sign
TS_105°C 91.3 4.56 % 1 1 INRO
alifater >C10-C12 <20 mg/kg TS 1 1 INRO
alifater >C12-C16 <20 mg/kg TS 1 1 INRO
alifater >C16-C35 <20 ma’kg TS 1 1 INRO
klorbensener, summa <0.90 mg/kg TS 1 1 INRO
PCB, summa <0.70 mg/kg TS 1 1 INRO
naftalen <0.10 mg/kg TS 1 1 INRO
acenaftylen <0.10 mg/kg TS 1 1 INRO
acenaften <0.10 mg/kg TS 1 1 INRO
fluoren <0.10 mg/kg TS 1 1 INRO
fenantren <0.10 mg/kg TS 1 1 INRO
antracen <0.10 mg/kg TS 1 1 INRO
fluoranten <0.10 mg/kg TS 1 1 INRO
pyren <0.10 mg/kg TS 1 1 INRO
bens(a)antracen <0.050 mg/kg TS 1 1 INRO
krysen <0.050 mg/kg TS 1 1 INRO
bens(b)fluoranten <0.050 mg/kg TS 1 1 INRO
bens(k)fluoranten <0.050 mg/kg TS 1 1 INRO
bens(a)pyren <0.050 mg/kg TS 1 1 INRO
dibens(ah)antracen <0.080 mg/kg TS 1 1 INRO
benso(ghi)perylen <0.10 mg/kg TS 1 1 INRO
indeno(123cd)pyren <0.050 mg/kg TS 1 1 INRO
PAH, summa 16* <0.64 mg/kg TS 1 1 INRO
PAH, summa cancerogena* <0.19 mg/kg TS 1 1 INRO
PAH, summa §vriga® <0.45 mg/kg TS 1 1 INRO
PAH, summa L* <0.15 mg/kg TS 1 1 INRO
PAH, summa M* <0.25 mg/kg TS 1 1 INRO
PAH, summa H* <0.24 mg/kg TS 1 1 INRO
andra féreningar (semi-vol.) ej det 1 1 INRO
TS_105°C 92.5 2 % 2 Vv STGR
As 3.17 0.88 mg/kg TS 2 H STGR
Ba 29.5 6.7 mg/kg TS 2 H STGR
Cd <0.1 mg/kg TS 2 H STGR
Co 3.42 0.84 mg/kg TS 2 H STGR
Cr 14.8 2.9 mg/kg TS 2 H STGR
Cu 8.98 1.91 mg/kg TS 2 H STGR
| Hg <0.2 mg/kg TS 2 H STGR
Ni 6.05 1.60 mg/kg TS 2 H STGR
Pb 7.78 1.60 mg/kg TS 2 H STGR
v 17.2 37 ma/kg TS 2 H STGR
Zn 30.9 5.8 mg/kg TS 2 H STGR

ALS Scandinavia AB Webb: www.alsglobal.se Dokumentet &r godként och digitalt
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Parameter Resultat Osidkerhet (1) Enhet Metod | Uf | Sign
TS_105°C 79.8 3.99 % 1 1 INRO
alifater >C10-C12 <20 mg/kg TS 1 1 INRO
alifater >C12-C16 <20 mg/kg TS 1 1 INRO
alifater >C16-C35 <20 mg/kg TS 1 1 INRO
klorbensener. summa <0.90 mg/kg TS 1 1 INRO
PCB, summa <0.70 mg/kg TS 1 1 INRO
naftalen <0.10 mg/kg TS 1 1 INRO
acenaftylen <0.10 mg/kg TS 1 1 INRO
acenaften <0.10 mg/kg TS 1 1 INRO
fluoren <0.10 mg/kg TS 1 1 INRO
fenantren <0.10 mg/kg TS 1 1 INRO
antracen <0.10 mg/kg TS 1 1 INRO
fluoranten <0.10 mg/kg TS 1 1 INRO
pyren <0.10 ‘mg/kg TS 1 1 INRO
| bens(a)antracen <0.050 mg/kg TS 1 1 INRO
krysen <0.050 mg/kg TS 1 1 INRO
bens(b)fluoranten <0.050 mg/kg TS 1 1 INRO
| bens(k)fluoranten <0.050 mg/kg TS 1 1 INRO
bens(a)pyren <0.050 mg/kg TS 1 1 INRO
dibens(ah)antracen <0.080 mg/kg TS 1 1 INRO
benso(ghi)perylen <0.10 mg/kg TS 1 1 INRO
indeno(123cd)pyren <0.050 mg/kg TS 1 1 INRO
PAH, summa 16* <0.64 mg’kg TS 1 1 INRO
PAH, summa cancerogena® <0.19 mg/kg TS 1 1 INRO
PAH, summa &vriga* <0.45 mg/kg TS 1 1 INRO
PAH, summa L* <0.15 mg/kg TS 1 1 INRO
PAH, summa M* <0.25 mg/kg TS 1 1 INRO
PAH, summa H* <0.24 mg/kg TS 1 1 INRO
andra féreningar (semi-vol.) detk 1 1 INRC
TS_105°C 83.3 2 % 2 \' STGR
As 3.56 0.98 mg’kg TS 2 H STGR
Ba 46.1 10.6 mg/kg TS 2 H STGR
Cd 0.138 0.034 mg/kg TS 2 H STGR
Co 6.25 1.51 mg/kg TS 2 H STGR
Cr 27.8 5.7 mg/kg TS 2 H STGR
Cu 16.1 34 mg/kg TS 2 H STGR
| Hg <0.2 mg/kg TS 2 H STGR
Ni 10.8 2.8 mg’kg TS 2 H STGR
Pb 23.7 4.8 mg/kg TS 2 H STGR
v 24.3 5.2 mg/kg TS 2 H STGR
Zn 72.8 13.7 mg/kg TS 2 H STGR
ALS Scandinavia AB Webb: www.alsglobal.se Dokumentet ar godként och digitalt
Box 511 E-post: info.ta@alsglobal.com signerat av
183 25 Taby Tel: + 46 8 52 77 5200
Sweden Fax: + 46 8 768 3423
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Parameter Resultat Osidkerhet (1) Enhet Metod | Utf | Sign
TS_105°C 95.7 4.79 % 1 1 INRO
alifater >C10-C12 <20 mg/kg TS 1 1 INRO
alifater >C12-C16 <20 mg/kg TS 1 1 INRO
alifater >C16-C35 <20 mg/kg TS 1 1 INRO
klorbensener, summa <0.90 mg/kg TS 1 1 INRO
PCB, summa <0.70 mg/kg TS 1 1 INRO
naftalen <0.10 mg/kg TS 1 1 INRO
acenaftylen <0.10 mg/kg TS 1 1 INRO
acenaften <0.10 mg/kg TS 1 1 INRO
fluoren <0.10 mg/kg TS 1 1 INRO
fenantren <0.10 mg/kg TS 1 1 INRO
antracen <0.10 mg/kg TS 1 1 INRO
fluoranten <0.10 mg/kg TS 1 1 INRO
pyren <0.10 mg/kg TS 1 1 INRO
bens(a)antracen <0.050 mg/kg TS 1 1 INRO
krysen <0.050 mg/kg TS 1 1 INRO
bens(b)fluoranten <0.050 mg/kg TS 1 1 INRO
bens(k)fluoranten <0.050 mg/kg TS 1 1 INRO
bens(a)pyren <0.050 mg/kg TS 1 1 INRO
dibens(ah)antracen <0.080 mg/kg TS 1 1 INRO
benso(ghi)perylen <0.10 mg/kg TS 1 1 INRO
indeno(123cd)pyren <0.050 mg/kg TS 1 1 INRO
PAH, summa 16* <0.64 mg/kg TS 1 1 INRO
PAH, summa cancerogena* <0.19 mg/kg TS 1 1 INRO
PAH, summa dvriga* <0.45 mg/kg TS 1 1 INRO
PAH, summa L* <0.15 mg/kg TS 1 1 INRO
PAH, summa M* <0.25 mg/kg TS 1 1 INRO
PAH, summa H* <0.24 mg/kg TS 1 1 INRO
andra féreningar (semi-vol.) ej det 1 1 INRO
TS_105°C 96.2 2 % 2 \' STGR
As 4.06 1.12 mg/kg TS 2 H STGR
Ba 16.5 3.8 mglkg TS 2 H STGR
Cd <0.1 mg/kg TS 2 H STGR
Co 6.12 1.48 mg/kg TS 2 H STGR
Cr 19.0 37 mg/kg TS 2 H STGR
Cu 18.7 4.0 mg/kg TS 2 H STGR
| Hg <0.2 mg/kg TS 2 H STGR
Ni 12.9 34 mg/kg TS 2 H STGR
Pb 16.5 34 mg/kg TS 2 H STGR
v 229 4.9 mg/kg TS 2 H STGR
Zn 51.3 9.8 mg/kg TS 2 H STGR
ALS Scandinavia AB Webb: www.alsglobal.se Dokumentet &r godké&nt och digitalt
Box 511 E-post: info.ta@alsalobal. com signerat av
183 25 Taby Tel: + 46 8 52 77 5200
Sweden Fax: + 46 8 768 3423
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Parameter Resultat Osiikerhet (1) Enhet Metod | Utf | Sign
TS_105°C 45.0 2.25 % 1 1 INRO
alifater >C10-C12 <20 mg/kg TS 1 1 INRO
alifater >C12-C16 <20 mg/kg TS 1 1 INRO
alifater >C16-C35 <20 mg/kg TS 1 1 INRO
klorbensener, summa <0.90 mg/kg TS 1 1 INRO
PCB, summa <0.70 mg/kg TS 1 1 INRO
naftalen <0.10 mg/kg TS 1 1 INRO
acenaftylen <0.10 mg/kg TS 1 1 INRO
acenaften <0.10 mg/kg TS 1 1 INRO
fluoren <0.10 mg/kg TS 1 1 INRO
fenantren <0.10 mg/kg TS 1 1 INRO
antracen <0.10 mg/kg TS 1 1 INRO
fluoranten <0.10 mg/kg TS 1 1 INRO
pyren <0.10 mg/kg TS 1 1 INRO
bens(a)antracen <0.050 mg/kg TS 1 1 INRO
krysen 0.114 0.046 mg/kg TS 1 1 INRO
bens(b)fluoranten 0.1 0.044 mg/kg TS 1 1 INRO
bens(k)fluoranten 0.062 0.025 mg’kg TS 1 1 INRO
bens(a)pyren <0.050 mg/kg TS 1 1 INRO
dibens(ah)antracen <0.080 mg/kg TS 1 1 INRO
benso(ghi)perylen <0.10 mg/kg TS 1 1 INRO
indeno(123cd)pyren <0.050 mg/kg TS 1 1 INRO
PAH, summa 16* 0.29 mg/kg TS 1 1 INRO
PAH, summa cancerogena* 0.29 mg/kg TS 1 1 INRO
PAH, summa 6vriga* <0.45 mg/kg TS 1 1 INRO
PAH, summa L* <0.15 mg/kg TS 1 1 INRO
| PAH, summa M* <0.25 mg/kg TS 1 1 INRO
PAH, summa H* 0.29 mg/kg TS 1 1 INRO
andra féreningar (semi-vol.) detk 1 1 INRO
TS_105°C 49.4 2 % 2 \' STGR
As 6.07 1.66 mg/kg TS 2 H STGR
Ba 77.9 17.8 mg/kg TS 2 H STGR
Cd 0.472 0.110 mg/kg TS 2 H STGR
Co 2.59 0.63 mg/kg TS 2 H STGR
Cr 9.19 1.84 mg/kg TS 2 H STGR
Cu 19.0 4.0 mgkg TS 2 H STGR
| Hg 0.209 0.063 mg/kg TS 2 H STGR
Ni 6.94 1.83 mg/kg TS 2 H STGR
Pb 73.8 15.0 mg/kg TS 2 H STGR
v 19.8 4.2 mg/kg TS 2 H STGR
Zn 356 67 mg/kg TS 2 H STGR
ALS Scandinavia AB Webb: www.alsglobal.se Dokumentet dr godként och digitalt
Box 511 E-post: info.ta@alsalobal.com signerat av
183 25 Taby Tel: + 46 8 52 77 5200
Sweden Fax: + 46 8 768 3423
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Parameter Resultat Osikerhet () Enhet Metod [ Ut | Sign
TS_105°C 79.9 3.99 % 1 1 INRO
alifater >C10-C12 <20 mg/kg TS 1 1 INRO
alifater >C12-C16 <20 mg/kg TS 1 1 INRO
alifater >C16-C35 <20 mg/kg TS 1 1 INRO
klorbensener, summa <0.90 mg/kg TS 1 1 INRO
PCB, summa <0.70 mg/kg TS 1 1 INRO
naftalen <0.10 mg/kg TS 1 1 INRO
acenaftylen <0.10 mg/kg TS 1 1 INRO
acenaften <0.10 mg/kg TS 1 1 INRO
fluoren <0.10 mg/kg TS 1 1 INRO
fenantren <0.10 mg/kg TS 1 1 INRO
antracen <0.10 mg/kg TS 1 1 INRO
fluoranten <0.10 mg/kg TS i 1 INRO
pyren <0.10 mg/kg TS 1 i INRO
bens(a)antracen <0.050 mg/kg TS 1 1 INRO
krysen <0.050 mg/kg TS 1 1 INRO
bens(b)fluoranten <0.050 mg/kg TS 1 1 INRO
bens(k)fluoranten <0.050 mg/kg TS 1 1 INRO
bens(a)pyren <0.050 mg/kg TS 1 1 INRO
dibens(ah)antracen <0.080 mg/kg TS 1 1 INRO
benso(ghi)perylen <0.10 mg/kg TS 1 1 INRO
indeno(123cd)pyren <0.050 mg/kg TS 1 1 INRO
PAH, summa 16* <0.64 mg/kg TS 1 1 INRO
PAH, summa cancerogena* <0.19 mg/kg TS 1 1 INRO
PAH, summa &vriga* <0.45 mg/kg TS 1 1 INRO
PAH, summa L* <0.15 mg/kg TS 1 1 INRO
PAH, summa M* <0.25 mg/kg TS 1 1 INRO
PAH, summa H* <0.24 mg/kg TS 1 1 INRO
andra féreningar (semi-vol.) detk 1 1 INRO
TS_105°C 85.4 2 % 2 \' STGR
As 3.55 0.98 mg/kg TS 2 H STGR
Ba 22.0 5.1 mg/kg TS 2 H STGR
Cd <0.1 mg/kg TS 2 H STGR
Co 2.44 0.59 mg/kg TS 2 H STGR
Cr 13.1 2.6 mg/kg TS 2 H STGR
Cu 4.96 1.05 mg/kg TS 2 H STGR
| Hg <0.2 mg/kg TS 2 H STGR
Ni 4.18 1.11 mg/kg TS 2 H STGR
Pb 9.06 1.85 mg/kg TS 2 H STGR
\Y 28.4 6.0 mg/kg TS 2 H STGR
Zn 24.4 4.6 mg/kg TS 2 H STGR

ALS Scandinavia AB Webb: www.alsalobal.se
Box 511 E-post: info.ta@alsglobal.com
183 25 Téby Tel: + 46 8 52 77 5200

Sweden Fax: + 46 8 768 3423

Dokumentet &r godként och digitalt

signerat av




Rapport

Sida 7 (9)

SRR |

T1321016

Ty 0O9XRO3W67B9
ALS
TR |
Er beteckning 13AF05-2
Labnummer 010560233
Parameter Resultat Osikerhet (1) Enhet Metod | Utf | Sign
TS_105°C 83.6 4.18 % 1 1 INRO
alifater >C10-C12 <20 mg/kg TS 1 1 INRO
alifater >C12-C16 <20 mg/kg TS 1 1 INRO
alifater >C16-C35 <20 mg/kg TS 1 1 INRO
klorbensener. summa <0.90 mg/kg TS 1 1 INRO
PCB, summa <0.70 mg/kg TS 1 1 INRO
naftalen <0.10 mg/kg TS 1 1 INRO
acenaftylen <0.10 mg/kg TS 1 1 INRO
acenaften <0.10 mg/kg TS 1 1 INRO
filuoren <0.10 mg/kg TS 1 1 INRO
fenantren <0.10 mg/kg TS 1 1 INRO
antracen <0.10 mg/kg TS 1 1 INRO
fluoranten 0.78 0.31 mg/kg TS 1 1 INRO
pyren 0.93 0.37 mg/kg TS 1 1 INRO
bens(a)antracen 0.292 0.117 mg/kg TS 1 1 INRO
krysen 0.368 0.147 mg/kg TS 1 1 INRO
bens(b)fluoranten 0.282 0.113 mg/kg TS 1 1 INRO
bens(k)fluoranten 0.284 0.114 mg/kg TS 1 1 INRO
bens(a)pyren 0.242 0.097 mg/kg TS 1 1 INRO
dibens(ah)antracen <0.080 mg/kg TS 1 1 INRO
benso(ghi)perylen 0.16 0.06 mg/kg TS 1 1 INRO
indeno(123cd)pyren 0.192 0.077 mg’kg TS 1 1 INRO
PAH, summa 16* 3.5 mg/kg TS 1 1 INRO
PAH, summa cancerogena* 1.7 mg/kg TS 1 1 INRO
PAH, summa &vriga* 1.9 mg/kg TS 1 1 INRO
PAH, summa L* <0.15 mg/kg TS 1 1 INRO
PAH, summa M* 1.7 mg/kg TS 1 1 INRO
PAH, summa H* 1.8 mg/kg TS 1 1 INRO
andra féreningar (semi-vol.) detk 1 1 INRO
TS_105°C 84.7 2 % 2 \' STGR
As 2.10 0.59 mg/kg TS 2 H STGR
Ba 44.6 10.2 mg/kg TS 2 H STGR
Cd 0.160 0.039 mg/kg TS 2 H STGR
Co 2.11 0.51 mg/kg TS 2 H STGR
Cr 10.8 2.2 mg/kg TS 2 H STGR
Cu 14.5 341 mg/’kg TS 2 H STGR
| Hg <0.2 mg/kg TS 2 H STGR
Ni 4.82 1.31 mg/kg TS 2 H STGR
Pb 31.5 6.4 mg/kg TS 2 H STGR
\' 13.0 2.8 mg’kg TS 2 H STGR
Zn 61.0 11.5 mg/kg TS 2 H STGR
ALS Scandinavia AB Webb: www.alsdlobal.se Dokumentet 4r godként och digitalt
Box 511 E-post: info.ta@alsglobal.com signerat av
183 25 Taby Tel: + 46 8 52 77 5200
Sweden Fax: + 46 8 768 3423
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* efter parameternamn indikerar icke ackrediterad analys.

Metod

1 | Paket OJ-12A.
GC-MS Screening, semivolatila féreningar.

Alifater >C10-C12, >C12-C16, >C16-C35.

Summa klorbensener samt summa PCB.

PAH cancerogena utgérs av benso(a)antracen;, krysen, benso(b)ftuoranten, benso(k)fluoranten, benso(a)pyren,
dibenso(ah)antracen och indeno(123cd)pyren.

Bestamning av polycykliska aromatiska kolvaten; summa PAH L, summa PAH M och summa PAH H.

Summa PAH L: naftalen, acenaften och acenaftylen.

Summa PAH M: fluoren, fenantren, antracen, fluoranten och pyren

Summa PAH H: benso(a)antracen, krysen, benso(b)fluoranten, benso(k)fluoranten, benso(a)pyren,
indeno(1,2,3-c,d)pyren, dibenso(a,h)antracen och benso(g,h,i)perylen)

Enligt nya direktiv fran Naturvardsverket oktober 2008.

Ej det. betyder att man ej funnit andra foreningar vid genomgéang av linjebiblioteket.
Detk. betyder att man funnit och identifierat andra féreningar.

2 | Bestamning av metaller enligt MS-1.

Analysprovet har torkats vid 50°C och elementhaiterna TS-korrigerats.

For jord siktas provet efter torkning.

For sediment/slam mals alternativt hamras det torkade provet .

Vid expressanalys har upplosning skett pa vatt samt osiktat/omalt prov.

Uppldsning har skett med salpetersyra fér slam/sediment och fér jord med salpetersyra/vateperoxid.
Analys har skett enligt EPA — metod (modifierad) 200.8 (ICP-SFMS).

| Godké&nnare

INRO | Ingalill Rosén

STGR | Sture Gragg

utf’

H | Métningen utférd med ICP-SFMS

SWEDAC ackrediterat laboratorium (Reg.nr. 2030).

V | Vatkemisk analys

SWEDAC ackrediterat laboratorium (Reg.nr. 2030).

1 | Fér matningen svarar ALS Laboratory Group, Na Harfé 9/336, 190 00, Prag 9, Tjeckien, som ar av det tjeckiska

som SWEDAC é&r signatar till.

Laboratorierna finns lokaliserade i;

Prag, Na Harfé 9/336, 190 00, Praha 9,

Ceska Lipa, Bendlova 1687/7, 470 03 Ceska Lipa,
Pardubice, V Raiji 906, 530 02 Pardubice.

Kontakta ALS Taby fér ytterligare information.

! Utférande teknisk enhet (inom ALS Scandinavia) eller anlitat laboratorium (underleverantor).

ALS Scandinavia AB Webb: www.alsdlobal se Dokumentet dr godként och digitalt
Box 511 E-post: info.ta@alsglobal.com signerat av
183 25 Taby Tel: + 46 8 52 77 5200

Sweden Fax: + 46 8 768 3423

Fér métningen svarar ALS Scandinavia AB, Aurorum 10, 977 75 Luled, som &r av det svenska ackrediteringsorganet

Fér métningen svarar ALS Scandinavia AB, Aurorum 10, 977 75 Luled, som &r av det svenska ackrediteringsorganet

ackrediteringsorganet CAl ackrediterat laboratorium (Reg.nr. 1163). CAl &r signatér till ett MLA inom EA, samma MLA
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Matoséakerheten anges som en utvidgad osékerhet (enligt definitionen i "Guide to the Expressioh of Uncertainty in
Measurement”, ISO, Geneva, Switzerland 1993) beraknad med tackningsfaktor lika med 2 vilket ger en konfidensniva pa
ungefér 95%.

Méatosékerhet fran underleverantér anges oftast som en utvidgad osékerhet beraknad med tackningsfaktor 2. For
ytterligare information kontakta laboratoriet.

Denna rapport far endast aterges i sin helhet, om inte utfardande laboratorium i férvag skriftligen godkant annat.
Resultaten géller endast det identifierade, mottagna och provade materialet.
Betréffande laboratoriets ansvar i samband med uppdrag, se aktuell produktkatalog eller var webbplats www.alsglobal.se

Den digitalt signerade PDF filen representerar orginalrapporten. Alla utskrifter frAn denna &r att betrakta som kopior.

ALS Scandinavia AB Webb; www.alsglobal se Dokumentet &r godként och digitalt
Box 511 E-post: info.ta@alsglobal.com signerat av
183 25 Taby Tel: + 46 8 52 77 5200

Sweden Fax: + 46 8 768 3423
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Estimering av volym férorenade massor.
Fotbollsplan 13AF04 och 13AF03; area 800 m2.

Férorenat jordlager (13AF04-4) pa approximativt djup 0,5 m under markniva.
Antas vara utspridd éver hela fotbolisplanen da liknande jordlager identifierats
i provgrop 13AF03.

Minsta volym férorenade massor: Antas ha en maktighet av 0,5 m.

Maximal volym férorenade massor: Antagande om att fyllnadsmassornas hela
profil ar férorenad ned till 1,5 m under markniva.

Grasomrade provpunkt 13AF05; area 112 m2.

Antagande att fyllnadsmassor aterfinns med en maktighet mellan 0,5 till 1,0
meter.

Minsta volym fororenade massor: maktighet pa 0,5 m pa fylinadsmassor.

Maximal volym férorenade massor: méaktighet pa 1,0 m pa fyllnadsmassor.

Figur 9. Estimering av férorenade
massor baserat pa berdknade
dimensioner och méktighet av
jordlager.

Fotbollsplan med dimensionerna
40 x 20 meter. Samt grasomrade
med dimensioner (15 mx 15 m)/ 2.
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Bilagat™ 2
BARNCHECKLISTA for Sodertilje kommun

BARNCHECKLISTA som ska anviindas under beredningen av lirenden och diirmed klargora
vilka beslut som kan berdra barn och ungdomar och diirfor behdver f en sirskild
barnkonsekvensanalys Den ér avsedd att anviindas som ett redskap i Sodertiilje kommuns
strivan att tillimpa principerna i FN:s barnkonvention.

Kommer beslutet att berdra barn och ungdomar, nu eller i framtiden?
Ja 21 Nej £

Pa vilket sétt? / Varfor inte?

Bostadsexploatering om ca 100 ldgenheter med blandad upplatelseform.

Vid —JA- ska denna barnkonsekvensanalys fyllas i:

1. Innebér beslutet att barns och ungdomars bésta sétts i frimsta rummet?

Ja E Nej D

Pé vilket sétt? / Varfor inte?
Fler bostader, 6kad tillgénglighet och trafiksdker milj6 i planeringen av omrédet.

2. Ar beslutet belyst ur barnets perspektiv?
Ja E Nej D

P4 vilket sitt? / Varfér inte?

3. Innebér beslutet att barnets ritt till likvardiga villkor beaktas med tanke pé bl a kén, etniskt
ursprung, hélsa, funktionshinder, tro eller social stéllning?

Ja El Nej D

Pa vilket sétt? / Varfor inte?

Blandad upplételseform ger mojlighet till boende for familjer frén olika socioekonomisk tillhorighet
och omrédet har planerats for att &ka tillgédngligheten till omradet pa Stockholmsberget.
4. Har barn och ungdomar ftt uttrycka sin mening?

Ja[ ] Nej [

Pa vilket sitt? / Varfor inte?

Berdrda parter har hatt tillfille att yttra sig i detaljplaneprocessen men ingen sérskild &tgérd riktat till
bam och ungdomar har gjorts.
Ovrigt som bor tas hinsyn till



