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Arendet

Detaljplanen har varit utstillt under hosten och vintern 2013. Efter en forsta genomfbrd
utstéllning upptéicktes att det under plansamradet inkommit synpunkter som inte fanns
redovisade och kommenterade i den samrédsredogorelse som ingick i planhandlingarna.
Utstillningsutlatandet kompletterades dérfor och planforslaget skickades ut for en ny
utstéllning. Samtliga synpunkter som inkommit, under sévél forsta som andra
utstillningstilifillet, finns samlade och besvaras i utstéllningsutlatandet. I enlighet med vad
som beskrivs i utldtandet har planforsiaget reviderats och antagandehandlingar tagits fram.

De flesta yttranden inkomna fran berdrda fastighetségare och boende i omradet berdr
samma frigestéllningar. Synpunkterna fran berdrda fastighetséigare handlar frimst om
utformningen av den nya bostadsbebyggelsen (antal ligenheter, utformning och
utbredning) samt trafiksituationen utmed Pershagsvégen. Samhéllsbyggnadskontoret anser
att de krav som forts in géllande utformningen pa den nya bebyggelsen sékerstéller
siktlinjer, en positiv upplevelse av gaturummet och en sammanhéllen bebyggelse 1 den hér
delen av Pershagen. Kontoret vill &ven tydliggtra att allménhetens tillgénlighet till
strandzonen kommer att sikerstéllas i och med att en allmén strandpromenad foreslds. Vad
géller trafikfrigan sa anser samhéllsbyggnadskontoret att den tillkommande trafiken &r
inom ramen for vad som #r acceptabelt. Detta stéllningstagande baseras pa en
kompletterande trafikmitning, att omrédet numera #r en 30-zon samt att planforslaget
innehéller betydligt firre antal bostéider 4n vad som var foreslaget i programmet.

Planforslaget innebér att delar av planomradet anléggs som hamn for fritidsbétar och
planen antas d#rfor kunna medfora betydande miljopéverkan varfor en
miljokonsekvensbeskrivning upprittats. Till miljokonsekvensbeskrivningen har &ven en
bullerutredning och markundersokning tagits fram.

Planomradet ligger vid en vik och stora delar av planomradet har strandskydd pa 100
meter. Skogsomradet samt norra delen av foreslaget omrade for nya bostéder &r berort av
strandskyddet. Kommunen har d#rfor ans6kt om att upphéva strandskyddet inom den norra
delen av varvsomradet hos lénsstyrelsen. I 6vriga delar kommer strandskyddet att ligga
kvar som det &r idag.

Andringar mellan utstillning och antagande
Efter synpunkter fran Trafikverket, Telge nét och Naturskyddsféreningen har ett par
mindre justeringar gjorts i planbeskrivningen géllande informationen om befintliga
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busslinjer, tillginglighet till stadsnit samt mojligheten att fiven de markbaserade
bostiiderna med fordel kan vérmas med hjélp av sjévirmepumpar. Endast formella
justeringar &r gjorda i miljokonsekvensbeskrivningen.

Ekonomiska konsekvenser och finansiering
Kostnaderna for uppréttande av ny detaljplan har reglerats i plankostnadsavtal med extern
bestéllare/markégare.

Kommunen erhéller intéikter vid forstéljning av mark. Sédertilje kommun &r huvudman for
allménna platser.

Kontorets forslag till stadsbyggnadsnamnden
Granskningsutlatandet daterat 2014-04-30 godkénns.

Miljskonsekvensbeskrivningen som &r framtagen for planforslaget godkénns.
Detaljplan for Batvarvet 4 och 5 mfl tillstyrks for antagande.

Kontorets forslag till kommunstyrelsen

Detaljplan for Bétvarvet 4 och 5 mfl tillstyrks fér antagande och tillhdrande
miljokonsekvensbeskrivningen godkénns under forutséttning att detaljplanen tillstyrkts av
stadsbyggnadsndmnden.

Kontorets forslag till kommunfullmaktige

Detaljplan for Batvarvet 4 och 5 mfl antas och tillhérande miljokonsekvensbeskrivningen
godkinns under forutséttning att detaljplanen tillstyrkts av stadsbyggnadsniimnden och
kommunstyrelsen.

! P 2 f'-__,;-__.; ,,
J\/faf‘tm :’&ndrgai@‘ __Kenneth Hagstrom
Stadsdirektoy Sambhéllsbyggnadsdirektor

Beslutet expedieras till:
SBK/Plan — for kopia till akten + sakdgare med besvdrsriitt
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Tidigare beslut i drendet

Namnd Beslut Beslutsdatum
Stadsbyggnadsnimnden Programsamréd 2009-06-16
Stadsbyggnadsnimnden Plansamrad 2012-01-31
Stadsbyggnadsnﬁmnden Utstéllning 2012-12-11

Hur utstdllningen har bedrivits

Detaljplanen har under hosten 2013 varit ute for utstéllning. Efter genomford utstéllning
uppticktes att det under plansamradet inkommit synpunkter som inte fanns redovisade och
kommenterade i den samrédsredogérelse som ingick i planhandlingarna.
Samradsredogorelsen kompletterades dérfor och planforslaget skickades ut f6r en ny
utstéllning. Samtliga synpunkter som inkommit (under savil forsta som andra
utstéliningstillféllet) finns samlade och hanteras i detta utstédllningsutlatande.

Utstéllning 1.) 2013-09-05 til1 2013-10-13
Utstidllning 2.) 2013-10-24 till 2013-11-29

Detaljplanen har under de tva utstillningstingstillfillena varit utstélld i stadshusets entré
for granskning och dven funnit tillgédnglig pa kommunens hemsida. Berérda och kidnda
sakégare och remissinstanser har blivit informerade per post och Gvriga har informerats
genom annons i ldnstidningen.

Vi har i denna redogotrelse bara tagit upp de delar av yttrandena som innehéller synpunkter
som ber6r planens utformning, utforande och konsekvenser. Yttrandena i sin helhet finns
att tillgd genom att kontakta samhéllsbyggnadskontoret.

Inkomna yttranden
Under de bada granskningstillfille inkom sammanlagt 29 yttranden fran allménhet,
sakdgare och remissinstanser. Av dessa var det 14 som hade synpunkter pa planforslaget.
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Yttranden UTAN synpunkter Yttranden MED synpunkter

» Trafikverket = Linsstyrelsen Stockholm
= Kultur- och fritidsndmnden = Trafikforvaltningen, Stockholms léns
landsting
=  Miljsnimnden s Telge Atervinning
» TeliaSonera Skanova Access AB = Omsorgsnimnden
»  Svenska Kraftnit - = Socialnimnden
= Sdertérns Brandforsvarsforbund = Aldreomsorgsnimnden
»  Tglje-Nykvarns Lokala =  Kommunala pensionérsradet
Villadgareforening
»  Kommunala handikappridet
= Telge Nit
=  Batvarvet 1 och 2
= Stdven 6
= Stdven 4

®»  Brudkronan 3

= Naturskyddsforeningen

Andringar mellan utstéllning och antagande

Planbeskrivningen justeras sa att nu gillande busslinjenummer &r korrekta i
enlighet med Trafikverkets yttrande.

Information om att stadsnit kommer att kunna erbjudas i omradet fors in i
planbeskrivningen i enlighet med yttrandet fran Telge nét.

Planbeskrivningen fortydligas sé att det blir tydligt att &ven markbaserade bostdder
med fordel kan vérmas med sjovirmepumpar, i enlighet med yttrandet fran
Naturskyddsforeningens yttrande.
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Statliga verk, regionala instanser och évriga remissinstanser

Lénsstyrelsen Stockholm Yttrande inkom: 2013-10-15
”Byggande i vatten kan utgéra sddan vattenverksamhet som kraver anmélan eller tillstdnd.
Kommunen bér redovisa omfattningen av planerade anldggningsarbeten i vattenomradet
och redogtra f6r om kommunen bedSmer att atgirderna &r av sidda omfattning att anmélan
eller tillstdnd for vattenverksamhet krivs.”
Kommentar:
Det byggande i vatten som genomforandet av planforslaget kan tdnkas leda
till bestar av:
o Uppforande av stenskoning utmed befintlig strand for att motverka
erosion.
o En mindre utfyllnad for att kunna mojliggora uppforande av ett
bryggfiste for brygganldggningen for bostdderna pa vatten.
e Placering av ett antal fristaende betongfdsten pa botten somkunna
stadgar upp brygganldggningen for bostdiderna pad vattnet samt
sjdlva bostdderna pa vattnet (husbatarna) i sig.

Kommunen gor bedomningen att den vattenverksamhet som utbyggnaden
kan antas leda till dr av mindre omfatining, i enlighet med listan over
tillstandspliktiga vattenverksamheter enligt forordningen (1998:1388) om
vattenverksamhet m.m. Det bor ddrmed rdcka att en anmdlan gors till
Lansstyrelsen.

I Lénsstyrelsens remiss Rekommendationer for ldgsta grundldggningsniva ldngs
Ostersjokusten i Stockholms ldn, 2013 framhalls att Lénsstyrelsen avser fringd RUFS
rekommendationer. De beréikningar som RUFS rekommendationer baseras pé har inte
beaktat forvintad havsnivahdjning efter ar 2100, olika geografiska forutséttningar i léanet
samt berdkningar for tillfilliga faktorer som kan paverka havsnivahjning sa som vagor
och vinduppstuvning.

Mot bakgrund av att frdgan om Sversvdmningsrisker har utvecklats sedan detaljplanens
samradsskede bor kommunen dvervéga att dndra nivén s att den ansluter till de senaste
rekommendationerna.”

Kommentar:

Efter samradsskedet reviderades planhandlingarna vad giller ldgsta

grundldggningsniva efter det yttrande som inkom fran Ldnsstyrelsen (att
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basera regleringen efter RUFS rekommendationer).
Sambhadllsbyggnadskontoret anser att det dr rimligt att slutfora planen i
enlighet med dessa rekommendationer men tar till sig Linsstyrelens
synpunkt och avser att i fortsdtiningen beakta de rekommendationer for
lagsta grundldggningsniva som finns med i Linsstyrelsens remiss.

”[...] Vidare har kommunen infrt en planbestimmelse om att bygglov inte far beviljas
forrin markfororeningar har avhjilpts. Med detta forfarande anser Linsstyrelsen att
hanteringen av fororeningar &r tillfyllest. Linsstyrelsen vill dock betona vikten av att
samrad i frAgan hélls med miljokontoret som ir tillsynsmyndighet
Kommentar:
Planavdelningen har under planarbetet haft en fortlopande kontakt med
miljokontoret gdllande de miljofragor som dr centrala i planforsiaget.
Informationsutbyte och dialog har forts gdllande hanteringen av den
fororenade marken, hur planbestimmelser bor utformas samt i vilket skede
det dr lampligt att utfra en kompletterande utredning och fordjupad
riskbedomning. Planavdelningen och miljékontoret dr overens gallande
ovanstdende - vilket framgar av planforsiaget.

Trafikforvaltningen (SLL) Yttrande inkom: 2013-10-10 samt 2013-11-28

“Trafikforvaltningen foreslar att gena, trygga, tillgéingliga och trafiksikra gang- och

cykelvigar planeras béade till station Sodertélje Syd och nimnda busshéllplatser.”
Kommentar:
Samhdllsbyggnadskontoret anser att planfirslaget uppfyller
Trafikforvaltningens synpunkt gillande gena, trygga, tillgangliga och
trafiksdkra gang- och cykelvigar vad giller Sodertdlje Syd men dven vad
galler ndmnda busshallplatser. Da planforsiaget utgor ett infillprojekt i ett
befintligt omrade med befintlig vigstandard dr det inte mijligt att uppfora
en separat gang- och/eller cykelbana utmed Pershagsvdgen. Vigomradet dr
Jor smalt for att det ska vara mojligt att genomfora pa ett bra sdtt.
Sambhdllsbyggnadskontoret anser dock att trafiksikerheten utmed
Pershagsvdgen, med grund i de senaste trafikmdtningarna och
hastighetsbegrdnsningen till 30 km/h, dér god nog for att planforslaget ska
kunna genomféras.

”Némnda busslinjenummer i planbeskrivningen behdver dndras. Det 4r numera linje 754
och 788 som trafikerar i ndrheten av omréadet.”
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Kommentar:
Planbeskrivningen dndras enligt de uppgifier som inkommit genom
Trafikforvaltningens yttrande.

Telge Atervinning Yttrande inkom: 2013-09-05
Telge Atervinning inkom med en nyligen framtagen broschyr Ditt miljorum gor skillnad —
vi hjdlper dig att ta fram en fungerande losning i samband med utstéllningen av Batvarvet
4 och 5 mfl. Broschyren innehdller ett antal krav och kriterier géillande uppforande av nya
miljérum, exempelvis vid etablering av ny bostadsbebyggelse. Nagra specifika krav eller
kommentarer géllande planen framfordes inte.
Kommentar:
Planavdelningen uppskattar verkligen att Telge Atervinning har tagit fram
en handfast och tydlig broschyr gdllande uppfirande av nya miljorum vid
etablering av ny bostadsbebyggelse. Det gor vart arbete pa
samhdllsbyggnadskontoret mycket enklare och forhoppningsvis blir vi
béitre pa att i vara detaljplaner ta 6kad hansyn till Telge Atervinnings
behov vad gdller utformning av ytor for miljorum samt tillfartsgator.

Aven om de flesta av frdgorna som tas upp i broschyren snarast beror
bygglovskedet och ddrmed inte regleras i en detaljplan finns det dnda ett
par centrala fragor som hanteras och sdkerstdlls i det planforslag som har
tagits fram:

o Planforslaget mojliggor att tillrdckligt utrymme (4,5 x 8.9 m) for
miljorum finns pa ett antal platser inom planomradet.

e Planforslaget mojliggor att en tillfartsvdg pa minst 4,6 meter bredd
och en vandradie pa 18 m i diameter med en hindersfri remsa pa
ytterligare 1,5 m runt om kan uppforas.

o Planforslagets utformning leder ej till att trafiksituationen krdver
exempelvis backvdndning eller leder till dalig sikt vid hamtning av
avfall.

Kommunala namnder och forvaltningar

Omsorgsnamnden Yittrande inkom: 2013-10-11
"Néamnden tillstyrker forslaget till detaljplan for Batvarvet 4 och 5 m fl. i Pershagen med
foljande tilldgg: [...] Det &r viktigt att en planerad bebyggelse, i alla dess delar, har god
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tillgdnglighet. Gangstrak och trafikmiljo ska utformas s att de viil motsvarar de
forutsdttningar som en funktionshindrad person kan ha. Likas ir det viktigt att
gronomraden, motesplatser och samlingslokaler, bade inomhus och utomhus, blir
tillgéngliga for alla invanare.”
Kommentar:
Kraven pa tillgdnglighet styrs av BBR (regelsamling for byggande).
Planforslaget foljer de krav pa tillginglighet som finns lagstadgat,
exempelvis gdllande lutningar pa gangbanor och tillgingliga entréer. Detta
uppfylls av planforslaget varfor samhdllsbyggnadskontoret anser att dessa
synpunkter tillgodoses. Gdllande synpunkter pa trafikmiljo se ovanstdende
svar till Trafikforvaltningen Stockholms ldins landsting.

Socialndmnden Yttrande inkom: 2013-10-03
“Némnden tillstyrker forslaget till detaljplan for Bitvarvet 4 och 5 m fl. i Pershagen med
foljande tilldgg: [...] Det &r viktigt att en planerad bebyggelse, i alla dess delar, har god
tillganglighet. Gangstrak och trafikmiljé ska utformas si att de vil motsvarar de
forutséttningar som en funktionshindrad person kan ha. Likas4 4r det viktigt att
gronomraden, méotesplatser och samlingslokaler, bdde inomhus och utomhus, blir
tillgéingliga for alla invnare.”

Kommentar:

Se svar till omsorgsndmnden ovan.

Aldreomsorgsnamnden Yttrande inkom: 2013-10-03
“Némnden tillstyrker forslaget till detaljplan for Bétvarvet 4 och 5 m fl. i Pershagen med
féljande tillagg: [...] Det &r viktigt att en planerad bebyggelse, i alla dess delar, har god
tillgédnglighet. Gangstrak och trafikmiljo ska utformas s& att de vil motsvarar de
forutsittningar som en funktionshindrad person kan ha. Likas4 #r det viktigt att
gronomréaden, métesplatser och samlingslokaler, bdde inomhus och utomhus, blir
tillgéingliga for alla invanare.”

Kommentar:

Se svar till omsorgsndmnden ovan.

Kommunala pensionédrsradet Yttrande inkom: 2013-10-11 och 2013-11-15
1 den mén kollektivtrafik och 6vrig samhéllsservice inte utvecklas ser KPR att omradet
inte dr lampligt att anvéindas som boende for dldre.”
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Kommentar:

Samhdllsbyggnadskontoret haller med kommunala pensiondrsrddet i det att
omradet ej dr lampligt for att sdrskilt utpekas som boende for dildre. Av den
anledningen har samhdlisbyggnadskontoret i tidigare skede avvisat de

forslag som inkommit gallande att omforma den nya detaljplanen for ett sa
kallat +55-boende.

Kommunala handikappradet Yttrande inkom: 2013-10-11 och 2013-11-28
“Utrymme for handikapparkering samt angdring f6r fardtjanstfordon bér markeras.
Framgér inte av forslaget.”
Kommentar:
Samhdillsbyggnadskontoret har sdkerstdllt att samtliga bostdder dr méjliga
att na med exempelvis firdtjdnstfordon samt att det finns utrymme for
ndrliggande handikapparkering till samtliga bostdder. Det dr dock inte
mojligt (eller ldmpligt) att i en detaljplan styra exakt var angoringen for
fardtjanstfordon eller handikapparkering ska placeras. Detta hanteras i den
efterfoljande bygglovsprocessen ddir kraven pa tillginglighet finns
specificerade i BBR (Boverkets byggregler) och ddr bygglovsritningarna
har en mycket hogre detaljeringsgrad dn en plankarta.
“Enligt forslaget kommer lutningen pé 1:20 i grinderna samt infarter till de olika entréerna
innehalla enligt aktuella riktlinjer. KHR stiller sig mycket positivt till detta, men att man
dven planerar det pd gdngvigarna inom bostadsomradet och lings vattnet. Samt ner till de
olika bryggorna.”
Kommentar:
Utformningen av de planlagda gangvdigarna och strandpromenaden uppnar
kravet gallande tillganglighet med en maximal lutning pa 1:20. Vad gdller
tillgangligheten till bryggorna forhaller det sig pd samma sdtt som for
ovanstaende fraga, det vill sdg att det inte dr mojligt (eller limpligt) att i en
detaljplan styra sa pass detaljerade utformningskrav. Tillginglighet pa den
detaljeringsnivan hanteras i efterfoljande bygglov- och/eller
tillstandsprocess.

Berorda fastighetsdgare samt ledningsdgare

Telge Nat Yttrande inkom: 2013-10-09
”Det finns planer pa en eventuell framtida vattenledning som ska ligga under vattnet till
Glashyttan for att fa rundmatning till Pershagen. Det méste finnas nidgot
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genomgéngsomréde for framtida underjordiska ledningar. Alternativ 1 4r i det sddra lédget.
[...] Alternativ 2 dr ett reservldge. Fragan dr om vi skulle kunna ligga en ledning inom
parkomrédet eller om det maste forstirkas med ett u-omrade.”
Kommentar:
Eftersom skogsomradet dr planlagt som allman plats [NATUR] kommer det
att vara fullt maojligt att genomfora alternativ 2, dvs en ledning i reservidige.
Inom allmdn plats behévs inte u-omrade da kommunen sjilv har radighet
over dessa omraden.

”Stadsnét finns enligt bifogad fil och kommer att kunna erbjudas till omradet.”

Kommentar:
Informationen om att stadsndt kommer att kunna erbjudas i omradet fors in
i planbeskrivningen.

Batvarvet 1 och 2 Yitranden inkom: 2013-11-28

”Pershagsvigen dr max 5,4 meter, trottoar finns inte, s& 2 lastbildar kan inte métas dir.”
Kommentar:

De krav som stdlls pa trafiksituationen, med eller utan ny bebyggelse,
omfattar inte att tva lastbilar ska kunna motas pa vigen.
“Varvsvégen: dr 5 meter bred. Om det byggs en trottoar déir s& maste kommunen skita om
den. Om det fortsitter med trassligheter, sa avslutar jag samarbetet pa var tomt i Jdrna och
stdnger vigen som gar §ver var tomt som allménheten anvinder fran Enegérdet till
Sandtorpsvigen.”
Kommentar:
Planforslaget innebdr att det vid genomforande kommer att uppforas en ny
gangbana. Gallande synpunkt om allmdnhetens mojligheter att nyttja er
fastighet for passage hinvisar samhdllsbyggnadskontoret till att sadant ska
regleras enligt gallande lagstifining (allemansrdtt dar sa dr mojligt att
tillampa) eller rdttigheter i form av gdllande detaljplaner, avtal, servitut
eller liknande. Synpunkten anses ddrmed besvarad.

”jag forvantar mig svar pa vart vi i Pershagen och den s6dra sidan skall védnda sig om man

vill ha upp béten och eventuellt behdver service, om alla varv och flera upptagningsplatser
forsvinner.”

Kommentar:
Samhdllsbyggnadskontorets intention med planférslaget ar inte att
varvsverksamheten ska forsvinna fran kommunen utan flyttas fran
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Pershagen till en ny lokalisering i Hall, pa andra sidan Hallsfjdrden.
Samhdllsbyggnadskontoret anser dirmed att fragan dr besvarad.

”[....] och dessutom sé ligger en stor del av Pershagens batklubbs brygga pa mitt vatten
enligt med A106-6:10 och Jorda balk 12§4.”
Kommentar:
Fastighetsrdttsliga fragor eller krav pa fastighetsrdttsliga utredningar
gdllande nyttjanderdtten av det vattenomrade som nimns ovan hénvisar
samhadllsbyggnadskontoret till Lantmdterimyndigheten. Sodertdilje kommun
har inte befogenhet att utreda eller besluta i den typen av drenden. Oavsett
utgang i den fragan dr planforslaget mojligt att genomfora.

“"Kommunen &r skyldig att ha en helhetssyn nér de planerar for framtiden och utvecklingen
i kommunen. Nér man inte tar med frdgan om Albinhallens verksamhet och eventuella flytt
till Branningeviken och frigan om att bygga ett varv dér [...] det &r skandaldst! Enda
anledningen till att g6ra pé det sittet kommunen talat om, #r att tjinsteménnen forsoker
sdtta strandskyddet ur spel genom att man ej kan bygga nya strandnéra bostider d
strandskyddet hindrar det. Men ett varv maste ju ligga vid vatinet, s da behdver man inte
ta hinsyn till strandskyddet pa samma sitt.”
Kommentar:
Samhidllsbyggnadskontorets oversiktliga planering syftar till att sa langt det
dr mojligt planera for bostadsbebyggelse ddr sa dr lampligt, exempelvis i
kollektivtrafikndira och attraktiva ldgen sasom i Pershagen. Vidare syftar
kontorets oversiktliga planering till att placera verksamhetsomraden
(ddaribland varvsverksamhet) i ldgen ddr sa dr mojligt/limpligt vad gdller
miljohdnsyn, verksamheternas krav pa ytor for sjilva verksamheten, krav pa
infrastruktur och hansyn till intilliggande verksamheter och bebyggelse.

I enlighet med kontorets oversiktliga planering kan det ddrfor vara limpligt
att i vissa fall prova mdjligheterna till omlokalisering av befintlig
verksamhet. Detta for att utnyttja mark- och vattenytor pa ett mer effektivt
sdtt. Flytten av varvsverksamheten fran Pershagen till Hall mojliggor att
varvsverksamhet kan fortsdtta bedrivas inom kommunen och pa ett mer
hallbart och miljovanligt sdtt. Den mark som idag anvinds for
varvsverksamhet kan da istdllet utnyttjas for bostadsdndamal.

Mojligheten for kommunen att franga den gdllande nationella lagstifiningen
finns inte. De krav som stdlls for att mojliggora strandskyddsdispens
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granskas och godkdnns av ldnsstyrelsen. Utan ldnsstyrelsens godkdnnande
faller forslaget pa ny detaljplan.

Huruvida det dr mojligt ati planldgga for ett varvsomrade i Brinningeviken
eller ej far den kommande planprocessen for omradet avgéra. En av
Jfragorna i det drendet dar, precis som den yttranden namner, att avgéra om
det dr mdjligt med tanke pa ndrheten till det intilliggande naturomradet.

“Det att kommunen ljuger for folk om att det finns stadsnit framdraget trots att detta inte
finns (jag har redogjort for det) dr bara ytterligare tecken pé att kommunens tjinstemén
forsoker bluffa igenom ett godkédnnande. Sanningen &r ju att det inte finns nagot stadsnit
6verhuvudtaget i omradet. Men det finns rér i Pershagsviigen som man kan anvénda att
lagga fiberoptik i. Men det finns inga sddana ror i Varvsvégen. [...]
Kommentar:
Planforslaget innebdr att Varvsvdgen helt eller delvis kommer att byggas
om vilket mojliggor for Telge Ndt att i samband med detta ldgga ned
stadsndt dven i Varvsvdgen.

”Det avloppssystem som finns &r undermaligt redan nu och har svért att klara av det
boendet som redan finns dven hir felaktigt pastdende fran er sida att det gar att anvinda det
befintliga systemet.”
Kommentar:
Samhdllsbyggnadskontoret har under projektets gang haft lopande kontakt
med Telge ndt som dr ansvarig for att tillse att avloppssystemet hdller
tillrdcklig kapacitet for befintlig bebyggelse samt for tillkommande i
Jframtiden.

Problem gdllande avlopp kan dock bero pa flera olika faktorer forutom
sjdlva ledningsndtet. Vid fragor gdllande ledningsndt hdnvisar
samhdllsbyggnadskontoret till Telge ndt som dr ansvarig for drifi, underhall
och utbyggnad av det kommunala ledningsnditet.

”Om man ser Era egna kartor, s dr det uppenbart att Ni téinker bygga i skogen, visserligen
inte lika mycket som Ni planerade i borjan men &nda ganska manga tusen kvadratmeter
[...] Nér man en géng byggde Sodertdlje Syd och motorvigsavfarten, lovade Sédertilje
kommun att om man fick bygga motorvigsavfarten sa skulle man skydda skogen och
skriva in att skogen var skyddat [...] Vad hinde d&4 med det forra l6ftet?
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Kommentar:

Det utbyggnadsomrade som foreslas i planférslaget dr betydligt mindre dn
det utbyggnadsomrade som foreslogs i programmet. Planforslaget medger
bara bostadsutbyggnad inom det omrdide som idag redan dr taget i ansprdk.
Vilket betyder att skogsomradet Fagelsangen ej kommer att tas i ansprik

Jor nybyggnation av bostdder. Planforslaget innebdr att skogsomradet ges
ett okat juridiskt skydd.

Planforslaget innebdr dock en forlingning av Varvsvigen med ca 35 meter
plus en vandplan inom det som idag dr ett ej planlagt grénomrdide.
Sammantagen yta for tillkommande allmdn gata samt véindplan inom detta
omrade dr ca 780 kvadratmeter. Grénomrdadet i sin helhet dr over 77 500
kvadratmeter stort. Det nya vigomradet samt vindplan uppgdr ddrmed till

mindre dn 1% av nuvarande gronomrade vilket kontoret anser dr
Jorsvarbart for att tillskapa en bra entré till grénomradet, den nya allmdnna
kajpromenaden och det nya bostadsomrdidet.

Den fordjupade éversiktsplan (FOP) som yttrandet hinvisar till ersattes av
den oversiktsplan som antogs av kommunfullmdktige 2004. Den har med
andra ord utgatt och dr idag ej gillande.

Ur_Sodertdlje kommun kommunfullmdktige, sammantrddesprotokoll, § 63
2004-04-26:

”Kommunfullmdktige antar Oversiktsplan 2003 for Sodertdilje kommun.
Planen ersdtter nu gdllande oéversiktsplan antagen i september 1990 samt
fordjupningarna av Oversiktsplan 1990 for Glasberga (1993) respektive
Sadertdlje Syd (1994).”

“Hur stor paverkan for de boende ifrdga om byggnation och schaktarbete med buller,
damm och storningar skall de boende behdva acceptera?! [...]
Kommentar:
Vid fortatningsprojekt (utbyggnad i anslutning till befintlig bostadsomrade)
dr det inte mojligt att helt undvika byggtrafik och de stérningar som det kan
leda till. Det ska dock ligga pa en godtagbar niva utifran bland annat
riskhdnseende samt bullerstérningar.

Samhdllsbyggnadskontorets stillningstagande grundar sig pa ett antal
Sfaktorer:
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® Hastigheten i Pershagen dr numera begrdnsad till 30 km/h. I det fall
forare (byggtrafik eller boendetrafik) overskrider dessa dr det en
lagovertrddelse och ska hanteras i enlighet med gdllande
lagstifining. Den laga hastigheten gor att risken for olyckor dr
mycket liten.

o Transporterna for utbyggnader av bryggor och husbatar kommer att
ske pa vattnet. Den andel transporter med tunga fordon som évrig
uthyggnad leder till dr relativt laga da utbyggnadsomradet dr
begransat, ett sd kallat infillprojekt. Transporterna i samband med
utbyggnad anses ddrfor vara godtagbara trots att Pershagsvigen dr
en smal vdg utan trottoar.

o Naturvardsverkets gdllande riktlinjer for buller fran byggplatser
(NSF 2004:15, beslutade 9 december 2004) reglerar vilka ljudnivaer
som dr acceptabla inom bostadsbebyggelse. Detta sckerstdller att
bullernivaerna kommer att hallas till en godtagbar niva under
utbyggnaden.

”Det finns ingen korrekt bullermétning. Ni har presenterat en beréiknad bullermétning.”
Kommentar:
Som komplement till den miljébeskrivning som har tagits fram for
planforslaget ingar en bullerutredning. Bullerutredningen som dr utford av
Bjerking AB' ¢r baserad pé gdllande nationella riktvirden som beslutades
av Sveriges riksdag enligt 1996/97:53, riktlinjer framtagna av Léinsstyrelsen
i Stockholms ldn samt Boverkets byggregler (BBR). Berdkningarna av
bullernivaerna har utforts enligt Nordisk berdkningsmodell for
vdgtrafikbuller (rapport 4653) samt Nordisk berdkningsmodell for
spdarbunden trafik (rapport 4935). Samhdllsbyggnadskontoret anser, med
detta som grund, att den bullerutredning som gjorts dr tillrdcklig for att
avgora huruvida det dr mojligt att genomfora en bostadsutbyggnad enligt
planforslaget.

”Angéaende tillstand for utfyllnader, muddringar och bryggor Ni anger att det finns tillstind
for, sd 4r det osanning; det finns nimligen inga dylika tillstdnd hos ndgon av de
tillstdndsgivande myndigheterna.”

' Bullerutredning, Bjerking AB 2012-01-20
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Kommentar:

Med ’tillstand for utfyllnader, muddringar och bryggor” tolkar
samhdllsbyggnadskontoret att yttranden menar tillstind om
vattenverksamhet (regleras genom forordning 1998:1388 om
vattenverksamhet mm). Vidare tolkar samhdllsbyggnadskontoret yttranden
pa sa satt att fragan gdller redan utforda utfylinader, muddringar och
bryggor.

Vid fragor och/eller synpunkter gillande redan utfort arbete sasom
utfylinader, muddringar och bryggor hanvisar till Linsstyrelsen och/eller
mark- och miljédomstolen da det inte dr kommunen som ger tillstand for
den typen av verksamhet och ddrmed inte har rdtt att gora nagra
bedomningar om redan utforda arbeten dr anmdlda eller har tillstind pa ett
korrekt sdtt. For ytterligare information gdllande bestdmmelserna om
vattenverksamhet se miljobalkens 11 kapitel, forordningen 1998:1388) om
vattenverksamhet m.m. och lag (1998:812) med sdrskilda bestimmelser om
vattenverksamhet.

”Era uppgifter om att trafiken pa Pershagsvigen skulle ha minskat #r ren osanning, d4ven
det! Péstaende bygger pd métningar under semestertid, och det visar ju inte hur det dr under
normala arbetstider! [...]”

Kommentar:

Bada trafikmdtningarna dr gjorda innan semestertid, det vill sdga under
normala trafikforhallanden. Den senaste trafikmdtningen fran 2012 gjordes
under vecka 21, dvs i maj manad. Den tidigare trafikmdtningen fran 2005
gjordes vecka 23, dvs precis i bérjan av juni manad.

”Man maste ocksa berikna att hushéllen i det nya omradet ofta har tva bilar, det &r ju
verkligheten idag! [...] Allt tal om endast en bil per familj i snitt kan endast gélla omraden
dér endast ldginkomsttagare bor, vilket knappast kan gilla for Pershagen dir man ju satsar
pé att f& in hoginkomsttagare till kommunen. Enda anledning att anviinda sadana siffror for
hyresldgenheter &r ju att smyga pa folk nagot som inte kan fungera i framtiden!”
Kommentar:
Vid radhusen finns det mdjlighet att anordna upp till tva parkeringsplatser
vid varje enskild bostad inom kvartersmark. Planforsiaget dr berdknat pa
ett lampligt parkeringstal pa 1,5 men i praktiken mojliggor planforsiaget ett
parkeringstal pa upp till 2,0.
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For ldgenheterna och husbatarna finns det mojlighet att anordna 32
parkeringsplatser for de boende. Det ger ett parkeringstal pa 1,0 for
ldagenheterna och 1,5 for husbatarna. Det dr dock aven mojligt tekniskt att
ordna parkeringar for husbatarna pa sjdlva pontonerna. Utéver dessa
parkeringsplatser for de boende finns det dven utrymme for ytterligare 8
parkeringsplatser som kan tillskapas for att serva besokande eller boende
med ytterligare parkeringsbehov.

Med det hdar som underlag och berdkningar anser
samhdllsbyggnadskontoret att parkeringsbehovet for det nya omradet dr
tackt.

”Angéende talet om flytande bostider:
A: Man stor da vattenflédet i viken. Jag har hittills inte sett nigon godtagbar utredning om
detta.
B: Det inkriiktar pa vart fiskevatten for oss som dger fiskerétten som tilthor véra
fastigheter.
C: Inte ens i Stockholm, dir det dr bostadsbrist, har man lyckats sélja flytande bostider
med ndgon stérre framting, till exempel pa Pampas marina.
Kommentar:
A: En djiupmdtning av hela viken gjordes i samband med den
miljokonsekvensbeskrivning som tagits fram for planforsiaget. Den
diupmditningen och miljokonsekvensbeskrivningen visar inte pa att det finns
nagon betydande risk for att etablering av flytande bostdder kommer att
stora vattenflodet i viken.

B: En fastighetsutredning togs fram och det statliga lantmditeriet, géllande
bland anat vem som har dganderqitten till vattenomradet utanfor
fastigheterna Batvarvet 1 och 2, som dven beslutade om
fastighetsbestdmning gdllande detta. Lantmdteriet fastslog att
vattenomrddet horde till fastigheten Batvarvet 1 samt att grdnsen mellan
detta vattenomrade och kommunens intilliggande vattenomrade skulle
baseras pa 1 kap 5 § jordabalken. Utredningen overklagades till mark och
miljodomstolen som beslutade att upphdva Lantmdteriets
Jfastighetsbestimningsbeslut. Mark och miljédomstolen fastslog att varken
fastigheten Batvarvet 1 eller 2 innehar vattenomrade, utan att
vattenomradet utanfor dessa fastigheter hor till fastigheten Pershagen 1:1
(dgare Sodertilje kommun). Efter det soktes dven prévning i mark- och
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miljooverdomstolen som beslutade att inte det inte fanns skdl art ge
provningstillstand.

Ddirmed anser samhdllsbyggnadskontoret att forslaget om flytande bostdder
dar rimligt att genomfora vad gdller fragan om de rdttigheter som beror
fastigheten Bdtvarvet 1 och 2. Mojligheten att nyttja rdtten till fiske kvarstar
dven om de flyttande bostdderna byggs.

C: Det finns ett flertal projekt, bade i Stockholmsomradet och i andra delar
av Sverige, ddr man har planlagt for flytande bostdder. Precis som med
andra detaljplaner (som tas fram for byggande pd land) kan det ta olika
lang tid for byggnationerna att fardigstdllas. Samhdllsbyggnadskontoret har
gjort bedomningen att placeringen av flytande bostdder i ett attraktivt ldge
med bra mdjligheter att pendla kollektivt till stora delar av
Stockholmsregionen och Mdlardalen dr mojlig att bebygga och sedan sdlja
eller hyra ut.

Hur dyrt eller billigt en byggherre sedan viljer att bygga har kommunen
ingen laglig rdtt att styra. Det gdller oavsett om byggandet sker pa land
eller pa vatten.

"Vad hiander med mina hus nér Ni gér in och bygger? Uppenbarligen forvéntar Ni att jag
skall godta att Ni forstor min bod och gor att mitt lilla hus — det #ldsta i huset i Pershagen —
blir vildigt utsatt.”
Kommentar:
Fastigheten Bartvarvet 1 och 2 ligger utanfor planomradet vilket gor att
byggrdtterna inom dessa tva fastigheter ligger kvar som de dr idag.
Rivningen av den del av boden som star inom fastigheten Batvarvet 3 skulle
hanteras pa samma sditt idag som i det fall planforslaget blir gdllande. Det
vill sdga att rivningslov krdvs enligt plan- och bygglagen.

Samhdllsbyggnadskontoret anser ddarmed att fragan dr besvarad.

”Ni tycks anse att Ni har ritt att forstéra det gamla Pershagens karaktér genom att bygga

moderna hus som inte smélter in i omgivningen varken i stil eller i h6jd och storlek. Folk
har flyttat till Pershagen for att de sokt ett visst storts boende dér deras barn och familjer

kénner sig hemma och trivs. Ni tycker da att det 4r OK att forstora det! [...]
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Kommentar:

Sambhdillsbyggnadskontoret har forstdelse for att fordndringar i boendes
ndromrdde kan vicka oro och osdkerhet. Det dr pa manga sdtt mycket
“ldttare” att planera ny bebyggelse i ett omrade utanfor befintlig
bebyggelse, utan grannar, dn den hdr typen av projekt som syftar till

fortdtning i befintligt omrade.

For att den nya bebyggelsen ska uppfiras pa ett rimligt sdtt i forhallande
till befintlig bebyggelse har den delen som direkt ansluter till befintlig
bebyggelse reglerats i hojdled till 10 meter nockhéjd. Vad gdller
[flerfamiljshuset begrdnsas nockhdjden till 16 m. Hojden pa flerfamiljshusen
har tillatits vara hogre da dessa inte ligger i direkt anslutning till den
befintliga bebyggelsen. Aven fasadutformningen pa radhusen dr reglerad pd
ett sadant sdtt att den nya bebyggelsen ska smdilta in bdttre i relation till den
befintliga bebyggelsen intill och placeringen sdkerstdller att utblickar
skapas (se sid 13-20 i planbeskrivningen).

Med de regleringar som forts in gdllande hiojder, fasadutformning, siktlinjer
och placering samt med tanke pa att verksamhetsomradet for batvarv
kommer att flyttas anser samhdllsbyggnadskontoret att forslaget kommer att
leda till en utveckling och utbyggnad som ligger inom vad som far anses
rimligt i relation till befintlig bebyggelse.

[...] Till mig har en kommuntjinsteman forklarat att om jag samarbetar sa far jag bygga
vad jag vill pd min tomt, vilket jag inte fir annars. — Tror Ni att detta kan inge fortroende
for kommunens handldggning? Sjilv dr jag tacksam om man respekterar min dganderitt
och andras rittigheter.”
Kommentar:
1 samband med planldggning dr det kutym att se 6ver eventuella behov av
Justeringar vad giller befintliga planer och fastighetsregleringar pd
intilliggande fastigheter. Det dr ovanligt att en “villatomt” bestar av tvd
fastigheter och tva olika detaljplaner (vilket dr fallet med Batvarvet I och 2)
vilket hade kunnat vara mdjligt att avhjdlpa i samband med planldggningen
av Batvarvet 4 och 5 mfl. Men den typen av planldggning sker enbart om
Jastighetsdgaren sa énskar och i det har fallet var fastighetsdgaren mycket
tydlig med att sa inte var fallet. I och med att fastighetsdgaren inte velat
ingad i den nya detaljplanen ligger byggrdtten for Batvarvet 1 och 2 kvar
precis som tidigare.
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Stdven 6 Yttrande inkom: 2013-10-13

"Enligt forslaget skulle dessa fastigheter 6ka trafiken pa Pershagsvigen och Varvsvigen
ytterligare. Trafiken 4r redan idag ett problem for barnen som bor och gér lings vigarna pa
grund av den Skade trafiken. Trafikmétningen som gjordes pa Pershagsvigen 2005 mittes
till 1000 bilar per dygn.

Trafikmétningen som gjordes 2012 mittes till 600-650 bilar per dygn. Det verkar orimligt
att trafiken minskat s mycket nér vi som bor hér tycker att den Skat de senaste aren.

Kan vi fé ta del av hur och under vilka manader dessa 2 métningar genomftrdes. Vi énskar
att en ny métning genomfors och att det finns med i berdkningarna vad det nya omradet
med 52 bostdder kommer att ge for 6kning?”
Kommentar:
Den senaste trafikmdtningen fran 2012 gjordes under vecka 21, dvs i maj
manad. Den tidigare trafikmdtningen fran 2005 gjordes vecka 23, dvs precis
i borjan av juni manad. For att trafikmdtningar ska ge rdttvisande virden
sa ska dessa ej goras under semestertid. Bada trafikmdtningarna dr gjorda
innan semestertid, det vill sdga under normala trafikforhallanden.

Riktlinjerna for de trafikmdtningar som Sodertdilje kommun genomfor dr att
de ska utforas under minst en vecka, i regel fran mandag till mandag. Det
resulterar i att man far ett bra "mitt-i-veckan’-vdrde, dvs antalet
trafikrorelser under tisdag, onsdag och torsdag. Detta dr viktigt eftersom vi
vet att trafikmdngden minskar under helgen och att manga slutar tidigare
pa fredagar och att trafikmdngden dr nagot ldgre pd mandagar. Fokus pa
berdkningarna dr alltsa pa de virden man far fram pa tisdagar, onsdagar
och torsdagar ndr de dr som mest trafik.

Bostadsexploateringen som foreslogs i programmet dr halverat i
planforslaget. Vilket krafiigt scnker antalet nya bostdder och ddrmed dven
antalet tillkommande bilrorelser. Hela utbyggnaden som foreslogs i
skogsomradet dr borttagen. Det omradet som dr aktuellt nu for nya
bostdder omfattar bara de delar som idag nyttjas av batvarvet. Planfor-
slaget medger ddrfor en maximal utbyggnad av ca 20 radhus och ca 16
lagenheter i flerbostadshus samt ca 8-10 bostdder pa vatten. Totalt innebdr
det ca 45-50 ldgenheter.
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Den senaste trafikmdtningen fran 2012, i och med uppféljningen av
inforandet av 30-zon utmed Pershagsvdgen, visar pa en trafik av ca 600-
650 fordon per dygn. Den tidigare mdtningen fran 2005 lag ndgot higre pd
ca 1000 fordon per dygn.

Berdkningarna som planforslaget baseras pa dr det nagot hogre antalet
Jordonsrorelser fran 2005. Detta for att ge berdkningarna lite mer “luft”
eftersom trafikfragan dr en central fraga for de boende i Pershagen.

Ovanstdende mdtningar och de berdkningar som redovisas i
planbeskrivningen gdllande trafiksituationen idag och berdknade
trafikfloden vid genomford plan gor att samhdllsbyggnadskontoret anser att
det ligger inom ramen for vad som dr acceptabelt.

”Kommunen péstér att Perhagsvégen &r 6 m bred vilket ¢j stimmer, kan vi fa ta del av var
den kan métas upp till 6 meter?”
Kommentar:
Vigbredden varierar mellan ca 6,5 meter (vid affiren) ner till ca 5 meter
utefter strdckan. Det finns ett vigomrade som mdjliggor att Pershagsvigen
breddas till 6 meter efter strickan. En bredare vig inbjuder till higre
hastigheter varfor detta inte dr aktuellt att genomfora. Inte heller de laga
trafikmdngderna bedoms gora en breddning nodvindig.

”Radhusens hojd pa 10,0 m (vilket &r hogre dn vart bakomliggande hus) kommer att
skymma 90 procent av vér sjoutsikt fran véar 6vervaning samt balkong. [...] Skulle man
sinka hojden pa byggnaderna fran 3-4 vaningar till 2 vaningar skulle det smélta in béttre i
den befintliga miljon utan att husen bakom forlorar sin sjéutsikt?”
Kommentar:
For att den nya bebyggelsen ska uppforas pa ett rimligt sdtt i forhallande
till befintlig bebyggelse har den delen som direkt ansluter till befintlig
bebyggelse reglerats i hijdled till 10 meter nockhdjd. Detta gor att
vaningsantalet inte dr 3-4 utan snarast bor ses som en byggnad i tva
vaningar med mojlighet att bygga vindsvaning/penthouse.

I planforsiaget har krav pa siktlinjer i form av gator och grdinder forts in i
planforslaget, detta for att sikerstdlla att det inte byggs en enda

sammanhdngande byggnadskropp utmed Varvsvdgen (se plankartan och
prickmark).



20 (31)

Med de ovan ndmnda regleringarna (som forts in for att ta hdnsyn till
kringliggande befintlig bebyggelse) anser samhdllsbyggnadskontoret att
skdlig hdnsyn har tagits till befintlig bebyggelse.

Vad gdller flerfamiljshuset begrdnsas nockhdjden till 16 m. Hojden pa
Sflerfamiljshusen har tillatits vara hogre da dessa ej ligger i direkt
anslutning till den befintliga bebyggelsen.

Se dven svar till Batvarvet 1 och 2 samt Stiven 4 gdllande
utformningskraven pa den nya bebyggelsen.

”Den planerade vigen samt parkeringsplatserna borde placeras pa det befintliga

varvsomréddet. Enligt planbeskrivningen sidan 14 &r parkeringsplatser samt viandplan

planerade i skogen som kommunen vid upprepade tillfillen lovat att ej rora.”
Kommentar:

Se kommentar till Batvarvet 1 och 2 ovan.

”De 10 parkeringsfickorna som &r placerade pa Varvsvigen borde flyttas ner pé
varvsomradet fOr att 6ka trafiksdkerheten, d4 manga barn kommer att passera hir.
Kommentar:

Placeringen av parkeringar i anslutning till en atervdndsgata dr naturlig da
detta dr ett trafikomrade. Varvsvigen kommer dven att forses med ett
utrymme for gdende pa den dstra sidan. Pa detta sdtt blir trafiksdkerheten
tillgodosedd for de oskyddade trafikanterna. Mojligheten att na skogen utan

att korsa Varvsvdgen finns via det allmdnna gangstrak som ingar i
planomradet.

”Hur kommer marksaneringen att utféras. Kommer saneringen att utforas pa plats eller

kors massorna ivég for att saneras. Kan detta paverka véra barn med farliga partiklar i
luften eller den nérliggande naturen.”

Kommentar:
Saneringen kommer inte att utforas pa plats. Efter att den kompletterande
undersékningen som planen stdller krav pa har genomforts kommer berérda

massor (yttre jordlagret) att fraktas bort for sanering eller deponering pa
annan plats.
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Det finns inga indikationer pa att det foreligger nagon risk for spridning av
Sarliga partiklar eller liknande i samband med att massorna fraktas bort.
Detta har varit en frdga som har undersékts i samband med den
miljotekniska undersékningen som tagits fram som underlag till
miljokonsekvensbeskrivningen som hor till planforsiaget.

”Varvsvigens norra del kommer att hijas avsevért. Hur kommer angrinsande naturomrade
viister om det paverkas. Hur kommer avrinningen uppifran skogen att paverkas av detta.
Finns det risk att ett kirr bildas. Har man for avsikt att 4ven h&ja omrédet hér i skogen?
Kommentar:
Ovan ndmnda markomrdde avses inte fa ndgon hégre hojd dn Varvsvigens
hojd idag. Avrinning fran naturomrddet ovan sdkerstdlls dven via
lokalgatan och de gréinder som forts in i planforslaget. Bade lokalgata och

granderna kommer att ha en lutning pa 1:20 vilket mojliggor en godtagbar
avrinning.

Vi undrar varfor inte kommentarerna fran fastighetséigaren till Varvsvégen 5 finns med i
samradsredogorelsen?”

Kommentar:

Efter att forsta omgangen av utstdillning genomfirts noterades att det under
plansamradet inkommit synpunkter som inte fanns redovisade och
kommenterade i den samradsredogdirelse som ingick i planhandlingarna.
Detta pa grund av ett misstag ndr handldggaren tog ut de inkomna
yitrandena fran arkivet. Detta dr sjdlvfallet olyckligt. Nir detta uppdagades
kompletterades samradsredogorelsen och planforslaget skickades ut for en
ny utstdllning. Samtliga synpunkter som inkommit (under savdl forsta som
andra utstdllningstillfillet) finns samlade och hanteras i detta
utstdllningsutlatande.

“Kommunen har svarat Fastighetsdgarna till Varvsvigen 2 att dnskemal finns att tillgodose
boende i Pershagen med fler littskitta radhus/ldgenheter. Det finns bittre forutséttningar
att bygga dessa ldgenheter i norra Pershagen vid Agnet.”
Kommentar:
Behovet av bostdder i hela Sodertdlje och bostdder i form av mer ldttskotta
radhus/ldgenheter i Pershagen utgir underlag for att i framtiden underséka
mojligheterna till planldggning for liknande dven i norra Pershagen. Detta

kommer da att hanteras och ldmpligheten provas pa samma sdtt som i det
hdr drendet.
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Stdven 4 Yttrande inkom: 2013-10-13
I ert svar till oss hinvisar ni till en trafikmétning gjord 2005 och en métning gjord 2012.
Ar dessa mitningar helt jimfSrbara? Ar de gjorda vid samma tidpunkt pa 4ret? Vi vill att ni
visar underlagen for de bdda métningarna. [...] Vi héller inte med om att de nya
berdkningarna som ni visar i Planbeskrivningen, om ca 1200 fordon/dygn pa
Pershagsvigen dr pa en “rimlig” eller ”godtagbar” niva som ni skriver. Den tillkommande
trafiken fran det stora antalet bostider &r helt enkelt for stort”

Kommentar:

Se svar till Stiven 6.

I ert svar har ni inte heller kommenterat att Pershagsvigen dr smalare dn de 6 meter som
ndmns i planbeskrivningen.”

Kommentar:

Se svar till Stdven 6.

”Vi dr mycket férvanade Gver att var egen kommun inte tar ndgon som helst hiansyn till oss
som nérmast boendes mycket forsémrade ldge pa vért hus. Ni har 6ver huvud taget inte
kommenterat de synpunkter vi 1dmnat angdende var forsdmrade boendemiljo med
forsimrad utsikt samt blivande direkta insyn. Vi ser fram emot att fa ett svar sakligt pa
samtliga kommentarer vi ldmnade till er 22/4 2012.”

Kommentar:

Se svar till Stdven 6 samt Batvarvet 1 och 2.

”Hur kommer kommunen och/eller fastighetségaren/exploatdren sedan att kompensera oss
for den kommande virdeminskningen av var fastighet?”
Kommentar:
Vid beslut enligt plan- och bygglagen ska det alltid goras en avvigning
mellan allmdnna och enskilda intressen. Plan- och bygglag (2010:900) 2:1.
Dessa intressen har dock olika tyng i olika situationer.

Vid upprittande av en detaljplan, som ger nya eller utokade byggrdtter i
angrdnsning mot befintlig bebyggelse/byggrditter, ska kommunen gira en
avvdgning av vad som far anses vara en rimlig pdverkan pa intilliggande
grannar och sakdgare. Sodertilje kommun anser att utformningen av de nya
byggrdtterna ligger inom vad som far anses vara godtagbart. For
ytterligare fortydliganden gdllande detta se tidigare svar till Stiven 6 samt
Batvarvet 1 och 2.
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Rdtten for en fastighetsdgare och andra sakdgare att fd ersdttning eller
kunna hdvda inlosen till foljd av beslut enligt plan- och bygglagen regleras i
lagens fjortonde kapitel.

”Som svar har ni ndmnt att ni soker ett omrade i Pershagen med ”god nérhet till
kollektivtrafik och infrastruktur”, speciellt for &ldre personer. Varfor ser ni da inte dver
mdjligheten att bygga i en forldngning av Agnet, i Pershagens sddra del? Diér finns, som ni
vet, en nya re vig samt betydligt nérmare kollektivtrafik &n i det tilltinkta varvsomréadet.”
Kommentar:
Se svar till Stiven 6.

”D4& ni pd kommunen héller med om att skogsomradet &r ett viktigt rekreationsomrade, dr
det forvanande att ni inte Sverviger vart forslag att istéllet ldgga forlingningen av
Varvsvigen, vandplan samt parkeringsplats inom den nuvarande norra delen. Det som nu
ar batuppstillningsplats. Att det ligger i fastighetsdgarens/exploatdren intresse kan man
forstd men for kommunen och dess invanare vore vért forslag betydligt attraktivare.
Kommentar:
Se tidigare svar till Batvarvet 1 och 2.

”Ert forslag om endast 8 gistparkeringar kan innebéra en stor risk f6r att nuvarande nedre
delen av Varvsvigen kommer att anvéindas for géstparkering. Detta kommer dé att innebéra
en stor trafikfara for oss hér boende. Vi anser att all géstparkering méaste ske inom det
nuvarande varvsomradet.”
Kommentar:
I praktiken finns det maojlighet att uppfora fler parkeringsplatser enligt
planforslaget dn de riktvdrden som finns gdllande parkeringstal (inkluderar
dven gdstparkeringar) for radhuset samt de tva flerbostadshusen. I och med
att planforslaget nar upp till bade de parkeringstal som finns framtagna for
den typ av bebyggelse som dr foreslagen och att det dven finns ytterligare
utrymme gor att samhdllsbyggnadskontoret anser att fragan om
gdstparkeringar dr tillgodosedd.

For ytterligare kommentarer tidigare svar till Batvarvet 1 och 2.

”Hur kommer det sig att kommunen redan ldngt innan den nya detaljplanen vunnit laga
kraft under tidiga varen 2013, har tagit ner all skog kring den foreslagna vindplan och
géstparkering?”’

Kommentar:
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Samhdllsbyggnadskontoret har genomfort en gallring av skogsomrddet och
da framforallt utmed hela det promenadstrik som loper ldngsmed vattnet. I
samband med detta har dven trdd tagits ned i yttrandet omndmnt omrade
eftersom det dr en del av det promenadstrdket.

D4 dgarforhéllandet till vattnet dér Pershagens Batklubb nu arrenderar ett stort antal av
sina bétplatser &r osékert, kan antalet bryggplatser som ni beskriver i ert svar till oss att
minskas. Dérfor bor ni, som ni sjélva skriver, §verviiga en annan bedémning om det
kommunala vattenomradet minskas efter kommande dom.”

Kommentar:

Se tidigare svar till Batvarvet 1 och 2 gdillande framtagen

Sfastighetsutredning, fastighetsbestimning samt efterkommande domar.

”Det foreslagna markhdjningen kommer att ha en betydande péverkan pa hela miljén kring
det bebyggda varvsomradet. Vi ser ingen kritisk bedémning fran kommunen av
konsekvensen av en markhdjning och hur det kommer att paverka kringmiljon. Finns ndgot
underlag for detta? Har ndgon geologisk undersSkning gjort pa hur naturomrédet i direkt
anslutning till varvsomradet skulle paverkas av en sé pass stor markhdjning?”’
Kommentar:
Markomradet for den nya bebyggelsen avses inte fG nagon hégre hojd dn
Varvsvigens hojd idag. Kraven pa tillgdnglighet, dvs en maximal lutning pd
1:20 vilket for radhusomrddet forhindrar en annan lutning dn den som finns
beskriven genom exempelvis sektionen pa sid 18 i planbeskrivningen. Skulle
marken sdttas till en hogre hojd klarar inte de nya bostdderna kraven pa
tillganglighet vilka stdlls i bygglovsskedet. Vad gdller de tva anslutande
[flerbostadshusen ser samhdllsbyggnadskontoret ingen risk att den delen har
ndgon kritisk paverkan pa det omkringliggande naturomrdadet.

Se dven tidigare svar till Stiven 6 gillande hantering av dagvatten.
”Hur kommer den kommande marksaneringen att ga till? Hur kommer den att paverka oss
som néra boende? Vi &r oroliga for hur vara barn och den nérliggande naturen kommer att

paverkas av denna sanering.”

Kommentar:
Se svar till Staven 6.
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”Vi dr forvénade Gver att yttranden fran markégare till fastigheterna Bétvarvet 1 och 2 inte
finns med i samradsredogérelsen.”

Kommentar:

Se svar till Stdven 6.

Brudkronan 3 Yttrande inkom: 2013-10-04
”Den framtida mark (och vatten-) anvéindningen bor nu formas s att utblicken aterstlls.
D4 kan man inte ldgga ut flytande villor i sundet och de planerade bryggorna utanfsr de
nya strandtomterna bor héllas kortare.”
Kommentar:
Planforslaget forhaller sig till de rdttigheter (i form av gillande
detaljplaner, arrenden mm) som finns for markomrddet och vattenomrdadet
idag. Planforslaget medger rdtt att uppfora flytande villor inom det
vattenomrdde som idag redan nyttjas for brygganliggning samt fortdjning
av batar. Med hdnsyn till detta samt att planforsiaget tydligt stirker
allmdnhetens mojlighet att rora sig utmed vattnet (genom de allmdnna strik
som inforts i planen) gor att samhdllsbyggnadskontoret sammantaget anser
att planforslaget leder till ett ldmpligare utnyttiande av mark- och
vattenomrddet.

“Mycket sent i planprocessen har jag fatt information att savil varvets markutfyllnad som
anldggande av bryggor krivde lénsstyrelsens godkénnande, och att det inte har inhdmtats.
Utfyllnad har ocksé gjorts utanfor nu gillande plan., och det har skett efter planens
tillkomst. Varvets lénga brygga ligger pé allmint vatten. Om dessa uppgifter dr korrekta sa
bor hela planprocessen goras om [...].

Kommentar:

Se svar till Batvarvet 1 och 2.

Organisationer och ideella féreningar

Naturskyddsforeningen (12.) Yttrande inkom: 2013-10-07
?Utstéllningens forslag om nya bostéder bara pa det markomrade som idag nyttjas av
batvarvet anser vi bra. Diremot vill vi att forslaget om flytande bostider, liksom de ddrmed
sammanhdrande brygganldggningarna, avfors fran planen [...] Det finns inte behov av
flytande bostéder i en kommun som S&dertélje, som har mycket mark med begrinsade
vattenytor att tillgd. Vi menar att det r fel att medge denna typ av bostéder, som, med en
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prisnivd om mi dagsldget minst 7 miljoner kronor, pekar pa krav pa en resursinsats ungefér
dubbelt sa stor som for motsvarande landbaserade bostéder.
Kommentar:
Kommunens ansvar att planldgga pa ett sadant sdtt att mark- och vatten
nyttjas pa ett lampligt sdtt finns reglerat i plan- och bygglagen (PBL).

Den vattenyta som avses att anvindas for flytande bostdider nyttjas redan
idag for brygganldggningar samt fortéjning av batar, det dr med andra ord
inte ett orort vattenomrade. I det fall planen inte skulle antas eller
genomforas skulle berdrt vattenomrade inte “’frigéras” utan fortsdtta att
nyttjas pa det sdtt som sker idag. Samhdllsbyggnadskontoret anser att det dr
lampligare att nyttja berort vattenomrdde for bostdder dn pa det sdtt som
sker idag om sa ar mojligt. Planforslaget i Pershagen samt det pagaende
planarbetet for ett batvarv pa Hallsidan mojliggor detta.

Pa samma sdtt som “vanliga” bostdder pa land kan uppforas pa olika sditt
(dvs mer eller mindre exklusivt med en hogre eller ldgre prislapp gentemot
kunden) sa kan dven bostdider pa vatten uppforas pa olika sdtt och med
olika exploateringsbudgetar. En kommun har ingen rditt att i en detaljplan
reglera vad nyproducerade bostdder far kosta. Priset pd detta boende som
foreslas i planen regleras, liksom all annan bostadsforsdljning, som uppfors
i privat regi, genom konkurens pa den fria marknaden.

”Att avfora de flytande bostdderna innebér ocksé férdelar for allménheten genom att
strandpromenaden kommer att direkt gréinsa till en Sppen vattenyta, utan hinder. [...]
Betréffande strandpromenaden utmed kajen kan papekas att brygganlédggningen for de
flytande bostdderna ju avses vara last for allménheten. Betréffande ”natur”-stranden s
innebdr flytande bostéder enligt forslag ett “visuellt” intrang pa stranden som &r storre &n
vad den nuvarande bryggan inklusive dér fortdjda bétar innebér. Dirmed begrinsas
naturupplevelsen for dem som dér visas/promenerar etc.”

Kommentar:

Se svar till Brudkronan 3.

”Vi noterar for Gvrigt att varken plan bestimmelser eller planbeskrivning specificerar de
flytande bostédernas utformning. Det enda som anges ér att ”de flytande” villorna ska
placeras med minst 8 meters avstdnd fran varandra”. Déarfor hdvdar vi att den utstéillda
planen inte kan beslutas i denna del.”
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Kommentar:

Detaljplanen reglerar utformning av de flytande bostiderna genom dels en
begrdnsning av antal vaningar (tva) samt genom det skyddsavstind som
kravs for att forhindra brandrisk. Skyddsavstandet pa atta meter kan
Jjamforas med de regleringar som finns pa land ddir bland annat prickmark
anvdnds for att forhindra att huskroppar placeras for nira varandra (vilket
exempelvis forhindrar siktlinjer och en god utformning). Vidare regleras
byggandet av de flytande villorna pa sa sdtt att omrddet dr tydligt avgrdnsat
(omrade WV B pa plankartan). Det dr saledes inte mojligt att
bygga/placera flytande bostider inom hela vattenomradet som planliggs
utan endast inom en begrdnsad del.

Med stéd i ovanstaende anser samhdllsbyggnadskontoret att detaljplanen
uppfyller de lagkrav som finns i det att detaljplanen ska vara utformad med
skdalig hansyn till befintliga bebyggelse-, dganderditts- och
Jastighetsforhallanden. Vidare anser kontoret att planen dven uppfylier
lagkravet om att detaljplanen inte far vara mer detaljerad dn vad som
behovs med hdnsyn till planens syfte.

”Angéende tillgéingligheten sé anser vi, utdver vad som ovan anforts, att den del i norra
delen av strandpromenaden (kajdelen) som inte &r forsedd med brygga, skall vara dppen
for allménheten. Tillgéngligheten 4r ett skl i sig, men vi menar ocksa att det dr viktigt att
darmed medge en plats for tillfillig tilliggning av fritidsbatar. Var ska annars sddan
tilliggning ske? Vi anser att det dr en fordel for savil de boende i den nya (markbaserade)
bostéderna utan egen bryggplats som 6vrig allménhet att ha tillgang till en sddan plats. Vi
tror ocksa att det Skar den allménna trevnaden inte bara inom omradet utan dven for
Pershagen i allménhet. Det maste helt enkelt finnas plats for tillféllig fortdjning.”
Kommentar:
Enligt foreslagen plan kommer hela strandpromenaden pa land (dvs
samtliga omraden planlagd som parkmark och lokalgata) att vara allmdnt
tillgangligt.

Det finns idag ingen sdrskilt rdtt eller mojlighet till tillfillig fortojning for
allmdnheten inom planomrade da det idag nyttjas som batvarv. Det finns
ddremot en allmdn brygga mindre dn 500 meter fran nimnt omrdide.
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Med ovanstdende i beaktande anser samhdillsbyggnadskontoret att
planforslaget 6kar allmdnhetens tillgdanglighet och att behovet av allmdn
brygga for tillfillig fortojning finns i ndromrddet.

”Angdende tillgéinglighet s menar vi ocks3 att det 4r fel att lokalisera parkeringsplatser pa
nuvarande naturmark utmed lokalgatan i norr. Vi anser inte att det finns skl att ta en s
attraktiv mark i ansprak for parkeringsplatser nér dessa lika girna (ut funktionssynpunkt)
kan forliggas i omrédets vistra del, i direkt anslutning av de dér foreslagna. Visserligen tas
dven dér naturmark i ansprak — men trots all sddan som inte #r av lika stort virde for
allménheten som den lokalisering som nu foreslas.”
Kommentar:
Av hdnsyn till intilliggande fastigheter anser samhdllsbyggnadskontoret ait
det inte dr lampligt att placera samtliga parkeringsplatser utmed omrddets
véstra del. Kontoret anser att det dr mer lampligt att placera s mdnga
parkeringsplatser som mojligt inom det omrdde som idag nyttjas for
batvarvsverksamhet och att i sa stor utstrdckning som majligt ta hdnsyn till
befintliga bostadsfastigheter vdster om planomrddet. Kontoret menar vidare
att planforslaget leder till en okad tillginglighet for allmdnheten.

For ytterligare kommentarer angdende Varvsgatans forlingning,
vandplaner och parkeringsplatser se kontorets kommentarer till Batvarvet 1
och 2.

“Betriffande parkeringsplatser s& uppger samhilisbyggnadskontoret att ”det dock 4r
mdjligt tekniskt att ordna parkeringar for husbatar pa sjilva pontonerna”. Det 4r sikert si —
men sddan parkering motsétter vi oss med bestdmdhet! Vi menar att en sidan lokalisering
ir en grav misshushéllning av de, ur alla synpunkter, virdefulla vattenytorna! Bilparkering
ska forldggas sé att de tar plats av sa litet viirde som mdjligt. Och de téir definitivt inte pd
vattnet!”
Kommentar:
De pontoner som kommer att behéva uppforas for de flytande bostdderna
kommer sannolikt att behova vara farbara for rdaddningsfordon. Det har gor
att dimensionen pa pontonerna kommer att vara av sadant skick att det finns
ett utrymme inuti sjdlva pontonerna som kan nyttjas for bostadsforrad eller
exempelvis viss parkeringsmdjlighet. Tanken dr inte att ordna ndgra
speciella pontoner for parkering utan det handlar snarast om en mojlighet
att pd ett effektivt sdtt nyttja ett utrymme som behover finnas oavsett behovet
av bilparkeringar.
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“Dock &r vi negativa till en forldngning av Varvsvigens forlingning med 35 meter och
véndplan pd gronomrade, [...] Det kontoret underlater att beakta ir att gronomradet
ingalunda kan betraktas som ett enhetligt omrade vad giller vérdet for allménheten. [...]
Den del som nu foreslas tas i ansprak ér den absolut minst bullerstérda delen; ja den berdrs
i princip inte alls. Dess “virde” for allménheten r ddrmed betydligt hogre &n den yta som
tas i ansprak.”

Kommentar:

Se svar till Batvarvet 1 och 2.

“Utstillningsforslaget anger att eventuellt sjéforlagda byggnader limpligen kan utnyttja
sjovirmepumpar fr sin energiforsorjning. Det &r bra. Men faktur ir att detsamma kan gilla
de markbaserade byggnaderna, som med sin nirhet till ett vattenomrade bor vara vil
lampade att nyttja samma metod. Vad vi forstir har omrédet redan tidigare med framgéng
nyttjats fr just utvinning av véirme med hjélp av bottenforlagda slangar och viirmepumpar.
Naturskyddsforeningen forutsitter en Gversyn av forslaget i dessa avseenden.”

Kommentar:

Planbeskrivningen fortydligas sa att det blir tydligt att dven markbaserade

bostdder med fordel kan virmas med sjovdrmepumpar.

Vi vill trycka pd behovet av uppfoljning av att exploatdren fullfsljer de krav som sanering
och andra mark- och sj6férlagda arbeten innebir och att byggherren beaktar atgirder mot
buller.”
Kommentar:
Planforslaget stdller krav pa att bygglov for bostadsindamdl ej fér ges
Jorrdn markféroreningar har avhjilpts. Med detta anser
samhdllsbyggnadskontoret att yttrandet dr besvarat. Vad gdller frigan om
buller se svar till Batvarvet 1 och 2.

Vi anser ocks4 att man i sddana hir fall kan kréva lokalt omhéndertagande av dagvatten
(LOD) fullt ut och inte bara dar det &r mojligt”.
Kommentar:
Syftet med principen om lokalt omhdndertagande av dagvatten dr att minska
riskerna for att fororenat dagvatten slipps ut i Sodertdiljes vattendrag.

I dagsldget filtreras dagvatten genom fororenad mark (som finns inom
varvsomrddet) for att sedan rinna vidare ut i Torpaviken. Planforsalget
mdjliggor sanering av marken vilket medfor en betydligt minskad risk for att
Jororenat dagvatten ska sldppas ut i Sédertiljes vattendrag.
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Den skrivning som dterfinns i planbeskrivningen innebdr att principen om
lokalt omhdndertagande av dagvatten ska tilldmpas ddir byggnader, vigar
mm inte forhindrar detta. All mark som planldggs for utbyggnad innebdr att
delar av planomradet inte kommer att kunna nyttjas for infiltration.
Exempelvis dar sjdlva byggnaderna star eller hardgjorda ytor sdsom vdgar,
parkeringar mm. Eftersom det dr ett relativt hogt exploateringstal sa har ett
Jfortydligande forts in i planbeskrivningen om att principen praktiskt bor
tillampas genom att gangytor, parkeringar, grinder mm helt eller delvis bor
utforas med genomsldppliga material, exempelvis genom grusade ytor.

Med ovanstdaende i beaktande anser samhdllsbyggnadskontoret att
planforslaget foljer principen om lokalt omhdndertagande av dagvatten.

”Slutligen vill vi hénvisa till Lénsstyrelsens rekommendation i FURFS om att
tillkommande bebyggelse inte bor tillatas under 3,0 m eller i allra minst 1,9-2,5 m Gver
medelvattentillstandet. Forsiktighetsprincipen anser vi leder till att &tminstone minst 2,5 m
bor gilla som ldgsta niva.”

Kommentar:

Se svar till Lansstyrelsen.

Synpunkter inkomna under programsamrad, plansamrad eller
utstdllning som inte tillgodosetts

Under planarbetet har hiinsyn tagits till synpunkter inkomna fran remissinstanser och
enskilda i den utstréickning som beddmts lampligt. Om planen antas enligt forslag fran
samhillsbyggnadskontoret ldimnas nagra synpunkter fran remissinstanser och vissa
sakédgare i omradet ¢j tillgodosedda.

Synpunkter som inte tillgodoses berdr fragor géllande:
¢ Vilka riktlinjer kommunen har valt att anvéinda som utgéngspunkt vid utformning
av de planbestdimmelser som ror risk for dversvimning
e Trafiksdkerheten utmed Pershagsviagen
e Utformningen av den nya bostadsbebyggelsen
e Forldngningen av Varvsvigen samt placering av vindplan och parkering
¢ Om hela vattenomradet bor vara allmén plats
e Bredden pa gangstraket vid den nya bostadsbebyggelsen som vetter ut mot vattnet
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Nedan redovisas de remissinstanser och sakiigare vars synpunkter ej har tillgodosetts, helt
eller delvis.

Kvarstdende synpunkter - programsamrad, plansamrad och
utstédllning

Statliga verk, regionala instanser och dvriga remissinstanser
Lénsstyrelsen i Stockholms lén

Berdrda fastighetséigare/boende samt ledningsédgare
Brudkronan 3

Brudslgjan 2

Brudsléjan 5

Brudslojan 17

Batvarvet 1 och 2
Bockgérden 4
Bockgarden 6

Forpiken 1 och Férpiken 3
Stdven 2

Stdven 4

Stidven 6

Stdven 8

Organisationer och ideella féreningar
Naturskyddsforeningen

Medverkande tjdnstemin
Kommunen

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET
Plan- och bygglovenheten

Urban Dahlberg, planchef Isak Ericsson, planarkitekt
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Samhalilsbyggnadskontoret

PLANBESKRIVNING
Antagandehandling

Dnr: 2009-00019-214 (P05019)

Detaljplan fér
Badtvarvet 4 och 5 mfl

inom Pershagen i Sédertélje

Normalt planférfarande enligt PBL 1987:10
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Vad ar kommunal planering?

Kommunen #r ansvarig for att det finns en dvergripande
planering som beskriver hur marken inom kommunen &r
tankt att anvéindas. Det kan handla om var det &r ldmpligt
att bygga nya bostdder, handelsomraden eller var det
behdvs nya végar eller mer utbyggd offentlig service.
Allt for att pa ett bra och effektivt sétt anvénda den mark
som finns inom kommunens grénser, oavsett om den &r

privatiigd eller kommunaldgd.

Det hér arbetet sker bade pé en dversiktlig niva, ddr man
tittar pd och forséker planera for huvuddragen av utveck-
lingen i hela kommunen (6versiktsplan), och mer lokalt
genom sd kallade detaljplaner. En detaljplan berér ett
mindre omrade och ska ge en samlad bild av hur marken
anvinds idag och hur den #r tinkt att férindras eller
bevaras. Det &r en process som grundar sig pé lagstiftning;
plan- och bygglagen (PBL) och miljébalken (MB).

Programsamrad

Arbetet borjar med att samhéllsbyggnadskontoret samlar
in information om omrédet. Man tittar bland annat pa
gronomréden, kommunikationer, karaktiren pé befintlig
bebyggelse, mark och vatten samt teknisk forsérjning
som vatten och avlopp. Samhéllsbyggnadskontoret ser
ocksé tver de behov som finns inom kommunen och det
aktuella omradet, exempelvis elevunderlag for skolor
och forskolor eller véigar och tekniska system, lokaler
for industri och handel, bostdder och annat som kan vara
intressant. Samtidigt tittar man ocksa igenom de riktlinjer
och beslut som finns inom kommunen och som ber6r
planering, exempelvis skydd av natur, tillgénglighet for

funktionshindrade och sikerhet.

Med hjilp av den insamlade informationen utarbetar

kommunen ett férsta och mer &versiktligt forslag, detalj-

planeprogram, for hur omrédet skulle kunna anvéindas.
Programmet skickas déirefter ut pa samrad till de sakdigare,

boende och myndigheter som berdrs.

Efter samradet sammanstéller man de tankar och kommen-
tarer (yttranden) som kommit in till kontoret i en samrads-
redogbrelse. Efter den sammanstillningen bearbetar
kommunen planforslaget och ser om det &r ndgonting som

behdver understkas mer, forbéttras eller kompletteras.

Plansamrad

I den hir fasen finns det ett mer genomarbetat och detal-
jerat forslag. En viktig del av forslaget #r den plankarta
med bestdimmelser som kommer att reglera markanvind-
ningen. Planférslaget ska precis som programhandlingarna
skickas ut pa samrad till de sak#gare, boende och myndig-

heter som berors.

Efter samradet sammanstéller man de nya tankarna och

kommentarer som kommit in i en ny samradsredogdrelse.

Utstdlining

Kommunen bearbetar dterigen igenom planforslaget och
ser om det behéver justeras. Efter eventuella &ndringar
stdller man ut fbérslaget i stadshusets entréhall for
granskning. Utstdllningstiden ska vara minst tre veckor.
Samradskretsen av sakdgare, boende och myndigheter har
mojlighet att ldmna in synpunkter och de sammanstélls

sedan i ett utstillningsutlatande.

Antagande & Laga kraft

For att detaljplanen ska borja gélla méste Stadsbyggnads-
ndmnden ta ett formellt bestut om att planen ska antas. Tre
veckor efter att Stadsbyggnadsndmnden beslutat att anta
planen borjar den gilla (vinner laga kraft) och det blir tifl

exempel mojligt att ansdka om bygglov.

Efter varje skede i planprocessen behandlas planen politisk i berord ndmnd (stadsbyggnadsndmnd eller kommundelsndmnd).

PROGRAMSAMRAD PLANSAMRAD
Programarbete () Planarbete ()
g /

Planarbete . Ev revideringar H

UTSTALLNING ANTAGANDE

N
#



Handlingar
Detaljplanen utgdrs av plankarta i skala 1:1000 med
planbestimmelser.
Till planen hor dessutom:
® Denna planbeskrivning
® Genomfbrandebeskrivning
o Grundkarta
® Fastighetsforteckning
® Miljokonsekvensbeskrivning, MKB

Ovrigt planeringsunderiag

e Miljsteknisk undersékning, Kv Batvarvet Sodertilje
kommun, Bjerking (2011)

® Bullerutredning, Kv Bétvarvet Sédertilje kommun,
Bjerking (2011)

Planens syfte och huvuddrag
Planforslaget syftar till att mojliggtra en fortitning av
Pershagens norra del med nya bostdder. Fullt utbyggt
medfor planforslaget ca 40-50 nya bostéder.

Vattenomradet som idag nyttjas av varvsomrédet for
angdring av batar foreslas bli planlagd som sméabéatshamn.
Inom delar av den planlagda smabatshamnen ges

mdjlighet att uppfora bostdder pa vatten.

Detaljplanen 4r dven ett steg i kommunens arbete med
att skydda vérdefulla tdtortsnéra grénomraden samt att
skapa en mer sammanhéngande strandpromenad i Torpa-

viken.

Miljopaverkan

Behovsbedémning

Niér en ny detaljplan ska uppréttas ska den enligt géllande
lagkrav genomga en behovsbeddmning dér det bedoms
om planen kan antas medftra betydande miljopéverkan
eller inte. Ar bedémningen att planen kan antas medftra
risk for betydande miljopaverkan ska en miljokon-

sekvensbeskrivning upprittas.

Planftrslaget innebdir att delar av planomradet aniiggs
som smihamn for fritidsbatar. Enligt MKB-fSrord-
ningen bilaga 3 och PBL 5:18 kan planen antas medftra
betydande
skrivning har dérfdr uppréttats i entighet med MB 6:11-
6:18.

miljépaverkan. En miljdkonsekvensbe-

Behovet av miljobeddmning och upprittande av miljs-
konsekvensbeskrivning har verlagts med Lansstyrelsen
i samband med programsamradet. [ miljbkonsekvensbe-
skrivningen har s#rskilt fokus lagts pa fragor gillande
markfroreningar, trafikbuller, vattenmiljé och vatten-

verksambhet.

Miljokonsekvensbeskrivning och riktlinjer

Syftet med miljokonsekvensbeskrivningen #r att belysa
de miljoaspekter som anses vara relevanta for aktuell
detaljplan. En miljékonsekvensbeskrivning innefattar
analys och en bedémning av de konsekvenser en planerad
markanvéndning kan ge pa milj6, hélsa och hushélining
av naturresurser. Analysen och beddmningen tar upp bade
de positiva och negativa konsekvenserna den planerade

markanvéndingen kan leda till.

For att sékerstélla att det nya bostadsomradet klarar de
riktviirden som finns gillande buller har en bullerut-
redning tagits fram som underlag till miljékonsekvens-
beskrivningen. Slutsatserna frén den utredningen har
arbetats in i férslaget i form av krav pa placering géllande

de flytande bostaderna.

En markundersdkning har utférts foér att ta fram ett
underlag for att bedoma om marken vid varvsomradet &r
fororenad med anledning av den varvsverksamhet som
i olika former och faser bedrivits pé platsen. Ytlig jord
i omradet dér batar vinterrustas bedoms vara i behov av
urschaktning for att klara faststiillda grénsvérden. Vidare
kravs en kompletterande understkning for att avgrdnsa
fororeningen av TBT samt for att avgréinsa forore-
ningen vid byggnaden. Planftrslaget foreslar dven att en
fordjupad riskbeddmning gors dér platsspecifika virden

tas fram for den planerade markanvéndningen.



Planforslaget bedtms leda till minskade utslépp i Torpa-
viken, Nigon negativ paverkan pa vattenfSrekomsterna
eller Skade svérigheter att uppnd miljokvalitetsnormer
kan ej pavisas.

Miljskonsekvensbeskrivningen péapekar att risk for
temporéir grumling i vattnet finns vid exploaterings-
arbeten i vattnet. 1 det fall muddringsarbeten eller
arbeten i vatten ska utforas kriivs ans6kan om tillstAnd
for byggande i vatten enligt Miljobalken och ska goras
hos Mark- och miljédomstolen. Till den anstkan ska en
sérskild MKB bifogas.

Planforslaget beddms medf6ra positiva konsekvenser for
naturmiljon dé forsiaget innebér planiiggning av, ett idag
¢j planlagt, naturomrade. Vidare beddms att planf6rslaget

leder till bttre vattenkontakt f6r boende i niromradet.

Planforslaget bedoms ej leda till nagra betydande konse-

kvenser gillande landskapsbild eller kulturmiljs.

Foérenlighet med 3 och 4 kap i miljobalken

Detaljplanens genomfrande anses i §vrigt vara forenlig
med 3 och 4 kapitlet i miljobalken (hushallning av mark
och vatten). I miljébalken anges att mark- och vatten-
omréaden ska anvindas for det eller de dndamal for vilka
omradena &r mest ldmpade med hinsyn till beskaf-
fenhet och lige samt foreliggande behov. Foretriide ska
ges sddan anvindning som medfor god hushallning ur

allmén synpunkt.

Planomradet ligger inom tétorten och har dirfér god
tillgdng till kollektivtrafik samt offentlig- och kommer-
siell service. Tekniskasystem som kommunalt ledningsnét
for vatten, spillvatten, elférsdrining samt stadsnét &r
ockséa utbyggt. Vidare har kommunen ett behov av fler
bostéder och samhéllsbyggnadskontoret har dérfor fatt
i uppdrag frin kommunfullm#ktige om att dka andelen
detaljplanelagd mark for just bostider. Oversiktsplanen
anger dven att fler bostider bor tillskapas i vattenndra

lagen vilket ocksé talar fér planforslaget.

Forenlighet med 5 kap i miljobaiken
Detaljplanens genomfSrande anses forenligt med 5
kapitlet i miljobalken. Inga miljdkvalitetsnormer (MKN)
bedtéms riskera att Gverskridas pi grund av genomfor-
andet av planforslaget.

Miljokvalitetsnormer for luft

Planomradet ligger inom S&dertilje titort och har goda
kollektivirafikforbindelser. Smahusbebyggelse tenderar
dock till att generera mer fordonsrérelser &n exempelvis
flerbostadshus, vilket kan leda till 6kad trafikbelastning
inom Sodertdlje titort. MKN berdknas dock inte

Gverskridas inom omradet.

Miljokvalitetsnormer for yt- och grundvatten
Hallsfjdrden och Torpaviken &r utpekad som vattenfo-
rekomst och har maétilig ekologisk status pa grund av
6vergddning. Med stor sannolikhet dverskrids de griins-
virden som i ber6rda direktiv anges for tributyltenn
(TBT) i vatten och kvicksilver i fisk. Detta innebdr
att vattenkvaliteten inte far forsdmras utan ska pa sikt

forbattras till god status.

Planforslaget bedms leda till minskade utslépp i Torpa-
viken d& sanering av marken leder till minskad risk for
spridning av bland annat TBT. Nigon negativ paverkan
pé vattenforekomster eller 6kade svérigheter att uppna

miljokvalitetsnormer kan ej pavisas.

Tidigare stallningstaganden

Fastighetsdgaren for batvarvet har inkommit med
forfragan till samhéllsbyggnadskontoret om att flytta sin
nuvarande verksamhet frén Pershagen och att omvandia

fastigheten till en plats for nya bostéder.

Planprogram

Stadsbyggnadsniimnden beslutade den 16 juni 2009 att
ge sambhillsbyggnadskontoret i uppdrag att ta fram ett
planprogram och gé ut pa samrad. Under sex veckor var

programmet ute pa samréd.



Planforslag - samradsskedet
Stadsbyggnadsniimnden beslutade den 31 januari 2012
att ge samhilisbyggnadskontoret i uppdrag att ga ut pa
samrad med ett nytt planférslag.

Plantbrslaget som skickades ut for samrad Sverensstiimde
i stort med innehallet i programmet. Utbyggnadsomradet
for bostéder vad dock mindre och foreslogs bara inom
det mark och vattenomrade som idag #r taget i ansprak
av smabétsvarvets verksamhet. Inga bostiider féreslogs i

skogsomrédet vilket varit foreslaget i programmet.

Planforslag - utstdliningsskede

Den 11 december 2012 beslutade stadsbyggnads-
ndmnden att ge samhéllsbyggnadskontoret i uppdrag att
sénda ut ett reviderat planférslag f6r utstilining.

Karta:
Fastighetskarta med strandskydd pa land markerat, Sédertdlje Kommun, skala 1:5000

Forslaget som stilldes ut innehdll ett antal revideringar
for att fortydliga de kravs som stills pd den nya bebyg-
gelsen. Miljokonsekvensbeskrivningen konsekvenséind-
rades efter de #indringar som genomfbrdes i planforslaget.
Dessa findringar var dock av mindre art och #indrade inte
pa grundforutsittningarna eller de tidigare redovisade

stillingstagandena i miljdkonsekvensbeskrivningen.

Efter utstillningen genomfSrdes endast nagra mindre
justeringar i planf6rslaget. | miljokonsekvensbeskriv-
ningen gjordes dédrfér endast administrativa komplette-
ringar.

Riksintressen
Inget riksintresse ligger inom planomréadet. Planférslaget

paverkar inte heller nagot intilliggande riksintresse.




Oversiktsplan
Foljande kriterier fran Oversikisplan for Sodertilje
kommun (2004) uppfylls:

e Stdertilje ska ha beredskap fr nv bostadsbebyg-
gelse, tillrdicklig for en lika snabb befolkningsut-
veckling som i resten av Stockholmsregionen

® Fler bostiider i vattennira ltge.

e | intressekonflikt med mark for attraktiva bostéider
prioriteras bostéder framfor annan exploatering.

® Grona omraden med rekreationsvirde i staden bor
bevaras '

Gallande detaljplan

Delar av omradet som foireslds for nya bostdder #r
planlagt med detaljplan idag (0181K-P682C). Planen
ger tétt att uppfora byggnader for bostads- och smaéin-
dustriindamAl samt att byggnaderna tilldts uppforas i tva
vaningar. Det finns 4ven en stadsplan fran 1920 som berdr
delar av vattenomradet som forsls fér smabatshamn och
flytande bostéder. Stadsplanen innehéller inga specifika

regleringar géllande vattenomradet.

Strandskydd

Planomradet ligger vid en vik och skogsomradet samt
norra delen av varvsomrddet har strandskydd pd 100
meter. PA grund av den nya strandskyddslagtiftningen

s& har kommunen ans6kt om att upphéva strandskyddet

inom det omradet som foreslis for bostider. Detta p&
grund av att strandskyddet, i och med den nya lagen,
Aterinfaller vid uppréiitande av ny detaljplan i den hér
typen av omraden, I Svriga delar 4r strandskyddet tinkt
att ligga kvar som det &r idag.

Nedanstdende sk#l motiverar ¢tt upphéivande av strand-
skyddet:

a) Omradet som kommunen Snskar upphiva ar idag
redan taget i ansprék av ett batvarv. Bade landomradet
och vattenomradet anvéinds av varvsverksamheten,

b) Allménheten har idag ingen tillgang till strand-
zonen ddr batvarvet ligger. Genom planfbrslaget
sikerstélls allménhetens tillgang till omradet genom
att en strandpromenad regleras till att bli allmén plats.

c) Planférslaget mdjliggor for en exploatering av
omrédet vilket kréver att marken saneras fran forore-
ningar, vilket &r positivt for bade djur- och vixtlivet.

d) Planforslaget berdknas ej leda till ckad battrafik.
Den verksamhet som idag bedrivs, batvarv och bat-
uppliggning, resulterar i ett stérre antal batrérelser &n
vad en mindre smabatshamn samt bostéder pa vattnet
bergknas leda till.

Utan ny detaljplan kommer omradet att fortsétta att nyitjas
som batvarv och varken strandpromenad eller sanering

av marken blir mojligt. Planforslaget anses dirfor vara

Kort om strandskydd

for bestut kring dispens fran strandskyddet.

Strandskyddet ska langsiktigt trygga att medborgarna har tillgéng till strandomraden. Dessutom ska strandskyddet
bevara goda livsvillkor foér djur- och véxtlivet. For att tillgodose syftena #r det enligt huvudregeln foérbjudet att
inom strandskyddsomrédet vidta vissa &tg#rder, bl.a. att uppfora nya byggnader.

[ vissa fall, om det finns s& kallade sérskilda skil, kan man fi dispens fran férbudet inom strandskyddat omrade.
Sérskilda sk#l kan bland annat vara att platsen redan #r tagen i ansprak (exempelvis som privat tomt eller
industritomt), att anldggningen fér sin funktion behdver ligga vid vatten och att syftet med strandskyddet ej
paverkas, det vill séiga djur- och véxtlivet inte paverkas pa eit oacceptabelt sétt och allménhetens tiligang till
strandomradet inte férsdmras. Detaljplaner som har inletts innan den 1 juli 2009 ska en anséka om upphéivande av

strandskyddet skickas till Léansstyrelsen. For detaljplaner som inletts efter 1 juni 2009 ansvarar kommunen sjélva




ett bitire alternativ utifrin syftena med strandskyddet,
det vill séiga att sitkra allminhetens tillgang till strand-
omrédet och att bevara goda livsvillkor fér djur- och
viixtlivet.

Gronplan

[ S&dertdljes gronplan tydliggos vikten av att "utveckla
strindernas virde och tillgidnglighet” och att "f6rtétning
ska ske s att stadens grénomraden bevaras”. Samhills-
byggnadskontoret anser att planfbrslaget stimmer vl
dverens med dessa mél.

Dagvattenpolicy

For att motverka att regnvatten och sméiltvatten, som av
olika orsaker kan ha blivit férorenat, sldpps ut i Séder-
tiljes vattendrag ska nya detaljplaner som upprittas ta
hénsyn till de rekommendationer som finns i kommunens
dagvattenpolicy. Genom att undvika stora héardgjorda

ytor och skapa utrymmen for vegetation underléttar man

Teckenforklaring till dversiktskartan
NATUR Natur
~ PARK Gangvag
B Radhus (20 st)
Flerbostadshus (16 igh)
LOKALGATA Lokalgata
w Oppet vattenomrade
WV.B Smabatshamn med
flytande bostader (8-10 st)
WV, Smabatshamn

Karta:

Oversikt av anvindningsomriden i planforslaget. Observera
att detaljer i forslaget ej syns i den hdr éversikten. Fér en mer
detaljerad karta se illustrationskarta pa sid 14 eller titta pa

plankartan som hér till planbeskrivningen.




for regn och smiiltvatten att infiltreras pd ett bra sitt,
Péafrestningarna pa naturen blir dd mindre och pafrest-

ningarna pa ledningsnit och reningsverk minskar.

Nuvarande forhallanden

Plandata

Lige

Omréadet som ber6rs av detaljplanen ligger i Pershagen
pa den vistra sidan av Torpaviken. ldag bestar omradet
av industri- och naturmark samt vattenomréde. S&der

och vister om omradet ligger villabebyggelse.

Ungefarliga arealer enligt planforslaget

Hela planomrédet 119 500 kvm
Naturomride 75 200 kvmm
Allmént vattenomrade 23 500 kvm
Smabatshamn 9 600 kvm
Nytt bostadsomrade 7 300 kvm
Allménna végar och gangvigar 3900 kvm

Markdgoforhallanden

Den del av planomradet som planliggs for bostider
dgs till ungefdr halften av privat fastighetséigare och
till hélften av Sodertdlje kommun. Vattenomradet som

berdrs samt skogsomradet dgs av Sédertélje kommun.

Befintlig bebyggelse och verksamheter

Stérsta delen av planomrédet bestar av naturmark och

tr obebyggd. Den del av planomradet som freslds for
ny bebyggelse #r idag tagen i ansprak som bétvarv och
bostadsbebyggelse.

Pa varvsomradet finns en stdrre huvudbyggnad och pé
intilliggande fastighet finns en éldre villa som ej varit
bebodd pé ett antal ar. Planforslaget medger att bida
dessa byggnader rivs. Inom varvsomradet finns det ca 30
batplatser vid bryggor samt en stérre grusad plan med
60-70 vinterupplaggningsplatser.

Planomradet ligger i norra delen av Pershagen som
dr ett av Sodertdljes storre villaomraden. Pershagen
avstyckades strax efter sekelskiftet och bebyggdes som
egnahemstomter mellan 1905 och 1912, Under 1920-talet
och 1930-talet skedde en andra utbyggnad av omradet.
Ny bebyggelse har dérefter tillkommit i olika faser. En
rétt stark fortatning av villor har skett genom att storre
tomter styckats av och bebyggts. Idag finns eft mindre
antal stora tomter kvar med tillhdrande karaktaristiska
triavillor fran tidigt 1900-tal. Under sent 60-tal och tidigt
70-tal kompletterades Pershagen med radhus och under
80-talet tillkom kedjehus. Kvarteret Agnet i sédra delen
av Pershagen byggdes under 90-talet.

Fornlamningar och kulturmiljo
Inom omrédet finns inga kénda fornldmningar. Planom-
radet berdr ej heller nagot riksintresse for kulturmiljo.

Det finns ej heller nigra 6vriga registrerade kulturvirden.

. Koit om egnahemsomréden

Senare delen av 1800-talet var en expansiv period for Sodertélje. Industrin gick p& hégvarv, kommunikationerna
forbittrades och befolkningen fordubblades. Som ett resultat av hogkonjunkturen och industrialiseringen 6kade
aven behovet av bostider for den vaxande skaran industriarbetare. Efter rationaliseringen av jordbruket fanns dven

en stor grupp egendomsldsa jordbrukare som var i behov av eget boende och en bit jord.

Kommitéer drev fragan om att géra det littare for familjer att fa ta lan for bostadsbyggande och efter ett tag gick
staten in med pengar. Fonder skapades for att strukturera upp utldningen och mark styckades av for sjdlvbyggen.
Sodertélje stad kopte under den hér tiden upp géardar i stadens utkanter for utbyggnad av bostdder. En del av den hér

marken styckades sedan av till smé tomter dér sjélvbyggen och sa kallade “egnahemsomraden” bildades.




Natur och vegetation

Befintliga gronomraden

Planomradet berdr inget Natura 2000-omrade, omrade
av riksintresse med registrerade naturvirlden eller annat
skyddat omrade.

Skogsomradet i norra deien av planomradet har ett stort
védrde som rekreationsskog for de boende i Pershagen
samt for Ovriga sddertdljebor som rér sig i omradet.
Skogsomradet bor dirfor vara detaljplanelagt, vilket det
inte #&r idag. Genom att planligga skogsomradet som
natur ges det ett 8kat skydd.

I programmet féreslogs ett storre utredningsomrade for

bostider &n vad som idag &r aktuellt. Bostadsbebyggelse

TECKENFORKLARING
Grénstrak

Tatortsnatur

Narnatuy .

Vattenomrade

\ Utdrag ur Gronplan 2011 for
' Sodertdlje kommun, sid 23

foreslogs inom delar av skogsomradet. 1 planforslaget
togs utbyggnad inom skogsomradet bort. Ny bostads-
bebyggelse foreslas endast i det omrdde som idag &r

iansprakstaget av varvsverksamheten.

Rekreation

Detaljplanen &r &ven ett steg i kommunens arbete med
att skapa en sammanh#ngande strandpromenad i Torpa-
viken. Idag finns en vélanvand strandpromenad som l6per
genom skogsomradet i norr. Léngs med smébatshamnen
soder om planomréadet finns &ven en allmén plats och
ett promenadstrak. Kommunens langsiktiga malséttning
ar att dessa tva strak ska kunna sammanlinkas for att
Oka allménhetens tillgdnglighet till strandzonen. Med
forslaget blir #@ven strandzonen dér batvarvet idag



ligger allmén plats och ddrmed tillgéngligt f6r boende i

Pershagen och &vrig allménhet.

Lokalklimat
Omradet ligger i ostlig riktning med vattenkontakt.
Lokalklimatet anses 1dampligt f6r ny bostadsbebyggeise.

Markbeskaffenhet
Markens sammansittning (jordarter, berg mm) bestar i
planomradet till stor del av morén, berg och sand. Norra

delen av varvsomradet bestar av utfyild mark.

Fororeningar i mark och vatten

Torpaviken &r ett av Sodertéljes vattenomraden som har
fororenad sjobotten. Tidigare har tva soptippar, Strém-
tippen och Bollhagen, haft viken som avrinningsomrade.
Idag &r viken avrinningsomradet for Scanias industri-
omtade. Inom ramen for vattenfdrvaltningsarbetet har
Hallsfjarden med Torpaviken utpekats som si kallad
vattenférekomst. Den har mattlig ekologisk status pa
grund av dvergddning. Med stor sannolikhet &verskrids
de grénsvérden som i berdrda direktiv anges for tribu-
tyltenn (TBT) i vatten och kvicksilver i fisk.
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Karta:
Jordarter, skala 1:7000

Varvsverksamhet har i cirka 100 &r, i olika skeden,
bedrivits i norra Pershagen. Vilket har piverkat frore-
ningsnivaerna i marken dér varvet har varit placerat. Det
ar troligt att dessa fororeningar dven har spritt sig fran
marken ut i Torpaviken vid regn och genom den vatten-
kontakt som varvet har med viken. Det 4r d4remot oklart

i vilken utstrickning detta har skett.

Vid en bostadsexploatering kommer ménniskor att vistas
permanent i omréadet och nérheten till vatten innebir att
bad och fiske kan férekomma. En markundersokning har
darfor utforts for att ta fram underlag géllande forore-
ningssituationen inom de delar av planomradet som

foreslas for bostadsbebyggelse.

Undersdkningen visar att det forekommer halter av framst
tennorganiska foreningar samt metaller i halter §ver det
riktvérde som géller vid en bostadsexploatering (TBT,
bly och kvicksilver). Féroreningen 4r lokaliserad till ytlig
fyllning men féroreningens utbredning 4r inte undersokt
i detalj. Det forekommer &ven stéllvis fororeningar intill
och under den betongplatta som finns runt byggnaden pa

fastigheten. Sedimenten runt marinan 4r férorenade av



frimst tennorganiska fSreningar men beddms inte kunna
utgdra ndgon hiilsorisk vid bad. Déremot kan de halter av
TBT som uppmétts utgsra en miljorisk for vattenlevande

organismer.

En sanering #r dérfor positivt fér Hallstjirden och Torpa-
viken da den minskar belastningen pé ett redan anstréngt

vattenomrade,

Atggirder: MarkfSroreningar ska avhjélpas innan bygglov
far ges. Detta regleras pa plankartan.

De virden som uppmétts uppvisar inget akut sanerings-
behov av platsen men stéller krav pa ytterligare utred-
ningar och markarbeten for att ny bebyggeise ska fa
uppforas. En kompletterande undersdkning ska gtras for
att i forsta hand avgréansa fororeningen av TBT i djupled
samt for att avgréinsa fSroreningen runt och under

byggnaden.

En fordjupad riskbeddmning f6reslds for omradet, med
framtagande av platsspecifika riktvirden for planerad
markanvéndning. Konstaterade féroreningar kommer att
innebdra att tillstind/anmélan, hantering och avlamning
av fororenade massor, miljokontroll, fGrsiktighetsat-

gérder under byggskedet mm méste utfSras.

Storningar

Trafikbuller

En bullerutredning, for att klargéra och redovisa buller-
paverkan fran vg-, tdg- och béattrafik har tagits fram som
underlag till detaljplanens miljékonsekvensbeskrivning.
Enligt bullerutredningen &r det mojligt att uppfylla malet
om hogst 55 dBA utanfor bostadsrummen i varje bostad
samt att erhélla en uteplats med hogst 55 dBA ekvivalent
och 70 dBA maximal ljudniva. Detta krdver dock att de
flytande bostéderna placeras/vinklas pa ett limpligt sétt,
vilket planforslaget stéller krav pa. Nagra ytterligare
bullerdtgirder kréivs inte enligt utredeningen.

Risker
Oversvamning — hoga vattensténd

Vid planering inom strandndra omréden maste hdnsyn

tas till risken for dversvdmning. Sammanhéllen bostads-
bebyggelse bor diirfor inte placeras under den nivé som
anges i den regionala utvecklingsplanen for Stockholms-
regionen (dvs lagst 1,9 m dver medelvattentilistdndet).

Atgtirder: Ligsta niva for ny bebyggelse sétts till 1,9 m
Gver medelvattentilistandet. Ett fortydligande har dven
forts in om att byggnader ska utfras pa ett sidant sitt att
dessa inte skadas eller paverkas negativt vid hdgvatten
samt att placering av ventilationsSppningar, fonster och
dorrar ej ska ske under denna niva. Detta regleras pd
plankartan,

De fiytande bostédderna kommer ait félja vattnets fluktua-
tioner d4 dessa sammanbinds med kajen med en ledad
bryggkonstruktion.

Risk for erosion

Aven om Torpaviken ligger delvis avskiljt fran Halls-
fjarden finns fortfarande risk fér erosion. Négon form av
skydd bor darfor uppfras inom de delar av omradet som

exploateras.

Atgirder: Kaj eller strandskoning ska uppforas inom de
delar av planomréadet som exploateras. Detta regleras pa
plankartan.

Radon
Den del av planomradet som foresias f6r ny bebyggelse
klassas som normalriskomrédet. Inga sérskilda insatser

anses dérfor krivas.

Brand
De flytande villorna ska placeras med minst 8 meters

avstand fran varandra.

Offentlig och kommersiell service
I Pershagen finns en grundskola och tva férskolor som

alla tre ligger inom géngavstand fran planomrédet.

Vid korsningen Nykopingsvigen/Pershagsviigen ligger

en mindre mataffdr. For stdrre matinkép finns en
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stormarknad i Sydhamnsomradet och for dvrig typ av
handel och ink8p finns Sddertiilje centrum pd 5,5 km
avstand.

Gator och trafik

Biltrafik

I dagsléiget &r Pershagsviigen en gata med en bredd av
ca 6 meter. Den fungerar som en matargata f6r omradet.
Bostadsomrade i norra Pershagen byggdes ut innan

nuvarande riktlinjer géllande gatustandard sattes i bruk.

12

Pershagsviigen hor dirtor till en Aldre och smalare typ
av villagatustandard. Ett stort antal utfarter fran villa-
toter ansluter till Pershagsvigen samt ett antal stickgator.
Hela Pershagen utom Trollsjdvéigen #r idag en 30-zon.
Fér mer information om trafiksituationen lis vidare pa
sid 21-22.

Kollektivtrafik

Storstockholms Lokaltrafik (SL) har rekommendationer
vad géller avstind mellan ny bebyggelse och hallplatser.

Planerad cyeklbana

Cykelbana
Cykeibana i blandtrafik

Hallsfjdrden

Smabatshamn
h Forskoia
ﬁ Skola 1-9
X Postombud
= Handel

Karta:
Cykelbanor och ndrservice
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Enligt dessa rekommendationer bér avstindet mellan
den typ av bebyggelse som foreslds och n#rmaste
busshéllplats ej dverstiga 700 meter. Néirmaste hallplats
for resa med SL’s trafiksystem ligger cirka 550 meter
bort (Hagkérrsvigen). Det finns dven en héllplats vid
korsningen Pershagsviigen/Nykdpingsvigen som ligger
cirka 700 meter bort. For stomtrafik och avstand till
tagstationer tillimpas normalt l&ngre acceptabla gangav-
stand. Avstand till Sédertélje Syd, varifran sparbunden
regiontrafik avgér ligger cirka 1900 meter bort.

Busslinje 754 utgar fran Hagkérrsviigen, passerar
korsningen Pershagsvigen/Nyképingsvigen och har en
turtithet pd 30 minuter. Busslinje 788 forstiirker linje
754 i rusningstrafik. Det ger en turtithet pd 4 bussar i
timmen. De nuvarande ligger inom SL’s riktlinjer f6r

turtithet inom bostadsomraden som Pershagen.

Planerade forandringar

Bostadsbebyggelse

Bostadsbebyggelse

Planens syfte dr att mojliggéra bostadsbebyggelse i form
av radhus, flerbostadshus samt bostéder pa vatten i form
av flytande villor. Maximalt utnyttjad detaljplan medger
utbyggnad av ca 20 st radhus, 2 st flerbostadshus i form
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av lagre punkthus samt ca 8-10 flytande villor.

Vid full utbyggnad bildar radhusen fyra huslingor som
stricker sig ner mot vattnet. Radhusens byggnadsvo-
lymer ska trappas ner minst en vlning mot Torpaviken.
Syftet 4r att husldngorna pa det séttet béttre ska anpassas

till terréingen och omgivande byggnader.

Byggrétten dr begrinsad vad géller placering, hojder
och husbredd (se plankartan som hér till den hér planbe-
skrivningen), Detta for att den nya bebyggelsen inte ska
avvika allt for mycket volymmassigt frén den intillig-
gande bebyggelsen. Flerbostadshus #r bara tillatet i den
norra delen av utbyggnadsomradet och som hagst till 16
meter i nockhdjd. Samhillsbyggnadskontoret har ansett
att det &r rimligt att medge en byggritt fér tvd mindre
flerbostadshus i den hér delen d& det inte direkt ansluter
till befintlig bebyggelse. Hojden pa radhusen begrinsas
till 10 m i nockhdjd och placeringen 4r styrd pa ett sadant
sétt att siktlinjer kan erhéllas frAn Varvsviigen ner mot
vattnet.

Fasaderna som vetter mot Varvsvédgen ska utformas pa
ett sadant sétt att takyta skapas (se fortydligande pa sid
16). Syftet &r att radhusens fasader ska f4 en villakaraktir
och upplevas som en tvavaningsbyggnad. Det gor att

radhusen smélter in med den kringliggande villabebyg-
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Karta:

Hiustrationsplan utbyggnad med radhus och ldgre punkthus, skala 1:1000 (Réda Berger Arkitekier AB)

14



Sl

(GV 4o1y211y4Y 12842 DPQY) 4oUOIIDAISH]I]

TR et

a—y LW, . e .,
4 '._; I v ¥ : b
- N :-k:—m' dﬁ

st

— —

—F = Trin
‘_ﬁX‘*—z Lt ARV
I—-**-*—‘—* —— - .' R
5, 5 ] M L S
Rl " ﬁ
e ) t
FAAD MOT ARAML
[ ]
ol .o r GRAML
» SFRMD . Ik f"r»!h { ‘,\m\,_
< Thm L R
‘I
s
1= I
- e u——l— s —L
< r e :‘a

H
K_ B i \J rﬁ'f.ﬂ‘f r V’v- .!{L(-:\Ji" A St !



Utformning av tak pa radhusen

TAKYTA

Exempelskiss av radhusfasad moi Varvsvigen Exempelskiss av villafasad vanlig i norra Pershagen

Exempel pa tillaten takutformning enligt de skisser av Syftet med utformningskraven dr att takyta skapas. Pa det
radhusen som finns i den hdr planbeskrvivningen. Aven sdittet ska radhusen bitive smalta in med befintlig villabe-
sadeltak, valmat sadeltak, mansardtak och halvvalmat byggelse.

mansardtak dr tillatet. Beskrivningen nedan utgar dock fran
den takutformning som redovisas i évriga skisser i den hdr

planbeskrivningen (sid 15).

TAKYTA

i 7F 4
JL Min2,5m

Tillaten radhusfasad mot Varvsvigen Exempel av villafasad
Takyta ska finnas fran taknock 2,5 meter ned pa fasaden.
Gdller den fasad som vetter mot Varvsvigen.
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Sektion av radhus med tilliten fasadutformning Exempel pa sektion av villa
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Hlustrationsplan (Roda Berget Arkitekter AB)
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Hllustrationer av husbatar (Réda Berget Arkitekter AB)

gelsen pé ett bittre sétt. Takyta ska finnas fran taknock
och minst 2,5 meter ned pa fasaden. Utformningskravet

géller bara de fasader som #r riktade mot Varvsvigen.

Mellan ldngorna l6per tva grander (gangvigar) ner mot
vattnet, alternativt gardstun, dér plats for bland annat
bostadsparkering finns. En av granderna &r planlagd som
allmén plats for att séikerstilla aliménhetens méjlighet att
ta sig till kajpromenaden som 16per lings med vattnet.
Aven kajpromenaden 4r planlagd som allmén plats for att
sakerstilla allménhetens majlighet att rora sig 14ngs med
vattnet. Forslaget medger inte att entréer till radhusen
upprittas i riktning mot kajpromenaden. Detta for att
motverka att kajpromenaden “privatiseras”.

Flytande bostdder

20

Detaljplanen foreslér att det inom smébétshamnen gors
mojligt att bo i flytande villor. Exempel pa sddant boende
finns i Pampas Marina i Stockholm och nya detaljplaner
héller pa att tas fram &ven i andra kommuner i andra
delar av Sverige. Internationellt &r det Holland som &r
mest ként for sina husbétar som ligger fortdjda léings

med deras kanaler.

Med flytande villa menas en permanent bostad byggd
pé betongskrov eller flytpontoner, oftast utan motor och
roder, och som aldrig eller undantagsvis kan forflyttas.
De flytande villorna byggs oftast upp pa ett betongskrov,
en sa kallad kassun, som har ett djupgéende pa cirka 2
meter. Utformning och isolering av skrovet varierar

beroende pa tillverkare. Moderna husbétar har en vikt pa



cirka 150-160 ton varav den st6rsta delen bestar av sjilva
kassunen. Den tunga vikten gdr att byggnaden ligger
stabilt i vattnet och blir s& gott som oberdrd av vindar,

vagor och isbildning under vintern.

Att bo permanent i ett boende p& vatten kraver bygglov
och att det dessutom framgdr i en detaljplan att platsen
far anviindas som bostadsdndamal. Moderna husbatar
riknas till bostéider och darfor giller de ordinarie kray
som stélls pd “vanliga” bostider, exempelvis tillging-
lighet, sikerhet och tekniska egenskaper. Det #r ocksa
viktigt att vigg- och takkonstruktioner uppfors s4 att ett
torrt innomhusklimat kan erhdllas utan kondesproblem.

Det &r viktigt att de flytande bostiderna forankras vl
for att klara pafrestningar vid hart vider och att forank-
ringen tillater variationer i vattenstdndet. Beroende pa
hur fSrankringen sker sd kan tillstand for vattenverk-
samhet komma att krivas. Lagstifining om detta finns i
Miljébalken.

Det vattenomrade dér husbaten &r fortsjd kan upplétas
genom dganderitt eller nyttjanderdtt. Antingen som

arrende, hyra eller tomtritt.

Planftrslaget stéller krav p4 den estetiska utformningen
genom volymanpassning och reglering av vaningshsjd.
Detta for att den nya bebyggelsen inte ska 4 ett allt for

dominerande intryck i stadsbilden.

Planforslaget mojliggor att de flytande bostdderna kan
anslutas till befintligt elnét och det kommunala vatten-
ochavloppsnétet. Ofta skeruppvérmningen av husbétarna

med hjélp av sjévirme i kombination med varmepump.

Vattenomride

Hamnomradet for fritidsbatar

Inom varvsomréidet finns idag ett antal bétbryggor for
fortdjning av fritidsbatar. Planforslaget foreslar att
vattenomréadet fortsétter att nyttjas for brygganiigg-
ningar for fritidsbatar samt att det i den norra delen &ven

ska vara méjligt att uppfora flytande bostéider. Placering

och utformning av bryggor kan dock komma att #indras
for att ge ett mer ordnat och enhetligt intryck.

Vattenomradet norr om det foreslagna bostadsom-
ridet avses fd anvéindningen “flytande bostider och
smébdtshamn”. De flytande villorna kommer att frankras

i en specialutrustad pir.

Gangvigar, cykeltrafik och gaturum

Gdng- och cykelrafik

Som tidigare ni#mnts s& #r planforsiaget ett led i
kommunens arbete att skapa ett mer sammanhéingande
och allmént gronstrak utmed vattnet i Pershagen. I
planfbrslaget gors strandzonen till allmén parkmark,
en kajpromenad. En allmén gangvig foreslas 4ven ner
genom bostadsomradet till kajpromenaden for att 6ka

tillgdngligheten.

Géng- och cykelstriket som l6per genom grénomradet
och utmed vattnet bibehélls som det ser ut idag.

Trafikbelastning och trafikfloden

Ett antal yitranden inkom under samridet fran boende
i Pershagen gillande hur en ny bostadsutbyggnad kan
komma att paverka trafiksituationen i niromradet. Det
har dérfor varit viktigt for samhillsbyggnadskontoret
att ta fram underlag fSr hur trafiksituationen ser ut idag
och gdra berdkningar pa hur de foreslagna bostiderna
kommer att paverka trafikbelastningen pa Pershags-
végen. Detta har krévts for att se om utbyggnaden och
den forvéintade belastningen ligger inom de normerande

riktlinjerna som finns i kommunen.

Bostadsexploateringen som foreslogs i programmet #r
halverat i samrédsforslaget och vidhélls i utstillnings-
handlingarna. Vilket kraftigt sénker antalet nya bostéder
och ddrmed #ven antalet tillkommande bilrsrelser. Hela
utbyggnaden som foreslogs i skogsomrédet 4r borttagen.
Det omradet som &r aktuellt nu f6r nya bostéder omfattar
bara de delar som idag nyttjas av bétvarvet. Planfor-

slaget medger dérfor en maximal utbyggnad av ca ca
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20 radhus och ca 16 ligenheter i flerbostadshus samt
ca 8-10 bostider pa vatten. Totalt inneb#ir det ca 45-50
lagenheter.

Den senaste trafikmétningen fran 2012, i och med
uppfoljningen av inférandet av 30~zon utmed Pershags-
végen, visar pa en trafik av ca 600-650 fordon/dygn.
Den tidigare métningen fran 2005 lag nagot hégre pa ca
1000 fordon/drygn. Beréiknat pa det ndgot hogre antalet
fordonsrorelser ger det under maxtimmen (den timme
nar flest fordon trafikerar métpunkten, intréffar mellan
16-17) belastas Pershagsvédgen med 125 fordon. Detta 4r

i snitt ca tva bilar i minuten.

Antalet fordonsrorelser planférslaget handlar om (berdk-
ningsméssigt) dr 5 fordonsrorelser/ dygn for radhusen
och 4 fordonsrorelser/dygn for flerbostadshusen. For
bostdder pa vatten finns inte nigot framtaget tal for
fordonsrorelser/dygn, men de likstélls hir med radhus
(5 fordonsrorelser/dygn) for att inte generera for laga
siffror. 1 dessa tal #r #ven inrdknat sophdmtning mm.
Sammantaget gor detta att antalet fordonsrorelser som
det nya bostadsomréadet alstrar blir 100+64+ ca 50 = ca
214 fordonsrorelser/dygn.

En viss fordelning mellan Pershagen och Varvsvigen mot
Branningestrandsvigen kan antas. Vissa trafikrorelser
kommer att ske mot Pershagsskolan och da &r Varvsvigen
det naturliga valet. En uppskattad férdelning av trafiken
mellan de tvd vigarna dr 75-25% med den stérre belast-
ningen pa Pershagsvigen. Detta ger i antalet fordonsrd-
relser ca 160 ytterligare fordon pa Pershagsvégen och
resterande ca 54 fordonsrdrelser pa Varvsvigen i rikining
mot Branningsstrandsvigen. Om vi riknar med att tio
procent av fordonsrirelserna sker i maxtimmen innebér
det att ytterligare ca 16 fordon kommer att trafikera under

den hérdast belastade tidpunkten.
Totalt kan Pershagsvigen rikna med en trafik om ca

1200 fordon/dygn i det fall kvarteret Batvarvet blir
fullt utbyggt. Det skulle innebdra 141 fordonsrérelser i
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maxtimmen vilket motsvarar ca 2.5 bilar i snitt per minut

under maxtimmen.

De trafiksiffror som finns och de berfikningar av tillkom-
mande ftrafik, som gjorts enligt gingse ber#knings-
standard, visar belastningen pé Pershagsvigen kommer
att halla sig inom de normer som finns f6r den hér typen
av gaior med liknande standard. Det hér gor att samhélls-
byggnadskontoret anser att planforslaget &r rimligt att
genomfora dven om det innebédr en Skning av trafik

léingsmed Pershagsvégen.

Utformning av gatumiljon

Varvsgatans strickning bibehalls som den ser ut idag
men forldngs ca 50 meter. En viindplats kommer #ven
att uppforas dir Varvsgatan ansluter skogsomradet. En

géngyta for gadende uppfdrs dven utmed Varvsgatan.

Parkering

Planforslaget mojliggor ett parkeringstal pa 1,5 platser
for radhus och husbétar samt ett parkeringstal pd 1.0
for ldgenheterna. Detta rdknat pd maximal utbyggnad.
Boendeparkering for bilar ska 1dsas inom planomradet
och pa kvartersmark. 1 det fall flerbostadshus uppfors i
den norra delen av exploateringsomrédet ska parkerings-
garage i killarplan uppf6ras. Det finns &ven en mdjlighet
att uppféra boendeparkering pd den brygganldggning
som husbétarna planeras att ligga vid. Tekniskt sett ar
det mojligt och planférsiaget stddjer detta genom att

mojliggora for tillskapande av gemensamhetsanldggning.

Teknisk forsorjning

Dricksvatten och spillvatten

Ny bebyggelse anstuts till befintligt kommunalt lednings-
system. Troligtvis maste spillvattnet fran den nya bebyg-

gelsen pumpas till anslutningspunkten.

Dagvatten

Det nya bostadsomrédet ska s& langt det dr mojligt
utformas pé ett sadant sétt att principen om lokalt om
héndertagande av dagvatten (LOD) kan f6ljas. Stora
hérdgjorda ytor ska undvikas, Ytor med av genom-



sl¥ppligt material, exempelvis grusade markytor, ska
anliggas dér det &r majligt.

Befintliga ledningar

Inom planomradet finns tvé ledningar dragna pé sjdbotten.
Dels en teleledning som gar fran parkeringen sdder om
pianomradet och ut mot Glashyttan. Den ledningen
ligger endast marginellt inom planomréadet och berdrs
inte av den anviindning som foreslas i planforslaget. Det
finns &ven en vatten- och avloppsiedning som &r dragen
mellan omradet som foreslas for ny bostadsbebyggelse
och ut mot Glashyttan. For den ledningen finns ett
servitut upprittat. Planforslaget innebir att den part som
initierar utbyggnad av planomradet ska bekosta flytt av
ledningen samt uppréttande av nytt servitut.

Virme och energi
Idag finns inte m&jligheten att ansiuta de nya bostéiderna
till fjarrvarme. Mojlighet att vdrma bostdderna med

sjévirmepumpar finns.

Elférsorjning

Anslutning till elndtet sker via befintliga transformator-
stationer i ndromréadet. Lampliga transformatorstationer
ir placerade vid Johansvig | samt en i backen pa Varvs-

végen 10-12.

Stadsncit
Mojlighet att ansluta till stadsnét (bredband) kommer att

finnas for de nya bostiderna.

Avfall och dtervinning
Plats for &tervinningsstationer (soprum) ska anordnas

inom kvartersmark och placeras utmed lokalgatan.

Konsekvenser

Miljé och hdlsa

Detaljplanens genomftrande innebdr en forbattring av
miljon i omradet. Genom att féroreningarna i marken
atgdrdas vid genomforandet minskar risken for negativ
péverkan pd miljé och manniskors hélsa.

Konsekvenserna for miljé och hilsa utreds utforligare

i miljdkonsekvensbeskrivningen (MKB) som tillhor
detaljplanen och har redogjorts for tidigare i den hér
planbeskrivningen.

Tillgdnglighet och trygghei

Planforslaget foreslar en mindre fOrtfitning i grins-
zonen mellan befintligt bostadsomréade och intilliggande
grénomrade. Med tillbyggnaden kommer grénszonen
fa eft mer ordnat intryck &n den har idag och forhopp-

ningsvis upplevas tryggare.

Lutningen pé grénder och infarter till bostddernas entréer
méjliggtr att riktlinjen fSr maximal lutning 1:20 kan
uppnés.

Barn och ungdomar

Genom planforslaget far skogsomrédet ett utdkat skydd
vilket sikerstéller en viktig lekzon. Nérheten till skola
och kollektivtrafik &r ocksa positivt. En mindre lekyta
for smi barn foreslas dven att finnas inom kvarters-
marken for bostdderna dér fastighetsigaren &r ansvarig

for anldggande och skotsel.

Medverkande tjansteman

Isak Ericsson Planhandliggare

Nils Rundqvist Planarkitekt

Anders Fklind Utredningsingenjor
Asa Hansson Exploateringsingenjor
Bo Ljungberg Kommunekolog

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET

Planenheten
Urban Dahlberg Planchef
Isak Ericsson Planarkitekt
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Handlingar

Detaljplanen utgors av plankarta i skala 1:1000 med planbestimmelser.
Till planen hor dessutom:

* Denna planbeskrivning

» GenomfGrandebeskrivning

* Grundkarta

» Fastighetsforteckning

* Miljskonsekvensbeskrivning, MKB

Ovrigt planeringsunderlag
* Miljéteknisk unders6kning, Kv Bétvarvet Sodertiljekommun., Bjerking ( 2011)
* Bullerutredning, Kv Béatvarvet Sodertélje kommun, Bjerking (2011)

Planens syfte och huvuddrag

Planforslaget syftar till att mojliggéra for en fortitning av Pershagens norra del med nya
bostéder. Fullt utbyggt kan planforsiaget méjliggéra for ca 40-50 nya bostider.
Detaljplanen 4r dven ett steg i kommunens arbete med att skapa en sammanhéngande
strandpromenad i Torpaviken.

Organisatoriska fragor

Tidplan
Antagande/Laga Kraft: 2:a kvartalet 2014

Genomforandetid

Detaljplanens genomftrandetid 4r fem (5) ér fran den dag planen vinner laga kraft. Under
genomfSrandetiden har fastighetségaren ritt att bygga i enlighet med planen och
detaljplanen far inte dndras utan att synnerliga skil foreligger. Efter genomftrandetidens
utgang fortsitter planen att gélla, men den kan da #ndras eller upphivas utan att
fastighetséigaren har ritt till erséttning (for exempelvis forlorad byggritt).

Markdgare

Sodertélje kommun &ger fastigheten Pershagen 1.1 och Pershagen 1:3. Fastigheterna
Batvarvet 4 och 5 dgs av Bétvarvet Fastigheter KB och fastigheten Batvarvet 3 av
Hans Marklund.
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Huvudmannaskap
Kommunen ska vara huvudman for allmén plats — gator och parkmark.
Telge Nt ska vara huvudman for allmédnna VA-ledningar fram till tomtgréns.

Ansvarsfirdeining
Blivande fastighetsdgare/exploat6r ansvarar for all utbyggnad inom kvartersmark samt den
framtida forvaltningen av densamma.

Blivande exploatdr alternativt kommunen ansvarar fér utbyggnad av anléiggningar pa
allmin plats (gator, gevégar, parkomraden etc). Ansvarférdelningen regleras mellan
parterna i framtaget exploateringsavtal for omradet. Efter utbyggnad kommer kommunen
att ansvara for drift, underhall och skoétsel av de allménna omridena.

Ansvar for utbyggnaden av allméinna VA-ledningar kommer att regleras mellan Telge Nt
och blivande exploator.

Avtal

Intentionsavtal

Ett intentionsavtal angdende del av kommunens fastighet Pershagen 1:3, har upprittats
mellan kommunen och Bétvarvet Fastighets KB, avseende markforsiljning och
exploatering.

Exploateringsavtal

Tva exploateringsavtal dr upprittade mellan kommunen och blivande
exploator/fastighetsigare. Avtalen reglerar kopeskilling, fastighetsregleringar,
genomfbrandefragor s& som marksanering, utbyggnad av allménna anléiggningar och
teknisk forsorjning samt uppférande av bebyggelse inom planomradet enligt detaljplan.

Exploateringsavtalet ska godkénnas av kommunen samtidigt som detaljplanen antas efter
utstéllningsskedet.

Upplatelseavtal
Vattenomradet forslas upplatas med tomtrétt for bostiderna pé vattnet och med arrende for
bétbryggor med batplatser till bostdderna pa land.



Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning, gemensamhetsanldggning m m

Kvartersmark kommer att Gverlatas genom fastighetsreglering till blivande
exploatdr/fastighetsidgare. Kvartersmark for bostédderna pa vattnet kommer att avstyckas
och upplatas till exploatdren. I den méan gemensamhetsanlédggningar och servitut kommer
att behovas inom planorédet kommer dessa att uppréttas i samband med
fastighetsbildningen.

Tillstdnd enligt miljobalken

Sanering och andra arbetet i marken, sérskilt intill strandlinjen, kan krdva anmélan om
vattenverksamhet till lédnsstyrelsen alternativt tillstind fran miljodomstolen. Exploatdren
ansvarar for att genomfora anmélan samt att ta fram det underlag som krivs.

Ekonomiska fragor

Planekonomi

Kommunen och Béatvarvet Fastighets KB har gemensamt tagit fram underlag till
detaljplanen och tillsammans svarat for kostnaderna for dessa. Kostnader for
genomforandet regleras i exploateringsavtalet. Kommunen erhéller intédkter genom
markforsiljning och markupplételser.

Anslutningsavgifter
Blivande fastighetségare betalar anslutningsavgifter for vatten och avlopp, el och enligt
gillande taxa eller enligt sérskild tréiffad 6verenskommelse med ledningségarna.

Tekniska fragor

Tillkommande bebyggelse

Planens syfte &r att mojliggéra bostadsbebyggelse i form av radhus, flerbostadshus samt
bostidder pé vatten i form av flytande villor. Maximalt utnyttjad detaljplan medger
utbyggnad av ca 20 radhus, 2st fl erbostadshus i form av ldgre punkthus samt ca 8-10
flytande villor.

Befintlig bebyggelse
Befintliga byggnader inom fastigheterna Batvarvet 3, 4 och 5 kommer att rivas.

4(6)
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Markfragor (sanering)

Marken inom delar av planomradet ir fororenad och kommer att saneras till de riktvirden
som kommer att faststéllas fér omrédet. Ansvarig for saneringen &r befintlig
verksamhetsuttvare.

Gator samt gdng och cykeltrafik
Planforslaget innebir ett sammanhéngande gangstrak for allménheten lingsmed vattnet
samt en allmén gangvig genom bostadsomrédet ner till kajpromenaden.

Varvsgatans strickning bibehélls som den ser ut idag. I slutet av Varvsgatan uppfors en
véndplats. En yta upprittas for gdende ldngsmed Varvsgatans Ostra sida.

Parkering
All bostadsparkering ska ske inom kvartersmark.

Vatten och aviopp

Den tillkommande bebyggelsen kommer att anslutas till kommunalt vatten och avloppsnit
i tomtgréns. Ledningssystem inom tomtgréns blir enskilda, det vill siga ligger utanfor
VA-huvudmannens ansvarsomrade.

Dagvatten
Dagyvatten forutsétts kunna omhéndertas lokalt genom infiltration.

Fornlamningar och kulturhistoria
Inga kénda fornldmningar finns inom planomradet och inget av kulturhistoriskt intresse
finns kvar.

Avfallshantering
Omréades avfallshantering ska utformas i samrad med Telge tervinning.

Buller, geoteknik, radon

Vid uppforande av ny bebyggelse kan en geoteknisk undersokning behdvas inom varje
fastighet, som ligger till grund f6r kommande bygglovsprovning. N6dvindiga geotekniska
unders6kningar pa tomtmark tillkommer blivande fastighetsiigare. Detsamma giller for
radonundersdkningar och andra undersokningar som kan bli aktuella.

Atgirder mot buller ska beaktas av byggherren vid byggnadernas uppforande
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Miljofragor

Miljéfragorna behandlas utforligare i en sérskild miljokonsekvensbeskrivning som tillhor
detaljplanen.

Medverkande tjansteman

Kommunen

Malin Hultman Exploateringsingenjor

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET
Plan

Isak Ericsson, planarkitekt

Urban Dahlberg, planchef
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Lasanvisning

Nir en ny detaljplan ska upprittas ska den enligt géllande
lagkrav genomga en behovsbedomning dér det beddms om
planen kan antas medfora betydande miljdpaverkan eller inte.
Samhillsbyggnadskontoret har gjort en sddan beddmning och
man anser inte att planen medfSr betydande miljopaverkan.
Samrad har skett med Lénsstyrelsen som anser att en MKB &nda
bor upprittas.

Sammantaget visar kommunens bedémning och lidnsstyrelsens
yttrande att trafik och buller, miljébelastning och vatienverksamhet
dr de faktorer som behdver belysas ndrmare.

Med anledning av detta har det #ven beslutats att en
miljobeddmning ska uppréttas.

Denna MKB &r upprittad i enlighet med MB 6:11-6:18 och utgér
bilaga till planbeskrivningen.

Beslut om utstillning fattades av stadsbyggnadsndmnden
2012-12-11.
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Sammanfattning

Denna MKB tillhér detaljplanen 2009-00019-214 (P 05019) for
Kvarteret Bitvarvet 4 och 5 inom Pershagen i Sodertélje och har
uppréttats infor detaljplanesamrédet.

Syftet med MKB 4r att belysa miljdaspekter som av
samhéllsbyggnadskontoret i samrdd med lénsstyrelsen beddmts
vara relevanta for aktuell detaljplan.

Inom ramen f6r en miljobedomning skall innehéllet i MKB
avgrinsas och fokuseras pad de faktorer som kan leda till
betydande miljépaverkan. Ett av de frimsta syftena med MKB:n
r att den ska ligga till grund for omradets fortsatta miljo- och
detaljplanearbete. Tidigt samrad kring behovsbeddmning och hur
ett eventuellt upphévande av strandskyddet kan goras har hallits
mellan samhéllsbyggnadskontoret och ldnsstyrelsen.
Programsamrad har genomforts och lénsstyrelsens synpunkter
sammanfattas i programyttrande daterat 2009-10-19. Utifran det
aktuella omradets forutséttningar har det bedomts att fréimst trafik
och buller, miljobelastning och vattenverksamhet bor utredas
nirmare. Lénsstyrelsen anser att en miljokonsekvensbeskrivning
bor uppréttas eftersom det &r stora delar av vattenytan som
planldggs.

Omrddesbeskrivning

Omradet som berdrs av detaljplanen ligger i Pershagen pd den
vistra sidan av Torparviken. Idag bestdr omridet av industri-
och naturmark samt vattenomrade. Mitt i omradet ligger en
byggnad dér det bedrivs varvsverksamhet. Inom varvsomridet
finns det ca 30 batplatser samt en grusad plan med 60-70
vinteruppldggningsplatser. Omradet sluttar svagt ner mot
Torparviken. Séder och véster om omradet ligger villabebyggelse

SAMMANFATTNING

och norr om omrédet finns ett naturmarksomride. Vid stranden
finns ett antal bryggor for fritidsbétar.

Planférslaget syftar bl.a. till att skapa nya bostdder och 4r &ven
ett steg i kommunens arbete med att skapa en sammanh#ngande
strandpromenad utmed Torpaviken. Delar av Torpaviken och
planomridet har idag 300 m strandskydd. For att genomfora
planforslaget krivs att strandskyddet delvis upphévs.

Forslaget

Planforslaget omfattar ny bostadsbebyggelse med radhus och
ldgenheter i flerbostadshus. Delar av intilliggande skogsomrade,
som idag inte 4r planlagt, skyddas genom planldggning som
naturomrade. Aven planliggning av hamn for fritidsbatar samt hamn
for fritidsbatar med mgjligheter till boende pa vatten (husbétar/
aquavillor) ingér i planen. Enligt 6versvadmningsanalysen riskerar
delar av planomradet att §versvimmas i ett framtida foréndrat
klimat. Légsta hojd for bostadsbebyggelsens golv foreslds och
for att sikerstilla att de boende kan ta sig in i sin bostad stills
krav pa ldgsta markhojd for tillfartsvidg pa minst en sida av huset.
De delar av planomradet som ska exploateras for bostdder ska
saneras. Planen far inte medftra att antalet batplatser kas jamfort
med nuldget och forslaget ska sékerstilla att allminheten far
tillgang till strandzonen.

Alternativ
1 programsamradet redovisades utredningsomrédde for ny
bebyggelse inom skogsomridet i den nordvistra delen. Efter

‘samridet omarbetas planforslaget. Bebyggelse inom grénomrade

tas bort ur forslaget och foreslds endast inom det nuvarande
varvsomradet.
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Med hinvisning till det beslut som fattats efter programsamrédet
gors dérfor ytterligare beskrivning av alternativ till den foreslagna
bebyggelsen i denna MKB.

Nollalternativ

I en MKB ska konsekvenserna for projektet ses i férhallande till ett
nollalternativ som ska fungera som referens och jaimforelseobjekt.
Det beskriver hur omradet utvecklas om det ténkta projektet inte
genomfors. 1 detta fall beskrivs en framtid dér sanering inom
varvsomrddet och uppforande av ny bostadsbebyggelse inte
genomf6rs och inga atgirder vidtas i strandzonen. Intentionerna
i stadsbyggnadsnidmndens uppdrag till samhéllsbyggnadskontoret
genomfors inte.

Miljokonsekvenser
Landskapsbild

] samband med exploatering av bostdder mé&jliggdrs dven for en
mer sammanhdngande strandpromenad vilket gor att tillgénglig-
heten till omradet 6kar. Omvandlingen till bostdder medfr en mer
sammanhdngande bebyggelse och bittre vattenkontakt for boen-
de i ndromradet. Det paverkar landskapsbilden men bedéms inte
medfra nagra betydande konsekvenser.

Naturmiljo

Virdet av skogsomradet som tétortsndra gréonomrade sikerstills
vid detaljplaneldggning som naturomrade. Tillgéngligheten for all-
miénheten kar till naturmarken och vattenkontakt. Gronomrédets
virden sikerstélls vilket sammantaget bedoms medf6ra positiva
konsekvenser for naturmiljon.

Kulturmiljo

De befintliga byggnaderna 4r i huvudsak uppforda under 1960-ta-
let och omvandlingen till bostdder bedéms inte medfora nagra be-
tydande konsekvenser for kulturmiljon.

Markmiljobelastning

Utifran markundersékningen beddms det att ytlig jord i omrédet
ddr batar vinterrustas behdver urschaktas. Marken under byggna-
den #r inte undersdkt. De halter som uppmiitts i sediment bedoms
dock inte utgéra ndgon risk for hélsa vid t ex bad.

En kompletterande undersékning bor goéras for att i forsta hand
avgrinsa fororeningen av TBT samt for att avgrinsa fororeningen
vid byggnaden. M&jligen kan undersékningen utforas nér byggna-
den &r riven.

En férdjupad riskbedémning foreslas for omrddet. Konstaterade
fororeningar kommer att innebéra att tillstind/anmélan, hantering
och avldmning av fororenade massor, miljkontroll, forsiktighets-
atgirder under byggskede, m.m. méste utforas.

Vid rivning av byggnader krivs en rivningsanmélan (15a § PBF).
Ofta behdvs dven en materialinventering. Om det ska utfSras
muddringsarbeten eller arbeten i vatten krivs anmélan eller till-
stand enligt 11 kap Miljobalken.

Forekommande fdroreningars farlighet bedéms vara méttlig till
mycket hdg. Féroreningsnivan beddoms vara mattligt allvarlig till
mycket allvarlig. Av de gmnen som detekteras vid undersékningen
uppmittes de hdgsta halterna av bly, kvicksilver och TBT. De hal-
ter som uppmiitts beddms utgéra en risk for bada hdlsa och miljé
vid en bostadsexploatering. Nigot akut saneringsbehov av mark
eller sediment foreligger inte. Eventuella forsiktighets- och sane-
ringstgirder hanteras i samband med bygglovsprévning. Forut-
sittningarna for spridning av férekommande froreningar bedéms
vara méttliga till mycket stora.



Bullerutredning

Planomradet utsétts fr buller fran E4, jarmvégen och fritidsbétar.
Enbullerutredning for att klargéra och redovisa bullerpéverkan frén
viig- tg och battrafik f6r planomradet har sammanstillts. Bedom-
ningen av mojligheterna till bostadsbebyggelse sker i denna rapport
utgdende frén, mojligheten att uppfylla malet hogst 55 dBA utanfor
bostadsrummen i varje bostad samt att erhélla en uteplats med
hégst 55 dBA ekvivalent och 70 dBA maximal ljudnivé.

Ekvivalent ljudnivd blir 55 — 57 dBA pé stora delar av det
planerade omrédet. Med rétt planlosning och placering av
uteplatser kan malvérden avseende trafikbuller utomhus uppfyllas.

Vattenmiljo

Andrat anvéindningsomrade for omradet medfor minskade utslépp
i Torpaviken. Planen antas inte paverka vattenforekomsterna pd
ett negativt s#tt och inte heller forsvdra mdjligheterna att uppnd
uppsatta miljokvalitetsnormer.

Exploateringsarbetena kan medféra vattenpaverkan. Det finns risk
for att material slammas upp och grumlar vattnet. Grumling kan
medfora konsekvenser som minskad tillvixt av plankton och vix-
ter, vilket i sin tur kan leda till minskade populationer av fisk. Den
grumling som kan uppsta 4r tempordr och nér skadeférebyggande
atgdrder genomforts beddms grumlingen inte medfora négra besta-
ende negativa konsekvenser for vattenlevande organismer.

Om muddringsarbeten eller arbeten i vatten ska utforas behovs
dven ansokan om tillstand fSr byggande i vatten enligt Miljobalken
som ska goras hos Mark- och miljodomstolen. Till anskan kom-
mer en sérskild MKB att bifogas.

SAMMANFATTNING

Byggskedet
Landskapsbild natur- och kulturmiljé

[ samband med grivning, och schaktning pdverkas mark- och na-
turmiljs. Etablering och transporter under byggskedet, i direkt nér-
het av vegetation, kan orsaka skador pa grenverk och stammar.
Etablerings- och uppstéllningsytor fér arbetsfordon ska utforas i
omraden som inte innehar skyddsvérden.

Buller

Under byggtiden kommer storningar f6r kringboende att uppsta i
form av buller och vibrationer fran schaktning, eventuell sprang-
ning, spontning och palning. Aven byggtransporter medfor tkat
buller. De kringliggande omridena kan under byggtiden komma
att paverkas av ljudnivaer som &verskrider grinsvirdena. Stor-
ningarna dr dock av temporér art.

Miljobelastning och Vattenverksamhet

Miljokrav kommer att stéllas pa entreprendren under byggskedet.
Miljoféreskrifter for entreprenadens genomfdrande upprittas som
underlag for entreprendrens miljoplan. Entreprendren ska upprit-
ta ett kontrollprogram Over samtliga aktiviteter som kommer att
behova kontrolleras och redovisa rutiner for systematisk riskhan-
tering samt eventuella risker/kritiska moment och hur dessa ska
hanteras/frebyggas.

En arbetsmiljéplan ska upprittas av entreprendren. All personal
pé arbetsplatsen skall informeras om arbetsmiljoplanen. Dessa
skyddsforeskrifter ska foljas av alla som arbetar inom detta pro-
jekt. Entreprendren ska ha beredskap for att hantera eventuella
miljofarliga smnen som kan komma fram vid schaktarbetena i fyll-
ningsmassorna samt tillimpa arbetsmiljoverkets arbetarskydds-
regler for hantering av miljofarliga &mnen.
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1. Inledning
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Oversikiskarta; planomradet inringat (kartbild fran Lantméteriet)

1.1 Bakgrund

Fastighetsdgaren for batvarvet har tagit initiativ till att flytta sin
verksambhet till en annan béttre lampad plats och frigéra omradet
fér bostadsexploatering. Kommunen ser ddrmed mdjligheten att
se over skyddet for det angransande naturomrédet och bygga ut
strandpromenaden utmed Torpaviken.

Detaljplanens syfte &r att, utreda mdjligheterna for
bostadsbebyggelse och att planldgga naturomrédet. Detaljplanen
dr ocksd en del av kommunens arbete med att skapa en
sammanhingande strandpromenad. lings Torpaviken.
Stadsbyggnadsndmnden har 2006-06-16 fattat beslut om att ge
samhéillsbyggnadskontoret uppdrag att ta fram planprogram och
g ut pd samrad

1.2 Betydande miljépaverkan

Nir en ny detaljplan ska upprittas ska den enligt gillande
lagkrav genomgd en behovsbeddmning dir det beddms om
planen kan antas medfora betydande miljopaverkan eller inte.
Behovsbedémningen ska utgd fran de kriterier som stér listade i
bilaga 2 och 4 i Férordningen om miljokonsekvensbeskrivningar
(1998:905).

Om planen kan antas medfora betydande miljopaverkan ska den
genomgé en miljobedémning och en miljékonsekvensbeskrivning
(MKB) ska uppréttas i enlighet med miljobalkens 6 kap.
Behovsbeddmningen ska resulterai ett motiverat stdllningstagande.

- Lagkrav

Enligt PBL 5:11 (2010) ska bestdimmelserna i MB 6:11- 6:18 och
6:22 tilldimpas om ett genomfdrande av en detaljplan kan antas
medfdra en betydande miljépaverkan (Eudirektiv 2001/42 EG).



Vid betydande miljépaverkan ska en miljobedémning av planen
goras under vars process en miljokonsekvensbeskrivning tas fram.
En behovsbeddmning utifran forordningen (1998:905) om
miljékonsekvensbeskrivningar, bilaga 2 och 4, gors for att ta
stdllning till om ett genomfdrande av en detaljplan kan antas leda
till en betydande miljopaverkan eller inte.

- Samlad beddmning av betydande miljopaverkan

En behovsbeddmning som underlag fér bedémning av betydande
miljépaverkan ska uppréttats.

I samband med beslut om plansamrad har stadsbyggnads-
nidmnden bed6mt att detaljplanen kan antas leda till betydande
miljopéaverkan.

I planforslaget ingar hamn for fritidsbatar, enligt MKB-
férordningen bil 3 innebér det att planen antas medféraen betydande
miljépaverkan med hinsyn till kriterierna i bil 4 till forordningen.
Aven i PBL rdknas mark som ianspréktas for bl.a. hamn for
fritidsbatar till de &ndamél som kan antas medfora en betydande
miljopaverkan. Detaljplanen bedéms medféra betydande
miljopéverkan enligt PBL 5:18 och bilaga 2 och 4 till MKB-
forordningen. En miljébedomning behdver dérfor utforas.

Denna miljskonsekvensbeskrivning &r upprittad i enlighet med
MB 6:11-6:18 och sammanfattas i planbeskrivningen.

1.3 Syfte och malséattning

Syftet med MKB #r att belysa de miljoaspekter som bedéms vara
relevanta for aktuell detaljplan. Enligt 6 kap. 11 § MB #r syftet
med en miljdbeddmning att integrera miljdaspekter i planen s att
en héllbar utveckling frimjas”. En miljokonsekvensbeskrivning,
MKB, innefattar analys och bedémning av konsekvenser av en

~ INLEDNING

planerad markanvindning och dess inverkan p& miljo, hélsa och
hushallning med naturresurser.
Arbetet med miljokonsekvensbeskrivningen ska integreras med
den Ovriga planeringsprocessen si att konflikter mellan olika
intressen tidigt kan identifieras och sa att mdjligheter att finna
miljéanpassade 16sningar ¢kar.

I samband med programsamradet anser L#nsstyrelsen att en
miljékonsekvensbeskrivning behdvs eftersom stora delar av
vattenytan planldggs som smébétshamn. Under programskedet
har det efter samrdd med olika remissinstanser beslutats att
miljokonsekvensbeskrivningen skall upprittas med hénsyn till
den péaverkan planens genomftrande har pd markmiljo, buller,
vattenverksamhet och strandskydd.

Omfattning och begrinsning av MKB:n har gjorts med hinsyn
till bedémningen av vilka punkter som skall beskrivas. MKB for
detaljplan syftartill att identifiera och beskrivadirekta och indirekta,
savil positiva som negativa miljo- och hélsoeffekter f6r planens
genomforande. Genom att uppmérksamma miljokonsekvenserna
tidigt i planprocessen kan ett bra beslutsunderiag dstadkommas.
En sammanvigning av konsekvenser ska visa om planen svarar
upp mot uppstéllda mal och riktlinjer. I sammanvigningen skall
ingd en jamforelse med alternativet att planen inte genomfors, ett
s.k. nollalternativ.

Utfallet i form av forbéttrings- och skyddsatgirder bér i mojligaste
maén tas om hand i detaljplan samt genom exploateringsavtal eller
pé& annat sétt i genomfdrande- och byggprocessen. MKB:n bor
huvudsakligen beskriva forhallanden som kan tinkas rida nér
projektet huvudsakligen berdknas vara slutfort.
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2. Avgransning

Inom ramen for en miljobedémning skall innehéllet i MKB
avgrinsas och fokuseras pa de faktorer som kan leda till betydande
miljdpaverkan. Innan omfattning och detaljeringsgrad bestdms
ska samrad hallas med kommun och lédnsstyrelse (6 kap 13 § andra
stycket, miljobalken).

Samrad kring behovsbedomning och avgransning av MKB har
hallits med berdrda myndigheter. Ett av de frimsta syftena med
MKB:n ér att den ska ligga till grund for omradets fortsatta miljo-
och detaljplanearbete.

Utifran det aktuella omradets forutsattningar har det beddmts att
framst den péverkan planens genomftrande har pd markmiljo,
buller, vattenverksamhet med inriktning mot landskapsbild och
strandskydd bor utredas nérmare.

3. Omradesbeskrivning

Omradet som berdrs av detaljplanen bestdr i dag av industri-
och naturmark sami vattenomrdde. Det aktuella omrédet ligger
i Pershagen pé den vistra sidan av Torparviken i Sodertélje. P4
platsen har det funnits smébatsvarv sedan 1902. Idag utfors
reparationer av plast- och trdbatar samt service av motorer. Det
finns ocks4 ca 30 bétplatser samt 60-70 vinteruppléggningsplatser.
Séder och vister om omradet ligger villabebyggelse och norr om
omrédet finns ett naturmarksomréde.

Delar av programomradet 4r detaljplanelagt sedan tidigare. Planen
som #r frin 1975 och foreskriver att marken ska anvindas till
bostads- och smaindustriindamal och att byggnaderna far vara tva
vaningar hoga.

Den norra delen utgdrs av en plan grusad yta som anvénds som
batupplaggningsplats pa vintern. Mitt i omradet ligger byggnaden
dér varvsverksamheten bedrivs och runt den finns en betongplatta.
[ sddra delen ligger en dldre villa med tradgard.

Omradet sluttar svagt ner mot Torparviken. Markytans nivé &r
runt ca + 6,5-7,0 m i den vésta delen och ca +4,5-5,0 m i den Gstra
delen. Vattenytans nivé dr ca +3,5 m.

Kommunen dr fastighetségare till ca hilften av marken pa land
samt den vattenfastighet som berdrs. Andra hilften av marken pa
land 4gs av #garen till batvarvet.

Planomradet beror de strandskyddsbestdammelser som faststillts av
Lansstyrelsen. Delar av Torpaviken och planomradet har idag 300
meter strandskydd. For att genomféra planforslaget krédvs beslut
pa att upphéva strandskyddet dédr ny bebyggelse ska uppforas, i
Svrigt behalls strandskyddet som det &r idag.

Planfoérslaget syftar till att skapa ny bostadsbebyggelse, att
sdkerstdlla bevarandet av det intilliggande naturomréidet
genom planldggning samt att underlétta utbyggnaden av en mer
sammanhéngande strandpromenad utmed Torpaviken.



AVGRANSNING, OMRADESBESKRIVNING

Omfattning strandskydd vid Torpaviken (ur Programsamrad Kv Batvarvet)

Oversiktsbild planomradet 2009 Flygbild fran Lantméteriet

1
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4. Alternativredovisning

Enligt 6 kap 12§ miljébalken ska rimliga alternativ med hénsyn
till planens syfte och geografiska rickvidd identifieras, beskrivas
och beddmas i en MKB. Konsekvenserna av samradsforslaget
ska #dven jamforas med ett s.k. nollalternativ, en beskrivning
av de forhdllanden som rdder om planen inte genomfors. [
detaljplanesammanhang antas nollalternativet generellt innebéra
att ingen ny detaljplan genomfdrs och att det aktuella omradet
behéller sin karaktér.

I ”Oversiktsplan 2013-2030” redovisas m&l och visioner for
utveckling av bostadsbebyggelsen i Sodertélje ndgra av dessa som
#r relevanta for det aktuella planomradet 4r t.ex.

- "Kommunen ska verka for att Sddertéljes attraktivitet pd den re-
gionala bostadsmarkanden &kar”

- "Planberedskapen for att bygga nya bostdder i kommunen ska
vara god och finnas i attraktiva lagen.”

- Nya bostéder ska tillkomma frimst genom fortéttning av Séder-
tilje stad [...].

Stadsbyggnadsnimnden fattade i juni 2009 beslut om att ge
samhillsbyggnadskontoret i uppdrag ta fram ett planprogram for
omréadet och ga ut pa samrdd. Med hénvisning till detta beslut
gOrs ingen ytterligare beskrivning av annan lokalisering av ny
bostadsbebyggelse i denna MKB.

4.1 Samradsforsiag - huvudalternativ

Planf6rslaget omfattar ny bostadsbebyggelse med radhus och
lagenheter i flerbostadshus. Delar av intilliggande skogsomréde,
som idag inte 4r planlagt, skyddas genom planléggning som
naturomride. Aven planliggning av hamn for fritidsbatar samt

hamn for fritidsbatar med mdojligheter till boende pé vatten
husbétar/aquavillor. Husbatarna uppfors med betongpontoner
som skapar “nya” och “friska” ytor for bottenfaunan.

Enligt Sédertilje kommuns Sversvimningsanalys riskerar delar
av planomradet att Sversvammas i ett framtida fordndrat klimat.
Lagsta hjd for bostadsbebyggelsens golv foreslas dartor pa nivan
+ 1,9 m &ver medelvattenstindet. For att sdkerstilla att de boende
kan ta sig in i sin bostad stélls krav pa samma hdjd for tillfartsvég
p& minst en sida av huset. Krav stills pa vattentdt konstruktion om
kéllare eller parkeringshus uppférs inom de delar av planomréadet
som riskerar §versvdmning.

De delar av planomridet som ska exploateras for bostéider ska
saneras. Planen far inte medfora att antalet batplatser dkas jamfort
med nuldget och forslaget ska sikerstdlla att allmédnheten far
tillgang till strandzonen.

4.2 Alternativt férslag

I programsamridet redovisades utredningsomrdde for ny
bebyggelse #dven inom det obebyggda skogsomrédet i den
nordvisira delen. Vid samradet inkom en méngd yttranden med
negativ instidllning till bostadsbebyggelse inom skogsomradet.
Efter samradet omarbetas darfor planforslaget.

Bostadsbebyggelse inom gronomrade tas bort ur forslaget och
ny bostadsbebyggelse foreslas endast inom omréde som redan 4r
tagen i ansprak for det nuvarande varvsomrédet. Ett tiotal husbétar/
aquavillor tillkommer i stdllet. Bevarande av skogsomréadet
sakerstills genom planldggning som naturomrade.
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Kv Batvarvet Projekteringsunderlag samhéllsbyggnadskontoret 2011-05-25
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Med hiéinvisning till det beslut som fattats efter programsamradet
gors darfor ingen ytterligare beskrivning av alternativ till den
foreslagna bebyggelsen i denna MKB.

4.3 Nollalternativ

1 en MKB ska konsekvenserna for projektet ses i férhallande till
ett nollalternativ. Nollalternativet ska fungera som referens och
jamforelseobjekt for bedomningen av ténkbara miljokonsekvenser.
Det beskriver hur omradet utvecklas om det ténkta projektet inte
genomfors.

[ detaljplanesammanhang antas nollalternativet generellt innebdra
att ingen ny detaljplan genomfdrs och att omradet behaller sin
nuvarande karaktdr.

} i
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lltustration; Réda Bergen Arkitekter

I detta fall beskriver alltsa nollalternativet en framtid dér sanering
inom varvsomradet och uppférande av ny bostadsbebyggelse inte
genomfors och inga atgérder vidtas i strandzonen. Intentionerna
i stadsbyggnadsndmndens uppdrag till samhallsbyggnadskontoret
genomfors inte.

FASAD MOT BRAML 100 (AZ,
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Batupplaggning i norra delen av pIanor;rédet (Fbts Bjei'king _AB) o Varvsomradet och Torpaviken, vy mot norrr, (Foto Bjerking AB)
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MILJOKONSEKVENSER

5. Miljokonsekvenser

I detta avsnitt beskrivs konsekvenserna av samradsforslaget
och nollalternativet. Konsekvensbedomningen baseras pd de
emissioner som planen ger upphov till, skyddsvérden och
storningskdllor i omgivningen samt omfattning av péverkan.
Skyddsvirden och péverkan identifieras utifrdn genomforda
utredningar, kommunala planer, kontakter med kommun och
ldnsstyrelse, platsbesdk etc. 1 samréd kring behovsbedémning
anser lansstyrelsen att dessa viktiga frégor bor belysas.

- Landskapsbild och natur- och kulturmiljo
- Markmiljobelastning

- Buller

- Vattenmiljé

5.1 Landskapsbild och natur- och kulturmiljé
5.1.1 Forutsattningar

Landskapsbild

Omradet bestar i dag av industri- och naturmark samt vatten-
omrade. Det finns ocksa ca 30 béatplatser vid bryggor samt 60-70
vinteruppldggningsplatser pa en plan grusad yta i den norra delen
av varvsomradet. Mitt i omradet ligger byggnaden dér varvsverk-
samheten bedrivs och runt den finns en betongplatta. Omrédet har
inget landskapsbildsskydd.

Séder och vister om omradet ligger villabebyggelse och norr om
omradet finns ett skogsomréde.

I strandomrédet finns ett antal bryggor med sommarplatser for fri-
tidsbatar. .

Delar av Torpaviken och planomradet har idag 300 meter strand-
skydd, planomradet bertr strandskyddsbestimmelserna. For att
genomfora planforslaget krivs beslut pa att upphéva strandskyddet
ddr ny bebyggelse ska uppforas. Detta géller hela omrade WV B
och dven stora delar av omrade B, dér strandskyddet sedan tidiga-
re inte dr upphévt. I Svrigt behélls strandskyddet som det 4r idag.

Naturmiljo

Planomrédet berdr inget Natura 2000 - omréde eller omrdde av
riksintresse med registrerade naturvirden. Skyddsvirdet for natu-
ren och omgivande vatten beddms vara méttligt. Idag dr omrédet
inhdgnat och allménheten har inte fritt tilltréide till marken. 1 sam-
band med exploatering av bostider och anldggning av en samman-
hingande strandpromenad utmed Torpaviken kommer omradets
tillgénglighet att tka. Skogsomrédet i omradets norra delar har
stort virde som tétortsndra gronomrade.

Kulturmiljo

P4 platsen har det funnits smabétsvarv sedan 1902. Planomrédet
berdr inget omrade av riksintresse med registrerade kulturvérden.

5.1.2 Konsekvenser av samradsforslag

Landskapsbild

I samband med exploatering av bostidder och anldggningen av
en allmén kajpromenad utmed Torpaviken kommer tillgénglig-
heten till omradet att 5ka. Omradet inger i dagsléget ett oordnat
och skrépigt intryck. Omvandlingen till bostider medfér en mer
sammanhéngande bebyggelse och bittre vattenkontakt for boende
i ndromradet. Nyexploateringen innebér dven en viss foréndring



av utsikten fran ndrliggande fastigheter. Utblickar skapas mellan
flerbostadshusen. Delar av befintliga utblickar forsvinner nér den
nya bebyggelsen uppfors. Intrénget minimeras dock med hjélp av
en bestimmelse for hégsta nockhdjd. Omvandlingen till bostdder
paverkar landskapsbilden men bedéms inte medftra nagra bety-
dande konsekvenser.

Naturmiljo

Virdet av skogsomrddet som titortsnira grénomrade sikerstills
vid detaljplaneldggning som naturomréde. I en detaljplan regle-
ras hur marken far och inte far anvéindas och det &r ocks& mojligt
att fora in skyddsbestdammelser. Tillgéngligheten for allménheten
okar till naturmarken och vattenkontakt i Torpavikens strandzoner.
Eftersom gronomradets virden sdkerstills bedoms genomfbrande
av detaljplanen sammantaget medfora positiva konsekvenser for
naturmiljén.

Kulturmiljo

Det har bedrivits varvsverksamhet pa platsen i drygt 100 &r men
eftersom de nuvarande byggnaderna i huvudsak #r uppforda under
1960-talet bedéms omvandlingen till bostdder inte medfora nagra
betydande konsekvenser for kulturmiljon.

5.1.3 Konsekvenser nollalternativ

Nollalternativet innebér att ingen ny detaljplan genomfors och att
omréadet behaller sin nuvarande karaktér.

MILJOKONSEKVENSER

I detta fall innebér alltsd nollalternativet en framtid dér sanering
inom varvsomradet och uppfdrande av ny bostadsbebyggelse inte
genomfors och inga atgérder vidtas i strandzonen. Skogsomradets
virde som titortsnira gronomrade sdkerstdlls inte genom
planliggning.

5.2 Markmiljobelastning
5.2.1 Forutséttningar

P4 platsen har det funnits smabétsvarv i hundra ér. Idag utfors
reparationer av plast och tréibitar samt service av motorer.
Till verksamheten hor ocksd ca 30 batplatser vid brygga och
ca 60-70 batupplaggningsplatser pd land. Uppvédrmningen av
varvsbyggnaden sker (och har skett) med olja, oljetanken &r pd
2500 liter och #r placerad inomhus. Byggnaderna i omradet 4r
ansluta till det kommunala VA-systemet.

Grundvattennivan i omradet bedoms ligga i nivd med, eller nagot
hogre, vattenytan i Torparviken. Néra stranden ligger markytan ca
1 m hdgre 4n vattenytan. Jordarterna omradet &r genomsléppliga
och grundvattenytan bed6ms std i direkt kontakt med viken.
Enligt SGU:s brunnsarkiv finns ingen dricksvattenbrunn i
nérheten.

Under &r 2000 utfrdes en oljesanering genom urgrdvning
i anslutning till den plats dir spilloljor, kasserade batterier,
glykolrester, oljefilter och firgrester mm samlades upp. Enligt
uppgift fran miljdkontoret har det i samma omrade 4ven tillverkats
och forvarats blykodlar till segelbdtar. I programhandlingen
for omradet finns en uppgifi om att det tidigare bedrivits
gummitillverkning pa omréadet. Vid kontakt med Lénsstyrelsen
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dementeras den uppgiften som felaktig. Det som avses &r sannolikt
tillverkning av plastbatar.

En markundersékning har utforts for att ta fram ett underlag for att
bedtma om marken vid varvsomradet #r férorenad med anledning
av den verksamhet som bedrivits pa platsen.

Understkningen visar att det forekommer halter av frémst
tennorganiska foreningar samt metaller i halter 6ver det riktvirde
som giller vid en bostadsexploatering (riktvirdet for KM).
Fororeningen dr lokaliserad till ytlig fylining men f6roreningens
utbredning #r inte undersdkt i detalj.

Det forekommer dven stillvis fororeningar vid och under den
betongplatta som finns runt byggnaden pé fastigheten. Sedimenten
runt marinan dr férorenade av frimst tennorganiska fSreningar.

5.2.2 Konsekvenser av samradsférsiag

Vid en bostadsexploatering kommer minniskor att vistas
permanent i omradet och nérheten till vatten kommer att innebéra
att bad och fiske kan férekomma. Utifrén undersékningen bedéms
det ddrfor att ytlig jord i omradet dér batar vinterrustas behdver
urschaktas. Marken under byggnaden &r inte undersokt.

De halter som uppmiitts i sediment bedéms inte utgéra ndgon risk
for hilsa vid t ex bad.

En kompletterande undersékning boér goras for att i forsta
hand avgrinsa fororeningen av TBT i djupled samt for att
avgrinsa fororeningen runt och under byggnaden. Méjligen kan
undersdkningen utféras nir byggnaden &r riven.

En fordjupad riskbedomning foreslds for omradet, med
framtagande av platsspecifika riktvirden for planerad markan-
vindning. Konstaterade fororeningar kommer att innebéra att
tillstaind/anmélan, hantering och avldmning av férorenade massor,

miljskontroll, forsiktighetsatgirder under byggskede, mm. maéste
utféras.

i enlighet med Miljébalken kap 10 § 11 ska pavisade fororeningar
omgdende anmélas till Miljdkontoret som ocksé ska informeras
senast sex veckor innan start vid eventuella markarbeten inom
omrédet.

Vid rivning av byggnader pa fastigheten krdvs enligt Plan och
bygglagen en rivningsanmilan (15a § PBF). Ofta behévs dven en
materialinventering. Den kan antingen inga i projektbeskrivningen
som bifogas rivningsanmélan eller tas in i rivningsplanen. I
rapporten fran materialinventeringen redovisas vilka material som
behdver hanteras var for sig, vilka mingder det ror sig om och var
i byggnaden de finns.

Om det ska utféras muddringsarbeten eller arbeten i vatten krévs
anmdilan eller tillstdnd enligt 11 kap Miljobalken.

Forekommande fororeningars farlighet bedéms vara mattlig till
mycket hdg. Fororeningsnivan beddms vara mattligt allvarlig till
mycket allvarlig.

Av de dmnen som detekteras vid undersékningen uppmittes de
hogsta halterna av bly, kvicksilver och TBT. De halter som upp-
mitts bedoms utgéra en risk for badda hilsa och milj6 vid en bo-
stadsexploatering.

Av de dmnen som uppmitts i forhdjda halter dr det bara arsenik
som har en akuttoxisk effekt. Den uppmaétta maxhalten ligger dock
klart under det védrde dér risker f6r akuttoxiska effekter kan upp-
komma (Naturvardsverket, 2009).

For TBT, som uppmitts i héga halter, saknas svenska riktvirden
men i det har nyligen utforts en miljomedicinsk studie av eventuell
hilsorisk pa grund av exponering av TBT i fororenade sediment.
Undersdkningen visar att de halter av TBT i sediment som patraf-



fats vid kv. Bétvarvet inte beddms kunna utgora en hélsorisk vid
bad (Miljémedicinskt centrim, 2011). Ddremot kan de halter av
TBT som uppmitts utgdra en miljorisk t ex for vattenlevande or-
ganismer.

Det vill sdga nigot akut saneringsbehov av mark eller sediment
foreligger ddrmed inte. Eventuella sanerings- och forsiktighetsat-
gdrder, utreds i samband med bygglovsprévning.
Forutsittningarna for spridning av forekommande fSroreningar
beddms vara mattliga till mycket stora, utifrén att:

*Metaller dr generellt inte speciellt rorliga i mark.

eMarkytan inom omradet dér fororeningar patraffats &r inte asfal-
terad.

«Férekommande jordlager #r blockrik fyllning pa friktionsjord.
«Nérheten till vatten.

«Battrafik férekommer inom omrédet.

5.2.3 Konsekvenser nollalternativ

Nollalternativet innebdr att ingen ny detaljplan genomfors och att
omréadet behaller sin nuvarande karaktér.

[ detta fall innebér alltsd nollalternativet en framtid dér sanering
inom varvsomréidet och uppforande av ny bostadsbebyggelse inte
genomfdrs och inga dtgérder vidtas i strandzonen.

5.3 Bullerutredning

5.3.1 Forutséattningar

MILJOKONSEKVENSER

Planomradet utsitts fér buller fran E4, jarnvigen och fritidsbétar.
En bullerutredning f6r att klargdra och redovisa bullerpaverkan
fran vdg- tdg och béttrafik har sammanstilits for planomradet
(Bjerking AB 2011-09-07)

Beddmningen av mdjligheterna till bostadsbebyggelse sker i
denna rapport utgdende frén:

*Mojligheten att uppfylla malet hogst 55 dBA utanfor
bostadsrummen i varje bostad.

*Mgojligheten att erhélla en uteplats med hogst 55 dBA ekvivalent
och 70 dBA maximal ljudniva.

Vagtrafik

Foljande vagtrafikuppgifter, som avser prognos for ar 2020, er-
héllna fran Trafikverket ligger till grund for berdkningarna.
Tagtrafik

Nationella riktvdrden
Riktvarden for buller fran vagtrafik, enligt riksdagsbeslut 1996/97:53, framgér av Tabell 1.

Tabell 1. Riktvérde f6r trafikbuller som normalt inte bor verskridas vid nybyggnad
av bostéder eller visentlig ombyggnad av trafikleder.

Ekvivalent ljudnivé Maximal fjudnivé
[dBA] [dBA]
Ljudniva inomhus 30 45
Ljudniva utomhus vid fasad 55 -
(friféltsvarde)
Ljudniva utomhus vid uteplats i anslutning - 70
till bostad

" Galler nattetid (22-06). Virdet f&r dverskridas 5 ganger per natt,
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Foljande tagtrafikuppgifter, som avser prognos for &r 2020, erhall-
na fran Trafikverket ligger till grund for berdkningarna.
Battrafik

Tabell 4. Féljande végtrafikdata har anvénts vid berékningarna.

Vég Trafikfiscde  Andel tung Skyitad
trafik hastighet

E4, norr om trafikplats Sédertalje Syd 70.000 fid 10 % 90 km/h

E4, séder om trafikplats SGdertélje Syd  50.000 f/d 10 % 110 km/h

Betriffande batar har mitningar utforts pa plats en solig dag da
ménga batar var i rérelse. Utifrdn uppmaétta ljudnivéer har dygns-
ekvivalent ljudniva berdknats. Utifran antalet bétplatser vid de be-
Tabell 5. F6ljande tagtrafikdata har anvdnts vid berédkningarna.

Tagtyp Antal tag per dygn Hastighet

Snabbtag 95 st. 160 km/h
X2000 125 st. 200 km/h
Godstag 25 st. 100 km/h

fintliga bryggorna har antalet batrorelser per dag uppskattats. An-
talet avser en solig dag d4 ménga batar antas vara i rdrelse.
Féljande uppgifter har anvénts vid berékningarna.

5.3.2 Konsekvenser samradsforslag

Tabell 6. Féljande battrafikdata har anvénts vid berdkningarna.

Brygga Antal bétrérelser per dag
Hamn 1, ca 400 batplatser 300 st.
Hamn 2, ca 60 batplatser 50 st.
Hamn 3, ca 130 batplatser 100 st.

* hamnarnas numrering framgéar av nedanstaende figur.

Ekvivalent ljudniva blir 55 — 57 dBA pa stora delar av det
planerade omréadet.

Med ritt planldsning och placering av uteplatser kan malvarden
avseende trafikbuller utomhus uppfyllas.

Se bullerutbredningskartor pa nistfoljande sidor.

5.3.3 Konsekvenser nollalternativ

Nollalternativet innebér att ingen ny detaljplan genomfors och att
omréadet behaller sin nuvarande karaktar.

[ detta fall innebér alltsd nollalternativet en framtid dér uppférande
av ny bostadsbebyggelse inte genomfors och inga dtgérder vidtas

i strandzonen.
5.4 Vattenmiljé
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FORKLARINGAR

Barskningamodsll

Nordiska berdkningsmodellen far
vigtrafikbuller
Naturvardsverkets rapport 4653

Nordiska berakningsmodellen fir
sparburen trafik
Naturvardsverkets rapport 4835

Deftall
Trafik enligt prognos
e for &r 2020

Berakningshokl

Ekvivalent ljudniva

e [dB(A)]
>-90.0 dB(A)
> 35.0 dB(A)
> 40.0 dB(A)
> 45,0 dB(A)
> 50.0 dB(A)
> 55,0 dB(A)
> 60.0 dB(A)
> 65.0 dB(A)
> 70,0 dB(A)
> 75.0 dB(A)
> 80.0dB(A)
> 85.0 dB(A)
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FORKLARINGAR

Beritkningsmodel|

Nordiska berkningsmodellen for
vagtrafikbuller
Naturvardsverkets rapport 4653

Nordiska berakningsmedellen for
sparburen trafik
Naturvardsverkets rapport 4335

[— Drifiall
Trafik enligt prognos
Bl | 18 ar 2020

Maximal ljudniva

[dB(A)]

A max

I -

>-99.0 dB(A)
ElE > 350dB(A)
B > 40.0dB(A)
> 45.0 dB(A)
> 50.0 dB(A)
> 55.0 dB(A)
> 60.0 dB(A)
> 65.0 dB(A)
> 70.0 dB(A)
> 75.0 dB(A)
> 80.0 dB(A)
> 85.0 dB(A)
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5.4.1 Forutséttningar

En flyttning av varvet medfor att verksamheten pa den nya platsen
kommer att f5lja en mer restriktiv lagstiftning for den typen av
verksamhet som géller idag.

Exploatering av omradet medfor sanering av den idag férorenade
marken. Risk for paverkan av fororenande &mnen fran vinterun-
derhall av batar férsvinner och det antas minska spridningen pa-
verkan av fororeningar i omkringliggande mark och vatten.
Mingden smabétar som rér sig och légger till inom omrédet for
foreslagna detaljplanen antas inte oka. Dérfor antas inte heller ris-
kerna for lickage av bensin och bottenpaverkan 6ka.

De foreslagna husbatarna/aquavillorna far betongskrov som kan
ge utrymme for “nya” och "friska” ytor dér bottenfaunan kan vixa.
[ dagsliget forekommer en viss erosion av strandkanten bland an-
nat pga béttrafiken. Vid en nyexploatering med en forstéirkt kajkant
och minskat antal smébatar minskar erosionen inom delar av plan-
omradet.

5.4.2 Konsekvenser samradsforsiag

Andrat anvindningsomrade for omrédet medfor minskade utslapp
i Torpaviken.

Genomfdrd plan antas inte paverka vattenforekomsterna pé ett ne-
gativt sitt. Ej heller forsvara mdojligheterna att uppnd miljokvali-
tetsnormer satta for berdrd vattenférekomst.
Exploateringsarbetena kan medfora vattenpaverkan. Det finns risk
for att material slammas upp och grumlar vattnet. Grumling kan
medféra konsekvenser som minskad tillvaxt av plankton och véx-
ter, vilket i sin tur kan leda till minskade populationer av fisk. Den
grumling som kan uppsté &r temporér och nir skadefSrebyggande

MILJIOKONSEKVENSER

atgarder genomforts beddms grumlingen inte medfora nigra besta-
ende negativa konsekvenser for vattenlevande organismer.

Om muddringsarbeten eller arbeten i vatten ska utfSras behovs
dven ansdkan om tillstdnd for byggande i vatten enligt Miljobalken
som ska goras hos Mark- och miljodomstolen. Till ansdkan
kommer en sérskild MKB att bifogas.

5.4.3. Konsekvenser nollalternativet

Nollalternativet innebér att ingen ny detaljplan genomftrs och att
omradet behaller sin nuvarande karaktér.

I detta fall innebir alltsé nollalternativet en framtid dér uppforande
av ny bostadsbebyggelse inte genomfors och inga atgérder vidtas i
strandzonen. Ingen paverkan gors i omradet och inga atgarder gdrs
for att sanera kvarvarande féroreningar. Erosionen i strandkanten
fortgar som i nuléget.
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6. Byggskedets
miljokonsekvenser

Under byggskedet utfors arbetsmoment som kan medféra
péverkan pa hélsa och milj6. Nedan beskrivs konsekvenserna av
dessa samt vilka skyddsatgirder som kommer att vidtas.

6.1. Natur- & Kulturmiljé/landskapsbild

1 samband med grivning, och schaktning paverkas mark- och
naturmiljo. Etablering och transporter under byggskedet, i direkt
ndrhet av vegetation, kan orsaka skador pa grenverk och stammar.
Etablerings- och uppstéllningsytor for arbetsfordon ska utforas i
omraden som inte innehar skyddsvirden.

6.2. Trafik och Bulier

Under byggtiden kommer storningar for kringliggande bebyggelse
uppsta i form av buller och vibrationer frn schaktning, eventuell
springning, spontning och palning. Aven byggtransporter medfor
Okat buller.

De kringliggande omradena kan komma att péverkas av ljudnivéer
som &verskrider grinsvirdena under byggtiden. Bullerstérningen
dr dock av tempordr art.

6.3. Miljobelastning och Vattenverksamhet

Miljékrav kommer att stillas pd entreprendren under byggskedet.
MEG (Miljéforeskrifter for entreprenadens genomforande) utgor
bilaga till AF (Administrativa foreskrifter) och ar underlag for
entreprendrens miljéplan.

Entreprendren ska upprdtta ett kontrollprogram  Over
samtliga aktiviteter som kommer att behdva kontrolleras. 1
kontrollprogrammet ingér kontrollplanen som i detalj visar hur en
aktivitet ska kontrolleras. Entreprendren ska redovisa rutiner for
systematisk riskhantering samt eventuella risker/kritiska moment
och hur dessa ska hanteras/forebyggas.

En arbetsmilj6plan ska upprittas av entreprendren. All personal
pé arbetsplatsen skall informeras om arbetsmiljéplanen och da
speciellt de skyddsforeskrifter som galler for vattenskyddsomradet.

Dessa skyddsforeskrifter ska foljas av alla som arbetar inom detta
projekt.

Entreprentren ska ha beredskap for att hantera eventuella
miljofarliga dmnen som kan komma fram vid schaktarbetena
i fyllningsmassorna samt tillimpa arbetsmiljéverkets arbetar-
skyddsregler f6r hantering av miljofarliga imnen.



7. Uppféljning

Enligt 6 kap 12 § miljobalken skall en miljSkonsekvensbeskrivning
innehdlla en redogorelse for de &tgirder som planeras for
uppfoljning och &vervakning av den betydande miljopaverkan
som genomforandet av detaljplanen medfor.

Enligt Boverket kan det vara svart att foresla exakt hur uppfljning
och &vervakning ska ske redan nir MKB tas fram och att en
anpassning kan behdva ske under planens genomftrande.

Lampligen integreras uppfoljningen av planen i befintliga
uppf6ljnings- och &vervakningsprogram i samband med
lagstadgade lov- och tillstindsprévningar och anmilning av
anmalningspliktiga atgérder.

Uppfdljning av miljokrav kommer 4ven att preciseras under det
fortsatta arbetet med detaljplanen.
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