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Sammanfattning av drendet

Samhillsbyggnadskontoret och Varvsvigen 1 Fastighetsbolag AB, nedan kallad
exploatoren, har triffat tva avtal for exploatering av Batvarvet i Pershagen, berdrande del
av fastigheten Pershagen 1:3 samt fastigheterna Batvarvet 3, 4 och 5.

Exploateringsavtalen reglerar genomforande av ny detaljplan for Batvarvet 4 och 5 m.fl.
Den nuvarande varvsverksamheten, som drivs av exploatéren, kommer att flyttas och
omradet ska istéllet bebyggas med ca 20 radhus, tva flerbostadshus med ca 15 ligenheter
samt uppemot 10 flytande bostider (“’sjdvillor”) pa vattnet. Varvsvigen forlings och en
park och promenadstig anléggs lings med vattnet.

Exploateringsavtalet for etapp 1 omfattar bostdderna och anldggningarna pa land. Den del
av kommunens mark som ska bebyggas 6verlats till Batvarvet 1 AB for 3000 kr/kvm BTA
genom fastighetsreglering.

Exploateringsavtalet for etapp 2 omfattar bostdderna pé vattnet. Vattenomradet ska
avstyckas och tomterna upplétas med tomtritt till Batvarvet 1 AB eller framtida képare av
sjovillorna eller bostadsrittsforening och avgilden sitts till 4 % av marknadsvirdet under
den forsta 10 arsperioden.
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Kommunforvaltningen féreslér att tekniska ndmnden och kommunstyrelsen
tillstyrker beslut att godkénna forslagen till exploateringsavtal samt att
kommunfullméktige godkénner de tva forslagen till exploateringsavtal for etapp
1 respektive etapp 2.

Beslutsunderlag

Samhillsbyggnadskontorets tjansteskrivelse 2014-05-08.
Kartbilaga (bilagal)

Exploateringsavtal etapp 1, (bilaga 2)
Exploateringsavtal etapp 2 (bilaga 3)

Barnchecklista (bilaga 4)

Arendet

Exploatdren for projektet dger fastigheterna Batvarvet 3, 4 och 5 och driver batvarvet i
Pershagen. Kommunen #ger fastigheten Pershagen 1:3 och delar av denna har arrenderats
ut till batvarvet for upplag av batar mm.

D4 batvarvs-verksamheten ska flytta har exploatéren tagit fram ett forslag om att istéllet
bygga bostédder p4 marken samt flytande bostider, sa kallade sjovillor, 1 vattnet. Ett
intentionsavtal tecknades 2011-12-20 mellan kommunen och exploatéren, da Béatvarvet
Fastighets KB och numera Varvsvigen 1 Fastighets AB. En detaljplan (Detaljplan for
Bétvarvet 4 och 5 m.fl.) har sedan dess arbetats fram som mojliggér for ca 20 radhus, tva
flerbostadshus med ca 15 ldgenheter samt uppemot 10 ”sjovillor” pd vattnet. Detaljplanen
mojliggor ocksa for en forldngning av Varvsvégen och en park och promenadstig langs
med vattnet. Tidplanen for utbyggnaden &r beroende av flytt av befintlig verksamhet och
omradet maste saneras innan bostéder kan byggas pa omradet. Avtalen fér genomf6rande
av detaljplanen 4r uppdelade i tva etapper, det forsta reglerar utbyggnaden pa land och det
andra reglerar byggande och upplatelse for sjovillorna.

Exploateringsavtal etapp 1, avseende radhus och flerbostadshus
Exploateringsavtal for etapp 1 (bilaga2) reglerar utbyggnad och markgverlatelser for
bebyggelsen pa land. Den del av kommunens fastighet Pershagen 1:3 som é&r
detaljplanelidggs som kvartersmark (dér flerbostadshusen och nagra av radhusen ska
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byggas) kommer att 6verforas via fastighetsreglering till exploatdrens fastighet. 1 erséttning

for marken betalar exploatéren 3000 kr/kvm BTA till kommunen.
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Fororeningar har uppkommit under tiden som marken anvénts for varvsverksamheten och
exploatéren ska sanera hela exploateringsomradet s att anvéndning enligt den nya
detaljplanen blir méjlig. Exploatdren ansvarar for all utbyggnad pa kvartersmark och
kommunen genomfor utbyggnad av allménna anldggningar det vill siga lokalgatan samt
parkmarken ldngs vattnet.

Exploateringsavtal etapp 2, avseende bostader pa vattnet/sjdvillor
Exploateringsavtal for etapp 2 reglerar utbyggnad/anldggning av sj6villor och
markupplatelse for dessa.

Med sj6villa menas en flytande permanent bostad byggd pa betongskrov eller flytpontoner
som aldrig eller undantagsvis kan forflyttas. Exploattren utfor angéringen till sjévillorna i
vatinet i form av en ploton. Sjovillorna ska anslutas till det kommunala V A-nitet. Etappen
2 forutstter att etapp 1, avseende radhus och flerbostadshus, helt eller delvis dr genomford
eftersom genomforandet av sjovillorna kriver att finns kommunaltekniska anléggningar
utbyggda.

2

Vattenomradet som enligt detaljplanen tillater flytande bostéder ska avstyckas och upplatas
med tomtrétt. Antingen kan en fastighet bildas som upplats till exploatéren eller framtida
bostadsrittsforening eller sa bildas en fastighet for varje sjovilla och upplats med tomtritt
till exploatoren eller till respektive kopare av en sj6villa. Tomtréttsavtal ska upprittas till
varje fastighet med méjlighet f6r sjovilla. Principer for avgilden dr 4% av marknadsvérdet
for fastighetens vérde. En vérdering gors for att bedoma marknadsvirdet vid
upplatelsetillfillet.

Kommunf6rvaltningen féreslér att tekniska nimnden och kommunstyrelsen
tillstyrker beslut att godkénna forslagen till exploateringsavtal samt att
kommunfullméktige godkénner de tva forslagen till exploateringsavtal for etapp
1 respektive etapp 2.

Ekonomiska konsekvenser och finansiering
Kommunen fér intékter via erséttning for markoverlatelser och markupplatelser och
exploateringsintikterna tdcker investeringar i allmén plats inom exploateringsomradet.
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Kommunforvaltningens forsiag till tekniska namnden och kommunstyrelsen:
1. Foreliggande forslag till exploateringsavtal mellan Varvsvégen 1 Fastighets AB och
Sodertélje kommun, avseende exploatering och markdverlételse respektive
markupplatelse av Pershagen 1:3, tillstyrks.

Kommunforvaltningens forsiag till kommunfullméaktige:
1. Foreliggande forslag till exploateringsavtal mellan Varvsvégen 1 Fastighets AB och

Sodertdlje kommun, avseende exploatering och markéverlételse respektive
markupplatelse av Pershagen 1:3, godkénns.
2. Det uppdras till samhillsbyggnadsdirektoren att underteckna erforderliga

handlingar.
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EXPLOATERINGSAVTAL BATVARVET, etapp 1

Mellan Sédertiilje kommun (212000-0159), nedan kallad Kommunen, och Varvsviigen 1
Fastighetsbolag AB (556968-4458), nedan kallad Exploatéren, har foljande avtal triffats om
exploatering av det omrade, nedan kallat Exploateringsomradet, som utmiirkts med r&d
begrénsningslinje och skraffering pa bilagd karta, - bilaga A - inom detaljplan for Batvarvet 4
och 5 m.fl.

§ 1. BAKGRUND

Detta avtal avser en etapp (etapp 1) av genomfSrandet av detaljplanen for Batvarvet 4 och 5
m.fl.

Exploateringsomradet anvénds idag for varvsverksamhet och exploatéren dger delar av
omrédet, fastigheterna Bétvarvet 3, 4 och 5. Den del av Kommunens fastighet Pershagen 1:3,
som ingér i Exploateringsomradet, r utarrenderad till Exploatren och anvinds for
vinterforvaring av bétar. P4 grund av varvsverksamheten &r marken fororenad och ska saneras
innan bebyggelse kan paborjas. Fororeningarna har uppkommit under tiden som marken har
anvints for varvsverksambhet,

Exploateringsomridet ska bebyggas med radhus och flerbostadshus i etapp 1. Detaljplanen
tilldter &ven byggnader pé vattnet, “sjovillor” i etapp 2, vars utbyggnad regleras i ett separat
avtal.

FORUTSATTNINGAR
§ 2. Giltighet

Parterna fSrutsitter

- dels att Sédertilje kommun godkénner detta avtal senast 2015-06-30 genom beslut som diir
efter vinner laga kraft

- dels att detaljplanen f5r Batvarvet 4 och 5 m.fl. antas senast 2015-06-30 och dérefter vinner
laga kraft.

Om négon av dessa forutsittningar inte uppfylls 4r detta avtal till alla delar forfallet utan ritt
till erséttning for ndgondera parten. OmfSrhandling ska ske i god anda mellan parterna.



§ 3. Tidplan

Pabérjandet av exploateringen &r beroende av tidplanen for flytt av nuvarande verksamhet.

Exploatbren ska fore paborjande av markarbetena tillhandahalla kommunens
samhéllsbyggnadskontor en tidplan, som kommunen kan godkénna, for hela utbyggnadstiden.

Innan exploatdrens kan paborja byggnation av bostéiderna sa ska kommunen projektera och
pabdrja anléggning av de kommunala anldggningarna inom exploateringsomradet.
Exploatdren ska dérfor ta kontakt med kommunen i god tid innan exploatérens byggstart Om
exploatdren viljer att utféra sina arbeten parallellt med kommunens arbeten 4r kommunens
arbeten alltid prioriterade fére exploatorens arbeten. I det fall det ddrutav uppstar konflikt
mellan kommunens entreprendr och exploatéren ska exploatoren ritta sig efter kommunens
anvisningar for att minimera intressekonflikten.

Exploatdren #ger riitt att indela exploateringsomridet i flera fastigheter med dganderitt eller
flera bostadsréttsfreningar och genomfora bebyggelsen i etapper.

§ 4. Sanering

Exploattren skall ombesorja och bekosta erforderlig sanering av de enligt § S 6verforda
markomradena av Pershagen 1:1 och Pershagen 1:3. Exploatdren ska samtidigt sanera sina
egna fastigheter Batvarvet 4 och 5.

Exploatéren har genomfbrt omfattande utredningar av detaljplaneomradets saneringsbehov,
geotekniska forutséttningar mm och &r vl fértrogen med forutsdttningarna for sanering och
exploatering av omradet. Exploatoren pétar sig fulla ansvaret for sanering av omradet.
inklusive borttransport och deponering av oldmpliga massor. Detsamma giller aterfyllnad av
omradet med ldmpligt material for efterfsljande bebyggelse och markanliggningar.

Fororenade massor ska hanteras av Exploattren i samband med bostadsexploateringen i den
omfatining som krévs for att marken ska kunna anvindas i enlighet med forslag till detaljplan
for kvartersmark och allménplats mark samt intilliggande mark- och vattenomraden.
Exploatoren &r skyldig att folja de krav och anvisningar som stills av myndighet
(Milj6kontor, Linsstyrelse etc.) avseende saneringsarbetenas utfrande. Saneringen av hela
Exploateringsomradet ska vara slutford senast 2 &r efter det att Exploat6ren har tilltritt
omradet.

Kommunen och berdrda myndigheter ska ha insyn i de arbeten som utfors med fororeningarna
och pé det sdtt Kommunen/myndighet finner ldmpligt. Exploatoren ska t ex samrida med
Kommunen om provtagning och Sverldmna en schaktplan till Kommunen. Exploatéren kallar
Kommunen till byggméten etc. vilka behandlar dessa arbeten.

Marken, d.v.s. hela Exploateringsomrédet, ska saneras i ett ssmmanhang och inflyttning far

inte ske forran markfororeningarna avhjilpts.
® F



FASTIGHETSRATTSLIGA BESTAMMELSER
§ 5. Markodverforingar

Kommunen och Exploatéren dverenskommer hiarmed om fdljande 6verféring av mark att
genomfdras genom fastighetsreglering.

Den del av Kommunens fastighet Pershagen 1:3 som markerats med r6d begrénsningslinje
och skraffering samt bokstaven A i Bilaga B, skall &verforas till Exploatérens fastighet
Batvarvet 5.

Den del av Kommunens fastighet Pershagen 1:3 som markerats med grén begrénsningslinje
och skraffering samt bokstaven B i Bilaga B, skall upplatas med arrende enligt sérskilt avtal
mellan Kommunen och Exploatéren eller framtida bostadsréttsférening.

De delar av Exploatorens fastigheter Batvavet 3, 4 och 5 som enligt Detaljplanen #r planerade
fér allmén platsmark markerade med bla begriinsningslinje och skraffering samt bokstaven C i
Bilaga B, skall 6verforas till Kommunens fastighet Pershagen 1:1.

Overlatelserna giller med de #ndringar av grénser for de 6verforda omradena som eventuellt
vidtages i samband med kommande fastighetsbildningsforrittning.

Den fasta egendomen &verlates i befintligt skick och fri frén penninginteckningar,
Exploattren dr medveten om omradets miljéméssiga, geotekniska och arkeologiska
beskaffenhet, befintliga ledningar, externa miljébelastningar som buller etc. och avstar med
bindande verkan frén alla ansprdk mot kommunen for eventuellt oférutsedda kostnader
hénfbrliga till dessa forhallanden. Exploatoren har att fran ledningséigande verk eller bolag
inhdmta ledningskartverk 6ver ledningars forldggning samt om s beddms erforderligt begira
utsdttning av desamma. Ett servitut avseende VA-ledning belastar fastigheten, se paragraf § 8
(Servitut och ledningsrditt).

Markersittningen regleras enligt § 10 (Markersdttning).

8§ 6. Tilltrade

Tilltréde till marken sker nér fastighetsbildningsforittningen avslutas. Fastighetsbildningen
ska avslutas forst nér giltighetsvillkoren i § 2 (giltighet) 8r uppfyllda, och Exploatéren erlagt
képeskilling enligt § 10 (Markersdttning).

Arrendeavtalet tecknat den 3/3 1984 mellan Kommunen och Exploatéren upphér att gélla vid
tilltradet.

§ 7. Fastighetsbildning mm

Exploatdren och kommunen 4r 6verens om att detta avtals §§ 5, 6 och 10 ska ligga till grund
for fastighetsbildning, sisom Sverenskommelse om fastighetsreglering och medgivande enligt
5 kap 18§ fastighetsbildningslagen ( 1970:988) ( "FBL™)
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Kommunen anstker om den fastighetsbildning som erfordras enligt § 5 (Markéverforingar).

Tilltréidet ska senast ske 3 &r efter detaljplanen vunnit laga kraft, annars upphér detta avtal att
gélla. Om tidsplanen for flytten av varvet har 4ndrats pa grund av omstindigheter som
exploatdren inte rar ver eller att exploatdren efter dokumenterad marknadsforing och
marknadsbearbetning att efterfragan ej finns till bostdder, dger exploatéren rétt att begira
forlingning av tiden. Den forléngning som i sidana fall kan komma i fréga ska baseras pa
efterfrigehindrets varaktighet och dess fljdkonsekvenser, enligt samhéllsbyggnadskontorets
bedémning men efter samrid med exploatéren.

Exploat6ren svarar f6r samtliga forrittningskostnader.

Exploatdren ombesdrjer och bekostar en extra avskrift av forrattningshandlingar och kartor
som tillstélls kommunen.

§ 8. Servitut och ledningsratt

I det fall ledningsrétt behdver tillskapas pa kvartersmark for befintliga eller tillkommande
ledningar inom Exploateringsomrédet ska detta ske i samband med fastighetsbildningen.

Fastigheten Pershagen 1:3 belastas med ett servitut till f5rmén till fastigheten Sodra 1:44
avseende en VA-ledning. Ledningen kommer troligtvis att behva flyttas. Exploatoren ansvar
for och bekostar flytten av befintlig ledning och upprittande av nytt servitut. Exploattren
ansvarar dven for att informera bertrd fastighetséigare i god tid.

§ 9. Fastighetsbildning och gemensamhetsanldggningar mm

Erforderlig fastighetsbildning inom kvartersmarken ombesorjes och bekostas av Exploatoren.
Dé exploateringen kommer att genomfGras pé flera fastigheter aligger det Exploatoren att i
samrad med lantméterimyndigheten verenskomma om eventuellt inréttande av
gemensamhetsanléggningar, servitut etc. sé att fastigheterna erhller de rittigheter och
skyldigheter (garage, parkeringsytor, bryggor, angdringsvigar, kommunikationsytor,
ledningar, lekyta m m) som bedéms erforderliga for fastigheternas framtida nyttjande.
Samtliga kostnader betalas av Exploattren.

En gemensamhetsanléiggning avseende garage och parkeringsytor, samt sophantering ska
bildas. Deltagande fastigheter, ska vara fastigheten eller fastigheterna for flerbostadshus och
fastigheterna for sjovillor.

ERSATTNINGAR
§ 10. Markersdttning

Fér markverlatelse enligt § 5 (Mark) ska exploatéren till kommunen erldgga en kopeskilling

om 3 000 kr/m? ljus BTA.
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I det fall delar av omrédet nyttjas till annan bostadsbebyggelse &n radhus och flerbostads ska
detta godkénnas av Kommunen och erséttning omférhandlas fr aktuellt omrade.

Detaljplanen beriknas medge en byggrétt om totalt 3190 m? BTA frdelat p& 1540 m? BTA
for radhus och 1650 m? BTA for flerbostadshus. Den l4gsta képeskillingen beriknas baserat
pé att byggritten utnyttjas till ca 70 % och regleras sedan uppét nér slutgiltig BTA-yta &r
kénd. Ytan satts till den bruttoarea som framgér av bygglovshandlingarna. Handpenning, for
hela omradet, uppgéende till ca 10% av lagsta kopeskilling. 700 000 kronor, erligges atta
veckor efter kommunens beslut att godkédnna detta avtal och detaljplanen vunnit laga kraft.
Resterande k&peskilling erldggs pé tilltradesdagen och berdknas enligt ovanstiende princip
men kan inte séttas lagre dr 6 000 000 kronor.

Vattenomrddet som &r markerat med grén markering i bilaga B ska upplatas med arrende till
exploatdren eller framtida bostadsréttsforening och erséttningen regleras i ett sérskilt
arrendeavtal.

Ovanstéende erséttnings prisnivé géller fram till 2017-06-30 Erséttningen regleras dérefter
med konsumentprisindex (1980=100) fran 2017-06-30 till senast kéinda index vid
forfallodagen. Ersdttningen ska inte sdnkas pa grund av indexféréindringen.

Den nya erséttningen blir alltsd den ursprunglig erséttning ganger en foérindringsfaktor
motsvarande kvoten av KPI vid forfallodagen och KPI 2017-06-30.

§ 11. VA, el, virme

Anslutningsavgifter for va, el och vérme erldggs av Exploatdren enligt vid varje tidpunkt
géllande taxa eller enligt sérskild 6verenskommelse med Telge Nt AB.

§ 12. Faktura, drojsmdisrianta

Har inte fakturerat belopp erlagts pa frfallodag utgar dérefter réinta enligt rintelagen.

Forfallotid ska s#ttas till minst 30 dagar.

§ 13. Framtida avgifter

Har exploatoren till alla delar fullgjort sina forpliktelser enligt detta avtal, ska dgare till
fastigheten inom exploateringsomrédet anses ha erlagt pa fastigheten beltpande erséttning for
gatukostnad och annan allmén plats med dértill hérande anléggningar.

Vad sdlunda f6reskrivits géller dock ej erséttning for forbéttringsarbeten pa gata och annan
allmén plats med dértill hérande anordningar, som framledes kan komma att utforas.
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ANLAGGNINGAR MM
§ 14. Bostader

Exploatéren planerar bebygga exploateringsomradet med ca 24 radhus och 2 flerbostadshus
med totalt ca 16 ldgenheter och i dverensstimmelse med den illustration som framgér av
bilaga C .

§ 15. Parkering

All parkering erforderlig for exploateringsomradet ska av exploatéren tillskapas pé
kvartersmarken. Detta giéller &ven erforderliga géstparkeringar. Parkeringsnormen for
detaljplanen &r 1,5 platser per radhus och 1,0 for ligenheterna.

Parkeringsplatserna pé tomtmarken ska ha en genomslépplig yta av grus/armerat
gras/markvegetation.

§ 16. VA-ledning och Dagvatten m m

Forbindelsepunkter for anslutning till allménna VA-ledningar uppréttas i anslutning till
lokalgator.

Fastighetséigaren ansvarar for utbyggnad av VA-ledningar inom kvartersmark.

Dagvatten fran omrédet ska om sé dr mdjligt omhéndertas inom omradet genom olika lokala
fordréjningslosningar. For det dagvatten som eventuellt avleds frdn omradet ska detta avledas
i samrdd med Telge Nit AB vad avser méngd / fléde. Inget dag-, drén- eller grundvatten fér
avledas till spillvattenniitet.

Yt- och markvatten till kvarteret frin intilliggande naturmark ska omhéndertas av exploatéren
och pa exploattrens bekostnad.

Dagvattenlosningar ska redovisas i samband med anstkan om bygglov och godkénnas av
Telge Nit AB.

§ 17. Kvartersanlaggningar

Exploatéren forbinder sig att utfora kvartersanldggningar i takt med inflyttning sé att antalet
parkeringsplatser &r tillrdckliga pa kvartersmark och att grénytor och entrévigar i mojligaste
man &r fardigstéllda vid inflyttning, varvid hansyn dock ska tas till arstid.

Exploatoren utfor erforderliga anslutande arbeten i kvarterens ytterkanter till f6r kommunen
normal nybyggnadsstandard. Detta géller till exempel utfarter fran kvarteret till lokalgator.
Exploatoren &r ocksa medveten om att d& omradet 4r firdigbyggt kommer kommunen att
utfdra s k toppbeldggning av asfalt pd gatorna. Detta innebér att gatorna kommer att héjas
cirka 5 centimeter vilket bor beaktas vid planeringen av lokalgatorna.
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Exploatérens arbeten ska bedrivas enligt en av kommunen delgiven tidplan och
arbetshandlingar samt utforas i sadan takt att anldggningarna pa ett tillfredstillande sitt kan
betjdna bebyggelsen inom omréidet och allménheten.

I Exploatrens ataganden ingér jdmvél bekosta och iordningstilla eventuella skador, som
orsakas av Exploatéren eller ndgon for vilken Exploatéren ansvarar, som uppstar under
byggnadstiden pé intilliggande fastigheter, gator och parkanléggningar inklusive
gatubelysning. Om Exploattren inte fullgér sina dtaganden &ger Kommunen utfora vad som
brister, inom rimlig tid efter anmodan, varvid Exploatéren ska bestrida kostnaderna.

§ 18. Gemensamhetsanldaggningar mm inom kvartersmark

Exploatdren anstker om och bekostar bildande av erforderliga gemensamhetsanliggningar
inom kvarteret (sisom parkeringsytor, angdringsvéigar, V A-ledningar, gingstrék, bryggor,
lekyta) Samtliga kostnader for bildande av gemensamhetsanliggningar betalas av
exploatSren.

Vid kommande forséljning av bostdder inom omrédet ska exploatéren i kopehandlingen
upplysa blivande kopare om vilka gemensamhetsanldggningar den silda fastigheten ingér i
samt konsekvenserna av detta.

I det fall exploatdren ej ansoker om bildande av gemensamhetsanliggning dger kommunen,

efter anmodan, ritt att ans6ka om forréttning, efter anmodan, och exploatéren star for
kostnaden.

§ 19. Varme
Uppviérmning ska ske pa ett miljomaéssigt sétt.

Uppvérmning fér inte ske med olja eller direktverkande el.

§ 20. El, tele och datakommunikation

Exploatoren ska tréiffa sirskild dverenskommelse med Telge Nit AB angéende utbyggnad av
elnét och ledningsnit for gatubelysning inom omradet.

Exploatoren traffar sérskild 6verenskommelse med Telge Nit AB angdende omradets
forsotjning av elkraft och belysning avseende byggstrém och strém for permanent bruk och
ska dérvid erldgga anslutningsavgifter. Exploatéren ska sté for alla kostnader for byggstrom
Exploattren dger fritt upphandla elleverantér.

Exploattren ska svara for samordning med ledningségare s4 att foreskrivna el- och telearbeten

Jjamte markarbeten kan bedrivas utan inbdrdes hinder och vara fardigstéillda vid inflyttning.
Exploatren ska tillsammans med ledningségarna utarbeta tidplan for el- och telenstets

utbyggnad.
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Om inom exploateringsfastigheterna eller i anslutning till dessa ledningar for el eller tele
beh&ver dndras eller flyttas forbinder sig exploatéren att bekosta detta till den del
exploateringen fSrorsakar flyttningen och med hénsyn tagen till det mervirde flyttning och
fornyelse kan tillfdra ledningshavaren. Detsamma géller allmén belysning.

Exploat6ren bor ta kontakter med Telge Nét AB minst sex ménader innan forvéntad leverans
samt ldmna &ver underlag for projektering mm innan Telge Nat kan pabérja sin projektering,

§ 21. Etablering

Innan markarbeten paborjas ska exploatdren upprétta etableringsplan och fardigstéllandeplan,
som ska godkénnas av kommunens samhillsbyggnadskontor. Plats for bodar och upplagsplats
under byggnadstiden redovisas.

Innan bygglov beviljas ska kontrollansvarig redovisa plats for bodar och upplagsplats under
byggtiden. Kommunal mark far ej till ndgon del tas i ansprak for etablering utan att sérskilt
skriftligt avtal om detta nyttjande forst tecknats med kommunen. Vid eventuellt nyttjande ska
erséttning erléggas enligt sirskild 6verenskommelse.

Exploatéren ska pa egen bekostnad ordna omrédets VA och elfrsérjning under byggtiden.

§ 22. Befintliga forhallanden, geoteknik mm

Erforderliga geotekniska undersokningar, radonundersokningar, undersskning av fororenad
mark och ledningsundersokningar utféres och bekostas av exploatéren. Exploatéren évertar
allt ansvar for av kommunen tillhandahéllet forutsittningsmaterial (eventuell grundkarta,
grundunders6kningar mm) med inneborden att eventuella fel och brister i detta jaimfort med
verkliga forhallanden inte ska medf6ra rétt till erséttning for exploattren frin kommunen.

§ 23. Buller

I exploatdrens dtaganden ingér utférande och bekostande av eventuellt erforderliga
bullerskydd f6r exploateringsomradet. Exploatéren beslutar om utformningen av dessa i
samrad med sambéllsbyggnadskontoret.

§ 24. Sunda material mm

Exploatéren forbinder sig att anvénda sunda material, vilket redovisas i bygglovet.

§ 25. Samordning

Exploatoren &t ansvarig for att projektering, upphandling och utbyggnad av byggnader och
markanléggningar, jamte 6vriga arbeten, som regleras i detta avtal eller blir en f6ljd av
exploateringens genomforande samordnas.
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Exploatdren kallar berdrda parter till startméte f6r genomgang av exploaterings-
fBrutséttningarna i god tid, minst en ménad, innan exploateringen pabérjas.

Exploatdren &r dven ansvarig for eventuell samordning mellan exploatérens entreprensr och
kommunens entreprendr for allménna gator och anléggningar.

§ 26. Tillstand

Exploatoren ska inhdmta samtliga fr byggproduktionen erforderliga tillstand och svarar
gentemot kommunen f6r samtliga kostnader hérfor.

§ 27. Skydd

Exploatdren haller ansvarig arbetsledare och svarar for samordning av arbetarskydd for de
egna arbetarna.

Exploatdren ska svara for erforderlig syn av grannfastigheter vid grévning, springning,
pélning mm.

§ 28. Avfalishantering

Avfallshanteringen ska i samrad med Telge Atervinning anpassas till de forhallanden som
géller for omradet.

OVRIGA BESTAMMELSER

§ 29. Information, marknadsforing

Fore byggstart ska Exploatoren pa egen bekostnad sétta upp vl synlig informationstavla, p4
eller 1 anslutning till exploateringsomradet, vilken beskriver och informerar om det aktuella
bostadsprojektet.

Exploatdren ska vidare informera nérboende / nérliggande fastighetségare om projektet i god
tid innan byggstart och nér si bedéms befogat under genomfbrandetiden.

§ 30. Overlitelse av avtal

Detta avtal far inte helt eller delvis Sverltas till annan part utan skriftligt medgivande frén
Sodertéilje kommun. Kommunen ska ha rimliga skl att for att inte ge sitt medgivande till en
Overlatelse av avtalet.
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Vid forséljning, dverlatelse av hela eller delar av exploateringsomradet férbinder sig
Exploatoren att fora vidare de punkter som tas upp i detta avtal och fnnu ej avklarade till de
nya koparna.

Vid verlatelser enligt ovan dr Exploatéren dock fortfarande gentemot Kommunen solidariskt
ansvarig med Gvertagande part for projektets genomfSrande i enlighet med detta avtal. Detta
giller dven Overlatelser i flera led.

§ 31. Rangordning

Vid eventuella avvikelser mellan handlingar giller detta exploateringsavtal i férsta hand
sdvida det inte av omstéindigheterna framgar att parternas avsikt uppenbart varit en annan.
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§ 32. Tvist

Tvist mellan kommunen och exploattren i anledning av detta avtal avgérs av allmén domstol
med Sédertélje tingsrétt som forsta instans.

Detta avtal har uppréttats i tre likalydande exemplar varav parterna tagit var sitt, medan det
tredje exemplaret ska tillhandahéllas férrittningslantmétaren.

Sodertélje den

For Exploatéren, Varvsvigen 1 Fastighetsbolag AB
(org. nr 556968-4458),

Hans Marklund

Bevittnas:
Sodertélje den
For Sodertélje kommun
(org. nr 212000-0159)
Kenneth Hagstrém
Samhillsbyggnadsdirektor

Bevittnas:

Bilagefirteckning
Bilaga A Exploateringsomradet

Bilaga B Markéverforingar och markupplatelse
Bilaga C  Illustration 6ver bostdder
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Bilaga B

Markéverféringar och markupplatelse

Skivsy 17000
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Bilaga C

Hllustration Gver bostédder
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EXPLOATERINGSAVTAL Batvarvet, etapp 2

Mellan Sidertilje kommun (212000-0159), nedan kallad Kommunen, och Sjévillan i
Pershagen AB (556972-5301), nedan kallad Exploatren, har f6ljande avtal tréffats om
exploatering av det omrade, nedan kallat Exploateringsomrédet, som utmérkts med réd
begrinsningslinje pa bilagd karta, - bilaga A - inom detaljplan for Batvarvet 4 och 5 m.fl.

§1. BAKGRUND

Detta avial avser en etapp (etapp 2) av genomforandet av detaljplanen fér Batvarvet 4 och 5
mfl.

Etappen omfattar genomf6randet av sé kallade sjévillor”, som #r flytande bostéder pé vatten.
Med sjévilla menas en flytande permanent bostad byggd pa betongskrov eller flytpontoner
som aldrig eller undantagsvis kan forflyttas. Sjovillorna ska anslutas till det kommunala VA-
nétet.

Etappen forutsétter att etapp 1, avseende radhus och flerbostadshus, helt eller delvis &r
genomford, eftersom genomférandet av sjévillorna kriver att det finns kommunaltekniska
anlédggningar utbyggda.

FORUTSATTNINGAR

§ 2. Giltighet

Parterna forutsitter

- dels att Sodertilje kommun godkénner detta avtal senast 2015-06-30 genom beslut som dér
efter vinner laga kraft.

- dels att detaljplanen for Béatvarvet 4 och 5 mfl antas senast 2015-06-30 och dérefter vinner
laga kraft.

Om nédgon av dessa forutséttningar inte uppfylls &r detta avtal till alla delar forfallet utan ritt
till ersdttning for nagondera parten. Omf6rhandling ska ske i god anda mellan parterna.

§ 3. Tidplan

Paborjandet av exploateringen 4r beroende av tidplanen for flytt av nuvarande
varvsverksamhet, samt utbyggnaden av Batvarvet, etapp 1.
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Exploatéren ska fore pdborjande av arbetena tillhandahélla kommunens
samhéllsbyggnadskontor en tidplan, som kommunen kan godk#nna, fér hela utbyggnadstiden.

FASTIGHETSRATTSLIGA BESTAMMELSER
§ 4. Mark- och vattenupplatelse

Exploateringsomrédet har markerats med réd begrénsningslinje, se bilaga A.

Kommunen ska pa omradet bilda cirka atta stycken fastigheter, déir varje fastighet ska
upplétas med tomtréitt och bebyggas med en sjovilla. Alternativt kan en fastighet bildas som
uppléts till en bostadsréttsférening med sj6villor.

Upplételsen ska med de édndringar av grinser fér det Sverlitna omradet som eventuellt
vidtages i samband med kommande fastighetsbildningsforrittning.

Exploatren dr medveten om omradets miljomassiga, geotekniska och beskaffenhet, befintliga
ledningar, externa miljbelastningar som buller etc. och avstir med bindande verkan fran alla
ansprak mot kommunen for eventuellt oférutsedda kostnader hanforliga till dessa
forhallanden. Exploatoren har att fran ledningségande verk eller bolag inhédmta
ledningskartverk 6ver ledningars forliggning samt om s& beddéms erforderligt begira
utséttning av desamma.

Villkor i upplételsen regleras enligt § 9 (Erséttning markupplételser).

§ 5. Tidpunkt for upplatelse

Innan tilltrdde till omradet enligt § 4 kan ske, méaste saneringen av fastigheterna Batvarvet 4
och 5 vara godkénd av tillsynsmyndigheterna. Giltighetsvillkoren enligt § 2 maste vara
uppfyllda och tomriéttsavtalen ska vara undertecknade av bada parter. Tidigast kan tilltride
ske nér etapp 1 &r utbyggt till minst 50 procent samt att lokalgatan och andra kommunal
tekniska anldggningar ska vara utbyggda for att omradet ska kunna forsdrjas avseende gator,
media och parkeringsplatser.

Upplatelse till omréadet ska senast ske 36 méanader efter det att etapp 1 4r firdigstillt annars
dger kommunen rétt att hiva avtalet. Ingen erséttning ska utga till exploatéren.

Kan exploattren efter dokumenterad marknadsforing och marknadsbearbetning visa att
efterfragan ej finns till sjovillorna innan byggstart dger exploattren ritt att begéra forlangning
av tiden. Den forldngning som i sddana fall kan komma i friga ska baseras pa

efterfragehindrets varaktighet och dess foljdkonsekvenser, enligt samhéllsbyggnadskontorets
bedémning men efter samrad med exploatéren.

§ 6. Fastighetsbildning mm

Kommunen anstker om den fastighetsbildning som erfordras enligt § 4.

Exploatoren svarar for samtliga forréttningskostnader,
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§ 7. Servitut och Ledningsratt

I det fall ledningsréitt behdver tillskapas p& kvartersmark for befintliga eller tillkommande
ledningar inom Exploateringsomrédet ska detta ske i samband med fastighetsbildningen.

Fastigheten Pershagen 1:3 belastas med ett servitut till forman till fastigheten Sodra 1:44
avseende en VA-ledning. Ledningen kommer troligtvis att behdva flyttas. Exploatdren ansvar
for och bekostar flytten av befintlig ledning och upprittande av nytt servitut. Exploatren
ansvarar &ven for att informera berérd fastighetségare i god tid.

§ 8. Gemensamhetsanlaggningar mm

En eller flera gemensamhets anléiggningar ska bildas for ledningar avseende VA, el och ev.
védrme.

En eller flera gemensamhetsanldggningar ska bildas foér pontonen. Deltagande fastigheter ska
vara fastigheterna bildade for sjovillor

En gemensambhetsanldggning avseende garageplatser och markparkering, samt sophémtning
kan bildas i den blivande fastigheten for flerbostadshus. Deltagande fastigheter &r blivande
fastigheter for sjévillor och blivande fastighet/fastigheter for flerbostadshus.

ERSATTNINGAR

§ 9. Ersattning markupplatelser

Tomtréttsavtal ska upprittas till varje fastighet med mojlighet for sjdvilla.

Principer for avgilden &r 4 % av marknadsvérdet for fastighetens vérde. Ett indikativt vérde
for fastigheterna uppskattas idag till 500 000 — 1 000 000 kr per tomt. En vérdering, av
oberoende virderingsman, ska géras for att bedéma marknadsvardet vid upplételsetillfillet.

Mojlighet till frikbp av tomtritter for bostadséndamal finns i enlighet med kommunala beslut.

§ 10. VA, el, virme

Anslutningsavgifter for va, el och varme erléiggs av Exploatdren enligt vid varje tidpunkt
gillande taxa eller enligt sérskild 6verenskommelse med Telge Nat AB.

§ 11. Faktura, drojsmalsranta

Har inte fakturerat belopp erlagts pa forfallodag utgar darefter rénta enligt réntelagen.

Forfallotid ska séttas till minst 30 dagar
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§ 12. Framtida avgifter

Har exploattren till alla delar fullgjort sina forpliktelser enligt detta avtal, ska dgare till
fastigheten inom exploateringsomrédet anses ha erlagt pa fastigheten beldpande erséttning for
gatukostnad och annan allmén plats med dértill hérande anldggningar.

Vad sdlunda fSreskrivits géller dock ej erséttning for forbéttringsarbeten pé gata och annan
allmén plats med dértill hérande anordningar, som framledes kan komma att utforas.

ANLAGGNINGAR MM
§ 13. Bostader

Exploatdren ska bebygga exploateringsomradet med ca 8 sjdvillor i Sverensstimmelse med
den illustration som framgar av bilaga B .

§ 14. Parkering

All parkering erforderlig for exploateringsomradet ska av exploatéren tillskapas pa
kvartersmarken. Detta giller dven erforderliga géstparkeringar. Parkeringsnormen for
detaljplanen #r 1,5 platser per sjovilla. Aven pontonerna kan anvéindas for parkering om det &r
tekniskt genomforbart och godkénns ur tillgénglighetssynpunkt i bygglov.
Parkeringsplatserna pa tomtmarken ska ha en genomslépplig yta av grus/armerat
gris/markvegetation.

§ 15. VA-ledning och Dagvatten m m

Sjovillorna ska anslutas till kommunalt vatten och avlopp. Forbindelsepunkter for anslutning
till allménna VA-ledningar finns till fastigheterna finns idag i Varvsvigen. Ny
anslutningspunkt kan uppréttas i den nybyggda lokalgatan. Utbyggnaden behdver ske i
samband med att lokalgatan byggs.

Fastighetségaren ansvarar for sin andel av utbyggnad av VA-ledningar inom kvartersmark.

§ 16. Kvartersanidggningar

Exploattren forbinder sig att utfora angtring till sjovillorna i form av en ponton, enligt
teknisk beskrivning, se bilaga C. Innan inflyttning ska parkeringsplatser p& kvartersmark och
att gronytor och entrévigar i majligaste man vara fardigstiillda, varvid hansyn dock ska tas till
arstid.

Exploatdrens arbeten ska bedrivas enligt en av kommunen delgiven tidplan och
arbetshandlingar samt utforas i sddan takt att anlfiggningarna pa ett tillfredstillande sétt kan

betjina bebyggelsen inom omradet.



I Exploattrens ataganden ingdr jamvil bekosta och iordningstélla eventuella skador, som
orsakas av Exploatoren eller ndgon for vilken Exploatdren ansvarar, som uppstir under
byggnadstiden p4 intilliggande fastigheter, gator och parkanldggningar inklusive
gatubelysning. Om Exploattren inte fullgdr sina dtaganden #ger Kommunen utféra vad som
brister inom rimlig tid efter anmodan, varvid Exploatdren ska bestrida kostnaderna.

§ 17. Gemensamhetsanlaggningar mm inom kvartersmark

Exploatéren anstker om och bekostar bildande av erforderliga gemensamhetsanldggningar
inom kvarteret (sdsom parkeringsytor, angdringsvégar, VA-ledningar, gingstrak.) Samtliga
kostnader betalas av exploatéren.

Vid kommande forséljning av bostéder inom omréadet ska exploat6ren i képehandlingen
upplysa blivande kdpare om vilka gemensamhetsanlédggningar den salda fastigheten ingér i
samt konsekvenserna av detta.

I det fall exploatéren ej anséker om bildande av gemensamhetsanléiggning dger kommunen
rétt att ansoka om forréttning och exploatdren stér fr kostnaden.

§ 18. Varme
Uppvéarmning ska ske pa ett miljéméssigt satt.

Uppvarmning far inte ske med olja eller direktverkande el.

§ 19. E|, tele och datakommunikation

Exploatoren ska tréffa sérskild 6verenskommelse med Telge Nit (nitbolaget) angdende
utbyggnad av elnét och ledningsnét for gatubelysning inom omréadet.

Exploattren triffar sdrskild dverenskommelse med Telge Niit (nétbolaget) angiende omridets
forsorjning av elkraft och belysning avseende byggstrém och strdm for permanent bruk och
ska dérvid erldgga anslutningsavgifter. Exploatdren ska sta for alla kostnader for byggstrom
Exploatéren #ger fritt upphandla elleverantér.

Exploatoren ska svara for samordning med ledningsédgare s att foreskrivna el- och telearbeten
jamte markarbeten kan bedrivas utan inbérdes hinder och vara firdigstillda vid inflyttning.
Exploattren ska tillsammans med ledningségarna utarbeta tidplan for el- och telenétets
utbyggnad.

Om inom exploateringsfastigheterna eller i anslutning till dessa ledningar for el eller tele
behover éndras eller flyttas forbinder sig exploatéren att bekosta detta till den del
exploateringen fororsakar flyttningen och med héinsyn tagen till det mervirde flyttning och
fornyelse kan tillfora ledningshavaren. Detsamma giller allmén belysning.

Exploatoren bor ta kontakter med Telge Nét minst 6 méanader innan forvéntad leverans samt
lamna 6ver underlag for projektering mm innan Telge Nét kan paborja sin projektering.
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§ 20. Etablering

Innan markarbeten pabérjas ska exploatdren uppriita etableringsplan och firdigstillandeplan,
som ska godkénnas av kommunens samhéllsbyggnadskontor. Plats for bodar och upplagsplats
under byggnadstiden redovisas.

Innan bygglov beviljas ska kvalitetsansvarig redovisa plats fér bodar och upplagsplats under
byggtiden. Kommunal mark far €j till ndgon del tas i ansprak f6r etablering utan att sérskilt
skriftligt avtal om detta nyttjande forst tecknats med kommunen. Vid eventuellt nyttjande ska
ersdttning erldggas enligt sdrskild dverenskommelse.

Exploatoren ska p& egen bekostnad ordna omradets VA och elférsérjning under byggtiden.

§ 21. Befintliga forhdllanden, geoteknik mm

Erforderliga geotekniska undersékningar, radonundersokningar, undersékning av férorenad
mark och ledningsunderstkningar utfores och bekostas av exploatéren. Exploatdren 6vertar
allt ansvar for av kommunen tillhandahéllet forutséttningsmaterial (eventuell grundkarta,
grundunders6kningar mm) med innebdrden att eventuella fel och brister i detta jimfort med
verkliga forhéllanden inte ska medfora riitt till erséttning for exploatéren fran kommunen.

§ 22. Buller

I exploatdrens dtaganden ingér utférande och bekostande av eventuellt erforderliga
bullerskydd for exploateringsomradet. Exploat6ren beslutar om utformningen av dessa i
samrad med samhillsbyggnadskontoret.

§ 23. Sunda material mm

Exploatéren forbinder sig att anvénda sunda material, vilket redovisas i bygglovet.

§ 24. Samordning

Exploatdren &r ansvarig for att projektering, upphandling och utbyggnad av byggnader och
markanldggningar, jimte Gvriga arbeten, som regleras i detta avtal eller blir en foljd av
exploateringens genomfSrande samordnas.

Exploattren kallar berdrda parter till startmote for genomgéng av exploaterings-
forutsdttningarna i god tid, minst en ménad, innan exploateringen paborjas.

§ 25. Tillstdnd

Exploattren ska inh&mta samtliga fér byggproduktionen erforderliga tillstdnd och svarar
gentemot kommunen for samtliga kostnader hérfor.
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§ 26. Skydd

Exploattren héller ansvarig arbetsledare och svarar fér samordning av arbetarskydd for de
egna arbetarna.

Exploatdren ska svara for erforderlig syn av grannfastigheter vid grévning, springning,

pélning mm,

§ 27. Avfalishantering

Avfallshanteringen ska i samrad med Telge Atervinning anpassas till de forhallanden som
géller for omradet.

OVRIGA BESTAMMELSER

§ 28. Information, marknadsforing

Fére byggstart ska Exploatoren pa egen bekostnad sétta upp vl synlig informationstavla, pa
eller i anslutning till exploateringsomradet, vilken beskriver och informerar om det aktuella
bostadsprojektet.

Exploatéren ska vidare informera nérboende / nérliggande fastighetsiigare om projektet i god
tid innan byggstart och nér sa bedéms befogat under genomférandetiden.

§ 29. Overltelse av avtal

Detta avtal far inte helt eller delvis 6verlatas utan skriftligt medgivande fran Sodertilje
kommun-Kommunen ska ha rimliga skl att for att inte ge sitt medgivande till en dverlételse
av avtalet.

Vid vidareforséljning férbinder sig exploatoren att fora vidare de punkter som tas upp i detta
avtal till de nya koparna.

Vid verlatelser enligt ovan &r Exploatdren dock fortfarande gentemot Kommunen solidariskt
ansvarig med 6vertagande part for projektets genomforande i enlighet med detta avtal. Detta
géller &ven Overlatelser i flera led.

§ 30. Rangordning

Vid eventuella avvikelser mellan handlingar géller detta exploateringsavtal i forsta hand
sdvida det inte av omsténdigheterna framgar att parternas avsikt uppenbart varit en annan.
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§ 31. Tvist

Tvist mellan kommunen och exploatéren i anledning av detta avtal avgdrs av allmédn domstol
med Sodertdlje tingsrétt som forsta instans.

Detta avtal har upprittats i tre likalydande exemplar varav parterna tagit var sitt, medan det
tredje exemplaret ska tillhandahéllas forrittningslantmétaren.

Sodertélje den

For exploatoren, Sjovillan i Pershagen AB
(org. nr 556972-5301)

—77

Hans Marklund

Bevittnas:

Sodertélje den

For Sodertdlje kommun
(org. nr 212000-0159)

Kenneth Hagstrém
Samhallsbyggnadsdirektor
Bevittnas:

Bilageforteckning
Bilaga A Exploateringsomrader

Bilaga B Ilustration sjévilla
Bilaga C  Teknisk beskrivning ponton
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Bilaga A

Exploateringsomrade

Skala: 1:1000
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Bilaga 1
BARNCHECKLISTA f6r Sodertilje kommun

BARNCHECKLISTA som ska anviindas under beredningen av lirenden och dirmed klargora
vilka beslut som kan beréra barn och ungdomar och dirfor behéver fi en sirskild
barnkonsekvensanalys Den ér avsedd att anviindas som ett redskap i Sodertiilje kommuns
strivan att tilliimpa principerna i FN:s barnkonvention.

Kommer beslutet att beréra barn och ungdomar, nu eller i framtiden?
Ja &} Nei [

Pa vilket sitt? / Varfor inte?

Bostadsexploatering om ca 40 ldgenheter pa tidigare industritomt for batvarv.

Vid —JA- ska denna barnkonsekvensanalys fyllas i:

1. Innebér beslutet att barns och ungdomars bésta sitts i frimsta rummet?

Ja[*] Nej L1

Pa vilket s#tt? / Varfor inte?

Andrad anvéndning av omrédet, frin varv till bostider, innebir att omradet saneras och gors mer
tillgingligt f6r boende/allménheten.

2. Ar beslutet belyst ur barnets perspektiv?

Ja E Nej O

Pa vilket sitt? / Varfor inte?

Genom detlajplanprocessen, som detta avtal avser genomfora, har bl a barnens perspektiv belysts.

3. Innebir beslutet att barnets ritt till likvirdiga villkor beaktas med tanke pa bl a kén, etniskt
ursprung, hélsa, funktionshinder, tro eller social stillning?

Jal] Nej [

Pa vilket sétt? / Varfor inte?

Omrédet har planerats for att ¢ka tillgéngligheten till gronomradet och omradet lings vattnet for

allménheten.
4. Har barn och ungdomar fatt uttrycka sin mening?
Ja[d] Nej [

Pa vilket sitt? / Varfor inte?

Ber6rda parter har haft tillfélle att yttra sig i detaljplaneprocessen men ingen sirskild atgird riktat till
barn och ungdomar har gjorts.
Ovrigt som bor tas hansyn till




