Arende 12:

Forvarv av Rinken 8 och 9 - Fotbollsarenan och
Hockeyarenan

Bilagor 1-12 till PM om Rinken 8
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ARSREDOVISNING
for
SSK Arena AB
Org. nr. 556669-9681

Styrelsen och verkstailande direktoren far harmed aviamna arsredovisning for
rakenskapsaret 2013-05-01 - 2014-04-30.

Innehall Sida

- férvaltningsberattelse

- resultatrakning

- balansrakning

- stélida sakerheter och ansvarsfdrbindelser
- kassaflédesanalys

- tillaggsupplysningar

- underskrifter
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ARSREDOVISNING
SSK Arena AB

Org.nr. 556669-968 1

Styrelsen och verkstillande direkiwren {6r SSK Arena AB far hilrmed avge arsredovisning for verksamhetsaret
2013-05-01 -- 2014-04-30

FORVALTNINGSBERATTELSE

Agarférhillande

Bolages figs till 80% av Sodertilje Sporiklubb Ideell Forening, org nr 815600- 1474 med siite i Sédertilje Kommun,
samt tilt 20% av Telge AB, org nr 556307-6867 med siite i Sodertilje Kommun.

Visentliga hiindelser under fret

Renovering av Scamarinkens omklidningsrum har gendmf'drts och Girdigstillts under rikenskapsdret.

Avtalet med restauratoren 16pte ut vid ingangen av rikenskapsdret. [ avtalet frin rekonstruktionen under 201 |
beslutades att restaurangverksamheten skulle bedrivas i annat bolag, varfor nytt avtal tecknats mellan SSK Marknad
AB och restauratéren, vitket medfort minskad omsittning for SSK Arena AB. SSK Arena AB har kompenserats or
detta via avtalad ersiittning [6r kommersiella réttigheter.

Processen med att nd ett [6nsamt fastighetsbolag, vilket tidigare avtal och uppgorelser ¢j kunnat tillgodosett, har fortsatt
under rikenskapsaret, Dialog férs med Telge AB samt Sodertiilje Kommun och samtliga parter har (6r avsikt att finna
et bittre uppliigg for alla parter under 2014 som skall ge en langsiktig [osning for fortsatt drift.

Yerksamhet

Bolagets verksambet utgdrs frimst av drift samt uthyrning av lokalyta och ishall.

Flerarsoversikt

2013/2014 2012/2013 2011/2012 2010/2011
Nettoomsittning 16 398 922 27 371045 24 026 833 30773222
Resultat efter finansneito 3125234 -4 318378 41 596 605 -1 069 507
Balansomslutning 135552844 134407237 131774152 124 683 249

Forslag till vinstdisposition

Till drsstimmans (6rfogande star:

Balanserat resuliat 60292018
Redovisat resultat -3125234
57 166784

Styrelsen och verkstillande direktoren foreslar att resultatet disponeras sdlunda:
Till niista ar 6vertores 57166784
57 166 784

Betriiffande bolagets resultat och stilining hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansriikning.
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SSK Arena AB

RESULTATRAKNING

Netloomsiittning

SUMMA RORELSEINTAKTER

Direkta kostnader

Personalkostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella och immaterietia
anliggningstillgangar

SUMMA RORELSENS KOSTNADER
RORELSERESULTAT

RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER

Ovriga riinteintiikier och liknande resultatposter
Ovriga riintekostnader och liknande resultatposter

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER
RESULTAT FORE SKATT

ARETS RESULTAT

2013-05-01

-2014-04-30

Not | 16 398922
16 398 922

Not | -1303 068
Not 2 -3761 937
Not 6, 10 -8 992 993
Not 3 -3 397 227

-17 455225

-1 056 303

1 349
-2070 280

-3 125234

-3125234

-3 125 234

Sida 2

2012-05-01
-2013-04-30
27371045
27371 045
-4 974 601
-3 990 8388
-17 286 403
-3312229

-29 564 121

-2 193 076

32 66}
-2'157 963

-4 318 378

-4 318 378

-4 318 378



SSK Avena AB

BALANSRAKNING
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Byggnad Not 4
Inventarier, verktyg och installationer Not §

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR

VARULAGER M.M.
Varulager

KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Kundfordringar

Skattefordran

Fordringar pd koncernfaretag

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 8

Kassa, bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Sida 3

2014-04-30 2013-04-30
131 798 362 130 495 467
799 412 1 144 701
132 597 774 131 640 169
0 250 031

277 496 349854

34 584 142 498
1514436 496 861
144 777 371 490

83 168 162 737

900 609 993 598
2955070 2767069
135 552 844 134 407 237



SSK Arena AB

EGET KAPITAL OCH SKULDER
EGET KAPITAL

BUNDET EGET KAPITAL
Aktiekapital

FRITT EGET KAPITAL
Balanserat resultat
Overkursfond

Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skuld till kreditinstitut

SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER
KORTFRISTIGA SKULDER
Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och fGrutbetalda intiikter

SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

POSTER INOM LINJEN

STALLDA SAKERHETER
Fastighetsinteckningar

ANSVARSFORBINDELSER
Villkorat aktiedgartillskott

Not 11

Not 7

Not 9

Sida 4

2014-04-30

125 000

50317018
9975 000
-3125 234

57291 184

72 000 000
72 000 000
1 305 287
391 401
4564 372

6261 060

135 552 844

92 000 000

10 000 00D

2013-04-30

125000

54 635 396
9975 000
-4 318 378

60417 018

66 000 000
66 000 000
1910562
241614
5838043

7990 219

134 407 237

92 000 000

10 000 000



SSK Arena AB

KASSAFLODESANALYS
Denddpande verksamheien
Resultat efter finansiella poster

Avskrivningar

Kassaflode tran den iopande
verksamheten (Gre forandringar av rorelsekapital

Foriindring lager
Fordndringar kortfristiga [ordringar

KASSAFLODE FRAN DEN LOPANDE VERKSAMHETEN

Investeringsverksamheten
Forvirv av materiella tillgdngar

KASSAFLODE FRAN INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Finansieringsverksamheten

Forindring langlristiga skulder

Erhallet aktiedgartillskott

Nyemission

KASSAFLODE FRAN FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN

ARETS KASSAFLODE

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT
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2014-04-30

-3 125 234
3397 227
271 993
250 031
-531 022
-1 729 159

-1 738 156

-4 354 833
-4 354 833
6 000 000
0

0

6 000 000
993 598
-92 989

900 609

2013-04-30

-4 318378
3312229
-1 006 149

58122
1220078
-1 548 538

-1.276 487

-15 100 663

-15 100 663

8 500 000

0

0

8 500 000

8870748

-7 877 150

993 598



SSK Arena AB

TILLAGGSUPPLYSNINGAR
ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnmndens aliménna rad.
Om inte annat framgér #r principerna ofrindrade i jimltrelse med foregiende ar.

Skatteverket bedriver en process mot bolaget avseende taxering 2009 och 2010 men péverkan och ulgéng av denna
#r okind vid uppriittandet av arsredovisningen.

Virdering av fordringar:
Fordringar #r upplagna efter avdrag for befarade (Griuster,

Varulager har viirderats till det lagsta av anskaffningsviirdet och netioforsiiliningsviirdel pa balansdagen.
Ovriga tillgangar och skulder dr upptagna iill nominellt belopp respektive anskaffningsvirde.

Matericlla andggningstiligangar. sc not 3.

UPPLYSNING TILL ENSKILDA POSTER
Not |  Inkdp och forsiilining mellan koncernféretag

Arets inkdp fran moderbolaget uppgar il 733 116 SEK (748 972 SEK)
Arcts 16rsiljning till moderbolaget uppgar till 1955 424 SEK (1 950 648 SFK )

Not2 Anstiillda och igner 2013/2014 2012/2013
Totalt varay mén Totalt

Antal anstilida 1 9 13
Styrelse Ovriga Styrelse

och VD anstillda och VD)

Loner och andra ersétiningar 473 424 2037750 466 242
Pensionskostnader 21778 104 387 21447

Saociala avgifter samtliga anstéillda 154 033 933 224 151 696
Konsfordelning inom foretagsledning Kvinnor Miin Kvinnor
Styrelseledamoter 0 5 i

Sida 6
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Ovriga
anstillda

2287 856
123 816

FOLL 21
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SSK Arena AB

Not3 Avskrivningar

Anliiggningstillgdngar skrivs av enligt plan dver den {6rviintade nytjandeperioden med hiinsyn till

viisentligt restviirde, Foljunde avskrivningsprocent tilldmpas:

Byggnader 2%
Byggnadsinventarier 10%
Ovriga inventarier 10-20%

Avskrivningar pabétjas efier slutbesikning.

Notd Byggnader och mark 2014-04-30
Ingdende anskalfningsvirde 148 577 383
Inkdp 4354 833
Forsiiljningar/utrangeringar 0
Utgaende ack anskaffningsvirden 152 932 216
Ingdende avskrivningar -18 081 916
Forsiljningar/utrangeringar 0
Arets avskrivningar -3051938
Utgdende ackwnulerade avskrivningar -21 133 854
Planenligt restvirde 131 798 362

Byggnad pil tomtréitt.

Not 5 Inventarier, verktyg och installationer 2014-04-30
Ingdende anskaffningsvirde 2674950
Inkdp 0
Forsiljningarfutrangeringar 0
Utgdende ack anskaffningsviirden 2 674 950
Ingiende avskrivningar -1 530249
Forsiiljningar/utrangeringar 0
Arets avskrivningar . -345 289
Utgdende ackumulerade avskrivningar -1 875538
Planenligt restviirde 799 412

Not 6 Leasingavtal

Framiida leasingavgifter for icke uppsiigningsbara leasingavtal, forfaller till betalning enligt f6ljande

Inom ett dr 318 824

Senare dn ett Ar men inom fem ar 0

Summa 318 824
Sida 7

2013-04-30

133 842 656
14 734 727
0

148 577 383

15 118 436
0

-2.963 480
-18 081916

130 495 467

2013-04-30

2309014
365 936
0
2674950

-1 181 500
0

-348 749
-1530 249

1144 701



SSK Arena AB

Not 7

Not 8

Not 9

Not 10

Langfristiga skulder

Forfaller senare dn 5 dr efter balansdagen
Sadertilje kommun

Firutbetalda kostnadér och
upplupna intékter

Upplupna intikter
Forutbetalda kostnader

Upplupna kostnader och forntbetalda intikter

Ovriga upplupna koestnader
Upplupna semesterloner
Upplupna sociala avgifter
Upplupna riintekostnader
Ovriga forutbetalda intikter

Arvode och kostnadsersittning

Revisionsuppdrag
Andra uppdrag

72 000 000

201372014

72
83096
83 168

201372014

459 152
848 093
263 387
48 951
2944 789
4564372

2013/2014

21 400
0

66000 000

2012/2013

133
162 604
162 737

2012/2013

847 846
787 137
245094
0
3957966
5838 043

20122013

24900
0

Med revisionsuppdrag avses granskning av drsredovisningen och bokf6ringen samt styrelsens och verk-
stillande direkiorens forvaltning, Svriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor atl utfory

samit radgivning eller annat bitréide som [Granleds av iaktagelser vid sadan granskning eller
genomférandet av sadana Svriga arbetsuppgifler. Allt annat lir andra uppdrag.

Sida 8



SSK Areny AB

Not 11 Eget kapital Akltie- Overkurs- Balanserat Arets
kapital fond resultat resultat

Antal aktier 1 250 st

[ngdende balans ' 125 000 9975000 54 635396 -4 318378
Vinstdisposition -4 318 378 4318378
Arets resultat -3125 234
Utgdende balans 125 000 9975000 50317018 -3125234

Villkorat aktieigartitlskott fran Telge AB ingar i balanserat tesultat om 10 000 000 kronor,

(7%

11-Are Blomgvist

Sadertiilje 2014-05-27

Hans Gullstrom

B'b] Jon¥Son
Auktoriserad revisor
Mazars SET Revisionsbyrd AB
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MAZARS

REVISIONSBERATTELSE

Till arsstimman i SSK Arena Aktiebolag
Org.nr. 556669-9681

Rapport om érsredovisningen

Vi har uttort en revision av drsredovisningen for SSK Arena
Aktiebolag for rakenskapséret 2013-05-01 -- 2014-04-30.

Styrelsens och verkstillande direktdrens ansvar for
drsredovisningen

Det ar styrelsen och verkstailande direktdren som har ansvaret for ant
uppritta en arsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
drsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen och
verkstillande direktoren beddmer ar nodvindig for att uppriatta en
arsredovisning som inte innehdller vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pé fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar dr att uttala oss om arsredovisningen pé grundval av var
revision. Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att
vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for att
uppnd rimlig sékerhet att arsredovisningen inte innehéller véisentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i &rsredovisningen.
Revisorn viiljer vilka dtgarder som ska utféras, bland annat genom att
bedéma riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare
sig dessa beror pé oegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbeddmning beakiar revisorn de delar av den interna kontrollen
som 4r relevanta for hur bolaget upprittar arsredovisningen for att ge
en réttvisande bild i syfie att utforma granskningsétgérder som ar
andamalsenliga med hansyn till omstindigheterna, men inte i syfie ati
gora ett uttalande om effektiviteten i bolagets interna kontroll. En
revision innefattar ocksé en utvardering av dndamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens
och verkstiiflande direkt6rens uppskatiningar i redovisningen, liksom

en utviirdering av den dvergripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och
andamalsenliga som grund for vira uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rittvisande bild av SSK Arena Akticbolags finansiella stallning per
den 30 april 2014 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningsiagen. Forvaltningsberéttelsen #r forenlig med
arsredovisningens vriga delar.

Vi tillstyrker déirfor att arsstamman faststéller resultatrakningen och
balansrdkningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfatiningar

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi iven utfort en revision
av forslaget till dispositioner betriiffande bolagets vinst eller forfust
samt styrelsens och verkstéllande direktorens forvaltning for SSK
Arena Aktiebolag for rakenskapsaret 2013-05-01 -- 2014-04-30.

Styrelsens och verkstiillande direktérens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst efler forlust, och det 4r styrelsen och
verkstillande direktdren som har ansvaret for forvaltningen enligt
aktiebolagslagen.

Revisorns ansvar

Virt ansvar ar att med rimlig sakerhet uttala oss om forsiaget till
dispositioner betriiffande bolagets vinst elter forlust och om
forvaltningen pa grundval av vir revision. Vi har utfort revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget dr forenligt med aktiebolagsiagen.

Som underlag for vért uttalande om ansvarsfrihet har vi utover vir
revision av drsredovisningen granskat viisentliga beslut, atgtirder och
forhallanden i bolaget fér ait kunna beddma om ndgon
styrelseledamot eller verkstillande direktoren #r ersittningsskyldig
mot bolaget. Vi har #ven granskat om nigon styrelseledamot eller
verkstillande direktoren pé annat sétt har handlat i strid med
aktiebolagslagen, drsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrackiiga och
#ndamalsentiga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden
Vi tillstyrker att rsstimman disponerar vinsten enligt forsiaget i

forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamdter och
verkstéllande direktoren ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Stockholm den ,\T/ ;2?)14

yzars SET Revisionshyra AB

Bo Jonsson

Auktoriserad revisor
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ARSREDOVISNING

for
Sodertiilje Sportklubb
Org. nr. 815600-1474

Styrelsen far hdrmed avidmna arsredovisning for rakenskapsaret
2013-05-01 - 2014-04-30.

Innehall Sida

- férvaltningsberattelse

- resultatrékning koncern

- balansrakning koncern

- stéllda sdkerheter och ansvarsférbindelser koncern
- kassafidédesanalys koncern

- resultatrakning moderfdrening

- balansrakning moderférening

- stéllda sakerheter och ansvarsférbindelser moderférening
- kassaflédesanalys moderférening

- tilldggsupplysningar

- underskrifter
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ARSREDOVISNING
SODERTALJE SPORTKLUBB
Org.nr. 815600-1474

Styrelsen for Sodertilje Sportkiubb far hirmed avge arsredovisning och koncernredovisning, for
verksamhetsaret 2013-05-01 -- 2014-04-30.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Moderforeningens verksamhet har bestitt av ishockeyverksamhet pé senior-, junior- och ungdomsniva.
samt konstakningsverksamhet for ungdomar. Herrarnas seniorlag har spelat i HockeyAllsvenskan,
landets niist hogsta serie, dér placeringen blev tolva.

Foreningen har fiven haft representationslag i landets hogsta serier pd J-20 och J-18 nivi.
Ungdomssektionen har haft pojk- och flicklag i aldersgrupperna fodda 1998-2005 samt bedrivit skridsko-
skola for barn todda ar 2006-2009 samt en sommarhockeyskola fér de ildsta ungdomarna,

Damernas seniorlag spelade i division | och kvalade till Riksserien men lyckades inte med avancemang.
Foreningen har ocksa bedrivit Ishockeygymnasium i samarbete med Igelstavikens Gymnasium och
Vackstanids Gymnasiet samt Ishockeyhdgstadie i samarbete med Blombackaskolan.

Foreningen dger till 80% dotterbolaget SSK Arena AB, org ar 556669-9681 med siite i Sodertilje Kommun,
vars verksamhet ér drift av arenan, uthyrning av is- och lokalyta samt silja kommersiella riittigheter till
fastigheten. Foreningen dger dven ill 100% SSK Marknad AB, org nr 556866-0384 med siite i

Sodertilje Kommun, SSK Marknad AB skall leverera tjiinster och produkter inom omradena idrott.
varumérkesexponering, konferens-, event- och restaurangverksamhet samt forséljning av loger och
supporterartiklar.

Flerarsoversikt Koncernen (TSEK)

2013/2014 2012/2013  2011/2012 2010/2011
Nettoomsiittning 47 483 57 330 52027 90987
Resultat efter finansnetto -3 337 -4 306 41717 =524
Eget kapital 42 499 45319 48762 14
Flerarséversikt Meoderféreningen (ISEK)

2013/2014 2012/2013  2011/2012 2010/2011
Nettoomsittning 32220 32632 30 889 64 131
Resultat efter finansnetto -232 L 42 546
Eget kapital 1051 1283 1272 1229

A

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att resultatet disponeras salunda

Balanserat resultat 1 282 784
Redovisat resultat -232 168
1050616

Styrelsen foreslar att
i ny rikning overfores 1050616

Betriffande moderféreningens och koncernens resultat och stéllning hdnvisay t1il) efterfoijande
resultat och balansrikningar.

Sida 1



SODERTALJE SPORTKLURBB

KONCERNRESULTATRAKNING 2013-05-01 2012-05-01
-2014-04-30 -2013-04-30
Nettoomsattning Not | 47 482 808 57 329930
SUMMA RORELSEINTAKTER 47 482 808 57 329 930
Direkta kostnader Not | -71721 782 -11 031709
Personalkostnader Not 2 -26 347 927 -25 892913
Ovriga externa kostnader Not 6, 11 -11 238 824 -19213 868
Avskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar Not 3 -3 443 809 -3 376472
SUMMA RORELSENS KOSTNADER -48 752 342 -59 514 962
RORELSERESULTAT -1269 534 -2 185032
RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER
Ovriga riinteintiikter och liknande resultatposter 11427 48 528
Ovriga riintekostnader och liknande resultatposter -2078 700 -2 169930
RESULTAT FORE SKATT -3 336 807 -4 306 434
Skatt -4 626 -255
MINORITETSANDEL 625 047 863 676
ARETS RESULTAT -2716 386 -3443 013
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SODERTALJE SPORTKLUBB

KONCERNBALANSRAKNING
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Byggnad Not 4
Inventarier, verktyg och installationer Not §
FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Andra langfristiga viirdepappersinnehav

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

VARULAGER M.M.
Varulager

KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Kundfordringar

Skattefordran

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter ~ Not 8

Kassa, bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Sida 3

2014-04-30

131 798 362

364 387

10 000

132 672 749

8§48 866

2993 155

29703
633 133
350 392

3425739
8 280 988

140 953 737

2013-04-30

130 495 467
1256 258

10 000

131761725

967 134

1002 651
121 206
705 455
262710

2915805

5974 961

137 736 686



SODERTALJE SPORTKLUBB

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2014-04-30 2013-04-30
EGET KAPITAL Not 12

Balanserat resultat 45319272 48 762 286
Arets resultat <2716 386 -3443013
SUMMA EGET KAPITAL 42 602 886 45319273
MINORITETSINTRESSE 11458 357 12 083 404
LANGFRISTIGA SKULDER

Skuald till kreditinstitut Not 7 72 000 000 66 000 000
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 72 000 000 66 000 000
KORTFRISTIGA SKULDER

Leverantorsskulder 1771 874 2 510756
Ovriga skulder 1 634 830 | 868 254
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter  Not 9 11 485 790 9 954 999
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 14 892 494 14 334 009
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 140 953 737 137 736 686
POSTER INOM LINJEN

STALLDA SAKERHETER

Fastighetsinteckningar 92 000 000 92 000 000
ANSVARSFORBINDELSER
Villkorat aktiedigartiliskott 10 000 000 10 000 000
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SODERTALJE SPORTKLUBB

KASSAFLODESANALYS KONCERNEN
Den ldpande verksamheten

Resultat etter finansiella poster
Avskrivningar

Skatt

Kassaflode fran den lopande
verksamheten fore foridndringar av rorelsekapital

Forandring lager
Foriindringar kortfristiga fordringar
Fordndringar kortfristiga skulder

KASSAFLODE FRAN DEN LOPANDE VERKSAMHETEN

Investeringsverksamheten
Forvirv av materieila tillgdngar

KASSAFLODE FRAN INVESTERINGSVERKSAMHETEN

Finansieringsverksamheten
Foriandring langfristiga skulder

KASSAFLODE FRAN FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN
ARETS KASSAFLODE

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT

Sida 5

2014-04-30

-3 336 807
3443 809
-4 626

102 376
118268

-1 914 361
558 485

-1 135232

-4 354 834

-4 354 834

6 000 000

6 000 000

2915 805

509 934

3425739

2013-04-30

-4 306 434
3376472
255
930217
175 503
966 651
-2.417 683

-2 205 746

-15 100 663

-15 100 663

8 500 000

8 500 000

11722213

-8 806 409

2915805
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MODERFORENINGENS RESULTATRAKNING

Nettoomsitining ) Not |

SUMMA RORELSEINTAKTER

Direkta kostnader Not |
Personalkostnader Not 2
Ovriga externa kostnader Not 1l
Avskrivningar av materiella och immateriella
anldaggningstillgangar Not 3

SUMMA RORELSENS KOSTNADER
RORELSERESULTAT
RESULTAT FRAN FINANSIELLA INVESTERINGAR

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Ovriga réintekostnader och liknande resultatposter

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Sida 6

2013-05-01
-2014-04-30
32219674
32219674
-8 367 156
-22027 300
2012902
-46 582

-32 453 941

-234 267

10078
-7 980

-232 168

-232 168

2012-05-01
-2013-04-30
32631930
32 631 930
-8 756 726
-21902 025
-1901 865
-64 243

-32 624 859

7071

15772
-11 967

10 875

10 875
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MODERFORENINGENS BALANSRAKNING
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
[nventarier, verktyg och installationer Not 5

FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Andelar i koncernforetag Not 10
Andra langfristiga viirdepappersinnchav

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR

VARULAGER M.M.
Yarulager

KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Kundfordringar

Fordran koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter  Not 8

Kassa. bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Sida 7

2014-04-30

64 975

4 405 000

10 000

4479 975

848 866

2050870
0

101916
211979

1 558 359
4771 990

9 251 965

2013-04-30

111 557

4 405 000

10 000

4 526 557

717 103

428 273
260951
118 379
99973

1 575478
3200 157

7726 714
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EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 12

Balanserat resultat
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

KORTFRISTIGA SKULDER

Leverantorsskulder

Skulder till koncernféretag

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter ~ Not 9

SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

POSTER INOM LINJEN

STALLDA SAKERHETER

ANSVARSFORBINDELSER

Sida 8

20(4-04-30

128
23

[ SV I 38 ]

784
168

N

1050616

418362
395 827
1211132
6176 028
8201 349

9 251 965

Inga

Inga

2013-04-30

1 271 909
10875

1282 784
600 194
105 739

1 626 041

4111956

6443 930

7726714

Inga

Inga
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KASSAFLODESANALYS MODERFORENINGEN
Den ldpande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Avskrivningar

Kassaflode fran den lopande
verksamheten fore forindringar av rorelsekapital

Forindring lager

Fordandringar kortfristiga fordringar

Forindringar kortfristiga skulder

KASSAFLODE FRAN DEN LLOPANDE VERKSAMHETEN
Investeringsverksamheten

KASSAFLODE FRAN INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Finansieringsverksamheten

KASSAFLODE FRAN FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN

ARETS KASSAFLODE

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT

Sida 9

2014-04-30

-185 586
-131 763
-1 457 189
1757 419

-17 119

0

1575478

-17 119

1558 359

2013-04-30

10875

64 243
75118
117 381
827 447
-2276 447

-1 256 501

0

2831979

-1 256 501

1 575478
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR
ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Arsredovisningen har uppriittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna rad.
Om inte annat framg@r 4r principerna oférindrade i jAmforelse med foregéende dr,

Skatteverket bedriver en process mot dotterbolaget SSK Arena AB avseende taxering 2009 och 2010
men péverkan och utging av denna #dr okénd vid uppréttandet av drsredovisningen.

Virdering av fordringar:
Fordringar ér upptagna efter avdrag for befarade forluster.

Intikier redovisas till det verkliga viirdet av vad som erhdllits eller kommer att erhéllas.
Intikter i form av biljettforsdljning intiktsfores ndr evenemanget dger rum. Sponsting intdktstores
over den period sponsringen avser, om sadan tid 4r bestdmd. | annat fall sker intéktsfdringen ndr betalning

erhalles eller om avtal finns, normalt vid fakturering. Férsiljning av varor intékisfores normalt vid leverans.

Intdkter i form av gavor och bidrag intdktsfores som huvudregel nir gvan sakrittsligt dr genomford.
Om ett bidrag avser en bestdmd tidsperiod periodiseras bidraget 6ver denna period.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.
Erhéllna villkorliga bidrag och tillskott skuldfors ndr villkoren for aterbetaining uppntts.

Ovriga tillgangar och skulder:
Ovriga tillgangar och skulder &r upptagna till nominellt belopp respektive anskaffningsvérde.

Materiella anlidggningstiligingar

Anldggningstillgangar skrivs av dver dess forvintade nyttjandeperiod med avdrag for vésentligt
restvérde. '

Koncernredovisning

Koncernredovisningen har upprittats enligt forvirvsmetoden i enlighet med Redovisningsridets
rekommendation nr RR1:00

Koncernredovisningen har upprattats enligt forvdrvsmetoden. Minoritetens andel av resultatet efter
skatt redovisas som minoritetsandel.

UPPLYSNING TILL ENSKILDA POSTER
Not 1 Inkip och forsédljning mellan koncernforetag

Arets inkop fran dotterforetagen uppgdr till 1 955 424 SEK (1 950 648 SEK)
Arets forstlining till dotterfdretagen uppgdr till | 798 849 SEK (2 027 153 SEK)

Sida 10 "/
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Not 2 Anstiillda och léner 2013/2014 2012/2013
Koncernen Totalt  varav min Totalt varav man
Antal anstéllda 51 47 49 45
Moderforeningen
Antal anstiitida 40 38 36 34
Styrelse Ovriga Styrelse Ovriga
och och
klubbdirektor anstiillda  klubbdirektor anstéllda
Koncernen
Léner och andra ersidttningar 1193424 18083 308 1206522 17726001
Pensionskostnader 129 526 709 902 239256 770 622
Sociala avgifter samtliga anstillda 406763 4860 159 437 873 4728218
Moderforeningen
Loner och andra crséittningar 720000 16045558 740280 15438 145
Pensionskostnader 107 748 605 515 217 809 646 806
Sociala avgifter samtliga anstéllda 252730 3926935 286 177 3717007
Konsfordelning inom foretagsledning Kvinnor Min Kvinnor Min
Koncernen
Klubbdirektor 0 0 1 0
Styrelseledaméter 0 9 | 10
Ovriga ledande befattningshavare 0 0 (4 0

Moderforeningen

Klubbdirektor G 0 |
Styrelseledamdter ¢ 6 0
Ovripa ledande befattningshavare 0 0 0

Not 3 Avskrivningar

Koncernen
Anldggningstillgangar skrivs av enligt plan 6ver den térvéantade nyttjandeperioden med hinsyn till
visentligt restvirde. Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Byggnader 2%

Byggnadsinventarier 10%

Ovriga inventarier 10-20%
Moderftreningen

Anléggningstillgangar skrivs av enligt plan 6ver den forvéintade nyttjandeperioden med hénsyn till
visentligt restviirde. Foljande avskrivningsprocent tillimpas:
[nventarier 20%

Sida 11
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Not 4

Not 5

Not 6

Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsviirde
[nkop
Forsiljningar/utrangeringar
Utgdende ack anskaftningsvirden

Ingdende avskrivningar
Forsiiljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Planenligt restviirde

Byggnad pa tomtriitt,

Inventarier, verktyg och installationer
Ingaende anskaffningsvirde

Inkop

Forsiljningar/utrangeringar

Utgdende ack anskaffningsvirden
Ingéiende avskrivningar
Forsiljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgéiende ackumulerade avskrivningar

Planenligt restvirde

Leasingavtal

Koncernen

Framtida leasingavgifter for icke uppsigningsbara leasingavtal, forfaller till betalning enligt féljandc

lnom ett ar
Senare in ctt &r men inom fem &r
Summa

Not 7 Langfristiga skulder

Koncernen

Forfaller senare iin S r efter balansdagen

Sodertilje kommun

2014-04-30
Koncernen

148 577 383
4 354 833

0

152932 216

-18 081916

0
-3 051 938
-21 133 854

131 798 362

2014-04-36
Koncernen

2996 165
0

0

2996 165
-1 739 907
0

=391 871
-2 131778

864 387

2014-04-30

72 000 000

Sida 12

Foreningen

321 215
0
0
321 215

-209 658
0

46 582
-256 240

64 975

2013-04-30
Koncernen

2630229
365936
0

2996 165

-1326915
0

-412 992
-1739 907

1256 258

318 824
0

318 824

2013-04-30

66 000 000

2013-04-30
Koncernen

133 842 656
14734727
0

148 577 383

-15 118436
0

-2963 480
-18 081 916

130 495 467

Féreningen

321215
0
0
321215

-145 415
0

64 243
-209 658

111 557
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Not 8 Forutbetalda kostnader och
upplupna intikter

20132014 2012/2013
Koncernen  Foreningen Koncernen
Upplupna intikter 26 344 26272 2072
Forutbetalda kostnader 324 048 185 708 260 638
350 392 211580 262710
Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intikier
2013/2014 2012/2013
Koncernen  Foreningen Koncernen
Ovriga upplupna kostnader 2173674 1 640 738 2722266
Upplupna semesterltner 1 976 657 1065870 1679 859
Upplupna sociala avgifter 586 954 303 869 575 808
Forutbetalda intéikter "Jag Mobiliserar” 442 700 442 700 0
Ovriga forutbetalda intikter 6305805 2722850 4 977 066
11485790 6176 027 9954 999
Not 10 Andelar i koncernforetag Andel Agda andelar
SSK Arena AB 556669-9681, Siite: Sodertilje Kommun 80% 1 000
SSK Marknad AB  556866-0384, Siite: Sodertilje Kommun 100% 50 000
Bokfort viirde
Not 11 Arvode och kostnadserséttning 2013/2014 2012/2013
Koncernen  Foreningen Koncernen
Revisionsuppdrag 62 325 34 125 66 150
Andra uppdrag 0 0 4 500

Foreningen
1939

98 034

99 973

Foreningen
1869419
892 722
330714

0

1019 100
4111955

Bokfort viirde

4 355 000
50000

4 405 000

Foreningen
38 250
4500

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens och
verkstillande direktdrens forvaltning, Svriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor
ait utfora samt ridgivaing eller annat bitriide som foranleds av iaktagelser vid sidan granskning eller

genomforandet av sadana Gvriga arbetsuppgifter. Allt annat ér andra uppdrag.

Sida 13
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Not 12 Eget kapital Fria Arets
reserver resultat

Koncernen
Ingdende balans 48762288 3443016
Vinstdisposition -3 443016 3443016
Tillskjutande medel 0 0
Arets resultat 0 -27162386
Utgdendle balans 45319272 2716386

2013/2014  2012/2013

Minoritetsintresse 11458 357 12083 404
Balanserat Arets
resultat resultat

Moderfirening
Ingdende balans 1271909 10 875
Vinstdisposition 8 10 875 -10 875
Arets resultat -232 168

Utgédende balans 1282784 -232 168

Sodertilje 2014-05-27
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Bd' Jonsson
Auktoriserad revisor
Mazars SET Revisionsbyra AB
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REVISIONSBERATTELSE

FUl fdrenigsstimman 1 Sadertilje Sporthlubb
Org.nr. §13600-1474

Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

Vi har utfart en revision av arsredovisningen och Koncernredovisningen {6r Sidertilje Sportkiubb tor
riikenskapsaret 2013-03-01 -- 2014-04-30.

Sryrelsens ansvar for arsredovisningen ocl koncernredovisningen

Det fir styrelsen som har ansvaret for att uppriitta en arsredovisning och koncernredoyising som ger on
vittvisande bild enligt arsredovisningsiagen och fr den interna kontroll som styrelsen beddmer ér
nédvindig for att uppriitia en arsredoyvisiing och koncernredovisning som inte innehaller vasentliga
felaktigheter. vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Viart ansvar dr att uttala oss om arsredovisningen pa grundsal av var revision. Granskningen har ulitrts
enligt god rey isionssed. For den auktoriserade revisorn innebir detta att han eller hon utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder hritver att
len auktoriserade vevisorn fBljer vrkesetiska Rrav samt planerar och utlar revisionen (08 att uppna
rimlig sikerhet att arsredoy isningen nte innehaltler visentliga felaktigheter.

f:n revision innefattar all genom olika atgdrder inhdmta revisiensbeyis om belopp och annan
information i arsrecoy isningen och koncernredovisningen. Revisorn viiljer vitha atgiirder som ska
utforas. bland annat genom att bedoma riskerna t6r viisentliga felakiigheter 1 arsredovisningen och
koncernredoy isningen. vare sig dessa beror pa oegentlighetereller pa fel Vid denna riskbedomning
heaktar revisorn de delar av den interna Kontrollen som dr refevanta {or hur tdremngen uppriitiar
arstedoy isningen och koncernredoy isningen f8r att ge en rithvisande brld @ sy fte att witorma
granshningsatgdrder som dr dndamalsenliga med hidnsyn Gl omstindigheterna men mte i fie aut worg
ett uttalande om elfektiviteten 1 frenineens interna kontrofl En revision nefattar ochsd on
utvirdering av dndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anviints och ay rimfigheten i

sty relsens uppskattningar i redovisningen. liksom en unvirdering av den Svergripande presentationen |

arsredovisningen och honcernredovisningen.

Vi anser att de revistonsbey is vi hae mhimtat ar tifbdickhiea och dndamalsentiza som erund 16 vara
uttalanden

Cttalunden _

Enfigt var uppfatining har arsredoy isningen och koncernredovisningen appriittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avscenden ritts sande bild av [Sreningens och
koncernens finansiella stillning per den 30 april 2014 och av dessas finansiclla resultat och Kassatliden
f6r aret enligt arsredov isningslagen. Forvaliningsberiitielsen dr forenlia med arsredoyisningens och
Koncernredoy isningens dvriga delar.

Vi titlstyrher diielae att foreningsstinunan faststiller resultatrihnmaen och batansrikningen for

orenmeaen ocht koncernen

Sida 1(2)
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Rapport om andra krav enligt Iagar och andra forfattningar samt stadgar
Utdver var revision av arsredoy isningen och koncernredovisningen har vi fiven utfort en revision ay
sivrelsens toevaltning (6r Sadertiilje Sportklubb for rikenshapsaret 201 3-03-01 - 2014-04-30.

Stvrelsens ansvar
Det fir styrelsen som har ansvaret f6r forvaliningen.

Revisorns ansvar

Varr ansar iir att med rimlig siikerhet uttata oss om fGrvaltningen pa grundval av var revision. Vi har
utfart revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag tor virt uttalande om ansvars{rihet har vi utdyer var revision av arsredov isningen och
koncernredovisningen granskat viisentliga beslut. atgéirder och forhallanden i fGreningen (6r att kunna
bedoma om nagon styrelseledamot har {Gretagit nagon atgiird eller gjort sig <skvldig till fdrsummelse
som kan franleda ersittningssky Idighet.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat édr tillriickliga och dndamalsenliga som grund {6r vart
uttalande.

Ltralande
Vi dillstyrker at fdrenmesstdmman bev ifjar sty relsens ledamoter ansyvarsivihet (Or rikensKapsaret.

.
li

1

drlsson

Leil |
elmannarey isor

Bo fonsson

Auktorserad rey isor
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Fastighets-due diligence

avseende tomtratten Rinken 8

STRIKT KONFIDENTIELLT

Nl svefa

Kompetens som f&r virden att vaxa



Nl svefa

PROJEKT RINKEN 8
Fastighets-due diligence

Bakgrund

NAI Svefa har givits i uppdrag att dvergripande projektleda en due diligence pa Telge Fastigheters
eventuella férvarv av tomtrétten Rinken 8 ("Rinken 87) i Sédertélje kommun eller bolaget SSK Arena
AB som &ger Rinken 8. NAI Svefa ansvarar i denna due diligence for de delar som ar
fastighetsrelaterade och detta PM aterger framst dessa delar.

Utdver en fastighetsrelaterad due diligence har en komplett bolags-due diligence genomférts av

G Grénberg Advokatbyrd AB avseende bolaget SSK Arena AB som &ger Rinken 8. KPMG har
analyserat moms och skatt avseende Rinken 8 och SSK Arena AB. WSP har genomfort en teknisk
rapport avseende Rinken 8 och dess byggnader.

| syfte att férbereda ett méiligt forvary av fastigheten pa ett korrekt satt har NAI Svefa efterfragat en
rad olika uppgifter. Merparten av de uppgifter och material som mottagits har varit av tillfredstallande
karaktéar. [ detta PM aterges de saker som berérts och dess status.

NAI Svefa kan pa begéran tillhandahalla ett omfattande och val sammanstalit digitalt due diligence-
material. En befintlig excel-bilaga skall ses som kompiement til! detta dokument och aterger
dokumentets tabeller mer omfattande.

Tomtréatten Rinken 8

Rinken 8 utgdr AXA Sports Center. Anldggningen var toppmodern nér den invigdes 1970,
Scaniarinken &r huvudarenan inne i AXA Sports Center. | AXA Sports Center ingar &ven den mindre
arenan Telgerinken.

Fastigheten byggdes till med en ny entrehall 2005. Byggnaderna har l6pande renoverats och ar |
relativt gott skick &ven om framtida I6pande underhall krdvs. De olika byggnadernas byggar ar

1969/70, 1992 och 2005.

Tomtréatten: Sddertélje Rinken 8

Adress: Genetaleden 1
Tomtareal: 35723 kvm
Datapantbrev: 92 000 000 kr

Yta: Exakt ytuppagift saknas
Taxering: Specialenhet, bad-, sport

och idrottsanl&ggning (824)
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PROJEKT RINKEN 8
Fastighets-due diligence

Hyresavtal betriaffande Rinken 8
Nedan berérs ej det befintliga avtalet mellan SSK Arena AB, SSK och Sédertélje kommun som kan

anses vara en form av hyresavtal. Avtaiet har ersatt et tidigare hyresavtal fér SSK:s kontorsyta men
berdr huvudsakligen SSK:s évergripande nyttjande av arenan och andra éverenskommelser.

| hyresavtalen aterges inte alltid vilka organisationsnummer som hyresgésten har. De
organisationsnummer och 6vrig befintlig information som géller féljer nedan.

Hyresgast

Lokaltyp

Kontrakt from Kontrakttom{ Upps. ! Fori. { Area

Hagstréms Gruppen Athletic Club 556708-0394 |- 2010-10-01 2015-09-30 9 man 12 man 400
SISU Idrottsutbildarna Sédermanland  {818000-9444 |Kontor 2012-02-01 2014-12-31 6 man 12 man 40
Soédermanlands Ishockeyférbund 815600-8925 |Kontor 2006-05-01 2015-03-31 6 man 12 man 8
SIF - Sédertélje drottsférening 815600-2563 |Kontor 2012-11-01 2014-12-31 6 man 12 man 35
Sédertdlie Kommun 212000-0159 |Kontor 2005-01-01 2034-12-31 24 man - -
Spaif 815600-3314 |Byggnad + forrad 2007-08-20 2014-08-20 3man 12méan | byggn.+ 14
Kringelstan Veteranhockeykiubb 802411-8625 |Forrad 2013-01-01 2016-04-30 3 méan 12 mén -
Summa: OBS: avser ¢j hela fastigheten: 497 kvm
Hyresgist 1 Bashyra ! Index l Indexering l Hyra | Kr/kvm

Hagstroms Gruppen Athletic Club 620 000 ‘ 29 003 100%, okt 2009 649 003 1623

SISV Idrottsutbildama Sédermantand 48 000 Nej Nej 48 000 1200

Sodermanlands Ishockeyférbund 24 000 Néj Ja 24 000 3000

SIF - Sadertslje Idroitsférening 36 000 Nej Ja 36 000 1029

Sddertalje Kommun 6500000 772598 Ja, okt 2004 7 272 598 -

Spaif 0 Nej Nej 0 0

Kringelstan Veteranhockeykiubb 6 000 Nej Nej 6 000 S

Summa: 7234 000 | 801 501 8 035 601

Hyresgast

l Vidrme l El l('f)vr tillagg | Tot. Tilldgg lParkering I Tot. Hyra l Betalning |Moms

Hagstréms Gruppen Athletic Club - - 100 000 100 000 30 st 749 003 Manad Ja
SISU Idrottsutbildama Sédermanland - - - 0 Ja 48 000 Kvartal -
Sodermanlands Ishockeyférbund - - - 0 Ja 24 000 Kvartal -
SIF - Sédertalje idrottsférening - - - 0 Ja 36 000 Kvartal -
Sodertalje Kommun - - | 1000000 1 000 000 - 8272 598 - Ja
Spaif - Ja Istid 0 - 0 S -
Kringelstan Veteranhockeyklubb o - - 0 - 6 000 Halvar -
Summa: 1100 000 1100 000 9 135 601
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PROJEKT RINKEN 8
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Hagstréms Gruppen Athletic Club AB:

» Hyresavtalet med Hagstroms Gruppen Athletic Club AB férléngs bara pa ett ar. Trots det s& utgar
indexering vilket egentligen inte &r tillatet. For att ett hyresavtal ska fa indexregieras krévs enligt
lag att det ska vara trearigt samt dven forlangas med tre ar.

o Det har funnits planer pa att gymmet skulle uttka verksamheten och &ven nyttjia SSK:s kontor,
dock &r detta inte aktuellt i nuldget.

e 100 000 kr for el, kyla, vdrme och ventilation vidarfaktureras arligen till hyresgésten.

e Hyresgésten har i viss man tiligang till konferenslokal.

SISU Idrottsutbildarna Sé6dermanland:
» Inget specifikt finns att ndmna avseende avtalet. Avtalet ar kortfattat och utgérs av tva sidor.

Sédermanlands Ishockeyférbund:

e | hyresavtalet med Sédermanlands Ishockeyférbund anges det att hyran skall &ndras i enlighet
med bifogad indexklausul men indexklausul finns ej bifogad. Indextexten &r dock fel i avtalet,
hyran har och ska ej indexregleras.

o | hyresavtalet anges att betalning av hyran sker bade varje kvartal och manad, hyran betalas
dock kvartalsvis.

e Enligt uppgift vidarfakiureras viss elkostnad, belopp oként.

e Avtalet ar korifattat och utgoérs av tva sidor.

SIF - Sodertilje Idrottsférening:
» Inget specifikt finns att nAmna avseende avtalet. Avtalet &r kortfattat och utgérs av tva sider.

Sddertilje Kommun:

o Avtalet med Sédertélije Kommun bygger inte pa ett standarsméssigt hyresavial.

e Avtalet omfattar manga olika éverenskommelser.

e Ett hyrestillagg om 1 Mkr per ar utgar till och med slutet av 2023.

e Fran och med 2027 ska en hyresreduktion med 500 000 kr utga enligt hyresavtalet.

o Ett separat icke identifierat nyttjanderéattsavtal avseende parkering namns i hyresavtaiet.

Spaif:

o Lokalerna som Spaif férhyr &ar hyresfria.

e Det finns ett hyresavtal som avser 14 kvm kallarforrad och ett hyresavtal/avtal som avser den
byggnad som Spaif sjélva uppfort.

¢ Elkostnad avseende férhyrningarna vidarefaktureras, belopp okant.

Kringelstan Veteranhockeyklubb:
e Avtalet &r kortfattat och utgérs av tva sidor.
» Médteslokal far anvandas utan extra kostnad.
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Driftskostnader

Nedan aterges de driftskostnader som eventuellt bedéms kunna aligga fastighetsigaren vid ett
férvarv av Rinken 8. Avgérande fér Teige Fastigheters slutliga kostnadsbild &r hur kommande
hyresuppldgg med SSK och Sédertélije kommun kommer att se ut.

Elkostnaden kan anses relativt stabil Gver de senaste aren och bedéms fram&ver hamna pa strax
over 3 Mkr per ar. Den innefattar &ven el f6r iskyla och fér restaurangen.

Kostnaden for vatten och avlopp har stigit nagorlunda konstant Gver de senaste aren och bedéms
framéver hamna pa mellan 200 000 till 250 000 kr per ar.

Stédning skéts av olika kommunala sysselséttningsenheter och ar i forhallande till dvriga
kostnaderna och relaterat till andra fastighetsslag generellt ganska hég.

Drift- och underhallskostnaden bedéms framgver variera Gver tid och vara beroende av framtida
grénsdragning i hyresforhallandet meilan SSK och fastighetsdgaren. Underhallskostnaden bedémds
och anges narmre under rubriken "Kostnader i scenarioanalysen” pa kommande sida.

Fjarrvdrmekostnaden har under 2009-2012 legat relativt konstant kring 1,7 Mkr per ar. Dock bedéms
utifrén foregaende och innevarande ar en betydligt lagre kostnad kunna bli méjlig.

Kostnader 09-05-01 10-05-01 11-05-01 12-05-01 13-05-01 13-05-01
10-04-30 11-04-30 | 12-04-30 13-04-30 14:01-31 14-01-31
OBS! Uppraknat
Ej helar till helar
El 2 803 936 3135622 3231479 3095174 2 169 605 2892 807
Vatten & Aviopp 174 897 163 153 190 845 217 884 178 924 238 565
Fjarrvarme 1772172 1737 804 1701754 1435 589 730 055 973 406
Stadning 791781 783 464 742 171 822 071 558 808 745 077
Drift & underhall 992 149 673 088 853 925 631 981 618 463 824 617
Summa: 6534934 6483132 6720173 6202699 4255854 5674471
Kr
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Genomférda och planerade investeringar

Det har genomférts relativt manga bade stérre och mindre investeringar sdsom hyresgést-
anpassningar, ombyggnationer och renoveringar. Ar 1992 och 2005 genomférdes tva stérre
ombyggnationer.

Genomfdrda investeringar

Foljande investeringar 6ver 1 Mkr har genomférts under de senaste atta aren:

Vatutrymmen i Scaniarinken, Powerplay-lokal, ny sarg Scaniarinken, nya kylmaskiner, ventilation pa
nedre plan, ismaskin, veranda restaurang, Telgeldktaren, omkladningsrumsbyggnation,
ledarldktaren/toaletter, funktiondrsrum, toalettrenovering golv bl.a. samt Powerplay-konferenslokal.

Planerade investeringar

Féljande planerade investeringar &r identifierade av SSK och behéver mer eller mindre omgaende
genomforas enligt dem. | forsta tabellen listas de atgarder som sannolikt dligger fastighetsdgare och
i andra tabellen aterges de som verksamhetsutGvaren bor sta for.

Kommande investeringar - Fastighetsagaren

= Budget
Arende (SSK) Budget (WSP) Kommentar

Akut Ny belysning telge 300 000 350 000 Egen regi 30 st bytta 60 000 kr. Klarar &j lux, bara ung. matcher.
Akut Rep av utrymningslarm 35 000

Akut Ventilation kok 160 000 se nedan Miljo och hilsan/soteriets féreldggande.

Akut Omkladningsrumsmatta 400 000 8 rum, 2 per ar for att sprida investering

Akut Dérrstyrning trappa 16 000 For att méjliggbra egen entré

Akut Markvarme-anslutning 100 000 For att slippa snérdjning vid entréhallen

Akut Tak entrétrappen 1 600 000 200 000 Hard arbetsbelastning

Akut Gym nedre plan 180 000 Golv, vaggar och tak &r i behov av renovering

Akut Skogaller/van 0 60 000 Natt/Entre/Telgedérr

Summa akuta atgirder 2 851 000

Né&ra Akut  Stambyten 1 500 000 1800000 Utddmt/Ror relining

Nara Akut  Ventilation Scaniarinken 3200000 Storfraga ev nytt venthus, den gamla &r slut och g effektiv
Néra Akut  Nya fénsterpartier 120 000 1150 000 Enkelglas samt logerna norra

Néra Akut  Entreddrrar tr/N/S 50 000

Néra Akut  Klinker loge entren 30 000

Néra Akut  Renovering Regirum 1000 000

Nara Akut  Byte av golv pa entreplan 2 000 000 2 700 000

Summa nira akuta atgérder 4700 000

Summa atgarder ' 7551 000

Kommande investeringar - Hyresgasten
Arende Budget/pris Kommentar

Akut Ismaskin 1400 000 Rep.kost: Vita maskinen &r nu 14 ar, dvs ett &r dver tiden
Akut Pucklist/Telge 30 000 Egen regi

Akut Ismaskin-gang Scania 250 000 Akut haller pa att vittra sénder

Akut Skyddsglasmoduier 60 000 Byts i omgangar. Réknat pa ca 20 kasseter x 3000:

Nara Akut  Skurmaskin/Entrepl 120 000

Summa hyresgéstens investeringar 1 860 000
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Total framtida kostnad

S$SK:s och WSP:s investeringsbedémning

Avseende planerade investeringar har SSK en uppfattning och WSP en annan. Dessa uppfattningar
skiljer sig négot da SSK utgar fran sin affarsplan och vad fér atgérder som kréavs fér verksamheten.
WSP belyser endast underhéllsbehovet for Rinken 8 utifrdn dess nuvarande tekniska skick.

I de fall d& SSK:s och WSP:s kostnadsuppfattningar avviker fran varandra sa grundar det sig pa
olika uppfattningar kring vad som beh&ver géras och hur omfattande varje atgard skall géras. SSK
ser ett underhallsbehov om ca 9,4 Mkr utéver framtida 6nskade investeringar om 6,6 Mkr som inte
medréknats i tabellen pa féregaende sida. Om beioppet pa 9,4 Mkr skall relateras till och
sammankopplas med WSP:s 14,2 Mkr i antagna atgérder inom en tioarsperiod sa skall ca 5,5 Mkr
avréknas da de avser samma atgarder. WSP:s atgarder aterges och summeras i deras rapport.

Summan av SSK:s och WSP bada belopp skulle da uppga till omkring:

14,2 + 9,4 - ca 5,5 Mkr = 18 Mkr.

Det ar viktigt att belysa att ett totalt investeringsbehov om 18 Mkr &r bedémt i 6verkant. Sanningen
ligger narmre SSK:s och WSP:s separata bedémningar och ddrmed omkring ca 14 Mkr. Férdelat ger
detta en bedémd underhailskostnad om 1,5 - 2,0 Mkr per ar.

Kostnader i scenarioanalysen

| den scenarioanalys som presenterats har totala kostnader fér drift och underhall (media, tillsyn och
skdtsel samt langsiktigt underhall) bedémts uppga till strax under 9 Mkr. Bedémd mediakostnad om
4,5 Mkr bedéms vara nagot lag, det ar tédnkbart att den kan hamna pa 4,7 eller 5 Mkr utifran det
befintliga underiaget.

Avseende drift och underhall har det angetts 4,4 Mkr i scenaricanalysen, denna kostnad skulle
utifran det befintliga kostnadsunderlaget hamna pa endast 1,5 Mkr. Det skuile vara en alltfor lag
bedémning men med tilldgg av det befintliga investeringsbehovet om 14 - 18 Mkr och ddrmed en
arlig underhallskostnad om 1,5 - 2,0 Mkr bedoéms en slutlig drift- och underhéllskostnad hamna pa
omkring 3,5 Mkr.

Kostnadsj'zimfﬁrelse Vérden i scenarioanalys NAI Svefas bedémning
Mediakostnad ) 4520 4700
Fastighetsdrift (Tillsyn och skotsel) 2930 ] 3500
Underhall 1500

Summa: 8 950 8 200

Den beddmda totala kostnaden for drift och underhall i scenarioanalysen bor justeras ned nagot.
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Service- och driftavtal
Nedan aterges de olika service- och driftavtal som SSK har nyttjat i sin |6pnade forvaltning av

Rinken 8.

Leverantor Kontrakt tom Beskrivning Funktioner Kommentarer
Munters Europe AB 2014-09-30 Avfuktning och Rotor, drivanordning, | Arbetstid tillkommer vid
forebyggande underhall av | fiaktar, vérmemedel byte av férslitna delar
utrustning och elutrustning
Wasa Kredit AB 2020-03-18 1 st komprimator, ATS M Leverantdr tiliats utféra arlig
20 N underhallsservice pa
leverantor: Avfallsteknik objektet. Kostnad fér
Skandinavien AB service tillkommer utbver
hyreskostnad
Schneider Electric 2014-04-30 Kontroll av Automatisk 1 utbildningsdag per ar pa
centralappartens funktioner | brandlarmsanléggning | nagot av leverantorens
och driftspanningar samt regionkontor ingar i avtalet.
kontroll och test av batterier
Sddertélie Elektriska AB 2014-06-30 Avprovning av brand- och | Brand- och Materiel debiteras enligt
utrymningslarm utrymningslarm, Sadertalje Elekiriska ABs
nddstrélkastare, prislista. Reskostnad
belysningsmétning tillkommer 6 kr/km
Telge Energi AB 2015-12-31 Beraknat pa 3,3 GWh per [ Elleverans Budgeterat pris faktureras.
ar Avrakning mot verkligt
utfall. Rapport sker 1 gang
per ar angaende priserna.
Telge Nat AB 2015-09-30 Funktionskontroll i Fjarrvdrme Specifik prislista for
figrrvdrmecentral tillaggsarbeten
Telge Nat AB 2020-12-07 Leverans av fjarrvarme Fjérrvarme Telge Nat maste underratta
kunden senast 30 dagar
innan prisférandring
Telge N&t AB 2015-09-12 Leverans av Bredband Vid ytterligare tjanster
bredbandstjanster forhandlas nytt pris
Nilfisk-Advance AB 2014-09-30 Service av maskin
Parkeringsservice Svenska 2014-11-01 Parkeringsservice betalar | Parkering Markagare har rétt att
AB 50 % av parkeringsintakter bygga pa marken och da
till markagaren bringa avtalet till
upphérande
Malar Sprinkler AB Tills vidare Service av ndmnda Larm-, back- och Kostnad fér material
funktioner avsténgningsventiler. | tillkommer
Silar, larmdon,
driftlarm, larmklockor.
Sddertalie Kommun, 2014-02-28 Stadning av l3ktare Stadning SSK Arena AB ska
Socialkontoret, Bastmora tillhandahalla all
kooperativet stddmaterial
Sédertdlie Kommun, Social- | ? Stédning av arena, gj Stadning SSK Arena AB ska
och arbetsmarknadskontoret |dktare, samt runt tilhandahalla all
Scaniarinken stddmaterial
Stockholms Truck & Tills vidare Fortldpande tillsyn och Truckar Pris for reparationer mellan
Stadmaskinservice AB underhall av truckar och serviceintervallen &r 508:29
lyftgafflar per timme. Mervardeskatit
tillkommer.
Télje Keepers AB 2014-12-31 Ordningshallning i Ordningsvakter Vid férlangning sker ny
samband med matcher prisséttning enligt
branschindex. 350 kritimme
for dvriga evenemang
Foretagsvéxter i Knivsta AB 2015-06-30 Service av vaxter Véxtservice 100 kr per vixt och manad.
Arbete sker under
kontorstid.

Ovanstaende service- och driftavtal avser fler funktioner &n vad som kan kortfattat beskrivas i detta
PM. Tabellen &r framst framtagen fér att ge en 6versiktlig bild av avtalen.

| avtalen saknas information angaende avgifter for kontrakten avseende stédning med Sédertilje
kommuns socialkontor. Det finns heller inga tillgangliga uppgifter om kontraktens t.o.m. datum.

Kostnaderna fér avialen med Telge Energi och Telge Nat regleras utifran konsumtionen utav el,
fiarrvarme och bredbandstjanster. | 6vrigt finns det inget specifikt att nimna avseende kontrakten.
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Besiktningar

Nedan aterges de besiktningsanmadrkningar for Rinken 8 som ej ar dokumenterat étergérdade.' Det
har genomférts besiktningar avseende el, hiss, kyl-och varmeutrustning, kdks-och lyftutrustning,

sotning, varmvattenberedare, brandskyddsdokumentation samt OVK.

NAI Svefa invantar aterkoppling fran SSK avseende de ej dokumenterade atergarderna.

Leverantér

Driftfunktion H B Sjéblom AB

Typ av besiktning Besiktningsdatum

Elrevision 120118-120119
Elcentral saknar mérkning och gruppfarteckning - till héger om Telge 2
Glodande lysrér byts, dven téandare byts

[Apparatskép for varmekablar mérkes med var resp. varmekablarna &r installerade

Flertal armatur i rinkbelysningen lyser ej

Elcentral saknar mérkning och gruppforteckning - Laktare Matrum

Belysningsstolpe intill bla container - Lést hdngande kabel med fri &nde demonteras - Parkeringen
Belysningsstoipe med 2st armaturer och 1st stralkastare lyser ej - infart inlastning restaurang
Belysningsstolpe intilt gangbro lyser ej

Stolparmatur mitten har drasig och 18st h&ngande s&kringslucka

Av 7st fasadarmaturer lyser endast 2st.

Utvandig nédljusarmatur ovan dérr indikerar fel, undersoks dven om batterier klarar kyla

Av 4st stralkastare lyser endast 2st.

Inspecta Sweden AB Hissbesiktning 2013-12-03
Schaktlyset ar svarttéint, &r sd tungdragen med risk att dra av tdndsnére.
Kylmontage Redotem AB Kyl-/v&rmepumputrustning 2013-09-18
inga anméarkningar
Inspecta Sweden AB Kaok- och lyftbesiktningar 2014-03-12
Inga anmérkningar
Kringelsotaren Sotning 2012-01-12
Kanalsystem ovan innertak saknar rensluckor, samt avtappning saknas i botten pa stigaren
Schakt i loge &r ej helt tétslutande
Flakt placerad péa vind utan flaktrum
Trakolgrill klassas som rokkanal och ska vara separat fran évriga system.
P4 kanalsystemet som & ovan innertak i koket finns endast 1st rensiucka, minst 3st tilt bor sattas in.
Dar imkanal bryter genom végg fran kok &r kanalen oisolerad i hela sin langd upp fill flakt.
Flakt placerad pa vind utan flaktrum
Kanalsystemet som &r ovan innertak i kdket bér man sétta in en renslucka fill.
Pa vind b&r man satta in minst 2st rensiuckor pa den horisontella kanaldragningen
Avtappning i stigarbotten saknas.
Kanal ar oisolerad och dppen melian bjalklag
Aven fidkten &r placerad pa vind utan fidktrum.
Felinstallation av anlsutet galvai spiroror in pa imkanalen.
Kringeisotaren Sotning 2013-09-18
Rensiuckor saknas fortfarande.
Inspecta Sweden AB Varmvattenberedare 2013-04-10
Inga anmérkningar
Brandgruppen AB Brandskyddsdokumentation 2013-01-08
inga anmarkningar
Inspecta Sweden AB OVK 2012-10-09

atervinning. Rérisolering saknas.

Saknar flode pa vissa We/Duschar mm. Filtermanometer saknas. Flddesmanometer saknas. Larmar pa
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Miljo

Avseende miljdundersékningar har det genomféris en miljdinventering 2005 av Ebab.
Miljdinventeringen innehaller en varning om eventuell férekomst av PCB i dérrstédngarna vid
utgdngarna av Scaniarinken. | &vrigt pavisade inventeringen kvicksilver i lysrérsbelysning och
lagenergilampor, kdldmedier | kylskapen och PVC pa rér, i rér for elkablar samt i en del golvmattor.
Inga fratande, giftiga eller radioaktiva amnen eller explosiva avfall har konstaterats.

En tidigare PCB-undersékning av fénsterfogarna har genomférts av Ebab under 2004, det klarlaggs
da att de undersokta fonsterfogarna inte innehaller PCB.

Nagon slutlig PCB-inventering har ej kunnat identifieras och finns enligt uppgift inte hos kommunen.
PCB-inventering maste enligt lag genomftras och bér initieras omgaende.

Enligt WSP:s tekniska rapport finns det en risk for att asbest férekommer i byggnadsmaterial pa
grund av byggnadens alder.

Servitut, nyttjanderitter och gemensamhetsanlaggningar
Nyttjanderattsavtal - parkering

Det ska enligt hyresavtalet med Sédertdlje kommun finnas ett separat nyttjanderéattsavtal som
reglerar tillgangen till parkeringsplatser. Nyttjanderattsavtalet uppges vara skrivet mellan kommunen
och SSK Arena AB, nagot sadant nyttjanderattsavtal har ej kunnat identifieras.

Det finns dock ett nyttjanderéattsavtal skrivet mellan Parkeringsservice Svenska AB och SSK Arena
AB som reglerar tillgangen till markomrade for parkeringsandamal. Parkeringsservice Svenska AB
ager réatt att uttaga och behdlla kontrollavgifter for olovlig parkering pa omradet. Markagaren &ager ratt
att bringa avtalet till upphérande vid den tidpunkt da fortsatt avtal utgér férhinder fér byggnation.

Ledningsrétt - Sédertilje kommun

Upplatelse av ledningsratt har skett till férman for Sodertilje kommun avseende underjordiska
ledningar fér vatten och avlopp. Omraden upplates for dagvatten- och spillvatteniedningar. Fér
utférande av tillsyn, reparation och ombyggnad av ledningar skall ledningshavaren &ga tillirade till de
upplatna omradena.

Ledningsratt - Telge Energi Nat AB

Upplatelse av ledningsratt har skett till férman fér Telge Energi Nat AB. Andamaélet for ledningsratten
ar el-, fjarrvdrme, vatten-, dagvatten- och spillvattenledningar. Ledningshavaren har ratt att anldgga,
tillse, underhalla och férnya ledningarna inom ledningsomradena. Markagaren far inte &ndra
marknivan, plantera trad, uppféra byggnad eller annan anlaggning inom ledningsomradena.
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Planférhallanden
Detaljplan fran 1990 Slutpresentation Thelaus arkitekter 2004
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SSK har nadmnt att det finns en outnyttjad byggratt inom Rinken 8. Den harstammar utifran det
tillbyggnadsférslag som togs fram 2004 av Thelaus arkitekter. Ombyggnationen vid detta tillfélle gav
bl.a. en ny entrehall med galleriadel pa byggnadens vastra sida. Enligt uppgift fran SSK skall
eventuell ytterligare information om outnyttjad byggrétt finnas hos Stdertélje kommunen, nagon
sadan har ej gatt att fa bekraftad. Byggréatten kan darmed ej anses juridiskt bekréftad.

Bokfoérda varden samt skatteméssiga restvarden

| balansrapporten anges att bokfért varde uppgér till ca 134,254 Mkr. Det skatteméssiga restvérdet
har bekraftats dverensstdmma med det bokférda vardet. Nagra dveravskrivningar har alltsa ej gjorts,
2% har skrivits av I6pande och Skatteverket har inte haft nagra synpunkter.
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Tomtrattsavtalet

Enligt tomtrattsavalet, punkt 3, stycke 3, skulle vite utgé om inte byggnation om 80 Mkr genomfordes
fore utgangen av 2008. Denna ombyggnation avsag den som gjordes 2004-2006 till ett varde av ca
100 Mkr och punkten &r ddrmed inte langre aktuell.

Tomtrattsavgalden

Kommunens vilja om att hoja tomtrattsavgalden. har forts i en separat diskussion och nagon relevant
bakgrundsinformation kring detta har ej kunnat presenteras av SSK. Den tilltdnkta och omndmnda
héjningen har indikerats vara omfattande och procentueilt valdigt stor i forhallande till nuvarande
avgald om 60 000 kr.

Tomtrattsavgald ska faststéllas genom att ett bedémt markvarde multipliceras med en avgéaldsranta.
Markvardet skall faststéllas utifrdn det varde marken har vid tiden fér omprévningen. Vid bedémande
av markvardet ska hansyn tas till Andamalet med upplatelsen samt fastighetens anvandning och
bebyggelse. Markvardet ska i princip antas motsvara ett tankt saluvarde pa marken i avrgjt skick och
utifran tillaten anvandning enligt gallande plan. Markvardet bestdms normalt med ledning av kdp av
jadmforbar mark. Sadana officiella siffror saknas i detta fall.

Det bér belysas att det marknadsmassiga markvardet fér Rinken 8 skulle vid en vardering eller
annan prévning sannolikt bli mycket lagt. Detta utifran att alternativ anvandning med nuvarande pian
inte &r nagon annan &n just en arena likt den befintliga. Vardet av nyttjandet som befintlig arena bor
anses vara lagt utifran den ekonomiska situation som SKK befinner sig i. Det finns ingen alternativ
verksamhet eller verksamhetsutdvare som driver upp marknadsvardet av marken.

Géllande praxis for avgaldsranta ar 3,25 % vid tioarig avgaldsperiod.



NAlsvefa

PROJEKT RINKEN 8
Fastighets-due diligence

Sammanfattning
Nedan foljer en sammanstélining av det mest relevanta.

Hyresavtalen
De befintliga hyresavtalen ar inte alltfér kompletta och omfattande i sin utformning. Visst behov av
generell genomgang och dversyn av hyresavtalen finns.

Hyresintékterna utgdr inga betydande belopp fér en framtida dgare till Rinken 8. Utdver framtida
intékt fran Soédertélije kommun uppgar bedémd framtida hyresintakt till ca 850 000 kr, av denna intékt
utgdr HGAC (gymmet) hela 87 %.

Kostnader samt planerade investeringar

Det erhailna kostnadsunderlaget avseende driften utgér ett bra och rattvisande underlag for en
beddmning av Telge Fastigheters framtida kostnader. Det ar dock framtida diskussioner melian
parterna SSK och Sédertélje kommun som avgér hur kostnadsbilden slutligen kommer att se ut.

Utifran kostnadsunderlaget samt SSK:s och WSP:s investeringsbeddmningar bedéms kostnaden fér
drift och underhall i scenarioanalysen kunna justeras ned nagot. En total drift- och underhallskostnad
om ca 8,2 Mkr per ar ar sannolikt mest korrekt.

Service- och driftavtal samt besiktningar

SKK har en bra uppséttning av 6vergripande service- och driftavtal. Dock finns ett antal papekande
om atgarder som framkommit vid olika besiktningar och som ej atgardats. Sannolikt har en del saker
atgardats men dokumentation kring detta saknas. NAI Svefa invéntar aterkoppling fran SSK
avseende de ej dokumenterade atergarderna.

Miljo

En miljdinventering genomférdes 2005 av Ebab. Inventeringen varnar framst fér eventuell PCB i
dorrstédngarna samt PVC i olika plastmaterial. Fénsterfogarna innehaller inte PCB. PCB-inventering
maste enligt lag genomféras och bér initieras omgéaende.

Viss risk for att asbest férekommer i byggnader finns, detta bor beaktas vid framtida renoveringar.

Servitut, nyttjanderitter och gemensamhetsanldggningar

Mdjligen finns ett icke identifierat nyttjanderéattsavtal avseende parkeringsplatser. | 6vrigt finns
ledningsréatter som inskranker vid eventuell kommande byggnation men i dvrigt inte innebar nagra
véasentliga problem.

Tomtrattsavtalet
Diskussion om framtida tomtrattsavgald b&r enligt NAI Svefa vara marknadsmassig och dérmed inte

innebéra en alltfér hdg hojning eller egentligen nagon héjning alls.

Overlatelseform

Telge Fastigheter kan férvarva antingen tomtrétten eller det befintliga bolaget SSK Arena AB. En
framtida och sammantagen analys utifrdn mer kanda fakta kring affaren far narmre avgora vilken
férvarvsform som ar mest lamplig och fordelaktig for parterna.
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Kontaktperson

Fragor avseende denna fastighets-due diligence kan stéllas till:

Christian Hjelmfeidt Tufvesson
Projektledare Transaktioner
Telefon: 08-402 18 83

Mobil: 070-223 52 73 - g ‘
E-post: christian.h.tufvesson@naisvefa.se 2

NAI Svefa
Drottninggatan 78
Box 3316

103 66 Stockholm
www.naisvefa.se
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PROJECT RINKEN

1 BOLAGSHANDLINGAR

1.1 Kopia pa aktiebok

1.1.1 Kopia pa aktiebok

1.2 Kopia pa aktiebrev {bade fram- och baksida)
N/A

1.3 Protokoll fran bolagsstimmor under de senaste tre rikenskapsaren

1.3.1 Protokoll fran extra bolagsstdmma 110728

14 Protokoll fran styrelsens och/eller ledningens sammantriaden under de senaste tre
rékenskapsaren
N/A

1.5 Styrelsens arbetsordning samt instruktioner till verkstillande direktor
N/A

1.6 Uppgifter om eventuella pagaende registreringsirenden hos Bolagsverket

1.6.1 Anmélan till Bolagsverket om &ndring av styrelse

1.7 Information rérande villkorade och ovilikorade aktiedgartiliskoit samt forhallanden av
betydeise for Bolagets aktier elier aktiekapital, exempelvis emissioner av aktier,
k . . . .

1.7.1 Aktiedgartiliskott SSK

1.7.2 Brev avseende aktiedgartillskott fran Sédertédlje kommun

1.8 Aktiedgaravtal och andra avtal mellan Bolagets nuvarande eller tidigare aktiedgare eller
till sddan person nérstadende

1.8.1 Avtal med kommunen 110729

1.8.2 Avtal med kommunen 110729 bilaga 1.4

1.8.3 Avtal med kommunen 110729 bilaga 3.4

1.8.4 Avtal med kommunen 110729 bilaga 4.1




2 _ _]_RED_QVISNING i : 0w : )

2.1 Arsredovisningar och revisionsberittelse fér de senaste tre aren

2.1.1 Resultatrapport 130430, 3 + 16

2.1.2 Resultatrapport 130430, 3

2.1.3 Resultatrapport 130430, 16

2.1.4 Resultatrapport 120430, 3+ 16

2.1.5 Resultatrapport 120430, 3

2.1.6 Resultatrapport 120430, 16

2.1.7 Resultatrapport 110430, 3 + 16

2.1.8 Resultatrapport 110430, 3

2.1.9 Resultatrapport 110430, 16

2.1.10 Budget 13-14

2.1.11 Budget 13-14 drift

2.1.12 Budget 13-15 dvrigt

2.1.13 Arsredovisning SSK Arena AB 10-11

2.1.14 Arsredovisning SSK Arena AB 120430

2.1.15 Arsredovisning SSK Arena AB 12-13

2.1.16 Balansrapport

2.2 Promemorior fran revisorerna och 6vrig korrespondens med revisorerna
N/A

2.3 Affirsplan

NA




{Foreckning dver aua bankkonten ach postaivokonton samt initimaﬁm om vm

ergoner som behd atttautp | fran k na

311

Handelsbanken och pIusglro

3.1.2

Engagemangsbesked fran S6dertélje kommun

3.2

|Laneavtal, reverser, obligationsdokument, hyresavtal, leasingavtal, villkorade

férséljningsavtal samt information om krediter, Aganderittsforbehsll och andra
tinansiella atrangemang av Bataget inkiusive en férteckning dver alla utestaende

|kortiristiga-och Kangmsﬁga skitider omaﬂwfmdmgsagare {inklusive kwcemwtema f
| skmnew)” ’tiusamm ‘med en ﬁittaakniﬂg émr vausje sélﬁemet och gm'aml uswqada med ’

/A

33

] Faetmmgawarl, vérdepapperiseringsdokument, andra faytaly avseande ﬂnmswm@a»v

137

Garantiforplikielser, kapitaltickningsgarantier, garantier avseende eget kapital, letters |
1 @ﬁ comfort eller liknande fzirpﬁmelser utstilide av eller till fﬁrman for Bolaget

VA

3.8

{information om finansiella rekonstruktioner och vasernitliga férandringar av Balagets
|finansiering, kopior av korrespondens med langivare, inklusive compliancebrev och
{rektamationer mottagna eller skickade under de senaste tre dren

TN/A

3.9

|information om ataganden att inte stilla sdkerhet, begrénsningar av upptagande av lan
' aller arm:ra restr‘kﬁanm- vad galler Baiagets fﬁrméga attta upp elter stilla sikerhet fér

X3

~ jinformation om mottagna bidrag, subventiener. lan eller likvirdiat beviljade av
' ‘natmmu eler internationell myndlghet under de senaste fem dren tsnm inte an'es

N/A




PROJECT RINKEN

4 SKATTER _ _.__ _ —

4.1 Kopia av inkomstdeklarationer, slutskattsedlar och korrespondens med Skatteverket sedan
Bolaget bildades

4.1.1 Inkomstdeklaration 130430

4.1.2 Inkomstdeklaration 120430

4.1.3 Inkomstdeklaration 110430

4.2 Kopia pa kontoutdrag skattekonto fran ar 2010 och framét

4.2.1 Skattekonto 100101-140325

4.3 Forteckning over transaktioner som skett mellan Bolaget och agarna (forsaljning/forvarv av
tillgangar till ver/underpris, lan) sedan 2010 och framat
N/A

4.4 Skots skatteptanering och deklarationer internt eller anlitas extern hjilp? Om extern hjilp
anlitas ange vem eller vitka som anlitas
N/A .

4.5 Kopia av eventuella promemorior upprittade av Bolagets revisorer eller skattekonsulter
N/A

4.6 Kopia pa eventuell skriftlig policy avseende kostnadsersittningar, traktamenten, férméaner o
dyl.
N/A

4.7 Kopia pa de tre senaste skattedeklarationerna

4.7.1 Skattedeklaration jan-mars 2014

4.8 Kopia pa berékning av underlag for sérskild I6neskatt/avkastningsskatt fér ar 2010 och
framat
N/A

49 Anlitar Bolaget underkonsulter? Om ja, beskriv rutinerna for anlitandet
N/A

4.10 Beskrivning éver Bolagets hantering av mervirdesskatt

4.10.1 Beslut mervérdesskatt (DOC120314)

4.10.2 PM PWC (DOC120314) Sammanfattning av olika alternativ

4.10.3 PM PWC (DOC120314) Promemoria avseende upprattade avtalsférslag rorande bverlatelse

4.10.4 PM PWC (DOC120314) Sammanfattning av skatteregler avseende sponsring

4.10.5 Ompriévningsbeslut Skatteverket

4.11 Kopior av momsdeklarationer for de senaste tolv manaderna
N/A

4.12 Har féretaget blandad verksamhet (savil momspliktig som momsfria transaktioner)?
N/A

413 Kopia pa eventuellt momsregistreringsbevis avseende frivillig skatteskyldighet for

lokaluppiatelse

N/A
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5 AVTAL OCH ATAGANDEN

51 Aktiedgaravtal, handelsbolagsavtal, joint venture och samarbetsavtal etc. i vilka Bolaget &r
part (innefattat men inte begriinsat till avtal avseende biljettforséljning, kioskfdrsiljning etc.)

5.1.1 Parkeringsavtal (karta)

5.1.2 Parkeringsavtal (nyttjianderitt)

5.1.3 Sop komprimator

5.1.4 Sodertélje Elektriska avtal 2013-14

5.1.5 Telge Energi

51.6 Telge Néat

5.1.7 Télje keepers vaktbolag at SSK

5.2 Férteckning dver de tio storsta leverantdrerna med angivande av inkopsvolymer, jaimte kopior
av avial eller motsvarande med dessa leverantérer samt Svriga leverantérsavtal vilka annars
ar av visentli delser fér Bolaget

5.2.1 Storsta leverantérerna

53 Férteckning 6ver de tio stérsta kunderna med angivande av férsiljningsvolym, jamte kopior
av avtal eller motsvarande med dessa kunder samt dvriga kundavtal (inkiusive utestidende
offerter och anbud) vilka annars av visentlig betydelse for Bolaget

5.3.1 Storsta kunderna

54 Service- och underhallsavtal (inkiusive avtal om leverans av energi, vatten och gas)

5.4.1 SSK Arena AB Service- och driftsavtal nr 1

5.4.2 SSK Arena AB Service- och driftsavial nr 2

5.4.3 SSK Arena AB Service- och driftsavial nr 3

55 Avtal avseende forvirv eller avyttring av rorelse (inkram), aktier och andelar eller medlemskap
i handelsbolag eller andra juridiska personer, vilka enligt avtal har kvarstaende rittigheter
och/eller skyldigheter

5.5.1 Avskrivningar inventarier SSK Arena

5.6 Samtliga avtal meilan 4 ena sidan Bolaget och a andra sidan nuvarande eHer tidigare
aktiedgare eller till sidan person nirstiende, samt information om dvriga forhalianden
rdrande transaktioner mellan a ena sidan Bolaget samt a andra sidan ett bolag | samma
K ktie} i srstaende till d
N/A

5.7 Anlitar Bolaget underkonsulter? Om ja, beskriv rutinerna fér anlitandet
N/A

58 Information om Bolaget bedriver eller har bedrivit ndgon annan rérelse 4n den som framgar av

verksamhetsbeskrivningen i bolagsordningen

N/A




PROJECT RINKEN

6.1 Information om védsentliga inventarier och maskiner och huruvida dessa dr dgda, hyrda eller
leasade

6.1.1 Mediakubernas avtal

6.1.2 Avskrivningar inventarier SSK Arena 13-14

6.2 Information om andra vasentliga tillgangar (ej immateriella tiligangar)
N/A

6.3 Information om egendom fér vilken dganderittsforbehall galler eller som 4r pantsatt eller

foremal fér annan belastning.

N/A




PROJECT RINKEN.

7 [FAST EGENDOM OCH HYRESAVTAL ’
7.1 |Lista dver fastigheter och tomtritter som dgs eller har dgts av/BMaget
7.2 ;Lagfaﬂs—« ach ’insxrwmngsbevds, grawauonsbews eller utdrag fran. fastrghetsreg’lstret '
” taxeringsbevis och virderingar avseende fastigheter och tomtritter dqgda av Bolaget
73 [Kopior av pantbrev avseende fastigheter och tomtritter som dgs av Bolaget samt
informatioriom huruvida de blivit pantsatta samt var pantbreven finns
7.4 ndefrazt il fast sgendom som tjinar elier belastar
' : get
7.5 |Andra beslut om servitut, expropriation eller andra tvangsférvirv som tjénar eiler betastar
| fastigheter elier tomtrétter som dgs av Bolaget och som inte frdmgér av Fastighet: registret
T
7.6.1 | SSK Arena AB HGAC Hyresavtal m. ﬂ
7.6.2 Ursprungsavtal SSK-Arena istid
7.6.3 Ursprungsavtal SSK-Arena kontor
7.6.4 Ursprungsavtal SSK-Arena reklam
7.6.5 Avtalet - Spaif
7.6.6 Hyreskontrakt - Kommunen
7.6.7 Hyreskontrakt - Kringelstans Veteranhockey
7.6.8 Hyreskontrakt - SISU
7.6.9 Hyreskontrakt - Spaif
17.6.10 Hyreskontrakt - Sédermanlands Ishockeyférbund
7.6.11 Hyreskontrakt - Sédertélje Idrottsférening
7.7 |Information om eventuell andrahandsuthyrning inklusive andrahandshyresikontrakt
Bekrifteise pa att det inte finns nagra utestaende skuider — eller, vid forekomsten av sadana

a en fullstindig redogérelse for dessa samt en redagﬁrelse f5r andra daligt skétta




PROJECT RINKEN

B _[PERSONAL

8.1 Information om tillimpliga kollektivavtal, inklusive avtal med lokala fackklubbar

8.1.1 Medlemskap Arbetsgivaralliansen (kollektivavtal)

8.1.2 Tidnstepension

8.2 Personalhandbécker och andra personalrelaterade policies
N/A

8.3 Exempel pa anstillningsavtal av standardkaraktér som Bolaget anvéinder
N/A

8.4 Information om totalt antal anstéllda, med en beskrivining av de typiska allmanna
anstiliningsvillkoren, sdsom lonenivaer, semestervillkor, uppségningstider, pensioner och
ovriga formaner sasom tjanstebil etc., samt en beskrivning avseende de anstilida dir det

8.4.1 Personalkort

8.5 Anstiliningsavtal for ledande befattningshavare och en beskrivning av anstéliningsvillkor for
personal som har viisentligen andra anstéliningsvillkor #n de som framgar av nagon av
punkterna ovan med angivande av 16n, semestervillkor, uppsagningstid, pensioner, tantiem,
avgangsvederlag och évriga férmaner av betydelse (Iampligen kan anstéliningsavtal bifogas)
N/A

8.6 Information om eventueila befintliga och tidigare bonus- och vinstdelningsprogram,
incitamentsprogram, optionsprogram och avtal om avgangsvederlag (inklusive bonus eller
andra extraordindra betalningar med anledning av den tillitdnkta transaktionen)
N/A

8.7 Information om ersattning och kompensationer till fére detta anstatida och styrelseledaméter
som dnnu inte slutligt reglerats
N/A

8.8 Konsultavtal samt information om andra uppdragsférhallanden med Bolaget som
uppdragsgivare

8.8.1 Konsulter Drift, Vaktmésteri

8.9 Information avseende inspektioner, foreldgganden etc. fran Arbetsmiljdinspektionen eller

annan myndighet rérande arbetsmiljéfragor

N/A




" [information om férhalianden som kan vara av betydeise ur ett konkurrensraitsligi perspektiv
tex utrednmgar eller rattsuﬂétanden som Eotaget utfort/inhamtat samt eventuell




10.1

Information om samtliga tilistand och koncessioner som Bolaget innehar samt inte innehar
(vilka emeliertid krivs for Bolagets verksamhet) samt anmalningar til myndigheter som
Bolaaet fullajort

N/A

10.2

Information om féreliggande fran myndighet att upphora med viss verksamhet tillsammans
med information om 6vertridelse av villkor eller bestimmelse i nagot tilistand eller
koncession som Bolaget innehar eller innehaft (med uppgift om vite och huruvida detta
utdémis)

N/A




Information om samtliga immateriella rittigheter som iégs eller anvands av Bolaget, sasom

varumirken, firmor, domidnnamn, ménsterskydd, patent och dylikt
N/A B

Pagaende och avslagna ansdkningar om registrering av immaterieila réttigheter

N/A

11.3

Kopia av avtal som avser riitt fér Bolaget att nyttja nagon annans varumérke, firma,
uppfinning, mdnster, know-how eller annan immateriell rittighet, alternativt - for det fall att
skriftligt avtal inte finns - detaljerad information om réttigheten och villkoren fér nyttjandet av

N/A

11.4

Kopia av avtal som avser upplatelse av ritt for annan att nyttja Bolagets varumérke, firma,

luppfinning, ménster, know-how eller annan immateriell rattighet, alternativt - fér det fall att

skriftligt avtal inte finns - detaljerad information om réttigheten och villkoren fér nyttjandet av

N/A

Information om utomstaendes intrang i immateriell riattighet som dgs eller nyttjas av Boiaget

N/A

11.6

Information om krav, meddelande eller liknande om att Bolaget gjort intrang i immateriella
rittigheter som égs, innehas eller nyttjas av annan eller information om att utomstaende

al= 19 sl x 10 i 1 raiiian U ¢




Beskrivning av Bolagets férsdkringsskydd med (i) en férteckning 6ver samtliga
forsakringsbrev som Bolaget innehar, inklusive forsdkringar avseende nyckelpersoner och
(ii) kopior pa ovan ndmnda férsdkringsbrev samt information om eventuella férsikringskrav

12.1.1 Forsékring

12.1.2 Tillbud ev elbrand i elskap 120912
12.1.3 Tillbud 080125 loge VVS

12.1.4 Kiosk 2 Jaulusiplaten

12.1.5 Brand i toalett 091017




PROJECT RINKEN

13

IT

1341

En beskrivning av Bolagets nuvarande och tilltdnkta IT-milj6, samt beskrivning av vilka
verksamhetskritiska tjinster, mjukvara och hardvara som Bolaget dger respektive
licensierar/hyr fran tredje part tillsammans med en kopia av avtalen med sadan tredje part
(inklusive outsourcingavtal och avtal om hostingtjdnster) aiternativt - for det fall att skriftligt
avtal inte finns - en beskrivning pa vilka villkor som Bolaget anvinder de tjdnster, den
mjukvara och den hardvara som beskrivits ovan

13.1.1

Avtal med 3 Step IT Sweden AB

13.2

Uppgift om vilka garanti-, drifts-, service- och underhallsavtal som finns fér den av Bolaget
anviinda hard- och mjukvaran samt kommunikationsutrustningen

N/A

13.3

En beskrivning av Bolagets behandling av personuppgifter (bl.a. vilka kategorier av
registrerade som omfattas, vilken typ av uppgifter som behandlas, behandlingens syfte, vilka
sikerhetsatgirder som vidtagits och information om huruvida personuppgifter éverférs
utanfér EU eller dr tillgangliga fér anstilida eller tredje man, exempelvis via databaser) samt
information om hur Bolaget uppnar férenlighet med svensk personuppgiftslagstiftning
tillsammans med relevant dokumentation, sasom (i) anmélningar tili/korrespondens med
Datainspektionen, (ii) integritetspolicy, (iii) rutiner for direkt marknadsféring och (iv) avtal om
het i ift

N/A




Beskrivning av industriell eller annan miljéfarlig verksamhet som bedrivs eller har bedrivits
pa fastigheter eller tomtrétter som dgs eller hyrs av Bolaget och information om tidigare
dgare och hvresadster av sidana fastigheter och tomtritter
N/A

14.2 Miljbrapporter, protokoll fran miljdinspektioner, etc. betréffande fastigheter eller tomtriitter
som &gs eller hyrs av Bolaget
N/A

14.3 Beslut eller annan korrespondens med myndigheter ansvarig for miljo- och halsofragor
gillande Bolagets verksamhet, eller verksamhet som tidigare bedrivits pa fastigheter eller
tomtrétter som &gs eller hyrs av Bolaget
N/A

14.4 Tnformation om huruvida Bolaget forvarar eller | sin verksamhet nagonsin har genererat eller
har férvarat avfall som kan klassas som farligt avfall eller som kan innebéra en oldgenhet fér
maéanniskors hilsa eller miljé
N/A

14.5 Beskrivning av alla underjordiska tankar, cisterner och ledningar, inklusive de som inte
anvinds langre och beskriv eventuellt spill eller lickage som har skett
N/A

14.6 Tnformation om eventuell fororening av mark eller grundvatten pa nagon fastighet som dags,
hyrs eller skéts, eller som har agts, hyrts eller skotts av Bolaget, inklusive information om
nagon markanalys eller miliinspektion
N/A

14.7 Information om betydande utslapp de senaste tre aren tillsammans med eventuella rapporter
och underrittelser till relevanta myndigheter
N/A

14.8 Inforfnation om alla krav pa efterbehandlingsatgérder eller skadestand
N/A

14.9 Information om pagaende processer i miljé- och hélsodrenden
N/A

14.10 informationsférfragningar fran myndigheter i miljddrenden
N/A




Information om avslutade, pagaende eller férvintade tvister, rittegangar elier
skiljeférfaranden betriffande Bolaget, dess verksamhet, styrelseledamot eller nyckelperson,
inklusive tvister med hyresvird/hyresgést eller anstéllda, som dr av visentlig betydelse for
Bolaget samt i férekommande fall kopior av domar, skiljedomar och beslut

15.1.1

Overklagande (DOC 180314)
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LEGAL OCH FINANSIELL DUE DILIGENCE FRAGELISTA

Vinligen tillhandahall nedan efterfragad information och i férekommande fall kopior av
dokument avseende SSK Arena AB ("Bolaget”).

For enkelhetens skull ber vi er att félja numreringen i denna fragelista nar ni tillhandahaller
informationen samt att sortera alla dokument i parmar for Bolaget under flikar som motsvarar
numreringen nedan.

Vidare vore vi tacksamma om ni i de fall informationen eller dokumenten inte finns tillgangliga
anger detta samt férklarar orsaken dartill, sa att det till varje punkt finns antingen ett dokument
eller en forklaring. Exempel pd férklaringar &r att en punkt inte ar tillampbar pa Bolaget eller att
informationen inte finns.tiligdnglig samt av vilken anledning.

1.1

1.2

13

1.4

1.5

1.6

1.7

1.8

2.1

2.2

2.3

3.1

3.2

BOLAGSHANDLINGAR

Kopia pa aktiebok

Kopia pé aktiebrev (bade fram- och baksida)

Protokoll fran bolagsstimmor under de senaste tre rakenskapsaren

Protokoll frén styrelsens och/eller ledningens sammantraden under de senaste tre
rakenskapsaren

Styrelsens arbetsordning samt instruktioner till verkstallande direktdr
Uppgifter om eventuella pdgdende registreringsarenden hos Bolagsverket

Information rérande villkorade och ovillkorade aktieagartillskott samt férhailanden av
betydelse for Bolagets aktier eller aktiekapital, exempelvis emissioner av aktier,
konvertibler, teckningsoptioner och andra optioner

Aktiedgaravtal och andra avtal mellan Bolagets nuvarande eller tidigare aktiedgare
eller till sddan person narstdende

REDOVISNING
Arsredovisningar och revisionsberéttelse for de senaste tre dren
Promemorior fran revisorerna och 6vrig korrespondens med revisorerna

Affarsplan

KAPITAL OCH FINANSIERING

Férteckning éver alla bankkonton och postgirokonton samt information om vilka
personer som behdriga att ta ut medel fran kontona

Laneavtal, reverser, obligationsdokument, hyresavtal, leasingavtal, villkorade
férsaljningsavtal samt information om krediter, dganderattsforbehall och andra



3.3

34
35
3.6

3.7

3.8

3.9

3.10

4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

4.6

4.7

4.8

4.9

finansiella arrangemang av Bolaget inklusive en férteckning 6ver alla utestdende
kortfristiga och langfristig skulder och alla fordringsédgare (inklusive koncern-interna
skulder) tillsammans med en forteckning dver varje sdkerhet och garanti beviljade
med hansyn till sddana forpliktelser

Factoringavtal, vardepapperiseringsdokument, andra avtal avseende finansiering av
tillgdngar samt information om férskottsbetalningar fran kunder och liknande
arrangemang

Information om tillgingliga resurser eller kreditlimit (som inte anges ovan)
Information om férlagslan och andra efterstatlda Ian

Pantavtal, féretagsinteckningar och andra sdkerheter av eller till forman fér Bolaget
{(som inte anges ovan)

Garantiférpliktelser, kapitaltdckningsgarantier, garantier avseende eget kapital, letters
of comfort eller liknande férpliktelser utstétida av eller till forman fér Bolaget

Information om finansiella rekonstruktioner och visentliga forandringar av Bolagets
finansiering, kopior av korrespondens med langivare, inklusive compliancebrev och
reklamationer mottagna eller skickade under de senaste tre aren

Information om ataganden att inte stilla sdkerhet, begransningar av upptagande av
{an eller andra restriktioner vad géller Bolagets férmaga att ta upp eller stélla sdkerhet
for ny finansiering (som inte anges ovan)

Information om mottagna bidrag, subventioner, 1an eller likvardigt beviljade av
nationell eller internationell myndighet under de senaste fem aren (som inte anges
ovan)

SKATTER

Kopia av inkomstdeklarationer, slutskattsedlar och korrespondens med Skatteverket
sedan Bolaget bildades

Kopia p& kontoutdrag skattekonto fran &r 2010 och framat

Férteckning dver transaktioner som skett mellan Bolaget och dgarna
(férsaljning/férvary av tiligdngar till dver/underpris, 1an) sedan 2010 och framat

Skots skatteplanering och deklarationer internt eller anlitas extern hjdlp? Om extern
hjalp anlitas ange vem eller vilka som anlitas

Kopia av eventuella promemorior uppréttade av Bolagets revisorer eller
skattekonsulter

Kopia pa eventuell skriftlig policy avseende kostnadserséttningar, traktamenten,
férmaner o dyl.

Kopia pa de tre senaste skattedeklarationerna

Kopia pé berdkning av underlag for sarskild I6neskatt/avkastningsskatt for &r 2010 och
framat

Anlitar Bolaget underkonsulter? Om ja, beskriv rutinerna for anlitandet
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4.11

4.12

4.13

5.1

5.2
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5.4

5.5

5.6

5.7

5.8

6.1

6.2

6.3

7.1

Beskrivning 6ver Bolagets hantering av mervardesskatt
Kopior av momsdeklarationer f&r de senaste tolv manaderna
Har foretaget blandad verksamhet (saval momspliktig som momsfria transaktioner)?

Kopia pa eventuellt momsregistreringsbevis avseende frivillig skatteskyldighet fér
lokalupplatelse

AVTAL OCH ATAGANDEN

Aktiedgaravtal, handelsbolagsavtal, joint venture och samarbetsavtal etc. i vilka
Bolaget &r part (innefattat men inte begransat till avtal avseende biljettférsaljning,
kioskforsédljning etc.)

Forteckning dver de tio storsta leverantérerna med angivande av inképsvolymer,
jamte kopior av avtal eller motsvarade med dessa leverantdrer samt évriga
leverantdrsavtal vitka annars ar av vasentlig betydelse for Bolaget

Forteckning dver de tio storsta kunderna med angivande av férséljningsvolym, jamte
kopior av avtal eller motsvarande mecd dessa kunder samt 6vriga kundavtal (inklusive
utestaende offerter och anbud) vilka annars av vasentlig betydelse for Bolaget

Service- och underhalisavtal {inklusive avtal om leverans av energi, vatten och gas)

Avtal avseende forvarv eller avyttring av rorelse (inkram), aktier och andelar eller
mediemskap i handelsbolag eller andra juridiska personer, vilka enligt avtal har
kvarstaende rattigheter och/eller skyldigheter

Samtliga avtal mellan a ena sidan Bolaget och a andra sidan nuvarande eller tidigare
aktiedgare eller till sddan person narstdende, samt information om Ovriga forhallanden
rérande transaktioner mellan a ena sidan Bolaget samt & andra sidan ett bolag i
samma koncern, aktieagarna eller ndrstaende till dessa

Avtal som (i) alagger Bolaget osedvanliga restriktioner avseende dess verksamhet
(sasom exklusivitet, rabatter eller marknadsuppdelning), {ii) innehaller villkor rérande
dndring av kontrollen av Bolaget (change of control), eller (iii) inte &r ingangna pa
marknadsmassiga villkor

Information om Bolaget bedriver eller har bedrivit ndgon annan rérelse dn den som
framgar av verksamhetsbeskrivningen i bolagsordningen

LOS EGENDOM

Information om vasentliga inventarier och maskiner och huruvida dessa &r dgda, hyrda
eller leasade

Information om andra vasentliga tillgangar (ej immateriella tillgangar)

Information om egendom for vilken dganderattsforbehall galler eller som ar pantsatt
eller féremal for annan belastning

FAST EGENDOM OCH HYRESAVTAL

Lista 6ver fastigheter och tomtréatter som &gs eller har dgts av Bolaget



7.2

7.3

7.4

7.5

7.6

7.7

7.8

8.1
8.2
8.3

8.4

8.5

8.6

8.7

8.8

8.9

Lagfarts- och inskrivningsbevis, gravationsbevis eller utdrag fran fastighetsregistret,
taxeringsbevis och virderingar avseende fastigheter och tomtratter dgda av Bolaget

Kopior av pantbrev avseende fastigheter och tomtratter som dgs av Bolaget samt
information om huruvida de blivit pantsatta samt var pantbreven finns

Avtal om servitut eller annan nyttjanderatt till fast egendom som tjanar eller belastar
fastigheter eller tomtratter som &dgs av Bolaget

Andra beslut om servitut, expropriation eller andra tvangsforvarv som tjanar eller
belastar fastigheter eller tomtratter som &gs av Bolaget och som inte framgar av
Fastighetsregistret

Samtliga hyresavtal (innefattande samtliga 6verenskommelser med hyresgést) och
arrendeavtal inklusive bilagor samt eventuella uppsagningar av hyresavtal och
arrendeavtal (fér avflyttning och villkorsdndring) under de senaste tre aren

Information om eventuell andrahandsuthyrning inklusive andrahandshyreskontrakt

Bekraftelse pa att det inte finns nagra utestaende skulder — eller, vid forekomsten av
sddana — lamna en fullstdndig redogérelse for dessa samt en redogérelse for andra
daligt skotta betalningar i det férflutna

PERSONAL

Information om tillimpliga kollektivavtal, inklusive avtal med lokala fackklubbar
Personalhandbdcker och andra personalrelaterade policies

Exempel pd anstéllningsavtal av standardkaraktar som Bolaget anvander

Information om totalt antal anstéllda, med en beskrivning av de typiska allmdnna
anstallningsvillkoren, sdsom lénenivaer, semestervillkor, uppsdgningstider, pensioner
och évriga férmaner sasom tjanstebil etc., samt en beskrivning avseende de anstallda
dér det férekommer storre avvikelser fran dessa anstallningsvillkor

Anstéllningsavtal fér ledande befattningshavare och en beskrivning av
anstdllningsvillkor for personal som har védsentligen andra anstéaliningsvillkor &n de
som framgar av nagon av punkterna ovan med angivande av 6n, semestervillkor,
uppségningstid, pensioner, tantiem, avgangsvederlag och 6vriga férmaner av
betydelse (lampligen kan anstéllningsavtal bifogas)

Information om eventuella befintliga och tidigare bonus- och vinstdelningsprogram,
incitamentsprogram, optionsprogram och avtal om avgangsvederlag (inklusive bonus
eller andra extraordinira betalningar med anledning av den tilltdnkta transaktionen)

Information om erséattning och kompensationer till fére detta anstéllda och
styrelseledaméter som dnnu inte slutligt reglerats

Konsultavtal samt information om andra uppdragsférhallanden med Bolaget som
uppdragsgivare

information avseende inspektioner, féreldgganden etc. fran Arbetsmiljdinspektionen
eller annan myndighet rérande arbetsmiljéfragor
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10.1

10.2

11

11.1

11.2

11.3

11.4

11.5

11.6

12

13

131

KONKURRENSRATT

Information om férhallanden som kan vara av betydelse ur ett konkurrensréattsligt
perspektiv, t ex utredningar eller rittsutldtanden som Bolaget utfért/inhdmtat samt
eventuell korrespondens med myndigheter

MYNDIGHETSTILLSTAND

information om samtliga tillstand och koncessioner som Bolaget innehar samt inte
innehar (vilka emellertid krévs for Bolagets verksamhet) samt anmaélningar till
myndigheter som Bolaget fullgjort

Information om féreliggande fran myndighet att upphdra med viss verksamhet
tillsammans med information om évertridelse av villkor eller bestammelse i nagot
tillstdnd eller koncession som Bolaget innehar eller innehaft {(med uppgift om vite och
huruvida detta utdémts)

IMMATERIELLA RATTIGHETER

information om samtliga immateriella rattigheter som ags eller anvands av Bolaget,
sdsom varumdrken, firmor, domannamn, monsterskydd, patent och dylikt

Pagaende och avslagna anstkningar om registrering av immateriella rattigheter

Kopia av avtal som avser ratt for Bolaget att nyttja nagon annans varumarke, firma,
uppfinning, ménster, know-how eller annan immateriell rattighet, alternativt - fér det
fall att skriftligt avtal inte finns - detaljerad information om rattigheten och villkoren
for nyttjandet av denna

Kopia av avtal som avser upplatelse av ratt for annan att nyttja Bolagets varumiarke,
firma, uppfinning, ménster, know-how eller annan immateriell rattighet, alternativt -
for det fall att skriftligt avtal inte finns - detaljerad information om rattigheten och
villkoren fér nyttjandet av denna

Information om utomstaendes intrang i immateriell rattighet som ags eller nyttjas av
Bolaget

Information om krav, meddelande eller liknande om att Bolaget gjort intrang i
immateriella rattigheter som &gs, innehas eller nyttjas av annan eller information om
att utomstdende bestritt giltighet avimmateriell rattighet som ags av Bolaget

FORSAKRINGAR

Beskrivning av Bolagets forsakringsskydd med (i) en forteckning 6ver samtliga
forsdkringsbrev som Bolaget innehar, inklusive forsakringar avseende nyckelpersoner
och (ii) kopior pa ovan ndmnda forsakringsbrev samt information om eventuella
forsakringskrav de senast tre dren

IT

En beskrivning av Bolagets nuvarande och tilltdnkta IT-miljo, samt beskrivning av vilka
verksamhetskritiska tjanster, mjukvara och hardvara som Bolaget dger respektive
licensierar/hyr fran tredje part tillsammans med en kopia av avtalen med sadan tredje
part {(inklusive outsourcingavtal och avtal om hostingtjdnster) alternativt - for det fall
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133

14

14.1

14.2

14.3

14.4

14.5

146

14.7

14.8

14.9

14.10

15

att skriftligt avtal inte finns - en beskrivning pa vilka villkor som Bolaget anvdnder de
tjdnster, den mjukvara och den hardvara som beskrivits ovan

Uppgift om vilka garanti-, drifts-, service- och underhallsavtal som finns for den av
Bolaget anvidnda hard- och mjukvaran samt kommunikationsutrustningen

En beskrivning av Bolagets behandling av personuppgifter (bl.a. vilka kategorier av
registrerade som omfattas, vilken typ av uppgifter som behandlas, behandlingens
syfte, vilka sdkerhetsatgdrder som vidtagits och information om huruvida
perscnuppgifter dverfors utanfér EU eller ar tillgdngliga for anstéllda eller tredje man,
exempelvis via databaser) samt information om hur Bolaget uppnar férenlighet med
svensk personuppgiftslagstiftning tillsammans med relevant dokumentation, sdsom (i)
anmilningar till/korrespondens med Datainspektionen, (ii) integritetspolicy, (iii)
rutiner for direkt marknadsféring och (iv) avtal om behandling av personuppgifter

[V [[W]e}

Beskrivning av industriell eller annan miljéfarlig verksamhet som bedrivs eller har
bedrivits pa fastigheter eller tomtratter som ags eller hyrs av Bolaget och information
om tidigare dgare och hyresgaster av saddana fastigheter och tomtrétter

Miljdrapporter, protokoll fran miljdinspektioner, etc. betrédffande fastigheter eller
tomtratter som ags eller hyrs av Bolaget

Beslut eller annan korrespondens med myndigheter ansvarig for miljé- och hélsofragor
gillande Bolagets verksamhet, eller verksamhet som tidigare bedrivits pa fastigheter
eller tomtratter som &gs eller hyrs av Bolaget

Information om huruvida Bolaget férvarar eller i sin verksamhet nagonsin har
genererat eller har férvarat avfall som kan klassas som farligt avfall eller som kan
innebéra en oldgenhet fér manniskors hélsa eller miljo

Beskrivning av alla underjordiska tankar, cisterner och ledningar, inklusive de som inte
anvands ldngre och beskriv eventuelit spill elier lackage som har skett

Information om eventuell férorening av mark eller grundvatten pa nagon fastighet
som ags, hyrs eller skots, eller sam har agts, hyrts eller skotts av Bolaget, inklusive
information om nagon markanalys eller miljdinspektion

Information om betydande utsldpp de senaste tre dren tillsammans med eventuella
rapporter och underrattelser till relevanta myndigheter

information om alla krav pa efterbehandlingsatgarder eller skadestand
Information om pagaende processer i miljé- och halsoarenden

Informationsforfragningar fran myndigheter i miljédrenden

PROCESSER OCH TVISTER

Information om avslutade, pagaende eller férvantade tvister, rattegangar eller
skiljeférfaranden betraffande Bolaget, dess verksamhet, styrelseledamot eller
nyckeliperson, inklusive tvister med hyresvard/hyresgast eller anstalida, som &r av
vésentlig betydelse for Bolaget samt i férekommande fall kopior av domar, skiljedomar
och beslut
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