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Forvaltningsberittelse

Styrelsen f6r AB Fotbollsarena | Sodertélje far hdrmed avge arsredovisning for 2013.

Allmént om verksamheten

Agarforhallanden

AB Fotbollsarena | Stidertélje, org nr 556681-3068, site Sodertélje kommun, &gs till 50 % av Assyriska
Fotbolls Féreningen, till 25 % av Syrianska Féreningen i Stdertalje samt till 25 % av

Telge (i Sodertalje) AB.

Information om verksamheten
Bolaget marknadsfor, driver och hyr ut arena for elitfotboll och idrottsutdvning.

Ekonomisk dversikt

2013 2012 2011 2010 2009
Nettoomséttning 8704 8 698 8 962 7 282 6 851
Finansnetto -1 621 -1 708 -1784 -1 815 -1 800
Resuitat efter finansiella poster 600 996 -1 048 366 -1352
Eget kapital 321 1605 706 2553 2188
Balansomsiutning 87779 90 334 89 802 93 534 94 224

Soliditet, % 0,4 1.8 0,8 2,7 2,3
Medelantal anstalida -

Handelser av vidsentlig betydelse for foretaget som intréffat under

rdkenskapsaret eller efter dess slut

Bolaget hade 2010 en skatterevision avseende rikenskapsaren 2008 (tax 2009) och 2009 (tax 2010).
Skatteverket ansag i sin beddmning att bolaget inte tagit marknadsméssig hyra av de bada
Agarféreningarna och fattade darfér beslut om andrad taxerad inkomst for bolaget med 1,7 mkr
respektive 3,9 mkr. Beslutet meddelades i december 2010. Bolaget ¢verklagade beslutet till
Kammarratten men reserverade av forsiktighetsskal def av tillkommande skatt enligt Skatteverkets
stiliningstagande. | mars 2014 kom domen fran Kammarratten som, med endast mindre justering,
innebar att bolagets &verklagan avslogs. Bolaget anser dock fortséttningsvis att den éndrade
taxeringen &r oskalig och har darfor begart provningstilistand | Hogsta forvaltningsdomstolen. Av
forsiktighetsskal har bolaget i bokslutet 2013 reserverat for ytterligare tillkommande skatt for
rékenskapsaren 2008-2013.

Dispositioner betriffande vinst eller foriust
Styrelsen féreslar att till forfogande stdende vinstmedel, kronor -179 051, disponeras enligt féljande:

Belopp i kr
Balanseras i ny rékning -179 051
Summa ~179 051
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Resultatrakning

Belopp i kkr Not 2013-01-01- 2012-01-01-
2013-12-31 2012-12-31

Rérelsens Intéikter

Nettoomséttning 8704 8698

Ovriga rorelseintakter - 139

8704 8 837

Rérelsens kostnader 1

Ovriga externa kostnader 2 -3716 -3 550

Avskrivningar av materiella ani&ggningstiligangar 3 -2 767 -2 583

Rérelseresultat 2221 2704

Resultat fran finansiella poster

Rénteintakter - 7

Rantekostnader -1621 -1715

Resultat efter finansiella poster 600 996

Resultat fore skatt 600 996

Skatt pa arets resultat 4 -1884 -97

Arets resultat -1284 899




AB Fotbolisarena i Sdertilje
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Balansrakning

Belopp i kkr Not 2013-12-31 2012-12-31

TILLGANGAR

Anléggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 76 647 78418

Inventarier, verktyg och installationer 6 7 125 8 087
83772 86 485

Summa anldggningstillgangar 83772 86 485

Omsittningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 1656 1799

Ovriga fordringar 118 15

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 356 78

2130 1892

Kassa och bank 1877 1957

Summa omsiittningstillgangar 4 007 3849

SUMMA TILLGANGAR 87 779 90 334
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Belopp i kkr Not 2013-12-31 2012-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 7
Bundet eget kapital
Aktiekapital (500 aktier) 500 500
500 500
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller friust 1105 208
Arets resultat -1284 899
-179 1105
Summa eget kapital 321 1605
Avsittningar
Avséttning {or uppskjuten skatt 8 1081 97
Avséttningar for dvriga skatter 9 1700 800
2781 897
Langfristiga skulder
Skulder till S6dertélje kommun 10 79 565 81887
79 565 81 887
Kortfristiga skulder
Skulder till S6dertalje kommun 11 2912 3409
Leverantorsskulder 736 279
Ovriga skulder 343 177
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 12 1121 2080
5112 5945
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 87779 90 334
POSTER INOM LINJEN
Stéllda sdkerheter Inga Inga
Ansvarsforbindelser inga

Inga /

/e.
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp i kkr om inget annat anges

Allménna redovisningsprinciper -
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens
allmanna rad.

Vérderingsprinciper mm
Tillgangar, avsattningar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Redovisning av intédkter
Intdkterna redovisas i den omfatthing det &r sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att
tiligodogéras bolaget och intékterna kan beréknas pé ett tilliorlitligt satt.

Fordringar
Fordringar &r redovisade till anskaffningsvérde minskat med eventuell nedskrivning.

Materiella anldggningstillgéngar
Materiella anléggningstiligangar 4r redovisade till anskaffningsvardet med avdrag fér ackumulerade
avskrivningar och eventuell nedskrivning.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden minskat med beraknat restvéarde
och avskrivning sker 6ver tillgangens beréknade nyttjandeperiod. Nedskrivning sker vid bestiende
virdenedgang.

Féljande avskrivningstider tilldmpas:

Anlaggningstillgéngar Ar
Materiella anl&ggningstillgangar:

-Byggnader 5-50
-Inventarier, verktyg och installationer 5-30

Definition av nyckeltal
Soliditet
Eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt i férhallande till /

balansomslutningen. A
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Noter

Not 1 Anstilida och personalkostnader

Bolaget har ej haft nagra anstilida under verksamhetséaret. Erséttningar till styrelsen har ej utgatt.

Not 2 Arvode och kostnadsersittning till revisorer

2013-01-01- 2012-01-01-
2013-12-31 2012~12-31
KPMG AB
Revisionsarvode 31 30
31 30
Summa 31 30
Not 3 Avskrivningar av materieila anliggningstillgangar
2013-01-01- 2012-01-01-
2013-12-31 2012-12-31
Byggnader och mark 1771 1758
inventarier, verktyg och installationer 996 825
Summa 2767 2583
Not 4 Skatt pa arets resultat
2013-01-01- 2012-01-01-
2013-12-31 2012-12-31
Aktuellt skattekostnad(-) [/skatteintékt(+)]
Periodens skattekostnad (/skatteintakt) -900 -
-900 -
Uppskjuten skattekostnad(-} [/skatteintéki(+)]
Uppskjuten skatt avseende temporéara skillnader -185 -948
Uppskjuten skatteintékt i under aret aktiverat skattevérde i
underskottsavdrag - 851
Uppskjuten skattekostnad till féljd av utnyttiande
av tidigare aktiverat skattevarde i underskottsavdrag -799 -
-984 -97
Total redovisad skattekostnad -1 884 -97
Not 5 Byggnader och mark
2013-12-31 2012-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden:
-Vid arets borjan 87 096 86 931
-Nyanskaffningar - 165
87 0986 87 096
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -8 678 -6 920
-Arets avskrivning enligt plan -1 771 -1758
-10 449 -8 678
Redovisat virde vid arets slut 76 647 78 418
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Not 6 Inventarier, verktyg och installationer
2013-12-31 2012-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:

-Vid arets bérjan 11 208 10 186
-Nyanskaffningar 54 ' 2556
-Avyttringar och utrangeringar - -1 534
11 262 11 208
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -3 141 -3 588
-Avyttringar och utrangeringar - 1272
-Arets avskrivning enligt plan enligt anskaffningsvérden -996 -825
-4 137 -3 141
Redovisat vérde vid arets slut 7125 8 067

Not 7 Eget kapital

Aktie- Fritt eget
kapital kapital
Vid arets bérjan 500 1105
Arets resultat -1 284
Vid arets slut 500 479

Not 8 Avsittning for uppskjuten skatt
2013-12-31 2012-12-31

Uppskjuten skatteskuld avseende temporéara skillnader

mellan bokfort och skattemassigt restvarde pa byggnader 1133 948
Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag -52 -851
1081 97

Not 9 Avsittningar for 6vriga skatter
2013-12-31 2012-12-31
Avsittning for tvistiga skatter 1700 800

1700 800

Not 10 Skuld till S6dertalje kommun
2013-12-31 2012-12-31

Forfallotidpunkt, 1-5 ar fran balansdagen 15 099 14 973
Forfallotidpunkt, senare &n fem ar fran balansdagen 64 466 66 914
79 565 81 887

Not 11 Kortfristig skuld till Sédertalje kommun
2013-12-31 2012-12-31
Férfallotidpunkt, inom ett ar fran balansdagen 2912 3409
2912 3409 /
//7
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Not 12 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
2013-12-31 2012-12-31

Férutbetald hyra, Stdertalje kommun ’ 1017 1767
Krediterad hyra - 162
Upplupna kostnader, el, vdrme och VA 74 92
Upplupna kostnader, dvrigt 30 69

1121 2080

.

Lars Pihl

Fikri Barsha

Min revisionsberéttelse har limnats 2014- ¢&— (4

S
(=

5k
IS 72y | v
oG L (TS

Stefan Tarnell
Auktoriserad revisor

e




caloc

Revisionsberattelse

Till rsstdmman | AB Fotbollsarena | Sédertélje, org, nr 666681-3068

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfért en revision av arsredovisningen fér AB Fotbolls-
arena | Sédertélje for ar 2013.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en &rsredo-
visning som ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen
och &t den interna kontroll som styrelsen bedémer &r nddvan-
dig for att uppritta en arsredovisning som inte innehdller vé-
sentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pA osgentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om &rsredovisningen pa. grundval
av min revision. Jag har utfért revisionen enligt international
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kréver att jag féljer yrkesetiska krav samt planerar
och utfor revisionen fSr att uppna rimlig sékerhet att drsredo-
visningen inte innehalier viisentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revi-
sionsbevis om belopp och annan information i drsredovisning-
en. Revisorn viljer vilka atgdrder som ska utféras, bland annat
genom att beddma riskerna fér vdsentliga felaktigheter i drsre-
dovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.
Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur bolaget uppréttar
arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utfor-
ma granskningsatgéarder som #r dndamalsenliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte | syfte att gbra ett uttalande om
offektiviteten i bolagets interna kontroll. En revision innefattar
ocksd en utvdrdering av dndamalsenligheten i de redovisnings-
principer som har anvéints och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den dver-
gripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga
och andamélsenliga som grund fér mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har rsredovisningen upprétiats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avse-
enden rattvisande bild av AB Fotbollsarena i Sodertéljes finansi-
ella stélining per den 31 december 2013 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberét-
telsen #r férenlig med arsredovisningens &vriga delar.

Jag tillstyrker darfér att &rsstdmman faststéller resultatrékning-
en och balansrékningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver min revision av drsredovisningen har jag éven utfort en
revision av férslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst
eller férlust samt styrelsens férvaitning for AB Fotbolisarena i
Sédertalje for ar 2013. )

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller forlust, och det & styrelsen
som har ansvaret for forvaltningen enligt aktiebolagslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar & att med rimlig sikerhet uttala mig om forslaget
till dispositioner betrffande bolagets vinst eller fériust och om
forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfért revisio-
nen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens férslag till dis-
positioner betréffande bolagets vinst efler fdriust har jag grans-
kat om forslaget &r férenligt med aktiebolagslagen.

Som underlag fér mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utver
min revision av &rsredovisningen granskat vésentliga beslut, -
atgéirder och fdrhallanden i bolaget for att kunna beddma om
ndgon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot bolaget. Jag
har #ven granskat om nagon styrelselsdamot pa annat sétt har
handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller
bolagsordningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréckliga
och dndamélsenliga som grund for mina uttalanden.
Uttalanden

Jag tillstyrker att drsstdmman behandlar fériusten enligt forsla-
get i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter
ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Eskilstuna 2014 - £ - /&

Stefan 'liémell
Auktoriserad revisor
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Assyriska Fotbollsféreningen
802422-1676

Styrelsen for Assyriska Fotbollsforeningen far hirmed avge arsredovisning for rikenskapséret 2013,

Forvaltningsberiittelse

Verksamhet

Assyriska Fotbollsféreningen i Stdertélje bildades vid arsskiftet 2004/2005 genom att avskiljas fran
moderforeningen Assyriska Féreningen i Sédertélje. Genom detta beslut har det givits mdjlighet att
renodla och utveckla fotbollsverksamheten i syfte att kunna bemdta elitfotbollens krav pa ett bittre sitt.
Samarbetet med kulturfsreningen #r fortfarande av storsta vikt och kommer att prioriteras dven
fortséttningsvis.

Infor sdsongen 2013 var mélséttningen att bygga vidare fran foregiende ar. Stommen i truppen var kvar
men truppen var ung och tunn. Styrelsen hade som mé! att klara nytt kontrakt och utveckla lagbygget
sévil kollektivt som individuellit.

Sésongen 2013 blev en sportslig berg och dalbana. Laget stod for en stark var och tillhdrde toppstriden
men den tunna truppen satte sina spar framat sensommaren. Tva tunga forluster mot Angelholm medfrde
daligt sjdlvfortroende och dalig form under hosten. Killarna gjorde en bra avslutning pa serien och slutade
pé 8:e plats, en tangering av placeringen 2012,

Ungdomsverksamheten fortsétter att blomstra. Under 2013 nadde vi ut till fler barn och ungdomar #n
nagonsin tidigare. Vi anordnade Stdertiljes storsta ungdomsturnering och Fotbolisskola. Dessutom var
samhéilsansvaret i fokus, 2013 prioriterades skolorna och under &ret bestktes samtliga grundskolor i
Sodertilje.

Sammantaget ett bra verksamhetsar. Med kontinuitet i savil den sportsliga som den administrativa
organisationen finns det goda forhoppningar om framtiden.

Vad giller omséttningen stannade vid 14.5 mkr, ca 1.0 mkr mindre &n foregaende ar, att det blev

underskott mycket beror pd mindre forsiljning i verksamheten, sponsring samt medel fran SEF.

Styrelsen hade budgeterat med ett Sverskott med ca -80 tkr, dock blev det ett minusresultat pa
-1.504.700 kr,

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande stiende vinstmedel:

balanserad vinst 58 608

arets forlust - 1.504.700

disponeras sé att -1.446.092
i ny rdkning 6verfores -1.446-092

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfdljande resultat- och balansrikning med

tilld lysningar,
aggsupplysning; '~

s



Assyriska Fotbollsforeningen
802422-1676

Resultatrikning

Nettoomséttning
Ovriga rérelseintiikter

Rorelsens kostnader

Révaror och fornddenheter

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materi-
ella och immateriella anldggningstillgingar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintdkter och liknande
resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2013-01-01
Not -2013-12-31

12 516 006
1970297
14 486 303

-5 433 529
-979 453
1 -9421 116

-37 244
-15 871 342

-1 385 039

0
-119 661
-1504 700

-1 504 700

2012-01-01
-2012-12-31

13 759 436
1618222
15377 658

-5 590372
-1 870 365
-8 803 176

-53 205
-16317 118

-939 460

1224
-58 986
-997 222

997222
¥

PRSI



Assyriska Fotbollsforeningen
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Balansrikning Not 2013-12-31 2012-12-31

Tillgidngar

Anléiggningstillgingar

Materiella anldggningstillgdngar

Inventarier, verktyg och installationer 2 86 902 124 146

Finansiella anldggningstiligangar

Andelar i intresseforetag 4 250000 250 090
Summa anlidggningstiligangar 336 902 374 146
OmsiittningstillgAngar

Varulager m m ,
Ravaror och férnddenheter 492 432 611 505

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 1 499 556 1 188084
Ovriga fordringar 45 791 30789
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 480 865 659 876

2026212 1878 749
Kassa och bank 26 068 47 961
Summa omsiittningstillgangar 2544712 2538 215

Summa tillgangar 2881 614 2912 365’_/



Eget kapital och skulder
Eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital
Léngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Kortfristiga skulder
Leveranttrsskulder

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och frutbetalda intikter

Summa eget kapital och skulder

Stillda siikerheter

For egna skulder och avsiitiningar
Foretagsinteckningar

Ansvarsférbindelser

58 608
-1 504 700
-1 446 092

-1 446 092

1175 000

1968 718
1012399

171 589
3 152 706

2 881 614

1 000 000

Inga

1 055 830
-997 222
58 608

58 608

1 000 000

878 187
402 637
572 929
1853 753

2912 361

1 000 000

Inga



Assyriska Fotbollsforeningen
802422-1676

Tilldggsupplysningar

Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och BokfSringsndmndens allménna rad.

Principerna dr oforéindrade jimfort med féregdende ar.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréiknas inflyta.

Ovriga tillgngar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dér inget annat anges.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.

Noter

1 Anstiillda och personalkostnader

Léner, erséittningar och sociala kostnader
Loner och andra ersittningar till dvriga anstéillda
Ovriga sociala kostnader

2 Inventarier, verktyg och installationer

Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende anskaffningsvérde
[nk&p

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingéende avskrivningar enligt plan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgéaende planenligt restviirde

3 Stiillda siikerheter for skulder till kreditinstitut

Foretagsinteckningar

2013
7105 133

1995 599
9100 732

2013-12-31
883 152

0
883 152

-759 005
237 244
-796 249

86 903

2013

1 000 000

2012
6 687 740

1754932
8442 672

2012-12-31
809 152

74 000
883 152

-705 800
-53 205
-759 005

124 147

2012

1 000 009,_,



4 Specifikation andelar i intresseforetag

Kapitalandel  Réstrittsandel
AB Fotbollsarena i Sédertélje 500 500

Uppgifter om organisationsnummer och site:

Org.nr Site
AB Fotbollsarena i Sodertélje 556681-3068 Sodertilje

S Foréindring av eget kapital

Belopp vid érets ingéng
Disposition av 2012
ars resultat
Arets resultat
Belopp vid arets utging

Sfjdertéil',ergien

Antal andelar  Bokfort virde

500

Eget kapital
0

Balanserat
resultat

1 055 830
-997 222

58 608

2014-03-05
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Revisorspateckning

Min revisionsberittelse har limnats den 7 VLA A0 H

250 000
250 000

Resultat
0

Arets
resujtat
-997 222

997 222
-1 504 700
-1 504 700

A

Marie Welin Maike! Aho
Auktoriserad revisor

Tomas Rhawi



Revisionsberiattelse

Till &rsmotet i Assyriska Fotbollsféreningen, org.nr 802422-1676

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfort en revision av drsredovisningen for Assyriska

Fotbolisforeningen for ir 2013.

Styrelsens ansvar for Grsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att uppritta en
arsredovisning som ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som
styrelsen bedomer dr nédvandig for att upprétta en

Arsredovisning som inte innehéller vésentliga felaktigheter,

vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar 4r att uttala mig om arsredovisningen pa
grundval av min revision. Jag har utfrt revisionen enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed i
Sverige. Dessa standarder kréaver att jag foljer yrkesetiska
krav samt planerar och utfor revisionen for att uppnd
rimlig sdkerhet att rsredovisningen inte innehéller
visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgiarder inhimta
revisionsbevis om belopp och annan information i
drsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgdrder som ska
utforas, bland annat genom att bedéma riskerna for
vasentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa
beror pa cegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som ir relevanta for hur féreningen uppréttar
en &rsredovisning i syfte att utforma granskningsétgarder
som 4r &ndamalsenliga med hénsyn till omsténdigheterna,
men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i
foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksé
en utvirdering av &ndamélsenligheten i de

redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i

styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en
utvirdering av den dvergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar
tillrdckliga och @ndamélsenliga som grund for mitt
uttalande.

Uttalande

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprattats i
enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens
finansiella stéllning per den 31 december 2013 och av dess
finansiella resultat for dret enligt &rsredovisningslagen.

Forvaltningsberittelsen dr forenligt med &rsredovisningens

Gvriga delar,

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Ut6ver min revision av Arsredovisningen har jag dven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for Assyriska
Fotbollsféreningen for ar 2013.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret fér forvaltningen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att med rimlig sékerhet uttala mig om
forvaitningen pa grundval av min revision. Vi har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag f6r mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag
utdver min revision av rsredovisningen granskat
visentliga beslut, atgdrder och férhallanden i foreningen
for att kunna bedéma om négon styrelseledamot har
foretagit ndgon Atgérd eller gjort sig skyldig till
férsummelse som kan leda till ersittningsskyldighet. Jag
har dven granskat om ndgon styrelseledamot pé annat sétt
har handlat i strid med stadgarna.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillriickliga och &indamalsenliga som grund for mitt
uttalande,

Uttalande

Jag tillstyrker att Arsmatet beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for riikkenskapsaret.

Anmdrkning

Utan att det paverkar min uttalanden vill jag anmiérka pa
att avdragen skatt och sociala avgifter vid flera tillfdllen
inte betalts i ratt tid. Forsummelsen har inte medfort
négon vasentlig skada for bolaget utdver dréjsmalsrintor
m.m.

Stockholm den 7 mars 2014

(AMone (s

Marie Welin
Auktoriserad revisor



Assyriska Fotbollsforeningen i Sédertélje med org.nr 802422-1676

Revisionsberiittelse

Undertecknade revisorer, som utsetts att granska Assyriska Fotbollsforeningens rakenskaper,
far hdrmed avge f6ijande berittelse;

Vi har granskat rikenskaper och styrelsens forvaltning for perioden 20130101--20131231.

Granskningen har utforts enligt god revisionssed.

Vi tillstyrker;

att balansriikningen och resultatriikningen faststills, och att styrelsens ledaméter beviljas
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Sodertdlje 2014-03-05

Voo M —o L

Maikel Aho Tomas Rhawi
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SYRIANSKA FC 1(8)
Org.nr 815600-4304

Styrelsen for SYRIANSKA FC far hirmed avge arsredovisning f6r rdkenskapséret 2013.

Forvaltningsberiittelse

Syrianska FC har under &ret bedrivit fotbollsverksamhet.
Se vidare i verksamhetsbeyiittelsen

Viseniliga hiindelser under riikenskapséaret och efter dess utgang

TVIST

Klubben har en pagaende tvist med de turkiska laget Milasgucu Spor, for forvirv av en spelare for nagra ar
sedan som provspelade i Syrianska FC i en vecka. Syrianska FC ska betala det turkiska laget 797 000 kr
enligt FIFA beslut. En reservering av beloppet om 797 000 kr har skett i arets rikenskaper enligt god
redovisningssed. Syrianska FC har bestidit detta och forsker att fiira dialog med den turkiska kiubben for
att 18sa tvisten pa annat sétt.

LAN FRAN SYRIANSKA RIKSFORBUND

Syrianska FC har skuld till Syrianska Riksférbund om 700 000 kr. Under 2014 finns det planer pé att
l&ngivaren omvandlar lanet till bidrag for klubben.

Flerarsoversikt (tkr) 2013 2012 2011 2010 2009

Nettoomsitining 15422 18 400 19326 13317 9 886
Resultat efter finansiella poster -980 -605 -426 300 56
Eget kapital -924 56 661 1061 761
Soliditet (%) NEG NEG 11 22 19

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

balanserad vinst 56 389

arets forlust -980 213
-923 824

behandlas si att

iny rikning overfores -923 824

Foreningens resultat och stélining i Svrigt framgar av efterfsljande resultat- och balansrékning med
tilldggsupplysningar. Y




SYRIANSKA FC
Org.nr 815600-4304

Resultatrikning Not 2013-01-01
-2013-12-31

Nettoomsttining
Publikintikter 1300 165
Sponsor- och rekiaminiékter 4242977
Stndningsréttigheter 9338129
Ovrig nettomsittning 540 454
Ovriga rorelseintéikter 3 840 024
19261748

Rorelsens kostnader

Forsiljnings- och materialkostnader -4 647 733
Ovriga externa kostnader -1 840 880
Personalkostnader 1 -13 345578
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar 2 -124 236

-19 958 427
Rdérelseresultat -696 679

Resultat frén finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 160
Riintekostnader och liknande resultatposter -283 694

-283 534
Resultat efter finansiella poster -980 213
Resultat fore skatt -980 213
Avrets resultat -980 213

2(8)

2012-01-01
-2012-12-31

1694 800
6 450 045
9 531 695
723 056
5683 141
24 082 737

-6 247 792
-2 418 219
-15 742 497
-117229
-24 525 737
-443 000

4948
-166 549
-161 601
-604 601

-604 601

-604 60%/




SYRIANSKA FC
Org.nr 815600-4304

Balansrikning Not

TILLGANGAR
Ankiggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgingar
Inventarier, verktyg och instailationer 3

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar i intressefSretag 4,5
Summa anléiggningstillgangar

Omsittningstillgingar

Varulager m m
Varulager

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 6
Kundfordringar spelarévergingar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

2013-12-31

268 753

125 000
393 753

1933 663

438 775
13 000
20000

2 177057
2 648 832

422 098
5004 593

5398 346

38

2012-12-31

392 989

125 000
517 989

2564773

876376
66 500
33102

1344534
2320 512

610 732
5496 017

6 014 006 /f




SYRIANSKA FC
Org.nr 815600-4304

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Fritt egef kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skulder till intresseforetag

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och fSrutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stillda siikerheter

For egna skulder och avsittningar
Fordon med dganderitisforbehall

Ansvarsforbindelser

Not 2013-12-31

56 389
-980 213
-923 824
-923 824

485633
700 000
1185633

434 200

957 855

1204224

30217

9 1679041
831000

5136 537

5398 346

178 227
178 227

Inga

4(8)

2012-12-31

660 990
-604 601
56 389
56 389

818 400
800 000
1618 400

434 200
1612283
808 197
0

969 213
515324
4339 217

6014 006

233 224
233 224

Inga//




SYRIANSKA FC 5 (8)
Org.or 815600-4304

Tilliiggsupplysningar
Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen har upprittats enligt drsredovisningslagen och Bokforingsnémndens allménna rad.

Foretaget har valt att inte utnyttja mojligheten att tillimpa forenklingsreglerna i BFNAR 2009:1
Arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar (K2).

Fordringar har npptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.
Ovriga tillgingar och skulder har upptagits till anskaffningsvérden dir inget annat anges.
Redovisningsprinciperna &r of6rindrade jimfort med foregaende ar.

Intiktsredovisning

Inkomsten redovisas till verkligt véirde av vad foretaget fatt eller kommer att fa. Det innebir att foretaget
redovisar inkomsten till nominellt vérde (fakturabelopp) om foretaget fér ersittning i likvida medel
direkt vid leveransen. Avdrag gbrs for limnade rabatter.

Intékter har tagits upp till verkligt véirde av vad som erhéllits eller kommer att erhéllas och redovisas i
den omfattning det #r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intéikterna kan beréknas pa ett tillforlitligt sitt.

Qvergﬁngsersﬁttning for spelare
Overgangsersittning fr externa spelforvéirv kostnadsfors direkt under rikenskapséaret

Anliggningstillgangar
Immateriella och materiella anliggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Varulager har vérderats till 97 % av det samlade anskaffningsvérdet vilket understiger varulagrets
nettoftrsédljningsvérde pa balansdagen. Med nettoforsiljningsviirde avses varornas berdknade
forsiljningspris minskat med forséljningskostnader. Den valda virderingsmetoden innebir att eventuell
inkurans i varulagret har beaktats.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intiikter och kostnader, men fore extraordindra intdkter och kostnader.

Eget kapital
Foretagets nettotiligingar, dvs skillnaden mellan tillgdngar och skulder.

Soliditet (%) ,
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatf) i procent av /
balansomslutning. /:




SYRTIANSKA FC
Org.ar 815600-4304

Noter
Not 1 Anstillda och personalkostnader
Medelantalet anstilida

Kvinnor
Min

Léner och andra ersiittningar samt sociala kostnader

inklusive pensionskostnader

Loner och andra erséttningar

Sociala kostnader och pensionskostnader
(varav pensionskostnader)

Ovriga personalkostnader

Totala loner, andra ersiitiningar, sociala kostnader och

pensionskostnader

Not 2 Avskrivningar och nedskrivningar

2013

33
35

10221 790
2931688
(124 556

192 100

13 345 578

6(8)

2012

39
42

12348 178
3112 849
0)

281 470

15742 497

Anlaggningstillgingar skrivs av enligt plan dver den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till

visentligt restvirde. Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Materiella anliggningstillgingar
Bilar och andra transportmedel
Inventarier och verktyg

Not 3 Inventarier

Ingéende anskaffhingsvérden

Inkép

Forsidljningar/utrangeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Forsiljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utghende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat viirde

Not 4 Andelar i intresseforetag

Ingiende anskaffningsviirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat virde

20 %
20 %

2013-12-31
1581989

-105 600
1476 389

-1 189000
105 600
-124 236
-1 207 636
268 753

2013-12-31

125 000
125 000

125 000

2012-12-31
1591 565
275000
-284 576
1581 989

-1297 602
225 831
-117 229
-1 189 000
392 989

2012-12-31

125 000
125 000

125 000 /
{




SYRIANSKA FC
Org.nr 815600-4304

Not 5 Specifikation andelar i intresseforetag

Kapital-
Namn andel
AB Fotbollsarena i S6dertilje 25%

Org.nr

AB Fotbollsarena i Stdertilje 556681-3068

Rostritts-
andel
25%

Siite
Stdertilje

Not 6 Forfalina fordringar som ej betalats/reglerats

Kundfordringar

Not 7 Foriindring av eget kapital

Balanserat Arets

resultat resultat

Belopp vid érets inging 660 990 -604 601
Disposition av féregiende

ars resultat: -604 601 604 601

Avets resultat -980 213

Belopp vid drets utging 56 389 -980 213

Not 8 Langfristiga skulder

Forfaller senare 4n ett Ar men inom fem ar efter
balansdagen

Lan SEB

Lan Solidium

Avbetalning GFB524 VW

Avbetalning PUE392 VW

Omfiodrhandlas arligen
Lan Syrianska Riksforbundet <
Lan SUF

Antal
andelar
125

2013-12-31

426 715
426 775

2013-12-31

-200 000
-103 004
-91 315
-91314
-485 633

-700 000
0

~700 0600

7(3)

Bokftrt

virde
125000
125 000

2012-12-31

319173
319173

2012-12-31

-600 000

0
-109 200
-109 200
-818 400

-800 000
-100 000

900000 |
{




SYRIANSKA FC 8(8)
Org.nr 815600-4304

Not 9 Forfalina skulder som ej betalats/reglerats

2013-12-31 2012-12-31

Leveranttrskulder o -957 855 -1612283
Leveranttirsskulder intressebolag -1 204 224 -808 197
Milasgucu Spor { -797 000 0
-2 959 079 -2 420 480

Sader lalJe dya%/
Hobil Va111
Ordftrande

- )
— 3 \ : _ 4
[% A,f < - Cam Meblegieus obﬁ/(

li Shamoufr Can Melkemichel
M"%CL 9/\1 L‘V\_\
kex’t Afram ekin

Andreas Adis Ozg Ir Cnnen

Siros Melkemichel
Svos MECEBMItEEL-
e
Min’n%visibn&berﬁttelse avviker fian standardutformningen och har limnats den 9 mars 2014

fima Makdissi
Auktoriserad revisor




Revision AB

Revisionsberittelse

Till Arsstimman i Syrianska FC
Org.nr 815600-4304

Rapport om arsredovisningen
Jag har utfort revisionen av arsredovisningen for Syrianska FC for rikenskapséaret 2013.

Styrelsens ansvar for Arsredovisningen
Det #r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer dr nddvindig for att uppritta en

arsredovisning som inte innehéller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pé grundval av min revision. Jag har utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att jag
foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfar revisionen for att uppné rimlig sékerhet att
arsredovisningen inte innehdller vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgfrder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgirder som ska utforas, bland annat genom att bedoma riskerna
for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel. Vid
denna riskbedsmning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som #r relevanta for hur
foreningen upprittar arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma granskningsétgdrder
som éir andamalsenliga med hinsyn till omstiindigheterna, men inte i syfte ait géra ett uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksé en utvirdering av
sndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den 6vergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh#mtat 4 tillrickliga och indamdlsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden
Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla viisentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning per 31 december 2013 och

av dess finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen. F drvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven reviderat styrelsens férvaltning for Syrianska FC
for rikenskapséret 2013.

Sidalav2




Allegre o

Styrelsens ansvar
Det #r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen.

Revisorns ansvar
Mitt ansvar dr att med rimlig sakerhet uttala mig om frvaltningen pa grundval av min revision. Jag har
utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utbver min revision av drsredovisningen
granskat visentliga beslut, atgérder och forhallanden i foreningen for att kunna beddma om nagon
styrelseledamot har foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig tillfdrsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet.

Jag anser att de revisionsbevis jag inhdmtat &r tillrickliga och éndamalsenliga som grund for mina
uttalanden. :

Uttalanden
Jag tillstyrker att arsstimman beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfiihet for rikenskapsaret.

Anmérkning
Féreningen har under rakenskapséret inte i ritt tid betalt avdragen skatt, sociala avgifter samt reklamskatt.

/
[71110 m Z,n 9 mars 2014

Aulktoriserad revisor

Sida2av2
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NA' Svefa

Varde-

utlatande

Tomtratten till fastigheten Sédertélje Rinken 9

(Sodertélje Fotboilsarena)

fa AB, Vas 30x 493, 701 49 Grebro, Org.nr: 556514-3434, Styreisens séte: Stockholr
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Ordernummer: 152148
Fastighetsbeteckning: Stdertilje Rinken 9

1 Uppdragsbeskrivning
1.1 Varderingsobjekt

Virderingsobjektet utgors av tomtritten till fastigheten Sédertilje Rinken 9.

Inom virderingsobjektet finns Sodertilje Fotbollsarena som inrymmer férutom fotbollsarenan huvudliiktare med
lokaler och stéplatsliktare.

1.2 Uppdragsgivare
Uppdragsgivare ir Telge Fastigheter AB (org.nummer 556054-0345), genom Liselott Nilsson.

1.3 Lagfaren agare
Lagfaren dgare till viirderingsobjektet dr Sodertilje kommun.

1.4 Tomtrattinnehavare
Tomtrittsinnehavare till virderingsobjektet &r AB Fotbollsarena i Sodertilje.

1.5 Syfte
Virderingen syftar till att bedoma virderingsobjektets marknadsvérde. Enligt uppdragsgivaren skall virderingen
anvindas som beslutsunderlag vid en eventuell forséljning.

Med marknadsvirde avses det mest sannolika priset vid en normal forsiljning pd den 6ppna marknaden.
Marknadsvérdet kan inte bestimmas utan endast beddmas.

1.6 Vardetidpunkt
Virdetidpunkt dr augusti manad 2014.

1.7 Allméanna villkor
For uppdraget giller bilagda "Allménna villkor for virdeutldtande” om ej annat framgér nedan.

De allménna villkoren har utarbetats gemensamt av de ledande virderingsféretagen pa den svenska marknaden
och tillimpas alltid av dessa foretag om inte annat sérskilt anges i det enskilda fallet. De allmiinna villkoren
aterger virderingsbranschens uppfattning om ett virderingsutlitandes generella begrinsning.

De allménna villkoren anger begrinsningar i virdeutldtandets omfattning, forutsittningar for virdeutlitandet vad
gilller dataféngst och tillférlitlighet, hur miljdaspekter beaktas, besiktningens funktion, hur virderingsobjektets
tekniska skick beaktas, virderarens ansvar, virdeutldtandets aktualitet, hur redovisade bedémningar av framtida
hindelser och forutsittningar ska tolkas samt hur virdeutldtandet fir anvindas.

De allménna villkoren giéller i alla delar for savil av Samhé#lisbyggarna auktoriserad fastighetsvirderare som for
icke auktoriserade vérderare.

Svefa AB ikldder sig ej ansvar for oriktiga viirdebedomningar orsakade av att av
uppdragsgivaren/fastighetsidgaren limnade sakuppgifter, som lagts till grund for virdebedémningen, ér oriktiga
eller ofullstindiga.

vefa AB, Vasasirand 11. Box 493, 701 49 Orebro, Org.nr: 556514-3434, Styrelsens sale: Stockholm
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Ordernummer: 152148
Fastighetsbeteckning: Sodertilje Rinken 9

1.8 Besiktning och varderingsunderlag

Besiktning av vérderingsobjektet utfordes 2014-08-05 av undertecknad. Vid besiktningen deltog Bo Wedlund
som representant for fastighetsdgaren/uppdragsgivaren. Vid besiktningen har ett representativt urval av lokaler,
allménna utrymmen och tekniska installationer studerats.

Foljande offentliga kéllor har anvints:

o  Fastighetsregistret
¢  Kommunens planarkiv

Féljande uppgifter har erhallits fran fastighetséigaren/uppdragsgivaren:
¢  Lokalhyreskontrakt och liknande avtal

Uppgifter om faktiska drift- och underhéllskostnader

Arsredovisning

Vissa ritningar

[nhamtade tekniska uppgifter fran forvaltare vid besiktning

2 Varderingsobijekt

2.1 Omgivning

Viirderingsobjektet &r beldget cirka tre kilometer vdster om centrala Sédertiilje Gatuadressen #r Genetaleden 3,
151 59 Sodertélje. Se kartor i bilagt utdrag ur fastighetsregistret. Omgivningen utgors huvudsakligen av
externhandel, kontors- och bostadsbebyggelse. Service finns ndrmast i niromradet. Allménna kommunikationer
finns i form av buss. Storre trafikleder (E20) finns pa néra avstand.

refa AB, Vasastrand 11, Bo; 701 42 Orebro, Org.nr: 556514-3434, Styreisens séie: Stockholm
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2.2 Tomt

Virderingsobjektet har en markareal av 32 760 kvadratmeter (se kartbild nedan). Inom virderingsobjektet finns
Sodertilje Fotbollsarena som inrymmer bland annat fullstor uppviarmd konstgriisplan med belysning,
huvudliktare med lokaler och staplatslédktare. Den obebyggda delen av virderingsobjektet utgtrs frimst av
asfalterade parkeringsplatser och uppstéllningsytor. Virderingsobjektet ér anslutet till kommunalt vatten- och
avlopp.

2.3 Byggnadsbeskrivning

Anléggningen &r uppford 2005 och ansluten till kommunalt vatten och avlopp och fjéirrvirme. Viistra lidktaren ir
byggd i betong med sittplatser och har dverbyggt tak i stdlkonstruktion. Taktickning ir papp. Bottenvaningen
vdrms via golvvirme. Resterande varma utrymmen via vattenburna radiatorer. De uppvérmda ytorna ventileras
mekaniskt med varmedtervinning. Bottenvaningen i huvudliiktaren dr byggd och planerad for tva klubblag med
respektive kansli, omklddningsrum, trinarrum, hygienutrymmen, ett gemensamt gym, butik och forrdd. For
Bvrig verksamhet finns fyra omklddningsrum f6r ungdom, damer och bortalag. Tva domarrum, stid,
teknikutrymmen, varm- och kallférrad under liktaren. Plan tva ir publikingéing och utrymmen for kiosker och
wc samt ett VIP-rum.
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Plan tre utgdr i huvudsak av installationsutrymme och pa plan fyra finns media loger och publik loger. Logerna
finns i tva storlekar, sex stycken som tar fem till &tta personer och fyra stycken som rymmer cirka 15 personer.
Logerna ér enkelt inredda med bord och stolar. Media logerna ér inredda med fonsterbénk och stolar. De olika

planen nds med trappa och hiss. Byggnaden #r ansluten till stadsnit, direktkopplat brandlarm och har
inbrottslarm.

Ostra laktaren har en stilstomme med triplankor och saknar tak. Liktaren anvinds som stiplatsliktare.

Sodra laktaren ér delvis bebyggd med en staplatsliiktare som dven den har en stilstomme med tréiplankor och
saknar tak. Liktaren anvinds som staplatsliktare med avbédrarricken. Norra och sddra delen av anliggningen 4r
iordninggjord for att kunna stilla upp ytterligare inhyrda stiplatsléktare.

Anlédggningen &r enligt uppdragsgivaren/forvaltaren inte anpassad och byggd for att kiara andra evenemang,

Virderingsobjektet har delats upp i dels idrottsanldggning (konstgrisplan och ldktare), dels byggnader (loger,
kiosker, toaletter m m) enligt nedan. Areorna dr ungefirliga och dversiktligt uppmatta frin erhéllna
planritningar.

Idrottsanldiggning
Konstgrasplan, 105 x 65 m 6 825 kvm

Vistra sittplatsliktaren 2 000 kvm
Ostra stiplatsliktaren 350 kvm
Sadra staplatsliktaren 125 kvm
Totalt 9300 kvm
Byggnader

Omklddning m.m. bv 1300 kvm

Kiosker, VIP-rum, wc. Plan 2 450 kvm
Installationsutrymme. Plan 3 -

Media och loger. Plan 4 200 kvm
Totalt 1950 kvm

Den totala uthyrbara arean har uppmiitts enligt uppdragsgivarens underlag och uppgér till cirka 11 250
kvadratmeter fordelat enligt nedan:

Lokaityp Uthyrbar area

m? % Antal
Arepa m m 9300 83 -
Kansli, omkl. m m 1950 17
Ovrig uthyraing arena - - )
Summa/Medel 11 250 100 2

vefa AB, Vasastrand 11. Box 49 49 Orebro, Or 5565 14-3434, Styrelsens séte: Stockhoin
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SKICK, STANDARD OCH ANVANDNINGSMOJLIGHETER

Anlidggningarnas och liktarbyggnadens status #r generellt gott. Orklddningsrum, gym, VIP-rum, loger m m i
huvudlédktaren &r normalt underhéllna och #r vil planerade for verksamheten. Omklédningsutrymmen, gym,
kontor och 6vriga utrymmen i bottenvaningen héller normal standard. VIP-lokalen liksom logerna har enkelt
utférande och haller relativt lag standard.

Lokalerna beddms flexibla med avseende pd mdjligheten att 4ndra utformning for sitt anvéindningsomrade men
#r enligt 4garen inte anpassad for andra former av evenemang.

Néagon kontroll av eventuella miljobelastningar har inte genomforts. Virdebeddmningen tar inte hinsyn till
nagon eventuell kostnad pé grund av sanering/atgérd (se vidare avsnitt 3 i bilaga Aliméinna villkor for
virdeutidtande).

2.4 Rattisliga férhallanden

I bilaga aterfinns ett utdrag ur fastighetsregistret. Av denna bilaga framgér bland annat;

Lagfaren dgare

Tomtrittsinnehavare samt tomtréttsavgéld
Adressuppgifter

Planfgrhallanden

Servitut med mera

Inteckningar

PLANFORHALLANDE

Virderingsobjektet omfattas av detaljplan faststdlld 1990-10-29. Genomforandetid, tio ar. Planbestimmelserna
anger idrott, fotboll och mésshall dédr hogsta totalhdjd ér satt till 25 meter och byggnad far uppforas till en hogsta
héjd av 9 meter. Befintlig bebyggelse beddms Gverensstimma med planbestimmelserna och byggritten fullt
utnyttjad.

TAXERING
Viirderingsobjektet har vid den allminna fastighetstaxeringen 2013 &satts typkod 824 (specialenhet, bad-, sport-
och idrottsanldggning). Specialenheter #r skattefria och &sitts inte ndgot taxeringsvirde.

3 Fastighets- och hyresmarknaden

3.1 Generella marknadsférutsattningar

Efter drygt ett r med svag tillvaxt ser framtidsutsikterna for svensk ekonomi nu ljusare ut. Arbetsmarknadsliget
har forbittrats och fortroendet hos svenska foretag och hushall har stigit. Detta tillsammans med att utsikterna
for virldsekonomin har blivit nigot bittre skapar forutsittningar for att tillvixten ska ta fart i &r. Aterhimtningen
viintas dock ske langsamt. Sarbarheten fr nya bakslag och osdkerheten kring sdvil den ekonomiska som den
politiska utvecklingen ir fortsatt stor. En eskalerande konflikt i Ukraina skulle f4 stora konsekvenser for den
europeiska ekonomin, till exempel i Tyskland som &r en viktig svensk exportmarknad.
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BNP steg med hela 3,1 procent under fjirde kvartalet jamfort med motsvarande period 2012, den bista
kvartaissiffran pa tre ar. Tillviixten var betydligt bitire &n viintat, men man bdr beakta att export och
investeringar endast stod for en mindre del av tillvéxten. Riksbankens prognos ligger pa 2,4 procent for 2014
och 3.6 procent for 2015. Det som framst véntas driva tillviixten ir att bide investeringar och export vinder
uppat nir efterfragan frin omvérlden tar fart. Hushdllens konsumtion och ett dkat bostadsbyggande vintas ocksi
fa en positiv effekt.

I december siéinkte Riksbanken reporintan till 0,75 procent d4 inflationstrycket var ovintat 18gt. Aven rantebanan
sinktes. For att nd inflationsmalet om 2 procent hélls sdvil repordntan som rintebanan oférindrad vid métet i
februari. Ndgon hdjning av reporéntan viintas inte ske forréin i borjan av 2015, d& dven inflationen vintas né 2
procent. Det 14ga inflationstrycket motiverar en fortsatt expansiv penningpolitik vilket inte utesluter mojligheten
till ytterligare ridntesdnkningar. Riksbanken varnar dock for att stigande bostadspriser och hushallens héga
skuldséttning — som den laga réntan bidrar till - utgér en risk for en 1angsiktigt hallbar ekonomisk utveckling.

Sysselsitiningen véntas oka med 61 000 respektive 55 000 personer under 2014 och 2015. Trots detta vintas
arbetslgsheten endast sjunka till 7,8 respektive 7,4 procent (frin 8,1 procent under 2013) d4 dven utbudet av
arbetskraft kar. Det 4r frdmst den privata tjinstesektorn som viintas std bakom sysselsittningsékningen.
Sysselssdttningen véntas 6ka i samtliga 1in men blir starkast i storstadslinen, frimst pd grund av att dessa har en
mer diversifierad arbetsmarknad och ett storre inslag av tjinsteinriktade verksamheter.

Trots en avmattning i ekonomin och 14g tillviixt har den svenska fastighetsmarknaden i stort varit
motstandskraftig under ldgkonjunkturen med bibehallna avkastnings- och prisnivder inom flera delmarknader
och segment. Bedomningen ér att den svenska fastighetsmarknaden kommer att ses som ett fortsatt intressant
investeringsalternativ under 2014, mycket tack vara att restriktionerna pé kreditmarknaden borjat litta. For de
mindre aktdrerna ar det dock generellt fortfarande svart att erbdlla finansiering. Om aterhdmtningen i omvirlden
héller i sig och rintorna frblir liga beddms investeringsvolymen for dret hamna i nivd med 2012 — 2013, det
vill séga omkring 100 miljarder kronor.

Objekt i storstadsregionerna — och da frimst bostdder, kvalitativa kommersiella objekt och samhillsfastigheter —
har under lagkonjunkturen varit sirskilt attraktiva investeringsobjekt och bedéms vara sa dven under 2014. En
oOkad riskaptit bedoms dock leda till ett 8kat intresse for till exempel kontorsfastigheter utanfér CBD,
handelsfastigheter, lager/logistik och hotell. Inom bostadssegmentet dr bedémningen att vi kommer att se en
fortsatt god efterfrigan for kvalitativa objekt i tillvixtmarknader, men stigande avkastningskrav for
underhalisméssigt eftersatta objekt i svaga delmarknader

Pa lokalhyresmarknaden #r det som tidigare frimst moderna, flexibla/yteffektiva och miljériktiga lokaler i
kommunikationsnéra ligen som efterfrigas. Den goda efterfrigan har medfort att det finns mdjlighet till
nyproduktion inom ménga regionstider/tillvixtregioner.

Hyrorna bedéms &verlag vara fortsatt stabila under 2014. I takt med att dterhiimtningen i svensk ekonomi tar fart
dr bedémningen att vi under 2014 generellt kommer att se minskade risker f6r vakanser, sirskilt i
storstadsregionerna. Ett tkat tillskott av moderna, yteffektiva lokaler 6kar dock riskerna for vakanser och
pressade hyresnivéer i det ildre béétﬁndet, framfor allt 1 1980- 1990-talsobjekt med ineffektiva lokaler och inte
sillan relativt hoga kvadratmeterhyror. Det allt mer effektiva lokalutnyttjandet bedoms ocksa leda till Skad
vakans-/hyresrisk.

[y 87 vy ~ L]
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3.2 Objektets marknadsfoérutsattningar

Omsittningen pa fastigheter med anknytning till sport 4r generellt 1dg. Ménga av de salda objekten dr
fotbollsplaner, golfbanor, rid- eller travsportsanléiggningar och varje objekt dr pa sitt sitt unikt. Nagon av
parterna har néstan uteslutande varit en ideell forening eller en kommun och ofta representeras parterna pa bada
sidor av dessa kategorier.

Erhills inga bidrag frén stat eller kommun, dr det for nirvarande endast aktuellt att bygga idrottsanldggningar
med l8ga investeringskostnader. Inom vissa idrotter och sporter finns det en hig betalningsvilja biand utévarna
och/eller stora sponsorpengar. Exempel pa anldggningar vilka ofta byggs och drivs utan kommunala bidrag, eller
med endast sma kommunala bidrag dr t ex ridsportsanliggningar och enkla rackethallar, vilka byggts till liga
kostnader, samt golfbanor, ddr utdvarna r beredda att betala for de faktiska kostnaderna f6r byggnation, drift
och underhall. Vid en jimforelse med t ex golfsporten kan konstateras att en golfspelare ofta betalar en hig
engangsavgift for att bli medlem i golfklubben och direfter drligen kanske betalar 5 - 10 tkr i medlemsavgifter.
Flera golfklubbar har dock under senare ér fatt ekonomiska problem, beroende pé sviktande medlemsantal och
storre konkurrens frin s k. pay-and-play banor.

Som framgaétt ovan dr privatigda sporthallar/arenor sillsynta i Sverige. Diremot finns det ett flertal exempel pé
driftentreprenader, didr kommunalt #gda hallar drivs av privata entreprendrer, vilka erhéller driftbidrag fran
kommunerna. I Europa finns det exempel pa privata badanldggningar bl a i Tyskland, vilka i regel dé dr
sammanbyggda med exklusiva anlidggningar for rekreation, friskvard, restauranger och kopcentrum etc.
Inriktningen pa dessa anliiggningar dr en annan #n den inriktning som kommunala anliggningar i regel har.
Anliggningarna vénder sig till en betalningsstark och krdvande kundgrupp, medan de kommunala idrottshallarna
i Sverige ska tillgodose allméinhetens behov av social samvaro och friskvard.

Betriffande ishockey- och fotbollsarenor finns det fiera exempel pa sddana som #gs av idrottsklubbar. Detta 4r
sporter som har formaga att dra stor publik och dér det finns sponsorpengar att hdmta pé elitniva men ocksa vil
ként att idrottsklubbar som inte nar sportsliga framgéngar ofta kan f4 ekonomiska svérigheter. De #r beroende av
sponsorstdd, och mer elier mindre tydliga bidrag frdn de kommuner de verkar i for att klara sin ekonomi.
Exempel pa stéd #r kop av “istider” frin kommunen, borgenséataganden och driftbidrag. Mindre klubbar och
andra anvindare/nyttjare av “istid” dr av naturliga skiil inte betalningsstarka. Det gor det svart att med hyra ta
betalt for den faktiska kostnaden av privatpersoner och féreningar.

Virderingsobjektet har ett bra lige i Sodertidlje med bra mojligheter for bestkande att na omradet och arenan.
Anlédggningens storlek, utformning och anvindning bedéms totalt sett medfor en stor risk givet att inga
kommunala stdd ges, trots aktiv och kunnig forvaltning.

Alternativanvindning av fastigheten beddms som liten och efterfragan pé objekt liknande virderingsobjektet
beddms sammantaget ocksé som relativt liten. Antalet intressenter bedoms finnas inom en relativt sniv krets dé
kopare till denna typ av objekt normalt sett 4r egenanvindare intressenter (idrottsforeningar) snarare 4n
investerare.

4 Varderingsmetodik

DEFINITION AV MARKNADSVARDE OCH METODTILLAMPNING

Med marknadsvirde avses det mest sannolika priset vid en normal forséljning pa den 6ppna marknaden.

Marknadsvirdebeddmningen sker genom en kombination av tva metoder; ortsprismetod och avkastningsmetod.
Utifran resultaten av dessa metoder gors en sammanfattande bedémning av marknadsvirdet.

vefa AB, Vasasirand Box 493, 701 49 Orebro, Org.nr: 556514- Styreisens saie” Stockholm
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ORTSPRISMETOD

Ortsprismetoden innebdr att vérderingsobjektet jimfors med sélda fastigheter med liknande egenskaper,
exempelvis utifrin objektstyp, l4ge, standard och hyresgiststruktur. Hinsyn tas till den virdeutveckling som
skett mellan forviirvs- och virdetidpunkt. Képeskillingarna jamfors direkt eller normeras med avseende pé en
eller flera virdebdrande egenskaper, exempelvis uthyrbar area, hyra, driftnetto eller taxeringsvirde. Metoden har
fordelen att den ger en direkt indikation pd marknadsvirdet. Begransningen r att det kan saknas tillriickligt antal
helt jaimforbara kop.

AVKASTNINGSMETOD

Avkastningsmetoden innebdr att de betalningsstrommar samt det restviirde som fastighetsinnehavet forvintas ge
upphov till nuvérdeberéiknas med en kalkylrinta baserad pé de direktavkastningskrav som kan hérledas frin
ortsprismetoden. Kassaflodesanalysen finns redovisad i bilaga 1:1.

De faktiska virdefaktorer, exempelvis hyror, drift- och underhéllskostnader, som finns tiligingliga anvinds i den
man de kan anses spegla en marknadsméssig niva. Nér faktiska uppgifter om virderingsobjektets
betalningsstrommar inte 4r tillgéngliga eller om de inte speglar marknadens forviintningar baseras kalkylen
istdllet pa virden som kan anses normala fér det aktuella virderingsobjektet med hinsyn till den radande
marknadssituationen och marknadens framtidsbedémningar.

5 Vardering
5.1 Ortsprismetod

Virderingsobjektet dr av offentlig karaktir, s k samhéllsfastighet, vilka normalt 4gs av kommunen med ett
overgripande mal att skapa samhélisnytta for medborgarna och hyrs av kommunala forvaltningar och/eller
idrottsforeningar. Sadana fastigheter omsétts normalt inte pa fastighetsmarknaden pd samma sitt som andra
fastigheter, varfor det oftast finns inget eller ett mycket begrinsat ortsprismaterial att tillgd. Mer detaljerade
uppgifter om de fatal objekt som siljs 4r oftast inte med sikerhet offentliga. Objekten som siljs r dessutom ofta
unika och skiljer sig visentligt fran virderingsobjektet. Virdebedomningen baseras dirfor ofta pa ett
marknadsanpassat avkastningsvirde.

Ett matt pa fastighetsmarknadens betalningsvilja ar till vilka direktavkastningskrav som fastighetsaffirerna gors
upp. Direktavkastningskravet speglar de framtida forvintningarna om avkastning pa investerat kapital, som #r
forenat med ett fastighetsinnehav. For en investerare med ett avkastningsperspektiv pa sitt fastighetsinnehav ar
direkiavkastningskravet av central betydelse. Direktavkastningskravet pa industri-, verkstads- och
lagerfastigheter, vilket torde vara mest jamforbart med virderingsobjekiet beddms i liknande ligen som
viirderingsobjektets ligga inom intervallet 7,5 - 9,0 procent. Avkastningskravet ir dock naturligt beroende av
vilken afférsrisk som dr forknippad med aktuell hyresgist. Erh8lls mycket ldnga hyresavtal med en stabil
hyresgést, med god betalningsférméga, sjunker i allméinhet avkastningskravet.

5.2 Avkastningsmetod

KALKYLPERIODEN

Kalkylperioden 16per frén och med september ménad 2014 till och med augusti mnad ar 2024,

INFLATION

Ett inflationsantagande pa 2,0 procent har anvints under kalkylperioden.

veia AB, Vasastrand 11, Box 493, 701 43 Oreboro, Org.ni: 556514-3434. Styreisens sate: Stockholr
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DIREKTAVKASTNINGSKRAV, KALKYLRANTA OCH RESTVARDE

Direktavkastningskravet har i den man mgjligt beddmts med utgéngspunkt frin p& marknaden genomfdrda
forsdljningar av likvirdiga fastigheter, kompletterat med marknadsméssiga parametrar, statistik och erfarenhet.
De i viirderingsobjektet ingdende hyreskontrakten/lokalerna har asatts differentierade direktavkastningskrav
utifrén dess riskperspektiv, vitket sammantaget viktas till 8,2 procent.

Teoretisk utgdngspunkt for val av kalkylréinta ér den nominella réinta som géller pA andrahandsmarknaden for
statsobligationer med en l6ptid motsvarande kalkylperiodens ldngd. Till detta 1dggs en fastighetsrelaterad risk
som exempelvis beror pa virderingsobjektets typ, storlek, lige och alternativa anvindningsméjligheter. I
praktiken beddms kalkylrintan genom att inflationsanpassa direktavkastningskravet. Kalkylréntan har dirmed
beddmits till 10,4 procent.

Restvirdet utgdrs av marknadsvérdet som fastigheten bedorms ha i slutet av kalkylperioden. Restvirdet beddms
genom att dividera det prognostiserade driftnettot dret efter kalkylperiodens slut med ett bedomt
direktavkastningskrav, vilket for virderingsobjektet har bedmts till 8,2 procent.

HYROR

Tabellen nedan visar utgdende hyra samt marknadshyra per lokaltyp. Utgéende hyresnivier bedoms uppga till
marknadsméssiga niver.

L okattyp Utgﬁmul'ejyrn Marknadsmiss by _
Uthyed area O Vak ytor ~ Totait
1]

_ 0 Tke Refn? | Tke Thr | Ko | T Tkr Kefi' | Kyfplans The Ke/m? Tke
[Arenz m m 5498 591 . 5498 | 501 | [— 5.498 591 5
[Kansli. omki. m m 1068 | 548 1068 548 ; 1 068 548 s
Ovrig uthyring avena md {900 | | 950 1900 | - | 950 - 1 900 = 950
{Summa/Medel 8466 | 584 | 950 8466 | 584 . 950 ! | 8 466 584 950

Hyrorna ir redovisade inklusive indexupprikning, inklusive viirme och 6vriga driftsrelaterade tilligg.
Hyresutvecklingen for lokalerna beddms folja forvintad inflationsutveckling.

T hyresgiistférteckningen (se bilaga 1:2) framgar exempelvis om lokalerna ir registrerade fér moms, utgdende
hyresnivaer, bedomda marknadsméissiga hyresnivéer, fastighetsskatt samt indexering.

VAKANSER

Virderingsobjektet ir idag fullt uthyrt. Aterstiende viktad genomsnittldngd péa kontraktsstocken uppgér till 130
maénader.

Med beaktande av befintlig hyresgistsstruktur och viirderingsobjektets egenskaper beddms risken for Iangsiktiga
vakanser och hyresforiuster som relativt ldga. Den langsiktiga vakans-/hyresrisken for de externa lokalerna, har i
genomsnitt bedémts till 5 procent.

[Lokaityp Uthyrbar area Othyrd area Onthyrd area |__Ekonomisk vakans
= ) ' I if Aknell | Marknad
5 o % Ancal w | % | Aam i % Antal % %
Asena m m 9300 | 83 E 9300 | 100 | - ) E '
Kangli. omkl. 8 m 1950 | 17 5 1950 | 100 s s 5,0%
Ovrig nthyrning arepu my - = 2 S 2 | 10.0%
omme/edel 11250 100 2 11250 | 100 2 [ 2,9%

For denna typ av fitstigheter, som normalt férvirvas av egenanvéndare, tas hinsyn till eventuell vakans-
/hyresrisk for resterande lokaler i kalkylrintan.

vele Vas 1d 11, Box 493, 701 49 Orebro, Org Styrelsens saie: Stockholm
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DRIFT- OCH UNDERHALL

Kostnader avseende virme, fastighetsel, vatten och aviopp, mm har erhallits frin fastighetséigaren.

iLokaityp Bediimd D&A-L X [ ) Varav
i - Drift och l8pands underhdl} Periodisht anderhdlt
T s

Th | Ko | T | e | kew | e | e | Kew | Replas| T Ked | T
Areaamm 2790 300 8 1721 | i85 | 698 75 372 40 &
Kansh. omkl. m m 731 375 458 235 195 100 78 40 .
Ovtig uth arena md 120 . 60 o —— 120 s 60
[Summa/stedel 3641 313 60 2179 194 893 79 | 570 40 60

Kostnaden for periodiskt underhéll avser en schabloniserad annuitetsberikning Gver vérderingsobjektets
livslingd. Kostnadsutvecklingen har under kalkylperioden bedomts f5lja forvéintad inflationsutveckling.

FASTIGHETSSKATT

Specialenheter &r skattebefriade, varfor ingen fastighetsskatt aligger vérderingsobjektet.

TOMTRATTSAVGALD

Virderingsobjektet 4r upplatet med tomtritt fran 2005-01-01. Den érliga avgilden uppgér enligt
fastighetsregistret till 553 000 kronor (avgélden for 2014 dr erlagd med 60 000 kronor, efter Gverenskommelse
mellan parterna). Avgildsreglering sker vart 10:e ar. Nista avgildsreglering sker ddrmed 2015-10-15. Ny avgild
har frdn och med 2016 till kalkylperiodens slut bedémits till 553 000 kronor.

BELANING

Analysen utgér ifrin totalt kapital. Effekter av eventuell beidning beaktas ej.

RESULTAT

Det marknadsbaserade avkastningsvirdet for virderingsobjektet beddms till cirka 4 400 kronor per kvadratmeter
uthyrbar area, vilket motsvarar ett totalt virde om cirka 50 000 000 kronor (se bilaga 1:1).

efa AB, Vasastrand 11. Box 493, 701 49 Orebro. Org.nr: 556514-3434, Styreisens sate: Stockholm
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NAlsvefa

Ordernummer: 152148
Fastighetsbeteckning: Sodertilje Rinken 9

6 Slutsatser
6.1 Resultat

Ortsprismetoden Saknar jimforelseobjekt
Avkastningsmetoden cirka 50 000 000 kronor

6.2 Marknadsvéarde
Mot bakgrund av vad som redovisats i viirdeutlatandet bedoms marknadsvirdet av virderingsobjektet del av

Sodertdlje Rinken 9 vid vérdetidpunkten augusti ménad 2014 till:

50 000 000 kronor

Femtio miljoner kronor

vilket ger foljande berdknade nyckeltal exkiusive kvarvarande byggriitt:
Marknadsvirde / m? 4 444
Marknadsvirde / taxeringsvirde

Bruttokapitalisering, ar | 6,1
(marknadsvérde / &rshyra ér 1)

Direktavkastning, initial 9.5%
(aktuellt driftnetto / marknadsvirde)

Direktavkastning, ar 1 9.0%

(driftnetto ar 1 / marknadsvirde)
Marknadsmissig direktavkastning 8,1%

Orebro 2014-08-22

, N 4
(;m.«-»—- S \ o - \:‘_«.& \\‘_/‘« i
Stefan Dahlman

Civilingenjor
av Samhillsbyggarna auktoriserad fastighetsvirderare

Bilagor

Bilaga 1 Kassaflodesanalys, hyresgistforteckning samt tabeller
Bilaga 2 Foton

Bilaga Utdrag ur fastighetsregistret, inklusive kartor

Bilaga Allménna villkor for virdeutlatande

veia AB, Vasastrand 11, Box 4 701 49 QOrebro, Org.nr: 5565 , Siyrelsens saie: Stockholm
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Ordernummer: 152148
Fastighetsbeteckning: S6dertélje Rinken 9

KASSAFL()DESANALYS ‘Fomtriitten till: Sodertiilje Rinken 9 Bilaga 1:1

Kalkylantaganden

Start kalkyl: 2014-09-01

Tax. virde: -
Typkod: 824
' 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023
Inflation 20% 2,0% 20% 2.0% 2.0% 2.0% 2.0% 2.0% 2.0% 20%
Jimkad direktavkastning 8.2% 8.2% 8.2% 8.2% 8.2% 8.2% 8.2% 8.2% 8.2% 8.2%
Kalkylriinta 10.4%: 104% L0447 1044 10.4% 10.4% 10.4% 10.4% 10.4% 10.4%
Direktavkastaing for restvirdeberéikning:
Ekonomisk vakans
Bostider
Lokaler 0.89% 0.8 0.8% 0.84 0.8% 0.8% 0.8¢ 0.8% 0.8% 0.8% 0.8%
Garage / P-platser 10.0% 10.0% 10.0% 10.0% 10.0% 10.0% 10.0% 10.0% 10.0% 10.0% 10.0%
Totalt 29% 29% 29% 29% 2,9% 2,9% 29% 29% 29% 2,9% 2,9%
Deldr Delar
Kassaflode (tkr) Ar 1 (o/m?, styck) 2014 2015 2016 2007 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024
Hyra bostiider (+)
Hyra lokaler (+) (584 2177 6697 6831 6968 7107 7249 7394 7542 7693 7847 5351
Hyra garage mm (+) (950 000} 630 1938 1977 2016 2057 2098 2140 2183 2226 2271 1548
Hyresrisk/vakans bustider t-)
Hyresrisk/vakans lokaler (-) -(5) -18 -54 -56 -57 -58 -39 -60 -61 -63 -64 -4l
Hyresrisk/vakans garage mm (-] -(95 000) -63 -194 -198 =202 -206 =210 =214 -218 =223 237 -155
Netto tilldgg och rubatter
Effektiv hyra (731) 2726 8387 8555 8726 8900 9078 9260 9445 9634 9827 6701
Dritt och underhill 1-) -(324) -1207 3714 -3 788 -3 864 -3941 -4020 -4 101 -4 183 -4 266 -4 352 -2967
Fastighetsskatt (-}
Fastighetsskatt ater (+)
Tomtrii gild () (5) -20 -60 -553 -553 -553 -353 -553 -353 -553 -353 -370
Driftnetto fore investeringar (402) 1499 4613 4213 4309 4406 4505 4606 4710 4815 4922 3304
Aterstiende investeringar
Driftnetto efter investeringar (402) 1499 4613 4213 4309 4406 4505 4606 4710 4815 4922 3364
Nuvirde driftnetto 27573
Nuviirde restvirde 22 903
Marknadsbaserat avkastningsviirde 50 476

vefa AB. Vasastrand 11, Box 493, 701 49 Orenio. Org.nr. 556514-3434, Styrelsens sate: Stockholm
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Qy P 2014-08-22 Bilaga 1
NA' Svefa

Ordernummer: 152148
Fastighetsbeteckning: Stdertilje Rinken 9

Tomtritten till: Sddertilje Rinken 9 Bilaga 1:3
Lokaltyp __Uthyrbar aren { ithyrd area ) Outhyrd area |7 Ekonemisk vakans
; S — : S ; - S ey
w | % Anl ? % Aot o % | Ao % | %
IAreos @i m 9300 | 83 | - 9300 100 & N !
Kansli. omki. m i 1950 | 17 S 1 950 100 . - 50%
Ovrig uthyraiag arena m - - 2 . 5 2 5 - 10,0%
[Summavedel 11125 | 100 | 2 11250 | 100 | 2 | 2,9%
Lokaltyp Usghende byra ) __Marknadsmiissig hyra
i Uthyrd are= Yakanta ytor Totalt
. Tkr Kefm | Tkr Tir Krfee? Tkr | Tkr Krfn? | Kafplats T | Kow? Thr
Arena m 5498 591 [ - 5498 591 s 5 5498 591 5
Kanshi, omkl. m m 1068 | 548 | - 1068 548 | - 5 1068 | 548 S
Ovrig utfyroing areaamq 1900 | - | 950 1 900 - 950 . 1900 | . 950
[{Summa/Medel 8466 | 584 | 950 8 466 584 | 950 | 8466 | 584 950
Lokaityp [ Bedomd D&U-kostnad ' Varav
‘ i | Drift och lipande |?nderhill | Periodiskt undt;;'rhill B} ____Admigistration
1 -
_ T | ke . T | T | ke | ke | T | Ko | Kophs] T } Ko | Tio
Arena m &1 2790 | 300 | - 1721 185 1 - 698 B - 32 | 40 -
Kanshi. omkl. m @ B a5 |- 458 25 - 195 100 | - 7% 40 ;
Ovrig whyrningarenamy 120 | - | 60 - - 120 | - 60
el 3641 | 313 60 2179 194 893 79 570 | 40 60
[Cokaityp Beddmd initial D& Bedﬁmd.!ing_si_ki:_if D&Y
_ 1 T Krm? | Tk | Tkr | Kef? | Tkr
Arena m m 2790 300 | - 2790 300 | -
Kanshi, omkl. m o 730 | 3715 | - 731 375 | -
Ovrig uthyraing arema md 120 - 60 120 - 60
{Summa/Medel 3641 313 . 60 364 313 | 60
Variabel Focindring | Viirdeforindring
Thr %
Hysu bostider % 10,0% 0 0.0%
Hysa lokater % 10,0% | 10007 | 19.8%
Drift och underhél) {9 50% | -2216 | -44%
Iaflation %-enheter 1,0% 3984 7.9%
Vakans bostider %-enheter 1,0% 0 0.0%
Vakans lokaler %-cnheter 5,0% -5152 | -10.2%
Kalkylriing %-enheter 10% | -3128 | -62%
Direktavkastning for resty%-cnheter 1,0% -2 490 -4,9%

efa AB, Vasastrand 11, Box 493, 701 49 Orebro, Org.nr: 556514-3434, Styrelsens site: Stockholrn
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Senaste dndringen i Senaste dndringen i Aktualitetsdatum i
allmanna delen inskrivningsdelen inskrivningsdelen

SODERTALJE RINKEN 9 2012-03-08 2008-04-14 2014-07-14
Nyckel: 010496904

Fastigheten ar upplaten med tomtratt.

N(SWEREF 99) E(SWEREF 99)  N(Lokalt) E(Lokalt) Registerkarta
68563777 646834.9 6563652.4 125430.4 SODERTALJE

Totalareal Darav landareal Darav vattenareal
32760 kvm 32760 kvm

Inskrivningsdag Akt
1961-06-14 6100111

Kop: 1961-06-01
Kopeskilling: Ingen redovisad k&peskilling.
nmarkning: ANM 82/1042

Inskrivningsdag Akt
556681-3068 2005-11-16 7 0563303
AB FOTBOLLSARENA |

SODERTALJE

BOX 633 .
151 27SODERTALJE
Upplatelse (tomtratt): 2005-10-14
Kopeskilling: Ingen kdpeskilling.

TOMTRATTSUPPLATELSE
Upplatelsedag Inskrivningsdag Akt

2005-10-15 2005-11-16 0563302
[Andamal Avgild
IDROTTSANDAMAL 553 000 SEK
IAvgéldsperiod Perioddatum fran
10 ar 2005-10-15
Tidigaste uppsagningsdatum Efterféljande Inskrankningar
uppségningsperiod
2045-10-15 20 ar Endast pant- eller nyttjanderétt far upplatas.
IAnmérkning: NY AVGALD 08/16427

ANTECKNINGAR, | RIVNINGAR och INTECKNINGAR

PLANER, BESTAMMELSER OCH FORNLAMNINGAR
Datum Akt
1990-10-29 0181K-P1007C

Genomf. start: 1991-09-27 Arkivplats: RULLAD
Genomf. slut: 1996-09-26

Genomf. start: 1991-09-27
Genomf. slut: 2001-09-26

Rattsforhallande Rattighetstyp berorkrets Riéttighetsbeteckning

Férman Officialservitut 0181K-59/1991.3

Férman Officialservitut 0181K-59/1991.1

ATTEN OCH AVLOPP Last Ledningsratt 0181K-55/1992.3
Kalla: Lantmateriet; ALLMAN+TAXERING SODERTALJE RINKEN 9 Sidan 1av 6

NAI Svefa, Drottninggatan 78, 3 tr, 103 66 STOCKHOLM, Tel: 08-441 15 50 2014-07-29 11:21



TAXERINGSINFORMATION
[Taxeringsenhet Uppgiftsar Taxeringsar

SPECIALENHET, BAD-, SPORT-2013 2013
OCH IDROTTSANLAGGNING
(824) 706908-6

Utgdr taxeringsenhet och
lomfattar hel registerfastighet.

Taxerad dgare Andel Agartyp Juridisk form

556681-3068 1/1 Tomtrétt, taxerad Ovriga aktiebolag
AB FOTBOLLSARENA |

SODERTALJE

BOX 633 B

151 27 SODERTALJE

ATGARDER

Fastighetsrattsliga atgarder  Datum Akt

Avstyckning 2005-10-03 0181K-105/2005
Fastighetsreglering 2009-05-06 0181K-43/2009

|SODERTALJE GENETA 2:14 |

Kalla: Lantméteriet; ALLMAN+TAXERING SODERTALJE RINKEN 9 Sidan 2 av 6
NAI Svefa, Drottninggatan 78, 3 tr, 103 66 STOCKHOLM, Tel: 08-441 15 50 2014-07-29 11:21



KARTA DIREKT
Alla omraden; Vagkartan; 1:100000; A4, Portrait

'Kélla: Lantméteriet ;2
Kol Lottt iy

T 1.100000
e T S
, - 3000

Sidan 3 av 6
2014-07-29 11:21

e T SR Sntnnte. P AN 73
Kalla: Lantméteriet; ALLMAN+TAXERING SODERTALJE RINKEN 9
NAI Svefa, Drottninggatan 78, 3 tr, 103 66 STOCKHOLM, Tel: 08-441 15 50




Alla omraden; Topowebbkartan; 1:25000; A4, Portrait

Kalla: Lantmteriet M N"‘TH’{ B O\

B g g

e e . i
|/ Rékhem
\( o

A 4. Angsbacken ) @
i o o

l}f ! im0 b 0. 750

-
o — .-
Kétla: Lantmaéteriet; ALLMAN+TAXERING SODERTALJE RINKEN 9 Sidan 4 av 6

NAJ Svefa, Drottninggatan 78, 3 tr, 103 66 STOCKHOLM, Tel: 08-441 15 50 2014-07-29 11:21



Alla omraden; Topowebbkartan; 1:5000; A4, Portrait

Kélla: Lantméteriet

g W b 6 " e

* Lillstugan 7

Kalla: Lantméteriet; ALLMAN+TAXERING SODERTALJE RINKEN 9 Sidan5av 6
NAI Svefa, Drottninggatan 78, 3 tr, 103 66 STOCKHOLM, Tel: 08-441 15 50 2014-07-29 11:21



Alla omraden; Topowebbkartan; 1:2000; A4, Portrait

Kalla: Lantméateriet

Ishall

T R e

bolisStadion |

Kalla: Lantmateriet; ALLMAN+TAXERING SODERTALJE RINKEN 9 Sidan 6 av 6
NAI Svefa, Drottninggatan 78, 3 tr, 103 66 STOCKHOLM, Tel: 08-441 15 50 2014-07-29 11:21



ALLMANNA VILLKOR FOR VARDEUTLATANDE

Dessa allménna villkor 4r gemensamt utarbetade av CBRE Sweden AB, DTZ Sweden AB, Forum Fastighetsekonomi AB, FS Fastighets-
strategi AB, Newsec Advice AB, Savills Sweden AB och Svefa AB. De #r utarbetade med utgdngspunkt fran God Virderarsed, upprittat av
Sektionen For Fastighetsvirdering inom Samhéllsbyggarna och 4r avsedda for auktoriserade virderare inom Samhillsbyggarna. Villkoren
giller fran 2010-12-01 vid vérdering av hela, delar av fastigheter, tomtrétter, byggnader pa ofri grund eller liknande virderingsuppdrag inom
Sverige. Savitt ej annat framgér av véirdeutlatandet giller foljande;

22

2.3

24

W W

Viirdeutldtandets omfattning

Varderingsobjektet omfattar i vdrdeutlatandet angiven tast
egendom eller motsvarande med tillhdrande rittigheter och
skyldigheter i form av servitut, ledningsrétt, samfilligheter
och ovriga rittigheter eller skyldigheter som framgér av ut-
drag fran Fastighetsregistret hiinforligt till vdrderingsobjektet.

Virdeutlatandet omfattar #ven, i férekommande fall, till
virderingsobjektet horande fastighetstillbehdr och byggnads-
tillbehér, dock ej industritilibehdr i annan omfattning 4n vad
som framgar av utlatandet.

Kontroll av inskrivna rittigheter har skett genom utdrag fran
Fastighetsregistret. Den information som erhallits genom
Fastighetsregistret har fdrutsatts vara korrekt och fullstandig,
varfor ytterligare utredning av legala forhéllanden och
dispositionsrétt ej vidtagits. Vad giller legala forhallanden
utover vad som framgér av Fastighetsregistret har dessa
enbart beaktats i den omfattning information ddrom lamnats
skriftligen av uppdragsgivaren/dgaren eller dennes ombud.
Férutom det som framgir av utdrag frén Fastighetsregistret
samt av uppgifter som ldmnats av uppdragsgivaren/dgaren
eller dennes ombud har det fSrutsatts att vérderingsobjektet
inte belastas av icke inskrivna servitut, nyttjanderittsavtal
eller andra avtal som i ndgot avseende begrinsar fastighets-
dgarens radighet 6ver egendomen samt att vérderingsobjektet
inte belastas av betungande utgifter, avgifter eller andra
gravationer. Vidare har det forutsatts att virderingsobjektet
inte ar féremal for tvist i nagot avseende.

Forutsittningar fér virdeutiatande

Den information som innefattas i vérdeutlitandet har in-
samlats frdn kéllor som bedémts vara tillforlitliga. Samtliga
uppgifter som erhéllits genom uppdragsgivaren/dgaren eller
dennes ombud och eventuella nyttjanderitishavare. har
forutsatts vara korrekta. Uppgifterna har endast kontrollerats
genom en allman rimlighetsbeddmning. Vidare har fSrutsatts
att inget av relevans for viirdebedémningen har uteldmnats av
uppdragsgivaren/dgaren eller dennes ombud.

De areor som ldggs till grund for virderingen har erhallits
genom uppdragsgivaren/dgaren eller dennes ombud. Viérde-
raren har forlitat sig pa dessa areor och har inte miitt upp dem
pa plats eller pa ritningar, men areorna har kontrollerats
genom en rimlighetsbedomning. Areorna har forutsatts vara
uppmitta i enlighet med vid varje tillfille géllande ”Svensk
Standard™.

Vad avser hyres- och arrendeférhallanden eller andra
nyttjanderétter, har virdebedémningen i férekommande fall
utgatt fran gillande hyres- och arrendeavtal samt Gvriga
nyttjanderattsavtal. Kopior av dessa eller andra handlingar
utvisande relevanta villkor har erhéllits av uppdrags-
givaren/dgaren eller dennes ombud.

Virderingsobjektet forutsatts dels uppfylla alla erforderliga
myndighetskrav och for fastigheten gillande villkor, sésom
planforhallanden etc, dels ha erhallit alla erforderliga myndig-
hetstillstdind fér dess anviindning pa sétt som anges i ut-
latandet.

Miljofragor

Viardebedomningen giller under fSrutsittningen att mark eller
byggnader inom vérderingsobjektet inte dr i behov av sane-
ring eller att det foreligger ndgon annan form av miljomissig
belastning.

32

4.2

5.1

5.2

6.2

7.2

7.3

Mot bakgrund av vad som framgér av 3.1 ansvarar virderaren
inte for den skada som kan &samkas uppdragsgivaren eller
tredje man som en konsekvens av att vérdebeddmningen dr
felaktig pa grund av att vdrderingsobjektet dr i behov av
sanering eller att det foreligger ndgon annan form av
miljémaéssig belastning.

Besiktning, tekniskt skick

Den fysiska konditionen hoes de anldggningar (byggnader osv)
som beskrivs i utldtandet #r baserad pd Oversiktlig okuldr
besiktning. Utférd besiktning har ej varit av sddan karaktir att
den uppfyller siljarens upplysningsplikt eller kdparens undet-
sOkningsplikt enligt 4 kap 19 § Jordabalken. Virderings-
objektet frutsdtts ha det skick och den standard som okulér-
besiktningen indikerade vid besiktningstillfillet.

Varderaren tar inget ansvar for dolda fel eller icke uppenbara
forhéllanden pa egendomen, under marken eller i byggnaden,
som skulle paverka virdet. Inget ansvar tas for

+ sadant som skulle kréva specialistkompetens eller speciella
kunskaper for att upptécka.

+ funktionen (skadefriheten) och/eller konditionen hos bygg-
nadsdetaljer. mekanisk utrustning, rérledningar eller
elektriska komponenter.

Ansvar
Eventuella skadestindsansprak till fljd av pavisad skada till
foljd av fel i vardeutlatandet skall framstillas inom ett &r fran
viirderingstidpunkten (datum for undertecknande av vérde-
ringen).

Det maximala skadestind som kan utga for pavisad skada till
foljd av fel i virdeutlatandet dr 25 prisbasbelopp vid virde-
ringstidpunkten.

Viirdeutldtandets aktualitet

Beroende pa att de faktorer som péverkar virderingsobjektets
marknadsvirde fordndras &ver tiden dr den virdebedémning
som aterges i utlatandet gillande endast vid vérdetidpunkten
med de férutsittningar och reservationer som angivits i utia-
tandet.

Framtida in- och utbetalningar samt virdeutveckling som
redovisas i utlatandet i forekommande fall, har gjorts utifran
ett scenario som, enligt varderarens uppfattning, aterspeglar
fastighetsmarknadens forvéntningar om framtiden. Vérdebe-
doémningen innebér inte nagon utfistelse om faktisk framtida
kassaflodes- och virdeutveckling.

Virdeutlatandets anvindande

Innehdllet i vérdeutlatandet med tillh6rande bilagor tillhor
uppdragsgivaren och skall anvéndas 1 sin hethet till det syfte
som anges i utlatandet.

Anvinds virdeutlatandet for rattsliga forfoganden, ansvarar
virderaren endast for direkt eller indirekt skada som kan
drabba uppdragsgivaren om utldtandet anvands enligt 7.1.
Virderaren ér fri frén allt ansvar for skada som drabbat tredje
man till foljd av att denne anvint sig av virdeutlatandet eller
uppgifter i detta.

Innan virdeutlatandet eller delar av det reproduceras eller
refereras till i ndgot annat skriftligt dokument, méste virde-
ringsforetaget godkdnna innehéllet och pd vilket sitt
utldtandet skall aterges.

2010-12-01 Ver 2
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ATGARDSPLAN

OMSTRUKTURERING AV FOTBOLLSARENAN

1 INLEDNING
11 Involverade parter

Sddertélie kommun (nedan "Kommunen”) och Teige (i S6dertélje) AB (nedan "Telge”) har
diskuterat méjligheterna till omstrukturering av AB Fotbollsarena i Sédertélje (nedan
"Fotbollsarenabolaget”).

Fotbollsarenabolaget ags till 25 procent av Telge, 25 procent av Syrianska FC (nedan
"Syrianska”) och till 50 procent av Assyriska FF (nedan "Assyriska®). Fotbollsarenabolaget
har som verksambhet att &ga, marknadsféra, driva och hyra ut arena fér elitfotboll och
idrottsutévning.

Fotbollsarenabolaget innehar en tomtrétt, Rinken 9, dar Kommunen ar lagfaren &gare och
dér Sodertélje Fotbollsarena ar belagen (nedan "Rinken 9").

1.2 Atgérdsplan

Syrianska och Assyriska har bada en svag ekonomi och &r pa grund dérav bl.a. exponerade
for att tappa sin elitlicens. Fotbollsarenabolaget har haft ekonomiska svarigheter och har
behov av tillskott av ytterligare kapital for att fortsatt driva och underhélla fotbollsarenan. D&
Syrianska och Assyriska saknar mdjligheter att sasom huvudagare till namnda bolag
tillskjuta erforderligt kapital maste nagon form av rekonstruktion av bolaget darfér ske. |
annat fall riskerar Fotbollsarenabolaget att hamna pa obestand och/eller i en situation dar
det egna kapitalet &r forbrukat med risk fér personligt betalningsansvar fér styrelsens
ledaméter.

I punkt 2 nedan foljer ett férslag pa atgardsplan fér Fotbolisarenabolaget.

2 FOTBOLLSARENABOLAGET

Nedan félier en redovisning i punktform av de steg som har att vidtas under féreslagen
atgardsplan:

(i) Telge Fastigheter AB (nedan "Telge Fastigheter”) férvarvar Rinken 9 av
Fotbollsarenabolaget till marknadsvérde, ett vérde som faststalls genom extern
vérdering. Den kdpeskilling som kommer in till bolaget anvands fér att, sa langt
det forslar, reglera Kommunens lan till Fotbollsarenabolaget.

(ii) Stdmpelskatt om 4,25 % utgar pa forvarvet enligt (i) ovan.
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(iii) Hyresavtal for Sédertélje Fotbollsarena upprattas mellan Telge Fastigheter och
Kommunen samt i ett andra led mellan Kommunen och nyttjare av Sédertélje
Fotbollsarena (inklusive Syrianska och Assyriska).

(iv) De hyresskulder som Assyriska och Syrianska har till Fotbollsarenabolaget
dverlats till Telge och varderas utifran Féreningarnas betalningsférmaga.

(v) Fotbollsarenabolaget férsétts, efter beslut pa en extra bolagsstamma, i frivillig
likvidation och advokat Lars Wiking utses som likvidator. Malsattningen &r att
bolaget skall likvideras (uppldsas) utan konkurs genom att bolagets samtliga
skulder regleras.

(vi) Eventuellt tillkommande skatter och andra skulder méste betalas och for det fall
medel f6r detta inte tcks under kapitaltdckningsgarantin eller tillskjuts dérutéver
maste Fotbollsarenabolaget i en dérvid uppkommen obestandssituation férsattas
i konkurs.

(vii) Den tvistiga bullerfragan kopplad till Sédertélje Fotbollsarena finns kvar och
fragan forsvinner saledes inte i och med likvidationen. D4 tvisten berér Rinken 9
ar detta nagot som Telge Fastigheter - parterna emellan - i och med overlatelsen,
se (i) ovan, far ett fortsatt ansvar att hantera.

(viii) Avslutas likvidationen med ett Gverskott skiftas éverskottet ut till dgarna, se p 1.1
ovan.
(ix) Likvidationen avslutas och Fotbollsarenabolaget uppiéses.

TIMING OCH TIDPLAN

Beslut om likvidation kan tas saval fore som efter forsaljning av Rinken 9 utifran status pa
det egna kapitalet. Beslut om likvidation kréver dock beslut pa bolagsstamma. Hela har
foreslaget forfarande maste dessutom understéllas kommunfullmaktige.

Likvidationsférfarandet (dvs. till dess att boiaget uppldses) beréknas ta cirka sex manader.
Detta &r dock beroende av eventuella skattetvister etc. Sadsom anges ovan kan
likvidationerna inte avslutas férran samtliga tvister ar I6sta.

Ett forslag pa tidsplan bifogas denna atgardsplan som Bilaga 1.

LIKVIDATION VS KONKURS

Genom frivillig likvidation och en strukturerad avveckling undviks att bolaget férsatts i
konkurs pa grund av insolvens. Férdelen med en likvidation ar framfér allt att
Kommunen/Telge sjaiva styr dver forfarandet samt att problematik kopplat till konkurs
undviks. Sadan problematik innefattar allt fran kreditvardighetsbedémningar pa involverade
aktérer och elitlicenser for idrottsforeningarna till medial exponering. En likvidation innebar
dock att samtliga skulder maste betalas och aktiedgarna maste darfér vara beredda att
hantera tilkommande skulder. Fér det fall sa inte sker maste bolaget férsattas i konkurs.

2(4)
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FRAMTIDA BEDRIVANDE AV VERKSAMHET

Efter genomférande av punkt 2 ovan &ger Telge Fastigheter arenan. Telge Fastigheter
innehar saledes &garansvar for drift, underhall och investeringar.

Telge Fastigheter hyr ut arenan till Kommunen som sedan i sin tur hyr ut till féreningarna
(s&som hyresgaster). Féreningarna far harefter inget dgande i arenan.

AVSLUTANDE KOMMENTARER

Den atgardsplan som beskrivits ovan innebar att Fotbollsarenabolaget férsétts i likvidation
och sedan uppléses. | samband med likvidationen verlats tomtrétten till Telge Fastigheter.
Telge Fastigheter ansvarar harefter som &gare for drift, underhail, investeringar etc. Telge
Fastigheter hyr vidare ut arenan till Kommunen som i sin tur hyr ut till tredje man.
Kommunen har saledes ansvar fér uthyrningen av arenan.

Maélsattningen med ett likvidationsférfarande &r att undvika konkurs. Fére det att besiut om
likvidation fattas maste darfor skuldsidan i bolaget analyseras och erforderliga medel for att
hantera dessa skulder, och kénda skulder som kommer att uppkomma, finnas tillgéngliga pa
tillgangssidan alternativt tillskjutas vid behov.

Det antecknas att genom att forsatta bolaget i likvidation undviker styrelsen fortsatt
exponering for personligt betalningsansvar for bolagens skulder kopplat till att ett bolags
egna kapital vid visst tillfélie &r forbrukat. Det antecknas att fragan om tidpunkt for eventuell
kontrollbalansplikt inte ndrmare har utretts i samband med upprattandet av denna
atgardsplan.

LW/ SL /141007
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BILAGA 1

TIDPLAN

(ii)

(iii)

(vii)

(viii)
(ix)
(x)

(xi)

Gie

10 oktober — ingaende av tomtréattsdverlatelseavtal mellan Telge Fastigheter och
Fotbollsarenabolaget (villkorat av beslut i KS och KF)

10 oktober — Ingdende av hyresavtal mellan Telge Fastigheter och Kommunen (villkorat
av beslut i KS och KF)

10 oktober — Ingdende av hyresavtal och avtal avseende tillgang till Sdertélje
Fotbollsarena mellan Kommunen och Féreningarna (villkorat av beslut i KS och KF)

10 oktober — Ingaende av atagande avseende likvidation
Oktober — Hyresskuld att hanteras
Oktober — Beslut om likvidation

10 oktober — Samtiliga avtal undertecknade och kiara for att skrivas fram till
Kommunstyrelse och Kommunfuliméktige

31 oktober — Beslut Kommunstyrelse
11 november — Beslut Kommunfullméktige

December — Kommunfullméktiges beslut vinner laga kraft tre veckor efter beslutet savida
det inte dverklagas

December — Tilltrdde enligt avtalen

a()
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AVTAL OM TOMTRATTSOVERLATELSE
mellan
AB Fotbollsarena i Sédertilje
och

Telge Fastigheter AB

avseende tomtratten Sodertélje Rinken 9

10 oktober 2014
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Detta avtal om tomtrattsverlatelse ("Avtalet”) har denna dag ingatts mellan:

(1)
)

AB Fotbollsarena | Sédertélje, 556681-3068, Box 633, 151 27 Sodertalje ("Saljaren”); och

Telge Fastigheter AB, 556054-0345, Box 633, 151 27 S&dertélje ("Kbparen”).

K&paren och Saljaren bendmns nedan gemensamt for "Parterna” och var och en "Part”.

11

1.2

1.3

2.1

22

3.1

3.2

41

4.2

43

4.4

BAKGRUND

Séljaren &gs till 25 procent av Telge (i Stdertélje) AB, till 25 procent av Syrianska FC och till
50 procent av Assyriska FF.

Séljaren ar tomtrattsinnehavare till fastigheten Rinken 9 i Sédertdlje kommun ("Tomtrétten”™),
till vilken Sédertalje kommun ar lagfaren &gare.

Parterna har dverenskommit om att Képaren skall fdrvarva Tomtratten fran Séaljaren i
enlighet med villkoren i detta Avtal.

OVERLATELSE

Séljaren Gverlater och férsaljer harmed Tomtrétten till Koparen pa de viltkor som framgar av
detta Avtal.

K&paren tillirader Tomtratten pa Tillirddesdagen, se punkt 4.1 nedan.

KOPESKILLING

K&peskillingen for Tomtratten uppgar till femtio miljoner (50 000 000) kronor i enlighet med
marknadsvardering ("Kdpeskillingen”).

Kopeskillingen skall erlaggas pa Tilltradesdagen i enlighet med punkt 4.2 nedan.

TILLTRADE

Tilitrade skall &ga rum pa "Tilltradesdagen” tio (10) dagar efter det att villkoret i punkt 11
nedan uppfyllts eller det annat datum som Parterna kommer &verens om ("Tilltradet”). Vid
Tilltradet skall de atgarder som framgar av punkterna 4.2-4.4 nedan vidtagas. Tilltradet
anses fullbordat forst nar samtliga dessa atgéarder har vidtagits.

Pa Tilltradesdagen skall Képaren erlagga Képeskillingen till av Saljaren anvisat konto.

Pa Tilltradesdagen skall Saljaren bekrafta mottagandet av Képeskillingen genom utfardande
av képebrev (se Bilaga 4.3) att undertecknas av Parterna.

Saéljaren skall pa plats och vid den tidpunkt som Parterna kommer éverens om till Képaren
overiamna ovriga till Tomtratten relaterade originaldokument, av betydelse f6r Képarens
innehav av Tomtratten, som finns i Séljarens besittning.
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5 INTAKTER OCH KOSTNADER

Intakter och kostnader (inklusive skatter, driftskostnader och évriga kostnader) hanfériiga till
Tomtratten for tiden fore Tillirddesdagen tillkommer Séljaren medan intdkter och kostnader
som uppkommer pa eller efter Tilltradesdagen tillkommer Kdparen. En sedvanlig
likvidavrakning skalt upprattas pa Tilltradesdagen i vilken Tomtrattens kostnader och intékter
skall férdelas mellan Képaren och Séljaren.

6 GARANTIER
Séljaren garanterar féljande gentemot Kdparen per Tilltradesdagen.
6.1 Behdrighet

Séljaren har samtliga tillstand och befogenheter som ar nédvandiga for att ingd, uppfylla och
efterleva detta Avtal. Detta Avtal utgdr en bindande forpliktelse och &r verkstéllbart gentemot
Séljaren i enlighet med dess villkor.

6.2 Tomtréatten

6.2.1 Séljaren dr innehavare av Tomtrétten i enlighet med bilagt utdrag ur fastighetsregister,
Bilaga 6.2.

6.2.2 Tomtratten &r inte belastad med nagra inteckningar, inskrivningar, servitut eller andra
belastningar annat &n de som anges i detta Avtal eller som framgar av
fastighetsregisterutdraget i Bilaga 6.2.

6.2.3 Det har inte framstéllts nagra féreldgganden avseende Tomtratten fran nagon myndighet
som inte &r atgardade senast pa Tilltradesdagen.

6.2.4 Alla for Tomtratten fram till Tilltrddesdagen debiterade och férfallna avgifter fér VA-
anslutning-, fjdrrvarmeanslutning, elansiutning och gatuutbyggnader och liknande ar betalda.

7 SALJARENS ANSVAR
71 Erséttning uteslutande enligt detta Avtal

Det 6verenskommes sérskilt att Saljarens ansvar avseende Tomtratten samt andra
skyldigheter enligt detta Avtal uteslutande skall regleras av detta Avtal. Salunda &r det
sarskilt tverenskommet att ingen paféljd som féljer av kdplagen, jordabalken eller annat
avtal eller annan lag, férordning eller rattsprincip, inklusive (men ej begrénsat till) ratten att
hava detta Avtal, skall vara tillganglig for Kdparen.

72 Avstaende fran fel

K&paren har med hjélp av de radgivare Képaren funnit I&mpligt att anlita haft méjlighet att
omsorgsfullt underséka Tomtratten. Képaren bekréaftar harmed att Saljaren inte dger ansvar i
nagot avseende for det fall att Képaren begransar sin undersokningspilikt eller for slutsatser
Koparen dragit avseende information rérande Tomtratten. Tomtratten dverlates i befintligt
skick och, med undantag fér vad som uttryckligen garanterats i detta Avtal, friskriver
K&paren Séljaren fran allt ansvar (och kan darmed inte kréva ersattning av Séljaren) for
eventuella fel och brister | Tomtrétten av vad slag det &n ma vara, saval synliga som dolda,
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7.3.1

7.3.2

74

9.1

9.2

9.3

10

11

12

12.1
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inklusive miljdmassiga brister, faktiska fel, rattsliga fel, radighetsfel och fysiska fel och
brister. Kdpeskillingen har faststallts med beaktande hdrav.

Erséttning vid skada

Saéljaren skall, med reservation for begransningarna i detta Avtal, ersétta Képaren for all
skada med ett belopp motsvarande skadan.

Ersattning fran Saljaren till Képaren enligt detta Avtal skall anses utgéra en nedséttning av
K&peskillingen.

Begransningar av Saljarens ansvar

K&paren dr endast beréattigad till ersattning om meddelande om ansprak pa erséttning med
anledning av skada framstalls; (i) skriftligen inom tolv (12) manader fran Tilltrédesdagen; och
(i) atfoljt av en specifikation 6ver kravets art, samt i den utstréckning det ar praktiskt mgjligt,
kravets belopp.

STAMPELSKATT OCH ADMINISTRATIVA AVGIFTER

K&paren skall sta alla kostnader for stampelskatt och administrativa avgifter med anledning
av dveriatelsen av Tomtratten.

FARAN FOR TOMTRATTEN OCH FORSAKRINGAR

Saljaren star faran for att Tomtratten av vada skadas eller férsamras fore Tilltrddesdagen.
Faran 6vergar pa Képaren pa Tilliradesdagen.

Séljaren garanterar att Tomtratten intifl Tilltradesdagen ar fullvardesférsékrad.

Skulle Tomtrétten drabbas av brand eller annan skada fére Tilitrddesdagen skall képet
oaktat detta fullféljas, varvid Képaren mot erldaggande av Képeskillingen intrader i Séljarens
ratt till ersatining enligt férsakringen.

ATAGANDEN

Kdparen skall snarast majligt efter Tilltradet ans6ka om lagfart pa Tomtréatten.

VILLKOR

Detta Avtal &r villkorat av att dverlatelse av Tomtratten i enlighet med detta Avtal godkénns
av (i) styrelsen i Kdparen, (ii) kommunstyrelsen i Sédertalje kommun samt (iii)
kommunfullmaktige i Sédertélje kommun genom lagakraftvunnet beslut. For det fall sadana
godkannanden inte erhalls dger vardera Part frantrada Avtalet utan att erhalla skadestand
fran den andra Parten.

MERVARDESSKATT

Saljaren &r registrerad for frivillig skattskyldighet fér mervéardesskatt avseende Tomtratten.

3(4)
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12.2 Fran och med Tilliradesdagen &vergéar den frivilliga skattskyldigheten pa Képaren som da
dvertar de rattigheter och skyldigheter som féljer av skattskyldigheten avseende Tomtratien.
Parterna skall gemensamt till Skatteverket anmala att 6veriatelse av Tomtrétten har skett.

123 Koparen Gvertar jamlikt 8 a kap 12 § férsta meningen mervardesskattelagen (1994:200) vid
Tilltradet Saljarens rattighet och skyldighet att jamka avdrag for ingdende skatt.

12.4 Senast en manad efter Tilltrddesdagen skall Sdljaren jamlikt 8 a kap 15 § forsta stycket
mervardesskattelagen utfarda och till Képaren éverlamna en handiing som innehaller de
uppgifter som framgar av 8 a kap 17 § samma lag.

13 OVRIGT
13.1 Tvist avseende buller

Parterna ar medvetna om att det for narvarande pagar en tvist avseende buller. Fragan ar
kopplad till den pa Tomtratten bedrivna verksamheten.

13.2 Overiatelse

Parterna far inte dverlata, pantsatta eller bevilja en sékerhetsratt i ndgon av sina rattigheter
eller skyldigheter enligt detta Avtal utan att dessférinnan ha erhallit motstdende Parts
skriftliga medgivande.

13.3 Andringar och Tilligg

Andringar och tili&gg till detta Avial skall géras skriftligen med referens till detta Avtal och
vederbérligen undertecknas av Parterna for att vara géllande.

134 Tilldmplig lag
Svensk lag skall tilldAmpas pa detta Avtal.
13.5 Tvisteldsning

Tvist i anledning av detta Avtal skall slutligt avgéras av allman domstol med Stockholms
tingsratt som forsta instans.

Detta Avtal har upprattats i tva (2) likalydande exemplar, varav Parterna har tagit var sitt.

Ort: Ort:

Datum: Datum:

AB FOTBOLLSARENA | SODERTALJE TELGE FASTIGHETER AB
Namn: Liselott Nilsson
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Sodertélje 2014

Kapitaltickningsgaranti

Telge (i S6dertilje) AB, org nr 556307-6867, ér deldgare med 25% till AB
Fotbollsarena i Sodertilje, org nr 556681-3068 ("Bolaget™).

Telge (i S6dertilje) AB garanterar hirmed, sasom for egen skuld, att i en likvidation
av Bolaget vid behov tillskjuta erforderligt kapital for att tillse att Bolagets alla
kinda skulder kan betalas. Denna kapitaltickningsgaranti dr begrinsad till maximalt
1 000 000 kr och géller langst t o m 2015-09-30.

Stefan Hollmark
VD
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AVTAL OM TOMTRATTSOVERLATELSE

mellan
AB Fotbollsarena i Sdertilje
och

Telge Fastigheter AB

avseende tomtriatten Sédertilje Rinken 9

10 oktober 2014
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Detta avtal om tomtrattsGverlatelse ("Avtalet”) har denna dag ingatts mellan:

(1 AB Fotbollsarena i Stdertélje, 556681-3068, Box 633, 151 27 Sodertalje ("Séljaren”); och
(2) Telge Fastigheter AB, 556054-0345, Box 633, 1561 27 Sdédertélje ("Koparen”).

Kdparen och Séljaren bendmns nedan gemensamt for "Parterna” och var och en "Part”.

1. BAKGRUND

11 Saljaren &dgs till 25 procent av Telge (i Sédertélie) AB, till 25 procent av Syrianska FC och fill
50 procent av Assyriska FF.

1.2 Saljaren ar tomtrattsinnehavare till fastigheten Rinken 9 i Sédertdlije kommun ("Tomtratten”),
till vilken Sédertalje kommun &r lagfaren agare.

1.3 Parterna har dverenskommit om att Kdparen skall forvarva Tomtréatten fran Saljaren i
enlighet med villkoren i detta Avtal.

2 OVERLATELSE

2.1 Séljaren Gverlater och férsaljer harmed Tomtréatten till Képaren pa de viltkkor som framgar av
detta Avtal.

2.2 Koparen tillirader Tomtratten pa Tilliradesdagen, se punkt 4.1 nedan.

3 KOPESKILLING

3.1 Kopeskillingen for Tomtratten uppgar till femtio miljoner (50 000 000) kronor i enlighet med
marknadsvardering ("K&peskillingen”).

3.2 Kopeskillingen skall erlaggas pa Tilliradesdagen i enlighet med punkt 4.2 nedan.

4 TILLTRADE

41 Tilltrade skall &ga rum pa "Tilltradesdagen” tio (10) dagar efter det att villkoret i punkt 11

nedan uppfylits eller det annat datum som Parterna kommer &verens om ("Tilltradet”). Vid
Tilltradet skall de atgérder som framgar av punkterna 4.2-4 4 nedan vidtagas. Tilltradet
anses fullbordat forst nar samtliga dessa atgéarder har vidtagits.

42 Pa Tilltradesdagen skall Koparen erldgga Kdpeskillingen till av Saljaren anvisat konto.

4.3 Pa Tilltradesdagen skall Séljaren bekrafta mottagandet av Képeskillingen genom utfdrdande
av kopebrev (se Bilaga 4.3) att undertecknas av Parterna.

44 Saljaren skall pa plats och vid den tidpunkt som Parterna kommer &verens om till Képaren
Overldmna 6vriga till Tomtratten relaterade originaldokument, av betydelse fér Képarens
innehav av Tomtratten, som finns i Séljarens besittning.
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6.2.2

6.2.3
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71

7.2
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INTAKTER OCH KOSTNADER

Intakter och kostnader (inklusive skatter, driftskostnader och &vriga kostnader) hanférliga fill
Tomtratten for tiden fére Tilltradesdagen tillkommer Séljaren medan intdkter och kostnader
som uppkommer pa eller efter Tilltradesdagen tillkommer Képaren. En sedvanlig
likvidavrakning skall uppréttas pa Tilltradesdagen i vilken Tomtrattens kostnader och intakter
skall férdelas mellan K&paren och Séijaren.

GARANTIER
Saljaren garanterar féljande gentemot Kdparen per Tilltrddesdagen.
Behdrighet

Siljaren har samtliga tillstand och befogenheter som dr nédvéandiga for att inga, uppfylla och
efterleva detta Avtal. Detta Avtal utgér en bindande férpliktelse och &r verkstéllbart gentemot
Séljaren i enlighet med dess villkor.

Tomtratten

Saljaren ar innehavare av Tomtratten i enlighet med bilagt utdrag ur fastighetsregister,
Bilaga 6.2.

Tomtrétten &r inte belastad med nagra inteckningar, inskrivningar, servitut eller andra
belastningar annat 4n de som anges i detta Avtal eller som framgar av
fastighetsregisterutdraget i Bilaga 6.2.

Det har inte framstélits nagra féreldgganden avseende Tomtratten fran nagon myndighet
som inte &r atgédrdade senast pa Tilltradesdagen.

Alla for Tomtratten fram till Tilltradesdagen debiterade och férfalina avgifter for VA-
anslutning-, fijarrvadrmeanslutning, elanslutning och gatuutbyggnader och liknande &r betalda.

SALJARENS ANSVAR
Erséattning uteslutande enligt detta Avtal

Det dverenskommes sarskilt att Séljarens ansvar avseende Tomtréatten samt andra
skyldigheter enligt detta Avtal uteslutande skall regleras av detta Avtal. Salunda &r det
sérskilt dverenskommet att ingen pafolid som féljer av kdplagen, jordabalken eller annat
avtal eller annan lag, férordning eller rattsprincip, inklusive (men e begrénsat till) ratten att
hava detta Avial, skall vara tillganglig fér Képaren.

Avstaende fran fel

Koparen har med hjalp av de radgivare Képaren funnit 1ampligt att anlita haft mojlighet att
omsorgsfullt underséka Tomtratten. Képaren bekréftar hdrmed att Séljaren inte dger ansvar i
nagot avseende for det fall att Képaren begrénsar sin undersokningsplikt eller for slutsatser
Kdparen dragit avseende information rérande Tomtratten. Tomtratten Gverlates i befintligt
skick och, med undantag foér vad som utiryckligen garanterats i detta Avtal, friskriver
Koparen Séljaren fran allt ansvar (och kan darmed inte kréva ersattning av Saljaren) f6r
eventuella fel och brister i Tomtratten av vad slag det 4n ma vara, saval synliga som dolda,

2{4)
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inklusive miljomassiga brister, faktiska fel, rattsliga fel, radighetsfel och fysiska fel och
brister. Kdpeskillingen har faststallts med beaktande hérav.

Erséttning vid skada

Siljaren skall, med reservation fér begransningarna i detta Avtal, ersétta Képaren for all
skada med ett belopp motsvarande skadan.

Ersattning fran Saljaren till Kdparen enligt detta Avtal skall anses utgéra en nedséttning av
Kdpeskillingen.

Begransningar av Siljarens ansvar

Képaren &r endast berattigad tilt ersaitning om meddelande om ansprak pa ersattning med
anledning av skada framstlls; (i) skriftligen inom tolv (12) manader fran Tilltrédesdagen; och
(ii) atfoljt av en specifikation Sver kravets art, samt i den utstréckning det &r praktiskt majligt,
kravets belopp.

STAMPELSKATT OCH ADMINISTRATIVA AVGIFTER

Koparen skall sta alla kostnader for stampelskatt och administrativa avgifter med anledning
av Overlatelsen av Tomtratten.

FARAN FOR TOMTRATTEN OCH FORSAKRINGAR

Séljaren star faran for att Tomtratten av vada skadas eller férsamras fore Tilltrédesdagen.
Faran 6vergar pa Képaren pa Tilltradesdagen.

Saljaren garanterar att Tomtratten intill Tilltradesdagen ar fullvdrdesforséakrad.

Skulle Tomtratten drabbas av brand eller annan skada fére Tilitradesdagen skall kdpet
oaktat detta fullfdljas, varvid Koparen mot erldggande av K&peskillingen intrdder i Séljarens
ratt till ersattning enligt férsakringen.

ATAGANDEN

Koéparen skall snarast mojligt efter Tilltradet ans6ka om lagfart pa Tomtratten.

VILLKOR

Detta Avtal &r villkorat av att dverlatelse av Tomtratten i enlighet med detta Avtal godkédnns
av (i) styreisen i Kdparen, (ii) kommunstyrelsen i Stdertélje kommun samt (i)
kommunfullmaktige i Sodertélje kommun genom lagakraftvunnet besiut. For det fall sddana
godkénnanden inte erhalls dger vardera Part frantrdda Avtalet utan att erhalla skadestand
fran den andra Parten.

MERVARDESSKATT

Saljaren ar registrerad for frivillig skattskyldighet fér mervardesskatt avseende Tomtrétten.
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12.2 Fran och med Tilltrédesdagen évergar den frivilliga skattskyldigheten pa Képaren som dé
dvertar de rattigheter och skyldigheter som fdljer av skattskyldigheten avseende Tomirétten.
Parterna skall gemensamt till Skatteverket anmaéla att Gverlatelse av Tomtratten har skett.

12.3 Képaren dvertar jamlikt 8 a kap 12 § férsta meningen mervardesskattelagen (1994:200) vid
Tilltradet Séljarens rattighet och skyldighet att jaAmka avdrag fér ingdende skatt.

12.4 Senast en manad efter Tilltradesdagen skall Saljaren jamlikt 8 a kap 15 § forsta stycket
mervardesskattelagen utfarda och till Képaren éverldmna en handling som innehéiler de
uppgifter som framgér av 8 a kap 17 § samma lag.

13 OVRIGT
13.1 Tvist avseende buller

Parterna ar medvetna om att det fér narvarande pagar en tvist avseende buller. Fragan ar
kopplad till den pa Tomtratten bedrivna verksamheten.

13.2 Overlateise

Parterna far inte 6verlata, pantsatta eller bevilja en sdkerhetsratt i nagon av sina réttigheter
eller skyldigheter enligt detta Avtal utan att dessférinnan ha erhallit motstdende Parts
skriftliga medgivande.

13.3 Andringar och Tillagg

Andringar och tillagg till detta Avtal skall goras skriftligen med referens till detta Avtal och
vederbdrligen undertecknas av Parterna for att vara géllande.

13.4 Tillamplig lag
Svensk lag skall tilldmpas pa detta Avtal.
13.5 Tvistelosning

Tvist | anledning av detta Avtal skail slutligt avgéras av allman domstol med Stockholms
tingsratt som forsta instans.

Detta Avtal har upprattats i tva (2) likalydande exemplar, varav Parterna har tagit var sitt.

Ort: Ort:

Datum: Datum:

AB FOTBOLLSARENA | SODERTALJE TELGE FASTIGHETER AB
Namn: Liselott Nilsson
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Detta avtal ("Avtalet”) avseende tillgang till Sédertélie Fotbollsarena har denna dag ingatts mellan

(1)  Sédertélje kommun, 212000-0159 ("Kommunen”); och
(2) Assyriska FF, 802422-1676 ("Foreningen”).

Kommunen och Féreningen bendmns nedan gemensamt fér "Parterna” och var och en fér "Part”.

1 BAKGRUND

11 Fdéreningen har sedan 2005 tillsammans med Syrianska FC och det av Kommunen heldgda
bolaget Telge (i Sédertélje) AB ("Telge”) varit &gare till AB Fotbollsarena i Sodertélje
("Arenabolaget”). Arenabolaget har haft i uppgift att &ga och férvalta S6dertalje
Fotbollsarena.

1.2 Arenabolaget har sedan en langre tid haft ekonomiska svarigheter och som ett led i att
omstrukturera den verksamhet som bedrivits genom Arenabolaget ar avsikten att
Arenabolaget till marknadspris skall 6verlata den tomtratt (Rinken 9) dar Sodertaije
Fotbollsarena &r bel&gen till det av Telge heldgda dotterbolaget Telge Fastigheter AB. Telge
Fastigheter AB skall sedan i sin tur hyra ut Sédertélje Fotbollsarena till Kommunen som
sedan traffar avtal med nyttjare av Sédertélje Fotbolisarena.

1.3 Parterna har nu ingatt detta Avtal for att reglera Féreningens tillgang till Sodertélje
Fotbollsarena i samband med Féreningens aktiviteter, huvudsakligen bestaende av traningar
och matcher fér Foreningens olika lag. Det antecknas att Parterna, utdver detta Avtal har
ingatt ett hyresavtal avseende Féreningens hyra av kansli inom Soédertalie Fotbollsarena.

2 TILLDELNING AV TIDER

21 Tilldeining av tider pa Sodertalje Fotbollsarena for Foreningens aktiviteter sker en gang per
ar i december via Sddertélje Fotbollsallians (om Parterna inte 6verenskommer om annat).

22 Det antecknas att det totala maximala antalet timmar som Féreningens A-lag och U21-lag
under detta Avtal har ratt att nyttja Sodertélje Fotbollsarena per ar ar 500 timmar
(innefattande saval traningar som matcharrangemang fér A-laget och U21-laget). Traning
skall ske dagtid fére kl. 16.30 om inte annat dverenskommits mellan Parterna.

3 RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

31 Fdreningen har, s& lange Féreningen kan anses vara en elitférening enligt Svensk
Elitfotbolls (SEF) definition, ratt att nyttja ett omkladningsrum, coachrum och kiddvardsrum
pa Sodertélje Fotbollsarena. Omkiadningsrummet, coachrummet och klddvardsrummet skall
inte nyttjas av annan an Foreningen och tilldelning sker arligen i samband med tilidelning av
tider enligt punkt 2.1 ovan. Det antecknas att Féreningens ratt enligt denna punkt 3.1 skail
gélla fran och med dagen f6r undertecknande av detta Avtal till och med den 31 december
2015 oavsett om Féreningen under denna tid anses vara en elitférening enligt SEF:s
definition. Skulie Féreningen vid viss tidpunkt efter den 31 december 2015 inte l&ngre anses
vara en elitférening (enligt SEF:s definition) &r Parterna 6verens om att Féreningens
rattigheter enligt denna punkt 3.1 fortsatt skall gaila férutsatt att (i) detta inte inkréktar pa
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annan elitférenings (enligt SEF:s definition) nyttjande av Stdertalje Fotbollsarena och (ii)
Féreningen erlagger erséttning i enlighet med punkt 4 nedan.

Stéddning av omkladningsrum, coachrum och kladvardsrum ansvarar Féreningen for.

Foreningen ager ratt att nyttja tvattstuga och det gym som finns pa Sédertélje Fotbollsarena.

Avseende gym skall detta delas mellan hyresgasterna och gymtider kopplas till plantiderna
om inte annat éverenskommits. Bokning sker i bokningsschemat och det antecknas att
dessa utrymmen kan nyttjas av samtliga de féreningar som &r verksamma pa Sodertélje
Fotbollsarena. Kommunen ansvarar fér stddning av gymmet och Féreningen ansvarar for
stadning av tvattstugan. Féreningen har vidare ratt att nyttja ett férrad i anslutning {ill
kiosken, se Bilaga 1.

Foreningen &ger vidare dispositionsratt till parkeringen i direkt anslutning till S6dertalje
Fotbolisarena (se Bilaga 2) vid match, trdning och andra arrangemang.

Det antecknas att fran och med den 1 december till och med den 7 januari ar Sédertalje
Fotbollsarena stangd och Féreningen har saledes inte nagon ratt att nyttja Stdertélie
Fotbollsarena under detta Avtal under denna tid.

Foreningen atar sig att folja av Kommunen vid var tid utfardade ordningsféreskrifter
avseende nyttjande av Sddertélje Fotbollsarena.

Foéreningen ansvarar for att séka och inneha samtliga de tillstand som kravs for férsaljning
och genomférande av arrangemang pd Sédertélje Fotbollsarena.

ERSATTNING

For den verksamhet som bedrivs av Féreningens A-lag och U21-lag erldgger Féreningen
erséttning till Kommunen motsvarande Kommunens sjélvkostnad (beraknat som nyttjade
timmar av disponibla timmar i forhallande till kostnaden att driva Sodertalje Fotbollsarena).
For verksamhet som bedrivs av annan an A-lag och U21-lag (sdsom barn- och
ungdomsverksamhet) utgar ingen ersattning (se dock punkt 4.2 nedan). Det antecknas att
for ar 2015 uppskattas Féreningens del av sjélvkostnaden till 1 416 000 kronor. Hyran
debiteras tva ganger per ar i samband med Kommunens utbetalningar av aktivitetsbidrag
varvid Parterna ar ense om att reglering kan, i den omfattning det &r mdjligt, ske genom
avrakning.

Mellan vecka 1 och vecka 17 tillampas (f6r att ticka direkta merkostnader i form av bland
annat plogning och uppvdrmning) en vintertaxa fér den verksamhet som bedrivs av annan
an seniorelit (sdsom barn- och ungdomsverksamhet) innefattande att Féreningen till
Kommunen skall erldgga erséattning for sadant nyttjande motsvarande vid var tid géllande
vintertaxa som debiteras enligt Kultur och Fritidskontorets normala rutiner, manadsvis i
efterskott.

ARRANGEMANG

Fdéreningen har ratt att anordna matcharrangemang (eller liknande) pa Sédertalje
Fotbollsarena vilket &r inrdknat i de timmar som tilldelas Féreningen enligt punkt 2.1 ovan
samt medréknat i den ersattning som erldggs enligt punkt 4.1 ovan.
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Vid matcharrangemang har Foreningen rétt att nyttja lounger, VIP-lounger, pressrum samt
kiosker pa den vastra laktaren. Féreningen har vidare rétt att, efter Kommunens
godkannande, satta upp reklam i S6dertalje Fotbollsarena. Reklam pa Sédertélje
Fotbolisarena skall 6verrensstdmma med Kommunens policydokument och vardegrund.

Vid matcharrangemang ansvarar Féreningen fér och bekostar alla sdkerhetsarrangemang
som ar nodvandiga for genomférandet av arrangemanget ifrdga samt att Svenska
Fotbollsférbundets vid var tid géllande regler efterféljs.

Vid matcharrangemang ansvarar Féreningen vidare for stédning av ldktare samt omradet
runt/kring forsaljningsytor i enlighet med Bilaga 3.

BEVATTNING AV FOTBOLLSPLAN

For det fall Féreningen énskar fotbolisplanen vattnad infér tréning ansvarar Féreningen sjalv
for detta.

For det fall Féreningen dnskar fotbollsplanen vattnad infér match med representationslaget
skall Féreningen tilihandahalla en lampad funktionédr som kan bista den vaktméastare som
utsetts av Kommunen (se punkt 5.5 ovan). Foér det fall Féreningen inte tillhandahaller en
lampad funktionar i enlighet med denna punkt 6.2 sa sker endast automatisk bevattning infor
match (och inte med slang).

SAMRADSMOTEN

Parterna har dverenskommit om att utse en samradsgrupp bestaende av representanter fran
Kommunen, Féreningen, Telge Fastigheter samt dvriga som Kommunen och Teige
Fastigheter finner aniedning att kalla. Samradsgruppen skall métas en gang per kvartal for
att diskutera Parternas samarbete och Sddertélje Fotbollsarena samt [6pande och
standardhéjande underhall. Kommunen kallar till sddant méte.

VILLKOR

Detta Avtal &r villkorat av att Sverlatelse av Sédertalje Fotbollsarena i enlighet med punkt 1.1
ovan godkénns av kommunstyrelsen i S6dertalje kommun samt kommunfullméaktige i
Sodertalje kommun genom lagakraftvunnet beslut. For det fall sadana godk&nnanden inte
erhalls ager vardera Part frantrada Avtalet utan att erhalla skadestand fran den andra
Parten.

AVTALSTID _
Detta Avtal galler till och med den 31 december 2015. Om Avtalet inte sags upp senast {gﬁ kq
(8) manader fore avtalstidens utgang, férlangs Avtalet darefter automatiskt med ett ar i taget
med ffie manaders uppsagningstid.

s QD)
TILLAMPLIG LAG OCH TVIST

Svensk lag skall tillampas pa detta Avtal. Tvist i anledning av detta Avtal skall slutligt
avgoras av allman domstol med Sddertalje tingsratt som férsta instans.
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Detta Avtal har upprattats i tva (2) likalydande exemplar, varav Parterna har tagit var sitt.
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Ort: Ort:

Datum: Datum:
SODERTALJE KOMMUN ASSYRISKA FF
Namn: Namn:
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Detta avtal om tomtrattstverlatelse ("Avtalet”) har denna dag ingatts mellan:

(1) AB Fotbolisarena i Stdertélje, 556681-3068, Box 633, 151 27 Sddertalje ("Saljaren”); och
(2) Telge Fastigheter AB, 556054-0345, Box 633, 151 27 Sédertdlje ("Kdparen”).

Képaren och Siljaren benamns nedan gemensamt for "Parterna” och var och en "Part”.

1. BAKGRUND

1.1 Saljaren &gs till 25 procent av Telge (i Sédertalje) AB, till 25 procent av Syrianska FC och till
50 procent av Assyriska FF.

1.2 Séaljaren ar tomtrattsinnehavare till fastigheten Rinken 9 i Sédertélje kommun ("Tomirétten”),
till vilken Sodertalje kommun &r lagfaren dgare.

1.3 Parterna har éverenskommit om att Képaren skall férvarva Tomtratten fran Séljaren i
enlighet med villkoren i detta Avial.

2 OVERLATELSE

21 Saljaren 6verlater och férséljer harmed Tomtratten till Koparen pa de villkor som framgar av
detta Avtal.

2.2 K&paren tilltrader Tomtratten pa TillirAdesdagen, se punkt 4.1 nedan.

3 KOPESKILLING

3.1 Koépeskillingen fér Tomtratten uppgar till femtio miljoner (50 000 000) kronor i enlighet med
marknadsvardering ("Képeskillingen”).

3.2 Kopeskillingen skall erlaggas pa Tilltradesdagen i enlighet med punkt 4.2 nedan.

4 TILLTRADE

4.1 Tilltrade skall 4ga rum pa "Tilltradesdagen” tio (10) dagar efter det att villkoret i punkt 11

nedan uppfyllts eller det annat datum som Parterna kommer dverens om ("Tilltrddet”). Vid
Tilltradet skalt de atgarder som framgar av punkterna 4.2-4.4 nedan vidtagas. Tilltradet
anses fullbordat forst nar samtliga dessa atgérder har vidtagits.

4.2 Pa Tilltradesdagen skall Képaren erlagga Képeskillingen till av Saljaren anvisat konto.

43 Pa Tilltradesdagen skall Séljaren bekrafta mottagandet av Képeskillingen genom utfardande
av képebrev (se Bilaga 4.3) att undertecknas av Parterna.

44 Saljaren skall pa plats och vid den tidpunkt som Parterna kommer éverens om till Képaren
Sverldamna 6vriga till Tomtratten relaterade originaldokument, av betydelse fér Képarens
innehav av Tomtréatten, som finns i S&ljarens besittning.
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INTAKTER OCH KOSTNADER

Intakter och kostnader (inklusive skatter, driftskastnader och 6vriga kostnader) hanférliga till
Tomtratten for tiden fore Tilltradesdagen tillkommer Séljaren medan intakter och kostnader
som uppkommer pa eller efter Tilltradesdagen tillkommer Képaren. En sedvanlig
likvidavrakning skall uppréttas pa Tilltradesdagen i vilken Tomtréattens kostnader och intékter
skall férdelas melian Képaren och Saljaren.

GARANTIER
Saljaren garanterar féljande gentemot Képaren per Tilitrddesdagen.
Behdrighet

Séljaren har samtliga tillstdnd och befogenheter som ar nédvandiga for att inga, uppfylia och
efterleva detta Avial. Detta Avtal utgdr en bindande f&rpliktelse och &r verkstéllbart gentemot
Séljaren i enlighet med dess villkor.

Tomtritten

Séljaren ar innehavare av Tomtratten i enlighet med bilagt utdrag ur fastighetsregister,
Bilaga 6.2.

Tomtratten ar inte belastad med néagra inteckningar, inskrivningar, servitut eller andra
belastningar annat an de som anges i detta Avtal eller som framgar av
fastighetsregisterutdraget i Bilaga 6.2.

Det har inte framstélits nagra férelagganden avseende Tomtratten fran ndgon myndighet
som inte &r atgardade senast pa Tilltradesdagen.

Alla fér Tomtratten fram till Tilltridesdagen debiterade och forfalina avgifter for VA-
anslutning-, fjarrvarmeanslutning, elansiutning och gatuutbyggnader och liknande ar betalda.

SALJARENS ANSVAR
Erséattning uteslutande enligt detta Avtal

Det 6verenskommes sarskilt att Saljarens ansvar avseende Tomtratten samt andra
skyldigheter enligt detta Avtal uteslutande skall regleras av detta Avtal. Salunda &r det
sérskilt 6verenskommet att ingen pafoljd som féljer av kdplagen, jordabalken eller annat
avtal eller annan lag, férordning eller rattsprincip, inklusive (men ej begransat till) ratten att
hava detta Avtal, skall vara tillg&nglig fér Képaren.

Avstaende fran fel

Koparen har med hjélp av de radgivare Képaren funnit lampligt att anlita haft mgjlighet att
omsorgsfullt undersdka Tomtratten. Képaren bekraftar hdrmed att Séljaren inte dger ansvar i
nagot avseende for det fall att Kdparen begransar sin undersékningsplikt eller for slutsatser
Képaren dragit avseende information rérande Tomiratten. Tomtratten Gverlates i befintligt
skick och, med undantag fér vad som uttryckligen garanterats i detta Avtal, friskriver
Kdparen Saljaren fran allt ansvar (och kan darmed inte kréva ersaitning av Séljaren) for
eventuella fel och brister i Tomtrétten av vad slag det &n ma vara, savél synliga som dolda,
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inklusive milidmassiga brister, faktiska fel, rattsliga fel, radighetsfel och fysiska fel och
brister. Képeskillingen har faststéllts med beaktande hérav.

7.3 Erséttning vid skada

7.31 Séljaren skall, med reservation for begransningarna i detta Avtal, ersatta Képaren for all
skada med ett belopp motsvarande skadan.

732 Ersattning fran Saljaren till Koparen enligt detta Avtal skall anses utgéra en nedséttning av
K&peskillingen.

7.4 Begransningar av Séljarens ansvar

Képaren &r endast beréttigad till ersattning om meddeiande om ansprak pa ersattning med
anledning av skada framstalls; (i) skriftligen inom tolv (12) manader fran Tilltrddesdagen; och
(i) atfolit av en specifikation &ver kravets art, samt | den utstréckning det &r praktiskt méjligt,
kravets belopp.

8 STAMPELSKATT OCH ADMINISTRATIVA AVGIFTER

Kdparen skall sta alla kostnader fér stimpelskatt och administrativa avgifter med anledning
av Overlatelsen av Tomtratten.

9 FARAN FOR TOMTRATTEN OCH FORSAKRINGAR

9.1 Séljaren star faran for att Tomtratten av vada skadas eller férsamras fore Tilltrédesdagen.
Faran &vergar pa Képaren pa Tilltradesdagen.

9.2 Séljaren garanterar att Tomtratten intill Tilltradesdagen ar fullvérdesférsakrad.

9.3 Skulle Tomtratten drabbas av brand elier annan skada fore Tilltrddesdagen skall képet
oaktat detta fullfdljas, varvid Képaren mot erldggande av Képeskillingen intrader i Séljarens
ratt till ersatining enligt férsakringen.

10 ATAGANDEN

Koéparen skall snarast méjligt efter Tilltradet anstka om lagfart pa Tomtrétten.

11 VILLKOR

Detta Avtal ar villkorat av att 6verlatelse av Tomtratten i enlighet med detta Avtal godkéanns
av (i) styrelsen i Képaren, (ii) kommunstyrelsen i Sédertélje kommun samt (iii)
kommunfullmaktige i Sédertélje kommun genom lagakraftvunnet beslut. For det fall sddana
godkénnanden inte erhalls dger vardera Part frantrada Avtalet utan att erhalla skadestand
fran den andra Parten.

12 MERVARDESSKATT

121 Séljaren ar registrerad for frivillig skattskyldighet for mervardesskatt avseende Tomtrétten.
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12.2 Fran och med Tilliradesdagen évergar den frivilliga skattskyldigheten pa Képaren som da
Gvertar de rattigheter och skyidigheter som folier av skattskyldigheten avseende Tomtréatten.
Parterna skall gemensamt till Skatteverket anmaéla att dverlatelse av Tomtrétten har skett.

12.3 K&paren Gvertar jamlikt 8 a kap 12 § férsta meningen mervérdesskattelagen (1994:200) vid
Tilliradet Saljarens rattighet och skyldighet att jamka avdrag for ingaende skatt.

12.4 Senast en manad efter Tilltradesdagen skall Saljaren jamlikt 8 a kap 15 § forsta stycket
mervéardesskattelagen utfarda och till Képaren 8verldmna en handling som innehaller de
uppgifter som framgér av 8 a kap 17 § samma lag.

13 OVRIGT
13.1 Tvist avseende buller

Parterna 4r medvetna om att det fér narvarande pagar en tvist avseende buller. Fragan &r
kopplad till den pa Tomtratten bedrivna verksamheten.

13.2 Overlatelse

Parterna far inte 6verlata, pantsatta eller bevilja en sakerhetsratt i ndgon av sina réttigheter
eller skyldigheter enligt detta Avtal utan att dessférinnan ha erhallit motstédende Parts
skriftliga medgivande.

13.3 Andringar och Tilligg

Andringar och tillagg till detta Avtal skall géras skriftligen med referens till detta Avtal och
vederbérligen undertecknas av Parterna fér att vara géllande.

134 Tillamplig lag
Svensk lag skall tillampas péa detta Avtal.
13.5 Tvistelosning

Tvist i anledning av detta Avtal skall slutligt avgéras av allman domstol med Stockholms
tingsratt som forsta instans.

Detta Avtal har upprattats i tva (2) likalydande exemplar, varav Parterna har tagit var sitt.

Ort: Ort:

Datum: Datum:

AB FOTBOLLSARENA | SODERTALJE TELGE FASTIGHETER AB
Namn: Liselott Nilsson
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pr HYRESKONTRAKT
FASTIGHETSAGARNA FOR LOKAL . 1
Undertecknande parter har denna dag tréffat féljande hyresavtal. Kryss i ruta innebér att den darefter foljande texten gailer
Hyresvird Namn: Personnrforgnr:
Sodertalje kommun 212 000-0159
Hyresgést Namn: Personnrjorgnr:
Assyriska FF 802422-1676

Aviseringsadress:

forekommande fall ska ha ombesérijt och bekostat dels §tgérdandet av brister, dels Sverenskomna dndringar framgar

av bifogat besiktnings- och dtgérdsprotokoll.

Lokalens adress Kommun: Fastighetsbeteckning:
. Sodertilje Rinken 9
Gata: Trapporihus: Lokalens nr:
Genetaleden 3, 151 59 Sddertdlje
Lokalens L.okalen med tillhérande utrymmen hyrs vt for att anvandas till
anvandning Kansli
[} Anvandningséndamalet har nérmare angetts i bifogad specifikation. Bilaga:
Lokalens skick Lokalen hyrsut i befintligt skick.
[] En beskrivning av lokalens skick vid detta kontrakts tecknande samt uppgift om vem som pé tilltridesdagen i Bilaga:

Lokalens storlek
och omfattning

Areatyp Plan cam?2 Areatyp Plan

Kansli 299

cam

Om i kontraktet angiven area avviker fran faktisk area medfor avvikelsen inte ratt fér hyresgésten till dterbetalning eller sénkning av hyran

respektive hyresvérden ratt till hogre hyra.

X Omfattningen av den férhyrda lokalen framgér av bifogade ritning(ar).

Bilaga: 1
[T] Tillfart fér bil fori-  |[T] Platsfor |[] Platsfér skyltskap/ |[] Parkeringsplatster) {[] Garageplats(er)
och urlastning skylt automat for bil(ar) for bil(ar)
Hyrestid Fran och med den: Till och med den:
Se Bilaga 3 Se Bilaga 3
Uppsdgningstid/ P - . . . ) .
Férlingningstid Uppsdgning av detta kontrakt ska ske skriftligen minst 9 manader fére den avtalade hyrestidens utgang.
| annat fall & kontraktet for varje gang férlangt med 3 a4 manader
Hyra Kronor 149 500 per &r exklusive nedan markerade tillagg
Indexklausul Andring av ovan angiven hyra sker i enlighet med bifogad indexklausul. Bilaga: 2
Fastighetsskatt |[_] Fastighetsskatt ersdttsi enlighet med bifogad fastighetsskatteklausul. {X Fastighetsskatt ingér i hyran. Bilaga:
Tilihanda- . ) . -
haflande av och Hyresvérden tilthandahaller/fombesorjer
betalning for el, El va [ vérme Varmvatten [JKyla X] Ventilation
va, virme, Betalning:
varmvatten, E! { ] Hyresgasten har eget [] Hyresgasten betalar i enlighet med bifogad [X] ingéri hyran. )
kyla och = Bilaga:
s abonnemang. driftskostnadsklausul.
ventilation
va [ Hyresgasten har eget [] Hyresgésten betalar i enlighet med bifogad Ingar i hyran. )
; Bilaga:
abonnemang. driftskostnadsklausul.
Virme [} Hyresgésten har eget [ ] Hyresgasten betalar i enlighet med bifogad [l Ingéri hyran. )
; Bilaga:
abonnemang. driftskostnadsklausul.
Varmvatten [ | Hyresgésten har eget {1 Hyresgasten betalar i enlighet med bifogad Ingar i hyran. )
. Bilaga:
abonnemang. driftskostnadsklausul.
Kyla [] Hyresgasten har eget [ ] Hyresgasten betalar i enlighet med bifogad []'ngérihyran. )
; Bilaga:
abonnemang. driftskostnadsklausul.
Ventilation [7] Hyresgésten betalar i enlighet med bifogad D4 Ingéri hyran. Bilaga:
driftskostnadsklausul. rlaga:
Fastighetsagarna Sveriges formular12B.2 upprattat 2008 i samrad med SABO, Svensk Handel och Visita. Reviderat 2014. Sign Sign
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FASTIGHETSAGARNA

Undertecknande parter har denna dag traffat foljande hyresavtal.

HYRESKONTRAKT Sid2(4)
FORLOKAL Nr: 1

Kryss i ruta innebér att den darefter féljande texten galler

Matare Om hyresgésten ska ha eget abonnemang enligt ovan och métare saknas utférs och bekostasinstallationen av erforderliga métare av
[ ] hyresvérden [] hyresgésten
Avfalls- | den omfattning hyresvérden ar skyldig att delstillhandah3lla utrymme fér lagring av avfall, dels ordna borttransport av avfall &r hyresgésten
hantering skyldig att placera avfall i avsett kérl pa avsedd plats liksom att utan kompensation medverka til| den ytterligare kéllsortering som hyresvirden
kan komma att besluta. Harutover géller féljande:
[ ] Hyresgasten ska svara for och bekosta borttransport av-avfall som harrér frén den verksamhet som hyresgésten bedriver i lokalen
(dock ligger det hyresvarden att tillhandahéalla avfallskér! och erforderligt avfallsutrymme). Hyresgésten férbinder sig att med
renhaliningsentreprendr teckna och vidmakthalia kontrakt om borttransport av avfall.
[T] Hyresvérden samordnar borttransport av avfall fér flera hyresgésters verksamhet i fastigheten. Hyresgésten ska som tilldgg till hyran titl
hyresvirden betala erséttning fér hyresgéstens andel av kostnaden fér borttransporten. Lokalens andel av denna kostnad ska anses
vara procent. Hyrestilldgget uppgar vid detta kontrakts tecknande till kronor per ar.
Kostnaden for borttransport av avfall som harrér fran den verksamhet som hyresgasten bedriver i lokalen ingar i hyran.
["] Annan reglering enligt bilaga Bilaga:
Trappstiadning |[_]ingérihyran "] ombesbrjs och bekostas av hyresgésten [] annan reglering enligt bilaga Bilaga:
Snérdjning och |["]ingérihyran { "] ombesbrjs och bekostas av hyresgésten annan reglering enligt bilaga Bilaga:
sandning ga:
Ofdrutsedda Skulle efter kontraktets tecknande of 6rutsedda kostnadsékningar uppkomma fér fastigheten pa grund av
kostnader a)inférande eller h6jning av sarskild for fastigheten utgaende skatt, avgift eller pdlaga som riksdag, regering, kemmun eller myndighet
kan komma att besluta om, eller
b) generella ombyggnadsatgarder eller liknande pé fastigheten som inte enbart avser lokalen och som hyresvérden &r skyldig att utfératill
foljd av beslut av riksdag, regering, kommun eller myndighet
ska hyresgésten med verkan fran intradd kostnadsékning betala erséttning till hyresvérden fér den pa lokalen belépande andelen av den totala
arliga kostnadsékningen fér fastigheten.
Lokalens andel ska anses vara procent. Har andelen inte angetts utgdrs denna av hyresgastens hyra (exkl eventuell moms)i
farhallandetill dei fastigheten vid tidpunkten f6r kostnadsékningen utgaende lokalhyrorna (exk! eventuell moms). Fér lokal som inte &r
uthyrd g&rs darvid en uppskattning av marknadshyran f6r lokalen.
Med skatt enligt a) ovan avsesinte moms och fastighetsskatt i den man ersattning for denna betalasi enlighet med dverenskommelse. Med
oférutsedda kostnader menas sddana kostnader som vid kontraktets ingdende inte beslutats av de under a) och b) angivna instanserna.
Ersdttningen betalas enligt nedanstaende regler om hyrans betalning.
Mervédrdesskatt
(moms)
Hyresgastens |[} Hyresgasten ska bedriva momspliktig verksamhet i lokalen.
momsplikt Hyresgésten ska inte bedriva momspliktig verksamhet i lokalen.
Hyresvirdens [T] Fastighetsdgaren/hyresvérden &r skattskyldig till moms fér uthyrning av lokalen. Hyresg@sten ska utdver hyran erldgga vid varjetillfille
momsplikt géllande moms.

[ ] Om fastighetségaren/hyresvérden véljer att bii skattskyldig till moms fér uthyrning av lokalen ska hyresgésten utéver hyran erlagga vid
varjetillfalle gdllande moms.

Momsen, som ska betalas samtidigt med hyran, beréknas pa angivet hyresbelopp jémte, enligt vid varje tidpunkt géllande regler fér moms pa
hyran, pa i forekommande fall enligt hyreskontraktet utgaende tilldgg och andra erséttningar.

Om hyresvérden till f6ljd av hyresgastens sjdlvstandiga agerande - sésom exempelvis upplatelse av lokalen helt eller delvisi andra hand (dven
upplatelse till eget bolag), eller Gverldtelse—blir jimkningsskyldig for moms enligt bestémmelsernai mervardesskattelagen, ska hyresgdsten
fullt ut ersétta hyresvarden for dennes forlorade avdragsratt. Hyresgésten ska vidare utge ersattning fér den kostnadsékning som féljer av
hyresvardens forlorade avdragsratt for ingdende moms pa driftskostnader som uppstar genom hyresgéstens agerande.

Hyrans betalning

Hyran betalas utan anfordran i férskott senast sista vardagen fére varje PlusGiro nr: BankGiro nr:

X kalendermanadsbérjan [ ] kalenderkvartals bérjan genom inséttning pa

Rénta, betal-
ningspaminnelse

Vid forsenad hyresbetalning ska hyresgésten betala dels ranta enligt réntelagen, dels ersattning for skriftlig betalningspaminnelse enligt
lagstiftningen om ersattning for inkassokostnader m.m.

Miljopaverkan

Hyresgasten ska fore tilltradet inhdmta erforderliga tillstand for den verksamhet for vilken lokalen upplats. Verksamheten ska bedrivas p3 ett
sddant satt att den uppfyller vid varje tidpunkt gallande miljolagstiftning och 6vriga foreskrifter fér miljén. Hyresgdstens ansvar fér
miljopaverkan galler dven efter kontraktets upphorande och preskriberas inte enligt bestdmmelsernai 12 kap. 61 § jordabalken.

[] Fér ytterligare bestémmelser avseende miljéfarlig verksamhet, se bifogad miljoklausul. Bilaga:

{1 Parterna har traffat en Sverenskommelse om att minska fastighetens och lokalens miljépaverkan, se gron bilaga. Bilaga:

Byggvaru-
deklarationer

Om hyresgésten i enlighet med bestédmmelser i detta kontrakt eller i annat fall utfér underhalls-, forbattrings- eller andringsarbeten avseende
lokalen ska hyresgasten for hyresvarden i god tid fore arbetets utférande férete byggvarudeklarationer — i den mén sddanafinns utarbetade —
for de produkter och material som ska tiliféras lokalen.

Revisions-
besiktningar

Om det vid en av myndighet pékallad revisionsbesiktning av installationer sdsom el- elier sprinkleranordningar konstateras fel och brister i
hyresgasten tillhorig installation, ska hyresgésten pa egen bekostnad utf8ra begérda tgérder inom den tid myndigheten har féreskrivit. Om
hyresgésten inom ndmndatid inte har atgérdat fel och brister har hyresvarden ratt att pa hyresgastens bekostnad utféra sddana dtgarder som
myndigheten har féreskrivit.

Tiliganglighet till
vissa utrymmen

Hyresgésten ansvarar for att tilitrade till sadana utrymmen som hyresvarden eller ndgon som foretréder hyresvarden eller som personal fran
energibolag, va-bolag, telekombolag eller motsvarande méste ha tillgang tifl for skotsel och drift av fastigheten inte hindras genom

forhallanden i hyresgéstens verksamhet.

Fastighetsdgarna Sveriges formuldr12B.2 upprattat 2008 i samrad med SABO, Svensk Handel och Visita. Reviderat 2014,
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FASTIGHETSAGARNA

Undertecknande parter har denna dag tréffat féljande hyresavtal.

HYRESKONTRAKT Sid3(4)

FOR LOKAL Nr: 1

Kryss i ruta innebér att den déarefter foljande texten giller

PBL-avgifter

Om hyresgésten utan erforderligt bygglov, annat lov eller tillstand vidtar dndringar i lokalen och hyresvirden till f8ljd av detta enligt reglerna
i plan- och bygglagen (PBL)tvingas utge byggsanktionsavgift eller vite, ska hyresgésten till hyresvirden betala ersittning med motsvarande
belopp.

Brandskydd

X Parternas skyldigheter gentemot varandra i anledning av lagstiftningen om skydd mot olyckor reglerasi bifogad

brandskyddsklausul. Bilaga:

Myndighetskrav
m.m.

Hyresvérden ska pé eget ansvar och egen bekostnad svara for de dtgérder som myndighet, domstol eller férsakringsbolag med stod
av nu géllande eller framtidalagstiftning eller avtal fr.o.m. tilitrddesdagen kan komma att kréva for lokalens nyttjande

[7] Hyresgasten for avsedd anvéndning. Hyresgésten ska samrdda med hyresvérden innan &tgérder vidtas.

Inredning

Lokalen uthyrs

D¢ utan sarskild fér verksamheten avsedd inredning [] med sérskild fér verksamheten avsedd inredning enl bilaga

Bilaga:

Underhall

Hyresvérden ska utféra och bekosta erforderligt underhall
av lokalen och av hyresvérden sarskild fér verksamheten
tillhandahallen inredning

Hyresgasten svarar dock for Bilaga:

[enl bilaga

[] Hyresgasten ska utféra och bekosta erforderligt underh3ll
dels av ytskikt pa golv, vaggar och tak, delsavinredning
som hyresvérden sarskilt tillhandahaller f6r verksamheten.

Hyresgdstens underhallsskyldighet omfattar darutéver

Bilaga:
[Jen bilaga

[T] Annan férdelning av underhallsansvaret, se bilaga. )
Bilaga:

Om hyresgésten asidosétter sin underhallsskyldighet enligt ovan och inteinom skalig tid vidtar rittelse efter skriftlig uppmaning har
hyresvérden rétt att fullgéra skyldigheten p& hyresgéstens bekostnad.

Skotsel, drift och

Om inteannat dverenskommits ska hyresvérden i férekommande fall ombesérja skotsel, drift och underhll av allmanna och gemensamma

telefoni och data-
kommunikation

dndringsarbeten |utrymmen.
[] Annan 8verenskommelse avseende allménna och gemensamma utrymmen Bilaga:
Hyresgésten far inte utan hyresvardens skriftliga godkénnande, i lokalen eller annarsinom fastigheten, utféra inrednings- och/eller
installations- eller &ndringsarbeten som direkt berér barande byggnadsdelar eller fér fastighetens funktion viktiga anlaggningar eller
installationer sdsom el, va och ventilation.
Installationer sdsom sprinklerhuvuden och anordningar f6r ventilation far inte av hyresgésten byggasin i inredning sa att effekten av sddana
anordningar férsdmras. Hyresgdsten ska vid utférande avinredningsarbeten seftill att funktionen hosradiatorer och andra
uppvérmningsanordningar i allt visentligt behalls.

Ledningar for [ Hyresvérden X Hyresgésten

bekostar erforderlig dragning av ledningar fér telefoni och datakommunikation frén den anslutningspunkt operatéren anger till de
stéllen i lokalen som hyresgasten i samrad med hyresvirden viljer.

7] Annan fordelning av ansvaret fér telefoni och datakommunikation, se bilaga. B0

Skyltar, markiser
m.m.

Hyresgdsten har efter samrad med hyresvérden rétt att sétta upp fér verksamheten sedvanlig skylt, under férutsattning att hyresvérden inte
har befogad anledning att végra samtycke och att hyresgésten har inhamtat erforderliga tillstdnd av berérda myndigheter. Ovriga
anordningar sésom markiser och antenner fr inte sittas upp utan hyresvirdenstillstand. Vid avflyttning ska hyresgésten terstilla husfasaden
i godtagbart skick.

Vid mera omfattande fastighetsunderhall sdsom fasadrenovering ska hyresgésten p& egen bekostnad och utan ersittning nedmontera och ater
uppmontera skyltar och andra anordningar som hyresgésten satt upp p& byggnaden.

Hyresvdrden férbinder sig att inte sétta upp automater och skyltskap pé ytterviggarnatill den av hyresgésten férhyrda lokalen utan
hyresgdstens medgivande samt medger hyresgésten foretrédesritt att uppsatta automater och skyltskdp pé ifrégavarande viggar.

[ Hyresgésten frbinder sig att f8lja bifogat skyltprogram. Bilaga:

Forsakringar

Det &ligger hyresvarden att teckna och vidmakthalla sedvanlig fastighetsforsikring avseende den fastighet inom vilken den forhyrda lokalen &r
beldgen. Hyresgésten &r skyldig att teckna och vidmakthélla foretagsforsikring for den verksamhet som bedrivsi lokalen. Saval hyresvirdens
som hyresgastens forsékring ska omfatta skada orsakad av tredje man.

Yttre dverkan

Hyresvirden [} Hyresgésten

ska svara for skador pa grund av averkan pétill okalen tillhdrande fénster, skyltfénster, skyltar samt entré- och andra dorrar elier portar
somn leder till eller fran lokalen. | samtliga fall omfattar ansvaret dven karmar, bagar och foder.

Lasanordningar

[} Hyresvérden [ Hyresgasten

ska utrusta lokalerna med sddana I3s- och stéldskyddsanordningar som krévs fér hyresgéstens fretagsforsikring.

Nedsattning av
hyra
Avtalat skick
m.m

Sedvanligt
underhall

Hyresgdsten har inte rétt till nedséattning av hyran for tid d hyresvérden |3ter utféra arbete for att sitta lokalen i avtalat skick eller annat
arbete som sérskilt anges i detta kontrakt med tillhérande bilagor.

[] Nedséttning av hyran fér hinder eller men i nyttjanderatten till £81jd av att hyresvarden later utféra sedvanligt underhll av lokalen elfer
fastigheten i 6vrigt utgar enligt hyreslagensregler.

[ ] Hyresgasten har interatt till nedséttning av hyran for hinder eller men i nyttjanderitten till foljd av att hyresvirden |&ter utféra sedvanligt
underhdll av lokalen eller fastigheten i dvrigt. Det &ligger dock hyresvirden att i god tid underrétta hyresgisten om arbetets art och
omfattning samt nédr och under vilken tid arbetet ska utféras.

[] Parterna ér 6verens om att ritten till nedséttning av hyran nér hyresvirden Iater utféra sedvanligt underhall av Bilaga:
lokalen eller fastigheten i dvrigt ska regleras enligt sérskild bilaga. 98
Fastighetsidgarna Sveriges formulir12B.2 upprittat 2008 i samrad med SABO, Svensk Handel och Visita. Reviderat 2014, Sign Sign
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HYRESKONTRAKT Sid 4 (4)

FASTIGHETSAGARNA ”
FOR LOKAL Nr: 1

Undertecknande parter har denna dag tréffat féljande hyresavtal. Kryss i ruta innebdr att den dérefter foljande texten galler

Aterstillande vid | Senast vid hyresforhallandets upphorande ska hyresgasten, om inte annan éverenskommelse har traffats, ha bortfért sin egendom och

avflyttning aterstallt lokalen i godtagbart skick.

{ ] Annan 6verenskommelse om bortférande och aterstéliande enligt bilaga. Bilaga:

Parterna ar eniga om att senast sista dagen av hyresforhallandet gemensamt genomféora besiktning av lokalen. Om till foljd av hyresgastens
atgarder - vidtagna med eller utan hyresvérdens medgivande —lokalen vid avflyttning innehaller material, som inte sérskilt dverenskommits
att hyresvérden svarar for, ska hyresgasten avldgsna materialet eller ersitta hyresvérden dennes kostnader for kvittblivning sdsom
férekommande avfallsskatt, transport och avgift for deponering eller motsvarande.

Force majeure Hyresvarden fritar sig frén skyldighet att fullgora sin del av kontraktet och frén skyldighet att betala skadestdnd om hyresvérdens dtaganden
inte alls eller endast till onormalt hog kostnad kan fullgéras pa grund av krig eller upplopp, pa grund av sadan arbetsinstallelse, blockad,
eldsvada, explosion eller ingrepp av offentlig myndighet som hyresvirden inte rdder dver och inte heller kunnat forutse.

Sikerhet . . M . . e e P .

Hyresgésten ska till hyresvérden senast den lamna sikerhet for sina forpliktelser enligt detta kontrakt genom
[] borgen staild av [[] bankgaranti intill ett beloppom [ annan sakerhet i form av Bilaga:
Om avtalad sdkerhet inte ldmnats senast vid foreskriven tidpunkt &r detta kontrakt forfallet, om hyresvarden fore tilltradet sa pafordrar.

Person- (] Information till hyresgést om behandling av personuppgift och skriftligt samtycke, se bifogad Bilaga:

uppgiftslagen personuppgiftsklausul. (Géller inte ndr hyresgdsten dr en juridisk person.) <h

Sérskilda ' L.

bestdmmelser ga:

Bilaga:
Bilaga:
Bilaga:
Bilaga:
Bilaga:
Bilaga:
Underskrift Detta kontrakt, som inte utan sarskilt medgivande far inskrivas, har uppréttats i tva likalydande exemplar, av vilka parterna tagit var sitt.
Tidigare kontrakt mellan parterna avseende denna lokal upphér att gélla fr.o.m. detta kontrakts ikrafttradande.
Ort/datum: Ort/datum:
Hyresvdrdens namn: Hyresgastens namn:
Namnteckning(firmatecknarefombud): [] Firmatecknare Namnteckning(firmatecknarefombud): [[] Firmatecknare
[ ] Ombud enligt [} ombud enligt
fullmakt fullmakt
Namnfortydligande: Namnfértydligande:
Ol Ovanstaende hyreskontrakt dverlats fr.o.m. den
Underskrift Frantradande hyresgést (namn): Tilltrédande hyresgéast (namn): Personnrforgnr
Namnteckning (frantréddande hyresgast): [} Firmatecknare Namnteckning (tilltrédande hyresgést): [ ] Firmatecknare
[} Ombud enligt | ] Ombud enligt
_ fullmakt fullmakt
Namnfértydligande (frantradande hyresgést): Namnfértydligande (tilltradande hyresgést):
Hyreivérdens Hyresvirden godkanner dverltelsen Namnteckning (firmatecknarefombud): [7] Firmatecknare
godkannande |0y /qatym: [_] Ombud enligt
fullmakt
Hyresvérdens namn: Namnfortydligande (hyresvard/firmatecknare):

Fastighetsdgarna Sveriges formular12B.2 upprittat 2008 i samrad med SABO, Svensk Handel och Visita. Reviderat 2014. Eftertryck férbjuds.



= | INDEXKLAUSUL sid ()
~ FOR LOKAL

FASTIGHETSAGARNA Bilaga nr: 2

Kryssirutainnebératt den dérefter féljande texten galler

Avser Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:
1 Rinken 8
Hyresvard Namn: Personnrforgnr:
Sddertélje kommun 212 000-0159
Hyresgist Narmn: Personnr/orgnr:
Assyriska FF 802422-1676
Klausul Bashyra enligt denna klausul utgodrs av
100 % avdethyresbelopp som har angettsi kontraktet, dvs. 149 500 kronor.
D % av de fasta hyrestilldagg som har angettsi en till kontraktet fogad driftskostnadsklausul (se bilaga )
dvs. kronor.
Summa bashyra 149 500 kronor per ar.

Under hyrestiden ska med hansyn till férandringarna i konsumentprisindex (totalindex med 1980 som basar) tilldgg till hyresbeloppet
tillsammans med fasta hyrestilidgg utga med en viss procent av bashyran enligt de grunder som angesi det féljande.

—For hyresavtal som bdrjar |6pandgon gang under tiden 1/1 -30/6 anses bashyran anpassad till indextalet for oktober manad
dretinnan.

—F&r hyresavtal som bérjar [6pa ndgon gang under tiden 1/7 —31/12 anses bashyran i stallet anpassad till indextalet for oktober
ménad under sammatid.

~Indextalet for den oktobermanad till vilken bashyran enligt ovan anses anpassad utgér bastal sdvida inte annat avtalats
enligt féljande genom angivande av r. Annat 6verenskommet bastal, ndmligen indextalet for oktober ménad ar 2014 .

Skulle indextalet ndgon paféijande oktoberménad ha stigit i forhallande till bastalet, ska tilidgg utgd med det procenttal varmed
indextalet dndrats i férhallandetill bastalet. | fortsdttningen ska tillagg utgd i forhallande till indexandringarna, varvid
hyresférandringen beréknas pé basis av den procentuella férandringen mellan bastalet och indextalet for respektive oktobermanad.

Utgaende hyra ska dock aldrig sattas |dgre 4n det i kontraktet angivna hyresbeloppet tillsammans med fasta hyrestilldgg enligt ovan.
Hyreséndringen sker alltid fr.o.m. den 1 januari efter det att oktoberindex féranlett omrékning.

Pasidan 2 intagna anvisningar géller fér dennaindexklausul.

Underskrift Ort/datum: Ort/datum:
Hyresvdrdens namn: Hyresgastens namn:
Namnteckning (firmatecknarefombud): D Firmatecknare Namnteckning (firmatecknarefombud): D Firmatecknare
Ombud enligt Ombud enligt
fullmakt fullmakt
Namnfortydligande: Namnfértydligande:

Hyresvirdens egen notering om bastal:

Fastighetsdgarna Sveriges formuldr 6F upprattat 2008 i samrad med SABO, Svensk Handel och Sveriges Hotell- och Restaurangfdretagare. Eftertryck
forbjuds.



i INDEXKLAUSUL Sid 2 (2)
~ FOR LOKAL

FASTIGHETSAGARNA Bilaga nr:

Anvisningar for indexupprakning av hyra for lokal

Bashyran
Om hela eller viss andel av det i kontraktet angivna hyresbeloppet tillsammans med fasta hyrestilldgg ska utgéra bashyra ar en férhandlingsfraga och kan bero
pa hyresvillkoren i 6vrigt (sasom exempelvis hyrans storlek samt vilka dvriga férpliktelser som 3vilar hyresgésten).

Bastalet
Indextalet for den oktobermanad till vilken bashyran anses anpassad utgér bastalet savida inte annat anges genom angivande av &r (se bestdmmelserna p&
sidan 1).

Jamforelse mellan indextalen ska ske sa snart Arets oktoberindex har blivit kint. De senaste aren har oktoberindex blivit kdnt i mitten av november.

Berakning av indextillagget

1) Berdkna skillnaden mellan aktuellt oktoberindex och bastalet.

2) Om skillnaden &r positiv, divideras den framréknade skilinaden med bastalet.
3) Tillaggets storlek berdknas genom att denna kvot multipliceras med bashyran.

Exempel
Berékning av indextilldgg f6r ar 2008

Bashyran antas vara 100 000 kr/ar och anpassad till konsumentprisindex (KP1) f6r oktober 2005, som &r 282, 4 (bastalet). Oktoberindex f&r &r 2007 &r 293,85.

1. Berdkna skillnaden mellan indextalet 293,85 och 282, 4. Skillnaden &r positiv och uppgar titl 11,45.
2. Dividera11,45med 282,4 och multiplicera kvoten (utan avrundning) med bashyran 100 000 kr. Resultatet blir 4 054,53 kr och utgor indextilldgget fér
ar 2008 enligt klausulen.

Alternativ: Om KPI for oktober 2007 i stéllet skulle ha varit lagre &n bastalet 282, 4, t.ex. 282,0, skulle skillnaden melian 282,0 och bastalet 282,4 ha blivit
negativ. Inget indextillagg skulle da utga. Det i kontraktet angivna hyresbeloppet tillsammans med fasta hyrestilldgg skulle gélla.



il X Sida(1)
~— TILLAGG
FASTIGHETSAGARNA 0 Frltextbﬂaga til hyreskontrakt Bilaga nr: 3
Undertecknade har denna dag traffat dverenskommelse om féljande tillagg.
Avser Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:
1 Rinken 9
Hyresvard Namn: Personnr/Orgnr:
Sddertalje kommun 212 000-0159
Hyresgéast(er) Namn: Personnr/Orgnr:
Assyriska FF 802422-1676
Namn: Personnr/Orgnr:
WEET Hyresavtalet skall tréida i kraft den dag tilltréde sker av tomtrétten Sédertélje Rinken 9 i enlighet med avtal om

tomtrattséverlatelse mellan AB Fotbolisarena i Sédertélje och Telge Fastigheter AB. Hyrestiden &r fyra (4) 8r
och avtalet 6per sdledes frén och med tilltradesdagen till och med fyra 8r dérefter.

For det fall tilltréde inte sker i enlighet med avtal om tomtrattséverldtelse dger vardera part frantrdda detta
hyresavtal utan att erhélla skadestand fran den andra parten.

DOmbud enligt
fullmakt

Underskrift Ort/datum: Ort/datum:
Hyresvérdens namn: Hyresgastens namn:
Namnteckning(firmatecknarefombud): [CIFirmatecknare Namnteckning{firmatecknarefombud): CIFirmatecknare

DOmbud enligt
fullmakt

Namnfértydligande:

Namnfértydligande:

Fastighetsagama Sveriges Formular for tilligg till hyresavtal att anvéndas tillsammans med Fastighetsidgarnas 6vriga kontraktsformulir.
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AVTAL
mellan
Soddertilje Kommun
och

Syrianska FC

avseende tillgang till S6dertilje Fotbollsarena

10 oktober 2014

|
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Detta avtal ("Avtalet”) avseende tillgang till Sodertélje Fotbollsarena har denna dag ingatts mellan

(1)  Sodertélje kommun, 212000-0159 ("Kommunen”); och
(2)  Syrianska FC, 815600-4304 ("Foéreningen”).

Kommunen och Féreningen bendmns nedan gemensamt fér "Parterna” och var och en for "Part”.

1 BAKGRUND

1.1 Fdreningen har sedan 2005 tillsammans med Assyriska FF och det av Kommunen helédgda
bolaget Telge (i Sédertélje) AB ("Telge”) varit 4gare till AB Fotbollsarena i Sodertalje
("Arenabolaget”). Arenabolaget har haft i uppgift att 4ga och forvalta Sodertélje
Fotbolisarena.

12 Arenabolaget har sedan en léngre tid haft ekonomiska svarigheter och som ett led i att
omstrukturera den verksamhet som bedrivits genom Arenabolaget ar avsikten att
Arenabolaget till marknadspris skall éverlata den tomtrétt (Rinken 9) dar Sodertalje
Fotbollsarena &r belagen till det av Telge helagda dotterbolaget Telge Fastigheter AB. Telge
Fastigheter AB skall sedan i sin tur hyra ut Sédertélje Fotbollsarena till Kommunen som
sedan traffar avtal med nyttjare av Sédertélje Fotbollsarena.

1.3 Parterna har nu ingatt detta Avtal for att reglera Féreningens tillgang till Sédertélie
Fotbolisarena i samband med Féreningens aktiviteter, huvudsakligen bestaende av traningar
och matcher fér Féreningens olika lag. Det antecknas att Parterna, utéver detta Avtal har
ingatt ett hyresavtal avseende Foreningens hyra av kansli inom Sédertalje Fotbolisarena.

2 TILLDELNING AV TIDER

21 Tilldelning av tider pa Sodertélje Fotboilsarena fér Féreningens aktiviteter sker en gang per
ar i december via Sédertélje Fotbolisallians (om Parterna inte dverenskommer om annat).

2.2 Det antecknas att det totala maximala antalet timmar som Foéreningens A-lag och U21-lag
under detta Avtal har ratt att nyttja Sédertélje Fotbollsarena per ar ar 500 timmar
(innefattande saval traningar som matcharrangemang for A-laget och U21-laget). Traning
skall ske dagtid foére kl. 16.30 om inte annat 6verenskommits mellan Parterna.

3 RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

3.1 Foreningen har, sa lange Foreningen kan anses vara en elitférening enligt Svensk
Elitfotbolls (SEF) definition, ratt att nyttja ett omkladningsrum, coachrum och kladvardsrum
pa Sodertélje Fotbollsarena. Omkl&dningsrummet, coachrummet och kladvardsrummet skall
inte nyttjas av annan an Féreningen och tilldelning sker arligen i samband med tilldelning av
tider enligt punkt 2.1 ovan. Det antecknas att Foreningens ratt enligt denna punkt 3.1 skali
gélla fran och med dagen for undertecknande av detta Avtal till och med den 31 december
2015 oavsett om Féreningen under denna tid anses vara en elitférening enligt SEF:s
definition. Skulle Féreningen vid viss tidpunkt efter den 31 december 2015 inte langre anses
vara en elitférening (enligt SEF:s definition) &r Parterna éverens om att Féreningens
rattigheter enligt denna punkt 3.1 fortsatt skall gélla férutsatt att (i) detta inte inkréktar pa
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annan elitférenings (enligt SEF:s definition) nyttjande av Sédertalje Fotbolisarena och (i)
Foreningen erldgger erséttning i enlighet med punkt 4 nedan.

Stadning av omklédningsrum, coachrum och kladvardsrum ansvarar Féreningen for.

Foreningen &ger ratt att nyttja tvattstuga och det gym som finns pa Sédertalje Fotbollsarena.
Avseende gym skall detta delas mellan hyresgésterna och gymtider kopplas till plantiderna
om inte annat éverenskommits. Bokning sker i bokningsschemat och det antecknas att
dessa utrymmen kan nyttjas av samtliga de féreningar som ar verksamma pa Sddertélje
Fotbollsarena. Kommunen ansvarar for stadning av gymmet och Fdreningen ansvarar for
stadning av tvéttstugan. Foéreningen har vidare ratt att nyttja ett forrad i anslutning till
kiosken, se Bilaga 1.

Foreningen &ger vidare dispositionsritt till parkeringen i direkt anslutning till Sddertalje
Fotbollsarena (se Bilaga 2) vid match, tréning och andra arrangemang.

Det antecknas att frdn och med den 1 december till och med den 7 januari 4r Sédertélie
Fotbolisarena sténgd och Féreningen har saledes inte nagon ratt att nyttja Sodertalje
Fotbollsarena under detta Avtal under denna tid.

Féreningen atar sig att félja av Kommunen vid var tid utfardade ordningsfdreskrifter
avseende nyttiande av Stdertélje Fotbollsarena.

Féreningen ansvarar for att s6ka och inneha samtliga de tillstand som krévs fér férséljning
och genomférande av arrangemang pa Sédertélie Fotbollsarena.

ERSATTNING

Fér den verksamhet som bedrivs av Féreningens A-lag och U21-lag erlagger Fdreningen
ersattning till Kommunen motsvarande Kommunens sjélvkostnad (berdknat som nyttjade
timmar av disponibla timmar i férhallande till kostnaden att driva Sadertalje Fotbollsarena).
For verksamhet som bedrivs av annan &n A-lag och U21-lag (sdsom barn- och
ungdomsverksamhet) utgar ingen erséttning (se dock punkt 4.2 nedan). Det antecknas att
fér ar 2015 uppskattas Féreningens del av sjélvkostnaden till 1 416 000 kronor. Hyran
debiteras tva ganger per ar i samband med Kommunens utbetalningar av aktivitetsbidrag
varvid Parterna &r ense om att reglering kan, i den omfattning det &r méjligt, ske genom
avrakning.

Mellan vecka 1 och vecka 17 tillampas (for att tdcka direkta merkostnader i form av bland
annat plogning och uppvarmning) en vintertaxa fér den verksamhet som bedrivs av annan
an seniorelit (sdsom barn- och ungdomsverksamhet) innefattande att Féreningen till
Kommunen skall erldgga erséttning for sddant nyttjande motsvarande vid var tid gallande
vintertaxa som debiteras enligt Kultur och Fritidskontorets normala rutiner, manadsvis i
efterskott.

ARRANGEMANG

Foreningen har rétt att anordna matcharrangemang (eller liknande) pa Sodertalje
Fotbollsarena vilket &r inraknat i de timmar som tilldelas Féreningen enligt punkt 2.1 ovan
samt medraknat i den ersattning som erléggs enligt punkt 4.1 ovan.

2(4)



5.2

53

54

6.1

6.2

10

N |
(5 | gner

Vid matcharrangemang har Féreningen ratt att nyttja lounger, VIP-lounger, pressrum samt
kiosker pa den vastra Idktaren. Foreningen har vidare ratt att, efter Kommunens
godkannande, satta upp reklam i Sodertélje Fotbollsarena. Reklam pa Sédertalje
Fotbollsarena skall 6verrensstamma med Kommunens policydokument och vérdegrund.

Vid matcharrangemang ansvarar Féreningen fér och bekostar alla sékerhetsarrangemang
som ar nédvéndiga fér genomférandet av arrangemanget ifraga samt att Svenska
Fotbollsférbundets vid var tid géllande regler efterféljs.

Vid matcharrangemang ansvarar Féreningen vidare for stédning av léktare samt omradet
runt/kring férsaljningsytor i enlighet med Bilaga 3.

BEVATTNING AV FOTBOLLSPLAN

For det fall Féreningen dnskar fotbollsplanen vattnad infor traning ansvarar Féreningen sjalv
for detta.

For det fall Féreningen dnskar fotbollsplanen vattnad infér match med representationslaget
skall Féreningen tillhandahalla en ldmpad funktionadr som kan bista den vaktméstare som
utsetts av Kommunen (se punkt 5.5 ovan). For det fall Féreningen inte tillhandahaller en
lampad funktionar i enlighet med denna punkt 6.2 sa sker endast automatisk bevattning infér
match (och inte med slang).

SAMRADSMOTEN

Parterna har éverenskommit om att utse en samradsgrupp bestaende av representanter fran
Kommunen, Foreningen, Telge Fastigheter samt 6vriga som Kommunen och Telge
Fastigheter finner anledning att kalla. Samradsgruppen skall métas en gang per kvartal for
att diskutera Parternas samarbete och Sdédertélje Fotbollsarena samt I6pande och
standardhéjande underhall. Kommunen kallar till sddant méte.

VILLKOR

Detta Avtal ar villkorat av att 6verlatelse av Sodertélie Fotbollsarena i enlighet med punkt 1.1
ovan godkanns av kommunstyrelsen i Sédertélje kommun samt kommunfullmaktige i
Sodertélje kommun genom lagakraftvunnet beslut. For det fall sddana godkannanden inte
erhalls ager vardera Part frantrada Avtalet utan att erhalla skadestand fran den andra
Parten.

AVTALSTID

(T B ﬂv
Detta Avtal géller till och med den 31 december 2015. Om Avtalet inte sdgs upp senast tie C )

@} manader fore avtalstidens utgang, forlangs Avtalet darefter automatiskt med ett ar i taget
med4s manaders uppségningstid.

2\1(13

TILLAMPLIG LAG OCH TVIST

Svensk lag skall tillimpas pa detta Avtal. Tvist i anledning av detta Avtal skall slutligt
avgoras av allman domstol med Sddertalje tingsratt som férsta instans.

3(4)



Detta Avtal har uppréattats i tva (2) likalydande exemplar, varav Parterna har tagit var sitt.

CiL

Ort: Ort:

Datum: Datum:
SODERTALJE KOMMUN SYRIANSKA FC
Namn: Namn:

4(4)
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. HYRESKONTRAKT
FASTIGHETSAGARNA ..
FORLOKAL Nr: 1
Undertecknande parter har denna dag traffat féljande hyresavtal. Kryss iruta innebar att den direfter féljande texten géller
Hyresvird Namn: Personnrforgnr:
Sédertalje kommun 212 000-0159
Hyresgdst Namn: Personnrjorgnr:
Syrianska FC 815600-4304
Aviseringsadress:
Lokalens adress Kommun: Fastighetsbeteckning:
m.m Sédertilje Rinken 9
Gata: Trapporfhus: Lokalens nr:
Genetaleden 3, 151 59 Sédertalje
Lokalens Lokalen med tillhérande utrymmen hyrsut fér att anvandas il
anvindning Kansli
[] Anvéndningsindamalet har nérmare angettsi bifogad specifikation. Bilaga:
Lokalens skick Lokalen hyrsut i befintligt skick.
[_] En beskrivning av lokalens skick vid detta kontrakts tecknande samt uppgift om vem som p tilltrédesdagen i Bilaga:

férekommande fall ska ha ombesorit och bekostat dels dtgérdandet av brister, dels dverenskomna dndringar framgar

av bifogat besiktnings- och &tgérdsprotokoll.

Lokalens storlek
och omfattning

Areatyp Plan cam? Areatyp Plan

Kansli 197

cam

Om i kontraktet angiven area avviker fran faktisk area medfor avvikelsen inte rétt for hyresgésten till dterbetalning eller sinkning av hyran

respektive hyresvarden ratt till hégre hyra.

[} Omfattningen av den férhyrda lokalen framgér av bifogade ritning(ar).

Bilaga: 2
[] Tillfart for bil féri-  |[C] Platsfér |[] Plats for skyltskap/ |[] Parkeringsplatster) |[7] Garageplats(er)
och urlastning skylt automat for bilar) for bil(ar)
Hyrestid Fran och med den: Till och med den:
Se Bilaga 3 Se Bilaga 3
U!:p.s_agn!ngst!d/ Uppsdgning av detta kontrakt ska ske skriftligen minst 9 manader fére den avtalade hyrestidens utgang.
gning g gang
Forlangningstid WO A
I annat fall &r kontraktet for varje gang forlingt med 3 a [ manader
Hyra Kronor 98 500 per ar exklusive nedan markerade tilldgg
Indexklausul Andring av ovan angiven hyra sker i enlighet med bifogad indexklausul. Bilaga: 1
Fastighetsskatt | [ | Fastighetsskatt ersattsi enlighet med bifogad fastighetsskatteklausul. [X] Fastighetsskatt ingar i hyran. Bilaga:
Tillhanda- " . . -
hallande av och Hyresvérden tillhandahaller/ombesérjer
betalning for ef, |3 EI va X varme K varmvatten [IKyla X Ventilation
va, virme, Betalning:
varmvatten, El { ] Hyresgésten har eget [] Hyresgésten betalar i enlighet med bifogad DX ingari hyran. .
kyla och ; Bilaga:
R abonnemang. driftskostnadsklausul.
ventilation
va {] Hyresgisten har eget [} Hyresgasten betalar i enlighet med bifogad X Ingari hyran. Bilaga:
abonnemang. driftskostnadsklausul. Haga:
Viarme [| Hyresgisten har eget [} Hyresgésten betalar i enlighet med bifogad X Ingarihyran. Bilaga:
abonnemang. driftskostnadsklausul. t1aga:
Varmvatten [ | Hyresgésten har eget [ "] Hyresgésten betalar i enlighet med bifogad Ingdr i hyran. Bilaga:
abonnemang. driftskostnadsklausul. taga:
Kyla [ Hyresgasten har eget [] Hyresgésten betalar i enlighet med bifogad []ingarihyran. S
abonnemang. driftskostnadsklausul. aga:
Ventilation [T} Hyresgasten betalar i enlighet med bifogad X ingarihyran. Bilada:
driftskostnadsklausul. taga:
Fastighetsidgarna Sveriges formular12B.2 upprattat 2008 i samrad med SABO, Svensk Handel och Visita. Reviderat 2014, Sign Sign

Eftertryck férbjuds.




FASTIGHETSAGARNA

Undertecknande parter har denna dag triffat féljande hyresavtal.

HYRESKONTRAKT Sid2(4)

FORLOKAL Nr: 1

Kryss i ruta innebér att den darefter foljande texten galler

Mitare Om hyresgésten ska ha eget ahonnemang enligt ovan och métare saknas utférs och bekostas installationen av erforderliga métare av

(] hyresvarden [] hyresgésten
Avfalls- | den omfattning hyresvirden &r skyldig att delstillhandahalla utrymme f6r lagring av avfall, dels ordna borttransport av avfall &r hyresgésten
hantering skyldig att placera avfall i avsett kirl p& avsedd plats liksom att utan kompensation medverka till den ytterligare kéllsortering som hyresvérden

kan komma att besluta. Harutover géller féljande:

[} Hyresgésten ska svara for och bekosta borttransport av avfall som harrdr fran den verksamhet som hyresgésten bedriver i lokalen
(dock &ligger det hyresvirden att tillhandahalia avfallskérl och erforderligt avfallsutrymme). Hyresgdsten forbinder sig att med
renhallningsentreprendr teckna och vidmakthalla kontrakt om borttransport av avfall.

[} Hyresvérden samordnar borttransport av avfall for flera hyresgésters verksamhet i fastigheten. Hyresgésten ska som tillégg till hyran till
hyresvérden betala ersittning fér hyresgéstens andel av kostnaden fér borttransporten. Lokalens andel av denna kostnad ska anses

vara procent. Hyrestilldgget uppgar vid detta kontrakts tecknande till kronor per ar.

Kostnaden for borttransport av avfall som hérrér frén den verksamhet som hyresgasten bedriver i lokalen ingar i hyran.

[ ] Annanreglering enligt bilaga Bilaga:
Trappstddning |[]ingérihyran [] ombesérjs och bekostas av hyresgasten [T} annan reglering enligt bilaga Bilaga:
Sniiraj'ning och |[T}ingarihyran [] ombestrjs och bekostas av hyresgdsten annan reglering enligt bilaga Bilaga:
sandning
Ofdrutsedda Skulle efter kontraktetstecknande oférutsedda kostnadsokningar uppkomma for fastigheten pa grund av
kostnader a)inférande eller héjning av sérskild fér fastigheten utgaende skatt, avgift eller palaga som riksdag, regering, kormmun eller myndighet
kan komma att besluta om, eller
b) generella ombyggnadsatgérder eller liknande pé fastigheten som inte enbart avser lokalen och som hyresvirden &r skyldig att utfératill
f6ljd av beslut av riksdag, regering, kommun eller myndighet
ska hyresgésten med verkan frén intrddd kostnadsdkning betala erséttning till hyresvarden fér den pa lokalen belépande andelen av den totala
arliga kostnadsékningen f6r fastigheten.
Lokalens andel ska anses vara procent. Har andelen inte angetts utgdrs denna av hyresgastens hyra (exkl eventuell moms)i
frhaliandetill dei fastigheten vid tidpunkten fér kostnadsékningen utgaende lokalhyrorna (exkl eventuell moms). For lokal som inte &r
uthyrd gors dérvid en uppskattning av marknadshyran for lokalen.
Med skatt enligt a) ovan avsesinte moms och fastighetsskatt i den man erséattning for denna betalas i enlighet med 6verenskommelse. Med
oférutsedda kostnader menas sddana kostnader som vid kontraktetsingdende inte beslutats av de under a) och b) angivna instanserna.
Ersattningen betalas enligt nedanstaenderegler om hyransbetalning.
Mervardesskatt
{moms)
Hyresg'a'.stens [] Hyresgésten ska bedriva momspliktig verksamhet i lokalen.
momsplikt Hyresgdsten ska inte bedriva momspliktig verksamhet i lokalen.
Hyresvérdens ] Fﬁstighetségarenlhyresv'érden &r skattskyldig till moms fér uthyrning av lokalen. Hyresgasten ska utSver hyran erldgga vid varje tillfélle
momsplikt gallande moms.

[ ] Om fastighetsagaren/hyresvérden viljer att bli skattskyldig till moms fér uthyrning av lokalen ska hyresgésten utSver hyran erlédggavid
varjetillfalle gallande moms.

Momsen, som ska betalas samtidigt med hyran, berdknas pa angivet hyresbelopp jdmte, enligt vid varje tidpunkt géllande regler fér momspa
hyran, pd i férekommande fall enligt hyreskontraktet utgaende tilldgg och andra erséttningar.

Om hyresvérden till f6ljd av hyresgéstens sjalvstandiga agerande — sasom exempelvis upplatelse av lokalen helt eller delvisi andra hand (dven
upplatelse till eget bolag), eller éverl3telse —blir jdmkningsskyldig for moms enligt bestammelsernai mervardesskattelagen, ska hyresgésten
fullt ut ersétta hyresvirden for dennes férlorade avdragsratt. Hyresgasten ska vidare utge ersattning for den kostnadsékning som fdljer av
hyresvdrdens férlorade avdragsrétt for ingdende moms pa driftskostnader som uppstar genom hyresgéstens agerande.

Hyrans betaining

Hyran betalasutan anfordran i férskott senast sista vardagen fére varje PlusGiro nr: BankGiro nr:

X kalendermanadsbérjan  [| kalenderkvartals bérjan genom inséttning pa

Rénta, betal-
ningspaminnelise

Vid férsenad hyresbetalning ska hyresgdsten betala dels rénta enligt rantelagen, dels ersattning for skriftlig betalningspaminnelse enligt
lagstiftningen om erséttning for inkassokostnader m.m.

Miljopaverkan

Hyresgdsten ska fore tilltradet inhdmta erforderliga tillstand for den verksamhet f6r vilken lokalen upplats. Verksamheten ska bedrivas pé ett
s&dant sitt att den uppfyller vid varje tidpunkt géllande miljélagstiftning och dvriga foreskrifter for miljon. Hyresgdstens ansvar for
miljépaverkan géller dven efter kontraktets upphérande och preskriberasinte enligt bestdmmelsernai 12 kap. 61 § jordabalken.

[T} Férytterligare bestimmelser avseende miljéfarlig verksamhet, se bifogad miljoklausul. Bilaga:

[] Parterna har traffat en 6verenskommeise om att minska fastighetens och lokalens miljopaverkan, se gron bilaga. Bilaga:

besiktningar

Byggvaru- Om hyresgésten i enlighet med bestdmmelser i detta kontrakt eller i annat fall utfor underhalls-, férbattrings- eller andringsarbeten avseende

deklarationer lokalen ska hyresgésten fér hyresvirden i god tid fore arbetets utforande férete byggvarudeklarationer —i den mén sadana finns utarbetade —
f6r de produkter och material som ska tillforas lokalen.

Revisions- Om det vid en av myndighet pakallad revisionsbesiktning av installationer sasom el- eIIer'sprinkleranordniﬁ.gar konstateras fel och brister i

hyresgésten tillhérig installation, ska hyresgésten pa egen bekostnad utféra begérda atgérder inom den tid myndigheten har foreskrivit. Om
hyresgdsten inom ndmndatid inte har atgérdat fel och brister har hyresvérden ratt att pa hyresgdstens bekostnad utfora sédana atgarder som
myndigheten har foreskrivit.

Tillgdnglighet till
vissa utrymmen

Hyresgésten ansvarar for att tilltréde till sddana utrymmen som hyresvarden eller ndgon som foretrader hyresvarden eller som personal fran
energibolag, va-bolag, telekombolag eller motsvarande maste ha tillgang till for skétsel och drift av fastigheten inte hindras genom
forhallanden i hyresgéstens verksamhet.

Fastighetsdgarna Sveriges formuldr 12B.2 uppréattat 2008 i samrad med SABO, Svensk Handel och Visita. Reviderat 2014.

Eftertryck forbjuds.
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FASTIGHETSAGARNA

Undertecknande parter har denna dag triffat foljande hyresavtal.

HYRESKONTRAKT Sid3(4)

FOR LOKAL Nr: 1

Kryss iruta innebér att den darefter féljande texten giller

PBL-avgifter

Om hyresgésten utan erforderligt bygglov, annat lov eller tillstdnd vidtar dndringar i lokalen och hyresvérden tili f6ijd av detta enligt reglerna
i plan- och bygglagen (PBL) tvingas utge byggsanktionsavgift eller vite, ska hyresgasten till hyresvérden betala ersittning med motsvarande
belopp.

Brandskydd

] Parternas skyldigheter gentemot varandra i anledning av lagstiftningen om skydd mot olyckor reglerasi bifogad
Al 9 9 g ] 9

brandskyddsklausul. ) Bilaga:

Myndighetskrav
m.m.

[X4 Hyresvarden ska pa eget ansvar och egen bekostnad svara for de atgarder som myndighet, domstol eller forsékringsbolag med stod
avnu géllande eller framtida lagstiftning eller avtal fr.o.m. tilltrddesdagen kan komma att kréva for Iokalens nyttjande

[[] Hyresgésten for avsedd anvéndning. Hyresgésten ska samrada med hyresvérden innan atgarder vidtas.

Inredning

Lokalen uthyrs

utan sérskild for verksamheten avsedd inredning [ ] med sérskild f6r verksamheten avsedd inredning enl bilaga

Bilaga:

Underhall

[% Hyresvérden ska utféra och bekosta erforderligt underhall
av lokalen och av hyresvarden sarskild for verksamheten
tillhandahéllen inredning

Hyresgésten svarar dock for Bilaga:

[enl bilaga

[} Hyresgasten ska utféra och bekosta erforderligt underhall
dels av ytskikt pa golv, vaggar och tak, delsavinredning
som hyresvérden sarskilt tillhandahalier f6r verksamheten.

Hyresgastens underhalisskyldighet omfattar darutover

Bilaga:
[ Tenl bilaga

[] Annan férdelning av underhéllsansvaret, se bilaga.

Bilaga:

Om hyresgasten 3sidositter sin underh3ilsskyldighet enligt ovan och inte inom skilig tid vidtar rattelse efter skriftlig uppmaning har
hyresvérden rétt att fullgéra skyldigheten pd hyresgastens bekostnad.

Skotsel, drift och
andringsarbeten

Om inte annat dverenskommits ska hyresvirden i férekommande fall ombesérja skotsel, drift och underhall av allmanna och gemensamma
utrymmen.

[] Annan 8verenskommelse avseende aliménna och gemensamma utrymmen

Bilaga:

Hyresgésten far inte utan hyresvérdens skriftliga godkdnnande, i lokalen eller annarsinom fastigheten, utfora inrednings- och/eller
installations- eller &ndringsarbeten som direkt beror birande byggnadsdelar eller for fastighetens funktion viktiga anldggningar eller
installationer sdsom el, va och ventilation.

Installationer sasom sprinklerhuvuden och anordningar for ventilation far inte av hyresgéasten byggasin i inredning sa att effekten av sddana
anordningar férsémras. Hyresgédsten ska vid utférande av inredningsarbeten se till att funktionen hos radiatorer och andra
uppvérmningsanordningar i allt vasentligt behalls.

Ledningar for
telefoni och data-
kommunikation

[] Hyresvarden X Hyresgésten

bekostar erforderlig dragning av ledningar for telefoni och datakommunikation fran den anslutningspunkt operatoren anger till de
stéllen i lokalen som hyresgésten i samrad med hyresvarden véljer.

[T] Annan férdelning av ansvaret for telefoni och datakommunikation, se bilaga. Bilaga:

Skyltar, markiser
m.m.

Hyresgdsten har efter samrad med hyresvarden ritt att stta upp fér verksamheten sedvanlig skylt, under férutsdttning att hyresvdrden inte
har befogad anledning att vigra samtycke och att hyresgisten har inhdmtat erforderliga tillstand av berérda myndigheter. Ovriga
anordningar sasom markiser och antenner far inte sattasupp utan hyresvardenstillstand. Vid avflyttning ska hyresgésten aterstalla husfasaden
i godtagbart skick.

Vid meraomfattande fastighetsunderhall sisom fasadrenovering ska hyresgésten pa egen bekostnad och utan ersdttning nedmontera och ater
uppmontera skyltar och andra anordningar som hyresgasten satt upp pa byggnaden.

Hyresvdrden forbinder sig att inte sitta upp automater och skyltskap pa yttervdggarnatill den av hyresgésten forhyrda lokalen utan
hyresgéstens medgivande samt medger hyresgésten féretradesratt att uppsatta avtomater och skyltskap paifrégavarande vaggar.

[ Hyresgésten forbinder sig att f5lja bifogat skyltprogram.

Bilaga:

Forsakringar

Det dligger hyresvarden att teckna och vidmakthalla sedvanlig fastighetsfﬁrsékringj avseende den fastighet inom vilken den férhyrda lokalen &r
beldgen. Hyresgdsten &r skyldig att teckna och vidmakthélla féretagsforsakring for den verksamhet som bedrivs i lokalen. Savél hyresvardens
som hyresgdstens forsékring ska omfatta skada orsakad av tredje man.

Yttre dverkan

[ Hyresvarden [] Hyresgésten

ska svara for skador pa grund av averkan patill lokalen tillhdrande fénster, skyltfonster, skyltar samt entré- och andra dérrar efler portar
som |eder till eller fran lokalen. | samtliga fall omfattar ansvaret dven karmar, bagar och foder.

Lasanordningar

Hyresvarden Hyresgédsten
Y yresg

ska utrustalokalerna med sddana |3s- och stéldskyddsanordningar som krévs for hyresgéstens foretagsforsakring.

Nedsattning av
hyra
Avtalat skick
m.m

Sedvanligt
underhalil

Hyresgésten har inte ratt till nedsattning av hyran for tid da hyresvarden |ater utfora arbete for att sdttalokalen i avtalat skick eller annat
arbete som sérskilt anges i detta kontrakt med tillhorande bilagor.

{ ] Nedsattning av hyran for hinder eller men i nyttjanderétten till foljd av att hyresvérden |ater utféra sedvanligt underhéll av lokalen eller
fastigheten i vrigt utgar enligt hyresiagens regler.

[ ] Hyresgasten har inte rétt till nedséttning av hyran for hinder eller men i nyttjanderétten till f6ljd av att hyresvérden [&ter utféra sedvanligt
underhall av lokalen eller fastigheten i 6vrigt. Det &ligger dock hyresvarden att i god tid underrétta hyresgésten om arbetets art och
omfattning samt nar och under vilken tid arbetet ska utféras.

[ ] Parterna &r Gverensom att ritten till nedsittning av hyran nér hyresvérden later utfora sedvanligt underhéll av Bilaga:
lokalen eller fastigheten i Gvrigt ska regleras enligt sarskild bilaga. 9
Fastighetsdgarna Sveriges formular12B.2 upprittat 2008 i samrad med SABO, Svensk Handel och Visita. Reviderat 2014. Sign Sign

Eftertryck forbjuds.




HYRESKONTRAKT Sid 4(4)

FASTIGHETSAGARNA s
FORLOKAL Nr: 1

Undertecknande parter har denna dag triffat foljande hyresavtal. Kryss i rutainnebir att den dérefter foljande texten giller

Aterstillande vid [ Senast vid hyresférhallandets upphérande ska hyresgésten, om inte annan verenskommelse har tréffats, ha bortfért sin egendom och

avflyttning aterstéllt lokalen i godtagbart skick.

[} Annan 6verenskommelse om bortférande och &terstillande enligt bilaga. Bilaga:

Parterna ar eniga om att senast sista dagen av hyresférhallandet gemensamt genomférabesiktning av lokalen. Om till f5ljd av hyresgéistens
atgérder —vidtagna med eller utan hyresvirdens medgivande - lokalen vid avflyttning inneh&ller material, som inte sdrskilt dverenskommits
att hyresvérden svarar fér, ska hyresgésten avligsna materialet eller ersitta hyresvérden dennes kostnader fér kvittblivning sdsom
férekommande avfallsskatt, transport och avgift fér deponering eller motsvarande.

Force majeure Hyresvéarden fritar sig fran skyldighet att fullgéra sin del av kontraktet och fran skyldighet att betala skadestand om hyresvérdens Staganden
inte allseller endast till onormalt hdg kostnad kan fullgéras pé grund av krig eller upplopp, pa grund av sddan arbetsinstéllelse, blockad,
eldsvéda, explosion eller ingrepp av offentlig myndighet som hyresvérden interdder dver och inte heller kunnat frutse.

Sakerhet « ) . . x a g .

Hyresgdsten ska till hyresvirden senast den tamna sdkerhet for sina férpliktelser enligt detta kontrakt genom
[] borgen stalld av [] bankgaranti intill ett belopp om [] annan sikerhet i form av Bilaga:
Om avtalad sakerhet inte lamnats senast vid féreskriven tidpunkt &r detta kontrakt forfallet, om hyresvirden fore tilltradet s3 p&fordrar.

Person- [[] information till hyresgast om behandling av personuppgift och skriftligt samtycke, se bifogad Bilaqa:

uppgiftslagen personuppgiftsklausul. (Galler inte nér hyresgasten ar en juridisk person.) .

Sarskilda Bilaga:

bestimmelser ga:

Bilaga:
Bilaga:
Bilaga:
Bilaga:
Bilaga:
Bilaga:
Underskrift Detta kontrakt, som inte utan sérskiit medgivande far inskrivas, har upprattats i tvé likalydande exemplar, av vilka parterna tagit var sitt.
Tidigare kontrakt mellan parterna avseende denna lokal upphér att gélla fr.o.m. detta kontrakts ikrafttridande.
Ort/datum: Ort/datum:
Hyresvérdens namn: Hyresgastens namn:
Namnteckning(firmatecknarefombud): ["]Firmatecknare Namnteckning(firmatecknarefombud): [] Firmatecknare
["] Ombud enligt ["] Ombud enligt
fullmakt fullmakt
Namnfortydligande: Namnfértydligande:
Overlatelse Ovanstaende hyreskontrakt dverlats fr.o.m. den
Underskrift Frantradande hyresgést (namn): Tilltrédande hyresgést (namn): Personnr/orgnr
Namnteckning (frantrddande hyresgast): [] Firmatecknare Namnteckning (tilltrédande hyresgést): [] Firmatecknare
] ombud enligt {1 Ombud enligt
fullmakt fullmakt
Namnfértydligande (frantradande hyresgést): Namnf&rtydligande (tilltradande hyresgast):
Hyresvardens |\ oqsrden godkanner verltelsen Namnteckning (firmatecknarefombud): [} Firmatecknare
godkénnande | o0/qatym: ] Ombud enligt
fullmalt
Hyresvérdens namn: Namnfdrtydligande (hyresvérd/firmatecknare):

Fastighetsiigarna Sveriges formular 12B.2 upprittat 2008 i samrad med SABO, Svensk Handel och Visita. Reviderat 2014. Eftertryck férbjuds.




— INDEXKLAUSUL LRy

= FOR LOKAL Bil . 1
FASTIGHETSAGARNA flaganr:
Kryssirutainnebiratt den dérefterfsljande texten galler
Avser Hyreskontrakt nr: Fastighetsheteckning:
1 Rinken 9
Hyresvard Namn: Personnrforgnr:
Sdédertalije kommun 212 000-0159
Hyresgast Namn: Personnrjorgnr:
Syrianska FC 815600-4304
Klausul Bashyra enligt denna klausul utgérs av
100 % avdethyresbelopp som har angettsi kontraktet, dvs. 98 500 kronor.
D % av de fasta hyrestillagg som har angettsi en till kontraktet fogad driftskostnadskiausul (se bilaga )
dvs. kronor.
Summa bashyra 98 500 kronor per &r.

Under hyrestiden ska med hansyn till foréndringarna i konsumentprisindex (totalindex med 1980 som basar) tilldgg till hyresbeloppet
tillsammans med fasta hyrestilldgg utga med en viss procent av bashyran enligt de grunder som angesi det féljande.

~For hyresavtal som borjar [6pa ndgon gang under tiden 1/1—30/6 anses bashyran anpassad till indextalet fér oktober manad
dretinnan.

—For hyresavtal som bdrjar [6pa ndgon gang under tiden 1/7 —31/12 anses bashyran i stéllet anpassad till indextalet fér oktober
maénad under samma tid.

—Indextalet f6r den oktobermanad till vilken bashyran enligt ovan anses anpassad utgér bastal savida inte annat avtalats
enligt féljande genom angivande av 8r. Annat &verenskommet bastal, ndmligen indextalet fér oktober manad &r 2014 .

Skulle indextalet nagon pafsljande oktoberménad hastigit i férhallande till bastalet, ska tilligg utga med det procenttal varmed
indextalet &ndrats i férhallande till bastalet. | fortsittningen ska tillgg utgdi férhéllande till indexindringarna, varvid
hyresféréndringen berdknas pa basis av den procentuella féréandringen mellan bastalet och indextalet fér respektive oktobermanad.

Utgaende hyra ska dock aldrig sattasidgre an det i kontraktet angivna hyresbeloppet tillsammans med fasta hyrestilligg enligt ovan.
Hyreséndringen sker alltid fr.o.m. den 1 januari efter det att oktoberindex féranlett omrikning.

Pasidan 2 intagna anvisningar géller fér dennaindexklausul.

Underskrift Ort/datum: Ort/datum:
Hyresvérdens namn: Hyresgastens namn:
Namnteckning (firmatecknarefombud): D Firmatecknare |Namnteckning (firmatecknarefombud): D Firmatecknare
Ombud enligt [ ]ombudenligt
fullmakt fullmakt
Namnfértydligande: Namnfértydligande: '

Hyresvérdens egen notering om bastal:

Fastighetsdgarna Sveriges formular 6F uppréttat 2008 i samréd med SABO, Svensk Handel och Sveriges Hotell- och Restaurangforetagare. Eftertryck
forbjuds.



i INDEXKLAUSUL SR
il FOR LOKAL 1

FASTIGHETSAGARNA Bilaga nr:

Anvisningar for indexupprakning av hyra for lokal

Bashyran
Om hela eller vissandel av det i kontraktet angivna hyresbeloppet tillsammans med fasta hyrestillagg ska utgéra bashyra &r en férhandlingsfraga och kan bero
pa hyresvillkoren i Svrigt (s3som exempelvis hyrans storlek samt vilka vriga forpliktelser som avilar hyresgésten).

Bastalet

Indextalet fér den oktobermanad till vilken bashyran anses anpassad utgér bastalet sévidainte annat anges genom angivande av ar (se bestdmmelserna pa
sidan 1).

Jamforelse mellan indextalen ska ske sa snart &rets oktoberindex har blivit ként. De senaste aren har oktoberindex blivit kdnt | mitten av november.

Berdkning av indextillagget

1) Berdkna skilinaden mellan aktuellt oktoberindex och bastalet.
2) Om skillnaden &r positiv, divideras den framraknade skilinaden med bastalet.
3) Tilldggets storlek berdknas genom att denna kvot multipliceras med bashyran.

Exempel
Berdkning av indextillagg for ar 2008

Bashyran antas vara 100 ooo kr/ar och anpassad till konsumentprisindex (KP!) fér oktober 2005, som ar 282, 4 (bastalet). Oktoberindex for ar 2007 ar 293,85.

1. Berdkna skillnaden mellan indextalet 293,85 och 282,4. Skillnaden &r positiv och uppgar till 11,45.
2. Dividera 11,45med 282,4 och multiplicera kvoten (utan avrundning) med bashyran 100 ooo kr. Resultatet blir 4 054,53 kr och utgér indextillagget for
ar 2008 enligt klausulen.

Alternativ: Om KP! for oktober 2007 i stéllet skulle ha varit |agre &n bastalet 2824, t.ex. 282,0, skulle skilinaden mellan 282,0 och bastalet 282, 4 ha blivit
negativ. Inget indextillagg skulte dd utga. Det i kontraktet angivna hyresbeloppet tillsammans med fasta hyrestilldgg skulle g&lla.



e TILLAGG SO

FASTIGHETSAGARNA 0 Fritextbilaga till hyreskontrakt Bilaganr: 3
Undertecknade har denna dag tréffat 6verenskommelse om féljande tillagg.
Avser Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:
1 Rinken 9
Hyresvard Namn: Personnr/Orgnr:
Sodertdlje kommun 212 000-0159
Hyresgast(er) Namn: Personnr/Orgnr:
Syrianska FC 815600-4304
Namn: Personnr/Orgnr:
LLLCET Hyresavtalet skall trida i kraft den dag tilltréde sker av tomtrétten Sédertélje Rinken 9 i enlighet med avtal om

tomtriattstverldtelse mellan AB Fotbolisarena i S6dertélje och Telge Fastigheter AB. Hyrestiden ar fyra (4) 8r
och avtalet I6per s8ledes frdn och med tilltrddesdagen till och med fyra &r darefter.

Fér det fall tilltréde inte sker i enlighet med avtal om tomtrattsoverldtelse dger vardera part frantrada detta
hyresavtal utan att erh8lla skadestdnd fran den andra parten.

Underskrift Ort/datum: .Ortldatum:
Hyresvérdens namn: Hyresgdstensnamn:
Namnteckning{firmatecknarefombud): D Firmatecknare Namnteckning(firmatecknarefombud): D Firmatecknare
[ Jombud enligt (Jombud enligt
fullmakt fullmakt
Namnfortydligande: Namnfértydligande:

Fastighetsagarna Sveriges Formular fortillagg till hyresavtal att anvéndas tillsammans med Fastighetsagarnas 6vriga kontraktsformular.
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Kontor Handléggare
Kultur- och Anders Siljelof

. 08-523 02446
fritidskontoret anders.siljelofotmail.se

Kultur- och fritidsnimnden

Verksamhetsbidrag till Assyriska FF

Dnr KFN 14/28

Sammanfattning av drendet

Som en f6ljd av att Sodertélje kommun tar Gver driften av fotbollsarenan upphor
driftsbidraget till Assyriska FF (hddanefter Assyriska). Driftsbidraget omvandlas till ett
verksamhetsbidrag. I samband med detta minskas bidraget fran 1,5 Mkr till 1 Mkr.

Kultur- och fritidsndgmnden och kommundelsnimnderna medges enligt reglementet rtt att
lamna s.k. sérskilda féreningsbidrag. Sérskilda foreningsbidrag 4r sddana bidrag som inte
ryms inom ndgon av bidragsformerna i kommunens generella regler och riktlinjer for
foreningsbidrag. For kultur- och fritidsndmnden géller att sddana sérskilda foreningsbidrag
fér 1amnas inom ndmndens hela verksamhetsomrade. Beviljandet av sérskilda
foreningsbidrag sker efter provning i varje enskilt fall och skiljer sig ddrigenom fran bidrag
enligt kommunens generella regler.

Med driftbidraget f6ljer krav pa vissa motprestationer:

o Assyriska ska aktivt verka for att utveckla tjejidrotten. Minst ett nytt flicklag skall
startas under 2015.

e Assyriska ska organisera “Drive in fotboll” minst tvd gnger per manad. Drive in
fotboll ska forlédggas till fredag alternativt 16rdag kvéll och paga i tre timmar per
kvill, med tidigaste start kl. 22.00.

e Assyriska ska medverka och bidra till Idrott utan grinsers (IUG) verksambhet i
kommunens skolor utanf6r ordinarie skoltid.

Assyriska ska tva génger per r aterrapportera resultat och vidtagna atgirder till kultur och
fritidskontoret.

Campusgatan 26 Tfn 08-523 010 00 www.sodertalje.se Bankgiro 5052-6854
151 89 Sdodertélje sodertalje.kommun@sodertalje.se Org-nr 212 000-0159 Postgiro 865800-7




2 (3)

Kultur- och fritidsndmnden foreslas fatta beslut om att bevilja driftbidrag om 1 Mkr till
Assyriska for ar 2015. Beslutet foreslas géras avhingigt att kommunfullméktige fattar
beslut om Gvertagande av Fotbollsarenan, i enlighet med kommunférvaltningens forslag
om detta.

Beslutsunderlag
Kultur- och fritidskontorets tjansteskrivelse daterad 2014-10-14.
Reglemente for Kultur- och fritidsndmnden 2012-02.

Arende

Som en f6ljd av att Sodertélje kommun tar ver driften av fotbollsarenan upphor
driftsbidraget till Assyriska FF (hddanefter Assyriska). Driftsbidraget omvandlas till ett
verksamhetsbidrag. I samband med detta minskas bidraget fran 1,5 Mkr till 1 Mkr.
Minskningen av bidraget utnyttjas for att finansiera kommunens Skande andel av planhyror
for barn och ungdomsverksamheten.

Kommunen vill stédja féreningarna da de bedriver verksamhet som anses viktigt for
kommunen och dess framtida utveckling. Verksamhetsbidrag erhalls av kultur och
fritidsndmnden enligt nimndens reglemente. Detta faststiller att "Némnden kan ge
sérskilda féreningsbidrag for &ndamal inom ndmndens verksamhetsomrade”

Kommunforvaltningen f6reslar i sitt forslag till 6vertagande av arenan att tidigare
driftsbidrag utgér och kultur och fritidsnimnden ger ett sérskilt verksamhetsbidrag
uppgaende till 1 Mkr &r 2015.

Med driftbidraget {6ljer krav pa vissa motprestationer:
o Assyriska ska aktivt verka for att utveckla tjejidrotten. Minst ett nytt flicklag skall
startas under 2015.
e Assyriska ska organisera "Drive in fotboll” minst tvd ganger per ménad. Drive in
fotboll ska forlidggas till fredag alternativt 16rdag kvill och pdgd i tre timmar per
kvill, med tidigaste start kl. 22.00.

e Assyriska ska medverka och bidra till Idrott utan grinsers (IUG) verksamhet i
kommunens skolor utanfor ordinarie skoltid.

Assyriska ska tva gadnger per ar aterrapportera resultat och vidtagna atgérder till kultur och
fritidskontoret.

Sarskilda féreningsbidrag

Kultur- och fritidsnimnden och kommundelsndmnderna medges enligt sitt reglemente rétt
att 1dmna s k. sirskilda foreningsbidrag. Sérskilda foreningsbidrag &r sddana bidrag som
inte ryms inom ndgon av bidragsformerna i kommunens generella regler och riktlinjer for
foreningsbidrag. For kultur- och fritidsndmnden géller att sddana sérskilda féreningsbidrag
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far limnas inom ndmndens hela verksamhetsomrade. Beviljandet av sirskilda
foreningsbidrag sker efter provning i varje enskilt fall och skiljer sig ddrigenom fran bidrag
enligt kommunens generella regler.

Ekonomiska konsekvenser och finansiering
Forslaget ryms inom kommunforvaltningens forslag till finansiering av vertagandet av
Fotbollsarenan.

Kultur- och fritidskontorets forslag till kultur- och fritidsnamnden:
1. Assyriska FF beviljas ett verksamhetsbidrag pa 1 Mkr for &r 2015, i enlighet med
kultur- och fritidsndmndens tjénsteskrivelse daterad 2014-10-14.
2. Beslutet forutsitter att Kommunfullmiktige fattar beslut om Fotbollsarenans
Overtagande enligt kommunférvaltningens forslag.

Staffan Jonsson Anders Siljelof
Kultur- och fritidschef Férening och anldggningschef

Beslutet expedieras till:
Kultur- och fritidsndmnden
Assyriska Fotbollsforening
Syrianska FC

Akten
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Tjansteskrivelse

Kontor Handtédggare
Kultur- och Anders Siljelof

L 08-523 02446
fritidskontoret anders.siljelofotmail.se

Kultur- och fritidsnimnden

Verksamhetsbidrag till Syrianska FC

Dnr KFN 14/29

Sammanfattning av drendet

Som en f6ljd av att Sodertélje kommun tar Gver driften av fotbollsarenan upphor
driftsbidraget till Syrianska FC (hddanefter Syrianska). Driftsbidraget omvandlas till ett
verksamhetsbidrag. I samband med detta minskas bidraget fran 1,5 Mkr till 1 Mkr.

Kultur- och fritidsndimnden och kommundelsnimnderna medges enligt reglementet ritt att
ldmna s.k. sérskilda féreningsbidrag. Sarskilda foreningsbidrag dr sddana bidrag som inte
ryms inom ndgon av bidragsformerna i kommunens generella regler och riktlinjer for
foreningsbidrag. For kultur- och fritidsndmnden géller att sddana sérskilda foreningsbidrag
fér ldmnas inom némndens hela verksamhetsomréade. Beviljandet av sérskilda
foreningsbidrag sker efter provning i varje enskilt fall och skiljer sig ddrigenom frén bidrag
enligt kommunens generella regler.

Med driftbidraget foljer krav pa vissa motprestationer:

e Syrianska ska aktivt verka for att utveckla tjejidrotten. Minst ett nytt flicklag skall
startas under 2015.

e Syrianska ska organisera “Drive in fotboll” minst tva ganger per manad. Drive in
fotboll ska forldggas till fredag alternativt 16rdag kvéll och péga i tre timmar per
kvill, med tidigaste start k1. 22.00.

e Syrianska ska medverka och bidra till Idrott utan grinsers (IUG) verksamhet i
kommunens skolor utanf6r ordinarie skoltid.

Syrianska ska tva génger per ar aterrapportera resultat och vidtagna atgérder till kultur och
fritidskontoret.
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Kultur- och fritidsnimnden f6reslés fatta beslut om att bevilja driftbidrag om 1 Mkr till
Syrianska for &r 2015. Beslutet féreslas goras avhingigt att kommunfullmiktige fattar
beslut om Gvertagande av Fotbollsarenan, i enlighet med kommunftrvaltningens forslag
om detta.

Beslutsunderlag
Kultur- och fritidskontorets tjidnsteskrivelse daterad 2014-10-14.
Reglemente for Kultur- och fritidsndmnden 2012-02.

Arende

Som en f6ljd av att Sédertilje kommun tar ver driften av fotbollsarenan upphor
driftsbidraget till Syrianska FC (hddanefter Syrianska). Driftsbidraget omvandlas till ett
verksamhetsbidrag. I samband med detta minskas bidraget fran 1,5 Mkr till 1 Mkr.
Minskningen av bidraget utnyttjas for att finansiera kommunens tkande andel av planhyror
for barn och ungdomsverksamheten.

Kommunen vill stédja foreningarna da de bedriver verksamhet som anses viktigt for
kommunen och dess framtida utveckling. Verksamhetsbidrag erhalls av kultur och
fritidsndmnden enligt nimndens reglemente. Detta faststéller att "Némnden kan ge
sdrskilda foreningsbidrag for indamal inom nimndens verksamhetsomrade”

Kommunf6rvaltningen foreslar i sitt forslag till 6vertagande av arenan att tidigare
driftsbidrag utgar och kultur och fritidsnimnden ger ett sarskilt verksamhetsbidrag
uppgéende tilll Mkr 2015.

Med driftbidraget f6ljer krav pa vissa motprestationer:

o Syrianska ska aktivt verka for att utveckla tjejidrotten. Minst ett nytt flicklag skall
startas under 2015.

e Syrianska ska organisera “Drive in fotboll” minst tv& ganger per manad. Drive in
fotboll ska forldggas till fredag alternativt 16rdag kvill och paga i tre timmar per
kvill, med tidigaste start kl. 22.00.

e Syrianska ska medverka och bidra till Idrott utan grinsers IUG) verksamhet i
kommunens skolor utanf6r ordinarie skoltid.

Syrianska ska tva génger per ar aterrapportera resultat och vidtagna atgéarder till kultur och
fritidskontoret.

Sarskilda féreningsbidrag
Kultur- och fritidsnimnden och kommundelsnidmnderna medges enligt sitt reglemente ritt
att lamna s.k. sdrskilda foreningsbidrag. Sarskilda foreningsbidrag &r sddana bidrag som
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inte ryms inom nigon av bidragsformerna i kommunens generella regler och riktlinjer for
foreningsbidrag. For kultur- och fritidsnémnden géller att sddana sirskilda foreningsbidrag
far limnas inom némndens hela verksamhetsomrade. Beviljandet av sérskilda
foreningsbidrag sker efter provning i varje enskilt fall och skiljer sig dérigenom fran bidrag
enligt kommunens generella regler.

Ekonomiska konsekvenser och finansiering
Forslaget ryms inom kommunfbrvaltningens forslag till finansiering av Gvertagandet av

Fotbollsarenan.

Kultur- och fritidskontorets forslag till kultur- och fritidsniamnden:
1. Syrianska FC beviljas ett verksamhetsbidrag pa 1 Mkr for 4r 2015, i enlighet med
kultur- och fritidsndmndens tjénsteskrivelse daterad 2014-10-14.
2. Beslutet forutsétter att Kommunfullmiktige fattar beslut om Fotbollsarenans
Gvertagande enligt kommunforvaltningens forslag.

Staffan Jonsson Anders Siljelsf
Kultur- och fritidschef Forening och anldggningschef

Beslutet expedieras till:
Kultur- och fritidsnimnden
Assyriska FotbollsfSrening
Syrianska FC

Akten



