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Sammanfattning av drendet

Samhillsbyggnadskontoret och Telge Bostider AB har triffat ett avtal for exploatering av
del av fastigheten Grusasen 1:1, ocksa kallat SGdertéljeporten. Avtalet reglerar
genomforandefragor och markéverlatelser och antas parallellt med en ny detaljplan.
Omradet foreslas bebyggas med tva flerbostadshus avsedda for ca 40 hyresrétter och ett
flerbostadshus fr ca 60 bostadsritter. Kommunens mark inom omréadet 6verléts till Telge
Bostider f6r 1500 kr/kvm BTA forutsatt att marken i fraga bebyggs med bostadshus som
upplats med hyresritt.

Samhillsbyggnadskontoret foreslér att Tekniska nimnden och Kommunstyrelsen tillstyrker
beslut att godkéinna forslaget till exploateringsavtalet samt att Kommunfullméktige
godk#nner forslaget till exploateringsavtal.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse 2014-10-13

Forslag till exploateringsavtal med bilaga 1-7
Barnchecklistan

Arendet

Ett intentionsavtal har tecknades mellan kommunen och Telge Bostdder AB ar 2010 och en
detaljplan har sedan dess framarbetats av samhéllsbyggnadskontoret och Telge Bostéder
AB. Parallellt med detaljplanen har foreliggande forslag till exploateringsavtal, som
reglerar bland annat exploateringens genomforande och markoverlatelser, tagits fram och
som Kommunfullmiktige foreslas godkiinna. Exploateringsavtalet &r avhéngigt att beslut
att anta detaljplanen vinner laga kraft samt att fastighetsbildningen kan genomftras.
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Exploateringsavtalet innebér kortfattat att Telge Bostdder AB forvérvar den kommunala
marken i exploateringsomradet och paborjar bostadsbygget senast tva r efter att
detaljplanen vunnit laga kraft och slutfér projektet senast tre ar efier byggstart.

Telge Bostidder AB ska bebygga omradet med tre flerbostadshus med totalt ca 100
ligenheter samt iordningstéller marken och erforderliga anldggningar. Byggnationen
omfattar tva byggnader om 12-14 véaningar med totalt ca 40 ldgenheter som Telge
Bostdder &mnar upplata som hyresritter, samt ett 14-16 véningars hus med ca 60
lagenheter som Telge Bostider &mnar upplata som bostadsritter. Den senare byggnaden
anlsiggs pa en egen bostadsfastighet, som Telge Bostéder redan #ger, och fastigheten kan
sdljas vidare till exempelvis en bostadsréttsforening.

Erséttningen for markdverlatelserna kommer utgé med 1500 kr / kvm BTA f6r mark som
bebyggs med hyresritter. I fall att marken som kommunen Gverléter bebyggs helt eller
delvis med bostadsritter utgar istillet erséttning till kommunen om 2600 kr / kvin BTA for
den del som bebyggs med bostadsritter. Priset kan sittas till l4gst 6,75 miljoner kronor.
Erséttningen faststélls i samband med lantméteriforrittningen och regleras efter angiven
BTA i bygglovshandlingarna.

Angdende halibart byggande
Samhillsbyggnadskontoret féreslog, i maj, samma exploateringsavtal med Telge Bostad
angdende exploateringsavtal fér del av Grusasenl:1-Sodertéljeporten.

Nimnden aterremitterade drendet till kontoret med uppdrag att préva om principerna for
hallbart byggande, i enlighet med “Riktlinjer for hallbart byggande” som giller for
stadskdrnan dven kan anvéndas i det hér drendet.

Kontoret har fort en dialog med Telge bostad och kan konstatera att bolaget &r
miljcertifierade och vid nyproduktion bygger mot "Milj6klassad byggnad, kategori
silver”. Denna certifiering 6verensstdmmer inte fullt med ”Riktlinjer for hallbart
byggande” men vilken klassificering som bést hanterar den kvaliteten vid nybyggnation
kan diskuteras. En avtalad niva som styr mot, exempelvis, “Riktlinjer for hallbart
byggande” riskerar att fa en motverkande kvalitativ effekt.

D4 Telge bostad nu slutfér projektet Lampan kan bolagets vilja och kunskap bedémas i ett
verkligt projekt och kontoret kan konstatera att laddningsstolpar installeras och bolagets
erfarenheter kring etablering av bilpooler och cykelforrad skulle kunna tillféra kommunen
kunskap.
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Sambhillsbyggnadskontoret foreslar att Tekniska ndmnden och Kommunstyrelsen tillstyrker
beslut att godkénna forslaget till exploateringsavtalet samt att Kommunfullméktige
godkénner forslaget till exploateringsavtal.

Ekonomiska konsekvenser och finansiering

Forslaget innebir inga investeringskostnader for kommunen dé inga kommunaltekniska
anliggningar beh6ver byggas ut. Dock kan exploateringen leda till mer drift- och
underhallskostnader i ett 1angsiktigt perspektiv.

Kommunforvaltningens forslag till tekniska namnden och kommunstyrelsen
Kommunforvaltningens forslag till kommunfullméktige tillstyrks.

Kommunférvaltningens forslag till kommunfullmé&ktige
1. Kommunfullmiktige godkénner forslag till exploateringsavtal for
Sédertiljeporten mellan Telge Fastigheter AB och Sodertélje kommun, avseende
exploatering och markforséljningar av del av fastigheten Grusésen 1:1.

2. Kommunfullmiktige uppdrar till samhéllsbyggnadsdirektoren att underteckna
erforderliga handlingar.
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EXPLOATERINGSAVTAL

Mellan Sédertilje kommun (212000-0159), nedan kallad kommunen, och Telge Bostiider
AB (556411-0616), nedan kallad exploat6ren, har f6ljande avtal tréffats om exploatering av
det omrade som utmérkts med réd begriansningslinje och bokstaven A pé bilagd karta - bilaga
| - inom detaljplan Sédertéljeporten (antagandehandlingar upprittade 2013-08-01).

FORUTSATTNINGAR
§ 1. Giltighet

Parterna forutsitter

- dels att Sodertilje kommun genom beslut som vinner laga kraft godkénner detta avtal senast
2014-12-01.

- dels att detaljplanen for S6dertéljeporten antas senast 2014-12-01 och dérefter vinner laga
kraft.

- dels att beslut om avstyckning i enlighet med detta avtal sker och att beslutet vinner laga
kraft.

Om nagon av dessa forutsittningar inte uppfylls &r detta avtal till alla delar forfallet utan rétt
till erséttning for ndgondera parten.

§ 2. Tidplan

Exploatéren ska fore paboérjande av markarbetena tillhandahélla kommunens
samhillsbyggnadskontor detaljerad tidplan, som kommunen kan godkénna, for hela
utbyggnadstiden.

Exploat6ren svarar for att de arbeten, som enligt detta avtal ska ombesérjas av exploatdren,
péborjas senast tva ar efter detaljplanen vunnit laga kraft och dr slutférda senast tre ar efter
exploatdrens byggstart.

Har exploatdren ej paborjat arbetena inom foreskriven tid dger kommunen rétt att héva kopet
och erhélla erlagd handpenning som skadestand. Ingen ersittning utgér till exploatdren.
Parterna har ej ritt att framstilla andra krav efter det.

Kan exploatoren efter dokumenterad marknadsforing och marknadsbearbetning visa att
efterfragan ej finns till bostdderna i tillricklig omfattning innan planerad byggstart &ger
exploatdren ritt att begira en forldngning av tiden till byggstart. Kommunens
samhéllsbyggnadskontor avgér om begéran ska bifallas. Den forldngning som i sddant fall kan

(Signatur/datum)
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komma i frdga ska baseras pa efterfragehindrets varaktighet och dess foljdkonsekvenser,
enligt samhéllsbyggnadskontorets bedémning.

FASTIGHETSRATTSLIGA BESTAMMELSER

§ 3. Mark

Kommunen 6verlater till exploatéren med dganderitt den kvartersmark inom
exploateringsomradet som markerats med r6d begrénsningslinje och bokstaven A, Bilaga ”.

Exploatdren Gverléter till kommunen med dganderétt den mark inom exploateringsomréadet
som markerats med bl& begriansningslinje och bokstaven B, Bilaga 2.

Overlatelserna giller med de #ndringar av gréinser for det 6verlatna omradet som eventuellt
vidtages i samband med kommande fastighetsbildningsforréttning.

Den fasta egendomen 6verlates 1 befintligt skick och fri frén penninginteckningar.
Befintlig staty inom exploateringsomradet (konstverket ’Skogsbryn” av Jan Lindqvist) dgs av

kommunen och ingér inte i markoverlatelsen. Kommunen beslutar om statyn, efter diskussion
med exploattren, kan fa en ny plats inom omradet eller om den ska flyttas till annan plats.

Markerséttningen regleras enligt § 7 (Markersdttning).

§ 4. Tilltrade

Omrédena enligt § 3 (Mark) tilltrades av exploatoren vid byggstart. Senaste tidpunkt for
byggstart regleras i § 2 (tidplan).

Exploatéren fger dock ritt att dessforinnan disponera omradet for att utfdra undersdkningar

av mark etc. Exploat6ren dger dven ritt att i samrdd och efter godkédnnande av kommunens
skogsforvaltare ta ner trid i omradet samt pa omkringliggande mark.

§ 5. Fastighetsbildning

Kommunen anséker om den fastighetsbildning som erfordras enligt § 3 (Mark).

Exploatoren svarar for samtliga forréttningskostnader, inklusive en extra avskrift av
forrdttningshandlingar och kartor som tillstélls kommunen.

§ 6. Servitut

Exploatoren upplater till forman for fastigheten Grusasen 1:1, hirskande, servitut inom del av
kvartersmarken som markerats med servitut i detaljplanen, avseende rétt att som
promenadstrak for allménheten anvinda de cirka fyra meter breda gangstraken. Vidare
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upplater exploatéren till forman for fastigheten Grusasen 1:1, hirskande, servitut inom del av
kvartersmarken som exploatoren forvérvar, avseende rétt att som promenadstrék for
allménheten anvinda trottoaren pa uppfartsvéigen som géngstrak. Servitutsomradet 4r i
huvudsaklig 6verensstimmelse med de i bilaga 3 r6tt markerade omradena.

Exploat6ren iordningstiller omradena samt ansvarar for drift och underhall for gdngvégarna
inom kvartersmark.

ERSATTNINGAR

8§ 7. Markersittning

For markdverlatelse enligt § 3 (Mark) ska exploatéren till kommunen erldgga en kdpeskilling
om 1500 kr/m? ljus BTA forutsatt att marken bebyggs med bostadshus som uppléts som
hyresritter. I fall att den mark som Gverlats fran kommunen till exploatéren genom § 3 (Mark)
bebyggs helt eller delvis med bostadshus som upplats som bostadsritt utgar istéllet en
kopeskilling om 2600 kr/m? ljus BTA for den andel som uppléts som bostadsrétt. Ytan sétts
till den bruttoarea som framgar av bygglovshandlingarna. K6peskillingen kan dock aldrig
sdttas lagre dn 6 750 000) kronor.

Handpenning, for hela omréadet, uppgaende till 10 % av légsta kopeskilling, 675 000 kronor,
erlagges tva veckor efter kommunens beslut att godkénna detta avtal vunnit laga kraft och
resterande kopeskilling erldgges pé tilltradesdagen.

Har tilltrdde ej skett i enlighet med § 2 (Tidplan) och § 4 (Tilltrade) i detta avtal, och denna
forsening beror pa exploatéren, skall markerséttningens storlek dérefter hgjas med

konsumentprisindex fordndring fran och med 2016-12-01 till senast kéinda index vid
forfallodagen. Markersittningens storlek skall aldrig sénkas pé grund av indexforéndringen.

§8. VA, el, virme

Anslutningsavgifter for va, el och virme erldggs av exploatdren enligt vid varje tidpunkt
géllande taxa eller enligt sérskild 6verenskommelse med berdrd ledningségare.

8§ 9. Administrations- och kontrollkostnad mm

I erséttning for kommunens kostnader for administration av avtal, ritningsgranskning,
byggledning/kontroll mm skall exploatdren erldgga en erséttning om 250 000 kronor.
Ersittningen regleras med konsumentprisindex forédndring enligt samma principer som
markerséttningen ovan. Beloppet skall erldggas i samband med bygglov for projektet och mot
faktura fran kommunen.

Planavgiften tas ut i ett sérskilt plankostnadsavtal

§ 10. Faktura, drojsmalsranta

(Signatur/datum)
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Har inte fakturerat belopp erlagts pa forfallodag utgar darefter dr6jsmélsréinta uppgéende till
géllande referensrénta + 8 procentenheter.

Forfallotid ska séttas till minst 30 dagar.

§ 11. Framtida avgifter

Har exploatéren till alla delar fullgjort sina forpliktelser enligt detta avtal, ska dgare till
fastigheten inom exploateringsomradet anses ha erlagt pé fastigheten belopande erséttning for
gatukostnad och annan allmén plats med dértill hdrande anldggningar.

Vad salunda foreskrivits giller dock ej erséttning for forbattringsarbeten pé gata och annan
allmén plats med dértill hérande anordningar, som framledes kan komma att utforas.

ANLAGGNINGAR MM

§ 12. Bostdder och bostadsformedling mm

Exploatéren ska bebygga exploateringsomradet med tre flerbostadshus med totalt ca 4500
kvm BTA hyreslidgenheter och ca 6300 kvim BTA hyresldgenheter eller mojligtvis
bostadsrittsléigenheter i 6verensstimmelse med den illustration som framgér av bilaga 4.

Tradgérdsanldggningar och allmén platsmark/offentliga ytor ska gestaltas i enlighet med
bifogad landskapsplan, bilaga 5.

§ 13. Gemensamhetsanldggningar

Exploattren ansoker och bekostar bildandet av erforderliga gemensamhetsanldggningar for
parkering, dagvattenanldggning, lekplats och vig inom kvartersmark. I de fall exploattren e¢j
ans6ker om bildande av gemensamhetsanldggning dger kommunen rétt att ansdka om
forrattning och exploatdren bestrider kostnaderna.

§ 14. Parkering

Parkeringsnormen for detaljplanen &r 1,0 platser per hushall inklusive besdksparkering.

All parkering erforderlig for de tva flerbostadshusen f6r hyresritter ska av exploatdren
tillskapas pa kvartersmarken. Detta giller dven erforderliga géstparkeringar. I det fall
parkeringsnormen inte kan uppfyllas inom planomradet far annan kvartersmark &gd av
exploatoren i ndromradet utnyttjas. I det fall parkeringsnormen for flerbostadshuset for
bostadsritter inte kan uppfylias inom planomradet ska annan mark dgd av exploatéren i
nidromradet upplatas med servitut eller gemensamhetsanldggning for parkering.

(Signatur/datum)



Sida 5 av 12

§ 15. VA-ledning och Dagvatten m m

Allm#nna VA-ledningar byggs ut i lokalgator. Férbindelsepunkter for anslutning till allménna
VA-ledningar upprittas vid kvartersmarksgrans.

Forbindelsepunkters exakta lége vad avser VA-ledningar faststélls infor anldggandet av VA-
ledningsnét pa tomtmark.

Dagyvatten fran omrédet ska i mojligaste mén omhéndertas inom omradet genom olika lokala
fordrojningsldsningar. For det dagvatten som eventuellt avleds fran omradet ska detta avledas
i samrad med Telge Nit, vad avser méngd / flode. Inget dag-, dréin- eller grundvatten far
avledas till spillvattennétet.

Yt- och markvatten till kvarteret fran intilliggande naturmark ska omhéndertas av exploatdren
och pé exploatorens bekostnad.

Exploatoren har tagit del av och férbinder sig att 1 tillimpliga delar folja Sodertélje kommuns
dagvattenpolicy.

Det maximala dagvattenflodet som far sléppas till dagvattensystemet far vid
forbindelsepunkten ej 6verstiga 1,5 I/s per ha tomtyta. Detta medfor att anlédggande av
hardgjord yta kréver fordréjande atgérder.

Som hérdgjord yta avses hustak samt vig- och parkeringsytor.

Exploatdren ansvarar for och bekostar utbyggnad av dagvattenanléggningar inom
kvartersmark i enlighet med bifogad dagvattenutredning daterad 2012-02-28, bilaga 6.

Dagvattenlosningar ska redovisas i samband med ansékan om bygglov och godkinnas av
Telge Nt AB.

§ 16. Kvartersanlaggningar

Exploatoren forbinder sig att utfora kvartersanléggningar i takt med inflyttning sé att antalet
parkeringsplatser ar tillrdckliga och att gronytor och entrévégar i mojligaste man ar
fardigstéllda vid inflyttning, varvid hiansyn dock ska tas till &rstid.

Exploatéren utfor erforderliga anslutande arbeten i kvarterens ytterkanter till f6r kommunen
normal nybyggnadsstandard. Detta géller till exempel utfarter fran kvarteret till lokalgatan.

Exploatdrens arbeten ska bedrivas enligt en av kommunen delgiven tidplan och
arbetshandlingar samt utfSras i sddan takt att anlédggningarna pa ett tillfredstéllande sétt kan
betjana bebyggelsen inom omradet och allménheten.

I Exploatorens ataganden ingdr jaimvél bekosta och iordningstilla eventuella skador, som
orsakas av exploatdren eller nagon for vilken exploatdren ansvarar, som uppstér under
byggnadstiden pa intilliggande fastigheter, gator och parkanldggningar inklusive
gatubelysning. Om exploat6ren inte fullgér sina ataganden dger kommunen utféra vad som
brister, varvid Exploatoren ska bestrida kostnaderna.

(Signatur/datum)
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§ 17. Vegetation inom kvartersmark

Avverkning av trdd (storre eller lika med 1dm i diameter i brosthéjd) gors av exploatdren i
samrad med kommunen. Parterna kan dock komma 6verens om att kommunen avverkar
omradet om det forenklar for bada parter.

Gagnvirket dr kommunens egendom om inte annat ségs och intdkterna fran avverkningen ska
tillfalla kommunen. D4 exploatdren avverkar omradet ska kommunen anvisa
upplédggningsplats i anslutning till omréadet.

Inom kvartersmarken finns viss vegetation som &r extra virdefull och som ska sparas under
och efter exploateringens genomforande. Denna vegetation illustreras i verenskommen
landskapsplan, bilaga 5.

§ 18. Sunda material

Omrédet bebyggs enligt Telgebostéders policy ”Sunda hus” eller vid byggtiden aktuell
motsvarande policy.

§ 19. Varme

Uppvéarmning ska ske pé ett miljomaéssigt sétt. Uppvarmning far inte ske med olja eller
direktverkande el.

Kommunen férordar att fastigheterna ansluts till fjirrvirmenétet. Exploatoren tréffar sérskild
Overenskommelse med Telge Nét om villkoren for fjarrvarmeanslutning.

§ 20. El, tele och datakommunikation

Exploatoren ska triffa sirskild verenskommelse med Telge Nét (nédtbolaget) angaende
utbyggnad av elnét och ledningsnit f6r gatubelysning inom omradet.

Exploatoren triffar sérskild 6verenskommelse med Telge Nét (nétbolaget) angéende omradets
forsorjning av elkraft och belysning avseende byggstrém och strém for permanent bruk och
ska dédrvid erldgga anslutningsavgifter. ExploatSren ska sté for alla kostnader for byggstrom
Exploatoren éger fritt upphandla elleverantér.

Exploatdren ska svara for samordning med ledningségare sa att foreskrivna el- och telearbeten
jamte markarbeten kan bedrivas utan inbérdes hinder och vara férdigstéllda vid inflyttning.
Exploat6ren ska tillsammans med ledningsédgarna utarbeta tidplan f6r el- och telenétets
utbyggnad.

Om inom exploateringsfastigheterna eller i anslutning till dessa ledningar for el eller tele
behover dndras eller flyttas férbinder sig exploattren att bekosta detta till den del

(Signatur/datum)
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exploateringen fororsakar flyttningen och med hénsyn tagen till det mervirde flyttning och
fomyelse kan tillféra ledningshavaren. Detsamma géller allmén belysning.

Exploatdren bor ta kontakter med Telge Nit minst 6 manader innan forvéntad leverans samt
ldmna 6ver underlag for projektering mm innan Telge Nét kan péboérja sin projektering.

§ 21. Etablering

Innan markarbeten pabdrjas ska exploatéren uppritta etableringsplan och firdigstéllandeplan,
som ska godkénnas av kommunens samhéllsbyggnadskontor. Plats f6r bodar och upplagsplats
under byggnadstiden redovisas.

Innan bygglov beviljas ska kvalitetsansvarig redovisa plats for bodar och upplagsplats under
byggtiden. Kommunal mark fér ej till ndgon del tas i ansprak for etablering utan att sérskilt
skriftligt avtal om detta nyttjande forst tecknats med kommunen. Vid eventuellt nyttjande ska
ersittning erldggas enligt sérskild §verenskommelse.

Exploatéren ska pa egen bekostnad ordna omradets VA och elf6rsorjning under byggtiden.

Det aligger byggherren (exploatoren) att stida och aterstélla kommunal mark under och efter
byggtiden, till exempel sopa gator fran byggdamm och aterstélla randzoner (natur-/parkmark).

Nir bebyggelsen &r firdigbyggt och slutbevis &r utfirdat ska tomten stddas frén byggmaterial
omgaende.

§ 22. Befintliga forhdllanden, geoteknik mm

Erforderliga geotekniska undersékningar, radonundersokningar, eventuell undersékning av
fororenad mark och ledningsundersdkningar utfores och bekostas av exploatéren. Exploatren
ar medveten om omradets exploateringsforutséttningar, geotekniska och miljomaéssiga
beskaffenhet och avstar med bindande verkan fran alla ansprdk mot kommunen for eventuellt
oftrutsedda kostnader hiinforliga till dessa forhallanden. Exploatoren overtar allt ansvar for av
kommunen tillhandahallet forutsittningsmaterial (eventuell grundkarta, grundundersékningar
mm) med innebdrden att eventuella fel och brister i detta jamfort med verkliga forhéllanden
inte ska medfora ritt till erséttning for exploatéren frdn kommunen.

§ 23. Fororeningar

En &versiktlig milj6teknisk utredning (AF 2014-02-04, bilaga 7) har gjorts pd
exploateringsomradet. Exploatren ansvarar for sanering av omradet till den niva s att
omradet gér att bebygga med bostidder. Om fororeningarna visar sig vara sa pass omfattande
att det inte 4r ekonomiskt héllbart att bygga bostéder i omrédet har bada parter rétt att
frantréda avtalet.

§ 24. Buller

(Signatur/datum)
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I exploatrens dtaganden ingdr utférande och bekostande av eventuellt erforderliga
bullerskydd for exploateringsomradet. Exploatéren bestutar om utformningen av dessa i
samrad med samhéllsbyggnadskontoret.

§ 25. Samordning

Exploatéren &r ansvarig for att projektering, upphandling och utbyggnad av byggnader och
markanldggningar, jimte dvriga arbeten, som regleras i detta avtal eller blir en foljd av
exploateringens genomforande samordnas.

Exploatoren kallar berdrda parter till startméte for genomgéang av exploaterings-
forutséttningarna i god tid, minst en ménad, innan exploateringen paboérjas.

§ 26. Tillstand

Exploattren ska inhé#imta samtliga fér byggproduktionen erforderliga tillstdnd och svarar
gentemot kommunen for samtliga kostnader hérfor.

§ 27. Skydd

Exploatéren haller ansvarig arbetsledare och svarar for samordning av arbetarskydd for de
egna arbetarna.

Exploatdren ska svara for erforderlig syn av grannfastigheter vid gravning, springning,

palning mm.

§ 28. Avfallshantering

Avfallshanteringen ska i samrad med Telge Atervinning AB anpassas till de forhallanden som
giéller for omradet.

§ 29. Allmanna anldggningar, byggherreansvar

Exploatdren projekterar, iordningstéller och bekostar parkanldggningar och GC-vig mm,
inklusive belysning i enlighet med landskapsplanen, bilaga 5.

Anliggningsarbetena ska utforas av entreprendr som godkénns av Kommunen.
Programhandlingar / slutliga bygghandlingar ska granskas och godk#nnas av Kommunen fore
byggstart. Kommunens handlédggningstid uppgér till tre veckor per granskningsomgang.

Exploatoren patager sig byggherreansvar under byggnadstiden till dess anldggningen

Overtagits av Kommunen. Exploat6ren har samordningsansvar for eventuella arbeten som
Telge Nit AB eller annan ledningségare samtidigt skall utféra inom gatumarken.

(Signatur/datum)
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§ 30. Bygghandlingar

Arbetena enligt § 27 (allmdnna anldggningar byggherreansvar) ska utforas enligt ritningar,
beskrivningar och andra handlingar, vilka granskats och godkénts av kommunen.

ABT 06, eller vid byggstart géllande form av samverkan, ska gélla i tillampliga delar for
dessa arbeten dock att anldggningarna §verldmnas utan vederlag.

Exploatéren 4r skyldig att iaktta de anvisningar i friga om material och arbetets utforande
som stills av Kommunen. Normgivande ska vara tilldimpad standard inom Sodertilje
kommun.

Exploat6ren #r skyldig att innan arbetet slutbesiktigas upprétta och inldmna
relationshandlingar.

§ 31. Kontroll m m

Kommunen #dger ritt att utéva den kontroll 6ver anldggningsarbetena i § 27 (allmdnna
handlingar, byggherreansvar) som Kommunen finner 1dmplig. Kommunen ska &ga rtt att
deltaga vid byggméten avseende anldggningsarbetena. Kostnaden bestrids av exploatéren
enligt § 26 (Administration och kontrollkostnad mm).

§ 32. Slutbesiktning och éverlamnande av anldaggningar

Nir anldggningarna enligt § 27 (allmdnna handlingar, byggherreansvar) férdigstilits ska de
av exploatdren anmalas till Kommunen for slutbesiktning. Slutbesiktningen ska forréttas av
en av parterna gemensamt utsedd besiktningsman. Exploatoren svarar for kostnaderna for
besiktningsmannen. Vid den tidpunkt da anldggningar godkénts vid slutbesiktning, tilltrdder
Kommunen anldggningarna enligt § 27 (allmdnna handlingar, byggherreansvar) med full
dganderétt, dock ej vad avser garantidtaganden.

§ 33. Pafoljd vid bristande utforande

Om Exploatdren inte fullgér sina ataganden enligt § 27 (Allmdnna handlingar,
byggherreansvar) dger Kommunen utféra vad som brister, varvid Exploatdren ska bestrida
kostnaderna.

§ 34. Garanti

Exploatoren ikldder sig, betridffande arbetena angivna i § 27 (allmdnna handlingar,
byggherreansvar), garanti for de avtalade arbetenas kontraktsenliga beskaffenhet, under en tid
av minst 2 ar ridknat fran den dag som angivits i utldtande for slutbesiktning. Garantitiden
skall dock inte upphéra forridn Exploatoren har slutfort samtliga mark- och byggnadsarbeten
inom Fastigheten. Under garantitiden framtradande fel och uppkomna skador, som faller
under Exploattrens ansvar ska Exploatoren utan drjsmal avhjélpa (enligt ABT 06 eller

(Signatur/datum)
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motsvarande). Asidositter Exploatoren vad silunda ligger honom, sger kommunen utfora
arbetena pa hans bekostnad.

Betréffande kontroll, besiktning och garantiansvar géller i 6vrigt i tilldampliga delar vad som
foreskrivs ddrom i ABT 06 eller motsvarande.

OVRIGA BESTAMMELSER

§ 35. Information, marknadsforing

Fore byggstart ska Exploatéren p& egen bekostnad sétta upp vél synlig informationstavla, pa
eller i anslutning till exploateringsomradet, vilken beskriver och informerar om det aktuella
bostadsprojektet.

Exploatdren ska vidare informera ndrboende och nérliggande fastighetségare om projektet i
god tid innan byggstart och nér s& bedoms befogat under genomforandetiden.

§ 36. Overltelse av avtal

Detta avtal kan Gverlatas pé till exempel dotterbolag eller bostadsréttsforening med skriftligt
medgivande fran Soédertilje kommun.

Vid vidareforséljning forbinder sig exploatdren att fora vidare de punkter som tas upp i detta
| avtal till de nya koparna och har ett solidariskt ansvar.

§ 37. Rangordning

Vid eventuella avvikelser mellan handlingar géller detta exploateringsavtal i férsta hand
| sdvida det inte av omsténdigheterna framgér att parternas avsikt uppenbart varit en annan.

(Signatur/datum)
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§ 38. Tvist

Tvist mellan kommunen och exploatéren i anledning av detta avtal avgors av allmén domstol
med Sodertilje tingsrétt som forsta instans.

Detta avtal har upprittats i tre likalydande exemplar varav parterna tagit var sitt, medan det
tredje exemplaret ska tillhandahéllas forréttningslantmétaren.

Sodertilje den

For exploatoren, Telge Bostdder AB (org nr 556411-0616)

Bevittnas:

Sodertélje den

For Sodertédlje kommun (org nr 212000-0159)

Kenneth Hagstrém
Samhallsbyggnadsdirektor

Beyvittnas:

(Signatur/datum)
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Johan Ekvalt
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