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Sammanfattning av drendet

I september 2012 gav Stadsbyggnadsnamnden kontoret i uppdrag att ta fram ett program
for Barstafiltet och utreda forutsittningarna for att bl.a. bygga bostdder i omradet. Delar av
Barstafiltet drabbades svart av 6versvdmningarna sommaren 2010. En konsultrapport
(2012-10-24) visar att det krévs flera atgdrder varav tva dagvattenmagasin for att
langsiktigt 16sa hanteringen av dagvatten i omréadet, ett vid Angsgatan och ett pa
Bérstafiltet. For att mojliggora en utbyggnad av ett dagvattenmagasin vid Angsgatan
foreslas att kommunen forvérvar fastigheterna Uven 1 och 2 enligt uppréttade kopeavtal.
Vidare foreslas att det delegeras till Tekniska ndmnden att forvérva fastigheten Uven 3 pé
samma villkor som géller f6r Uven 1 och 2.

Beslutsunderlag

Samhéllsbyggnadskontorets tjansteskrivelse 2014-09-22
Oversiktskarta (bilaga 1)

Kopekontrakt avseende Uven 1 (bilaga 2)
Kopekontrakt avseende Uven 2 (bilaga 3)
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Arendet

I september 2012 gav Stadsbyggnadsnémnden kontoret i uppdrag att ta fram ett program
for Bérstafdltet och utreda forutsdttningarna for att bl.a. bygga bostdder i omradet.
Programforslaget tas upp pa Stadsbyggnadsndmndens sammantréde i september (2014-09-
30) och SBN foreslés besluta att ge kontoret i uppdrag att upprétta programmet och skicka
ut det pa programsamrad under hosten.

Delar av Béarstafiltet drabbades svart av 6versvamningarna sommaren 2010 och som en
konsekvens gavs ett konsultuppdrag for att gora *Utredningar kring Angsgatan och
Barstaféltet angdende 6versvdmningar”. Konsultrapporten (2012-10-24) visar att det krdvs
flera atgérder, varav tva dagvattenmagasin, for att langsiktigt 16sa hanteringen av dagvatten
i omradet, ett vid Angsgatan och ett pa Barstafiltet. Magasinet pa Barstafiltet ska fordroja
vattenmassorna och ddrmed forhindra problem f6r omkringliggande fastigheter.

Kontoret bedémer att arbetet med detaljplaner kommer att pagé under minst fem ar. Mot
bakgrund av utredningen som gjorts bedémer kontoret att detaljplanen/-erna kommer att
ange att fastigheterna utmed Angsgatan utgér ett bra lige for dagvattenhantering.

Dagvattenmagasinen ska vara en del i dagvattensystemet och ddrmed &gas och drivas av
VA-huvudmannen. Férdelning av kostnader och ansvar mellan kommunen och VA-
huvudmannen kommer att klaras ut i den fortsatta planeringen.

Avsikten &r att byggnaderna pa fastigheterna Uven 1-3 rivs, en enklare markberedning gors
direkt anslutning till forvdrvet varefter ett dagvattenmagasin byggs. Kostnaden for rivning
berdknas till 0,6 miljoner och byggande av vattenmagasinet till 2,0 miljoner kronor.

For att underlétta den framtida utvecklingen av omrédet bedémer kontoret att det &r en
fordel att kommunen #ger berdrda fastigheter och dédrmed har full radighet 6ver platsen for
dagvattenhanteringen redan nu. En mindre anldggningar kan senare fasas in i ett samlat
system for dagavvattenhantering.

Kontoret har genomfort forhandlingar med berérda fastighetsdgare och kommit fram till
foljande forslag till 6verenskommelser om forvérv:

Fastigheten Uven 1 forvérvas for en kopeskilling om 2 125 000 kronor.

Fastigheten Uven 2 forvérvas for en kdpeskilling om 2 055 000 kronor.

Betréffande fastigheten Uven 3 &r inte forhandlingen slutford varfor kontoret foreslar att
Tekniska ndmnden far fullmakt att férvérva densamma pa samma villkor som Uven 1 och
2, dvs till en preliminér kopeskilling om 2 045 000 kronor.
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Kommunen har inte mojlighet/skyldighet att 16sa in (expropriera) fastigheterna forrén en
ny detaljplan &r faststédlld. Kopeskillingen blir vid ett sddant forfarande sannolikt minst
25% hogre.

Ekonomiska konsekvenser och finansiering

Forvirven av de tre fastigheterna tillsammans med rivning och markberedning samt diverse
omkostnader berdknas uppga till ca 7,0 Mkr. I samband med en exploatering av omradet
kommer dessa kostnader fordelas pa berdrda varvid VA—huvudmannen &r den storsta
parten. Byggande av sjédlva utjgamningsdammen, om den ska féregé annan exploatering,
héanskjuts till kommande Mal och Budget.

Kontorets forslag till finansiering av forvérvet &r att utrymmet i Tekniska ndmndens
investerings budget for 2014 &r hojs. Darfor har nimnden i samband med delarsbokslutet
ansOkt om att erforderliga medel tillférs nimnden.

Kommunfoérvaltningens forslag till tekniska namnden och kommunstyrelsen:
Foreliggande forslag om att forvirva fastigheten Uven 1 f6r 2 125 000 kronor och
fastigheten Uven 2 for 2 055 000 kr samt att uppdra till Tekniska ndmnden att férvérva
fastigheten Uven 3 tillstyrks.

Kommunforvaltningens forslag till kommunfullmaktige:
1. Foreliggande forslag om forvérv av fastigheten Uven 1 f6r 2 125 000 kronor och
fastigheten Uven 2 for 2 055 000 kronor godkénns.

2. Det uppdras till Tekniska ndmnden att férvérva fastigheten Uven 3.
Det upgh’as till samhéllsbyggnadsdirekt6ren att underteckna erforderliga

/ 7 %/ @x

a in Andre Kenneth Hagstrom
Stadsdirektor Samhéllsbyggnadsdirektor

Beslutet expedieras till:
Tekniska ndmnden
SBK/Akten

Forvaltningsridtten
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SAMHALLSBYGGNADSKONTORET 1(3)

j Projekt och exploatering

KOPEKONTRAKT
§ 1 Parter och fast egendom
Séljare: Maria Ann-Louise Filtros ( pers nr 600304-9043 )

Kenth Féltros ( pers nr 630320-8935 )
Centralvégen 3, Lgh 1101
152 57 Sodertilje

Kdopare: Sodertélje kommun ( org nr 212000-0159 )
151 89 Sodertélje '

Fastighet: Uven 2 inom Sodertélje férsamling i Sodertélje kommun.

§ 2 Overlatelse

Séljarna, Maria Ann-Louise Faltros och Kenth Faltros, 6verlédter och forsdljer hdrmed till
koparen, Sodertédlje kommun, fastigheten Uven 2 inom Sodertélje forsamling 1 Sodertélje
kommun f6r en §verenskommen kopeskilling om tvamiljonerfemtiofemtusen (2 055 000)
kronor och pa f6ljande villkor i vrigt.

§ 3 Tilltréde

Tilltrade till fastigheten ska ske den 2015-01-01. Har erforderliga kommunala beslut inte
vunnit laga kraft vid denna tidpunkt ska tilltréide ske inom tvé (2) veckor frén det att dessa
vunnit laga kraft vilket ska meddelas séljaren.

§ 4 Kopeskilling

Kopeskillingen tvamiljonerfemtiofemtusen kronor ska erldggas kontant pé tilltrédesdagen.

§ 5 Skick

Fastigheten 6verlates i befintligt och av k6paren godként skick. Koparen har fore
kontraktets undertecknande beretts tillfdlle att noga undersoka fastigheten for att
dérigenom skaffa sig kdnnedom om det skick fastigheten befinner sig. Képaren
bekriftar att séljarna inte givit nagra utféistelser betraffande fastighetens skick utéver
vad som framgar av detta kontrakt.
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§ 6 Utgifter och inkomster

Réntor, skatter och andra utgifter for egendomen betalas av séiljaren i den mén de avser tiden
fore tilltradesdagen och for tiden dérefter av k6paren.

Hyror, arrenden och andra inkomster tillfaller séljaren i den méan de avser tiden f6re
tilltrddesdagen och dérefter koparen.

§ 7 Inskrivningar mm

Séljarna garanterar att fastigheten inte besvéras av servitut, nyttjanderétter, avgélder eller
foreldggande fran myndighet. Fastigheten 6verlates i obelénat skick. Samtliga i fastigheten
gillande pantbrev om tillsammans 1 510 000 kronor ska 6verldmnas till kparen pa
tilltrddesdagen. Utdrag ur fastighetsregistret framgar av bilaga 1.

§ 8 Forsikring

Séljaren garanterar att fastigheten intill tilltrddesdagen &r forsidkrad genom sé kallad
fullvérdeforsékring.

Skulle erséttningsgill skada intraffa, som av séljaren inte hinner avhjélpas fore
tilltrddesdagen, skall avtalet likvél gélla och séljaren tillkommande skadeerséttning
tillfalla koparen.

§ 9 Kvarboende

Efter det att koparen tilltrétt fastigheten dger séljaren rétt att utan erséttning till képaren nyttja
fastigheten till senast 2015-01-31. S&ljarna har méjlighet att avstd nyttjanderétten fran
fastigheten fore ndmnda datum och ska i sddant fall underrétta koparen senast en manad innan.

Under den tid som séljarna disponerar fastigheten efter det att koparen har tilltrétt densamma
ska séljarna sta for samtliga drifts- och underhéllskostnader for fastigheten — uppvérmning,
elektrisk strom, avgifter for vatten och avlopp, sophdmtning, snéskottning etc - samt ha
fastigheten forsékrad till ett betryggande belopp genom sé kallad fullvardeférsakring.

§ 10 Avflyttning

Séljarna garanterar att den dag séljarna avflyttar fran fastigheten att den l&mnas i veckostidat
skick samt att fastighetens ledningar f6r vatten avlopp, elektricitet fungerar tillfredsstéllande.
Da véarmepumpen kommer att nedmonteras ser séljaren till att radiatorerna #r témda for att
undvika frysskador. Sdljaren &ger rétt att vid avflyttning fran fastigheten ta med sig befintlig
A) Vérmepump B) Kamin C) Kombinerad kyl/frys D) Centraldammsugare E) Duschkabin F)
Uterumspartier G) Blandare kok och toalett H) Garage samt de véxter och buskar som finns pa
tomten.

Parterna dr 6verens om att kommunens malséttning ar att s& snart det dr gorligt efter séljarnas
avilyttning riva befintliga byggnader pa fastigheten.
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§ 11 Képebrev mm

Da kopeskillingen erlagts i enlighet med §4 i detta avtal, utfardar och 6verlamnar
séljarna till koparen kvitterat kopebrev, dvriga for lagfart erforderliga handlingar samt
handlingar som tillhér egendomen och som kan vara av betydelse for kparen.

§ 12 Lagfart mm

Med kopet forenade lagfarts-, intecknings- och stdmpelkostnader betalas av képaren.

§ 13 Giltighet

Detta kopekontrakt &r f6r sin giltighet beroende av att Sodertilje kommunfullméktige
godkénner kdpekontraktet genom ett beslut som vinner laga kraft. Skulle sddant beslut
inte nés forfaller avtalet utan rétt till erséttning frén ndgon sida.

Detta kopekontrakt har uppréttats och undertecknats i tva lika lydande exemplar varav
parterna erhéllit var sitt.

Sodertilieden & /(6 2014

For séljarna

Nl Emns Kb G

Maria Ann-Louise Filtros Kenth Filtros
Bevittnas:
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Sodertilje den / 2014

For koparen, Sodertélje kommun

Bevittnas:




B SAMHALLSBYGGNADSKONTORET 1(4)
Projekt och exploatering

KOPEKONTRAKT
§ 1 Parter och fast egendom
Siljare: Thory Mollberg ( pers nr 540914-1081)
Jan-Olof Svensson ( pers nr 470611-5716 )
Angsgatan 34

151 36 Sodertélje

Kopare: Sodertdlje kommun ( org nr 212000-0159)
151 89 Sodertidlje

Fastighet: Uven 1 inom Sodertélje forsamling 1 Sodertédlje kommun.

§ 2 Overlatelse

Siljarna, Thory Mollberg och Jan-Olof Svensson, 6verléter och forséljer hdrmed till koparen,
Sodertilje kommun, fastigheten Uven 1 inom Sodertélje forsamling i Sodertilje kommun for
en Overenskommen kopeskilling om tvamiljoneretthundratjugofemtusen (2 125 000) kronor
och pa foljande villkor i Gvrigt.

§ 3 Tilltride

Tilltrdde till fastigheten ska ske den 2015-01-02. Har erforderliga kommunala beslut inte
vunnit laga kraft vid denna tidpunkt ska tilltrdde ske inom tva (2) veckor frén det att dessa
vunnit laga kraft vilket ska meddelas séljaren.

§ 4 Kopeskilling

Kopeskillingen tvamiljoneretthundratjugofemtusen kronor ska erldggas kontant pa
tilltradesdagen.

§ 5 Skick

Fastigheten 6verlates i befintligt och av koparen godként skick. Koparen har fore
kontraktets undertecknande beretts tillfélle att noga undersoka fastigheten for att
ddrigenom skaffa sig kinnedom om det skick fastigheten befinner sig. Koparen
bekriftar att sdljarna inte givit ndgra utfdstelser betraffande fastighetens skick utover

vad som framgar av detta kontrakt.

§ 6 Utgifter och inkomster
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Réntor, skatter och andra utgifter for egendomen betalas av séljaren i den méan de avser tiden
fore tilltrddesdagen och for tiden dérefter av koparen.

Hyror, arrenden och andra inkomster tillfaller séljaren i den mén de avser tiden fore
tilltradesdagen och dérefter koparen.

§ 7 Inskrivningar mm

Séljarna garanterar att fastigheten inte besvéras av servitut, nyttjanderitter, avgélder eller
foreldggande fran myndighet. Fastigheten Gverlates i obelénat skick. Samtliga i fastigheten
gillande pantbrev om tillsammans 913142 kronor ska dverldmnas till koparen pé
tilltradesdagen. Utdrag ur fastighetsregistret framgér av bilaga 1.

§ 8 Forsdkring

Séljaren garanterar att fastigheten intill tilltrddesdagen dr forsékrad genom sé kallad
fullvardeforsakring.

Skulle erséttningsgill skada intraffa, som av séljaren inte hinner avhjélpas fére
tilltradesdagen, skall avtalet likvl gélla och séljaren tillkommande skadeerséttning
tillfalla koparen.

§ 9 Kvarboende

Efter det att kOparen tilltrétt fastigheten dger sédljaren ratt att utan erséttning till koparen fa bo
kvar pé fastigheten till senast 2015-05-31. Séljarna har mdjlighet att avflytta fran fastigheten
fore ndmnda datum och ska i sadant fall underrdtta koparen om aktuellt avflyttningsdatum
senast en ménad fore avflyttning.

Under den tid som séljarna disponerar fastigheten efter det att koparen har tilltrdtt densamma
ska séljarna std for samtliga drifts- och underhéllskostnader for fastigheten — uppvarmning,
elektrisk strém, avgifter for vatten och avlopp, sophdmtning, sndskottning etc - samt ha
fastigheten forsdkrad till ett betryggande belopp genom sé kallad fullvardeforsékring.

§ 10 Avflyttning

Séljarna garanterar att den dag séljarna avflyttar frén fastigheten att den ldmnas i vérdat skick
samt att fastighetens ledningar for vatten avlopp, elektricitet mm fungerar tillfredsstéllande.
Séljaren dger ratt att vid avflyttning fran fastigheten ta med sig befintlig A) Kyl och frys

B) Tvéttmaskin och torktumlare C) Parabol och tv antenn D) Badrumsmdébel samt de véxter
och buskar som finns pé tomten.

Parterna &r Gverens om att kommunens malséttning &r att sa snart det &r gorligt efter séljarnas
avflyttning riva befintliga byggnader pa fastigheten.
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§ 11 Kopebrev mm

D4 kopeskillingen erlagts i enlighet med §4 i detta avtal, utférdar och 6verldmnar
séljarna till kOparen kvitterat kopebrev, 6vriga for lagfart erforderliga handlingar samt
handlingar som tillh6r egendomen och som kan vara av betydelse for koparen.

§ 12 Lagfart mm

Med koépet forenade lagfarts-, intecknings- och stémpelkostnader betalas av kparen.

§ 13 Giltighet

Detta kopekontrakt dr for sin giltighet beroende av att Sodertélje kommunfullméaktige
godkinner képekontraktet genom ett beslut som vinner laga kraft. Skulle sédant beslut
inte nds forfaller avtalet utan ratt till erséttning fran nagon sida.

Detta kopekontrakt har uppréttats och undertecknats i tvé lika lydande exemplar varav
parterna erhdllit var sitt.

Sodertilje den 2Tkt 2014

For sdljarna
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Sodertélje den / 2014

For kdparen, Sodertélje kommun

Bevittnas:




