Sodertélje kommun Sammantradesprotokoll 2014-11-18 /"

Stadsbyggnadsnimnden 162 )
.’/’ N

§ 118 Detaljplan for Ekgdrden norra, del av Ekgarden 1:1 m fl. ;\,

Dar SBN 2010-01032-214

Sammanfattning av drendet

Samhéllsbyggnadskontoret har uppréttat ett planf6rslag som utgér en del av det
program som gjordes for omradet Ekgarden-Ornstugan 2011. Syftet med
planldggningen #r att kunna bebygga Ekgarden norra med sméhusbebyggelse —
friliggande, radhus, kedjehus etc.
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| §-§ T } ) ]J Inkomna synpunkter under samtliga planskeden har frimst berort bebyggelsens
E]J Sl = é——i intrang i den tétortsnéra rekreationsskogen. Kontoret anser att foreslagen
igg = j exploatering inte 4r av en sddan omfattning eller sker pa ett sddant sétt att den
ax ; utgdr ndgot hot mot fortsatt mojlighet till rekreation.
R

Samhillbyggnadskontoret foreslér att ndimnden godkénner utstéllningsutlatandet
och att detaljplan for Ekgarden norra, del av Ekgéarden 1:1 m 1l tillstyrks for
antagande.

Beslutsunderlag

Tjénsteskrivelse 2014-10-29
Planbeskrivning 2014-10-29
Genomférandebeskrivning 2014-10-29
Plankarta 2014-10-29
Utstéllningsutldtande 2014-10-10

Yrkande
Ordfsrande Staffan Norberg (V) yrkar bifall till kontorets forslag med tilldgg att

utstéillningsutlatandet kompletteras med kartor 6ver gronkilar samt fortydligande
text om gronkilarna i omrédet. Ordforanden foreslér &ven att paragrafen justeras
omedelbart.

Proposition
Ordf6randen stiller proposition pa kontorets forslag samt egna foreslagna tilldgg

och finner att nimnden beslutat enligt desamma.

Justerandes signum Anslagsdatum Utdragsbestyrkande
N 2014-11-19
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Forts § gtadsbyggnadsnimndens beslut

118 1. Utstaliningsutlatande daterat 2014-10-10 godkénns, med
komplettering av kartor dver gronkilar samt fortydligande text om
gronkilarna i omrédet.

2. Detaljplan for Ekgérden norra, del av Ekgérden 1:1 m fl tillstyrks for
antagande.

3. Paragrafen justeras omedelbart.

Beslutet expedieras till:

Kommunstyrelsen
Akten
Justerandes signum Anslagsdatum Utdragsbestyrkande
—] 2014-11-19
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Sodertdlje
kommun

e s e

Sambhalisbyggnadskontoret

UTSTALLNINGSUTLATANDE
Detaljplan

Dnr 2010-01032-214
Detaljplan for
EKGARDEN norra
Ekgérden 1:1 m {1

i Sodertdlje kommun

Upprittad 2014-10-10

Utstéillning

Detaljplanen har under tiden 16 april 2014 — 28 maj 2014 varit utstilld i stadshuset.
Planforslaget har dven varit tillgingligt pa kommunens hemsida. Forutom kénda
sakidgare har andra intressenter, som under samradet skriftligen framfort synpunkter,
fatt underrittelse om utstillningen med brev. Ovriga har informerats genom annons i
lanstidningen.

Planprocessen for Ekgérden norra (Ekgérden 1:1 m fl)

Programsamrad 2011-04-20 —2011-06-20
Plansamrad 2013-03-19 — 2013-05-13
Utstéllning 2014-04-16 — 2014-05-28

Synpunkter inkomna under utstdllningstiden

1. Lansstyrelsen
Lansstyrelsen har inget att erinra mot planforsiaget enligt 12 kap. APBL och avser
d#rfor inte att 6versinda ndgot yttrande Gver det utstillda planforslaget.

Kommentar:
Noteras att Linsstyrelsen inte har ndgra ytterligare synpunkter.



2. Svenska kraftnat
Har inget att erinra.

Kommentar:
Noteras att Svenska Krafindt inte har ndgot att erinra.

3. Miljdnamnden

Miljokontoret vill paminna om att det &r viktigt att hanteringen av dagvatten anpassas
till hur mycket mark som bebyggs. Ett dagvattenmagasin finns inritat men &r placerat
utanfSr det omrade som omfattas av den foreslagna detaljplanen. Miljokontoret anser
att om magasinet behdvs for dagvattenhanteringen i omrédet ska fungera sa bor det
placeras inom planlagt omrade. Detta for att sékerstélla att mark reserveras for
dndamalet.

I det sddra omréadet var det dven tidigare planlagt for en befintlig 6vergdngsbrunn for
spillvatten. For 6vergangsbrunnen gillde ett skyddsavstdnd p& 50 meter pa grund av
att det kan uppsta luktproblem. Om den befintliga 6vergédngsbrunnen fortfarande
behdvs anser miljokontoret att det #ir viktigt att skyddsavstindet beaktas sé att risken
for oldgenheter minimeras.

Det gar dven en kraftledning genom syddstra delen av omradet. Miljokontoret anser
att det &r viktigt att skyddsavstand mellan kraftledning och tillkommande bostidder
beaktas.

Norr om planomrédet pd Ekgarden 1:17 bedrivs en mekanisk verkstad. Vid
planldggning av bostider i nérheten av verkstaden anser miljokontoret att hinsyn tas
till den pagaende verksamheten och att tillrickligt skyddsavstdnd ska sikerstillas.
Detta for att forhindra bade inskrénkningar i verksamheten samt oldgenheter for de
boende.

Kommentar:

Dagvattenmagasinet kommer att ligga inom detaljplan for ndsta planldggningsetapp
av Ekgarden-Ornstugan-omrddet dar bland annat befintlig “servicevig” ska
studeras for ev standardhojning. I och med att magsintet ligger i natur som inte dr
planlagd sa tydliggors att mark reserveras for denna vid fortsatt planldggning.

Overgdngsbrunnen dr forlagd under mark och medfor inte ndgot luktproblem enligt
Telge Nat.

Kraftledningen genom omradet avses flyttas eller markforldggas.



Verksamheten inom Ekgarden 1:17 dr av den karaktdren att den kan vara integrerad
med bostdder inom samma fastighet. Samhdllsbyggnadskontoret gér bedomningen
att det inte dr fragan om ndgon storning som krdver nagon sdrskild skyddsdtgdrd.

4. Utbildningsnamnden

Utbildningsndmnden tillstyrker detaljplan for del av Ekgérden 1:1 men betonar
samtidigt vikten av att utreda om forskola eller skola dr lampligt att inrymmas i varje
ny detaljplan.

Kommentar:
Mojligheten att inrymma forskola studeras i kommande planldggningar inom
Ekgarden-Ornstugan-omrddet.

5. Aldreomsorgsniamnden
Némnden tillstyrker samhillsbyggnadskontorets forslag till detaljplan for Ekgarden
norra i Sodertilje.

Kommentar:
Noteras att Aldreomsorgsndmnden tillstyrker forslaget till detaljplan.

6. Socialnéamnden
Socialndmnden tillstyrker samhéllsbyggnadskontorets forslag till detaljplan for
Ekgérden norra i Sodertilje.

Kommentar:
Noteras att Socialndmnden tillstyrker forslaget till detaljplan.

7. Omsorgsnamnden
Omsorgsndmnden tillstyrker samhéllsbyggnadskontorets forslag till detaljplan for
Ekgérden norra i S6dertélje.

Kommentar:
Noteras att Omsorgsndmnden tillstyrker forslaget till detaljplan.

8. Telge Nat

Fjédrrvarme: inget att erinra.

Elnit: Hégspédnningsledningar korsar omradet och behover flyttas for att undvika att
hamna pé tomtmark. Bestéllaren star for kostnaden.

Stadsnit: inget att erinra.



Vatten och avlopp: Fastigheterna Ekgarden 1:18 och 1:19 samt foreslaget
grupphus/radhusomrade i norr maste pumpa avloppet. Detta omrade blir alltsa en typ
LTA-omrade. Méjligen kan de tva framtida avstyckade tomterna i sdder anslutas
med sjalvfall.

Kommentar:
Synpunkterna beaktas och fortydligas i plan- och genomforandebeskrivningen.

9. Sodertérns brandférsvarsforbund

Om det planerade gruppboendet for 5-6 personer bedéms vara en verksamhet enligt
verksamhetsklass 5b i Boverkets byggregler kraver byggreglerna att ett automatiskt
slicksystem installeras i byggnaden. Vattennétet i planomréadet bor dérfor klara av att
forsorja sprinkler i denna byggnad. I samradsredogtrelsen star det att detta ska
beaktas men det framgér ¢j i utstédllningshandlingen under rubriken *Teknisk
forsdrjning™ att detta dr beaktat.

Kommentar:
Tilldgg gors i planbeskrivningen enligt synpunkt.

10. Teracom
Forutsatt att de kan bedriva verksamhet som idag och att de &ven fortséttningsvis kan
ta oss till och frén stationen s& har Teracom inget att erinra mot planfrslaget.

Kommentar:
Viganslutningen till masten ska sdkerstdllas vid genomforandet av planen.

11. Kommunala handikappradet

Kommunala handikappradet har tagit del av forslag till detaljplan och hénvisar till
radets tidigare yttrande som gavs i samband med samradet. Radet stéller sig i det
yttrandet positiva till planens syfte att skapa mdjlighet for ett gruppboende.

Kommentar:
Noteras att Kommunala handikappradet inte har nagot ytterligare att erinra.

12. Naturskyddsforeningen

Naturskyddsforeningen i Sodertélje-Nykvarn vill inledningsvis uttrycka stark kritik
mot hur samradet av detta planirende har bedrivits. Trots att ett stort antal nérboende,
Naturskyddsforeningen, Friluftsfrimjandet, Stall Ragnhildsborgs vénner, m fl, i
yttranden och pé andra sitt har anfort goda argument mot att ett sé stort och
tétortsnéra skogsomrdde som omréde A exploateras bara for att gora plats for

ett fatal mycket stora villatomter, s har inga av dessa argument tillmétts nagon som
helst betydelse utan bara avfirdats. Istéllet s& har omrade A nu till utstéliningsskedet



ytterligare utvidgats, sé att det nu omfattar 17 tomter a 1400 kvm, vilket med végar
etc. omfattar hela 6 hektar! Och detta utan att ndgon enda remissinstans argumenterat
for eller ens antytt sddana Snskemal!

Foljaktligen avstyrker Naturskyddsforeningen utstéllningsforslaget vad giller omrade
A. Detta skogsomrade ar alitfor viktig som rekreationsomréade for att bebyggas i sin
helhet. Det dr ocksa ett stort missbruk av virdefull mark med s stora tomter.
Foreslar istillet att bara den Ostligaste delen tas i ansprék for bostéder, och dd med

t ex rad- eller kedjehus. Detaljer framgér av tidigare yttranden i detta drende. Ddrmed
vérnas storre delen av skogen samtidigt som ett vésentligt stérre antal bostédder dn 17
villor kan tillskapas!

Omréade A, utom den 6stligaste delen, ligger dértill 1angre fran kollektivtrafik dn vad
Sodertiljes versiktsplan anser acceptabelt. Samhéllsbyggnadskontorets
motargument att ”Omfattningen av nya bostéder &r dock relativt begrénsad och
bedoms dé inte fa nagra storre negativa miljokonsekvenser betréffande transporter”
anser vi inte 4r ett godtagbart motiv for avsteg, eftersom det inte pa nagot sétt ror sig
om ett angeléget samhéllsintresse eller annat starkt vigande skdl. Kommentaren
utgor for Gvrigt ett savil talande som typiskt exempel pa den typ av argument som
flertalet yttranden, negativa till kontorets forslag betréffande omrade A, har bemétts
med.

For synpunkter mer i detalj och vad avser 6vriga delar av utstidllningsforslaget,
relaterade bl a till energi, trafik och kommunikationer, ber Naturskyddsforeningen att
fa hénvisa till tidigare yttranden i detta &rende. Dessa kvarstar alltsé oftréindrade
eftersom de inte har foranlett kontoret till den minsta foréndring i planen, och for att
Naturskyddsféreningen inte har funnit ndgon bérande argumentation mot dessa
synpunkter.

Kommentar:

Som en del i processen har omrade A fordndrats for att fa till en bdttre strdckning av
vigen med hdnsyn till lutningen. Kvartersmarken har okat ndgot men hdller sig inom
den tidigare redovisade plangrdnsens ldge. Kontoret anser att det inte medfor nagra
Jforsamringar vad avser tillgdngligheten till omgivande natur.

Oversiktsplanen uttrycker det som god tillgdanglighet till kollektivtrafik vilket
definieras i Sodertdlje kommun att den boende/arbetande har mindre dn 1,0 km till
tagstation/regionbuss med god turtdthet i hogtrafik, eller 400 m till buss/spdarvagn
med hog turtithet i hogtrafik. Vid utveckling av nya bostads- och arbetsomrdden
inom kommunen ska dessa ske pa sadana platser ddr det finns goda forutsdttningar
for att ga, cykla till viktiga malpunkter.



Vid den pagdende utvecklingen i Ekgardsomradet arbetar kommunen just med att
forbdttra mojligheterna att ga och cykla till viktiga malpunkter.

Samhdllsbyggnadskontoret anser ocksa att det dr ett angeldget samhdllsintresse som
det uttrycks i Oversiktsplanen att kommunen ska verka for att olika gruppers behov
av bostdder ska tillgodoses genom ett varierat utbud av bostdder pd marknaden.
Planberedskapen for att bygga nya bostdder i kommunen ska vara god och finnas i
attraktiva ldgen. Kommunens “planbank” ska innehdlla forutsdttningar for minst

1 000 nya bostdder.

Yttranden fran privatpersoner

13.

Skogen/naturreservatet dér &r en fantastisk tillgdng for var verksamhet. Har anvént
skogen vid flera triningar inom klubben samt vid vara ungdomscuper déir det
kommer ungdomar frén dstra Sérmland. Det dr en fantastisk skog som ligger vildigt
néra Sodertilje centrum, och det #r ltt att ta sig dit. Aven nirheten till M#larbadet
och till Ragnhildsborgsbacken gor att skogen besdks av andra personer som
orienterar. Det &r manga som &r ute och promenerar i omradet, da det ligger perfekt
placerat mellan sjdlva staden Sédertilje och omradet Viksberg ddr manga bor under
sommarmanaderna. Boende i S6dertilje borde vara stolta att ha ett sddant
rekreationsomrade si nira centrum. Aven Brunnsingskolans elever anvinder skogen
och 16psparet uppe vid vattentornet pa sina idrottslektioner. Det finns ingen skog i
nérheten med sé tydliga [6pspar. Det &r ofta ryttare i skogen, som formodligen
kommer frén Bergtorp.

Kommentar:
Se tidigare yttranden ovan.

14,

Liste reportaget i LT angiende planer pa att bygga i Ragnhildborgsomradet. Ar
medveten om att fler bostdder behdvs i S6dertédlje men snélla kommunen - ror inte
Ragnhildsborg! Detta fantastiska naturomrade méste fa vara orért. Ménga andra
omraden finns i stan - varfor kldmma in bostéder ddr naturen &r som allra skénast?

Kommentar:
Se tidigare yttranden ovan.

15.

Anser att detaljplaneprogrammet bor arbetas om i sin helhet.

I plan- och bygglagen slas fast att omréden ska anvéndas for de indamal som det ar
mest limpade och att bestimmelserna i miljébalkens tredje kapitel ska tillampas.



Anser att den foreslagna placeringen av ny bebyggelse innebér stora ingrepp i vad
som idag #r naturmark. Denna naturmark har bade hoga naturvirden och ar ett
vérdefullt och vilbestkt rekreationsomréde. Tétortsnéra rekreationsskogar dr mycket
viktiga for ménniskors hélsa och vilbefinnande, bade socialt, biologiskt, kulturellt
och pedagogiskt. Det finns ingen klar definition av tétortsnéra skog men
Naturskyddsforeningen definierar det som ett skogsomrade mindre &n 3 kilometer
fran en tdtort. Omradet dér det planeras bebyggelse ér en av fa titortsnéra skogar i
Sodertilje. Det finns i princip tva titortsndra skogar: kring Lina naturreservat och
kring Talbyskogens naturreservat.

Skogssomradet kring Talbyskogens naturreservat &r mer lattatkomligt &n skogen
kring Lina naturreservat. Dessutom &r det betydligt mer nyttjat da det bor fler
ménniskor i omradet. Bebyggelsen omkring denna skog har utvecklats kraftigt de
senaste tio dren och utnyttjas av allt fler. Skogsomréadet dér det planeras bebyggelse
ir av liknande naturtyp som Talbyskogens naturreservat. Exploateringen innebér att
en betydande del av denna skogstyp forsvinner. Aterstir av denna skogstyp ér da i
princip bara Talbyskogens naturreservat som endast &r 42 ha stort och som ska
nyttjas av allt fler.

Det dr beklagansvirt att Sddertélje kommun inte skyddar sina tétortsnéra skogar i
tillrécklig utstrickning trots att all forskning visar hur viktig denna typ av skog &r.
Kommunen uttrycker i 6versiktsplanen att man vill skapa ett attraktivt Sodertélje
men om man pa detta sétt exploaterar en av sina fa titortsndra skogar finns det inte
nagon attraktivitet kvar, atminstone inte sett ur perspektivet rekreation och
naturupplevelser.

Skogsomradet mellan Ragnhildsborg och Viksberg utgdr en del av Bornsjokilen som
ir en av Stockholms tio grona kilar. Bornsjokilen uppmérksammades dven i OP 2004
dédr man skriver att det &r viktigt att bebyggelsen planeras med stor hénsyn till
gronkilens virdekérnor och man foreslog att en fordjupad Sversiktsplan skulle tas
fram for omradet. Denna realiserades tyviérr inte utan kommunens strategi verkar nu
vara att detaljplaneldgga bit for bit utan att ha en §vergripande strategi for detta
strategiska naturomrade. P4 sé vis kan man ju ocksa hivda att varje plan for sig inte
har nagon betydande miljopaverkan &ven om planerna tillsammans kommer att ha
det.

Det dr anmérkningsvirt att ingen ansats till att férséka bevara de omraden med hogst
naturviirden gjorts i planprogrammet. Inte heller har man forsékt placera bebyggelsen
sa att kvarvarande skogsomrade ska bli sammanhédngande om &n ndgot mindre. I den
beskrivning av inverkan pa miljén som togs fram i samband med detaljplan for
Ekgarden sodra sa lyfts ett antal vegetationstyper fram som sérskilt vérdefulla bl a
omradena med hillmarkstallskog. I beskrivningen rekommenderar man att vissa
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skadereducerande atgirder ska vidtas, exempelvis ska lagor av éldre aspar och granar
sparas eller flyttas, grona strak ska avsittas och vissa dldre trdd ska sparas. dessa
atgdrder &r naturligtvis 14ngt ifrén tillrdckliga.

Foreslar att Sodertilje kommun arbetar for att utSka Talbyskogens nturreservat.

Kommentar:

Aktuellt omréde utpekas inte som omrdde med hoga naturvérden i Oversikisplanen
”Framtid Sodertdlje”. Inom omraden i anslutning till tdtorten som inte dr utpekade

Jfor ett sdrskilt intresse kan olika typer av anvdndning prévas, bl a utbyggnad av
bostdder.

Gronplan for Sodertilje titort redovisar ett flertal omrdden med tdtortsndra natur av
olika slag. Foreslagen exploatering tar inte hela naturen i ansprak i denna del och
utgor inget hot mot tdtortsndra rekreation i Ekgarden-Ritorp-omradet.

Vid varje ny planldggning girs bedomningen om denna far miljopdaverkan utifran det
som redan dr byggt. Man planligger sdledes inte ett stoérre omrade dn vad som dr
syftet med planen for varje ny utbyggnad for att fa en samlad bild av miljopdaverkan.

16.

Genomftrandet av denna plan kommer att férsvéra for invanarna att ldtt kunna ta sig
ut i naturen i nord 6stra delen av Sddertélje och bilda en PROPP i den naturliga kil
som idag anvénds flitigt. I er (Samhéllsbyggnadskontoret) konsekvensbeskrivning
under miljd och hilsa, gors konklusionen att omrédet ”inte kommer att fa nigra
konsekvenser for miljo och hilsa”. Detta &r direkt felaktigt da denna gréna kil ar
viktig for ett rorligt friluftsliv och folkhdlsan. Genomfrandet av planerna kommer
att forsvara for invanarna att ta sig till bland annat Talbyskogen.

I samradsredogdrelsen ger ni (Samhéllsbyggnadskontoret) mycket svepande svar och
kor dver invanarna i nirheten, Kultur & fritidsndimnden och andra organisationer i er
sammanfattning. Det kéinns inte OK i ett demokratiskt samhélle.

- I planbeskrivningens behovsbeddmning (sid 3, punkt 2), stir det att ”... kommer
inte att innebéra nagot direkt intrang i gronkilen”, vilka kriterier anvénder ni for att
dra denna konklusion?

- I samradsredogorelsens sammanfattning (sid 12), konkluderar ni att ni att planen
inte splittrar upp den grona kilen! Hur resonerar ni da?

- Vad dr virdet av de grona kilar som presenteras i ¢versiktplanen “Framtid
Sédertilje”? Med vilka kriterier kan man kéra Sver lagd langtidsplan?



- Vilka andra omraden i Ragnhildsborgsomradet &r fortsatt utsatt for
utbyggnadsplaner? Var kan man se helheten om man inte kan lita p& “Framtid
Sédertilje”?

Kommentar:

I planen kommer det vara en allmdn vdg som dr oppen for alla och de befintliga
skogsvdgarna ansluter till denna sa tillgingligheten till naturen kommer fortfarande
att vara god.

Det samhdllsbyggnadskontoret avser med konsekvenser for miljo och hdlsa dr om det
foreligger ndirhet till- eller risk for bl a farliga verksamheter, buller, allergier,
luktfiroreningar och elektromagnetiska fdlt.

Den regionala gréna kilen dr omrdadet mellan Viksberg och Ragnhildsborg/Ritorp i
ost-vastlig rikining (mellan Nykvarns kommun och Salems kommun och inte kilen in
mot bebyggelsen vid Nydalavigen). Den gréona kilens centrala delar ligger ca 500-
1000 meter norr om planomrddet. Det finns inget hinder mot att bebyggelse far
forekomma inom en gron kil savida inte kilens funktion gar forlorad. Den foreslagna
bebyggelsen ligger i kilens periferi och kommer inte till pa ett sadant sdtt att kilens
funktion som sammanhdngande omrade gar forlorad. (Se kartor).

Oversiktsplanen ”Framtid Sédertdlje” pekar inte ut exakta utbyggnadsomrdden utan
planeringen ska ske enligt de principer och riktlinjer for fortdtning och utveckling av
staden som anges.

17.

Att bygga bostider i detta for rekreation sa viktiga omrade verkar helt fel.
Upptrampade och sedan lange anvénda skogsstigar och f.d. motionsspér kommer att
skiras av. Tillgingligheten till naturen for icke bilburna forsémras. Nu anvénds
omradet flitigt bl.a. av motionérer, hundégare, ridhéstar och som allmént
promenadomrade. Omradet har ett rikt djur- och véxtliv vilket kommer att ga forlorat
dven utanfor planomradet.

Som detaljplanen nu ser ut skiirs i princip de stigar som nu finns av. Att ta sig till de
gronomraden som blir kvar innebér omvigar att ta sig dit. Att tillkommande
byggnader planeras intill befintlig bebyggelse och inte kommer att innebéra ndgot
direkt intring i grénkilen #r en stark verdrift speciellt for delomrade A. Det blir ju
tvért om och var ligger den befintliga bebyggelsen?

For att i dag ta sig fran Nydalaomradet kan man fran Eklovsvéagen vid
transformatorstationen ta sig direkt ut i naturen pa upptrampade stigar. En av dessa
mynnar ut dir den téinkta Ostra ensamma tomten kommer att ligga. Troligen skérs
denna stig av nir tomten bebyggs. Att ta sig dit pa en annan stig ut i omradet kommer



att inneb#ra en omvig som dessutom kommer att gé genom ett villaomréde. Annat
alternativ #r att gi pa gatorna (Ekgardsvégen och nya lokalgatan) vilket inte dr s&
trevligt speciellt for hundégare. Anslutningen till gronomradet skall tydligen kunna
ske dir lokalgatan kroker. Bredden pa denna anslutning ser ut att vara c:a 6 meter
och da skall viigen till Teracoms mast ocksa fa plats. Det dr inte mycket plats for att
komma ut i kvarvarande natur.

Skall allt regn- och smiltvatten inkl. takavvattningar tas om hand av infiltrering?
Risken #r att vatten rinner ner efter berggrunden ner till ligre omraden utanfor

planomrédet som redan i dag &r ganska blota tidvis. Hur undviker man att detta inte
sker?

Hur sikerstiller man att naturen utanfor planomradet inte paverkas under byggtiden?
kommer plangrinsen att strikt héllas sa att man inte av olika skil maste g utanfor
grinsen. Har sett i andra omraden att mark utanfor planomradet tas i ansprak for att
littare komma 4t att bygga och transportera bl.a. om detta sker tar man ju &nnu mer
gronyta i ansprak. Denna kan ju inte aterstéllas i naturligt skick.

Sammanfattningsvis kan sigas att denna detaljplan gor stort intrang i gronomrédet i
vart ndiromrade speciellt delomrade A och vistra delen av B. Delomrade C och
resterand del av B paverkar mindre men ger ett intrdng i denna grona del. For icke
bilburna personer innebir detaljplanen att det blir svarare och tar ldngre tid att
komma ut i den ordrda naturen. Hela detaljplanen borde avstyrkas.

Kommentar:
Ang. tillganglighet och intrang i gronkil, se ovan.

Dagvatten har studerats i utredningar med forslag pa losning for hur avrinning ska
hanteras.

Planens grdnser dr det som giller vid genomforandet och iordningstdllandet av
kvartersmark. Transportvigar och mark utanfor planomrddet kan tillfilligt anvdndas
under byggtiden.

Hur ldng tid det tar att komma ut i naturen beror naturligtvis pd var man utgadr ifran.
I planen kommer det vara allmdn vdg som ansluter till befintliga skogsvdgar och dr
dppna for alla sa tillgangligheten till naturen kommer fortfarande att vara god.

18.
Pitalar att den inventering som n@mns under Ovrigt planeringsunderlag,
“Inventering av signal- och rodlistade arter i Ekgardenomréadet” inte &r utford av
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Miljokontoret, utan av en privatperson pa eget initiativ (Carl-Erik Persson).

I plan- och bygglagen slés fast att omraden ska anvindas for de indamal som det &r
mest ldmpade, och att bestimmelserna i miljobalkens tredje kapitel ska tillimpas.
Dir stér det att "Mark- och vattenomraden samt fysisk miljo i 6vrigt som har
betydelse fran allmén synpunkt pa grund av deras naturvirden eller kulturvérden eller
med hénsyn till friluftslivet skall s& langt mojligt skyddas mot atgérder som kan
patagligt skada natur- eller kulturmiljén. Behovet av grénomraden i titorter och i
nirheten av tdtorter skall sérskilt beaktas”.

Anser att den i detaljplanen féreslagna placeringen av ny bebyggelse innebér stora
ingrepp i vad som idag &r naturmark. Den har bade hdga naturvirden och r ett
virdefullt och vilbestkt rekreationsomrade for de boende i Sodertilje.

Tiétortsnéra skogar &r mycket viktiga for ménniskors hélsa och vilbefinnande, bade
socialt, biologiskt, kulturellt och pedagogiskt. Det finns igen klar definition av
titortsndra skog, men Naturskyddsforeningen definierar det som ett skogsomrade
mindre 4n 3 kilometer fran en tdtort. Omradet det planeras bebyggelse i ér en av fa
tatortsndra skogar i Sdertilje. Kring S6dertilje centrum finns det i princip tva
titortsndra skogar:1. kring Lina naturreservat 2. kring Talbyskogens naturreservat
(det skogsomrade som detaljplanen omfattas av).

Skogsomradet kring Talbyskogens naturreservat dr mer léttatkomligt &n skogen kring
Lina naturreservat. Dessutom #r det betydligt mer utnyttjat d& det bor fler ménniskor
i omradet. Bebyggelsen omkring denna skog (Ritorp och Viksberg) har utvecklats
kraftigt de senaste tio aren och utnyttjas av allt fler ménniskor.

Skogsomradet dér det planeras bebyggelse ér av liknande naturtyp som Talbyskogens
naturreservat. Exploatering i form av ny bebyggelse som foreslas i detaljplanen
innebir dérfor att en betydande del av denna skogstyp forsvinner. Aterstér av denna
skogstyp &r da i princip bara Talbyskogens naturreservat, som endast 4r 42 ha stort
och som ska nyttjas av allt fler ménniskor. Detta innebir ett storre slitage pé skogen,
och framforallt en paverkan p& mossor och lavar.

I foreliggande forslag till detaljplan gér man helt emot riktlinjerna i versiktsplanen,
trots att detta papekats av flera organisationer och boende, bade vid programsamradet
for Ekgérden-Ornstugan och vid samradet f5r Ekgérden norra. Det #r helt uppenbart
att inga anstrangningar har gjorts for att ens forsoka utreda vilka omraden som
detaljplanen berér som dr centrala antingen for friluftsliv eller for den biologiska
mangfalden i omréadet.

Sammanfattningsvis anser att Omride A ska omlokaliseras for att minimera paverkan
pa detta fina skogsomrade. Ingen ytterligare exploatering ska géras i omradet innan
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en noggrann inventering &r gjord av hela omradet, och att det utifran denna gjorts en
analys av vilka lokaler och hur stora skogsarealer som behver sparas for att den
grona kilen ska bevara sin funktion, trots ett kande besokstryck.

Kommentar:

Aktuellt omride utpekas inte som omrdde med héga naturvérden i Oversiktsplanen
Framtid Sodertilje. Inom omrdden i anslutning till tdtorten som inte dr utpekade for
ett sdrskilt intresse (Naturreservat etc) kan olika typer av anvindning provas, bl a
utbyggnad av bostdder.

Gronplan for Sodertdlje titort redovisar ett flertal omrdaden med tdtortsndra natur av
olika slag. Foreslagen exploatering tar inte hela naturen i ansprak i denna del och
utgor inget hot mot tdtortsndra rekreation i Ekgdrden-Ritorp-omradet.

19. 39 personer i Ekgarden

Det ér framforallt delomrade A som helt tar bort de accessvégar som finns idag och
foreslagen plan séger ingenting om att dessa skall ersittas av nya. Det &r mycket
markligt att prioriteringen av 16 villatomter far gé fore ett allménintresse och ett
omrade som nyttjas av ett stort antal ménniskor.

Det pagér planprocesser i Hoxeltorp 1:5 och Hoxeltorp 1:6/Hjdlmséttra 1:3 som
tillsammans kommer att erbjuda ca 100 tomter for villabebyggelse. I omradet Stora
Ritorp finns ca 15 tomter till salu, i Bjorkmossen erbjuds radhustomter och slutligen
finns det tomter i Ekgarden Sodra. Att i skenet av detta vara beredd att offra ett
rekreationsomréde for ytterligare ett antal tomter &r en huvudlds prioritering. Lagger
vi dértill att det fortfarande finns ett stort antal tomter till salu i tex Glasberga Sjostad
kan man fundera 6ver om det i dagslédget &r en brist pd byggbara villatomter.
Delomrade A bestar dessutom till storsta delarna av héllmarker och kuperad terréing
vilket betyder omfattande springningsarbeten for att mojliggra en villabebyggelse.

Foreslar att delomrade A tas bort helt, dels for att bevara de stigar som idag finns
men ocksd det hillmarksomrédde som finns och dédrmed bevara det fina
rekreationsomrade som idag sé flitigt anvénds.

Kommentar:

1 planen kommer det vara en allmdin vig (genom delomrade A) som dr éppen for alla
och de befintliga skogsvigarna ansluter till denna sa tillgangligheten till naturen
kommer fortfarande att vara god. (Se karta).

I Oversiktsplanen uttrycks det att kommunen ska verka for att olika gruppers behov
av bostdder ska tillgodoses genom ett varierat utbud av bostdder pa marknaden.
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Planberedskapen for att bygga nya bostdder i kommunen ska vara god och finnas i
attraktiva ldgen. Kommunens “planbank” ska innehalla forutsdtiningar for minst
1 000 nya bostdder.

20. Aktionsgruppen Rddda naturen i Ragnhildsborg

Med anledning av den detaljplan som &r ute pé utstdllning avseende Ekgarden norra
m fl vill Aktionsgruppen "Rédda naturen i Ragnhildsborg belysa vikten av att bevara
Sodertdljes grona lunga.

Det #r en unik miljé som Sodertélje erbjuder, vackra strovomraden med beteshagar
for getter och histar bara ett par kilometer fran stadens centrum, en stor
attraktionskraft for den bebyggelse som sker vid sdvil Bergviksstrand som Ekgérden.
De stigar (gamla elljusspéret) som ir i skogen ovanfor ”gamla Ornstugan” utnyttjas
vildigt flitigt av flandrer, 16pare, mtb cyklister, hundégare och ryttare mm, en unik
plats som inte stinger ute ndgon aktivitet. Ju storre inflyttning som sker till omradet
av redan paborjad byggnation gér att trycket pa naturen 6kar ytterligare, dérfor dr det
HELT FEL att bebygga den del som utgor pulsddern i var grona lunga. (Ekgérden-
Ornstugan, Delomride A i detaljplanen).

Det 4r ménga av savil remissinstanserna som dvriga motstandare till projektet som
har framfort ytterst kloka och vilgrundade. Naturskyddsfreningen,
Friluftsfrimjandet, Miljéndmnden, Kultur och fritidsndmnden 4r nagra av dessa. Det
ir bevarandet av rédlistade djurarter, unik rekreationsmiljé mm, mm.

Bevara hagmarken, stigarna och naturen sa vi kan fortsétta ha ett rikt friluftsliv som
inte kréver vare sig dyra hallar, konstgris eller underhéll. Ragnhildsborg har blivit
nagot av ett “triningscentrum” fér utomhusidrott. Stall Ragnhildsborg och Stall
Bergtorp &r helt beroende av ridvégar for att kunna utdva sin verksamhet, det dr
katastrof for dessa verksamheter om naturmarken skérmas av med bebyggelse.

Undertecknad av 336 medlemmarna i fb gruppen Réddda Naturen i Ragnhildsborg.
Kommentar:
De vigar som kommer att tas i ansprdk dr idag inga sdrskilda ridvdgar. I den

bemdrkelsen bor ridverksamhet fortfarande kunna bedrivas i ndromradet om dn inte
exakt pa de vdgstrdckor som anvdnds idag.
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Synpunkter inkomna under programsamrad, plansamrad eller
utstdlining som inte tillgodosetts

e Ett antal privatpersoner samt Naturskyddsforeningen har yttrat sig under
samtliga skeden i planprocessen. (Ingen av dessa privatpersoner bedéms dock
vara sakigare i aktuell plan.) Synpunkterna har frimst varit inriktade pa
exploatering av det som omnidmns som delomrdde A i planbeskrivningen och
att populér rekreationsskog forsvinner i samband med denna.

¢ Miljokontorets synpunkt pa att illustrerat dagvattenmagasin ska ligga inom
planomradet.

Revidering efter utstalining
Fortydligande i planbeskrivningen enligt brandforsvarsférbundets yttrande samt
Telge Nits yttrande att en hdgspénningsledning maste flyttas eller markforléggas.

Sambhallsbyggnadskontorets bedomning och stdllningstagande
Kontoret har bedomt utifrén de formella riktlinjer som finns enligt tidigare
stillningstaganden (RUFS 2010 och Oversiktsplan) att den regionala gronkilen inte
péverkas negativt, (se kartor nedan). Tillika bedéms att den natur som anvénds for
tdtortsnira rekreation inte tas i ansprak i den omfattningen eller pé ett sddant sitt att
mdjligheten till rekreation forsvinner i Ekgardsomradet. Tillgidngligheten till
Talbyskogens naturreservat beddms fortfarande vara god enligt syftet med
planldggningen, (se karta nedan).

Planomradets ldge ligger idag inte inom det avstand (400 meter) som dversiktsplanen
utrycker som god tillgéinglighet till kollektivtrafik. Inom Ekgarden-Ornstugan-
omradet kommer tillgidngligheten forbéttras genom utbyggnad av géng- och
cykelvigar vilket 4r i linje med Gversiktsplanens riktlinjer dér bostédder ska
lokaliseras till platser dér det finns goda forutséttningar for att g, cykla till viktiga
maélpunkter.

Dagvattenmagasinet avses ligga inom detaljplan for kommande planldggningsetapp.

Kontoret foreslar mot bakgrund av detta att detaljplanen med aktuell utformning
enligt utstillningsforslaget kan antas.
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SAMHALLSBYGGNADSKONTORET

Plan
Urban Dahlberg Magnus Ericsson
Plan- och bygglovchef Planarkitekt
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Oversiktsplan - Framtid Sédertdlje. Planomrddets ldge vid den regionala gréonkilen.
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RUFS 2010. Planomradets ldge vid den regionala gronkilen (Bornsjokilen).
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