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Sammanfattning av drendet

Kontoret fick 2012-11-13 § 233 uppdrag att uppritta en ny detaljplan som har varit
utskickad for granskning under tiden 21 maj till 4 juli 2014. Inkomna synpunkter har
kontoret beaktat och kommenterat i ett utlaitande. Samhéllbyggnadskontoret foreslar att
kommunfullméktige antar detaljplanen.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse 2014-09-29
Granskningsutlétande 2014-09-26
Plankarta

Plan- och genomftrandebeskrivning

Arendet

Lerhaga — Ytterby &r ett omrade som stegvis har omvandlats frén fritidsboende till
permanentboende. Lerhaga ér i Gversiktsplan utpekat som ett omrade dér forutséttningarna
for permanentboende ska forbéttras vid anslutning till gemensam VA-l§sning.

Kontoret fick 2012-11-13 § 233 uppdrag att upprétta en ny detaljplan som har varit
utskickad p& samrad under varen 2013 och for granskning under tiden 21 mayj till 4 juli
2014.
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Inkomna synpunkter under samrid och granskning har kontoret beaktat och kommenterat.
Vissa justeringar har gjorts till antagandehandlingarna bl. a. fortydliganden om motiv till
skél for upphévande av strandskydd enligt Lénsstyrelsens yttrande. Aven fortydliganden av
Telge atervinnings papekande om att nérheten till dtervinningsanldggningen ska framgs i
planen har gjorts.

PlanfGrslaget foreslar inga principiella forandringar jamfort med géllande byggnadsplaner
annat &n att byggrétten utdkas fran 60+20 kvm och 75+40 kvm till 160+50 kvm med
mdjlighet till tva véningar i form av *forh6jd” vindsvéning alternativt suterriingvéaning.
Huvudmannaskapet for allmén plats kvarligger hos markégarna, dvs. de tvé foreningarna
inom omradet.

Enligt Telge Niits tidplan kan utbyggnaden av vatten och avlopp pabérjas 2015 och de
forsta bostéderna kan ansluta sig vid arsskiftet 2015/2016.

Ekonomiska konsekvenser och finansiering
Planarbetet finansieras genom planavgift enligt faststilld taxa vid bygglov.

Samhillsbyggnadskontorets forslag till kommunstyrelsen:
Detaljplan {or Lerhaga 1:4 m fl tillstyrks for antagande under fSrutséttning att detaljplanen
tillstyrkts av stadsbyggnadsndmnden.

Samhéllsbyggnadskontorets forslag till kommunfullmiiktige:
Detaljplan {or Lerhaga 1:4 m fl antas under forutséttning att detaljplanen tillstyrkts av
stadsbyggnadsndgmnden och kommunstyrelsen.
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GRANSKNINGSUTLATANDE
Detaljplan

Dnr 2010-01032-214
Detaljplan for

Lerhaga 1:4 m fl

i Sodertalje kommun

Uppréttad 2014-09-26

Granskning

Detaljplanen har under tiden 21 maj — 4 juli 2014 varit utstalld for granskning i
stadshuset. Planforslaget har dven varit tillgangligt pa kommunens hemsida.
Forutom kanda sakéagare har andra intressenter, som under samradet skriftligen
framfort synpunkter, fatt underrattelse om utstallningen med brev. Ovriga har
informerats genom annons i lanstidningen.

Planprocessen for Lerhaga 1:4 m fl.
Plansamrad 2013-04-25 - 2013-06-14
Granskning 2014-05-21 - 2014-07-04

Synpunkter inkomna under granskningstiden

Lansstyrelsen

Lansstyrelsen bedomer utifran nu kanda forutsattningar att det inte finns skal att
anta att Lansstyrelsen kommer att prova kommunens beslut och upphéava
detaljplanen med stdd av 11 kap. 11 § PBL. Denna beddmning forutsatter att
planhandlingarna kompletteras enligt nedan avseende sarskilda skal for
upphédvande av strandskydd.



For att upphava strandskyddet krévs att det foreligger séarskilda skél enligt 7 kap.
18c & miljcbalken. Lansstyrelsen framforde i samradet att kommunen i det
fortsatta planarbetet behover beskriva forhallandena inom berérda delar av
strandskyddsomradet och motivera vilka sérskilda skéal som foreligger for ett
upphavande av strandskyddet pa platsen. En sadan redovisning saknas och
beh6ver upprattas innan planen kan antas. Att planférslaget inte bedéms medféra
negativa konsekvenser for djur- och vaxtliv &r i sig inte ett sarskilt skal for att
upphava strandskyddet. Ett sarskilt skél kan vara att omradet redan har tagits i
ansprak pa ett sadant satt att det saknar betydelse for strandskyddets syften, vilket
i sadana fall bor beskrivas i forhallande till radande nivaskillnader inom
fastigheten.

Kommentar:
Lansstyrelsens synpunkter beaktas och planhandlingarna kompletteras med
fortydligande om motiv till sérskilda skal for upphdvande av strandskyddet.

Telge atervinning

Telge atervinning staller sig positiv till att de foreslagna omradena ansluts till det
allmanna dricks- och spillvattensystemet, de boende har genom aren ibland
uttryckt oro for att deras brunnar ska kunna paverkas av verksamheten pa
atervinningsanlaggningen.

Tveta atervinningsanlaggnings tillstand medger att verksamhet kan forekomma
dygnet runt med visst bakgrundsbuller som foljd. Omradet har aven forhojd
brandrisk. Sarskilt under sommarperioden. Det &r darfor bra — och viktigt att
narheten till Tveta atervinningsanlaggning framgar i planen. Som en effekt av
detta bor man undvika ytterligare bebyggelse inom 500 meters avstand fran
anlaggningen.

Avfallslésningarna inom vissa delar av omradet bor vara en gemensam
sorteringslosning. Ett lampligt forslag pa placering ska utarbetas tillsammans
med Telge atervinning. | den man som véagnatet medger tillracklig hog barighet
samt majlighet att mandvrera fordonen pa ett sakert satt, sa foredras en
hemsorteringsldsning.

Kommentar:

Telge atervinnings synpunkter beaktas. Planhandlingarna fortydligas med
att nagon ny bostadsbebyggelse inte tillkommer narmare &n 500 meter fan
atervinningsanlaggningen.

Placering av sorteringslosning for utarbetas i samrad mellan
fastighetségaren och Telge atervinning.



Telge Nat
Inget att erinra. Stadsnat har ledningar i omradet vilket kan erbjudas till omradet i
framtiden.

Kommentar:
Noteras att Telge nat inte har nagot ytterligare att erinra.

Miljobnamnden

Miljonamnden har i samradsskedet papekar att omradet skulle vara ett lampligt
pilotomrade for allmant VA baserat pa klosettvattensortering. Man namnde ocksa
att det vore positivt om forutsattningarna for detta studerades i en sérskild VA-
utredning. Alternativet att ansluta fastigheterna till allméant VA, som innebar
samre hushallning med vatten och naringsamnen bor tydligt motiveras.
Miljonamnden papekar att det saknas lagstod for att i planskedet utesluta
Klosettvattensorterande VA-system som teknisk I6sning.

Miljonamndens synpunkter géllande storningar fran Tveta avfallsanlaggning har
endast delvis bemotts. | planbeskrivningen framgar att lukt och buller fran
anlaggningen beddms vara pa nivaer sa att det inte stor bostaderna i omradet.
Bedomningsgrunder for detta framgar daremot inte. Synpunkterna om att det bor
genomforas en bullerutredning och att risker for brand pa Tveta
avfallsanldggning bor belysas bemots inte alls.

Miljokontoret vill &ven uppmarksamma den forstudie som Trafikverket
genomfort gallande forandringar och kapacitetsokningar pa jarnvagen mellan
Jarna och Stockholm. Samrad genomfordes 2011. Forandringarna skulle kunna
leda till 6kat buller fran jarnvagen. Planomradet ligger forvisso pa ett ganska stort
avstand fran jarnvagen men omradet mellan bestar till stor del av Lanaren och
ljudet kan darmed fardas langt.

Kommentar:

Betréaffande vatten- och avloppslosningen sa gor Telge Nat bedémningen att
klosettsorterande system ar ett alternativ dar man bygger nytt eller omradet
ligger langt fran det allménna VA-systemet. | Lerhaga finns det redan VA-
anslutningar forberedda vid omradet sa klosettserterande system ar inget
alternativ har.

Betraffande synpunkterna pa lukt och buller vill stadsbyggnadskontoret
havda radande forhallanden dar omradet redan ar planlagt for
bostadsandamal och bostéader redan finns dar sedan tidigare samt att det
inte planeras for nagra ytterligare bostader i omradet. Telge atervinning
papekar att ny bebyggelse bor undvikas inom 500 meter fran
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atervinningsanlaggningen och planen medger inte heller ytterligare
bostadsbebyggelse inom 500 meter fran anlaggningen.

Forandringarna av jarnvagen med eventuellt kat buller far behandlas i
sarskild dialog mellan Trafikverket och kommunen om vilka skyddsatgarder
som maste vidtas nar det blir aktuellt.

Sodertorns brandférsvarsforbund

Sodertorns brandforsvarsforbund PM 608 och 609 bér beaktas i
projekteringsarbetet, i syfte att sakerstélla rdddningstjanstens framkomlighet och
brandvattenforsorjning.

Kommentar:
Brandforsvarsforbundets synpunkter avses beaktas vid atgarder i samband
med genomfdérandet av planen.

Kommunala pensionarsradet
Kommunala pensionarsradet har tagit del av planen for Lerhaga 1:4 och har inget
att tillagga utover tidigare lamnat yttrande.

Kommentar:
Noteras att kommunala pensionarsradet inte har nagot ytterligare att
erinra.

Kommunala handikappradet
Kommunala handikappradet har tagit dl av och granskat férslag till detaljplan for
Lerhaga 1:4 m fl och har inga synpunkter pa forslaget.

Kommentar:
Noteras att kommunala handikappradet inte har nagot ytterligare att erinra.

Fastighetsagare Lerhaga 17:2

Agare till fastigheten Lerhaga 17:2 papekar att Det saknas uppgift om kostnad for
anslutning till det kommunala dricksvattnet och VA systemet. Eftersom
anslutningen berdknas starta i slutet av 2015 forutsatter fastighetsagaren att det
inte kommer att medfora nagra kostnader eller att denna ar forsumbar. Det namns
ingenting i det utskickade materialet fran Samhallsbyggnadskontoret om detta.

Kommentar:
Kontoret har svarat fastighetsédgaren och hanvisat denna till Telge Nat for
information om aktuella anslutningskostnader.



Synpunkter inkomna under programsamrad, plansamrad eller
granskning som inte tillgodosetts

Miljonamndens synpunkter pa att omradet ska fa en klosettvattensorterande VA-
I6sning hanvisar kontoret till Telge nats beddmning. Att en bullerutredning bor
goras har bemotts med att samhallsbyggnadskontoret vill havda radande
forhallanden dar bostader redan finns och att inga nya bostader planeras i
omradet.

Revidering efter granskning
Redaktionella andringar samt fortydligande av planbeskrivningen efter
synpunkter fran Lansstyrelsen och Telge atervinning.

Samhéllsbyggnadskontorets bedémning och stallningstagande
Strandskyddet upphavas pa den redan exploaterade kvartersmarken och ligger
kvar pa den allméanna naturmarken. (Bestimmelse a; pa plankartan.)

Detaljplanen beror ett tidigare exploaterat omrade med privata smahustomter
vilket innebér att omradet redan har tagits i ansprak pa ett satt som gor att det
saknar betydelse for strandskyddets syften enligt miljobalken 7 kap. 18 c 8.
Allmanhetens tilltrade till strandomradet forsamras inte i ndgon som helst
utstrackning, inte heller paverkas véxt- och djurlivet till det samre. Ett
upphavande av strandskyddet for de redan exploaterade delarna av planomradet
bedéms darmed befogat.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET

Plan
Urban Dahlberg Magnus Ericsson
Plan- och bygglovchef Planarkitekt
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PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning ar tillaten. Bestammelser utan beteckning galler inom hela
planomradet.

GRANSER

Anvandningsgrans
—_—————————— o Egenskapsgrans
—_———t————— Administrativ grans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
Allmanna platser

LOKALGATA Lokaltrafik
PARK Anlagd park
NATUR Naturomrade
A2 LerHAGA
14 - _ Kvartersmark
B Bostader
Vattenomraden
w Oppet vattenomrade
WB, Vattenomrade med bryggor, bathus etc for intilliggande
bostadsfastigheter
UTNYTTJANDEGRAD/FASTIGHETSINDELNING
0000 Minsta storlek pa fasighet i kvadratmeter

Storsta byggnadsarea ar 210 kvm, varav huvudbyggnad far utgéra hogst 160 kvm

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE

.........

.......... Marken far inte bebyggas

.........

1:4

. f | 7 | PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE
- NATUR——=¢ =~ X e T SN, ARG Utformning

II Hogsta antal vaningar

Endast friliggande hus

Vind far inte inredas utéver angivet antal vaningar

Takkupor/frontespis som upptar hogst 50% av fasadens langd far utféras utdver angiven
byggnadshojd

Hdgsta byggnadshojd for huvudbyggnad ar 4,5 meter. Hogsta nockhdjd for huvudbyggnad ar
7,0 meter och for komplementbyggnad 4,5 meter

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

+ x=6558200

Genomforandetid
a Genomférandetiden ar 10 ar fran den dag planen vinner laga kraft
as Genomfdrandetiden borjar 1 ar efter den dag planen vinner laga

kraft och slutar 10 ar efter den dag planen vinner laga kraft

Skala: 1:2000 (A1)

Huvudmannaskap
Kommunen ar inte huvudman for allman plats
GRUNDKARTANS BETECKNINGAR Strandskydd
o Granspunkf, inmatt eller beraknad ~ —mom-oo--- Agoslagsgrans PLANAVG'FT a Strandskyddet &r upphévt
1
Fastighetsgrans I Aker

__________ Annan grans far omrade for servitut, Planavgift tas ut i samband med bygglov.

ledningsraft, nyttjanderatt, fornlamning

— Samma fastighet pa omse sidor om linjerna ™ Kérr,.mosse eller sankmark UPPLYSN'NGAR
1 Registernummer for fastighet med kvartersnamn - Berg i dagen |LLUSTRAT|ON

% Angs-, hag-, betesmark eller ospecifiserad grasyta

i Redisternummer £5r fastiahet med trakfnamn * % = Barrskag resp l6vskog Strandskyddsdispens och i vissa fall vattenverksamhet kravs fér uppférande av bryggor,
' g o g bathus och andra anordningar inom strandomradet. Strandskyddsgrins 100 meter lllustrationstext
samf Samfallighef © Enstaka trad
S Registernummer for samfallighef - Belysningsstalpe
fs:1 Registernummer for fiskesamfallighet o Stol Till planen hér: [ Miljpkonsekvensbeskrivning X Utlatande efter utstélining
. .. . . olpe O Planprogram X Fastighetsférteckning O
ga:1 Registernummer for gemensamhetsanlaggning o Solvaonounkt 5 Planbeskrivning 5 Samradsredogorelse 0
serv, sv Servitut ygonp X Genomférandebeskrivning [ lllustrationskarta O
r Ledningsritt Ze Triangelpunkt . . SODERTALE
Detaljplan for
1] Byggnad i allmanhet +0,0 Avvagd hojd eta Jp a O KOMMUN
=>=<1 Bostadshus med takkontur resp husliv 5 Lerhaga 1 4 m ﬂ
[ E= Uthus med takkontur resp husliv —__ & Hojdkurvor (med 0,5 meters ekvidistans)
Skarmtak <
Transformatorbyggnad Koordinatsystem: Sweref 99 18 00
== Trappa Hojdsystem: RH2000 Sodertalje kommun Stockholms lan Beslutsdatum Instans
Godkénnande
Staket,Stadmur Hack . o ANTAGANDE
Grundkarfta med fastighefsredovisning
—————=— Stenmur “ttad Antagande
= Dike upprafta Planen handlaggs enligt PBL 2010:900
——=s—— Vattendrag Laga kraft
. Vattend i Yvonne Bengfsson/Per Andersson Uppréttad: 2014-03-25 Reviderad: 2014-10-07
~ = vaffendrag, mindre Kartingenjor
11 Slant
“ITITTT  Gafa, vag 0O 20 40 60 80 100 120 140 160 180  200m
' Ll | | | | | | | | |
Urban Dahlberg Magnus Ericsson . ; _
Plan- och bygglovchef Planarkitekt Dnr: 2010-01171-214
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Detaljplan for Lerhaga 1:4 m fl planbeskrivning

Handlingar

Detaljplanen utgors av plankarta i skala 1:2000 med planbestimmelser. Till planen hor dess-
utom:

. denna planbeskrivning

. genomforandebeskrivning
. grundkarta

. fastighetsforteckning

Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanens syfte ar att skapa battre mojligheter for permanentboende genom utokade bygg-
rdtter och genom att ansluta omradet till det allmdnna VA-systemet.

Planen handlaggs enligt PBL 2010:900.

Miljopaverkan
Allmant

Omradet dr sedan tidigare exploaterat for fritidsboende, men genomgar sedan ldnge en om-
vandlingsprocess mot mer dretruntboende. Detaljplanen mojliggor storre bostadshus inom
tomtmark, den avser ocksa att mojliggora en for miljé och hilsa battre avloppslosning i om-
radet. Lanaren dr mycket 6vergddd samt belastas av manga fororeningar eftersom den ligger
langst nedstroms i avrinningsomradet. Den korta omsattningstiden gor att sjon hanterar de
stora fororeningsmangderna relativt val, det mesta rinner rakt igenom. I utloppet av Branning-
edn, Brinningeviken, dr ndrsaltshalterna av bade fosfor och kvive hoga. Brinningeviken &r
mattligt paverkad av 6vergodning enligt undersokning gjord av kommunen. Miljoproblemen

i Hallsfjarden ar 6vergodning. Malet dr att miljopaverkan pa omgivningen skall minska i och
med planens genomforande. Okade miljobelastningar till f6ljd av ytterligare permanentisering
i omradet forvintas inte omojliggora det malet. Mojliga negativa konsekvenser ar 6kat trans-
portarbete, da omradet inte dr forsorjt med kollektivtrafik samt paverkan pa landskapsbild och
bebyggelsestruktur inom omradet.

MKN luft och vatten
Luft - Den trafikokning som kommer att ske vid en omvandling av omradet till permanentbo-
ende bedoms inte paverka miljokvalitetsnormerna inom planomradet.

Vatten - Branningedn och Hallsfjarden: God ekologisk status och god kemisk status (exkl kvick-
silver) till 2021.

Forenligt med 3, 4 och 5 kap MB
Detaljplanens genomforande anses vara forenligt med 3 och 4 kapitlet i Miljobalken da omra-
det redan &r ianspraktaget for bostadsbebyggelse.

Detaljplanens genomforande anses ocksa vara forenligt med 5 kapitlet i Miljobalken eftersom
inga miljokvalitetsnormer berdknas dverskridas inom omradet till f6ljd av genomforandet.



Detaljplan for Lerhaga 1:4 m fl

planbeskrivning

Behovsbedomning

Detaljplanen bedoms inte medfora betydande miljopaverkan enligt PBL 5:18 och bilaga 2 och 4

till MKB forordningen. En miljobedomning behover darfor inte utforas.

Detaljplaneringen avser framst reglera befintliga forhallanden sa som byggrétt och mojlig-

gora for hallbar VA-forsorjning.

De sammanlagda riskerna for miljo och hélsa minskar som resultat av planen (pa grund av
forbattrade VA-losningar). Inga riktviarden overskrids idag eller vid genomforande av planen.
Om VA-situationen 1ses sa att utslippen av fosfor och kvdve blir minimala forbattras mojlig-

heterna att uppna och bibehélla MKN for Branningean och Hallsfjarden.

Paverkan pa landskapsbild anses inte fa visentliga konsekvenser som motiverar miljobedom-
ning. Bilberoendet i omradet kvarstar och vid ytterligare permanentboende 6kar darfor trafik-
arbetet. Detta bedoms dock inte medfora behov av miljobedomning.

Plandata

Lagesbestamning och areal

Planomradet dr ca 26 ha och ligger i
Lerhaga ca 7 km fran Sodertélje cen-
trum.

Markdgofdérhallanden

Kvartersmark (tomtmark) och allmén
platsmark (Lerhaga 1:4 och 6:1) dr i
privat dgo. Lerhaga 1:43 4gs av S0dertilje
kommun. (Se sid. 1.)

Tidigare stdllningstaganden

Oversiktsplan

Levsanis

PLANOMRADE

At

Kot

erabars

FrmbaHen s

Calarlips

Furslagen

v
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Planomradets forhallande till Sodertéalje tatort.

Oversiktsplan (OP) 2004 for Sodertilje kommun redovisar forutsittningarna for en permanen-
tering i vissa omvandlingsomraden, diaribland Lerhaga, som skall forbdttras genom gemen-
samma losningar for vatten och avlopp. Det forslds ocksa att en storre byggritt kan skapas i

omradet vid anslutning till gemensamt VA.



Detaljplan for Lerhaga 1:4 m fl planbeskrivning

Program for planomradet

Program har inte upprittats eftersom detaljplanen har fullt st6d i gdllande 6versiktsplan och
avser att reglera befintlig bebyggelse.

Detaljplan

301C Byggnadsplan for del av Ytterby 1:6 och Lerhaga 1:4, 1947 - Reglerar markanvandningen
for fristaende bostadshus. Minsta tomtstorlek dr 1500 kvm. Byggratterna inom tomtmark ar
150 kvm for huvudbyggnad och uthus (varav uthus far utgora hogst 25 kvm). Hogsta vanings-
antal dr en vaning och vind far inredas. Vattenomradet tilldts enbart 6verbyggas med badhus
och batbryggor.

1559 Andring av byggnadsplanebestiimmelser for fastigheten Lerhaga 1:4 m f1, 1976 - Reglerar
andring av byggritterna for huvudbyggnad till 60 kvm och gardsbyggnad till 20 kvm samt att
vind inte far inredas.

310C Byggnadsplan for fritidsomrdde for Ytterby 1:6 samt del av Lerhaga 1:4, 1955 - Reglerar
markanvindningen for fristdende fritidsbebyggelse dir anvindandet inte tillater anldggande
av avloppsledning. Minsta tomtstorlek dr 1500 kvm. Byggritterna inom tomtmark ar 75 kv
for huvudbyggnad och 40 kvm for uthus. Hogsta vaningsantal dr en vaning.

Kommunala beslut i dvrigt

Kommunstyrelsen beslot 2003 att vatten- och avloppsutredningar gors for de prioriterade om-
vandlingsomradena , ddribland Lerhaga, som en del i detaljplanearbetet med dessa omraden.

Forordnande enligt 113§ Byggnadslagen

For den allmédnna platsmarken inom planomradet géller forordnande enligt 113 § Byggnadsla-
gen. Forordnandet innebér att markigarna ska upplata all mark som inte markerats som tomt-
mark till allmént andamal. Det betyder att den mark som i byggnadsplanen markerats som gata
eller annan allmén plats dr upplatet till detta &ndamal utan ersittning.

Forutsattningar och forandringar

Naturmark & Friytor
Terrdng och vegetation

Omradet ligger i ett kuperat landskap dir bebyggelsen omgirdas av barrskogskladda hojder
med berg i dagen pa vissa stéllen. I 6stra delen oppnar sig landskapet i sluttning mot sjon La-
naren. En stor del av bebyggelsen ligger pa skogstomter i sluttning mot omradets centrala, mer
flacka och 6ppna delar. Omradets centrala delar har ett storre inslag av 16vtrad.

Lek och rekreation

Bade Lerhaga och Ytterby har varsin stor gemensam parkyta/friyta for lek och aktiviteter cen-
tralt i respektive omrade.



Detaljplan for Lerhaga 1:4 m fl planbeskrivning

Markbeskaffenhet
Geotekniska forhallanden och jordarter

Enligt WMS Jordartskarta bestar de bebyggda delarna och de ldgre centrala delarna av omradet
av lera och morin. I nordvistra delen finns inslag av sand. I sluttningar och hojdpartier i omra-
dets utkanter bestar marken av ytligt berg.

Radon
Omradet ligger inom mark med 1ag- och normalrisk for radon. (Markradonkarta 2010).

Risk for hoga vattenstdnd

Kvartersmark/tomtmark ligger som lagst ca 2 meter 6ver Lanarens medelvattenniva (13,9
meter). Befintlig bebyggelse ligger som ldgst ca 6 meter 6ver medelvattennivan. Variationer i
Lanarens vattenstand paverkar endast naturmarken inom strandskyddat omrade.

Fornlamningar
Inga kidnda fornlimningar finns inom omradet.

Bebyggelseomraden

Byggnadskultur och gestaltning

Omradet karaktdriseras framst av storre, ofta tridbevuxna, tomter med forhallandevis sma
bostadshus. Inom omradet finns en stor variation av form och fasadfarg och 4ven om manga av
husen nu bebos permanent dr omradet fortfarande tydligt praglad av sin historia som fritids-
husomrade. De sma husen har varit forhallandevis l4tta att placera in pa de stora tomterna.

Bebyggelse i Lerhaga.
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Entrén till Ytterby.

Vissa av de relativt nybyggda husen dr uppforda som sluttningshus. Forhoppningen ar att
planens genomforande ska kunna bibehalla en upplevelserik och 6nskvird diversitet utan att
allt for mycket av de existerande kvaliteterna forsvinner. Det innebar dock ett stort ansvar for
nuvarande och framtida fastighetsédgare.

Bostdider

I planomradet finns idag 49 tomter bebyggda. Tomternas storlek varierar fran 1213 kvm till
3627 kvm (med undantag for en tomt som dr drygt 8800 kvm). Nuvarande byggritt pa 80 kvm
overskrids byggnadsarean pa flera fastigheter. Detta beror delvis pa att den byggnadsplan som
gallde mellan 1947 och 1976 tilldt storre byggnader.

Foreslagen totala byggnadsarea per fastighet dr 210 kvm varav huvudbyggnad far utgora hogst
160 kvm, vilket da medger en mer flexibel byggritt for komplementbyggnader. Hogsta bygg-
nadshojd for huvudbyggnad dr 4,5 meter och hogsta nockhdjd dr 7,0 meter. Hojderna medger
att huvudbyggnad kan uppfors i tva vaningar med forhajt viggliv eller som sluttningshus. Hog-
sta nockhojd for komplementbyggnad dr 4,5 meter.

Minsta storlek pa bostadsfastighet dr 1500 kvm. I kvarteret med de storsta tomterna dr minsta
fastighetsstorlek 3000 kvm i syfte att begransa avstyckning inom omradet. Denna reglering
innebir att hogst tre fastigheter inom planomradet kan styckas.

Offentlig och kommersiell service

Inom omradet finns ingen offentlig eller kommersiell service. Nirmaste kommundel-/stads-
delscentra dr Hovsjo ca 5,5 km norr om omradet dér vardcentral, forskola, grundskola och
livsmedelsaffdr finns.
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Tillgcdinglighet
Bostadsfastigheterna dr tillgangliga med fordon (personbil, lastbil, riddningstjanst etc).

Vatten- och strandomraden

Planomradet omfattar 3 ha oppet vattenomrade. En gemensam brygga samt batupplaggnings-
plats och ett antal bodar finns inom strandomradet. Uppforande av ytterligare bryggor, bathus
etc far provas med dispens fran strandskyddet.

Lanaren

Utvidgat strandskydd upphavs
enligt Lansstyrelsens beslut eller
forfaller efter 2014-12-31.

Strandskydd vid Lanaren.

Strandskydd

[ enlighet med de nya strandskyddsreglerna kommer strandskyddet att aterintrdda nér ny
detaljplan ersitter den gallande planen. Utvidgat strandskydd till 300 meter giller soder om
planomradet. Strandskyddet kvarstar pa den allménna naturmarken och upphévs pa en min-
dre del kvartersmark som redan ar exploaterad.

Motiv for upphdvande av strandskyddet

Detaljplanen beror ett tidigare exploaterat omrade med privata smahustomter. For den aktuella
delen dr tomten delvis markuppfylld och avgransas med en tydlig hojdskillnad mot strandom-
radet. Allménhetens tilltrade till strandomradet forsdmras inte i ndgon som helst utstrackning,
inte heller paverkas vixt- och djurlivet till det sdmre. Ett upphdvande av strandskyddet for
denna redan exploaterade del bedoms darmed befogat.
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Sarskilda skl enligt miljobalken 7 kap. 18 ¢ § &r att omradet redan har tagits i ansprak pa ett
sdtt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets syften. I omradet mellan strandlinjen
och smahusbebyggelsen sikerstills dven fri passage for allmdnhet och bevarandet av goda
livsvillkor for véaxt och djurliv enligt 7 kap. 18 £ § miljobalken.

Gator och trafik

Gatundit, gdng-, cykel- och mopedtrafik

Gatunitet inom Lerhaga - Ytterby dr smaskaligt utan trottoar eller separata gangvigar dér en-
dast Lerhagavigen och Ytterbyvigen &r asfalterade. Inom omradet finns ingen gatubelysning.

Den nuvarande smaskaligheten kan bevaras bland annat for att inte uppmuntra till hoga
hastigheter, men ocksa for att bibehaélla karaktdren i omradet. Det i plankartan angivna vag-
omradet dr bredare dn de befintliga vigarna (oftast runt 9 meter). Detta medger viss framtida
forbattring av viagstandarden. Utrymme fOr att anldgga vindplaner for storre fordon inom
viagomraden har ocksa tillgodosetts dar det varit mojligt.

Kollektivtrafik

Narmaste hallplats (Tvetaberg) ligger ut med Tvetavigen (vig 515) 1,9 km norr om planomradet
och trafikeras av bussar mot Sodertilje centrum och Jirna. Inga forandringar foreslas i kollek-
tivtrafiken till f6ljd av planen.

Parkering
Parkering sker inom tomtmark.

Storningar och risker

Planomradet ligger ca 250 meter dster om Tveta dtervinningsanliaggning. Omradet mellan av-
fallsanldaggningen och bebyggelsen utgors av forhallandevis tét skog av dldre och yngre bestand
dér terrdngen dr relativt plan. Vid dtervinningsanldggningen kan verksamhet forekomma med
visst bakgrundsbuller alla tider pa dygnet, vilket inte bedoms vara pa nivaer som stor bosté-
derna i omradet. Luktstorningar bedoms inte heller forekomma. Forh6jd brandrisk kan fore-
komma under sommarperioden. Eventuellt fororenat vatten fran avfallsanliggningen avleds
norrut mot lerhagadiket och vidare mot sjon Villingen och paverkar saledes inte planomradet.

(Enligt Boverkets rekommendationer bor avstandet mellan bebyggelse och avfallsanldggning
vara minst 500 meter samtidigt som lokal anpassning anses vara av stor betydelse.)

Planen medger inte nagra nya bostadstomter inom 500 meter fran atervinningsanldaggningen.

Teknisk forsorjning
Vatten och avlopp

Fastigheterna inom planomradet har enskilda avlopp. Manga avloppsanldggningar har ur-
sprungligen dimensionerats for fritidsindamal och har inte godtagbar kapacitet for perma-
nentboende. Alla avloppsanliggningar fyller inte heller dagens krav pa rening utan har utfor-
mats enligt dldre metoder. Konsekvensen blir att otillrackligt renat avloppsvatten rinner ut i
grundvatten och sjoar samt att enskilda dricksvattenbrunnar riskerar att kontamineras.
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Omradet foreslds fa kommunal forsorjning av dricksvatten och omhéndertagande av spillvat-
ten samt inga i det allménna verksamhetsomradet for VA.

Dagvatten

Det mesta av dagvattnet tas idag omhand inom omradets tomtmark eller naturmark. Over-
skottsvattnen leds i 6ppna dikessystem dér dagvatten fordrojs och delvis renas pa vag ner till
recipienten Lanaren eller visterut mot lerhagadiket med Villingen som recipient. Dikessyste-
met skots av respektive forening inom omradet.

Dagvatten skall dven i framtiden sd langt det 4r mdjligt omhindertas lokalt inom det omrade
dar det bildas. Omhéandertagandet av dagvatten sker till stor del med hjélp av vaxter och infil-
trerande mark. Fordrojningen kan dven ske med grona tak, regnvattentunnor, svackdiken, eller
stenkista m.m. For att 6ka infiltrationsmojligheterna pa tomtmark kan garageuppfarter och
tradgardsgangar anliggas med mer genomsldppliga material som t ex grus, armerad grus eller
alternativt marksten. En kombination av flera material och atgirder ger bésta resultat.

En full utbyggnad med den utokade byggritten innebir en hogre belastning pa dagvattensyste-
met. Uppstar hoga floden pa grund av 6kad hardgorandegrad kan mindre lokala fordr6jnings-
magasin (dammar) anliggas for att magasinera vattnet. Aven kapaciteten i diken kan okas.

El

Omradets bostadsfastigheter &r forsorjda med el genom Telge Nat.

Avfall/Atervinning

Sophiamtning sker vid tomtgrians/vigkant. Avfallslosningarna inom vissa delar av omradet
kan vara en gemensam sorteringslosning. Tveta atervinningscentral ligger 5 km (bilvag) fran
omradet.

Administrativa fragor

Genomforandetid

Detaljplanens genomforandetid for allmén plats (inklusive vattenomrade) &r 10 r fran den dag
den vinner laga kraft.

Genomforandetiden for kvartersmark startar 1 ar efter den dag planen vinner laga kraft, detta
for att allmdnna VA- anlaggningar ska kunna byggas ut innan storre utbyggnad av permanent-
bostédder paborjas.

Huvudman

Kommunen &r inte huvudman for de allmédnna platserna inom planomradet.

Foreningarna som idag har ansvar for vigar och natur/parkmark kommer att ha fortsatt ansvar
for den allmdnna platsmarken. Detta for att vagar och ovrig allméan plats i mycket stor utstrack-

ning endast nyttjas av de boende i planomradet utgor skl for att respektive forening fortsatt
ska vara huvudman for allman platsmark.
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Konsekvenser

Miljo och hdlsa

Planens genomforande bedoms inte medfora ndgon betydande paverkan pa manniskors hilsa
eller miljon. Med ett nytt hallbart VA-system bedoms paverkan pa framst recipienter minska.

Sdkerhet och trygghet

Planens genomforande bedoms inte paverka sékerheten och tryggheten i omradet jamfort med
dagens situation.

Barn och ungdomar

Planens genomforande bedoms inte paverka situationen for barn och ungdomar i omradet
jamfort med idag.

Naturmiljo och friluftsliv

Planens genomforande bedoms inte paverka naturmiljon och friluftslivet i omradet jamfort
med dagens situation. Strandskyddet medfor allmin tillgdnglighet till strandomradet och
skydd av naturmiljon.

Stads-/ landskapsbild

Planens genomforande kan medfora en storre bebyggelse och darmed paverka karaktidren
inom omradet.

Medverkande tjansteman

Kommunen

Planbeskrivningen har upprittats av Magnus Ericsson, planarkitekt, i samrad med
Miljokontoret, Telge Nit och Telge Atervinning.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET

Plan
Urban Dahlberg Magnus Ericsson
plan- och bygglovchef planarkitekt
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

Organisatoriska fragor

Tidplan

Samrad 2:a kvartalet 2013
Granskning 2:a kvartalet 2014
Antagande 4:e kvartalet 2014

Utbyggnad av VA 2015
Anslutning till VA 2016

Genomforandetid

Detaljplanens genomforandetid dr 10 ar raknat fran och med dagen efter det att planen har
vunnit laga kraft. Under genomforandetiden har fastighetsidgaren en ritt att bygga i enlighet
med planen och detaljplanen far inte 4ndras om inte synnerliga skil foreligger. Nar genom-
forandetiden gatt ut fortsdtter planen att gilla, men den kan dndras eller upphévas utan att
fastighetsédgaren har ritt till nagon ersittning.

Ansvarsfordelning

Lerhaga 1:4 dgs och forvaltas av Lerhaga tomtdgareforening. Lerhaga 6:1 dgs och forvaltas

av Ytterby sportstugeforening. Foreningarna ansvarar for gemensamma anlaggningar sdsom
vagar, vigbelysning, dagvattenanldggningar, natur- och parkmark. Fastighetsdgarna och
foreningarna ansvarar gemensamt for detaljplanens genomforande. Telge Nat AB ansvarar for
utbyggnad av allménna vatten och spillvattenledningar nér verksamhetsomrade for dricksvat-
ten- och spillvattenforsorjning har inrattats.

Huvudmannaskap

Detaljplanen har enskilt huvudmannaskap for allmén plats. Foreningarna kommer att ha fort-
satt ansvar for den allméanna platsmarken. Detta for att vagar och ovrig allman plats i mycket
stor utstrackning endast nyttjas av de boende i planomradet utgor skil for att respektive foren-
ing fortsatt ska vara huvudman for allmén platsmark.

Avtal

Markupplatelseavtal ska tecknas mellan markégare/forening och Telge Nit AB avseende samt-
liga ledningsnit. Dessa avtal kommer att ligga till grund for ledningsrattsansokningar.

1
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Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning
Lerhaga 11:4, 13:2 och 17:4 dr maojliga att stycka av vid ansokan om forrattning.

Gemensamhetsanlaggning

Gemensamhetsanldggningar kan bildas for allmidnna anldggningar (Lerhaga 1:4 och 6:1)
som forvaltas av samféllighetsforeningar.

Ekonomiska fragor

Planekonomi
Planarbetet finansieras genom planavgift enligt faststilld taxa vid bygglov.

Genomfdrande och VA-avgift

Fastighetsdgarna och foreningarna ansvarar for samtliga kostnader som uppstar i samband
med planens genomforande. Det allmdnna VA nitets utbyggnad bekostas av Telge Nit AB. An-
slutningsavgifter betalas av respektive fastighetsagare till Telge Nat AB nir forbindelsepunkt dr
upprattad vid tomtgrans.

Tekniska fragor

Vatten- och spillaviopp

Omréadet kommer att anslutas till det allmédnna dricksvatten- och spillvattensystemet. Telge
Nat AB star for utbyggnaden fram till tomtgrians. Kostnaden fordelas pa anslutna fastigheter
enligt vid betalningstillfallet gdllande taxa.

Dagvatten

Dagvatten ska omhédndertas lokalt och i enlighet med kommunens dagvattenpolicy. Dagvatten
far inte bortforas med det allminna spillvattenssystemet. Omhadndertagandet av dagvatten
fran vdgar och 6vrig mark sker fortsatt i nuvarande 6ppna system. Ansvaret for det 6ppna sys-
temet med diken pa viag och naturmark ligger pa forvaltarna av gemensamhetsanlidggningarna
for vag och allmén plats.

Geoteknik och radon

Det avilar markégare att redovisa grundlaggningsforhallanden och tekniska 1osningar i sam-
band med bygglovsansokan. Vidare ansvarar denne dven for att utfora radonundersokning och
andra undersokningar som kan bli aktuella.
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Medverkande tjanstemadn

Kommunen

Planbeskrivningen har upprittats av Magnus Ericsson, planarkitekt, i samrad med Telge Nat
och Telge Atervinning.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET

Plan
Urban Dahlberg Magnus Ericsson
plan- och bygglovschef planarkitekt

13



Sodertélje kommun Sammantradesprotokoll 2014-10-21

Stadsbyggnadsnamnden 16 (19)

§ 2087 Detaljplan for Lerhaga 1:4 m fl

Kommunstyrelsen

2014 -10-

SODERTALIE KOMMUN

27

Rnr

Dnr

Duar SBN 2010-01171-214

Sammanfattning av drendet
Kontoret fick 2012-11-13 § 233 uppdrag att uppritta en ny detaljplan som har

varit utskickad for granskning under tiden 21 maj till 4 juli 2014. Inkomna
synpunkter har kontoret beaktat och kommenterat i ett utlatande.
Samhllbyggnadskontoret foreslér att ndmnden godkénner granskningsutlatandet

och tillstyrker att detaljplanen antas.

Beslutsunderiag
Tjansteskrivelse 2014-09-29

Granskningsutlatande 2014-09-26

Plankarta
Plan- och genomf6randebeskrivning

Stadsbyggnadsnamndens beslut
1. Granskningsutlatande daterat 2014-09-26 godkénns.

2. Detaljplan for Lerhaga 1:4 m fl tillstyrks for antagande.

Beslutet expedieras till:
Akten
Kommunstyrelsen

Justerandes signum Anslagsdatum Utdragsbestyrkande
2014-10-28
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