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Sammanfattning av drendet

Projekt- och exploateringsenheten férmedlar idag p& uppdrag av tekniska nimnden alla
kommunala tomter via kommunens tomtké. Relativt f4 tomter har formedlats via tomtkén
de senaste aren samtidigt som férmedlingen av de tomter som séljs, liksom
administrationen av sjédlva kon, & mycket tidskrdvande. Kontoret far ocksa ofta synpunkter
fran allménhet och kdande att det formedlas for f4 tomter och att de tomter som #nd4 tas
fram inte méoter efterfragan i1 avseende pris och lédge bland annat. Genom att géra om
principerna f6r fsrmedling av kommunala sméhustomter kan kommunen férmedla ett kat
antal tomter till fler intressenter snabbare. Forslaget innebér att kommunens tomtko
avvecklas och kommande sméhustomter istéllet formedlas pd marknaden till fast pris,
anbud eller budgivning via till exempel méklare. Projekt- och exploateringsenheten far
ocksa i uppdrag att arbeta for att ta fram fler sméhustomter till forséljning.
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Ekonomiska konsekvenser och finansiering

Forslaget bedoms kunna bidra till fler salda tomter och minskad administrationen for
kontoret vid formedling. Det innebér mer intékter fran markforsiljning och bidrar till att
méta ndimndens budgetkrav pa 6kade intékter fran exploateringsverksamheten. Forslaget
beddms ocksa pa sikt kunna bidra till att 6ka bostadsbyggandet och mojliggéra mer
inflyttningen till kommunen. Kostnader for att ta fram tomterna, i form av till exempel
planavgifter och investering i allménna anléggningar, finansieras av tomtforsiljningen.
Utebliven administrationsavgift fér tomtkon uppgar till ca 250 000 kr per ar.

Kommunforvaltningens forslag till tekniska namnden

1. Forslaget att Sodertilje kommuns tomtkd avvecklas vid arsskiftet 2014/2015,
tillstyrks.

2. Forslaget att kommunens forsdljning av smdhustomter for enskilt byggande
beslutas av Tekniska namnden, tillstyrks

3. Samhillsbyggnadskontoret far i uppdrag att formedla kommande smahustomter
avsedda for enskilt byggande, via till exempel méklare till fast pris eller

anbud/budgivning, inom befintlig delegation.

4. Samhillsbyggnadskontoret far i uppdrag att arbeta fram en strategi for att ta fram
fler smahustomter for enskilt byggande till forsiljning.

5. Projekt- och exploateringsenheten ska fakturera arets (2014)
administrationsavgiften f6r tomtkon.

Kommunfdrvaltningens forslag till kommunstyrelsen:

1. Forslaget att Sodertilje kommuns tomtko avvecklas vid arsskiftet 2014/2015,
tillstyrks.

2. Forslaget att kommunens forséljning av sméhustomter for enskilt byggande
beslutas av Tekniska ndmnden, tillstyrks
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Kommunforvaltningens forslag till kommunfullméaktige:

1. Kommunfullméktige beslutar att S6dertéilje kommuns tomtk6 avvecklas vid
arsskiftet 2014/2015.

2. Kommunens forséljning av smahustomter for enskilt byggande beslutas av
Tekniska ndgmnden.
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Kontor Handléggare

SamhdllsbyggnadskontoretMalin Hultman
08-523 016 79

Malin.hultman@sodertalje.se

Oversyn av kommunens tomtké och féormedling av

smahustomter
Dnr TN-2014-0084-259, KS 14/250

Bakgrund

Projekt- och exploateringsenheten formedlar idag p& uppdrag av tekniska nimnden alla
kommunala tomter via kommunens tomtks. Tomtkén bestéar idag av ca 600 kéande som
betalar 400 kr var i administrationsavgift om aret, utéver den initiala anmélningsavgiften
pa 400 kr. Majoriteten av de kdande bor redan i kommunen idag. Tomtkén administreras
av projekt- och exploateringsenheten som ocksa formedlar tomterna. Tomterna tas i
huvudsak fram genom kommunens exploateringsprojekt ddr villatomter, avsedda for privat
byggande av enfamiljshus, planeras pa kommunal mark.

I lagt forslag kommer samhéllsbyggnadskontoret forsla att Kommunfullméktige beslutar
att den kommunala kén upphdr och tekniska ndmnden Tekniska ndmnden fortsatt har
uppdrag att formedla smahustomter enligt ordinarie uppdrag. I omraden med flera tomter
kan tekniska nimnden vilja att sétta ett fast pris eller g& vidare med budgivning/anbud.
Priserna kan dé bli bade hogre och ldgre &n de priser som kommunen hade satt sjdlva och
aterspeglar da ett mer réttvist marknadsvérde. Samhéllsbyggnadskontoret kommer ocksé
foresla att Tekniska ndmnden ger projekt- och exploateringsenheten uppdrag att ta fram ett
program for att skapa fler smahustomter till f6rmedling.

Postadress Tfn 08-523 016 79 www.sodertalje.se
151 89 Sdédertalje malin.hultman@sodertalje.se
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Hur gor andra kommuner?

Ungeféir hilften av Sveriges kommuner har en tomtko. Syftet med att ha en k6 kan vara att
trygga bostadsforsorjning 1 kommunen, eller att kunna erbjuda subventionerade tomter for
att gynna byggandet i kommunen. Att kommuner subventionera tomterna 4r ganska
ovanligt och dr svart att férsvara med dagens lagstiftning. De flesta tillimpar ett forsiktigt
uppskattat marknadsvérde. Av de kommuner som inte har en tomtko #r ett vanligt skl
antingen att det inte finns efterfragan eller att kommunen redan har sé stort utbud att det
inte behovs en ko. I storstadsregionerna &r snarare en annan anledning till att inte ha en ko
det omvinda, att efterfragan istillet 4r for hog. En tomtko skulle bli for stor for att
administrera. Det finns dessutom oftast en nagorlunda fungerande marknad dir potentiella
husbyggare kan hitta en tomt.

Tomtkdn och formedling av smahustomter i Sodertilje idag

Sodertilje har en av de léngre tomkderna i landet och likt ménga andra kommuner i
storstadsomrédena formedlar kommunen fa tomter i relation till anatalet kdande. Nedan dr
forst en lista ¢ver alla formedlade tomter via tomtkon sedan 2003, och en lista dver tomter
som forvaltningen sen tidigare har avsett att ta fram for enskilt byggande av smahus.

Formedlade tomter 2003-2013 Planerade formedlingar
Férmedlad ar Omrade Antal Formedling ar Antal tomter
tomter (tidigast) ] (max)
2013 Ekgarden Stdra 10 2014/2015 Bjérkmossen, Ritorp 11
2012 Jérna 2 2016 Kaxberg, Lina 35
2011 MaInbo 1 2017 Ekgarden Norra 15
2010 Glasberga 11 Enhdrna 20
Glasberga 7 2018 Hol5 10
2009
Div Strétomter
2008
2007
2006 Ritorp 26
2005 Lugnet 21
2004 Murverket 49
Ronna 7
2003 Enhérna 11
Ho616 2

Den ldnga kon och de f& formedlade tomterna de senaste aren till trots sa gar forséljningen
trogt. Det senaste omradet som formedlades via tomtkon var Ekgarden dér 10 tomter
erbjods. Det tog drygt ett och ett halvt & och minga handliggartimmar att f alla tomter
sdlda. De sista tomterna gick till personer med hoga konummer och alla i kon som limnade
in intresseanmélan i tid fick erbjudande. Det stora antalet kéande gor dels att formedlingen
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blir tungrodd d& de som &r mest intresserade av att kdpa en tomt ofta stér sist i kon. Det idr
ocksa svart att utesluta att det i praktiken gér att sdlja vidare sin tomt och ddrmed silja sin
plats i kon.

En enkét skickades ut till alla i tomtkon under varen 2014 i syfte att undersoka i vilka
omraden och nér de kdande 6nskade en tomt och det erbjods ockséa en méjlighet att Idmna
synpunkter pd tomtkén. Den framsta synpunkten var att det formedlas for & tomter, att kén
ar for lang och att det var for dyrt att std i kon 1 forhallande till vad som erbjods. Férutom
att det erbjuds for fa tomter s kritiserades ockséa kosystemet for att nér det vél kommer
erbjudanden sa &r det fel sorts tomter som erbjuds. Tomterna upplevs vara antingen for
dyra eller for oattraktiva och det efterfrdgas béde stdrre och mindre tomter samt tomter 1
fina légen som till exempel sjotomter. En sammanstéllning av enkétsvaren som kom in
foljer nedan.

Nir 6nskar du kbpa en tomt? I vilket omrade dr du intressed av att
1% képa en tomt?
% Inom 1 &r 2% 4% 2% & Sdertilje
wOm1-2ar I % Enhérna
#0m 2-5ar % Jarna
® Mer &n 5 &r # Vardinge/Mblinbon
u Vet ej 5 HBl6/Mbrkd

® Nar som helst u Vart som helst

i Ovriga synpunkter

® Mer information

M Centrala & sjonara
tomter

® For dyr avgift

® Fler tomter tillgangliga

® Fér lang kotid

® For dyra tomter

Manga tomter gar till
privata byggsektorn
Blandade storiekar pa

tomterna
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Principer for formedling och strategi for att ta fram fler tomter
Samhillsbyggnadskontoret forslér att kommunfullméktige beslutar att den kommunala kén
upphor och att tekniska nimnden beslutar om hur férmedlingen av smahustomter ska gé
till. Samhillsbyggnadskontoret har idag delegation pa att formedla planlagd mark nér det
finns principer for priset och i annat fall beh6vs beslut i Tekniska nimnden, TN.
Formedlingen foreslas sedan ga till sa att tomterna séljs p4 marknaden via méklare. Géller
det ett omrade med flera tomter kan TN vilja att sétta ett fast pris som ska motsvara
marknadsvirde. TN kan ocksé ta beslut att sdlja en eller flera tomter till hogstbjudande.
Priserna kan da bli bade hogre och ldgre &n de priser som kommunen hade satt sjélva och
aterspeglar da ett mer réttvist marknadsvérde. En tredje variant skulle kunna vara att vilja
att sdlja genom ett anbudsforfarande dér andra kriterier &n pris &r viktiga. Det skulle till
exempel kunna vara om tomterna &r svara att bebygga och dérfor kréver ett hus anpassat
till tomten, eller att tomten har ett speciellt l4ge i staden som gor att némnden vill stilla
vissa krav pé till exempel arkitektoniska kvaliteter.

En nackdel med att ta bort tomtkén &r att de som kdat ldnge och betalat mycket pengar
genom &ren kinner att de inte hinner f3 tillbaka nigot p4 sin investering. A andra sidan har
de som stéatt 1inge ocksa haft flest erbjudande totalt sett genom aren och sannolikheten att
just den tomt som de vill ha kommer tas fram till tomtkén &r liten. En annan nackdel &r att
tomtkon idag agerar skyltfonster f6r kommunens tomter och via den kan kommunen skicka
information direkt till intressenter. De som &r intresserade av att kpa en tomt idag &r
tyvérr hdnvisade till att stiilla sig sist i kon. Béttre service fran kommunens sida skulle vara
att faktiskt kunna erbjuda tomter till de som &r intresserade. For att gora detta behdver
kommunen lyckas fa fram fler tomter till formedling och gora forséljningsprocessen
smidigare. Dels leder minskad administration med tomtkén till att projekt- och
exploateringsenheten kan 14gga mer tid pa uppdraget att ta fram mark for bostéder 1
exploateringsomraden. Samhéllsbyggnadskontoret foreslar &ven att TN ger kontoret i
uppdrag att ta fram en strategi for, och aktivt jobba med, att ta fram fler sm&hustomter till
forséljning. I detta arbete bér kontoret bade samordna framtagandet av smahustomter i
exploateringsomraden och hjilpa till att prioritera dessa samt kolla pa mdjligheten att skapa
tomter pa andra sitt till exempel genom att detaljplanelégga strtomter i
fortatningsomraden.

En satsning pa att ta fram fler smahustomter kan i lingden bidra till 6kat bostadsbyggande i
Sodertilje. I kommunens éversiktsplan slér vi fast att kommunen skulle behéva mojliggora
for 900 bostider per ar fram till & 2020 for att mota efterfragan och trygga
bostadsforsdrjningen i kommunen. Arbetsinpendlingen till kommunen &r mycket stor och
inflyttningen till Stockholmsomrédet likasa. Det finns stora mojligheter for Sodertilje att
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tillgodose efterfrdgan pa bostidder for bdde nuvarande och framtida medborgare om vi kan
erbjuda bra boendemdjligheter.



