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Detaljplan for Orion (Talje 1:34 m.fl.)

Dnr 2011-00302-214

Sammanfattning av drendet

Samhillsbyggnadskontoret foreslér att stadsbyggnadsndmnden godkénner
utstillningsutlatande och tillstyrka planen infor antagande i kommunfullméktige. Ett
exploateringsavtal ska tillstyrkas parallellt i Tekniskandmnden och antas parallellt i
Kommunfullméktiga.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse 2014-10-07
Planbeskrivning 2014-10-07
Genomforandebeskrivning 2014-10-07
Plankarta 2014-10-07
Utstéllningsutlatande 2014-10-07

Arendet

I programmet for S6dertélje stadskérna, antaget 2010-06-17 § 135 av Kommunfullméaktige,
anges omradet for bebyggelse med bostédder och handel. Tekniska ndmnden 2011-02-24 §
26 godkinde intentionsavtal mellan Sodertélje kommun och exploatéren om
markforsdljning och exploatering. Forslaget till antagande omfattar ca 70 bostéder och
parkering med handelslokaler pa bottenvaningen ldngs Képmangatan. En ny byggritt
forslas efter samradet upp pé kullen for handel, restaurang, utstéllningslokal & ateljé. Den
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nya byggritten ska ingd i den nya fastigheten som bildas tillsammans med befintliga
byggnader, d.v.s. flickskolan och gymnastikbyggnaden.

Kostnaderna for uppréttande av detaljplanen regleras i plankostnadsavtal med extern
bestéllare. Kommunen ska vara huvudman for allmén plats.

Planftrslaget har varit foremal for utstillning sommar 2014.

Under samradet inkom 18 yttranden frdn myndigheter, remissinstanser och sakégare som &r
sammanfattade i bifogad utstéllningsutlatande.

Sambhadllsbyggnadskontorets forslag till stadsbyggnadsnamnden:
1. Att utstidllningsutldtande daterad 2014-10-07 godkénnas.
2. Att detaljplanen f6r Orion (Télje 1:34 m.fl.) tillstyrks inf6r antagande.

Samhalisbyggnadskontorets forslag tili kommunstyrelsen:
1. Att detaljplan f6r Orion (Télje 1:34 m.fl.) tillstyrks for antagande under
forutséttning att detaljplanen tillstyrkts av stadsbyggnadsndmnden.

Samhaillsbyggnadskontorets forslag till kommunfulimaéaktige:
1. Att detaljplan f6r Orion (Télje 1:34 m.fl.) antas under forutséttning att detaljplanen
tillstyrkts av stadsbyggnadsndmnden och kommunstyrelsen.
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‘Martid Andréa Kenneth Hagstrém
Stadsdirektdr Samhillsbyggnadsdirektor

Beslutet expedieras till:
Akten SBK, Plan
Handl4ggare
Exploatéren
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Detaljplan for
Orion (Talje 1:34 m.fl.)

I Sédertalje, Sédertélje kommun
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Handlingar
Detaljplanen utgdrs av plankarta i skala 1:500 (A1 format) med planbestimmelser.
Till planen hér dessutom:
= Denna planbeskrivning
= Genomfdrandebeskrivning
= Grundkarta
= Fastighetsforteckning

Ovrigt planeringsunderiag
» Miljokonsekvensbeskrivning avseende kulturmiljon, Nyrens Arkitektkontor, 2012-06-01.
» QOversiktlig trafikbullernivaer, Tyrens, Forstudie PMO0I, 2011-12-20.
» Bullerutredning, AHA, 12064 Rapport A, 2012-05-10.
= Trafikutredning f6r KSpmangatan, Sweco Infrastructure AB, Rapport, 2011-06-21.
= Riskanalys, Brandskyddslaget Kv Orion, 2014-04-30.
= Markteknisk undersSkningsrapport geoteknik, Ulf Johnson Geo AB, 2013-04-19
= Parkgestaltningsprogram kanalstraket, Wilke Wiren Luhr.
= Dagvattenutredning, AQ Arkitekter, Dagvattenutredning Kv Orion, 2013-05-15.
= Dagvattenutredning, Sweco Environment AB, Rapport, 2014-04-25.
= Behovsbedomning, Sweco VIAK, Forslag till avgrdnsning av miljébedémning, mars 2007.

Planens syfte

: Detaljplanens syfte ir att mojliggéra byggnation av ett nytt kvarter i Sodertiljes stadskérna med 1
bostéder, lokaler for handel och parkeringsplatser samt en ny byggnad med utstéllningshall m.m. :
, och att skapa ett nytt torg i staden och att faststilla anvdndning och skyddsbestdmmelser for |

| beﬁnthg bebyggelse av hogt kulturhistoriskt vérde.

Miljopaverkan

Allméant
Detaljplanen &r ett utpriiglat stadsfortétningsprojekt. Omradet anvéinds idag som parkeringsplats,
park och genomfartsgata (Véstra kanalgatan och Képmangatan). En del av planomrédet omfattar
Sodertilje kanal/vattenomrdde. Kopmangatan utgor ett viktigt busstrak i Sédertilje och
framkomligheten for bussarna har varit en central friga i planarbetet. Nya cykelbanor ldngs
K6pmangatan ér foreslagna som en implementering av kommunens cykelplan samt
trafikutredning for K6pmangatan. Orionkullen utgér en viktig kulturmiljo i S6dertdlje med
kulturhistoriskt intressant bebyggelse och en allé, vil synlig i 6stra delen av Sodertiljes
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stadskirna. Planomradet ligger i nira anslutning till farleden Sodertilje kanal som &r av
riksintresse for sj6farten. Riksintresset bedoms inte péverkas av detaljplanens genomfSrande.

Foérenlighet med 3 och 4 kap MB
Detaljplanens genomftrande anses vara forenligt med 3 och 4 kapitlet i Miljobalken, som berér
hushillning med mark och vatten. Omrédet dr redan delvis ianspraktaget och denna plats &r
sérskilt viktig for utvecklandet av Sodertilje stadskirna, vilket inte bara &r ett kommunalt mél
utan #ven ett regionalt mal.

Férenlighet med 5 kap MB
Detaljplanens genomfSrande anses vara forenligt med 5 kapitlet i Miljobalken, som berdr
miljokvalitet, eftersom inga miljokvalitetsnormer (MKN) beridknas Sverskridas inom omradet till
foljd av genomforandet.

Miljokvalitetsnormer
Vatten

Recipienterna Sodertilje kanal och Maren utgér forbindelse mellan Mélaren respektive Ostersjon,
se figur 1. Sodertilje kanal ansluter via Himmerfjirden soderut till Ostersjén och Maren ansluter
norrut till Milaren via Préstfjarden. Planomradet tillhor tva stycken olika
huvudavrinningsomraden (SMHI 2010:2). Grénsen mellan de tva avrinningsomridena gér ungefér
vid Orionkullens sddra sluttning. Avrinningsomradena betecknas SE62/63000 (total area 1,75
km2, mynnar i Ostersjén) och SE61000 Norrstrdm (total area 20,76 km2, mynnar i
Milaren/Pristfjiarden). Idag avrinner huvuddelen av dagvattnet frin planomréidena till Milaren via
Sodertilje kanal. Himmerfjarden/Ostersjon har faststillda miljokvalitetsnormer sedan 2009
medan Pristfjarden/Mélaren dr en preliminér vattenforekomst som tidigare ingick i en annan
vattenforekomst med faststillda miljokvalitetsnormer (Mélaren-Gripsholmsviken-SE658594-
159015), se Tabell 1. Himmerfjérden har otillfredsstéllande/mattlig ekologisk status pa grund av
dvergddning med malsitining att uppnd god ekologisk status senast 2021. Den kemiska statusen
exklusive kvicksilver klassificeras som god. Enligt arbetsmaterialet for Préstfjérden &r den
ekologiska statusen god. Den kemiska statusen exklusive kvicksilver dr dnnu inte bedémd, men
forekomsten ingick tidigare i Gripsholmsviken déir den kemiska statusen exklusive kvicksilver
savil som den ekologiska statusen bedéms som god.
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Tabeil 1. Mijjokvalitetsnormer for berdrda ytvatienforekomster (viss.lanssiyrelsen.se)
Ytvattenforekomst | Nuvarande Nuvarande MKN, krav pa | MKN, krav pa

ekologisk kemisk ekologisk kemisk
status status status status
fexkiusive
kvicksilver)
Himmerfiarden- Ctillfreds- God God status God status
Ostersion, EU 1D stdllande pga 2021 2015
SES90000-174400 Hvergtdning
Malaren-Prastfiarden, | God Uppnar ej god | saknas saknas
EVIDSEGSTI60- | TS ey
180170 {preliminar b
vatenférekomst)
Maélaren- God God God status God status
Gripsholmsviken- 2015 2015

SEBS5R584-159015
“inklusive kvicksiiver, siatus exkiugive kvicksilver saknas

Planomréadet ligger pé en del av Sodertiiljedsen, vilken dr en grundvattenférekomst som omfattas
av miljokvalitetsnormer, se tabell 2. Den kvantitativa statusen klassificeras som god, medan den
kemiska statusen #r otillfredsstéllande. Uttagsmgjligheterna i omrédet 4r goda och motsvarar ca 5-
25 /s (SGU, grundvattenkarta). Grundvattenmagasinet ingér inte i ett vattenskyddsomrade.
Grundvattenytan i omradet styrs av vattenstindet i Sodertilje kanal och Maren och uppmiitta
nivaer stimmer vil 6verens med nivéerna i kanalen (Tyréns 2013-07-03). Grundvattnets
huvudsakliga strdmningsriktning inom detaljplaneomradena &r Ssterut mot Sodertéljekanalen.

Tabel 2. MG aatetsnommer M Devony gruncVETetIeRnmE VISs AnsyTeoen Je

Grundwattsn- Havarande Nuvarande MIKN, Wrav pd | WK, krav pd
statun gtatus atatus atatue

Soderaledsen EU | & otirracs- Gog sBus God stxus

0 CEESS4E4-1E04TS staliar 201E sk

Luft

En SLB-analys av Stockholms- och Uppsala ldns lufivardsforbund har gjorts for Sodertilje kanal.
Det finns det i dagsléiget inget markomrade léings Sodertilje kanal som kan anses vara oldmplig
for bebyggelse med hinsyn till lufiféroreningssituationen i omradet. Samtliga
miljokvalitetsnormer satta for att skydda méanniskor mot ohélsa bedéms klaras langs Sodertilje
kanal och dess ndromrade. Denna bed6mning stér fast trots att hinsyn inte tagits till fartygens
utsldpp i samband med slussning i haltberdkningarna som utforts. Enligt Mélarprojektets
samradsunderlag beréknas for framtida fartygstrafik emissionerna riknat per transporterat ton bli
ldgre. En generell utveckling av sjStransporterna sker dven som minskar utslédpp av fororeningar
fran fartyg. EU:s svaveldirektiv infors 2015, nya ambitionsnivéer giller for utsldpp av NOx frén
fartyg och aktiva program pagar for att minska CO2- utslédpp vilket innebir att fartygen Gvergar
till brinslen med légre halter av féroreningar.
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Miljokonsekvensbeskrivning

Detaljplanen beddms inte medftra betydande miljopaverkan enligt PBL 5:18 och bilaga 2 och 4
till MKB f6rordningen. En miljobeddmning utfors emellertid for att utreda paverkan pa en for
Sodertilje unik kulturmiljo.

Detaljplaneringen avser framst att mdjliggéra byggnation av nya bostdder och handelslokaler med
tillhérande parkeringsanléiggning och en ny byggnad med utstéllningshall m.m. Stadsbilden ldngs
K&pmangatan forvéntas fa ett lyft med ett mer stadsméssigt innehall.

For att ge mer detaljerade svar at de fragor angéende kulturmiljon pé Orionkullen som vécktes i
samband med programsamradet har en MKB genomforts. Denna dr uppréttad av Nyréns
arkitektkontor. Miljokonsekvensbeskrivningen finns att tillga i sin helhet hos
Samhiéllsbyggnadskontoret.

Planen innehéller bestimmelser som reglerar byggnaders placering och vaningsantal {or att
sdkerstélla att befintliga véirden inte tar skada.

Bebyggelsens avgransning mot Orionkullen illustreras i detaljplanens gestaltningsprogram.
Planen kommer att medfra nya rorelsemonster for trafiken pd Viastra kanalgatan och
K&pmangatan pa ett sitt som paverkar trafiksidkerheten och forutséttningarna for kollektivtrafik
positivt. Cykelfilt anldggs pé bagge sidor om K&pmangatan. Under byggskedet finns risk for
frimst stérande transporter med tung trafik och trafikavstingningar.

Ett tydligare stadsrum ldngs K6pmangatan kommer att bidra till att utveckla Sodertdljes stadsbild.
Nya byggnader ger mdjligheter att forstirka omradets funktion som betydelsefull métesplats, bade
uppe pa Orionkullen, lings K&pmangatan och vid den nya torgbildningen i korsningen
K&pmangatan-Vistra Kanalgatan. Planen medger ritt till bostdder i ny byggnad mot gatan. Den
nya byggritten uppe pa kullen tilldter mdjligheten till utstillningshall, handel, restaurang eller
ateljé. Planen medfor att nya bostédder och verksamheter &ppnar upp for fler ménniskor i omradet.
Kullens visuella pataglighet frdn Kopmangatan norrifran forsvinner till stora delar. Detta vigs upp

av att kullen i 6vrigt omdanas till en mer vilbesokt plats med en ny byggnad som avskirmar
trafikbuller.

Plandata

Lagesbestamning och areal
Planomradet omfattar Tilje 1:34 samt delar av Télje 1:1, Télje 1:2 och Tellus 5 i centrala
Sodertdlje. Omradet dr belédget 1angs Kopmangatan och Véstra Kanalgatan i de véstra och norra
sluttningarna av Orionkullen.

Mark&gofdrhallanden
All mark inom detaljplaneomradet dgs av Sddertélje kommun, Telge Fastigheter och
Sjofartsverket.
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Detaljplaneomradet ligger vid Orionkullen i Sodertélje stad.
Tidigare staillningstaganden

Regional utvecklingsplan for Stockholms 1dn 2010
Planomrédet ligger inom utpekat omréde for “regional stadskérna™ i den regionala

utvecklingsplanen for Stockholms lén (RUFS). Sodertilje &r en av atta utpekade regionala
stadskérnor.

Oversiktsplan

I bade den gamla Oversiktsplanen, Oversiktsplanen 2004 for Sédertdlje kommun och den gillande
Oversiktsplanen Framtid Sédertdlje Oversiktsplan 2013-2030 pekas centrala Sédertilje ut som
fortdtningsomrade for bostidder. Planen ir i enlighet med den gamla och den géllande
oversiktsplan.

Sodertilje stadskirna 2009- 2029, program for hallbar stadsutveckling

Detaljplanen har foregatts av ett omfattande programarbete dér inriktningen for
bebyggelseutvecklingen i centrala Sédertilje fastslés fram till 2029. Omrédet lings Képmangatan
foreslas for fortitning med ny stadsbebyggelse. Norr om planomradet foreslés ett nytt kvarter,
Venus, pa befintlig parkering och séder om planomradet foreslas tva nya kvarter nere vid
Marenplan. Képmangatan foreslas byggas om for att bittre prioritera gdende, cyklister och
kollektivtrafik. I programmet foreslas d4ven nya parkeringslésningar for de parkeringar som tas i
ansprak for ny bebyggelse. Orion pekas ut for handels- och bostadsbebyggelse. Orionkullen
foreslés rustas upp till en park med publik verksamhet i de befintliga byggnaderna.

Inventering av kulturmiljéer i Sédertélje

I kommunens inventering av kulturmiljoer beskrivs omradet framst utifrdn Flickskolan som 4r en
av tre bevarade 1700-talsbyggnader i staden. Byggnaden uppfordes ursprungligen som lasarett.
Inventeringen betonar dven Orionkullen som den bist bevarade delen av en &s som gick genom
staden men som till stora delar grivdes bort i samband med kanalbygget pa 1800-talet. Bade
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Flickskolan och Gymnastikhuset dr rédklassade, den hdgsta klassen av kulturhistoriskt intressant
bebyggelse.

Géllande detaljplaner
For del av detaljplaneomradet géller stadsplan 0181K-P341C (Karlavidgen och Neptunus m.fl.
laga kraft datum 1965-12-06) som medger gatu- och parkmark samt omrade for allmént &ndamaél
for de ytor som nu &r aktuella f6r indrad markanvéndning. Fér del av planomradet giéller
stadsplan 0181K-P709A (Kv Polstjdrnan laga kraft datum 1978-06-26) som medger “markreserv”
(mark som inte fir bebyggas) for den del som nu &r aktuell for omdragning av Véstra Kanalgatan
samt ny torgbildning. Dér finns ingen genomftrandetid kvar f6r ndgon av de planerna.

Tomtindelning

I och med antagande av denna detaljplan upphévs gillande tomtindelning akt 0181K-77/1964
faststilld 19634-03-02 for hela planomradet.
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Nytt utokat planomrade

Planomradet har utdkats efter samradet da en del av marken (se illustration nedan) som tidigare
har tillhort detaljplanen Lyran (del av Télje 1:1), 2011-02587-214, ska nu ingér i denna plan.
Detaljplanen Lyran har varit ute pd samrad 2013. Dér finns idag ingen géllande plan for den
tillkommande delen av planomradet. Planen ska regleras befintliga forhéllandet och ger en
mindre byggritt.

+\

Det nya utSkade delen av planomradet.

Planuppdrag
Stadsbyggnadsndmnden fattade 2011-04-27 § 69 beslut om planuppdrag. 2012-06-19 § 137
beslutade Stadsbyggnadsnimnden att planen godkénns for samradet.
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Forutsattningar och forandringar

Markens beskaffenhet

Geotekniska férh8llanden och jordarter
Orionkullen utgdrs av resterna fran en rullstensas. Kullen bestér av naturgrus. Detaljplaneomradet
klassas i jordartskartan som isdlvssediment, sandblock.
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Férorenad mark
Ingen kind fororenad mark finns inom omréadet. Mark for parkering inom planomradet kan vara
fororenat av ex. lickande oljor. Férorenade massor ska hanteras enligt kommunens riktlinjer.

Radon
Detaljplaneomradet ligger inom hogriskomréde for radon. Ny bebyggelse kan behova uppforas
radonsékert. Markradonundersdkningar ska genomfGras i bygglovsskedet.

Fornldmningar
Hela Sodertilje stadskérna utgdrs av fast fornlimning. Under 2011- 2012 genomfSrdes
arkeologiska provgropar. De fynd som gjordes var inte av sddan natur att ytterligare
undersokningar bedomdes nddvéndiga for planomradet. Om ytterligare fynd gors under
byggskedet rader plikt att anméla det till lansstyrelsen.

Naturmark och friytor

Mark och stadsbild
a) fdrutséttningar
Orionkullen sticker upp i mitten av planomradet. Nivaskillnaderna &r markanta jamfSrt med
intillliggande gatunit samt S6dertélje kanal och parkeringsplatsen nere vid Maren (precis séder
om planomréadet). Kullen har grévts ut och en stodmur uppforts lings Vistra Kanalgatan. Mot
kanalen sluttar kullen brant. P4 kanalsidan finns en géngbana som 16per i nord-sydlig riktning
genom planomradet. Marken dster om K6pmangatan och Vistra Kanalgatan &r otillgingliga for
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allménheten p& grund av Orionkullens branta lutning men ger ett gront intryck i stadsmiljon.
Parkeringsplatsen mellan K6pmangatan-Véstra Kanalgatan har ett 6dsligt uttryck.

b) féréndringar

Ké6pmangatan far ett mer sammankopplat levande stadsrum med ny bebyggelse som ersitter
stodmuren i kullen. Parkeringsplatsen ersitts av en torgyta som kommer att forstirka
Garvaregatans funktion som tvérstrék. Toppen av kullen (flickskolans gérdsmiljé) kommer att fa
en mer inramad och bullerfri miljé med en ny mindre byggnad for ex. caféverksamhet. Framfor
Flickskolan finns en enkelsidig allé som kommer tas bort. Gardsmiljon uppe pa kullen kommer
fornyas och forbéttras enligt Parkgestaltningsprogram.

Lek och rekreation
a) férutséttningar
Kaullen #r idag en plats for rekreation. Dock har avsaknaden av malpunkter inom omrédet gjort
kullen 6dslig vilket har gjort platsen delvis otrygg. Det intilliggande kanalstraket ar tillgéngligt
ldngs gangbanan. I vrigt sluttar marken mycket brant ner mot kanalen.

b) féréndringar

Detaljplanen mojliggor att nya malpunkter etableras pa kullen vilket kan gora den mer vélbesokt.
Det nya kvarteret kommer 4ven att skdrma av buller vilket kommer gora kullen trevligare att
vistas pa.

Malsittning for Orionkullen/parkomrade

. Omradet ska bittre 1dnkas samman med Kanalstraket och tydligare bli en del av detta.
. Utveckling av omradet for park och kultur.

. Kuliens betydelse som besoksmal for allménheten ska utvecklas och forstérkas.

. Méjligheter till utblickar och vyer mot stad och kanal ska tas tillvara. De gamla husens

och gérdsplanens historia ska lyftas fram och ges en mer tidstypisk gestaltning, dock med tydliga
mdten mot nya och moderna tillskott

Bebyggelseomraden

Planen ger en ny byggritt lings Kopmangatan/Vistra Kanalgatan for en sju vénings
flerbostadshus med handel pa bottenvéning. Det 4r fréimst sldnter och gatumark som kommer att
tas i ansprak av ny bebyggelse. Det nya kvarteret lings KSpmangatan/véstra Kanalgatan kommer
att ”biddas in” i Orionkullens norra och vistra slénter vilket kommer att rama in flickskolans
gardstun vilket kan bidra positivt till att utveckla gardsmiljon. En ny byggritt finns dven uppe pa
kullen i vinkeln till de befintliga husen. Byggritten medger utstillningshall, handel, restaurang
och ateljé med en sammanlagd byggritt for ca plus 1300 kvm.
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Ovrig bebyggelse
a) férutséattningar
I kulturmiljdinventeringen pekas ett flertal byggnader i Sodertélje stadskdrna ut som sérskilt
vérdefulla. Nedan ges en beskrivning av de byggnader i detaljplaneomrédet som omnidmns.

Flickskolan
Byggnaden ir uppford som serafimerlasarett och hade senare funktion som stadens radhus,
fiingelse och utbildningsanstalt och har ett samhéllshistoriskt virde.

1
1
i
i
i
!
Byggnaden #r, med undantag for kyrkan, stadens dldsta bevarade stenhus och dérfor unik i [
staden. Byggnaden &r mojligen uppford efter ritningar av en kéind svensk arkitekt utformat i :
enlighet med Carl Winblads ménsterbocker i rokokon anda och har ett byggnadshistoriskt |
vérde. Med sin i huvudsak frén byggnadstiden bevarade karaktéristiska arkitektoniska I
uppbyggnad och fasaddekor samt ursprungliga dorrar i rokoko har byggnaden ett arkitektoniskt :
viérde. I
I
1
1
I
]
I
|
]

Med sitt fria monumentala ldge p& Orionkullen, bildar byggnaden tillsammans med den senare
uppforda flygeln en verkningsfull helhet av stort véirde i stadsbilden och har stora
miljoskapande vérden.

Byggnaden har bevarandeklass rod, hogsta klassen.

Gymnastikhuset !
Byggnaden dr uppford som flygelbyggnad till gamla flickskolan under 1860-talet. Byggnaden :
har till sin arkitektoniska form och dekor anpassats till huvudbyggnaden och utgdr med sin |
dldre karaktér en virdefull del av miljon pa Orionkullen. Med sitt fria monumentala ldge pa 1
Orionkullen, bildar byggnaden tillsammans med Gamla Flickskolan en verkningsfull helhet av l'
stort vérde i stadsbilden och har stora miljoskapande vérden. 1
\
I
I

Byggnaden har bevarandeklass rod, hogsta klassen.
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ymnatikhuset

b) fordndringar och Skyddsbestimmelser

Flickskolan och Gymnastikhuset stir oférindrade kvar. Byggnadernas karaktirsdrag s& som de
beskrivs i upprittat inventering av kulturmiljéer i S6dertilje kommun ska bevaras. De
kulturhistoriska vérdena och de virdebirande byggnadsdelarna skyddas genom sérskilda
skyddsbestdammelser pa plankartan, q1 och q2. Dessa innebér att byggnaden inte fir rivas. PBL
kap 8, 13 -14 § &r tilldmplig. Kultur- historiskt vérdefulla delar av byggnadens exterior samt
virdefulla delar av fast inredning i byggnaden fér inte rivas, tas bort eller foréindras s att det
kulturhistoriska virdet forvanskas utan bygglov. Byggnaden ska ocksa underhallas sa att den inte
forfaller. Underhéllsarbeten ska utféras med material och metoder anpassade till byggnadens
kulturhistoriska vérden.

Offentlig och kommersiell service

a) férutséttningar

Sodertilje centrum har ca 33 000 kvadratmeter handel. Den offentliga servicen upptar ytor pé ca
8 000 kvadratmeter. Planomradet har gangavstand till all tinkbar kommersiell och offentlig
service kommunen har att erbjuda.

b) féréandringar

Serviceutbudet for omradet kommer att 5ka med nya kommersiella lokaler ldngs KSpmangatan-
Vistra kanalgatan och uppe p& Orionkullen. Vidare Sppnas mdojligheter att gora Orionkullen till
en vilbesdkt parkmiljé med nya anvéndningsomréden for de befintliga byggnaderna och gard.

Tillgénglighet
Alla nya byggnader kommer att uppf6ras i enlighet med de lagkrav pé tillgéinglighet som finns
idag. Planomradet r beléiget lings ett av S6dertiljes tétaste busstrak. Det &r dven gangavstand till
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pendeltigstationen vilket gor att de nya byggnaderna far enastaende tillgdnglighet med
kollektivtrafik.

Gestaltningsprogram
Omradet karaktiriseras dels av Orionkullens #ldre och smaskaliga bebyggelse dels av traditionell
stenstadsbebyggelse i omgivande kvarter Polstjdrnan/Neptunus och Castor dels av den storskaliga
60-talsbebyggelsen i Kringlan och Tellus. Képmangatans nya utformning som stadsgata med
kvarter pa biagge sidor samt de nya byggnadernas utformning och placering i stadsbilden tydliggor
planomrédets sammankoppling med resten av staden. Den nya bebyggelsens skala speglat
befintliga byggnader som finns idag pd KSpmangatan och ger byggnaden en karaktéir som passar
in i stadsbilden och bidrar till att skapa ett mer sammankopplat stadsrum. Mot Orionkullen 4r den
nya bebyggelsen mer uppbruten och nivaskillnaderna gér att hdjden inte upplevs lika markant sett
fran Orionkullen. Utblickar mot Orionkullen frén Vistra kanalgatan och Ekdalsgatan bevaras.
Frén Vistra kanalgatan kommer dock det nya kvarteret att ocksa bli synligt. Kullens méktighet
kommer dven fortsétiningsvis att uppfattas fran Ekdalsgatan. Sodra gaveln pé det nya kvarteret
uppfors smickert” med utformning sé att den inte dominerar utblicken mot Orionkullen.

Den nya bebyggelsen har karaktiiren av ett bostadshus i staden med tydlig sockelvaning med
handel och verksamheter i gatuplan mot KSpmangatan och mot den nya platsbildningen vid mdotet
K6pmangatan/Vistra Kanalgatan. Fasaderna i sockelvaningen i dessa delar &r i huvudsak
uppglasade. Fasaden mot Orionkullen dr ljus och litt s att kullen och dess bebyggelse framtrider.
Skalan i den nya byggnadens uttryck samspelar pé denna sida med smaéskaligheten i bebyggelsen
pa Orionkullen genom den uppbrutna volymen med mindre utstickande byggnadskroppar.
Fasaderna mot K6pmangatan och Vistra Kanalgatan har samma uttryck. Balkonger &r integrerade
med byggnaden (ej pahiingda). Kvarteret har bostadsentréerna riktade mot gatan. Motet mellan
bostadsgarden och Orionkullen har en tydlig grins mellan privat och offentligt. I kvarterets sddra
inde #r vaningsantalet reglerat till tvd vaningar for att béttre mota upp mot kullen. Denna del
uppfors uppglasad med handel i en plan for att pa ett effektfullt sétt m&ta kullen och skapa en viss
transparens. Taket pa kvarterets lagadel uppfors som en privat gard.
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Illustrationer

Byggnaden har karaktiren av ett bostadshus i staden med tydlig sockelvaning med handel i
gatuplan.
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Den nya byggrétt uppe p& kullen

Orionkullen idag lider av att det inte finns entillrickligt publik dragare dar som gor det vért
besviret att ga uppfor de relativt modesta végar som leder upp till toppen. Med en ny byggritt pa
ca 1300 kvm BTA, tillsammans med de befintliga byggnaderna, skulle det kunna skapas en
verksamhet pa kullen som utvecklar kullen till ett beséksmaél i sig, en hot spot mitt i stadskérnan.
Museum, konsthall, kafé, restaurang, takterrass, med en magnifik utsikt Sver de andra
huvudpersonerna; Maren, Kanalen och Sodertilje centrum.

Den nya byggnaden kommer anpassa sig i skala till de befintliga, men é&r ett definitivt nytt tilldgg
med ett modernt formsprak och materialbehandling av hdg kvalitet. En prismatiskt formad kil
som tridnger in i den gréna historiska kullen i en jimlik dialog 6ver tiden. En frilagd bergskristall
eller relikt inlandsis pé glid ner i kanalen. Den samspelar med de historiska byggnaderna men f6r
ocksd in nya element. Den skymmer inte utsikten eller dominerar sin omgivning. Den ger nya
mdojligheter till spdnnande bestksverksamheter och den 6verbryggar nivaskillnaden mellan kullen
och kanalpromenaden. Nere vid kanalstranden utformas en héllpunkt ldngs kanalen, en
skulpturpark, en anliggningsplats.
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Den nya byggritt uppe pa kullen (illustration av en mgjlig framstéllning)

Strandskydd
I princip hela planomradet ingér i omrade dér strandskydd intréder/aterintrader till foljd av
planléiggningen. Strandskyddet hivs for delar av planomrédet i och med den nya detaljplanen for
att mojliggora dess genomforande. En stor del av planomradet kommer att utgéras av allmén
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platsmark for att séikerstélla aliménhetens tilltréde till vattenomradet vid Sodertilje kanal. Som
sdrskilda skl for upphévande av strandskyddet framhaller kommunen f6ljande:

- Omrédet for ny bebyggelse ér i stort sett redan ianspraktaget och/eller otillgdngligt. Genom att
mer mark i den nya detaljplanen blir allmén platsmark 6kar allménhetens tilltréde till omradet.

- Den nya bebyggelsen (utstillningshallen) har ett viktigt férhallandet med bade vattnet och
kullen och kan ses som en ldnk mellan de tva omraderna. Den befintliga strandpromenaden
paverkas inte pd ndgot annat sitt &n en planerad upprustning.

- Omradet behdver tas i anspréak for att tillgodose det angeléget allménna intresset att utveckla
staden/titorten Sodertilje till en regional stadskirna, vilket inte kan ske utanfor utpekat omrade
for den regionala stadskédrnan.

Strandskyddets forsta syfte, att trygga forutséttningarna f6r allemansréttslig tillgang till
strandomraden, kommer enligt kommunens bedémning att kunna upprétthallas med planférslaget
pa ett godtagbart sitt. Strandskyddets andra syfte, att bevara goda livsvillkor for djur- och
vixtlivet pa land och i vatten, bedoms som av mindre betydelse for aktuellt omrdde och eventuella
forindringar av planforslagets genomfSrande jamfort med nuldget beddms som acceptabelt.

Gator och trafik

U st

Féréndringar p8 gatundtet (byggnaden €j i rétt lage)

Gatunét, parkering och gdng- och cykeltrafik inom omrédet
a) férutséttningar
K6pmangatan ir ett av kommunens huvudstrak for bussar i linjetrafik med ca 800 bussar per

dygn. Biltrafik #r i dag begrinsad pd Kopmangatan och hénvisas istéllet till Vistra kanalgatan
som dr en av de mer trafikerade gatorna i Sodertilje stad och trafikeras av 8 100 fordonsrorelser
per dygn (2005) i den sddra delen som berdr planomradet. 30 km/h géller som hogsta tillatna
hastighet. Genomfartstrafik anvénder endast sddra delen av K6pmangatan och leds till/fran Véstra
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kanalgatan i en ytkrdvande korsning. Fordonstrafik &r i dag férbjuden utom till/fran
parkeringshuset i kvarteret Tellus samt busstrafik och angéring/leveranser. Gangbanor finns ldngs
K&pmangatan och Vistra kanalgatan. Kopmangatan &r utpekat huvudstrak for cyklar. Idag saknas
separata cykelfélt. Allméan parkering finns uppe pa kullen samt i korsningen Vistra kanalgatan-
Kd&pmangatan. Totalt inrymmer planomradet ca 40 parkeringsplatser.

b) féréndringar

Ko&pmangatan planeras att utvecklas till stadsgata med modern utformning och god
framkomlighet for gdende och cyklister. Gagatan som &r en parallellgata till KGpmangatan utgor
primért gangstrak. Kopmangatan ir sekundért gingstrdk men kommer att fa stdrre betydelse med
det nya kvarteret. Enkelriktade cykelbanor anléiggs pa delen Ekdalsgatan — Garvaregatan, den
strdcka som forvéntas ha mer fordonstrafik till/fran Vistra Kanalgatan. Cykelfélt (med uppehall
for busshallplatser) planeras pé strickan Garvaregatan — Jovisgatan, direkt norr om planomradet.
Anslutningen mellan Véstra kanalgatan och Képmangatan forskjuts norrut med en ny torgyta
sGder om kvarteret Polstjirnan i Garvaregatans forldngning. Ny anslutning till Véstra Kanalgatan
foreslas 8,5 m bred med hénsyn till métesmgjlighet f6r personbil och lastbil. Pa véstra sidan
foreslds 2,2 m mellan fasad och cykelbana och tak som utgar fran bakkant av géngbana vid fasad
for vintande bussresenérer som alternativ till traditionella viderskydd. 2,5 m avstigningsyta for
busshallplats. Pa 6stra sidan foreslas 3,0 m med hénsyn till konflikt mellan géende, véintande vid
busshéllplats och entréer till nya kvarteret Orion. Véderskydd pa §stra sidan utgtrs av arkad med
sju meters avstdnd mellan kantsten och fasad. Total kdrbanebredd foreslas till 12,0 m med
busshallplatser pa béda sidor och 10,0 m med busshallplatser pa en sida av K&pmangatan. Med
dagens parkeringslgsning beréknas trafiken 6ka till ar 2029. Men en ny parkeringsidsning (nya
parkeringshus i stadskdrnan) beréknas trafiken minska till ar 2029. Parkeringsplatser upp pa
kullen kommer att forsvinna med undantag for handikapp parkering. Parkering till nya bostédder
kommer 16sas inom den tillkommande fastigheten.

Angéring till planomridet
a) férutséttningar
Orionkullen angtrs idag fran Vistra Kanalgatan.

b) féréndringar

Det nya kvarteret angérs via en vindplan som nas frén parkens Lokalgatan. Dér sker dven infart
till nytt garage i byggnadens forsta vaningsplan. Angéring till Orionkullens byggnader sker som
idag via befintlig vig. Den befintliga vigen uppe till Flickskolan kommer dras om i anslutningen
till Vistra Kanalgatan.

Kollektivtrafik
Planomradet &r belédget ldngs ett av Sodertéljes tdtaste busstrak. Det &r dven gangavstand till
pendeltégstationen vilket ger de nya byggnaderna mycket god tillgénglighet till kollektivtrafik.
Inom planomradet kommer det att finnas en dubbelhallplats pa KSpmangatans dstra sida och
ytterligare tre héllplatsldgen pa den vistra sidan.
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Storningar och risker
a) forutséttningar
Storingar bestér frimst av buller fran vigtrafik. Aven visst buller frén fartyg forekommer. En
bullerkartldggning har gjorts for S6dertdlje kommun 2007 som visar att Képmangatan och Véstra
kanalgatan i det nya kvarterets ldge har ljudnivaer pa 60- 65 dB(A) ekvivalent ljudniva. P4 kortare
delstréckor nar ljudnivan upp till 65- 70 dB(A). Uppe pa kullen &r ljudnivéerna i spannet 40- 55
dB(A) vilket beror pa de befintliga byggnadernas avskdrmande effekt.

Risker frén transporter med farligt gods pa Sodertélje kanal har utretts uttémmande i en rad
detaljplaner, senast for Venus som har liknande férutséttningar som Orion sett ur ett
riskperspektiv. Planomradet ligger liksom intill S6dertélje kanal, dock ligger det hogre beldget
och bakom Orionkullen (+20,5 m) fran kanalen sett. Lansstyrelsen har i sitt samradsyttrande for
Venus ansett att riskfrigan belysts pa ett bra sétt men efterlyst en riskbeddmning for de storre
fartyg som forvintas trafikera farleden i framtiden. Sjéfartsverket har tagit fram en
miljokonsekvensbeskrivning for utbyggnad av Sodertilje kanal.

b) férdndringar

En studie av trafikbullernivaer har genomforts av AHA. Planforslaget innehéller en bestimmelse
om att minst hélften av boningsrummen i varje ldgenhet far hogst 55 dB(A) ekvivalent ljudniva
utanfor fasad, vilket innebar att avstegsfall B enligt den s.k. Stockholms-modellen, avses
tillimpas. Planbestdimmelser som reglerar bullernivéer inomhus finns i plankartan.

Négra speciella skyddsatgirder mot risk for utsldpp av brandfarlig vitska med pafoljande brand
bedoéms inte som nddvindigt for Merkurius med tanke pa den stora hojdskillnaden till kanalen.
Efter samradet har kommunen tagit fram en riskanalys for omradet, Riskanalys,
Brandskyddslaget, Kv Orion, 2014-04-30. Planen, inklusive plankartan, har kompletterats med
mer utforlig information kring risker kopplade till sjofartsieden och de storre fartyg som forviintas
trafikera Sodertilje kanal.

Efter detaljplanens genomforande kommer miljon uppe pa Orionkullen att vara mer skyddad frén
buller i och med bebyggelsens avskdrmande funktion.

Teknisk forsorjning

Dricksvatten och spillvatten
Nya byggnader kommer att kopplas till det kommunala ledningsnétet for vatten och avlopp. Vissa
spillvattenledningar kommer att behdva dras om i och med detaljplanens genomforande.
Flickskolan har idag en spillvattenservis som ligger under det planerade huset. Denna méste
laggas om i samband med den nya byggnationen och méste regleras mellan fastigheterna

Dagvatten
Andelen hardgjorda ytor kommer att 6ka som en foljd av planens genomfrande. Tillkommande
dagvattenavrinning fran ny kvartersmark kommer till storsta del att kopplas till befintligt
dagvattennét enligt illustrationen nedan.
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Illustration for en mdjlig hantering av dagvatten via perkolationsbrunn med f6rdrojningsmagasin
fran ny kvartersmark ldngs Képmangatan.

Princip for fordréjningsmagasin med kassetter och braddning. Exakta storlekar pa
fordrdjningsmagasin och infiltrationsmagasin skall utredas i en framtida projektering.
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El
Omradet dr forsorjt med el genom Telge Nit.

Fjérrvarme
Befintliga ledningar f6r fjérrvéirme och fjérrkyla finns inom omradet.

Avfall/Atervinning
Telge Atervinning har idag himtning av avfall inom planomrédet i anslutning till Polstjdrnan 8
samt gamla flickskolan. Avfall for det nya bostadskvarteret omhéndertas i anslutning till den nya
véndplanen.
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Administrativa fragor

Huvudmannaskap, ansvarsfordelning
Kommunen ska vara huvudman for de allméinna platserna inom planomradet. Tredimensionell
fastighetsbildning kommer att bli aktuell for delar av planomradet. Det géller i forsta hand de ytor
som kommer att byggas 6ver/under eller som redan idag &r underbyggda.

Genomfdrandetid
Planens genomférandetid 4r fem ar.

Tidplan
Tidsplanen f6r detaljplaneprocessen ser ut si hér:
Plansamrad — ..cccoonieiiiiitcececenene juni - september 2012
Planutstallning ....cocceeeeeerveeveenereenrenerienseennes sommar 2014
Antagande = . fjirde kvartalet 2014

Medverkande tjansteman
Planen har upprittats av planarkitekt Martin Mansell. Medverkat i projektgruppen har dven f.d.
stadsarkitekt Tommy Astrom, stadsarkitekt Anders Béicklander, stadsantikvarie Emma Tibblin,
forra stadstradgardsmaéstaren Kerstin Fogelberg, planchef Urban Dahlberg, f.d. exploateringschef
Heléne Hill, exploateringschef Magnus Bengtsson, trafikplanerare Anders Eklind och Kurt
Ackerblad, exploateringsingenjor Linda Lovkvist och miljgstrateg Liselotte Lothagen.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET

Plan
Urban Dahlberg Martin Mansell
Plan- och Bygglovschef Planarkitekt
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Handlingar

Detaljplanen utgérs av en plankarta i skala 1:500 med planbestimmelser. Till planen
hér denna genomf6randebeskrivning, en planbeskrivning samt en
fastighetsforteckning.

Ovriga planeringsunderiag

» Miljokonsekvensbeskrivning for kulturmiljé
= QGestaltningsprogram

= Oversiktlig bullerutredning

= Trafikanalys for KSpmangatan

= Dagvattenutredning

= Geoteknisk utredning

= Parkgestaltningsprogram

= Riskanalys kvarteret Orion

Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanen syftar till att m6jliggdra nya byggrétter for bostéder, parkering och
handel, skapa ett nytt torg samt faststéilla skyddsbestimmelser for befintlig
bebyggelse.

Forslaget innebér att en ny byggnad far uppforas i sju vaningar, dér plan ett och plan
tvé utgdrs av handel och parkering och plan tre till sju av bostéder.

P3a Orionkullen, invid befintliga byggnader, foreslds en ny byggrétt for handel.
Befintlig bebyggelse, gamla flickskolan med tillhérande gymnastiksal, far i forslaget
en skyddsbestimmelse om varaktig hantering av kulturvérden.

Grénomrédet pa Orionkullen foreslas bli alimén platsmark, park.
Organisatoriska fragor

Tidplan
Plandrendet handldggs med normalt planforfarande enligt gamla Plan- och

bygglagen. Sodertilje stadskérna 2009-2029 program for en hallbar stadskérna
antogs av kommunfullmiktige 2010-06-17 och utgdr program for detaljplanen.

Plansamrad juni - september 2012
Utstéllning juni - augusti 2014
Antagande sista kvartalet 2014



Mojlig byggstart, om beslut fattas enligt tidsplan och planen inte dverklagas, ir tredje
kvartalet 2015.

Projektering av Kopmangatan, torg och ny dragning av Vistra Kanalgatan pabdrjas
och genomfors andra och tredje kvartalet 2015. Ombyggnation av gator och torg
innebér stegvis ut- och ombyggnad och fardigstills férst nér ny byggnad ar helt
fardigbyggd, vilket berdknas vara forsta kvartalet 2017.

Markégarforhallande

Planomradet omfattar fastigheterna Télje 1:1, 1:2, 1:34 och Tellus 5. Télje 1:34 och
Tellus 5 dgs av Telge Fastigheter AB, Tilje 1:2 av Sjofartsverket och Télje 1:1 dgs
av Sodertilje kommun.

Avtal

Intentionsavtal daterat den 10 april 2011 har tecknats mellan Sédertélje kommun och
ByggVesta Maren KB. Syftet med avtalet ér att ge ByggVesta Maren KB en option
att férhandla med kommunen om markk6p och framtagande av en ny detaljplan for
hyresrétter samt kommersiella lokaler.

Planléggningsavtal &r tecknat med ByggVesta Maren KB samt Telge Fastigheter AB
avseende kommunens kostnader for planlédggning.

Parallellt med det fortsatta planarbetet kommer ett exploateringsavtal att uppréttas
mellan kommunen och ByggVesta Maren KB. Exploateringsavtalet reglerar
kopeskilling, fastighetsbildning, genomforandefragor sdsom utbyggnad av allménna
anldggningar och teknisk f6rsérjning samt uppférande av bebyggelse.
Exploateringsavtalet ska godkéinnas av kommunen innan detaljplanen antas i
kommunfullméktige.

Byggnation utmed K$pmangatan/Vistra Kanalgatan medfor att befintliga ledningar
dgda av Telge Nit AB behover flyttas. Byggherren ska teckna avtal om flytt av
ledningar med ledningségaren.

Sodertilje kommun kommer att teckna kdpeavtal med Sjéfartsverket om mark inom
Télje 1:2 som kommer att planldggas for handel.

Sodertilje kommun ska teckna avtal om fastighetsreglering med Telge Fastigheter
AB i syfte att reglera markdverforing mellan fastigheteran Télje 1:1, 1:34 och Tellus
5.



Genomforandetid

Detaljplanens genomftrandetid 4r fem (5) ar fran den dag detaljplanen vinner laga
kraft. Under genomfGrandetiden har fastighetségare ritt att bygga i enlighet med
detaljplanen och detaljplanen far inte &ndras utan att synnerliga skil foreligger.

Efter genomftrandetidens utgang fortsitter detaljplanen att gélla, men den kan d&
dndras eller upphévas utan att fastighetséigare har ritt till erséttning (for exempelvis
forlorad byggritt).

Huvudmannaskap

Sodertilje kommun dr huvudman for allmén platsmark inom planomradet. Telge Nét
AB dr huvudman for det allménna vatten-, spillvatten- och dagvattennitet samt
fjarrvarme, fjirrkyla och stadsnitet.

Ansvarsfordelning

Sambhéllsbyggnadskontoret upprittar detaljplan och ansvarar for myndighetsutévning
vid bygglov och bygganmélan. Den kommunala lantméterimyndigheten i Stdertilje
ansvarar for fastighetsbildning.

Byggherre/fastighetsidgare ansvarar for atgidrder for genomforande pa kvartersmark
samt framtida forvaltning av anldggningarna. S6dertiilje kommun ansvarar for
genomforande av parker och gator inom allmén platsmark.

Ansvar for utbyggnad och flytt av allménna VA-ledningar samt elledningar ska
regleras mellan Telge Nét AB och blivande byggherre/fastighetsiigare i separat
6verenskommelse. Ansvar for utbyggnad och forvaltning av dagvattenanlidggningar
tillhérande planomradet kommer att regleras i kommande exploateringsavtal.

Fastighetségare for de kulturhistoriskt virdefulla byggnaderna ansvarar for att
skyddsbestimmelser f6ljs i enlighet med plankarta och planbeskrivning.

Fastighetsrittsliga fragor

Fastighetsbildning

Genom avstyckning och fastighetsreglering kommer en fastighet bildas f6r
bostadséindamaél inom kvartersmark i detaljplanen. Fastigheten kommer delvis
utgdras av ett tredimensionellt fastighetsutrymme inom allmén platsmark bendmnt
PARK,. Det tredimensionella fastighetsutrymmet kommer att urholka

allménplatsmarksfastigheten.

Mot Képmangatan kommer del av trottoaren mot gatan att vara 6verbyggd med fem
véningar bostidder och pelare férankrade i backen samt under mark. Utrymmet mellan



markplan och dverbyggnad kommer att utgéra ett fristdende tredimensionellt
fastighetsutrymme till allménplatsmarksfastigheten Télje 1:1. Inom omradet bendmnt
B, pé plankartan ska ett servitut till fSrmén for Télje 1:1 bildas for att binda samman

fastighetsutrymmena.

Fastigheten Télje 1:34 kommer att bade tillféras mark och avskiljas mark genom
fastighetsreglering for att verensstimma med detaljplanens anvéndningsgréins.
Andamalet for fastigheten 4r handel. Skyddsbestimmelser for den kulturhistoriska
bebyggelsen infors i detaljplanen. Mark utlagd som park inom Tilje 1:34 ska
Overforas genom fastighetsreglering till den kommunala allménplatsmarksfastigheten
Tilje 1:1.

Lokalgata (Kdpmangatan), inom fastigheten Tellus 5, ska 6verforas genom
fastighetsreglering till den kommunala allménplatsmarksfastigheten Télje 1:1.
Utrymmet for det befintliga parkeringsgaraget under lokalgatan ska ombildas till ett
tredimensionellt fastighetsutrymme till Tellus 5.

Tomtindelning

Inom del av detaljplanens omréade giller tomtindelning med aktnummer 0181K-
77/1964, "Tomtindelning for del av kv Tellus”. Hela tomtindelningen ska upphévas.

Ekonomi

Planekonomi

Avtalad byggherre och fastighetséigare bekostar upprittandet av detaljplan samt
erforderliga utredningar for att ta fram detaljplanen. Intdkter och kostnader for
detaljplanens genomf6rande regleras i exploateringsavtal, kpeavtal samt
Overenskommelse om fastighetsreglering.

Anslutningskostnader/Avgifter

Fastighetségare betalar anslutningsavgifter for fjarrvirme, fjirrkyla, vatten,
spillvatten, dagvatten, el mm enligt géllande taxa, eller enligt sérskild triffad
overenskommelse med ledningségare.

Kommunen tar ut avgifter for bygglov och bygganmalan enligt géllande taxa.

Drift och skotsel

For kommunen innebér detaljplanen fordndringar av skotsel av allménna platser. Den
befintliga markparkeringen som dag forvaltas av S6dertélje kommun ska upphora
och pa del av parkeringens plats planeras ett torg pa ca 700 kvm att anldggas.
Detaljplanen innebdr att kommunens ansvar for skotsel och underhéll av parkmark



utdkas nédr mark som idag ingér i Télje 1:34 6verfors till kommunens
allménplatsmarksfastighet.

Inldsen, ersattning

Allmién platsmark ska verforas till kommunens fastighet med stéd av
Overenskommelse. Servitut till formén for Télje 1:1 ska inrdttas med stdd av
6verenskommelse.

Tekniska fragor

Tekniska utredningar

Vid uppforande av ny bebyggelse kan ytterligare geotekniska undersokningar
behovas, som ska ligga till grund for bygglovsprévning. Framtagande av nddvéndiga
geotekniska undersokningar pa kvartersmark tillkommer blivande fastighetségare.

Detsamma géller radonundersékningar och andra undersékningar som kan bli
aktuella.

Energi

Den nya bebyggelsen kan anslutas till befintligt fjérrvérmenit. I enlighet med
kommunens energiplan far uppvirmning inte ske med direktverkande el eller fossila
brinslen. Foreslagen ny bebyggelse innebir att befintliga elledningar maste ldggas
om.

Vatten och spillaviopp

Byggnaderna ansluts till det kommunala vatten- och avioppsnétet. Anslutningspunkt
finns i K6pmangatan.

Yt- och dagvatten

Yt- och dagvatten ska i forsta hand renas, infiltreras alternativt fordréjas pa tomtmark
innan det avleds till dagvattensystemet.

Storningar under byggtiden

Naturvardsverkets allménna rad for buller frén byggplatser (NFS 2004:15) mm
kommer att tillimpas for att minska storningar under byggtiden. Sérskilt viktigt att
beakta #r storningar som kan paverka intilliggande bostéder och information till
kringboende ska alltid ske om arbetet férvéntas orsaka mycket hdga bullernivéer.

Miljokvalitetsnormer

Byggherre ska f6lja de sirskilda miljokrav som kommunen stiller vid byggnation i
stadskérnan och som kommer att utgora en bilaga till exploateringsavtalet.



Gator och torg

Képmangatan och Vistra Kanalgatan kommer att byggas om for att anpassas till den
nya bebyggelsen. Képmangatans bredd kommer delvis att minskas och atgirder
sasom nya cykelfilt, planteringar mm kommer att genomforas. Vistra Kanalgatan
kommer att fa ny striickning och ett nytt torg ska anldggas om ca 700 kvm mellan
K&pmangatan och Vistra Kanalgatan.

Parkering

All parkering erforderlig for kvarteret ska 13sas inom kvartersmark.
Ny bebyggelse for bostider kommer att méjliggora for 69 parkeringsplatser inom
planerat garageutrymme.

Park

Kommunen har tagit fram ett parkgestaltningsprogram for parkmarken inom
planomridet. Gestaltningsprogrammet binder samman park och naturomriden norr
och sdder om planomrédet samt tar héinsyn till de foréndringar som planeras for
omradet kring Sodertilje kanal och det sk Milarprojektet som S jofartsverket driver.

Avfallshantering

Telge Atervinning #r huvudman for omhéndertagande av hushallsavfall inom
Sodertilje kommun.

Medverkande tjinstemén

Kommunen

Martin Mansell, planhandliggare
Liselott Léthagen, miljéstrateg

Emme Tibblin, stadsantikvarie
Anders Bicklander, stadsarkitekt
Andes Eklind, trafikplanerare

Anna Persson, landskapsarkitekt
Linda Lovkvist, exploateringsingenjor

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET

Plan
Urban Dahlberg Linda Lévkvist
Planchef Exploateringsingenjor
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Sodertdlje

Samhailisbyggnadskontoret kommun

UTSTALLNINGSUTLATANDE
Detaljplan

2011-00302-214

Detaljplan fér

ORION (Tilje 1:34 m.fl)

i Sédertélje kommun

Upprattad 2014-10-07

Utstalining

Detaljplanen har under tiden 3 juli 2014 — 1 september 2014 varit utstélld pa
stadshuset, Sodertiilje. Planforslaget har &ven varit tillgéngligt pd kommunens
hemsida. Férutom kénda sakégare har andra intressenter fétt underréttelse om
utstillningen med brev. Ovriga har informerats genom annons i lanstidningen.

Planprocessen for Orion (Talje 1:34 m.fl)

Programsamréd Sodertilje stadskdrna 2009-2029 program for hallbar
stadutveckling

Plansamrad sommar 2012

Utstéllning 3 juli 2014 — 1 september 2014

Syftet med planen

Detaljplanens syfte #r att mojliggbra byggnation av ett nytt kvarter 1 Sodertéljes
stadskdrna med bostéder, lokaler for handel och parkeringsplatser samt en ny
byggnad med utstillningshall m.m. och att skapa ett nytt torg i staden och att
faststilla anvindning och skyddsbestimmelser for befintlig bebyggelse av hogt
kulturhistoriskt vérde.

Synpunkter inkomna under utstiliningstiden

Under utstillningen inkom 18 yttranden fran myndigheter och organisationer.
Yttrandena dr sammanfattade i detta utlitande. Alla yttranden finns i sin helhet hos
samhillsbyggnadskontoret.



Lansstyrelsen i Stockholms lan

Sammanfattande bedlmning

iinsstyrelsen beddmer atifran nu kiinda forutsitmingar att det inte finns skl att
anta att LEnsstyrelsen kommer att prova kommunens bestut och upphiiva
detaliplanen med st8d av 12 kap: 3 § APBL.. Denna bedmning firutsitter att
kommaunen beaktar de synpunkter som framftrs nedan aveeende risker med farlipt
gods.

Riksintresse sjéfart- risker och stérningar fran fartygstralik

Ny bebyggelse plencras pé somn nfirmast ca 20 meter fron farled i Sodentdlje kanal,
som utgir farled dir Barligt gods transporteras. Linsstyrelsen gor bedimningen att
planftirslaget med foreslagna skyvddsétgirder torde innebira att riksiniressex
tiflgodoses. Liinsstyrelsen anser dock att planbestdmmelser for atf reglera
skyddshtgiirder/ stomingsskydd pé plankartan belitiver ses Bver,

Bestimmulse my. " Veniilarionsaaldgeningar (il fréinkufl ska placeras pi den visira
Jasaden effer taket " bor reglera tilluft, inte frinkufl, f5r att ge skydd i biindelse av
olycka,

Bestdmmelse ms - "Fusader och glaspartier inow 235 meter frén Sodertilie kaved wifors
séi ati de Klarar en infullande swéining frin brand pa 20 KW' wnder minst 30 minuter
reglerar brand vid just 20 KW/m®, Linsstyrelsen rekommenderar att besiimmelsen
ses dver sa ntt den reglerar ett visst typ av glas. T detta fall enlipt riskanalysens
rekommendation brandkiassade, hiirdade eller laminerat glas.

Fér att reglera skydd for fasaden kan en bestimmelse om obuiinnbar fasad fras in
i plankarian.

Kulturmiljs

Lénsstyrelzen rekommenderar att g- bestdmmelser om skydd for virdefulla
byggander och umriden ses Gver, Bestiromelsen g, hilnvisar till sida 10 istdllet foir
sida 12 dir skyddsbestimmelserna anges. Linsstyrelsen anser ait en stéirre
tydhghet och higre grad av precisor vore Snskviint som stidd B ofierftfiande
bygglovshantering,

Lansstyrelsen anser dven att kommumen bir dverviga att frse den tillkommande
hebyggelse pd Orionkullen med ndgon torm av hiinsynshestimmelse, som reglerar
her den nva bygganden firhétier sig 61l don befinmliga koultwrhistoriskl viiedefulla
bebyggelsen.

Luftkvalitat

Lansstyrelsen delar kommuonens beddmning att miljokvalitetsnormer for luft
klaras inom planomradet. Den SLB-analys som gjorts av Stockhoims- och
Uppsala lins luftvirdsforband visar att det under tiden da fartyg angtir kan bl
hiiga haltcr av lufifbroreningar. Viden fartygspassage kan rikplymen eventuciii
sttra omridet. Men di fartygspassager intriiffar under en begriinsad tid borde
phverkan inte innebitra ndgra negativa hlsoeffekter.

Kommentar:
Riksintresse sjofart: Planbestimmelser dndras enligt yttrande.

Kulturmiljé: En ny planbestdmmelse som ger en stérre tydlighet och en
hogre grad av precisor for foljande bygglov finns pa plankartan.



Luftkvalitet: Noteras.

Lantmaterimyndigheten i Stockholms léan

E-omradet bor ga ut till lokalgatan for att infart till detta ska kunna ordnas. Nér det
refereras till hdjder bor det std i hojdsystemet RH2000” istéllet for “6ver
grundkartans nollplan”. Vad som anges i illustration S1 bor kompletteras med
LOKALGATA(BS) pa plankartan. (B5) bor fa bestimmelsen “Bostidder mellan +7
och +35 meter i hojdsystemet RH2000”. Dir det stir LOKALGATA (B2), mot
Kdopmangatan, bor det istéllet std B2 (LOKALGATA) da avsikten enligt
genomf6randebeskrivningen ir att allménnplatsmarksfastigheten hér ska ha ett
tredimensionellt fastighetsutrymme. Bestimmelsen for B2 (LOKALGATA) bor vara
”Bostider. Lokalgatan mellan +? till +15 meter i héjdsystemet RH2000” . Omréadet
bor vara gult pa plankartan da det &r bostdder som &r huvudanvéndningen.
Illustrationerna bor kompletteras med linjer och beteckningar sa att det framgér
vilken anvindning som géller uppat och nedat. Illustrationen S3 har en
hojdangivelse +11 som inte stimmer Sverens med planbestdimmelsen dér det star
+10. Nlustrationen S2 har en hojdangivelse +15 som inte stimmer dverens med
planbestdimmelsen dér det star +14,5. I illustrationen S4 bor det st ca framfor
héjdangivelserna dé dessa inte &r bindande, lite osdkra och anger hojder for ett
befintligt garage. Bor strandskyddet upphévas &ven inom B4 och (P)? Bestdimmelsen
for B3 bor vara “Bostidder. Marken far bebyggas........” Vad som skrivits ovan har
ocksé noterats pa bifogad karta. I forsta stycket under fastighetsbildning, sid 4, bor
det std att det tredimensionella fastighetsutrymmet urholkar den
allménnaplatsfastigheten.

Kommentar: Plankartan/planbestimmelser dndras enligt yttrande.

Trafikverket

Trafikverket anser att riktvirdena, som finns for trafikbuller och som anges i
regeringens proposition 1996/97:53, ska f6ljas vid planering av ny bebyggelse.
Kommunen #r planerande myndighet och kan i vissa ldgen och under vissa
forutsittningar acceptera ett avstegsfall fran gillande bullerriktlinjer om de gor
avvigningen att den negativa paverkan vigs upp av andra faktorer. Om s sker har
kommunen ddrmed tagit ansvar for bullerstérningen och gjort en medveten
avvigning. Ddrmed forutsitts att krav inte kommer att stéllas pd Trafikverket att
atgirda bullersituationen efter planens genomforande. I 6vrigt har Trafikverket inget
att erinra.

Kommentar: Noteras.



Forsvarsmakten

Inget att erinra.

Sjofartsverket

Farleden i Sodertilje kanal &r av riksintresse och pégar dygnet runt, &ret runt.
Anpassning av bostdder och verksamhetslokaler inom planomrédet méste ske pé ett
sddant sitt att verksamheter/bostider inte kommer i konflikt med fartygstrafiken i
farleden. Sjofart kan innebéra storningar i form av buller, emissioner, svall, ultraljud,
vibrationer och farligt gods. Sjofartsverket har limnat in en ansdkan till Mark och
Miljodomstolen for ombyggnad av Sodertilje kanal och sluss. Arbetet kommer att
pabdrjas under hosten 2015 och avslutas under 2018. Under perioden kommer
storande arbeten ske i anslutning till planomradet.

Kommentar: Noteras.

Trafikforvaltningen Stockholm Léns Landsting

TrafikfSrvaltningen r fortsatt positiv till exploatering i detta omrade, men

anser att vara synpunkter pa detaljplanen ej besvarats i samradsredogérelsen

och vill dirfor aterupprepa valda delar:

. Cykelkorfilt med uppehall for busshallplatser ér inte en bra 16sning.

. Att anléigga enkelriktade cykelbanor "mellan” tak som ska ersétta
traditionella viderskydd och av- och péstigningsyta dr inte heller det en bra
16sning.

. Att ersitta traditionella viderskydd med tak &r kanske mojligt forutsatt att
man ordnar andra informationskanaler f6r kommunikation med resenérerna.
Kontakt med Trafikforvaltningen maste tas i denna friga. TrafikfSrvaltningen vill
dven diskutera hur nirtrafiken ska anggra K6pmanagatan, da denna trafik har andra
forutsittningar bl.a. nir det géller kantstenshojder. Denna fraga bor vi studera vidare
tillsammans.

Kommentar: Kontakt tas med Trafikférvaltningen under projektering av
Képmanagatan da detaljerna pa busshallplatser, cykelbana, m.m.
diskuteras.

Telge Nat

Stadsnit: Stadsnit har ledningar enligt bifogad karta, detta &r noterat i
samridsredogbreisen. Eventuell flytt av ledningar eller anordningar bekostas av
exploatéren,



Fjdrrvirme;
Planen dr en del av ett stérre omrade och méste behandlas i detta perspektiv. Dovs. for
att kunna planera ledningarna ritt skall iven de omkringliggande omridena beaktas,

Elnit: Vi har kablar som behéver flyttas och kommer att hamna i KOpmangatan,
férutsatt att utrymme finns mellan garagetak och krbana.
Kostnad tas av exploatiren.

Vatten och avlopp:
Genomforandebeskrivning:

Huvudmannaskap: Telge Nit AB dr huvudman fér det allmiinna vatten-, spillvatten-
och dagvattennitet fram till forbindelsepunkren 0,5 m utanfér fastighetsprins,

Avtal: Befintliga ledningar som behdver flyttas belkostas av exploatdren, Vi férutsitter
att det finns tillrfickligt med tickning 6ver kringlangaragoet att forligga clledningarna,
anhars kommer VA och elledningarna att hamna for niira varandra.

Kommentar: Noteras. Fragorna tas inom exploateringsavtalet mellan
kommunen, exploatérerna och Telge Niit.

Kultur och Fridtidsnamnden
En sammanfattning av sypunkter fran Stadsantikvariens yttrande:

Utgangspunkten for programmet for Sodertilje stadskirna 2009-2029 4r att bevara samt
utveckla stadens karaktir och viirden. Ny bebyggelse ska i huvudsak ansluta till befintlig
bebyggelsestruktur, det nya ska fortydliga och stérka det befintliga.

Foreslagets h6jd och volymer inverkar dock negativt pa Orionkullens betydelsc som
landmiirke i staden, som till stor del frloras, samt pd den kulturhistoriskt vérdefulla
bebyggelsemiljon som blir en baksida. Genom utbyggnaderna som foreslas inat girden far
inte den gamla 1700-talsbyggnaden det mellanrum den kréiver for att upplevas.

Det 4r av stor vikt att ett helhetsperspekiiv tillimpas for att sakerstilla stadens kvaliteter
vid exploateringarna i stadskérnan, bl.a. Orionkullens roll i stadsbilden. Aven siktlinjer och
tillgiinglighet mot kanalen bdr upprétthéllas och fortydligas.

1 6vrigt beslutade Kultur- och fritidsnimnden att avstyrka forslaget till detaljplan for
Orion (Télje 1:34 m.fl.) p.g.a. den negativa paverkan pa kulturmiljon och
upplevelsen av Orionkullen som lindmérke i stadsbilden.

Kommenteras: Kommunfullmdktiga antog 2010-06-17 § 135 programmet for
Sodertdljes stadskdrna. Ddr anges omrddet for bebyggelse med bostdder



och handel. Hdnsyn har tagits under planarbete till en kinslig kulturmiljo
genom volym, placering och utformning av blivande byggnader. Blivande
byggnader kommer spegla de befintliga moderna byggnaderna i ndromrddet
volymmiadissigt och hojdmdssigt. Viktiga utsikter och siktlinjer till och fran
Orion kullen har respekterats och bevarats. Planen ger mdjligheten till en
levande gestaltning som kommer positivt att bidra till stadsbilden. Ett
parkgestaltningsprogram har tagits fram som visar mdéjligheterna for att
daterskapa en historisk parkmiljé uppe pa Orion kullen som kommer bidra
positivt till stans offentliga miljo.

Miljénamnd

En ndrmare beskrivning av avfallshantering for bostéder ska inkluderas i
planhandlingar. Samrid med Telge Atervinning ska ske i samband med fortsatt
planering av Orion kullen och fortitning av centrum omrédet.
Dagvattenutredningsplatser for behandlingsanordningar bér markeras och fa en status
i plankartan. Den 6kade andelen hardgjorda ytor som uppstar pa grund av hustak och
garage behdver férses med vegetationsytor som kan ta emot och uppehélla flden
frén nederbord. Det dr onskvért att detta kan styras i planbestimmelser.

Kommentar: Diskussioner tas lopande mellan kommunen och Telge
Atervinning for att losa avfallshantering. En dagvattenlosning for omrdidet
finns och styras genom exploateringsavtalet.

Kommunala Pensionarsradet
Radet forutsitter att ett flertal av de planerade bostéiderna byggs och anpassas for
stadens &ldre i form av storlek tillgéinglighet. En samlingslokal bér finnas i huset.

Kommentar:
Vattenfall

Inget att erinra.

Svenska Kraftnat
Inget att erinra.

Sddertalje Byggmastareférening
Foreningen tillstyrker forslaget.



Kulturhistorisk férening i Sédertélje

Mgijligen kan den foreslagna utformningen av gardsmiljon enligt
parkgestaltningsprogrammet for kanalstréket tillfora ndgot till omradet. I yttrande
over program for Sodertilje stadskérna ifragasatte foreningen forslaget med ny
bebyggelse vid Orionkullen. Foreningen har inte dndrat uppfattning utan avstyrker
den nya bebyggelsen i redovisad utformning. Féreningen har tacksamt under hand
fatt en redovisning av det bearbetade forslaget. Foreningen anser att det bor tas ett
samlat grepp for omrédet kring Orionkullen, Wendela Hebbes hus och McDonalds-
tomten. Nér den tilltinkta bebyggelsen strax soder om Orionkullen tillkommer blir
den historiska bebyggelsen pa kullen &n mer undanskymd av moderna byggnader.
Forslaget har nu redovisats med béttre illustrationer &n under samrédsskedet. Det &r
positivt att de foreslagna skyddsbestimmelserna for den ur kulturmiljosynpunkt
virdefulla bebyggelsen har skirpts.

Kommentar: Noteras.

Socialdemokratiska kvinnoklubben

Vi noterar att planerna har foréndrats till det béttre. Volymen har minskats och ett
helhetsgrepp har tagits med hénsynstagande till miljon pa hela Orionkullen. Vi
tillstyrker den foreslagna tillkommande byggnaden uppe pé kullen. Den tilltalar oss
arkitektoniskt och den téinkta placeringen, som fSrbinder kullen med kanalen, verkar
alldeles utmaérkt.

Kommentar: Noteras.

Sddertalje Stad Socialdemokratiska forening
Foreningen #r delvis positiv till forslaget. Dem har tagit upp foljande relevanta
punkter:
e Forsdmring av utsikt till och frén kullen.
e Formen pa nya husen och samspelet mellan befintliga och planerade hus.
e En blandning av bostadstyper behdvs i Sodertilje.
e Gangviger och trappor upp till kullen dr viktiga.

e Blandning av busstrafik, véintande bussresendrer, avstigande och cyklister &r
inte genomtéinkte.

Kommentar: Blivande byggnader kommer spegla befintliga moderna
byggnader i naromrddet volymmdssigt och hdjdmdssigt. Planen ger
mdjligheten till en levande gestaltning som kommer positivt att bidra till
stadsbilden.



Brf Polstjarnan

Vi hinvisar till vart tidigare remissvar 2012-09-06 och kan konstatera att endast
smdrre justeringar gjorts. Vi anser att det &r ett alltfér omfattande ingrepp i en
speciell och kénslig milj6 som kraftigt forsdmrar t ex ljusforhdllanden, siktlinjer,
kénsla av behovlig rymd och gronska bade for boende och besdkande i omrédet. Man
skriver i planen att nybygget ska spegla och ta héinsyn till skalan i kringliggande
byggnader, vilket vi inte alls kan hélla med om att det gér med tanke pa vért gamla,
vackra kvarter. Om man dverhuvudtaget ska bygga vid/i denna unika slédnt bor huset
bli mycket diskretare. Det kan inte vara rimligt att forstora s& mycket for det
befintliga bara for att fa in ngra ldgenheter till. Vi dr ocksa bekymrade &ver att
Orionkullen/Flickskolan s& smaningom blir helt kringbyggd och skymd och att man
inte redan nu tar ett stérre, men héinsynsfullare, grepp pa omradet.

Vi vill dérfor patala ndgra synpunkter/fragor igen om bygget blir av:

- Vi anser att antalet vaningar maste minskas, gérna totalt men framfor allt pa
den norra delen, for att bittre ansluta till Polstjirnans volym och samtidigt minska
nackdelarna for véra boende.

- Den norra delen av nybygget bor dras in sa det gér i liv med Polstjdrnan och
ddrmed skymmer lite mindre fran V:a Kanalgatan mot sdder.

- Vad ska det nya torget anvindas till? Fasta och/eller tillfilliga aktiviteter?
Det 4r viktigt att tillgéingligheten till véar gard for t ex sophantering och
varutransporter inte hindras/fSrsdmras. Det dr ocksa viktigt att ev aktiviteter inte
tillfor ytterligare storningar s ndra vara bostéder.

- Det har varit svart att bedéma proportioner och avstand eftersom ingen
modell, varken traditionell elier digital 3D, funnits tillgénglig. Om sa varit fallet hade
det sékerligen tydligt framgétt for alla hur hogt, stort och dominerande nybygget blir
i forhéllande till mycket i sin omgivning.

Kommentar: Hénsyn har tagits under planarbete till en kanslig kulturmiljo
genom volym, placering och utformning av blivande byggnader. Blivande
byggnader kommer spegla de befintliga moderna byggnaderna i ndromrddet
volymmdissigt och hdjdmdssigt. Viktiga utsikter och siktlinjer till och fran
Orion kullen har respekterats och bevarats. Planen ger mdjligheten till en
levande gestaltning som kommer positivt att bidra till stadsbilden. Torget
kommer bli en offentligplats for allmdnheten.



Brf Tellus 6
Brf Tellus 6 vidhaller de synpunkter, som vi lamnade i skrivelsen 2012-09-06.

Vi kan konstatera att ndgon dkad uthyming av de d& tomma afférsiokalerna i centrum
inte markts. Det finns fortfarande manga tomma lokaler i centrum och vi fortsatter aft
ifragasatta behovet av nya affarsiokaler i centrum innan de nuvarande &r fylida.

Vi kan ocksa konstatera att samtliga fyra utomhusparkeringar i stadskérnan tas bort
och féreslas ersattas av vad vi uppfattar som ett mindre antal platser i parkeringshus.
Vi tolkar Kommunens utstélining under Kringelfestivalen som att man ocksa planerar
att bygga pa Hebbevillans parkering (&ven om den tredimensionella bilden dér bara
visar den parkeringen som en arbetsplats). En atgérd som definitivt innebar att
stadskarnan inte blir mer levande. Behdver man ta bilen till centrala Stdertalje tror vi
att man helire aker till Skarholmen och Kungens kurva dér det finns gott om
parkeringsplatser.

Brf Tellus 6 avstyrkerfirslaget till detaljplan fr Orion av foljande skai:

Till delar foriorar Orionkullen rolien som framtrédande landmérke | Sédertaije

» De historiskt och kuiturhistoriskt viktiga offentliga byggnaderna avskérmas
delvis fran 6vriga staden.

» Flera av de befintliga siktlinjerna inskrénks

» De nya fondmotiven glasbyggnad och garageinfart minskar gronytorna och gor
kullen som podium for den historiska bebyggelsen mer abstrakt

¢ Sambandet mellan Orionkullen och Kringlan i kvarteret Tellus bryts.

« Forslaget innebdr en privatisering av defar av Orionkullen samt ett
ianspraktagande av det alimanna landskapsutrymimet.(dvs em Minskning av
gréonomrédet i centrala staden)

¢ Terassbjdikiaget fdrandrar kuliens form dar det ansiuter néira dess kron.

¢ Den historiska gardsmiljon paverkas negativt genom bostadshusets htjd och
nérhet samt inte minst borttagning av de vackra triiden framfor nuvarande hus.
Flickskolan bli ju i princip ett gardshus till nybyggnationen.

» Omojligt att piantera trad och svart att plantera buskar ovanpa garaget, Risk
for att grundvattennivan sinks och att bevarade trad. Trad kan inte
aterplanteras.

Dessa forhallanden torde dven kommunen vara val medvetna om trots att man nu
fortsatter att driva fram planiaggningen for omradet.

Brf reagerar ocksa negativt pa att man tar fram delbeslut (Venus) efter delbeslut
(Orion). Om man i ett senare ldge bestammer sig fér att bygga pa Hebbevillans
parkering har man ju totalt sett gjort en total avskiljning av kanalen fran tvriga stan
genom att pa det har sattet "smyga” fram besluten ett efter ett.

Brf konstaterar ocksa att den foreslagna byggnaden &r hogre 4n dvriga byggnader pa
Bstra sidan av Képmangatan.

Skulle den planerade byggnationen genomféras trots var och (férmodligen) andras
avstyrkande kréaver vi att byggnadens hojd maximeras till hogst 5 vaningar for att inte
bryta av mot &vrig bebyggelse pa dstra sidan av Képmangatan.



Kommentar: Héinsyn har tagits under planarbete till en kdnslig kulturmiljé
genom volym, placering och utformning av blivande byggnader. Blivande
byggnader kommer spegla de befintliga moderna byggnaderna i ndromradet
volymmdissigt och hojdmdssigt. Viktiga utsikter och siktlinjer till och fran
Orion kullen har respekterats och bevarats. Planen ger mojligheten till en
levande gestaltning som kommer positivt att bidra till stadsbilden. Ett
parkgestaltningsprogram har tagits fram som visar mojligheterna for att
dterskapa en historisk parkmiljé uppe pa Orion kullen som kommer bidra
positivt till stans offentliga miljo.

Synpunkter inkomna under programsamrad, plansamrad
eller utstdllningar som inte tillgodosetts

Kvarstdende synpunkter fran utstéllning:
Brf Polstjdrnan 8
Brf Tellus 6

Kvarstaende synpunkter fran plansamradet:
Brf Polstjdrnan 8
Brf Tellus 6

Kvarstdende synpunkter fran Planprogrammet:
Boende pa Polstjérnan 8

Boende pé Polstjérnan 8

Brf Polstjdrnan 8

Boende pa Tellus 6

Revidering efter utstdlining
Mindre redovisningar till plankartan, planbeskrivning, planbestimmelser och
genomf6randebeskrivning har gjorts efter utstédllningen.

Samhallsbyggnadskontorets stdllningstagande
Samhillsbyggnadskontoret bedomer att inga synpunkter har kommit in under
utstillningstiden som foréndrar férutséttningarna for planens genomférande.
Kontoret anser dirfor att detaljplanen kan tas upp for antagande.
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SAMHALLSBYGGNADSKONTORET

Plan
Urban Dahlberg Martin Mansell
Plan- och Bygglovchef Planarkitekt
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Sodertélje kommun

Stadsbyggnadsnamnden

§ 20¥¢ Detaljplan for Orion (Tdlje 1:34 m.fl.)
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Dnr SBN 2011-00302-214

Sammanfattning av drendet
Samhillsbyggnadskontoret foresléar att stadsbyggnadsndmnden godkénner

utstéllningsutlatande och tillstyrker planen inf6r antagande i
kommunfullméktige.

Beslutsunderlag

Tjénsteskrivelse 2014-10-07
Planbeskrivning 2014-10-07
Genomforandebeskrivning 2014-10-07
Plankarta 2014-10-07
Utstéllningsutlatande 2014-10-07

Yrkande
Hékan Buller (S) yrkar bifall till kontorets forslag.

Stadsbyggnadsnamndens beslut
1. Utstéllningsutldtande daterad 2014-10-07 godkénns.

2. Detaljplanen for Orion (Télje 1:34 m.fl.) tillstyrks for antagande.

Beslutet expedieras till:
Akten
Kommunstyrelsen

Justerandes signum Anslagsdatum Utdragsbestyrkande

2014-10-28
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Sammantradesprotokoll 2014-10-21
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