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Sammanfattning av drendet

Samhiéllsbyggnadskontoret och ByggVesta Maren AB har i samrad tréffat forslag till avtal
om exploatering av del av Télje 1:1, vistra delen av Orionkullen mot K6pmangatan.

Detaljplanen for kvarteret Orion tillstyrktes av Stadsbyggnadsndmnden 2014-10-21 for
antagande i Kommunfullméktige. Omradet féreslas bebyggas med ca 70 ldgenheter samt
1200 kvm lokalyta i bottenplan. Lagenheterna ska upplatas som hyresrétter.

Kommunférvaltningen foresldr att Tekniska nimnden och Kommunstyrelsen tillstyrker
forslaget och att Kommunfullméktige godkénner genomférandeavtalet och uppdrar 4t
samhillsbyggnadsdirektdren att underteckna avtalet.

Beslutsunderlag

Samhélisbyggnadskontorets tjénsteskrivelse 2015-02-11
Oversiktskarta (bilaga 1)

Forslag pa genomforandeavtal med bilagor (bilaga 2)
Exploateringsbudget (bilaga 3)
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Arendet

Ett intentionsavtal om markforséljning och exploatering tecknades med ByggVesta Maren
AB for del av Télje 1:1, véstra delen av Orionkullen mot Képmangatan under 2011.
Tekniska nimnden godkénde intentionsavtalet 2011-02-24 § 26. Som f6ljd av detta har ett
genomforandeavtal upprittats.

Detaljplan for omradet var utstélld under perioden 2014-06-03 -- 2014-09-01 och
tillstyrktes av Stadsbyggnadsndmnden 2014-10-21 for antagande i Kommunfullméktige.
Genomforandeavtalet innebir att kommunen ska sélja en del av Télje 1:1.

Avtalet sammanfattas nedan i korthet.

Exploatoren planerar att uppfora en byggnad med ca 70 ldgenheter med upplételseformen
hyresritt samt ca 1200 kvm lokaler i bottenvaningen. Forsiljningspriset for hyresbostdder
dr 1600 kr/ m? ljus BTA inklusive erséttning f6r gatukostnader och for lokaler 2300 kr/ m?
ljus BTA inklusive erséttning for gatukostnader.

Tilltrade till exploateringsfastigheten ska ske vid byggstart. Har exploatéren ej pabdrjat
sina arbeten inom foreskriven tid har kommunen rétt att héva avtalet och erhélla erlagd
handpenning som skadestand. Ingen erséttning utgér till exploatéren och parterna har ¢j ritt
att framstélla andra krav efter det.

En avgift pa 300 000 kr tas ut av exploatdren for administration av avtal, byggledning,
kontroll mm samt en programkostnad pa 500 000 kr for S6dertilje stadskdrna — program
for en hallbar stadsutveckling. Exploat6ren skall uppritta en bilpool i enlighet med
faststilida riktlinjer for hallbart byggande vid tillkommande exploatering i stadskérnan
enligt programmet for Sodertélje stadskdrna 2009-2029.

Exploateringen innebir att den befintliga tréidallén pa Orionkullen méste avverkas.
Exploattren ska som kompensation for de forlorade triden ersétta kommunen med 75 000
kr f6r varje trdd som avverkas. Exploatéren ska utféra en ny gangbana inklusive belysning
och dagvattenhantering utmed kvarterets grins mot K6pmangatan och Vistra Kanalgatan
samt en gangtrappa inklusive belysning utmed exploatérens byggnads fasad fran
korsningen K6pmangatan/Ekdalsgatan och upp pé& Orionkullen som erséttning for att
befintliga anléggningar ska rivas.

Sodertilje kommun svarar for kostnader férenade med sanering av férorenad mark.
Exploattren svarar for att teckna avtal med ledningséigare om behovlig flytt av ledningar
samt de kostnader som en ledningsflytt féranleder.
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Utbyggnaden innebér att Vistra kanalagatan byggs om och dras i nytt lige samt att
parkeringsplatser inom exploateringsomradet tas bort och med dem de parkeringsintikter
kommunen erhaller.

Genomforandeavtalet kommer inte att paverka barnens villkor negativt.

Ekonomiska konsekvenser och finansiering

Exploateringsintéikten fran bl a forséljning av exploateringsfastigheten berdknas uppga till
11,4 Mkr. Kommunens berdknade kostnader f6r genomférandet av exploateringen
berdknas uppgé till 9 Mkr och det uppskattade exploateringsresultatet till 2,4 Mkr. Se dven
bifogad exploateringskalkyl, bilaga 3.

Kommunforvaltningens forslag till tekniska namnden och kommunstyrelsen:
1. KommunfSrvaltningens forslag till kommunfullméktige tillstyrks.

Kommunforvaltningens forslag till kemmunfullmdktige:
1. Forslag till genomforandeavtal med ByggVesta Maren AB (556832-5368) avseende
genomforande av bostadsbebyggelse inom kvarteret Orion, del av fastigheten Télje
1:1 godkénns.
2. Det uppdras till samhillsbyggnadsdirektoren att underteckna erforderliga
handlingar.
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Mellan Sodertdlje kommun, org nr 212000-0159, nedan kallad "kommunen”, och ByggVesta Maren
AB, org nr 556832-5368, nedan kallad "exploatdren”, har foljande avtal iraffats

GENOMFORANDEAVTAL

avseende genomférande och exploatering av det omrade som utmarkts med réd begransningslinje
pa bilagd detaljplanekarta, bilaga A, inom uppréttat foérslag till detaljplan for kv Orion (Télje 1:34) m fl
fastigheter i Sodertdlje kommun.

§1. Bakgrund och syfte

Ett intentionsavtal, nedan kallat “intentionsavtalet”, upprattades 2011-04-19 mellan kommunen och
exploatéren. Syftet med intentionsavtalet var att planldagga for en ny byggnad med kommersiella
lokaler och bostdder upplatna med hyresratt.

Detta avtal reglerar villkoren for 6veriatelse av del av fastigheten Télje 1:1 i enlighet med vad som
har markerats med rod begrénsningslinje pa bifogad karta, bilaga A, nedan kallat “omradet” samt
villkoren for genomférande av handels- och bostadsbebyggelsen i enlighet med upprattad detaljplan.
Detta avtal ar ett bindande avtal och ersatter helt och fullt det tidigare intentionsavtalet mellan
kommunen och exploatdren.

§2. Detaljplan och 6vriga handlingar

Underlag for detta genomférandeavtal utgors av detaljplanen (antagandehandling upprattad 2014-
10-07) med tillhérande handlingar samt féljande bilagor:

Bilaga A Detaljplanekarta 6ver omradet

Bilaga B Sektion dver tva tredimensionella fastighetsutrymmen

Bilaga C Riktlinjer hallbart byggande

Bilaga D Gangbana och trappa

Bilaga E Exploatorens kvalitets- och miljépolicy

Bilaga F Markteknisk undersékningsrapport

Bilaga G Karta med dag-, spill- och vattenledningar samt el och stadsnat
§3. Avtalets giltighet

Detta avtal ar giltigt under férutsattning

att Sodertélje kommunfullmaktige godkdanner detta avtal genom beslut som vinner laga
kraft senast 2015-09-28.

att Sodertédlje kommunfullmaktige antar detaljplan genom beslut som vinner laga kraft i
huvudsaklig 6verensstimmelse med upprattad antagandehandling.

att med avtalet avsedd fastighetsbildning sker och vinner laga kraft.

Om nagon av dessa forutsattningar inte uppfylls ar detta avtal till alla delar forfallet utan ratt till
ersattning for nagondera parten.

§4. Tidplan

Exploat6ren ska fére paborjande av markarbeten tillhandahalla kommunens samhillsbyggnads-
kontor en detaljerad tidplan, som kommunen kan godkdnna, for hela utbyggnadstiden.

(Signatur/datum)
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Innan exploatdren paborjar de arbeten, som enligt detta avtal ska ombesorjas av exploatoren, ska
kommunen projektera och pabérja ombyggnationen av Kbpmangatan, Vastra kanalgatan samt en ny
utfart fran anslutningsvag till Orionkullen. Kommunen planerar att pabdrja arbetet med
projekteringen nér beslut om att anta detta avtal vunnit laga kraft. Snarast efter att projekterings-
handlingarna blivit godkinda och detaljplanen vunnit laga kraft pdbérjar kommunen upphandling av
arbetet och darefter ombyggnaden. Kommunens arbete genomférs etappvis och ett komplett
fardigstallande sker efter det att exploatérens arbeten &r fardiga.

Exploatdren svarar for att de arbeten, som enligt detta avtal ska ombesorjas av exploatéren, paborjas
senast 12 manader efter att kommunen lamnat skriftligt klartecken till exploatéren om att arbetena
enligt stycket ovan ar fardiga. Arbetena ska vara slutforda senast 24 manader efter byggstart. Har
exploatéren ej paborjat arbetena inom foreskriven tid dger kommunen rétt att hdva avtalet och
erhélla erlagd handpenning som skadestand. Ingen ersattning utgar till exploatdren och parterna har
ej ratt att framstélla andra krav efter det.

Om exploatdren utfor arbeten parallellt med kommunens arbeten &r kommunens arbeten alltid
prioriterade fére exploatdrens arbeten. | det fall det darutav uppstar konflikt mellan kommunens
entreprendr och exploatdren ska exploatoren rétta sig efter kommunens anvisningar for att
minimera intressekonflikten.

Exploatdren dr medveten om att fardigstallande och toppbeldggning av gatorna inte gors forran
exploatérens arbeten ar fardigstallda.

§5. Markoverlitelse

Kommunen &verlater till exploatéren med full dganderatt omradet som enligt planforslaget ska
utgora kvartersmark. Omréadet utgors av tva tredimensionella fastighetsutrymmen. Omradet &r
markerat med réd begransningslinje, ddr de tva tredimensionella fastighetsutrymmen &r skrafferade
med rott i bilaga A. De tva tredimensionella fastighetsutrymmen é&r illustrerade i sektion i bilaga B.

Overlatelsen giller med de dndringar av granser for det upplatna omradet samt behdévliga servitut
som kan komma att vidtas i samband med kommande fastighetsbildningsforrattning.

Omradet dverlats i befintligt skick och fri fran penninginteckningar. Exploatéren d@r medveten om
omradets exploateringsforutsittningar, geotekniska, arkeologiska och miljoméssiga beskaffenhet
samt befintliga ledningar mm och avstdr med bindande verkan fran alla ansprak mot kommunen fér
eventuellt oférutsedda kostnader hanforliga till dessa forhallanden.

Képeskillingen regleras enligt & 7 och eventuella saneringskostnader enligt § 13.3.

§6. Tilltride

Omrédet enligt § 5 tilltrades av exploatéren vid exploatérens byggstart, varvid exploatdren ska ha
stallt sakerhet enligt § 20 och erlagt képeskilling enligt § 7 sa att full lagfart kan erhallas.

Senaste tidpunkt fér byggstart regleras i § 4.

(Signatur/datum)
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§7. Kopeskilling

Fér markoverlatelsen enligt § 5 ska exploatéren till kommunen erlidgga en kdpeskilling pa 1600 kr/ m?
ljus BTA for bostdder och 2300 kr/ m? ljus BTA for lokaler. Exploatéren tillhandahaller utifran
bygglovshandlingar berdkningsforutsattningar for bestimmande av képeskillingen. Den
sammanlagda kpeskillingen ska dock aldrig sattas ldgre an tiomiljonersexhundratusen (10 600 000:-)
kronor.

Handpenning uppgaende till enmiljonsextiotusen (1 060 000:-) kronor erldggs fyra veckor efter
kommunfullmaktiges beslut att godkdnna detta avtal och detaljplanen vunnit laga kraft. Resterande
kopeskilling erlaggs kontant pa tilltrddesdagen. Kvitterat kopebrev och vardeintyg utfardas pa
tilltradesdagen.

Har tilltréade ej skett i enlighet med § 4 och § 6 i detta avtal, och denna férsening beror pa
exploatdren, ska képeskillingen darefter héjas med férandring i konsumentprisindex med basmanad
fran sista tilltradesdag enligt § 4 till senast kdnda index vid forfallodagen. Kopeskillingens storlek ska
inte sdnkas pa grund av indexférandringen.

§8. Fastighetsbildning

Kommunen anséker om den fastighetsbildning som erfordras enligt § 5.

Exploatoren svarar for samtliga forrattningskostnader forenade med genomférandet av fastighets-
bildningen enligt § 5. Exploatéren ombesorjer och bekostar tva extra avskrifter av forrattnings-
handlingar och kartor som tillstdlls kommunen.

§9. Administrations- och kontrollkostnad samt programkostnad

| ersattning for kommunens kostnader for administration av avtal, ritningsgranskning,
byggledning/kontroll mm ska exploatoren erldgga en ersdttning om trehundratusen (300 000)
kronor. Ersdttningen regleras med konsumentprisindex forandring enligt samma principer som
kopeskilling enligt § 7. Detta belopp ska erlaggas i samband med tilltrade enligt § 6 och mot faktura
fran kommunen.

Exploatdren ska erldgga en programkostnad om femhundratusen (500 000) kronor for Sodertélje
stadskdrna 2009-2029 - program for en hallbar stadsutveckling. Ersdttningen ar en del av den totala
kostnaden foér programmet och ersadttningens storlek har bestams utifran projektets
exploateringsgrad i forhallande till det totala antalet nya planerade bostadsprojekt i programmet.
Beloppet ska erldggas senast 4 veckor efter att detta avtal vinner laga kraft och mot faktura fran
kommunen.

§ 10. Faktura, dréjsmalsrinta

Har inte fakturerade belopp erlagts pa férfallodagen utgar dédrefter dréjsmaisranta uppgaende till
géllande referensranta + 8 procentenheter. Forfallodagen ska sattas till minst 30 dagar.

§11. Bebyggelse, utformning och parkering

Exploatéren férbinder sig att uppfora bebyggelsen inom exploateringsomradet i huvudsaklig
overensstimmelse med detaljplanen och dess tillhérande handlingar. Bebyggelsen och andra

(Signatur/datum)
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anlaggningar pa kvartersmark ska i huvudsak félja vad som anges i illustrationer och beskrivningar
samt de gestaltningsprinciper som foljer av detaljplanen.

Exploatéren forbinder sig att uppfora ett flerbostadshus med handel i bottenvaning och ca 70
lagenheter upplatna med hyresrétt.

Exploatdren utfér och bekostar erforderliga anslutande arbeten i kvarterens ytterkanter till for
Sodertilje stadskdrna normal nybyggnadsstandard. Exploatoren ska anpassa projekteringen av
kvarteret till kommunens projektering av nya lokalgator. Exploatéren ar ocksa medveten om att da
omradet ar firdigbyggt kommer kommunen att utfora sk toppbeldggning av asfalt pa gatorna. Detta
innebér att gatorna kommer att héjas cirka 5 centimeter vilket bor beaktas vid planeringen av
fastigheten.

Exploatdren ska anpassa och utforma grinssnittet mellan kvartersmark, ny bostadsinnergard, mot
alimén platsmark, park. Den slutliga utformningen av grans mellan kvartersmark och alimén plats pa
Orionkullen beslutas i samrad mellan exploatdren och kommunens landskapsarkitekt pa enheten for
stadsmiljo. Om exploatdren dnskar att anldgga ett staket mellan kvartersmarken och allméan
platsmark ska detta géras i samforstand med kommunens landskapsarkitekt pa enheten for
stadsmiljo.

| exploatdrens &tagande ingar att bekosta och iordningsstélla eventuella skador som uppstar under
byggnadstiden pa intilliggande gator och parkanlaggningar inklusive gatubelysning. Om exploatéren
inte fullgdr sina dtaganden dger kommunen utfora vad som brister, varvid exploatéren ska bestrida
kostnaderna.

All parkering erforderlig fér exploateringsomradet ska tillskapas i garage pa kvartersmark. Som
underlag fér exploateringsavtal och detaljplanearbete har exploatéren redogjort for ett parkerings-
forhallande pa 0,96 parkeringsplatser per ldgenhet. Detta uppfyller kommunens krav pa exploatdren
fér parkering i kvarteret och parkeringsférhallandet ska vara normgivande vid bygglovshandldggning.

Exploatoren skall uppréatta en bilpool i enlighet med de riktlinjer for hallbart byggande vid
tillkommande exploatering i stadskarnan enligt programmet for Sodertélje stadskdrna 2009-2029,
bilaga C. Exploatdren ska redovisa for hur detta skett i samband med redovisningen av de évriga
kraven i miljoprogrammet, senast i samband med bygglov.

Om exploatdren viljer att tillgdngliggora parkeringsgaraget for allmanhetens parkeringsbehov och en
parkeringsoperatér ska skéta driften av garaget ska exploatoren i forsta hand ge kommunens
parkeringsenhet méjlighet att skdta denna drift. Exploatéren ska ge kommunen en sex manaders
lang betinketid fran det att erbjudandet skriftligen har ankommit till kommunen. Om kommunen
antar erbjudandet ska ett sirskilt parkeringsavtal upprattas mellan parterna och avtalet ska félja
gangse normer och marknadsnivder pa marknaden i 6vrigt.

§12. Exploat6rens ansvar allmdnna anldggningar

Exploatdren projekterar, bygger om och bekostar gdngbana inklusive belysning och dagvatten-
hantering utmed kvarterets grins mot Kdpmangatan och Vastra Kanalgatan. Gatuavsnittets
striackning har markerats med gron farg pa kartbilaga D.

Exploatoren projekterar och bekostar en gangtrappa inklusive belysning utmed byggnadens fasad

fran korsningen Képmangatan/Ekdalsgatan och upp pé Orionkullen som ersattning for befintlig
trappa som ska rivas. Trappans strackning har markerats med bla farg pa kartbilaga D. Trappan ska ha

(Signatur/datum)
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en bredd om ca 2,5 meter samt vara forsedd med vilplan. Trappan ska utféras i granit och med
racken, allt i enlighet med kommunens normalstandard for stadskarnan.

Kommunens projektering for ombyggnad av K6pmangatan och Vastra kanalgatan ska utgéra
underlag fér exploatorens arbeten. Gangbanan och trappans slutliga utformning beslutas i samrad
mellan exploatéren och kommunens enhet for stadsmiljo, varvid exploatoren ska redovisa
bygghandlingar till kommunen fér godkannande.

Anldggningsarbetena ska utforas av entreprendr som godkanns av kommunen. Programhandlingar/
slutliga bygghandlingar ska granskas och godkdnnas av kommunen fore byggstart. Kommunens
handldggningstid uppgar till tre veckor per granskningsomgang.

Exploatoren patar sig byggherreansvar under byggnadstiden till dess anldggningarna Gvertagits av
kommunen. Exploatéren har samordningsansvar for eventuella arbeten som Telge Nt AB eller
annan ledningsdgare samtidigt skall utféra inom dessa omraden.

§13. Miljé
13.1 Riktlinjer for hallbart byggande

Sodertdlje kommun har tagit fram ett underlag med riktlinjer fér hallbart byggande vid tillkommande
exploatering i stadskdrnan enligt programmet for Sodertalje stadskarna 2009-2029. Riktlinjerna
bifogas avtalet, bilaga C.

Exploatdrens intentioner med riktlinjerna ar redovisade for kommunen i exploatdrens kvalitets- och
miljopolicy, bilaga E. | planen framgar det hur exploatoren tanker sig att projektets milj6fokus
kommer att hanteras samt hur riktlinjerna ska genomféras och realiseras. Det aligger exploattren att
efter avslutat projekt redovisa hur vl exploateringsprojektet uppfyllt riktlinjerna.

13.2 Fororenad mark

Erforderliga geotekniska undersékningar, radonundersdkningar, eventuell undersékning av
fororenad mark och ledningsundersékningar utféres och bekostas av exploatoren.

Exploatdren 6vertar allt ansvar for av kommunen tillhandahallet férutsattningsmaterial (eventuell
grundkarta, grundundersdkningar mm) med innebdrden att eventuella fel och brister i detta jamfort
med verkliga forhallanden inte ska medftra ratt till ersattning for exploatéren fran kommunen.

Exploatdren har det fulla genomférande- och kostnadsansvaret for bostadsexploateringen inom
omradet och féljdkonsekvenser av densamma inom kvartersmark samt angransande markomraden.

En markteknisk undersékning tillhdrande detaljplanen dr genomford, se bilaga F, dar vissa férhéjda
riktvdarden for kinslig markanvandning har patraffats. Féroreningar/fororenade massor inom
exploateringsomradet ska hanteras av exploatéren i samband med bostadsexploateringen i den
omfattning som kravs for att marken ska kunna anvandas i enlighet med forslag till detaljplan fér
bostadskvarteret och intilliggande mark. Hanteringen av fororeningar ska ske i samband med
nédvandig schakt for bebyggelsen. Exploatoren ar skyldig att folja de krav och anvisningar som kan
stdllas av myndigheter avseende saneringsarbetenas utférande.

Kostnaderna for hantering av férorenade massor ska bokforas sarskilt av exploatéren och redovisas
for kommunen. Kommunen svarar fér de merkostnader som ar hanférliga for hanteringen, deponi
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eller behandling av férorenande massor, jamfért med kostnaden for motsvarande “rena” massor
inom det markomrade som o6verlatits till exploatoren eller blivit en féljd av exploateringens
genomforande. Kostnaden kontrolleras mot inlamnade féljesedlar/vagsedlar och kommunen betalar
enbart merkostnader som kan kopplas till ovan angivna dokument. Erséttningen erldggs efter det att
arbetena har avslutats samt redovisats.

Kommunen ska ha full insyn i det arbete som utférs med féroreningarna och pa det siatt kommunen
finner lampligt. Exploatéren ska t ex samrdda med kommunen om provtagning och éverlamna en
schaktplan till kommunen. Exploatéren kallar kommunen till byggméten etc vilka behandlar dessa
arbeten.

133 Energi

Uppvarmning far inte ske med olja eller direktverkande el. Parterna dr Gverens om att bebyggelsen
inom exploateringsomradet ska anslutas till fjarrvdarmenéatet. Exploatoren traffar sarskild
overenskommelse med leverantér om villkoren for fjarrvarmeanslutningen.

134 Dagvatten

Exploatdren ansvarar for utbyggnad av dagvattenanlaggningar inom kvartersmark och i enlighet med
riktlinjer for hallbart byggande vid tillkommande exploatering i stadskdrnan enligt programmet for
Sodertélje stadskdrna 2009-2029, bilaga C. Inget dag-, drdn-, eller grundvatten far avledas till
spillvattenndtet. Dagvattenlésningar ska redovisas i samband med ansékan om bygglov och i samrad
med Telge Nit.

135 Avfallshantering

Avfallshanteringen ska i samrad med Telge Atervinning anpassas till de forhallanden som giller for
omradet och i enlighet med riktlinjer for hallbart byggande vid tillkommande exploatering i
stadskdrnan enligt programmet for Sodertalje stadskarna 2009-2029, bilaga C.

§ 14. Genomfdérande

Exploatoren ar ansvarig for att projektering, upphandling och utbyggnad av byggnader och
markanldggningar, som regleras i detta avtal eller blir en foljd av exploateringens genomférande,
samordnas med kommunens entreprendr for allmanna gator och anlaggningar samt ledningsagare sa
att markarbeten och ledningsarbeten kan bedrivas utan inb6rdes hinder och vara fardigstallda vid
inflyttning.

Om exploatorens arbete sker parallellt med exploatering inom andra kvarter i stadskdrnan ar
Exploatoren skyldig att tillsammans med évriga byggherrar se till att samordning sker mellan de olika
byggarbetsplatserna. Om samordning ej sker pa tillfredsstéllande satt har kommunen ratt att pa
bekostnad av exploatdrerna anlita en samordningsansvarig fér de pagaende projekten i stadskédrnan.

Exploatoren kallar berérda parter till startmote for genomgang av exploateringsférutsattningarna i
god tid innan exploateringen pabdrjas.

Exploatoren ska inhdmta samtliga for byggproduktionen erforderliga tillstand och svarar gentemot
kommunen for samtliga kostnader harfor.

(Signatur/datum)
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Fore byggstart ska exploatéren pa egen bekostnad satta upp val synlig informationsskylt, pa eller i
anslutning till exploateringsomradet, vilken beskriver och informerar om det aktuella
bostadsprojektet. Pa skylten ska det framga att projektet dr en del av stadsutvecklingsprojektet
”Sodertilje city — i samverkan” och projektets logga ska vara val synlig pa skylten. Exploatoren ska
samrada med kommunen nar informationsskyliten tas fram. Erforderligt bygglov f6r skyltar soks och
bekostas av exploatdren.

141 Buller mm

Bullrande verksamhet far inte bedrivas utan vederb6rande myndighets tillstand. | exploatdrens
ataganden fér exploateringsomradet ingar utférande och bekostande av bullerskydd och ovriga
anordningar pa sadant sitt att erforderliga bullernivaer kan hallas samt att eventuella atgarder till
skydd mot eventuella skador fran farligt gods mm vidtas enligt de krav som kan komma att stallas
fran berérda myndigheter. Nodvéandiga atgarder ska tas fram i samrad med kommunens
samhallsbyggnadskontor.

Vid risk fér dammbildning ska atgérder vidtas sa att boende eller verksamma i anslutning till
exploateringsomradet ej drabbas av obehag.

Damm, buller och vibrationer till kringboende ska begransas under byggtiden. Exploat&ren ska
informera fastighetsagare, naringsidkare, boende m fl. i nirliggande fastigheter om stdrande arbeten
som kan resultera i att t.ex. buller, damm och/eller vibrationer uppstar. Exploatdren ombesdrjer ail
erforderlig information till berérda i intilliggande fastigheter vid arbetets genomférande minst 3
dagar i férvag genom anslag i portar e dyl.

14.2 Hansynstagande befintliga anldggningar

Exploatéren ar medveten om att den kommande exploateringen sker nira tva befintligt
kulturhistoriskt intressanta byggnader, Flickskolan samt skolans annex pa Orionkullen. Alla
markarbeten, dvs spontning, schaktning, grundldggning eller dylikt, som kan komma att paverka
byggnaderna ska ske i samrad med Telge Fastigheter AB.

Exploatoren ar medveten om att den kommande exploateringen sker ndra det befintliga
underjordiska parkeringsgaraget Kringlan under Kopmangatan samt befintliga fjarrvirme- och
fiarrkylaledningar fasta i garagets vagg. Alla markarbeten, dvs spontning, schaktning, grundlaggning
eller dylikt, som kan komma att paverka garaget samt ledningarna ska ske i samrad med Telge
Fastigheter AB och Telge Nat AB.

14.3 Allé

Inom den aliménna platsmarken, park, finns en befintlig allé bestaende av lindar. Allén &r
biotopskyddad enligt miljobalkens regler. For att genomftra projektet kommer troligen allén att
behova avverkas vilket kraver dispens fran skyddet. Dispens har erhéllits.

Exploatoren ombesérjer tradféllningen och dverlater darefter de féllda traden till kommunen. Till
exploatdrens startmote enligt §14 ska kommunens landskapsarkitekt kallas fér samordning mellan
tradfallning och omhandertagandet. Som kompensation for forlorade trad ska exploatéren ersdtta
kommunen med sjuttiofemtusen (75 ooo) kronor fér varje trad som behdver avverkas.
Kompensationen ska enhalligt ga till att ersatta den forlorade grénmassan hos de avverkade
allétraden pa Orionkullen. Detta belopp ska erldggas i samband med tilltrdde enligt § 6 och mot
faktura fran kommunen.

(Signatur/datum)
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14.4 Samrad kring fragor om kollektivtrafiken

Exploateringsomradet ligger i anslutning till S6dertaljes huvudgata for kollektivtrafik, Kbpmangatan.
Gatan trafikeras med ca 800 bussar per dygn. Medan exploatdrens byggnation pagar ska
kollektivtrafiken kunna fortga pa Kbpmangatan och avstdngningar av gatan kommer inte att tillatas.
Innan exploatdren lamnar in trafikanordningsplan (TA-plan) till kommunen ska exploatéren diskutera
och samrdada med kommunen och kollektivtrafikoperatoren om trafikregleringar. Férandringar i given
trafikanordningsplan som exploatéren onskar anséka om under pagaende exploatering ska féregas
av diskussion och samrad med kommunen och kollektivtrafikoperatdren.

14.5 Befintliga ledningar

Inom exploateringsomradet finns allmdnna vatten-, avlopps- och dagvattenledning samt ledningar
for stadsnat och el tillhérande Telge Nat, se aktbilaga G. Befintliga ledningsdragningar kommer p.g.a.
exploateringen att behdéva dndras eller flyttas. Exploatéren forbinder sig att triffa dverenskommelse
med Telge Ndt om ny ledningsdragning samt eventuella kostnader som uppkommer i samband med
en sadan dndring eller fiytt.

Till befintlig byggnad (gymnastiksalen) pa Orionkullen finns en servisledning inom exploaterings-
fastigheten som behdver andras och flyttas. Det ar osdkert om vart spill- och vattenledningarna ar
placerade. Exploatdren forbinder sig att l1agga om och flytta de ledningar som till féljd av
exploateringen behdver dndras eller flyttas till ny férbindelsepunkt.

Om det inom eller i anslutning till exploateringsfastigheten finns andra ledningar, som till féljd av
exploateringen, behdver dndras eller flyttas forbinder sig exploatéren att bekosta detta med hansyn
tagen till det mervarde flytten och férnyelse kan tillfoéra ledningshavaren. Detsamma géller allman
belysning.

Ny forbindelsepunkts exakta ldge avseende VA-ledningar faststélls i samrad mellan Telge Ndt och
exploatoren.

14.6 Etablering

Innan markarbeten pabdrjas ska exploattren uppratta etableringsplan och fardigstéllandeplan, som
ska godkdnnas av kommunens samhallsbyggnadskontor. Plats for bodar och upplagsplats under
byggnadstiden redovisas.

Kommunal mark far ej till ndgon del tas i ansprak for etablering utan att sarskilt skriftligt avtal om
detta forst tecknats med kommunen. Vid eventuellt nyttjande ska ersattning erldggas enligt taxa eller
sarskild dverenskommelse.

Exploatéren ska halla etableringsomradet i stadat och vardat skick. Det aligger exploatren att under
byggtiden halla omgivande kommunal mark i stadat skick och exploatdren ska vidta atgarder for att
undvika att allman vdag nedsmutsas av arbetsfordon. Spill fran lastfordon sasom lera, sten, betong o
dyl pa allmdnna vagar far inte férekomma. Det aligger exploatdren att stdda och aterstédlla kommunal
mark efter byggtiden.

Exploatdren ska pa egen bekostnad ordna omradets VA och elférsérjning under byggtiden.

(Signatur/datum)
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14.7 Skydd

Exploatdren haller ansvarig arbetsledare och svarar for samordning av arbetarskydd for de egna
arbetarna. Exploatdren ska svara for erforderlig syn av grannfastigheter vid gravning, sprangning,
palning mm samt eventuella nédvandiga skyddsatgarder.

Arbetsplatsen ska hallas inlast och inhdgnad.

14.8 El, tele, datakommunikation

Exploatdren ombesorjer och bekostar nddvandiga avtal med leverantdrer av el, teletjanster,
datakommunikation o.s.v. jamte anslutningsatgarder.

§ 15. Gatukostnader, anldggningsavgifter fér VA

Har exploatéren till alla delar fullgjort sina forpliktelser enligt detta avtal ska dgaren till fastigheten
inom exploateringsomradet anses ha erlagt pa fastigheten belépande ersattning for gatukostnader
och annan allman plats med dartill h6rande anldaggningar enligt detaljplanen.

Vad sdlunda féreskrivs géller dock ej ersdttning for forbattringsarbeten pa gata och annan allman
plats med dartili hdrande anordningar, som framledes kan komma att utforas.

Anslutningsavgiften for VA erlaggs av exploatéren enligt vid varje tidpunkt gillande taxa eller enligt
sarskild 6verenskommelse med ledningsédgaren.

§ 16. Bygghandlingar, utférande, éverlamningar och garanti mm

Arbetena enligt § 12 ska utforas enligt ritningar, beskrivningar och andra handlingar vilka granskats
och godkénts av kommunen. AB 04/ABT 06 ska gélla i tillampliga delar for dessa arbeten férutom att
anldggningarna ska overlamnas utan vederlag.

Exploatdren ar skyldig att iaktta de anvisningar i fraga om material och arbetets utférande som stills
av kommunen. Normgivande ska vara tillampad standard inom Sédertalje stadskarna. Exploatoren ar
skyldig att innan arbetet slutbesiktigas uppratta och inlimna relationshandlingar.

Kommunen dger ratt att utéva den kontroll éver anldggningsarbetena i § 12 som kommunen finner
lamplig. Kommunen ska dga ratt att deltaga vid byggmoten avseende anldggningsarbetena. Nar
anlaggningarna enligt § 12 fardigstallts ska de av exploatoren anmalas till kommunen for
slutbesiktning. Slutbesiktningen ska forrattas av en av parterna gemensamt utsedd besiktningsman.
Exploatoren svarar fér kostnaderna fér besiktningsmannen. Vid den tidpunkt da anldggningarna
godkants vid slutbesiktning, tilltrdder kommunen anlaggningarna med full ganderatt, dock ej vad
avser garantiataganden.

Exploatoren iklader sig, betraffande arbetena angivna i § 12, garanti fér de avtalade arbetenas
kontraktsenliga beskaffenhet, under en tid av minst 2 &r rdknat fran den dag som angivits i utldtande
for slutbesiktning. Garantitiden skall dock inte upphdra forran exploatoren har slutfért samtliga
mark- och byggnadsarbeten inom exploateringsomradet. Under garantitiden framtriadande fel och
uppkomna skador, som falier under exploatérens ansvar, ska exploatéren utan dréjsmal avhjalpa.

(Signatur/datum)
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Betriffande kontroll, besiktning och garantiansvar galler i Gvrigt i tillimpliga delar vad som féreskrivs
om i AB 04/ABT 06.

Om exploatéren inte fullgor sina ataganden enligt § 12 dger kommunen utféra vad som brister,
varvid exploatoren ska bestrida kostnaderna.

§17. Overlatelse av avtal

Detta avtal far inte dverlatas utan medgivande fran Sédertélje kommun till andra @n av exploatéren
bildat dotterbolag for genomférandet av exploateringen. Exploatéren ar dock fortfarande solidariskt
ansvarig for projektets genomférande i enlighet med detta avtal.

Vid vidareférsiljning férbinder sig exploatéren att féra vidare de punkter som tas upp i detta avtal till
de nya kdparna.

§ 18. Rangordning

Vid eventuella avvikelser mellan handlingar giller detta genomforandeavtal i forsta hand savida det
inte av omstdndigheterna framgar att parternas avsikt uppenbart varit en annan.

§ 19. Tvist

Tvist mellan kommunen och exploatdren i anledning av detta avtal avgors av allman domstol med
Sédertalje tingsratt som forsta instans.

§ 20. Sidkerhet

Exploatoren ska vid byggstart redovisa relevanta forsakringar for projektets genomforande,
fardigstillande samt aterstillande av kommunal mark samt stélla en sdkerhet till kommunen i form
av en fullgbrandegaranti utstilld av svensk bank, eller av kommunen godtagbar sdkerhet, till ett
belopp om enmiljonfemhundratusen (1 500 000:-) kronor.

Detta avtal har upprittats i tre likalydande exemplar varav parterna tagit var sitt, medan det tredje
exemplaret ska tillhandahallas férrattningslantmataren.

(Signatur/datum)



Sddertdlje den

For exploatéren, ByggVesta Maren AB
(org nr 556832-5368)

Bevittnas:
Sodertalje den
For Sodertdlje kommun
(org nr 212000-0159)
Kenneth Hagstrom
Sambhallsbyggnadsdirektor
Bevittnas:
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2013-01-16
Kontor Handlaggare
Samhallsbyggnadskontoret Linda Lovkvist

08-523 036 35
linda.lovkvist@sodertalje.se

Riktlinjer for hdllbart byggande vid tillkommande exploatering i
stadskarnan enligt programmet for Sodertdlje stadskdrna 2009-
2029.

Syfte

Syftet med riktlinjerna &r att de ska anvéndas for att uppna ett energieffektivt byggande och
att s& god miljohénsyn som mdjligt tas vid nytillkommande bebyggelseprojekt fran
programmet for Sodertélje stadskérna. Riktlinjerna ska inga i markanvisningsavtal samt i
exploateringsavtal som tecknas mellan kommun och byggherre. Riktlinjerna visar pa
kommunens mal och ambitioner och byggherrarnas ataganden att uppna ett langsiktigt
hallbart samhiélle och en hallbar stadsutveckling.

Kvalitets- och miljocertifieringssystem

Om byggherren i sin verksamhet arbetar med négot vedertaget kvalitets- och
miljocertifieringssytem eller motsvarande ska detta tillimpas pé projektet i stadskérnan.
Villkor avseende system m.m. ska ing i det exploateringsavtal som kommunen och
byggherren tecknar. Certifieringssystemen leder till att frigor om kvalitet och miljo internt
hanteras effektivt och leder till styrning och uppf6ljning.

Uppfoljning

En avslutande redovisning och aterkoppling ska ske till kommunen senast 24 méanader efter
det att byggnaden tagits i bruk. Kommunen har for avsikt att publicera resultatet pa
kommunens hemsida under projektet f6r Stadskérnan.

Postadress Tfn 08-523 010 00 www.sodertalje.se
151 89 Sdédertalje sodertalje.kommun@sodertalie.se
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Det éligger byggherren att 6verlimna information om byggnadens drift och skotsel och
ataganden enligt dessa riktlinjer till den framtida forvaltaren och brukarna. Byggherren atar
sig dven att uppmuntra och informera den enskilda ldgenhets- och lokalinnehavaren om
energibesparing, avfallshantering, fordelar med bilpool och andra 4tgérder som kan leda till
ett 8kat miljomedvetande och en minskad miljépaverkan for den enskilde.

Fokusomraden

Riktlinjer energi och klimatpaverkan
Syftet med riktlinjerna &r att minska uttaget av icke férnyelsebara energiresurser och
minska energianvéndningen totalt sett.

» Energikilla till uppvarmning och tappvarmvatten ska i forsta hand vara fjérrvirme
om inte ett mer energisndlt och miljévanligt alternativ kan presenteras. For att
kraven pa byggnaden ska vara neutrala till val av energisystem for uppvérmning,
stills utéver krav pd maximal &rsenergi &ven krav pa byggnadens klimatskal i form
av maximalt virmeeffektbehov (virmeforlust). Den specifika energianvindningen
ska vara hogst 70 kwh/m? och virmefrlusteffekten' hogst 20 W/m?Asemp.

» Om kyla/luftkonditionering ska installeras ska i forsta hand fjérrkyla anvéindas om
inte ett mer energisnalt och miljovénligt alternativ kan presenteras.

> Individuell métning av tappvarmvatten- och elférbrukning ska finnas for varje
bostadsldgenhet och lokal. Varje ligenhet och lokal ska kunna debiteras for sin
forbrukning.

» Varm- och kallvattenbesparande armaturer och vattensnila WC-stolar ska véljas.

» Vitvaror ska uppfylla energiklass A++ och tvitt- och diskmaskiner ska kunna
varmvattenanslutas.

» Sikra och viderskyddade cykelforrad ska anordnas med minimum 2 cykelplatser
per ldgenhet.

» Om exploattren forbinder sig att ansluta minst en person per hushéll till en befintlig
bilpool i staden under minst tre &r reduceras kravet pé bilplatser med 5 % av det

!enligt definition i FEBY 12, se www. nollhus.se
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totala antalet bilplatser for hushéll. Anslutningen ska gilla medlemsavgift och den
fasta manadsavgiften fran och med inflyttningsdatum. Exploatdren forbinder sig
dven att profilera férdelarna med bilpool och ldmna information om
tillvdgagéngssétten for hur bilpoolen anvénds.

Minst 10 % av totala antalet parkeringsplatser inom fastigheten ska férses med
laddningsplats for elbil.

Riktlinjer inomhusmiljé
Syftet med riktlinjerna 4r att byggnader ska ha en sund inomhusmiljo som &r fri frén miljo-
och hilsoskadliga emissioner och &mnen.

>

Material, produkter och kemikalier som anvénds i byggprocessen ska vara basta
milj6- och hilsoval. Dokumentation om val ska finnas och material ska s& langt
som méjligt uppfylla uppstallda krav i Byggvarubedomningen® (hogsta nivé
rekommenderas), BASTA-registret’, Sunda hus® eller likvirdigt system. Vid val av
material, produkt eller kemikalie som ej ingar i valt system ska detta dokumenteras
och motiveras.

Ljudklass B ska uppnés for de uppstillda Jjudparametrarna enligt SS 22567
(bostider) och SS 25268 (lokaler). Sarskilda ljudisolerande atgérder kravs dér

verksamheter planeras inom byggnaden och grénsar till bostéder.

Ventilationssystem ska utformas sé att god luftvéxling erhalls och god avskiljning
avseende partiklar och andra fororeningar i tilluft uppnés. Placering av luftintag
avseende tex avgaser och avluft ska beaktas. Fastigheten ska ha en sund
inomhusmilj6 fri fran milj6- och hélsoskadliga dmnen.

Byggnader ska utformas s att fukt inte orsakar skador, elak lukt eller hygieniska
oldagenheter och mikrobiell tillvéixt som kan paverka ménniskors hélsa.

Elektriska och magnetiska félt fran fasta elinstallationer ska vara sa ldga som
mdjligt. Utrymmen med lang uppehallstid (t.ex. sovrum) prioriteras. Magnetfalt dér

2 www.byggvarubedomningen.se
3 www.basataonline.se

* www.sundahus.se
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ménniskor stadigvarande vistas bor inte 6verstiga 0,4 mikro tesla.
Forsiktighetsprincip ska gilla.

Riktlinjer avfall - byggavfall och kallsortering
Syftet med riktlinjerna #r att minimera farliga komponenter i byggnader samt att forebygga
och minimera méngden avfall i samhéllet.

» Material, produkter och kemikalier som anvinds i byggprocessen ska vara bésta
miljé- och hilsoval. Dokumentation om val ska finnas och material ska sé langt
mdiligt uppfylla uppstillda krav i byggvarubedomningen’(hogsta nivé
rekommenderas), BASTA-registret®, Sunda hus’ eller likvirdigt system. Vid val av
material, produkt eller kemikalie som ej ingér i valt system ska detta dokumenteras
och motiveras.

» Avfallshanteringen under byggprojektet ska efter avslutat projekt redovisas i
sirskilt dokument. Avfall fran byggproduktionen ska vara killsorterad for
atervinning och farligt avfall ska minimeras samt férvaras separat fran annat avfall.

» Avfallsutrymmen ska vara tillrdckligt stora och littillgangliga. Utsortering av
biologiskt avfall for de boende ska forberedas och genomftras i exploateringen.

3 www.byggvarubedomningen.se
¢ www.basataonline.se

" www.sundahus.se
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Riktlinjer grénytor och dagvatten
Syftet med riktlinjerna #r att &stadkomma en langsiktig planering av bade den gréna och

den bla miljon som ska resultera i en sammantagen god bebyggd milj6 for ett uthalligt
samhdlle.

> Hardgoring av ytor pé innergdrd ska sé langt som mdjligt minimeras och andelen
gronyta® ska aldrig understiga 30 % av den totala gardsytan. Innergérden ska vara
sa stor att den inbjuder till vistelse och planeras for socialt samspel med rumslighet
och olika funktioner. Innergarden ska bidra positivt till den urbana grona livsmiljon
for vixter och djur i staden.

» Val av vixtlighet ska spegla variation i bade art och storlek och innergarden ska
mojliggéra plantering av stérre trdd och buskar. Placering och omfattning av stérre
trdd ska kopplas till det specifika projektet och byggherrens plan for innergarden
ska ske i samverkan med kommunens bygglovshandlédggare och landskapsarkitekt.
Grona tak ska Gvervigas for att 6ka gronmassan i bebyggelsen och bidra till att dels
rena regnvatten och dels ett mindre och jimnare dagvattenflode.

» Dagvatten ska sa langt det 4r mojligt omhéndertas pa fastigheten genom bevattning
och infiltration. Fordrojning av regnvattenavrinning kan ske genom ldmplig
utformning av tak (tex. grona tak), fasader och markytor. Dagvattensystemet ska
bidra till utformning av estetiskt tilltalande gardsmiljoer och biologisk méngfald
samt bidra till att minska dagvattnets fororeningsgrad. Dar ett lokalt
omhéndertagande av regnvatten inte dr en genomf6rbar atgérd ska samrad ske med
det kommunala VA-bolaget for 6verenskommelse om rening och avledning till
dagvattensystem.

» Buller pa gardsytan ska minskas med l&mpliga bulleravskirmningar och
materialval.

» Material i belysning, lyktstolpar, stuprénnor ska véljas si att de inte férorenar
dagvattnet.

¥ definieras som planterad yta
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Fasad

Tak frén fasad
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Kullersfen

SEKTIONER KOPMANGATAN

Sektion A - 25,2m

Korbana utformad i enlighet med Riterm - 09

%2
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25 15 3

Sekfion B - 20.7m
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Ging L
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Fasad

Sektion D - 15,45m
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Fasad

Tak frdn fasad

Fasad

Fasad

Sektion A - 20,7m
Utformning med cykelfalt

Tak frén fasad

Fasad for nya kv Garvaren

Sektion C - 18,3m

Ging B

%] 1
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15

SEKTION VASTRA KANALGATAN

Sektion E, 15.5m
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ByggVesta

ByggVesta Kvalitets och miljopolicy

Kvalitets- och miljoarbete fran tanke till handling

ByggVesta AB bedriver ett aktivt kvalitets- och miljdarbete och verkar for h&libarhet och I&ngsiktighet i
bostadsbyggande och forvaltning. 1 vart agerande strévar vi efter att uppfylla vara hyresgésters och
évriga kunders forvantningar nar det géaller god miljd, kvalitet samt vettiga hyror.

Det betyder att vi:

e Bygger I&ngsiktigt hdllbara Egenvarmehus® med I&g energiférbrukning*.

e  Viljer material, metoder och transportlésningar som &r skonsamma fér miljon i bade bygg- och
bruksskede.

e  Minimerar méngden byggmaterial.

e Underlattar kollektivt resande genom att bygga i ndrheten av goda kommunikationer.

e Anvéander el-sndl belysning och intelligenta styrsystem* som ger I8g miljébelastning.

e  Strévar efter att minska energi och vattenférbrukningen i vdra fastigheter, ex genom
varmvattenmaétning pa lagenhetsnivd och sndlspolande armaturer.*

e Underlattar kalisortering och effektiv avfalishantering fér att bidra till 6kad kretsloppsanvandning
och minskat resurssléseri.

e Inriktar oss pd anvéndning av férnyelsebar energi och nya lésningar i kombination med
beprdvade erfarenheter.

e Tar hansyn till v8ra boendes miljdintresse.*

e  Arbetar tillsammans med vara hyresgéster for att férbattra boendemiljén och de lokaler som vi
férvaltar.

e FEfterstrivar skénhet och hog funktionalitet i sdvél inre som yttre milj.

e Foérebygger och &tgardar brister och felaktigheter sa att oldgenheter minimeras for vara
hyresgéster.

e Skapar férutsattningar tillsammans med v8ra samarbetspartners for en god och séker
arbetsmiljé med skadefria arbetsplatser.

e Utvecklar personalens kunskap och intresse fér miljé- och kvalitetsfragor samt verkar for att
milio- och kvalitetstankande &r en naturlig del i vart dagliga arbete.

e Prioriterar samarbete med leverantorer, konsulter och entreprentrer som aktivt arbetar med
miljé-, kvaiitets- och arbetsmiljéfragor.

e  Staller krav p8 god etik och affarsmoral pd vara leverantdrer, konsulter och entreprenérer.

e Verkar for sténdiga forbattringar och stérkta relationer i vart arbete med miljé- och
kvalitetsfrégor bdde internt och externt.

e Stravar efter att kopa miljosdkrade produkter och férbrukningsmaterial.

e I varje projekt skall vi faststélla en plan for miljo- och kvalitetsarbetet vad det galler mal,
genomférande och uppféljning. Uppldgget skall stédndigt vidareutvecklas och férbattras

* Se separat beskrivning av Bygg Vesta Egenvarmehus®.

Stockholm 2015-02-02
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MARKTEKNISK UNDERSOKNINGSRAPPORT - geoteknik

Uppdragsnummer: 1769

Bestiilare: Bygg-Vesta Development AB
Objekt/projekt: Planerade bostider
Uppdragsledare: Ulf Johnson

Datum: 2013-04-19 Rev:
Omfattning, andamal

Geoteknisk undersokning for grundliggning av byggnader for bostéder, butiker och
garage.

Underlag for undersékningar
Digital grundkarta. Planritningar i skala 1:200 uppréttade av Kirsch + Dereka
Arkitekter (systemhandlingar daterade 2012-12-19).

Tidigare utférda undersékningar
2006 - Ulf Johnson Geo AB, uppdrag nr 1367, daterad 2006-11-09

Utforda undersdkningar, arbeten

Féltundersékningarna har omfattat utséttning och avvigning, viktsondering, slag-
sondering och skruvprovtagning. Upptagna jordprover har bendmnts i falt.
Miljétekniska markunderskningar har utforts pd upptagna skruvborrprover och
analyserats pa laboratorium med avseende pé kolviten och metaller.

Utsattnings- och avvagningsdata
Utsittningen har anslutits till kommunens plan- och htjdsystem.
Plansystem: Sweref 99 18 00, hojdsystem: Stdertélje lokala.

Féiltarbete under tiden
April 2013

Ansvarig félttekniker
Nicklas Isaksen, AM-geo AB

Bilagor och ritningar

Bilaga 1 Jordprovsanalys (1 sida)

Bilaga 2 Kornfsrdelning M4 (1 sida)
Bilaga 3 Miljotekniska analyser (6 sidor)
Ritning G101 Plan 1:500

Ritning G102 - G105 Sektioner L 1:200/H 1:100

Ulf Johnson Geo AB

em

Ulf Jghngpn

C:\Documents and Settings\UIf Johnson\Mina dokument\UIf Johnson Geo
AB\Uppdrag\1769\Rapport geoteknik 130419.doc
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Kv Garvaren, S6dertilje
Planerade bostédder, butiker och garage

Projekterings-PM angaende mark- och grundidggningsférhallanden

Uppdrag

P uppdrag av Bygg-Vesta Development AB har Ulf Johnson Geo AB utfort geo-
teknisk understkning for ett byggnadskomplex bestdende av bostédder, butiker och
garage inom kv Garvaren i Sodertilje.

Resultatet av nu och tidigare utforda filt- och laboratorieundersskningar redovisas
i handlingen “Markteknisk undersékningsrapport/geoteknik”™ daterad 2013-04-19.

Planerade bostéder, butiker och garage

1 omrédet ska ett byggnadskomplex med bostéder, butiker och garage uppforas,
enligt systemhandlingar upptiittade av Kirsch + Dereka Arkitekter, daterade 2012-
12-19. Lagsta golvnivder i byggnaden kommer att variera mellan +10,8 och +13,0
(i Ssdertiljes lokala h&jdsystem).

Markférhalianden

I omradet for de planerade byggnaderna ligger markytans nivéer mellan ca +10
och ca +20 i Stdertiljes lokala h&jdsystem.

Overst finns det fyllning utlagd. Dérunder bestér jorden av &smaterial. Eventuellt
finns det dven ett mordniager ovanpd bergytan pa storre djup (>15 meter under
markytan).

Fyllningen innehdller mulljord, lera, 8smaterial m m. Tjockleken pé fyliningslag-
ret varierar mellan 0 och ca 3 meter.

Asmaterialet utgbrs huvudsakligen av sandigt grus och grusig sand, men innehél-
ler dven bade finare och grovre jord (frimst silt och sten). Asmaterialet forekom-
mer minst ner till 15 meter under markytan. Vikt-, slag- och hejarsonderingar som
avslutats hégre upp beddms ha erhéllit stopp mot stdrre stenar.

Movdnen och bergléiget har inte nérmare undersokts. Vid tidigare utforda jord-
bergsonderingar avbrots sonderingarna pd niver mellan —7 och -9 utan att berg
patriffades.

ULF JOHNSON GEO AB e Karlbergsvéigen 33, 113 62 Stockholm o Org.nr 556551-9872 (F-skatt)
Telefon/fax 08-30 43 38 @ Mobil 0709-30 43 38 o E-post vj.geo@swipnet.se
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Grundvattenmétning har tidigare utforts i ett r6r med spetsen i &smaterialet. Vid
mittilifallet 2006-11-06 uppméttes nivan +3,8 vilket motsvarar 9,2 meter under
markytan.

Sammanstélining av hdrledda egenskaper

Nedanstiende hirledda vérden dr sammanstéllda fran utford stord provtagning
samt vikt- och hejarsondering.

Karakteristiska dimensioneringsparametrar for jordmaterial.

Jordart i (kN/m®) |y'x (kN/m®) | Halifasthet Deformation
Befintlig fyllning |18 11 - -

Asmaterial 18 11 $=34° E,=20 MPa
¥’k avser tunghet under grundvattenytan.
Partialkoefficienter.

Materialparameter | Symbol Y

Friktionsvinkel o’ 1,3

Tunghet y 1,0

Deformation E 1,0

Dimensionerande virden framgar av nedanstdende tabell.

Dimensionerande véirden for jordmaterial.

Jordart i (KN/m®) [y} (kN/m®) | Hélifasthet Deformation
Fylining 18 11 - -
Friktionsjord 18 11 0=27° Ex=20 MPa

¥’k avser tunghet under grundvattenytan.

Grundidggning
Geokonstruktioner ska dimensioneras i geoteknisk kategori 2 (GK2).
Byggnaden grundldggs med plattor pé friktionsjord (&smaterial) efter urgrdvning

av befintlig fyllning under grundidggningsnivén. Aterfyllning ska ske med frik-
tionsjord alternativt bergkrossmaterial som ldggs ut och packas i lager.

C:\Documents and Settings\Uif Johnson\Mina dokument\UIf Johnson Geo AB\Uppdragh!1 769\PM
Geoteknik 130502.doc
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Intill planerade VA-ledningar i Kbpmangatan kan grundliggningen eventuellt
behdva utfdras “férsinkt”, dvs pé en ldgre niva for att inte dventyra ledningarnas
funktion. Man behéver dven i framtiden kunna schakta sig ner till ledningarna fér
eventuella reparationsarbeten utan att riskera ras under grundltiggningen. Lamplig
grundliiggningsniva intill ledningarna behdver studeras nérmare nédr uppgifter om
ledningarnas plan- och hgjdligen foreligger.

Innan grundliggning sker ska schaktbottnen (befintligt Asmaterial) packas med
tung vilt, min 30 kN/m och 6 &verfarter.

Under golven liggs ett kapilldrbrytande och dréinerande lager som ansluts till dré-
neringsledningar runt byggnaden.

Schaktning med fria slédnter bedéms kunna utfSras med fria slédnter och med en
slantlutning som inte fir vara brantare &n 1:1,5.

Intill den befintliga byggnaden behdver schaktningen for den nya byggnaden utfo-
ras med spont eller annan form av temportr stddkonstruktion (sléntlutningen blir
annars brantare &n 1:1,5). Sponten utférs Idmpligen som en bakéatforankrad borrad
rérspont, for att minska risken for sittningar i marken. Sponten ska utformas sé att
skadliga sittningar pa den befintliga byggnaden undviks. Ett s#érskilt kontrolipro-
gram behdver upprittas for att Gvervaka markrorelser undex byggnden Alternatl-
va |6sningar till temporér spont dr att istéllet utfora arel -

A Dessa kan i s fall inga i den permanenta vagg ' onstruktlonen

Vid schaktning for grundldggningen och for VA-ledningar i Képmangatan och
Vistra Kanalgatan behovs ett tillrickligt utrymme i sidled som m&jliggér en tem-
porir schaktslént med lutningen 1:1.5. Detta behover beaktas vid temporira tra-
fikomldggningar under byggtiden. Man behtver &ven ta hénsyn till laget for den
befintliga infartstunneln till Kringlan-garaget, som &r en betongkonstruktion under
mark.

En inledande miljsteknisk markunderstkning har utforts genom skruvprovtagning
i 4 punkter samt analyser med avseende pd metaller och kolviten.

Vid en jimfrelse med Naturvérdsverkets generella riktvirden for kédnslig mark-
anvindning (KM) har forhdjda halter av bade metaller och vissa kolvéten patréf-
fats i tre av de fyra proven (i borrhélen 101, 102 och 105). 1 borrhél 101 &r halter-
na av kvicksilver och bly liksom halterna av vissa oljor hdgre &n riktvérdena. |
borrhal 102 #r halterna av bly, PAH (polycykliska aromatiska kolvéten) samt vis-
sa oljor hogre 4n riktvdrdena. 1 borrhdl 105 &r halterna av kvicksilver, bly, PAH

C:\Documents and Settings\UIf Johnson\Mina dokument\Ulf Johnson Geo AB\Uppdrag\1769\PM
Geoteknik 130502.doc



Ky Garvaren, Sédertilje Datum Sida
Uppdrag 1769 2013-05-02 5(5)

samt vissa oljor hégre 4n riktvdrdena. I borrhal 107 ligger samtliga uppmditta hal-
ter under riktvéirdena.

Med hinsyn till resultaten foreslds att den inledande undersékningen kompletteras

med ytterligare provtagningar och att en riskbedémning utférs inklusive framtag-
ning av platsspecifika riktvirden.

Ulf Johnson Geo AB

&M

Ulf Jghnggn

C:\Documents and Settings\UIf Johnson\Mina dokument\Uif Johnson Geo AB\Uppdrag\1769\PM
Geoteknik 130502.doc
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Stdurtite

Exploateringskalkyl projekt kvarteret

Orion

Intakter
Programkostnad
Kopeskilling
Skadestand allétrad
Administration

Summa intakter

Utgifter
Programkostnad
Forprojektering Képm.g.
Arkeologi

- Exploateringsskador
Personalkostnader
Exploatering, avt
Exploatering, tillsyn

Investeringar

Kdpmangatan/V Kanalgatan/torg

Summa kostnader och inv.

Resultat projekt

Budgeterat

500 000 kr
10 600 000 kr
600 000 kr
300 000 kr

11 400 000 kr

500 000 kr

60470 kr

1 000 000 kr
562 500 kr

1 000 000 kr

100 000 kr
200 000 kr

5625 000 kr
9 047 970 kr

2 352 030 kr

Bilaga 3

Utfall
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SODERTALIE KOMMUN

§ 26 Genomférandeavtal om markforsdljning och
exploatering av exploateringsomradet kvarteret Orion, del
av fastigheten Talje 1:1

Dnr: TN-2013-00270-251

Sammanfattning av drendet
Samhillsbyggnadskontoret och ByggVesta Maren AB har i samrad triffat forslag till avtal om
exploatering av del av Télje 1:1, véstra delen av Orionkullen mot K6pmangatan.

Detaljplanen for kvarteret Orion tillstyrktes av Stadsbyggnadsnimnden 2014-10-21 for
antagande i Kommunfullméaktige. Omrédet foreslas bebyggas med ca 70 ligenheter samt 1200
kvm lokalyta i bottenplan. Ligenheterna ska upplétas som hyresritter.

Kommunfrvaltningen foreslar att tekniska ndmnden och kommunstyrelsen tillstyrker forslaget
och att kommunfullmaktige godkinner genomfSrandeavtalet och uppdrar &t
samhillsbyggnadsdirektoren att underteckna avtalet.

Beslutsunderlag
Samhillsbyggnadskontorets tjénsteskrivelse 2015-02-11

Oversiktskarta (bilaga 1)
Forslag pa genomforandeavtal med bilagor (bilaga 2)
Exploateringsbudget (bilaga 3)

Tekniska namndens beslut
Kommunfrvaltningens forslag till kommunfullméktige tillstyrks.

Kommunstyrelsen
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