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SODERTALJE KOMMUN

Kommunstyrelsen

2015 -03- 10

Dnr Rnr

Forsdljning av del av Branninge gard 1:1 och del av
Pershagen 1:4.

Dnr: TN-2015-00108-253

Sammanfattning av drendet
Projekt- och exploateringsenheten foreslar férséljning av del av fastigheterna Brénninge gard
1:1 och Pershagen 1:4

Beslutsunderlag
Denna tjénsteskrivelse dat 2015-03-09

Forslag till Kopeavtal dat 2015-03-09

Arendet

Att kunna erbjuda mark for etablering av foretag &r central for att kommunens inriktning for ett
bra foretagsklimat. Inriktningen faststills i en rad dokument sdsom &versiktsplanen “Framtid
Sodertélje” och kommunfullméktiges Mal- och Budget.

Ett omrade som bedéms som intressant for féretagsomrade dr séder om Sodertélje Syd.
Niérheten till E4, utbyggd trafikplats, ndrhet till kollektivtrafik (bade regional men &ven
nationell) innebér att exploatering bedéms som méjlig. Omrédet har emellertid svéra
grundforhéllanden och stora investeringskostnader krévs for att gora det exploaterbart.

En stor fraga dr naturligtvis hur en exploatering av omradet kan méjliggéras. Om arbetet bedrivs
av kommunen kommer exploatering att belasta investeringsbudgeten hart och méjligheten for
forsdljning till enskilda féretag innan hela omradet 4r iordningstéllt och alla funktioner, sdsom
dagvatten/infrastruktur/parkering mm, finns bedéms inte som mgjligt. Kontoret bedémer dérfor
att bésta sétt &r en forséljning till ett foretag som har erfarenhet av utveckling av storre omréaden.

Ett sadant foretag &r Kilenkrysset som genom bl.a utvecklingen av Rosersberg har visat sig
kunna genomfbra exploatering av stora, komplicerade omraden och kontoret har dérfor,
tillsammans med foretaget, arbetat fram ett forslag till kopeavtal.
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Avtalets grundstenar innebér att marken, som idag inte &r planlagd, detaljplaneldggs och att
arbetet drivs av foretaget som ocksé stér risken fér omfattning av méjlig verksamhetsmark.
Vidare kommer foretaget att bekosta och bygga bl.a gator och andra kommunala anlédggningar
som sedan 6vertas av kommunen. Exakt utformning och omfattning faststills forst nér
detaljplanen vinner laga kraft.

Ekonomiska konsekvenser och finansiering
Ekonomiska forutséttningar redovisas 1 forslag till képeavtal. Finansiering av kommunala
anldggningar sker av koparen.

Kontorets forslag till Tekniska namnden:

Kontoret foreslar att Tekniska namnden godkénner foreslaget kopeavtal med Kilenkrysset
angaende forséljning av del av Brinninge gard 1:1 samt Pershagen 1:4.

Kontoret foreslar att Tekniska ndmnden tillstyrker forslaget om forséljning i kommunstyrelse
och kommunfullméktige.

Kontorets forslag till kommunstyrelsen
Forslaget att kommunstyrelsen godkéinner foreslaget kopeavtal med Kilenkrysset angaende
forsiljning av del av Brianninge gérd 1:1 samt Pershagen 1:4.

Kontorets forslag till kommunfullmiaktige _
Forslaget att kommunstyrelsen godkénner foreslaget kopeavtal med Kilenkrysset angaende
forsédljning av del av Brianninge gérd 1:1 samt Pershagen 1:4.
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Handldggare: Magnus Bengtsson

Chef Projekt- och exploateringsenheten
Samhillsbyggnadskontoret/Projekt- och exploatering
Telefon (direkt): 08-523 061 43

E-post: magnus.bengtsson@sodertalje.se

Beslutet skickas till:

Akten
Handldggaren
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Omrade for forsaljning till Kilenkrysset



Kopeavtal

Parter: Sédertélje kommun, org.nr: 212000-0159, 151 89 Sédertilje, som agare till
fastigheterna Sodertélje Pershagen 1:4 och Branninge Gard 1:1, (“Saljaren”).

Kilenkrysset AB, org. nr: 556283-6931, Box 554, 645 47 Strangnas, ("Koparen”).

gemensamt ("Parterna”), enskilt ("Part”).

1. Bakgrund

Sdljaren dger sedan lang tid tillbaka mark vaster om E4:an i h6jd med Pershagen. Marken ar
till betydande del sankmark, mossmark och trask med upp till 17 m, lera eller 16sa massor,
ner till fast botten bestaende av morin eller berg. Omfattande arbeten kravs for att géra
marken anvandbar fér annan typ av verksamhet sasom handel, industri eller logistik. |
anslutning hartill finns markomraden vilka idag anvands for jordbruksandamal. | Séljarens
nya 6versiktsplan anges hela omradet som utredningsomrade for verksamheter, férutom en
del som ar grénomrade och en del som ar beldgen inom strandskyddsomrade. Pa lang sikt
kan darfoér en del av markomradena forvantas fa annan markanvandning. Markomradena
har pa bifogade karta markerats med raster och litt. A och litt. B. och ddr omrade A utgérs av
del av fastigheten Pershagen 1:4. och omrade B del av fastigheten Branninge Gard 1:1 - vars
sammanlagda areal uppgar till ca 60 ha, fortsattningsvis benamnd (”Fastigheten”).
Jordbruksmarken &r idag utarrenderad och inom omradet finns ocksa tva privatagda
fastigheter.

Koparen har for avsikt att efter detaljplanldaggning stélla iordning delar av den sanka marken
till byggbar mark, samt dven i 6vrigt verka for Fastighetens utveckling genom
marknadsféring, bitrade vid planlaggning och utbyggnad av infrastruktur inom Fastigheten.

Det ar mot denna bakgrund som det melian Parterna traffas foljande avtal om férséljning av
mark, (“Avtalet”).

2. Overlatelseforklaring
Saljaren 6verlater Fastigheten till Képaren pa de villkor som anges i Avtalet.
Overlatelsen sker med verkan fran och med den 1 juni 2015, ("Tilltradesdagen”).

Aganderitten till Fastigheten 6évergar till Kdparen da full betalning har erlagts i enlighet med
punkten 5 nedan.

Risken for Fastigheten 6vergar pa Koparen pa Tilltrddesdagen.



Fastigheten Overlats i befintligt och av Képaren godkant skick och Képaren tilltrader
Fastigheten pa Tilltradesdagen i befintligt skick.

3. Kopeskilling m.m.

Parterna har enats om att kdpeskillingen fér Fastigheten skall uppga till 100 000 SEK/ha,
d.v.s. totalt 6 000 000 SEK.

Hartill kommer att Képaren till Saljaren skall utge ett belopp om 100 SEK/kvm TA
kvartersmark inom faststalld detaljplan. Beloppet utgor ersattning fér kommunaltekniska
anlaggningar utanfor Fastigheten, erforderliga for omradets utbyggnad. Denna ersattning
utges nar detaljplanen vunnit laga kraft.

Parterna ar inforstadda med att pa bifogade karta redovisade arealer ar preliminara vad
géller savadl omrade A som B. Vid kommande lantmateriforrattning kan darmed arealerna
komma att justeras och priset pa Fastigheten darmed justeras i motsvarande man.

Markoverforingarna ska genomféras som avstyckning och fastighetsreglering om sa ar
mojligt. Om fastighetsregleringar inte ar mojligt ska Parterna uppratta kpebrev sa att
lagfart kan erhallas.

Vardera Part i Avtalet skall sjilv bara de utgifter och kostnader Part adrar sig i samband med
genomférandet av 6verlatelsen.

4. Exploateringsfastighet

Saljaren anséker om avstyckning av omrade A for bildande av en exploateringsfastighet.
Képaren bekostar lantmateriforrattningen. Omrade B fastighetsregleras till omrade A.

Képaren bekostar erforderliga lantmateriforrattningar for genomférande av Avtalet.
5. Betalning

Koparen ska till Sdljaren, mot faktura utstalld av Saljaren, erlagga 10 procent av
kopeskillingen, senast 30 dagar efter det att Sodertilje kommunfullmaktiges beslut om att
godkdnna Avtalet vunnit laga kraft.

Koparen ska till Sdljaren, mot faktura, erldgga resterande del av kbpeskillingen, d.v.s.
kvarstaende 90 procent eller den justerade kopeskilling som foljer av p 3 ovan, senast 30
dagar efter att omrade A och B ar avstyckade och lantmateriforrattningen vunnit laga kraft.

Nar Koparen erlagt full betalning enligt denna bestammelse skall Séljaren utfarda kopebrev.
6. Detaljplanlaggning

Saljaren och Koparen ska teckna sarskilt avtal om planldaggning av exploateringsfastigheten.
Koéparen bekostar planldggningen.



7. Exploateringsavtal och iordningstallande av exploateringsomradet

Innan detaljplanen for exploateringsfastigheten faststélls ska Saljaren och Képaren teckna
avtal for hur exploateringsfastigheten ska férses med erforderliga kommunaltekniska
anldggningar sasom gator, va-ledningar, gronomraden etc — allt i enlighet med den definition
som anges i 6 kap 40 § PBL

Koparen ska bygga och bekosta samtliga erforderliga kommunaltekniska anldggningar som
behdvs for Fastigheten. Det ar Saljaren som avgér vilka kommunaltekniska anlaggningar som
ska anses erforderliga samt standarden pa dessa. De fardigstallda anlaggningarna ska
darefter 6verlamnas till Saljaren. Képaren eller blivande &dgare till fastigheter inom
Fastigheten ska erhalla 50 % reduktion av gdllande anslutningsavgift fér vatten- och
avloppsanldggningar, genom att Parterna erlagger halva kostnaden av aktuell
anslutningsavgift. Kbparen ska sa snart erforderliga tillstand erhallits av berdrda
myndigheter paboérja iordningsstadllandet av exploateringsfastigheten, i enlighet med
erhallna tillstand

8. Arrendeavtal m.m.

Fore Tilltradesdagen skall Saljaren forete samtliga avtal av vad slag vara ma som belastar
Fastigheten, sasom servitut, arrende- och hyresavtal samt andra nyttjanderattsupplatelser.
Kbparen atar sig att 6verta samtliga belastningar inom Fastigheten pa oférandrade villkor.

9. Villkor.
Avtalet ar for sin giltighet beroende av
I.  att Sodertdlje kommunfullmaktige genom lagakraftvunnet beslut godkdnner Avtalet,
il.  att fastighetsbildning sker i 6verensstimmelse med Avtalet.

For det fall villkoren i punkten 9 inte uppfylls, ar Avtalet forfallet i samtliga delar utan ratt till
ersattning for nagondera Part.

10. Andringar och tilligg m.m.

Andringar och tillagg till Avtalet ska avfattas skriftligen och undertecknas av behériga
representanter for Parterna for att dga giltighet.

Avtalet med dartill hérande bilagor utgor en uttémmande reglering av Parternas rattsliga
forhallanden. Vad som tidigare ma ha avtalats muntligen eller skriftligen med avseende pa
den i Avtalet reglerade forsaljningen, respektive all korrespondens mellan Parterna och alla
muntliga uttalanden under férhandlingarna, ersittes slutgiltigt av i Avtalet intagna
bestammelser.



11. Tvist

Tvist om Avtalet ska i férsta hand I6sas genom forhandlingar mellan Parterna, i andra hand
av allman domstol med tillampning av svensk ratt.

Avtalet dr upprattat i tva exemplar, varav Parterna tagit var sitt.

Sodertdlieden / 2015 Stringnasden / 2015
For Sodertilje kommun For Kilenkrysset AB

Jan Persson

Bevittnas
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