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Produktionsstart av tillbyggnad av Wijbackens vard- och
omsorgsboende

Dnr:

AON 15/38
HM 15/26

KS 15/150

Sammanfattning av darendet

Enligt socialtjénstlagen d4r kommunen skyldig att erbjuda plats i sérskilt boende nir sddant
behov finns. I nuldget har S6dertilje kommun drygt 460 platser i sérskilt boende. Ca 40
personer i Sodertdlje har i dagslaget beviljats plats i sérskilt boende, men bistdndet har inte
kunnat verkstéllas till £61jd av platsbrist.

Kommunfullméktige beslutade i mél och budget 2015 — 2017 att nio platser ska byggas pa
Wijbacken under 2015.

Social- och omsorgskontoret foreslér att dldreomsorgsnédmnden och H516-Morko tillstryker samt
kommunstyrelsen beslutar om produktionsstart gillande tillbyggnad av Wijbackens véard- och
omsorgsboende med nio ldgenheter, med majlighet till parboende i en l&genhet, inklusive
kylanldggning och aterstéllande av befintlig tridgérd enligt foreliggande tjansteskrivelse till en
lokalkostnadshyra om ca 1 800 tkr per ar, samt att anldggande av trddgard i anslutning till
Wijbackens vard- och omsorgsboendes respektive bostadsgrupp ska inarbetas i framtida forslag
till mal och budget. Tillbyggnaden av Wijbackens vard- och omsorgsboende berdknas vara klar
véren 2016.

Beslutsunderlag
Social- och omsorgskontorets tjansteskrivelse 2015-05-18.

Bestillning TF av utbyggnad Wijbacken daterad 2015-02-20 Bilaga 1
Budgetkalkyl fran Telge Fastigheter daterad 2015-05-15 Bilaga 2
Ritningar Bilaga 3

Sodertélje kommun | Stadskansliet | 151 89 Sddertélje | Organisationsnr: 212000-0159 | www.sodertalje.se
Besoksadress: Campusgatan 26 | Véxel: 08-523 010 00
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Arendet

Bakgrund

Enligt socialtjénstlagen dr kommunen skyldig att erbjuda plats i sérskilt boende nér sadant
behov finns. Tilldelning av ldgenhet i vard- och omsorgsboende sker efter bistdndsbeslut efter
beddomt omsorgsbehov. I nuldget har S6dertédlje kommun drygt 460 platser i sérskilt boende. Ca
40 personer i S6dertilje har i dagslédget beviljats plats i sérskilt boende, men bistandet har inte
kunnat verkstillas till foljd av platsbrist. En del av dessa personer véntar pa plats 1 sérskilt
boende i sitt ordindra boende med omfattande insatser fran hemtjénstverksamheten, medan en
del personer bor i kommunens korttidsboende i avvaktan pa att inflyttning kan ske i sarskilt
boende. Vidare koper Sodertélje kommun platser externt av andra kommuner och/eller privata
vardgivare.

For att kunna méta behovet av sérskilt boende behovs saledes fler ldgenheter i vard- och
omsorgsboende.

Kommunfullméktige har i mél och budget f6r 2015-2017 beslutat om inriktning for
dldreomsorgen. Bl. a. star i beslutet att ”Livskvaliteten for de dldre pd kommunens vard- och
omsorgsboenden samt for personer med hemtjénst ska forbéttras, exempelvis genom mer
vistelse utomhus, fler métesplatser, med terapitradgérdar, djur i varden, 6kad social samvaro
och okad valfrihet i tjansternas innehall.”

Kommunfullmiktige beslutade ocksa i mal och budget 2015 — 2017 att nio platser ska byggas
pa Wijbacken under 2015.

Vidare har stadsdirektoren tidigare, genom kommunstyrelsebeslut (juni 2014), fatt i uppdrag att
géra en oversyn 6ver mojliga kvalitetsforbattringar av befintliga boenden avseende
boendemiljéer inomhus och utomhus.

Wijbackens vard- och omsorgsboende idag

Wijbackens véard- och omsorgsboende har 25 ldgenheter uppdelat pa tva bostadsgrupper. Varje
lagenhet, ca 30 kvadratmeter, bestar av ett rum med enklare kéksinredning, s.k. trinetter, och ett
stort badrum samt en liten altan till varje ldgenhet. Varje bostadsgrupp har ett gemensamt kok
med matsal/vardagsrum och altan. Vidare finns i boendet en samlingssal som &ven anvénds av
pensionédrsorganisationer och andra ideella foreningar. Till vérd- och omsorgsboendet hor ocksa
en tradgard for de boende samt boulebanor som i huvudsak anvénds av
pensionérsorganisationerna.

Detaljplanen for Wijbackens vérd- och omsorgsboende medger en utbyggnad av boendet.
Rikshem AB ér &dgare till fastigheten.

Social- och omsorgskontorets forslag till beslut om produktionsstart avseende tillbyggnad
av Wijbackens vard- och omsorgsboende

Mot bakgrund av ovanstdende har social- och omsorgskontoret tillsammans med Telge
Fastigheter AB planerat for en tillbyggnad av Wijbackens vard- och omsorgsboende i H516.
Forslaget till tillbyggnad omfattar nio ldgenheter varav en ldgenhet med majlighet till parboende
(s.k. 9 + 1). Lagenheterna kommer att byggas i likhet med de befintliga l&genheterna vid
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boendet, men med den dkade kunskap som finns att tillgé idag vad géller t.ex. tillgdnglighet,
kvalitet och sékerhet.

Befintlig tradgard vid boendet kommer att behova aterstéllas da den marken ska tas 1 ansprak till
tillbyggnaden.

Tillbyggnad av Wijbacken kommer att 6ka mdjligheterna att till kommuninvéanare verkstélla
den bistandsinsats av sérkskilt boende som de beviljats och externa platskop av sérskilt boende
beddms framledes kunna bli farre.

Tidplan

Tillbyggnaden av Wijbacken berdknas vara klar ca ett ar fran det att besked om produktionsstart
har meddelats byggentreprendren, alltsa varen 2016. Det dr en forsening mot tidigare tidplan
beroende pé byggentreprenorens leveranstider.

Ekonomiska konsekvenser och finansiering

Rikshem AB ér &gare till fastigheten och ansvarar for produktionskostnaden. Telge Fastigheter
AB hyr av Rikshem AB och hyr i sin tur ut fastigheten till social- och omsorgskontoret. Social-
och omsorgskontoret har beaktat de olika beslut som kommunfullméktige och kommunstyrelsen
fattat ndr det giller dldres boendemilj6er bade med avseende pé inne- och utemiljoer. Kontoret
har darfor 1atit kostnadsberdkna anldggande av tridgardar i anslutning till de olika
bostadsgrupperna.

Hyreskostnadsékningen f6r Wijbackens vard- och omsorgsboende med tillbyggnad av nio
lagenheter med mojlighet till parboende i en ldgenhet inklusive kylanlédggning och &terstéllande
av befintlig tradgard, men exklusive anldggande av tridgard i anslutning till respektive
bostadsgrupp, beréknas uppga till ca 1 800 tkr per &r.

Hyreskostnadsékningen f6r Wijbackens véard- och omsorgsboende med tillbyggnad av nio
lagenheter med mdjlighet till parboende i en lagenhet inklusive kylanldggning och aterstéllande
av befintlig tradgard samt inklusive anldggande av trddgard i anslutning till respektive
bostadsgrupp berdknas uppgé till ca 1 900 tkr per ar.

Med anledning av rddande ekonomiska f6érutsittningar foreslar social- och omsorgskontoret att
beslut fattas om produktionsstart for tillbyggnad av Wijbackens vérd- och omsorgsboende med
nio ldgenheter, med mojlighet till parboende i en légenhet, inklusive kylanléggning och
aterstéllande av befintlig tradgard till en lokalkostnad av ca 1 800 tkr per é&r.

Kontoret vill dock betona behovet av anldggande av trddgérd i anslutning till varje bostadsgrupp
for att kunna uppfylla mal och budget for dldreomsorgen och menar dérfor att det bor inarbetas i
kommande forslag till mal och budget.

Social- och omsorgskontoret har infér mal- och budgetarbete 2016 — 2018 beréknat en 6kad
driftskostnad med 2 700 tkr for 2016 och ytterligare 2 700 tkr for 2017. Helé&rseffekten blir
ddrmed totalt 7 200 tkr, varav 5 400 tkr for driften och 1 800 tkr f6r lokalhyran. Vidare har
kontoret berdknat behov av investeringsmedel motsvarande 850 tkr inom ramen f6r H616-
Morké kommundelsndmnds budget ar 2016.

Tillbyggnad av Wijbackens véard- och omsorgsboende bedoms leda till farre externa platskop av
sdrskilt boende framdver vilket minskar kommunens kostnad.
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Social- och omsorgskontorets forslag till dldreomsorgsnamnden och Ho616-
Morké kommundelsnamnd:

Produktionsstart gillande tillbyggnad av Wijbackens véard- och omsorgsboende med nio
lagenheter, i enlighet med social- och omsorgskontorets tjénsteskrivelse 2015-05-18 med
bilagor, tillstyrks.

Social- och omsorgskontorets forslag till kommunstyrelsen:
Produktionsstart géllande tillbyggnad av Wijbackens vard- och omsorgsboende med nio
lagenheter, i enlighet med social- och omsorgskontorets tjénsteskrivelse 2015-05-18 med
bilagor, beslutas.

M)

ilda Johansson

Stadsdirektor Socialdirektor

Handl4ggare:

Christer Lindberg

08-523 03668
christer.lindberg@sodertalje.se

Catherine Persson
08-523 06602
catherine.persson@sodertalje.se

Beslutet skickas till
Akten

KSK- redovisning
KSK- lokalstrateg
Telge AB

Telge Fastigheter AB

Social- och omsorgskontoret
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Datum

2015-02-05
Enhet

Social och Omsorgskontoret

Bestiilining
Wijbacken— Nybyggnation av ny vard och omsorgsboende Iplatser

tomt: Wijbacken

Uppdraget &r kopplat till Mal och budget 2015-2017.

1. Innehall
Tillbyggnad av befintligt vard och omsorgsboende med 9 platser enligt uppdrag i
mal och budget 2015-2017.
Byggnationen skall sté fardig 2015.
Social och omsorgskontoret bestiller frin Telge Fastigheter AB en projektledare
som skall hélla i detta uppdrag.
Tomt finns anvisad inom befintligt vard och omsorgsboendes tomt

2. Tidsramar
Tidplan uppréttas i samrad med socialkontorets lokalcontroller.

3. Kostnadsramar
Enligt projektsavtal signerat av bada parter.

4. Remissinstanser
e IKT. Kontaktperson #r Christer Lindberg Social och omsorgskontoret
e Telefoni. Kontaktperson &r Christer Lindberg Social och omsorgskontoret
o Mathillning. Sara Jervfors och Bengt-Ake Andersson #r kontaktpersoner
fran kostenheten.

Campusgatan 26 Tfn 08-5230 3668 www.sodertalje.se
151 89 Sddertélje christer.lindberg@sodertalje.se Org-nr 212 000-0159
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S. Utforande
Ombud f6r social och omsorgskontorets ledningsgrupp ér lokalcontroller Christer
Lindberg. Under programarbetet ska social och omsorgskontorets ombud beredas
mdjlighet att delta vid samtliga méten. Det innebir att inget mote med hyresgést dr
representant frén TelgeFastigheter AB medverkar utfors utan Christer Lindbergs
medverkan, om inte godkénnande fran Christer Lindberg eller resultatomrideschef
dldreomsorgen finns for detta.

Projektgrupp bestar av projektledare fran Telge Fastigheter AB, lokalcontroller
social omsorgskontoret och resultatomradeschef,

Mojlighet till att delta i samtliga motestillfillen ska ges till Resultatomradeschef
Catherine Persson samt av henne utsedd resultatenhetschef och ev. annan
verksamhetsperson.

Kommunikation med &ldreomsorgsnimnden ansvarar resultatomradeschef Catherine
Persson for.

Emotser projekteringsavtal snarast.

Sodertélje 2015-02-05

(i)

9}1Ida J ohanss
Somaldlrektor
Social och omsorgskontoret




Hyresberakning - for period mellan hyresjusteringar

Objekt

Projekt
Hyresgdst
Kontaktperson

Rénta (budgetrintan for 2015)
Avskrivningstid (ny)
Avskrivningstid (ombyggnad))
Kvm - Nybyggnad

Kvm - Ombyggnad

Kvm - Inhyrning
Driftkostnad/kvm (ny)
Driftkostnad/kvm (ombyggnad)
Driftkostnad/kvm (inhyrning)
Inhyrningskostnad/ar
Administration/kvm

Nybyggnad
Ombyggnad
Total investering

Wijbackens dldreboende, Hol6

Tillbyggnad 9st lagenheter + 1st (Option kyla)

Aldreomsorgsnamnden

Investeringsbelopp

3,08%
33

20

0

732

0

550
200
200

83,80

0

20 276 500
20 276 500

Wijbackens dldreboende, Hol6

Nybyggnad Avskrivning 0
Ranta 0
Drift 0
Ombyggnad Avskrivning 1013 825
Réanta 624 516
Drift 146 400
Inhyrning Hyreskostnad 0
Drift 0
Administration 0
Totalkostnad (hyra) 1784741
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