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Omsorgsndmnden

Socialnimnden

Kommunstyrelsen

Produktionsstart Cederstromska garden

Sammanfattning av drendet

Social- och omsorgskontoret foreslar att Omsorgsndmnden och Socialniimnden begir hos
Kommunstyrelsen att besluta om produktionsstart ombyggnad av Cederstromska girden 1
enlighet med Mal och budget 2015-2017.

Ombyggnationen av Cederstromska garden innebér att forvaltningen kan inrymma en
gruppbostad med 6 platser for ett LSS- boende (OMS) samt utreda forutséttningar for
ytterligare ett LSS-boende (OMS) samt ett boende fér barn- och ungdomsvard (SN) med
inflyttning mars/april 2016. Totalt tillskapas 21 stycken fullviirdiga ldgenheter.

Beslutsunderlag

Mal & Budget 2015-2017

Bestéllning TF av ombyggnad Cederstromska daterad 2015-03-03
Budgetkalkyl samt hyresavtal frin Telge Fastigheter daterad 2015-08-14

Arendet
Cederstromska gérden &r i dagsléget ett vard- och omsorgsboende med 21 platser inom
dldreomsorgen som enligt beslut skall avvecklas 2015-09-30. Detta efter synpunkter frin

Postadress Tfn 08-523 010 00 www.sodertalje.se
151 89 Sédertélje sodertalie.kommun@sodertalie.se
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Arbetsmiljoverket avseende arbetsmiljon f6r personalen i brukarens toalett/duschutrymme
vilka inte uppfyller nuvarande méttkrav.

Aven efter dldreomsorgsnimndens avveckling av verksamheten kvarstér hyreskostnaden
inom kommunen. D#rfor har andra anvandningsomraden beaktas.

Social- och omsorgskontoret har utrett behov inom méalgruppen LSS och kommer under
hésten att utreda forutséttningarna for ytterligare ett LSS-boende samt boende for barn- och
ungdomsvéard. En ombyggnation beréknas uppgé till 12 mkr enligt offert frén Telge
Fastigheter, vilket skall jimforas med en nybyggnation av motsvarande funktion som
berdknas uppga till ca 30 mkr.

Kommunforvaltningen anser att en ombyggnation &r den mest ekonomisk fordelaktiga
hanteringen av fastigheten. Cederstromska gardens centrala lége anses ocksé av
verksamheten som mycket fordelaktigt.

Ombyggnation av befintliga 21 ldgenheter innebér att samtliga ldgenheter har fullvérdiga
kok, vilket i framtiden mojliggor ett flexiblare hus. Tva toaletter per vaningsplan byggs om
enligt arbetsmiljoverkets krav. Fastigheten utrustas &ven med sprinkler pa varje
boendeplan. Hela fastigheten uppgraderas inom IT samt nya l&ssystem med magnetbricka
(taggar) vilket mojliggor ett sikert 14ssystem som verksamheten sjélv kan administrera.
Tillgénglighetsanpassning kommer ske i hela fastigheten, hiss samt entréer anpassas.

Nuvarande uppvérmning av fastigheten dr undermélig vilket &tgérdas genom att ny
vattenburen virme installeras som genererar lidgre driftkostnad &n tidigare.

Social- och omsorgskontoret foreslar ombyggnation av Cederstromska gérden fran att
innehalla dldreomsorg till ett LSS-boende (6 platser, gruppbostad) samt boenden f6r LSS
och barn- och ungdomsvard enligt socialkontorets utredning under hdsten 2015.

Tidplan
Vid beslut om produktionsstart i kommunstyrelsen kan byggstart ske 2015-10-01 och
inflyttning under Mars 2016.

Ekonomiska konsekvenser och finansiering

Aldreomsorgsnamnden som idag #r hyresgist foreslas fréntas kommunbidrag om 1640 tkr
efter Socialndmndens och Omsorgsnédmndens tilltréde i fastigheten. Detta motsvarar
nuvarande hyresniva och den kostnadsminskning en uppségning innebér fér nimnden.
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Cederstrémska gérdens totala sjdlvkostnad efter genomférd ombyggnation beréknas uppga
till 2540 tkr/ar varav ombyggnationen innebér 6kade hyreskostnader om 900 tkr. Detta vid
en investering om 12 mkr.

Kompensation for 6kade hyreskostnader #skas av socialndmnden samt omsorgsndmnden
nir slutavrikning for investeringsprojektet dr genomfort. Lokalkompensation finansieras ur
det centrala anslaget for hyreskostnader

Social- och omsorgskontorets forslag till Omsorgsniamnden & Socialnamnden
Produktionsstart Cederstrémska garden i enlighet med social- och omsorgskontorets
tjansteskrivelse 2015-08- 14 med bilagor, tillstyrks.

Social- och omsorgskontorets forslag till Kommunstyrelsen
Produktionsstart Cederstromska gérden i enlighet med social- och omsorgskontorets
tjénsteskrivelse 2015-08- 14 med bilagor, beslutas.
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Mattin: Andreae Gilda Johansson
Stadsdirektor ‘Socialdirektor

Beslutet expedieras till:
Akten

KSK- redovisning

KSK- lokalstrateg

Telge AB

Telge Fastigheter AB
Social- och omsorgskontoret
Omsorgsndmnden
Socialndmnden



ﬁ Stdertdlje
¥ kommun

Datum
2015-03-03
Enhet

Social och Omsorgskontoret

Uppdraget #r kopplat till Mal och budget 2015-2017.

1. Innehill
Byggnation av nya platser for: Lss gruppbostad 6 platser (Omsorgsndmnden) ,
komplexa virdbehov 8 platser (Socialnimnden) samt ombyggnad {or resterande
l&genheter till fullfirdiga boenden enligt uppdrag i mal och budget 2015-2017.
Ombyggnad av befintligt hus p& Cederstromska girden: avtal 85406
Byggnationen skall sta firdig 2016.
Social och omsorgskontoret bestiller frin Telge Fastigheter AB en projektiedare
som skall hélla i detta uppdrag.
En grovplanering #r utférd av Stefan Bjorndal under 2014 (ombyggnadskostnad var
da berfiknad till 12,8 mkr)

2. Tidsramar
Tidplan uppréttas i samrad med socialkontorets lokalcontroller.

3. Kostnadsramar
Enligt projektsavtal signerat av bada parter.

4. Remissinstanser
» IKT. Kontaktperson ir Christer Lindberg Social och omsorgskontoret
o Telefoni. Kontaktperson dr Christer Lindberg Social och omsorgskontoret
¢ Sakerhet. Skalskydd, I3s, larm. Kontakiperson frén sikerhetsavdelningen, ar
Mats Hansson.

Campusgatan 26 T 08-5230 3668 wysr.sodertatie se
151 89 Sodertadlje hiister.dind jjz.se Crg-nr 212 000-0159
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5. Utforande
Ombud for social och omsorgskontorets ledningsgrupp ér lokalcontroller Christer
Lindberg. Under programarbetet ska social och omsorgskontorets ombud beredas
mdjlighet att delta vid samtliga mé6ten. Det innebir att inget mote med hyresgést dir
representant frin TelgeFastigheter AB medverkar utfors utan Christer Lindbergs
medverkan, om inte godkéinnande fran Christer Lindberg eller resultatomrideschef
édldreomsorgen finns for detta.

Projektgrupp bestdr av projektledare frén Telge Fastigheter AB, lokalcontroller
social omsorgskontoret och resultatomrideschef. Mojlighet till att delta i samiliga
métestilifillen ska ges till Resultatomrédeschef Paivi Pannula samt Christina
Gustafsson samt av dessa utsedd resultatenhetschef och ev. annan
verksamhetsperson.

Kommunikation med Omsorgsnfimnden ansvarar resultatomradeschef Péivi Pannula
for.

Kommunikation med Socialn#mnden ansvarar resultatomradeschef Christina
Gustafsson for.

Emotser projekteringsavtal snarast.

Sodertilje 2015-03-10

1/
1 Johanssoc(
Socialdirektor
Social och omsorgskontoret
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Projekteringsavtal avseende Ombyggnad av tidigare vard &
omsorgsboendet Cederstromska garden till ett LSS boende 6 platser
och ett boende komplexa vardbehov 8 platser.

Mellan Telge Fastigheter AB, nedan kallad Uppdragstagaren 4 ena sidan och Stdertélje
kommun, nedan kallad Bestéllaren, & andra sidan, har féljande avtal tréffats.

Bestillning och bakgrund

Uppdragstagaren har emottagit en bestéllning, daterad 2015-03-03, fran Sodertilje kommun,
Social- & omsorgskontoret, Gilda Johansson att utreda, projektera och eventuellt senare
genomfbra en ombyggnation av tidigare vard- & omsorgsboendet Cederstromska garden,
Sodertilje kommun. Ombyggnationen av tidigare vard- & omsorgsboendet Cederstrémska
garden innefattar nya platser f5r LSS gruppbostad 6 platser (Omsorgsndmnden), komplexa
véardbehov 8 platser (Socialndmnden) samt ombyggnad for resterande ldgenheter till
fullfardiga boenden enligt uppdrag i mal och budget 2015-2017.
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§ 1 Uppdraget utformning

Uppdragstagaren skall paborja, och resurstilldela, arbetet med att ta fram beslutsunderlag
infor Bestillarens beslut om hur lokalerna i den tinkta byggnaden skall utformas och
hyresgistanpassas. Avtalet omfattar kostnader fér utredning, administration och projektering
infSr bindande hyresoffert eller hyresavtal mellan parterna.



§ 2 Uppdragets omfattning

Uppdragstagaren ansvarar for utredningen samt for dess ledning, samt administration och
betalning av 16pande kostnader sisom Idner, fakturor m.m. Uppdragstagaren ska sven
forbereda forvirv av 6verenskommen fastighet. Projektarbetet foljs tekniskt och
administrativt av, och med medverkan frin, Bestallaren. Kostnaderna for Bestillarens
medverkan skall ej belasta projektet.

Fas 1 - Forstudie- och programskede
» Kartldggning av bestillarens behov

o Skapa dvergripande mél for arkitektur, kvalitet, tidplan och ekonomi
s Avslutas med att programhandlingar, preliminr tidplan och kalkyl for Fas 2 och 3
faststills.

Fas 2 - Systemhandlingsskede
e Uppritta systemhandlingar, tidplan och kalkyl som ska ligga till grund gbr
entreprenadkontraktet.
® Avslutas med att systemhandlingar, tidplan, kalkyl och bindande hyresoffert faststills.

§ 3 Bestiillarens ansvar

Bestéllaren ansvarar fr samordning av verksamhetskraven samt eventuell utredning och
projektering som krévs for att kunna beskriva verksamhetskraven hanforlig till inredning,
utrustning, tele/data, larm, sédkerhet m.m. som &4r Bestillarens ansvar enligt
grénsdragningslista giltig fran den 1 januari 2013.

§ 4 Uppdragets ekonomiska omfattning

Arbetet, som omfattas av detta avtal, har budgeterats till en kostnad om 2.5 Mkr exkl. moms
UppfSljning av nedlagda kostnader sker 16pande och Uppdragstagaren skall i god tid
underrétta Bestéllaren om budget ej kan héllas. Beloppet 4r en budgeterad kostnad for hela
utredningen till och med hyresoffert infor ett produktionsbeslut (fas 3).

Om kostnaderna i forstudie- och programskede tkar Gver ovanstiende maxbelopp skall
Uppdragstagaren och Bestillaren uppritta ett Tilliggsavtal dar en justering sker till det nya
budgeterade beloppet.

§ 5 Projektledare och tidsplanering

Uppdragstagaren och Bestllaren har utsett foljande personer som projektledare och
bestéllarombud:

Projektledare: Ronny Erikssson, Telge Fastigheter AB

Bestéllarombud: Christer Lindberg, Sodertilje kommun, Social- & Omsorgskontor

Arbetet bedoms ta ca 6 manader.
Prelimindr starttid  2015-04-01
Preliminér sluttid 2015-09-30



—,

Uppdragstagaren skall snarast meddela bestillaren om den preliminéra sluttiden inte kan
hallas. Parterna skall skriftligen bekréfta forlangningen till en ny tidpunkt pa separat handling
uppréitad av Uppdragstagaren. Om tidplanen ytterligare forléngs p.g.a. t.ex. en overklagad
stadsplaneftréndring dér tidutstréickten 6verskrider ca 3 méanader har Uppdragstagaren ritt att
fakturera nedlagda kostnader inklusive finansieringskostnader och mervirdeskatt,

§6 Ekonomisk reglering

Efter det att Uppdragstagaren har utfort uppdraget och dverlimnat ett beslutsunderlag till
Bestéllaren har Uppdragstagaren réitt att fakturera samtliga nedlagda kostnader inklusive
finansieringskostnader och mervérdesskatt (Projektkostnaden).

Parterna kan gemensamt Gverenskomma om att hinskjuta Projektkostnaden till nista fas av
uppdraget, om forutséttningar hértill finns t ex via kommande laneramsbeslut.

Om Bestéllaren viljer att avbryta uppdraget skall detta ske skriftligen och Uppdragstagaren
skall senast den sista i samma ménad redovisa och fakturera Projektkostnaden.

Detta avtal har upprittats i tv likalydande exemplar av vilka paﬁerna har tagit var sitt.

Sodertilje: J//5JJ-2.¢ sadenmj& M. _j 2/

Uppdragstagare Bestillare
Telge Fastigheter AB Sodertilje kommun
jial- & omsorgskontoret
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Johan Ljostad
Sodertilje kommun

151 89 SODERTALUE

Offert — ombyggnad Cederstromska (Socialndmnden)

Till offerten bifogas prelimindrt hyresavtal for aktuellt objekt. Blir investeringsprojektet
forsenat eller fardigt i fortid justeras hyresavtalet med det korrekta inflyttningsdatumet. |
enlighet med pris- och avtalsmodelien fér kommunens verksamhetslokaler kommer det
prelimindra hyresavtalet att justeras da slutavrikning pa investeringsprojektet gérs, ca 7
manader efter inflyttningsdatum.

Investeringen dr budgeterad till 8 050 000 kr. Sodertilje kommun betalar sjilvkostnad for
investeringen (enligt pris- och avtalsmodellen).

investeringen ska debiteras som hyra.

investeringsbelopp, exkl moms 8 050 000 kr
Ranta (fn 3,08%) 3,08 %
Avtals-/driftstart 2016-03-31
Avskrivningstid K3
Rénta + Avskrivning 600 000 kr
Bashyra + drift 1 100 000 kr
Hyra/ar 1700 000 kr

Ovanstaende investering ar berdknad med rak avskrivning och i enlighet med gillande K3-
regler. Samtliga belopp anges exklusive moms, vilket tillkommer pé ovanstdende. Om
hyresgast flyttar innan avskrivningstiden upphér skall dterstdende bokfért virde hanteras
enligt kommunens och Telge Fastigheters géllande regler vid avflyttning.

Sodertédlje den 14 augusti 2015
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HYRESKONTRAKT
FOR LOKAL

Undertecknande parter har denna dag triffat f6ljande hyresavtal,

sid1(4)

Nr: 4028-xxxx

Kryss i ruta innebiir att den dérefter filjande texten galler

_D-iyresvﬁrd Namn: Personnrforgny:
Telge Fastigheter AB 556054-0345
Hyresgast Namn: Personnrforgnr:
Sodertélje Kommun, Socialndmnden 212000-0159
Aviseringsadress:
Fakiuror, ref nr, 151 89 Stdertélje
Lokalens adress | Kommun: Fasl»qhétsbetecknmq: i
m.m Séderiglje Nétviveln 14
Gata: Trapporfhus: Lnlmivns nr
Cederstromsgatan 10
Lokalens | akalen med tiilharande utrymmen hyrsut tor att anvandas til ’ - -
SR SOl boende
| ] Anviindningsdndamalet har narmare angetts| bifogad specifikation. Bilaga:
Lokalens skick Lokalen hyrs uti befintligt skick.
[T] £n beskeivaing av lokatens skick vid detta kontraktstecknundesenit uppgifi om vem som pd tilitradesdagen Bilaga
frekommande fall ska ha ombestrjt och hekostat dels Atgardundet av brister, dels sverenskomna andringer framgar 9
av bifogat besiktnings- och atgardsprotokell.
Lokalens storlek | Areatyp Plan am? Areatyp Flan cam?
och omfattning .
Owrig 1152

[} Omfattningen av don farhyrdalokalen framgdr av bifogade ritning(ar).

Om i kontraktet angiven area avviker (rin faktisk ares medfor avvikelsen inte ratt for hyresgdsten till dterbetalning eller sinkning av hyran
respektive hyresvarden riitt til hiigre hyra.

Bilaga:
[ milifart for bil fori- | Platsfor || ] Platsfor skylskipf {[ ] Parkeringsplats(er) [ 7] Garageplatser)
och urlastning skylt automat for bil(ar) f6r bilter)
Hyrestid Fran och med den: Till ach med den:
2016-03-15 2049-03-14
Uppsdgningstid/ -~ ,
Fédingningstid Uppsdgning av dettakontrakk skaskeskriftligenminst 12 minader fare den avralade hyrestidens utgéng.
1 annat fall ar kontraktet f6r varje ginq forldngt med r]_ I D 60 minader
Hyra Kronor 1.700.000 per r exklusive nedan markerade tilliyg
indexklawsul Andring av ovan angiven hyra sker i enlighet med bifogad indexidausul, X
Bilaya:
Fastighetsskatt | [T] Fastighetsskatt ersattsi enlighet med bifogad fastighetsskattekdausul. |_] Fastighetsskatt ingdr i hyran, Bilaga:
Yilthanda- .
pilande avoch | HYresvr den tillhandahdlierfunhessrjer
betalning fér el, | D El R ve B4 varme [¥] Varmvatten X kyla [ ventilation
va, virme, Betalning:
:al;mva‘t'teu, El [} Hyresgasten har eget ] Hyresgisten betaiar i enlighet med bifogad < tngdr i hyran. Bilaga:
Lo abonnemang. driftskostnadskiausul. Haga:
ventilation g
va 0] Hyresgésten har eget ["] Hyresqasten batalar 1 enfighet med bifugad (%) Ingér1 hyran. Bilaga
abonnemang. driftskostnadsidausul. 94
Varme [ 7] Hyresgasten har eget [[] Hyresgisten betalar | enlighet med bifogad B4 1ngér it hyran, Bilaga:
abunnemang. driftskostnadskiausul. ga:
Varmvetten [ ] Hyresgasten har eget [] Hyresaasten betalar i enlighet med bifogad Ingdr i hyran, Bilagat
abonnemang. driftskostnadsklausul, flaga:
Kyla [] Hyresgéisten har eqet [ Hyresyiisten betalar i enhighet med bifogad [ ingéc i hyran. Bilaga:
abonnemang. driftskostnadsklausul, ga:
Ventllation [ Hyresgasten Lietalar | enlighet med bifogad Ingdr | hyran. Biloga:
dniftskostaadsklausul. floge:
Fastighet sgarna Sveriges farmular 128.2 upprattat 2008 | samrid med SABO, Svensk Handel och Visita, Reviderat 2012 sch 2014, [Sign Sian

Efterteyck forbjud
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Johan Ljostad
Sédertélje kommun

151 89 SODERTALIE

Offert — ombyggnad Cederstromska (Omsorgsnamnden)

Till offerten bifogas preliminart hyresavtal for aktuellt objekt. Blir investeringsprojektet
forsenat eller fardigt i fortid justeras hyresavtalet med det korrekta inflyttningsdatumet. |
enlighet med pris- och avtalsmodeillen for kommunens verksamhetslokaler kommer det
prelimindra hyresavtalet att justeras da slutavrakning pa investeringsprojektet goérs, ca 7
manader efter inflyttningsdatum.

Investeringen ar budgeterad till 3 950 000 kr. Sodertilje kommun betalar sjdlvkostnad for
investeringen (enligt pris- och avtalsmodellen).

Investeringen ska debiteras som hyra. Nytt hyresavtal tecknas med nedanstdende hyresékning.

Investeringsbelopp, exkl moms 3 950 000 kr
Ranta (fn 3,08%) 3,08 %
Avtals-/driftstart 2016-03-31
Avskrivningstid K3
Ranta + Avskrivning 300 000 kr
Bashyra + drift 540 000 kr
Hyra/ar 840 000 kr

Ovanstdende investering ar berdknad med rak avskrivning och i enlighet med géllande K3-
regler. Samtliga belopp anges exklusive moms, vilket tillkommer pa ovanstaende. Om
hyresgdst flyttar innan avskrivningstiden upphor skall aterstdende bokfort varde hanteras
enligt kommunens och Telge Fastigheters gallande regler vid avflyttning.

Sédertdlje den 14 augusti 2015
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l HYRESKONTRAKT (e
FOR LOKAL Nr: 4028-xxxX
Undertecknande parter har denna dag triffat foljande hyresavtal. Kryss i ruta innebdr att den darefter foljande texten géller
Hyresvird Namn: ' Personnrforgnr:
Telge Fastigheter AB 556054-0345
Hyresgést Namn: Personnrforgnr:
Sodertalje Kommun, Omsorgsndmnden 212000-0159
Aviseringsadress:
Fakturor, ref nr , 151 89 Sddertalje
Lokalens adress | Kommun: Fastighetsbeteckning:
i Sodertélie Notviveln 14
Gata: Trapporfhus: Lokalens nr:
Cederstromsgatan 12
_<
Lokalens Lokalen med tillhbrande utrymmen hyrsut for att anvéndastill
anvindning LSS Boende
[] Anvindningséndamalet har narmare angettsi bifogad specifikation. Bilaga:
Lokalens skick Lakalen hyrsut i befintligt skick.
[] En beskrivning av lokalens skick vid detta kontrakts tecknande samt uppgift om vem som pa tilltriidesdagen i Bilaga:

forekommande fall ska ha ombesbrit och bekostat dels dtgirdandet av brister, dels dverenskomna dndringar framgér
av bifogat besiktnings- och tgardsprotokoll.

Lokalens storlek

Areatyp Plan cam? Areatyp Plan cam?
och omfattning .
Ovrig 568
Om1 kontraktet angiven area avviker frin faktisk area medfér avvikelsen interétt for hyresgésten till aterbetalning eller sénkning av hyran
respektive hyresvirden ritt till hdgre hyra.
[[] Omfattningen av den férhyrda lokalen framgér av bifogade ritning(ar). Bilaga:
[ ilifart forbif fori- | ] Platsfér ([T Platsfor skyltskdp/ |[T] Parkeringsplats(er)  |[ ] Garageplatser) 0
och urlastning skylt automat far bil(ar) for bil(ar)
Hyrestid Fran och med den: Till och med den:
2016-03-15 2049-03-14
Uppsagningstid/ v b : e : . ) .
Foriingningstid Uppségning av detta kontrakt ska ske skriftligen minst 12 ménader fore den avtalade hyrestidens utgéng.
1 annat fall & kontraktet fér varje gang férlingt med [] D4 60 manader
Hyfs Kronor 840.000 per &r exklusive nedan markerade tilligy
Indexklausul  |[] Andring avovan angiven hyrasker i enlighet med bifogad indexkiausul. Bilaga:
Fastighetsskatt |[ ] Fastighetsskatt ersittsi enlighet med bifogad fastighetsskatteklausul. [} Fastighetsskattingdr i hyran, Bilaga:
:g::‘::;:; voch Hyresvarden tillhandahailer/ombesorjer
betalning for el, |[X] El KX va [ véirme Varmvatten Kyla Ventilation
va,varme, Betaining:
i, Ei [[J Hyresgisten har eget [[] Hyresgésten betalar i enlighet med bifogad B4 Ingér i hyran. ;
kyla och , Bilaga:
i abonnemang. driftskostnadsklausul.
ventilation
va [] Hyresgasten har eget [ Hyresgédsten betalar i enlighet med bifogad Ingar i hyran. -
£ Bilaga:
abonnemang. driftskostnadsklausul.
Virme [[] Hyresgésten har eget [[] Hyresgisten betalar i enlighet med bifogad [ ingér i hyran. Bilaga:
abonnemang. driftskostnadskiavsul. raga:
Varmvatten [ ] Hyresgasten har eget [] Hyresgésten betalar i enlighet med bifogad [X] ingéri hyran. )
f Bilaga:
abonnemang. driftskostnadskiausul.
Kyla [[] Hyresgasten har eget [] Hyresgésten betalar i enlighet med bifogad X ingér i hyran, Bilaga:
abonnemang. driftskostnadsklausul. et
Ventilation [[] Hyresgdsten betalar i enlighet med bifogad B4 Ingér | hyran. i
driftskostnadsklausul. flaga:
Fastighetsigama Svesiges formulir12B.2 upprattat 2008 i samrad med SABO, Svensk Handel och Visita, Reviderat 2012 och 2014, Sign Sign
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Undertecknande parter har denna dag tréffat fdljande hyresavtal.

HYRESKONTRAKT Sid 2.(4)

FOR LOKAL Nr: 4028-xxxX

Kryss i ruta innebr att den direfter f6ljande texten galler

Mitare Om hyresgiisten ska ha eget abonnemang enligt ovan och métare saknas utférs och bekostas installationen averforderligamétare av
hyresvirden [[] hyresgdsten
Avfalls- { den omfattning hyresvirden &r skyldig att delstillhandah3lla utrymme for lagring av avfall, dels ordna borttransport avavfall dr hyresgésten
hantering skyldig att placera avfall i avsett icirl p4 avsedd platsliksom att utan kompensation medverka till den ytterligare kallsortering som hyresvérden
kan kornma att besluta. Hirutéver géller faljande: '
[] Hyresgasten ska svara fér och bekosta borttransport av avfall som hérrér fran den verksamhet som hyresgésten bedriver | lokalen
{dock ligger det hyresvirden att tillhandahilla avfallskdrl och erforderligt avfallsutrymme) . Hyresgésten forbinder sig att med
renh3ilningsentreprendr teckna och vidmakthaila kontrakt om borttransport av avfail.
[[] Hyresvérden samordnar borttransport av avfall far flera hyresgéstersverksamhet | fastigheten. Hyresgiisten ska som tillgg till hyran till
hyresvirden betala ersittning fr hyresgéstens andel av kostnaden fér borttransporten, Lokalensandef av denna kostnad ska anses
vara procent. Hyrestilidgget uppgar vid detta kontrakts tecknandetill kronor per ar.
[[] Kostnaden for borttransport av avfall som héirror fran den verksamhet som hyresgasten bedriver i lokalen ingdr i hyran,
[] Annan reglering enligt bilaga Bilaga:
Trappstitdning |[7] ingér i hyran [X) ombesirjs och bekostas av hyresgésten [ annan reglering enligt bilaga Bilaga:
Snordjning och {["]ingérihyran [[] ombesérjs och bekostas av hyresgasten [] annan reglering enligt bilaga Bilaga:
sandning g
Ofdrutsedda Skulle efter kontraktets tecknande ofdrutsedda kostnadsskningar uppkomma for fastigheten pa grund av
kostnader a)inférande eller héjning av sirskild for fastigheten utgdende skatt, avgift eller pdlaga som riksdag, regering, kommun eller myndighet
kan komma att besluta om, elier
b) generella ombyggnadsitgérder eller liknande pa fastigheten som Inte enbart avser lokalen och som hyresvérden &r skyldig att utforatill
faljd av beslut av riksdag, regering, kommun elier myndighet
ska hyresgésten med verkan frin intrédd kostnadsdkning betala ersttning till hyresvirden for den pélokalen beldpande andelen av den totala
rliga kostnadsékningen for fastigheten.
Lokalens andel ska anses vara procent. Har andelen inte angetts utgérsdenna av hyresgdstens hyra (exkl eventuell moms)i
férhallande till dei fastigheten vid tidpunkten fr kostnads6kningen utgaende lokalhyrorna (exkl eventuell moms). Fér lokal som inte &
uthyrd g6rs dirvid en uppskattning avmarknadshyran for lokaten.
Med skatt enligt a) ovan avses intemoms och fastighetsskatt i den mén erséttning f6r denna betalas i enlighet med verenskommelse. Med
ofdrutsedda kostnader menas sddana kostnader som vid kontraktets ingdende inte beslutats av de under a) och b) angivna instanserna,
Ersiittningen betalas enligt nedanstiende regler om hyrans betalning.
Mervirdesskatt
(moms)
Hyresgii_stens Hyresgésten ska bedriva momspliktig verksamhet | lokalen.
momsplikt [] Hyresgisten ska inte bedriva momspliktig verksamhat i fokalen.
Hyresvirdens [X] Fastighetsigaren/hyresvirden i skattskyldig till moms fér uthyrning av lokalen. Hyresgésten ska utdver hyran erligga vid varje tillfalle
momsplike gillande moms.

[[] Omfastighetsigarenjhyresvirden valjer att bli skattskyldig till moms fér uthyming avlokalen ska hyresgésten utdver hyran erléiggavid
varje tillfdlle géllande moms.

Momsen, som ska betalas samtidigt med hyran, beriknas p& angivet hyresbelopp jamte, enligt vid varje tidpunkt g&llande regler fér moms p&
hyran, p3i férekommande fall enligt hyreskontraktet utgaende tillagg och andra erséttningar.

Om hyresvirden till f5ljd av hyresgistens sjilvstindiga agerande - sdsom exempelvis upplatelse av lokalen helt eller delvisi andra hand (8ven
upplatelse till eget bolag), eller dverlitelse ~blir jimkningsskyldig for moms enligt bestdmmelserna i mervirdesskattelagen, ska hyresgésten
fullt ut ersitta hyresvirden for dennes foriorade avdragsritt. Hyresgasten ska vidare utge erséttning fér den kostnadsbkning som foljer av
hyresvirdens fériorade avdragsrétt for ing3ende moms pé driftskostnader som uppstir genom hyresgdstens agerande.

Hyrans betaining

Hyran betalas utan anfordran i férskott senast sista vardagen fore varje PlusGiro nr: BankGiro nr:
kelendermanadsbérjan [ ] kalenderkvartalsborjan genom inséttningpd | gengn3.6 695-1552

Rénta, betal- Vid férsenad hyresbetalning ska hyresgisten betala defs rinta enligt rintelagen, dels erséttning for skriftlig betalningspdminnelse enligt

ningspdminnelse |lagstiftningen om ersittning for inkassokostnader m.m.

Miljopaverkan Hyresgésten skafére tilltradet inhamta erforderligatillstind fér den verksamhet for vilken lokalen uppléts. Verksamheten ska bedrivas pd ett
sadant sitt att den uppfylier vid varjetidpunkt gallande miljélagstiftning och vriga féreskrifter for miljon. Hyresgastensansvar for
miljdpéverkan géller sven efter kontraktets upph8rande och preskriberas inte enligt bestimmelsernai 12 kap. 61§ jordabatken.

[[] Fér yiterligare bestimmelser avseende miljofarlig verksamhet, se bifogad miljskiausul. Bilaga:
[[] Parterna har traffat en Gverenskommelse om att minska fastighetens och lokalens miljopaverkan, se grén bilaga. Bilaga:

Byggvaru- Om hyresgiisten i enlighet med bestammelser i detta kontrakt eller i annat fall utfér underhélls-, férbéttrings- eller &ndringsarbeten avseende

deklarationer lokalen ska hyresgisten fir hyresvéirden i god tid fore arbetets utférande forete byggverudeklarationer —i den man s3dana finns utarbetade—
for de produkter och material som ska tillféras{okalen,

Revisions- Om det vid en av myndighet pakallad revisionsbesiktning av installationer sisom el- eller sprinkleranordningar konstateras fel och brister i

besiktningar hyresgésten tillhrig installation, ska hyresgésten pa egen bekostnad utféra begérda stgérder inom den tid myndigheten har féreskrivit. Om
hyresgisten inom ndmnda tid inte har Atgdrdat fel och brister har hyresvirden rétt att pa hyresgdstens bekostnad utféra sadana tgérder som
myndigheten har féreskrivit.

Tillganglighettill | Hyresgésten ansvarar fér att tifltride ill sidana utrymmen som hyresvirden eller ndgon som foretrader hyresvirden eller som personal frén

vissa utrymmen energibolag, va-bolag, telekombolag aller motsvarande maste ha tillgang till for sktsel och drift avfastigheten inte hindras genom

farhallanden i hyresgdstens verksamhet.

Fastighetsdgarna Sveriges formulir 128.2 upprittat 2008 | samrdd med SABO, Svensk Handel och Visita, Reviderat 2012 och 2014,
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Undertecknande parter har denna dag tréffat féljande hyresavtal.

Sid3(4)

Nr: 4028-xxxx
Kryss i ruta innebdr att den dérefter foljande texten giller

HYRESKONTRAKT
FOR LOKAL

PBL-avgiftar Om hyresgasten utan erforderligt bygglov, annat fov eller tillstind vidtar ndringar i lokalen och hyresvarden til} fljd av detta enligt reglerna
i plan-och bygglagen (PBL) tvingas utge byggsanktionsavgift elier vite, ska hyresgésten till hyresvirden betala ersattning med motsvarande
belopp.

Brandskydd [T] Parternas skyldigheter gentemot varandra i anledning av lagstiftningen om skydd mot olyckor regleras i bifogad i

Bifaga:
brandskyddsklausul.

Myndighetskrav  }[ | Hyresvirden ska pa eget ansvar och egen bekostnad svara fér de dtgérder som myndighet, domstol eller forsakringsbolag med stéd

m.m, . avnu gallande eller framtidalagstiftning eller avtal fr.o.m. tilltradesdagen kan komma att kréva for lokalens nyttjaride
[X] Hyresgésten fir avsedd anvéindning. Hyresgdsten ska samrada med hyresvirden innan 3tgsrder vidtas,

Inredning Lokalen uthyrs
utan sirskild for verksamheten avsedd inredning [ ] med séirskild fr verksambheten avsedd inredning enl bilaga Bilaga:

Underh3ll [] Hyresviirden ska utféra och bekosta erforderligt underh3ll | Hyresgésten svarar dock for Bi

- - 5 ilaga:
av lokalen och av hyresvirden sirskild fér verksamheten
+ PO z [Clenl biaga
tillhandahallen inredning
[T] Hyresgéisten ska utféra och bekosta erfordertigt underhdll | Hyresgastens underhallsskyldighet omfattar darutgver Bilaga:
delsav ytskikt pa golv, viggar och tak, delsav inredning [Jent bitaga o
som hyresvirden sirskilt tillhandah3ller f8r verksamheten. g
[T Annan férdelning av underhéllsansvaret, se bilaga, Bitaga:
Om hyresgasten asidosatter sin underhaflsskyldighet enligt ovan och inte inom skalig tid vidtar rattelse efter skriftlig uppmaning har
hyresviirden ritt att fuligra skyldigheten pd hyresgéstens bekostnad.

Skotsel, driftoch | Ominte annat dverenskommits ska hyresviirden i férekommande fall ombesérja skdtsel, drift och underhtl av allménna och gemensamma

dndringsarbeten |utrymmen,

] Annan dverenskommelse avseende allminna och gemensamma utrymmen Bilaga:
Hyresgésten far inte utan hyresvirdens skriftliga godkénnande, i lokalen eller annars inom fastigheten, utféra inrednings- och/eller
installations- eller &ndringsarbeten som direkt berSr birande byggnadsdelar eller fér fastighetens funktion viktiga anldggningar eller
installationer sisom el, va och ventilation.

Installationer sdsom sprinklerhuvuden och anordningar for ventiiation far inte av hyresgasten byggasin i inredning s att effekten av sadana
anordningar férsdmras, Hyresgésten ska vid utforande av inredningsarbeten se till att funktionen hos radiatorer och andra
uppvirmningsanordningar i allt visentligt behélls.

Ledningar fér [[] Hyresvirden [] Hyresgésten

telefoni ochdata-

kommunikation bekostar erforderlig dragning av ledningar for telefoni och datakommunikation fran den anslutningspunkt operatdren anger till de

stallen i fokalen som hyresgésten i samrdd med hyresvérden viljer.
[ Annan férdelning av ansvaret for telefoni och datakommunikation, se bilaga. Biluga:

Skyltar, markiser | Hyresgésten har efter samrad med hyresvérden ritt att sitta upp fr verksamheten sedvanlig skylt, urnider férutsittning att hyresviirden inte

m.m. har befogad anledning att vigra samtycke och att hyresgésten har inhiimtat erforderfiga tilistdnd av berérda myndigheter. Gvriga
anordningar sdsom markiser och antenner far inte sdttas upp utan hyresvirdenstillstind. Vid avflyttning ska hyresqésten dterstélla husfasaden
i godtagbart skick.

Vid mera omfattande fastighetsunderhll sdsom fasadrenovering ska hyresgisten pd egen bekostnad och utan ersattning nedmontera och 3ter
uppmontera skyltar och andra anordningar som hyresg&sten satt upp pa byggnaden.

Hyresvérden férbinder sig att inte sitta upp automater och skyltskp pa ytterviggarna till den av hyresgasten farhyrda lokalen utan
hyresgastens medgivande samt medger hyresgéisten fretridesrétt att uppsdtta automater och skyltskap paifrdgavarande vggar,

[ Hyresgsten farbinder sig att fdlja bifogat skyltprogram. Bilaga:

Forsakringar Det aligger hyresvirden att teckna och vidmakthalla sedvanlig fastighetsforsikring avseende den fastighet inom vilken den férhyrda lokalen &r
heldgen. Hyresgasten ar skyldig att teckna och vidmakthalla féretagsforsakring for den verksamhet som bedrivsi lokalen. Saval hyresvirdens
som hyresgéstens forsikring ska omfatta skada orsakad av tredje man.

Yttre dverkan {54 Hyresvirden [[] Hyresgasten

ska svara for skador pa grund av averkan patill lokalen tillhérande fonster, skyltfénster, skyltar samt entré- och andra d&rrar eller portar
som leder till eller fran lokalen. | samtliga fall omfattar ansvaret aven karmar, bagar och foder.

Lasanordningar [} Hyresvérden [] Hyresgésten

ska utrusta lokalerna med sddana|3s- och stdldskyddsanordningar som krévs for hyresgastens foretagsforsakring.
Nedséttning av
hyra
Avtalatskick | Hyresgdsten har inte rétt till medsattning av hyran for tid da hyresvirden [3ter utfora arbete for att sdtta lokalen i avtalat skick eller annat
m.m arbete som sdrskilt angesi detta kontrakt med tilthGrande bilagor.
Sedvanligt [] Nedséttning avhyran fér hinder eller men | nyttjanderatten till f5ljd av att hyresvirden liter utfora sedvanligt underhdll avfokalen eller
underhall

fastigheten i Svrigt utgdr enligt hyreslagensregler,

[ Hyresgésten har interatt till nedséttning av hyran for hinder eller men i nyttjanderatten till foljd av att hyresvirden later utféra sedvanligt
vnderh3ll av lokalen eller fastigheten i Svrigt. Det dligger dock hyresvirden att i god tid underritta hyresgasten om arbetetsart och
omfattning samt ndr och under vitken tid arbetet ska utforas.

{] Parterna dr dverens om att rétten till nedséttning av hyran nar hyresvarden 13ter utféra sedvanligt underhdll av .
s s R Bilaga:
lokalen eller fastigheten i Gvrigt ska regleras enligt sirskild bilaga.
Fastighetsigarna Sveriges formullir 128, upprattat 1008 | samrid med SABO, Svensk Handel och Visita. Reviderat 2012 och 2014. [Sign Sign
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Undertecknande parter har denna dag triffat foljande hyresavtal.

Sid 4(4)

Nr: 4028-xxxx
Kryss i ruta innebér att den dérefter féljande texten galler

HYRESKONTRAKT
FOR LOKAL

Aterstillande vid | Senast vid hyresforh3liandets upphorande ska hyresgésten, om inte annan Gverenskommelse har triffats, ha bortfért sin egendom och
avflyttning Sterstilit lokalen | godtaghart skick.
[[] Annan dverenskommelse om bortfdrande och aterstéllande enligt bilaga. Bilaga:
Parterna ar eniga om att senast sista dagen av hyresforhallandet gemensamt genomfdrabesiktning av iokalen, Om till ljd av hyresgéstens
Atgirder —vidtagna med eller utan hyresvirdens medgivande - lokalen vid avflyttning innehaller material, som inte sérskilt dverenskommits
att hyresvirden svarar fér, ska hyresgiisten aviagsna materialet eller ersitta hyresviirden denneskostnader fér kvittblivning sésom
farekommande avfalisskatt, transport och avgift fér deponering eller motsvarande,

Force majeure Hyresviirden fitar sig fran skyldighet att fullgéra sin del av kontraktet och frén skyldighet att betala skadestand om hyresviirdens Staganden
intealls eller endast till onormalt hig kostnad kan fullg8ras pd grund av krig eller upplopp, pa grund av sidan arbetsinstéllelse, blockad,
eldsvida, explosion eller ingrepp av offentlig myndighet som hyresvirden inte rader Gver och inte heller kunnat férutse.

Sikerhet Hyresg#sten ska till hyresvirden senast den lamna sikerhet far sina forpliktelser enligt detta kontrakt genom
[} borgen stélld av [[] bankgaranti intill ett beloppom  [] annan séikerhet i form av Bilaga:

Om avtalad sikerhet inte limnats senast vid foreskriven tidpunkt & detta kontrakt férfallet, om hyresvarden fore tilltradet sa pafordrar.

Person- [ information till hyresgést om behandling av personuppgift och skriftligt samtycke, se bifogad Bilaga:

uppgiftslagen personuppgiftsklausul. (Géller inte nir hyresgésten dr en juridisk person.) 9%

Sarskilda .

bestammelser i
Ramavtalet mellan parterna ar éverordnat detta avial Bilaga:

Bilaga:
Bilaga:
Bilaga:
Bilaga:
Bilaga:
Underskrift Detta kontrakt, som inte utan sérskilt medgivande far inskrivas, har uppréttats | tvé likalydande exemplar, avvilka parterna tagit var sitt.
Tidigare kontrakt mellan parterna avseende dennalokal upphdr att gélla fr.o.m. detta kontrakts ikrafttradande.
Ort/datum: Ort/datum:
Sddertilje den / 2015 Stdertalje den I 2015
Hyresvardens namn: Hyresgéstens namn:
Telge Fastigheter AB Sodertélje kommun
Namnteckning(firmatecknarefombud): [[] Firmatecknare Namnteckning(firmatecknarefombud): D Firmatecknare
[[] Ombud enligt [] Ombud enligt
fullmakt fullmakt
Namnfértydligande: Namnfértydligande:
Overistelse Ovanstiende hyreskontrakt 6verlatsfr.o.m. den R
Underskrift Frantridande hyresgist (namn): Tilltradande hyresgst (namn): Personnrforgnr
Namnteckning (frantradande hyresgist): [[] Firmatecknare | Namnteckning (tilltrédande hyresgéist): D Firmatecknare
] Ombud enligt ["] Ombud enligt
fullmakt fullmakt
Namnfortydligande {frantradande hyresgést): Namnfértydligande (tilitridande hyresgést):
Hyfei"5 rdens Hyresvirden godkénner dverlatelsen Namnteckning (firmatecknarefombud): [ Firmatecknare
godkénnande | oo datum: ] Ombud enligt
fullmakt
Hyresviirdens namn: Namnfortydligande (hyresvird/firmatecknare):

Fastighetsigama Sveriges formufar 128.2 uppriattat 2008 | samrad med SABO, Svensk Handel och Visita, Reviderat 2012 och 2014, Eftertryck férbjuds,
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kommun Socialndmnden 1

SODERTALIE KOMMUN

Kommunstyrelsen

Protokoll dver drenden som

205 -08- 18 19

socialndmndens ordférande
Dnr Rar enligt socialndimndens
delegationsordning har rtt att fatta
beslut i.
§3 Produktionsstart Cederstromska garden

Dnr: SN 15/058

Sammanfattning av drendet

Social- och omsorgskontoret féresléar att omsorgsnémnden och socialnimnden
begér hos kommunstyrelsen att de beslutar om produktionsstart av ombyggnaden
av Cederstromska gérden i enlighet med M4l och budget 2015-2017.
Ombyggnaden av Cederstromska garden innebér att forvaltningen kan inrymma
en gruppbostad med 6 platser for ett LSS-boende (OMS) samt ett boende for
barn- och ungdomsvérd (SN) med inflyttning i mars/april 2016. Totalt tillskapas
21 stycken fullvérdiga légenheter.

Beslutsunderlag

Social- och omsorgskontorets tjdnsteskrivelse 2015-08-14

Bestéllning Telge Fastigheter av ombyggnad Cederstromska gérden 2015-03-03
Budgetkalkyl samt hyresavtal fran Telge Fastigheter 2015-08-14

Mal och budget 2015-2017

D4 #rendet dr av bradskande natur tar ordforande beslut 1 drendet.

Socialndmndens ordforandes beslut

Ordforande beslutar att tillstyrka produktionsstart av ombyggnaden av
Cederstromska garden i enlighet med social- och omsorgskontorets
tjansteskrivelse 2015-08-14, med bilagor

[]
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Rose-Marie Jacobsson (S)
Ordf6rande i socialnimnden
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Beslutet expedieras till
Kommunstyrelsen
Socialndgmnden

Akten
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W Sodertilje

Ordférandebesiyt

kommun Omsorgsnimnden

SODERTALIE KOMMUN

Kommunsiyralsan

Protokoll éver drenden som
omsorgsndmndens ordfsrande

2015 -08- 18 enligt omsorgsnamndens
Dnr Rnr
beslut i.
§5 Produktionsstart Cederstromska gadrden

Dnr: OMS 15/063

2015-08-17
1

delegationsordning har ritt att fatta

begér hos kommunstyrelsen att de beslutar om produktionsstart av ombyggnaden

av Cederstrémska gérden i enlighet med Mal och budget 2015-201 7.

Ombyggnaden av Cederstromska garden innebr att forvaltningen kan inrymma
en gruppbostad med 6 platser for ett LSS-boende (OMS) samt ett boende for
barn- och ungdomsvérd (SN) med inflyttning i mars/april 2016. Totalt tillskapas

21 stycken fullvérdiga ldgenheter.

Beslutsunderlag

Social- och omsorgskontorets tjdnsteskrivelse 201 5-08-14
Bestllning Telge Fastigheter ay ombyggnad Cederstrémska garden 2015-03-03
Budgetkalkyl samt hyresavtal fran Telge Fastigheter 201 5-08-14

Mal och budget 201 5-2017

DA drendet &r av bradskande natur tar ordf6rande beslut i drendet.

Omsorgsnimndens ordférandes beslut

Ordfbrande beslutar att tillstyrka produktionsstart av ombyggnaden av

Cederstromska gérden i enlighet med social-
tjénsteskrivelse 2015-08-14, med bilagor

A1)
Peter Fristrom S)
Ordforande i omsorgsnimnden

Beslutet expedieras till
Kommunstyrelsen
Omsorgsnimnden
Akten

och omsorgskontorets



