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Sammanfattning av drendet

Utbildningsndmnden har beslutat att ”Anpassning gors av Bjorkdngskolan till lokal som
mdjliggér bade forskole- och grundskoleverksamhet utifrin behov”. TelgeFastigheter AB har i
samrdd med utbildningskontoret upprittat ett férslag pa ombyggnad samt limnat en hyresoffert
for denna. Utbildningskontoret freslar utbildningsnimnden att anta namn, Bjérkdngs forskola
samt tillstyrka kommunstyrelsen att ta produktionsstartbeslut.

Beslutsunderlag
Tjénsteskrivelse 2015-10-05 Investering produktionsstartbeslut — ombyggnad av
Bjérkangskolan till Bjérkings forskola.

PM Beskrivning av projektet ombyggnad av Bjérkingskolan till forskola och grundskola F-3.
Hyresoffert fran TelgeFastigheter AB, daterad 2015-10-05
Protokoll 2015-02-17 utbildningsnéimnden § 20,

http://www.sodertalje.se/mainupload/dokument/K ommun%200%20demokrati/Politik%20och%
20p%c3%asverkan/N%c3%ad4mnder/UN/F%c3%b6redragningslistor%20och%20protokoll/201
5/2015-02-17%20protokoll.pdf

Arendet

I Mal och budget 2015-2017 bilaga 4c Sammanstillning lokalinvesteringar Telge, finns rubrik
” Anpassningsatgérder (prioriteras av utbildningsnimnden)”. Vid utbildningsndmndens
sammantréide 2015-02-17 beslutades att ” Anpassning gors av Bjérkingskolan till lokal som
mojliggér bade forskole- och grundskoleverksamhet utifrén behov”. TelgeFastigheter AB har i
samrad med utbildningskontoret upprittat ett forslag till anpassning av fore detta
Bjorkingskolan som méjliggér att forskoleverksamhet eller grundskoleverksamhet &rskurs F-3
kan bedrivas i byggnaden. Se dven PM “Beskrivning av projektet ombyggnad av
Bjorkéngskolan till forskola och grundskola F-3”. Investeringens storlek dr bedsmd till

22 650 000 SEK, enligt hyresoffert fran TelgeFastigheter AB. Forslag, namn pé nya forskolan:
Bjorkings forskola.
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Forvaltningen foreslar utbildningsndmnden att anta namn “Bjorkéngs forskola” samt tillstyrka

kommunstyrelsen att uppdra TelgeFastigheter AB utfora Bjorkéngs forskola enligt upprittade
handlingar.

Forvaltningen foreslar kommunstyrelsen att uppdra TelgeFastigheter AB utfora Bjorkéngs
forskola enligt upprittade handlingar.

Ekonomiska konsekvenser och finansiering
TelgeFastigheter AB har lamnat en hyresoffert baserad pé ett investeringsbelopp 22 650 000

SEK. Detta innebér en 6kad arshyra pa 1 350 000 kr/ar, totalt inklusive ursprunglig hyra blir det
2 610 000 kr/ar. Beréiknad driftstart &r juli 2016. Kompensation for 6kade hyreskostnader far
dskas av utbildningsnimnden nir slutavrikning investeringsprojektet ar gjord. Lokal-
kompensationen finansieras ur det centrala anslaget for Skade hyreskostnader.

Forvaltningens forslag till utbildningsnamnden:
1. Utbildningsndmnden antar foreslaget namn pa ny forskola, Bjorkings forskola.

2. Utbildningsndmnden tillstyrker kommunstyrelsen att uppdra TelgeFastigheter AB att
utfora Bjorkings forskola enligt upprittade handlingar.

Férvaltningens férslag till kommunstyrelse:
Kommunstyrelsen uppdrar TelgeFastigheter AB att utﬁ)ra B_] srkéngs forskola enligt upprittade

handlingar. / 4, A
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/Marfit Andreae Peter Fredriksson
Stadsdirektor Utbildningsdirektdr

Handlédggare: Johan Ljostad
Lokalstrateg

Kommunstyrelsens kontor

Telefon (direkt): 08-5230 1626
E-post: johan.]jostad@sodertalje.se

Beslutet skickas till
Akten
Ksk/Lokalstrateg

TelgeFastigheter AB
Samhaéllsbyggnadskontoret

Utbildningskontoret/Lokalstrateg skola forskola

Handlédggare: Lillle-Vie Eklind
Lokalstrateg skola forskola
utbildningskontoret

Telefon (direkt): 08-5230 2601
E-post: lille-vie.eklind@sodertalje.se
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Sddertilje kommun, Investering Bjorkings forskoia - ombyggnad, beskrivning av projektet

Vad ska goras?

En grundskola ska anpassas sé att byggnaden kan anvindas bade till forskole- och
grundskoleverksamhet (F-3). Byggprojektets utgangslége ir sndamalsenliga verksamhetslokaler
forskola och grundskola.F-3 med s& smé #ndringar av befintlig byggnad som mojligt.

Grundskolebyggnaden ér uppftrd av s kallade paviljonger som har begriinsad livslingd. Det har
inneburit avsteg i materialval och val av konstruktionslésningar jamfort med permanenta
byggnader. Fér en framtida god byggnadsstandard genomfors en ombyggnad till permanent
byggnad varav mer omfattade byggatgiirder genomfdrs sé som utbyte av hela blindbotten, byte av
innervéiggar, titning rorgenomfSringar och byte av ventilationskapa pa tak.

Sammanfattande lista Gver innehdll projekt

Anpassning av innemilj6 till att passa forskoleverksambhet, viss sndring i planl6sning
Anpassning av utemilj till att passa forskoleverksamhet
Energibesparingsatgirder

Installation av vattenburen viirme

Installation brandfsrebyggande &tgérder

Nya skotrum och toaletter

Nytt tillagningskk

Renovering av hela golvbjilklaget samt vissa viiggar
Tillgénglighetsanpassning

Ytskiktsrenovering i lekrum samt allm#nna utrymmen

Vid samtliga byggprojekt, saval nybyggnad som ombyggnad, behdver nuvarande myndighetskrav
alltid tillgodoses oavsett vilka myndighetskrav som géllde nir byggnaden upprittades. Det som
planeras for att tillgodose myndighetskrav 4r att uppgradera storkoket till godként tillagningsk sk
(tillagningskok av tvé skil, ett vi foljer kommunens kostpolicy i mojligaste mén och tva, det &r en
mindre skillnad i investering vilket gor att i drift kommer kommunen att totalt sett ha ldgre
kostnader med ett tillagningskok inom ett antal &r) byte av viirmesystem och ventilationssystem
samt byte av ett antal dorrpartier.

Bakgrund

Byggnaden har anviints som grundskola, Bjorkingskolan, fram till HT14 d& verksamheten blev
evakuerad till Brunnsiéingskolan pé grund av en plétslig fuktskada.

Tidplan

Projektet kan tidigast starta i november 2015. Start beror pa produktionsstartbesked i
kommunstyrelsen, bygglov och godkiint tekniskt samrad. Produktion #r beriiknad till 6-7 manader.
Det gtr att forskoleverksamheten troligen kan borja till HT16.
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Sédertilje kommun, Investering Bjorkéings férskola - ombyggnad, beskrivning av projektet

Beslut
2014-12-15
Kommunfullméktige beslutar att rubriken ”Anpassningsatgirder” ska finnas med i lista 6ver

investeringsprojekt som ska uppforas av TelgeF astigheter AB. Projektrubriken finns med i M3l
och budget 2015-2017, bilaga 4c.

2015-02-17

Utbildningsndmnden beslutar att de medel som finns for ”Anpassningsatgirder” forst och frimst
ska anvéndas till Bjorkings forskola.

2015-10-20

Férvaltningens forslag till utbildningsnimnden, tillstyrk att kommunstyrelsen uppdrar till
TelgeFastigheter AB att utfora ”Investering produktionsstartbeslut — ombyggnad av
Bjorkéngskolan till Bjorkéngs forskola” enligt de handlingar som ligger till grund for hyresoffert.

2015-11-03

Kommunstyrelsen véntas ge produktionsstartbeslut, uppdra TelgeFastigheter AB att utfora
projektet ” Investering produktionsstartbeslut — ombyggnad av Bjorkéngskolan till Bjorkings
forskola” enligt de handlingar som ligger till grund for hyresoffert.

Byggprocessen

Byggprocessen borjar med beslut i M2l och budget, efter det kan projekteringsavtal upprittas
mellan kommunen och TelgeFastigheter AB. Nir projekteringsavtal finns kan projektgrupp bildas
och projektarbetet starta. F6rst nér beslut om produktionsstart finns kan TelgeFastigheter AB
pébdtja produktionsfasen, ombyggnaden av grundskolan Bjorkingskolan till en kombinerad
16sning av byggnaden till forskola och grundskola F-3. Innan dess utfors planering; programarbete
och projektering.

Medverkande i projektgruppen under hela projektet &r projektledare fran TelgeFastigheter AB
(leder projektet), lokalstrateg skola forskola fran utbildningskontoret (ombud for
utbildningskontorets ledningsgrupp) och projektchef frdn entreprenér (i det hir projektet NCC).
For uppréttande av program for inne- och utemiljé har &ven verksamhetschef forskola,
forskolechef, bitr forskolechef samt kostenhetens resultatenhetschef bjudits in att medverka. For
att ticka upp facklig samverkan s bra som méjligt med hénsyn till att personal till verksamheten
inte &r anstilld 4nnu har bade samverkan med lokalt fackliga ombud, for de frskolor som ingar i
aktuellt férskoleomrade, samt huvudskyddsombud centralt utforts. Remiss utfors dven till
utbildningskontorets ledning, sikerhetsavdelningen samt kommunala handikappradet.

Byggprocessen kan enklast beskrivas i faser som upprepas fram till att en tillréickligt bra 15sning
finns. Det vill siga, en upprepande process under ordnade former.
1. Program upprittas. Ett byggnadsprogram beskriver krav pa lokalerna med avseende pa
funktioner, samband, areabehov, tekniska system, arbetsmiljo, arkitektonisk utformning
och ekonomiska ramar mm.
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Sodertédlje kommun, Investering Bjérkéngs forskola - ombyggnad, beskrivning av projektet

2. Projektering av programmet gors. Projektering r det skede da alla tekniska fragor
bestdms. Projekteringen pagar fram till att information om projektet 4r sa pass detaljerad
att en hyresoffert kan upprittas.

3. Nér TelgeFastigheter AB har limnat en hyresoffert kan projektet tas till kommunstyrelsen
for produktionsstartbeslut.
4. Arende fors till utbildningsnimnden och kommunstyrelsen for produktionsstartbesiut.

5. Utforande av planerade atgirder, produktionsfas sker sedan efter beslut i nimnd och
kommunstyrelsen.

Miljokrav hos TelgeFastigheter AB
SundaHus

Mialet &r att samtliga material som TelgeFastigheter AB tillater i projektet ingér i databasen
“Sunda Hus”. I de fallen sé inte &r skiligt, pi grund av kvalitet eller kostnad ska valt material
godkénnas av projektledare och en avvikelserapport skrivas.

SundaHus Miljédata dr ett system for hdilso- och miljébedomning av produkter i bygg- och fastig-
hetsbranschen. Kdirnan i systemet ir en databas med dmnen, material och produkter

http.//www.sundahus.se/home.aspx Sunda hus dr ett oberoende Joretag, vars affirsidé dr att silja

systematiserad databaslagrad information och konsulttidnster for en héllbar utveckling inom

bygg- och fastighetssektorn.

GreenBuilding

Mélsittning for TelgeFastigheter AB ir att skicka in en ansékan om GreenBuilding certifikat for
Bjorkings forskola.

GreenBuilding dr ett system som lanserades dr 2004 av EU-kommissionen Jor att kunna
kvalitetsmdrka energieffektiva byggnader. Programmet uppmanar dgare till andra fastigheter in
bostdder att, pa frivillig basis, effektivisera energianvindningen i sina byggnader inom en eller
flera tekniska discipliner. Kriterierna for GreenBuilding vid ombyggnad dir att séinka
energiforbrukningen i fastigheten med 25 procent relativi den energiforbrukning som byggnaden
hade innan ombyggnad.
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Johan Ljéstad
Sédertdlje kommun

151 89 SODERTALIE

Offert — ombyggnad Bjorkings férskola (Utbildningsndmnden)

Till offerten bifogas prelimingrt hyresavtal fr aktuellt objekt. Blir investeringsprojektet
forsenat eller firdigt | fértid justeras hyresavtalet med det korrekta inflyttningsdatumet. |
enlighet med pris- och avtaismodelien fér kommunens verksamhetslokaler kommer det
preliminéra hyresavtalet att justeras d slutavriikning p4 investeringsprojektet gérs, ca 7
manader efter inflyttningsdatum.

Investeringen &r budgeterad till 22 650 000 kr. Sédertilje kommun betalar sjilvkostnad for
investeringen (enligt pris- och avtalsmodelien).

Investeringen ska debiteras som hyra. Nytt hyresavtal tecknas med nedanstiende hyresokning.

Investeringsbelopp, exkl moms 22-650 000 kr
Rénta (fn 2,18%) 2,18 %
Avtals-/driftstart 2016-06-13
Avskrivningstid K3
Rénta + Avskrivning 1350 000 kr
Bashyra + drift* 1260 000 kr
Hyra/ar 2 610 000 kr

*Bashyran enligt ovan &r prelimindr och kan komma att justeras i samband med omrikning av
hyror i verksamhetslokaler for kommande tre-ars perioden.

Ovanstdende investering ar berdknad med rak avskrivning och | enlighet med géllande K3-
regelverk. Kostnad for utrangering kan tillkomma enligt K3-regelverk. Samtliga belopp anges
exklusive moms, vilket tillkommer pa ovanstiende. Om hyresgést flyttar innan
avskrivningstiden upphdor skall aterstiende bokfért virde hanteras enligt kommunens och
Telge Fastigheters géllande regler vid avflyttning. '

f

Sédertilje den 5 oktober 2015

Liselott Nilsson :
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§ 20 Beslut om lokalanpassningar, budget 2015
Dar: UN 2014/0104

Sammanfattning av arendet

Enligt S6dertilje kommuns riktlinjer tilldelas nimnderna en budgetram som bygger pé
kommunstyrelsens och kommunfullméktiges prioriteringar. Ndmnden fordelar sedan budgeten
vidare till respektive verksamhetsomréde. Utbildningskontoret redovisar i bilaga 1 forslag till
budgetram per verksamhetsomrade for en budget i balans. Ndmnden foreslés faststélla denna.

Infor 2015 har ramarna raknats upp med 2,5 % for l6ner och prisdkningar. For att prioritera bl a
forskolldrare och ldrare i 2015 &rs 16nerdrelse har sedan utbildningsndmnden tillforts ytterligare
2 462 tkr. Under 2014 har en ny modell for férdelning av schablonintékterna frén
Migrationsverket inforts. En del av schablonintéikterna redovisas som intékter pé
utbildningsndmndens verksamheter. Samtidigt minskas ndmndens kommunbidrag i budgeten. I
budget 2015 finansieras 41 600 tkr av nimndens verksamhet med schablonintékter.

Resursfordelningen for forskola och grundskola har tillférts 4 240 tkr som forstéirkning
forskolan, 17 037 tkr forstérkning grundskolan samt 2 134 tkr for satsning pé mer ekologiska
ravaror i férskole- och skolmaten. Samtidigt har resursfordelningen minskats med 4 238 tkr dé
satsningen p& kompetensutveckling avslutas 2014. Netto foréndras séledes resursférdelningen
till grundskolan med 12 799 tkr. I 6vrigt paverkas resursfordelningen av demografin, séledes
fordndringar av antalet barn och elever samt fréndringar 1 indexeringen baserad pa
resursfordelningens bakgrundsvariabler. Vidare har ndmnden tillforts 17 000 tkr for att

finansiera gymnasieverksamheten. Det innebér att gymnasieverksamheten &r finansierad med 1
Mal och budget géllande forutséttningar.

Utbildningsnimndens totala ram infor 2015 uppgér till 1 931 116 tkr inklusive
schablonerséttning.

Platsbidrag forskola

Resursfordelningsmodellen forslas i stort vara oféréindrad jamfort med 2014. Det foreslagna
budgetalternativet for forskolan innebir att platsbidragen for kommunala forskolor Skar med 4,1

% jamfort med Mal och budget 2014. Platsbidrag f6r enskilda forskolor 6kar med 6 % jamfort
med 2014,

Platsbidrag erundskola

Resursfordelningsmodellen forslas vara i stort sett oforéindrad jamfort med 2014. Det foreslagna
budgetalternativet for grundskolan innebér att platsbidraget fr skolor med annan huvudman,
framst fristdende grundskolor, 6kar med 8 %. Platsbidragen for ndmndens skolor 6kar med ca

Justerandes signum Ansiagsdatum

[r e | 2015-0224
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§ 20 forts

2,6 % jimfort med 2014. Fér de kommunala skolorna finns centrala resurser avsatta for olika

riktade satsningar om ca 27 000 tkr. De riktade satsningarna avser insatser for arskurserna F-3
samt insatser for att inf6ra tvalérarsystem i vara skolor.

Modellen for finansiering av sirskilt omfattande std foreslas forandras jamfort med foregéende
ar. Medel for att finansiera omfattande sérskilt st6d {or elever dér socialtjénsten placerat elever i
annan kommun féreslas éverforas frén skolomas tilldelade belopp till Resurscentrum anslag.

Programpeng Gymnasieskola

For nationella program giller den nya prislistan for samverkansregionen Stockholms lin. For

program som inte omfattas av prislistan ovan har programpengen réknats upp med 2,5 % i
enlighet med Mal och budget.

Grundsirskola och gymnasiesérskola
Resursfordelningsmodellen forslas vara oforindrad jamfort med 2014.

Ovrig verksamhet

I 6vrig verksamhet ingér bl a Resurscentrums verksamhet och IKT-kostnader.

Administration och verksamhetsvergripande kostnader
I ramen ingér utbildningskontorets centrala ledning och administration. Vidare finns hér vissa

verksamhetsovergripande kostnader som foréindring av semesterloneskuld, tillfilligt tomstéllda
lokaler samt vissa strategiska omstéllningskostnader.

Priser for skolmaltider
I enlighet med beslutad prismodell for skolmaltider i Sodertélje kommun faststélls fljande

priser for 2015:

Maltid Pris, kr
Férskolan 43,00
Lunch grundskolan 30,25
Lunch lov grundskolan 9,50
Lunch gymnasiet 29,50
Frukost 6,50
Mellanmal 6,50

Riktpris pedagogisk lunch 17,00

i
P F i
M -

S

Justerandes sighum Anslagsdatum Utdragsbestyrkande
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§ 20 forts

I Mal och budget 2015 genomfors en satsning pa forskole- och skolmaten med totalt 2 500 tkr.
Medlen har 6kat forskolans och grundskolans resursférdelning. Méltidspriserna dkar dérfor med

ca 4,3 % for forskolan och grundskolan. I Skningen ovan ingér satsning samt kompensaton for
pris- och 16nedkningar.

Lokalinvesteringar

I bilaga 4 C i Mal och budget 2015 har avsatts medel till anpassningsétgérder lokaler.

Utbildningsndmnden har att prioritera vilka atgérder som ska genomforas under 2015. Nedan
forslas foljande prioritering under 2015.

Anpassning av Bjorkangskolan till forskola 100 platser.
Tillgénglighetsanpassning Téljegymnasiet idrottshall
Utemiljoatgarder enligt prioriteringslista

Atgirder i Brunnsingskolans dldre byggnader

AW N

Atgiirderna utreds och prioriteras i ovan ordning. En anpassning av Bjorkangskolan till forskola
ar nédvandig dé det &r brist pa f6rskoleplatser i Brunnsédng-Grusésen samtidigt som det
genomftrs nybyggnation av bostidder inom omrédena. Téljegymnasiets idrottshall 4r inte
tillgéinglig for personer med funktionsnedsittning. I skolan finns sérgymnasiet som har ett flertal
elever med funktionsnedséttning. Samtliga skollokaler ska vara tillgénglighetsanpassade.
Atgérder i Brunnséingskolans dldre byggnader #r planerade till 2016. Om investeringsutrymmet
tillater kan dock vissa insatser genomforas redan under 2015.

KF/KS investeringar

Infor 2015 &rs budget har kommunfullméktige tilldelat Utbildningsndmnden en investeringsram
for inventarier m m pa 5 500 tkr. N&dmnden ska besluta om fordelning av dessa
investeringsmedel. Nedan framgér en fordelning av ramen pé f6ljande projekt:

Projekt Investeringsbudget

(tkr)
Kok och matsal 2 000
Bjorkings forskola 1500
Remidacenter 500
Ej prioriterade projékt 1000
Summa investeringar 5500

Justfrandes signum Anslagsdatum Utdragsbestyrkands
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§ 20 forts

Utbildningsnémnden beslutade 2015-01-13, § 10, punkt 4, att bordl&gga prioritering av
lokalinvesteringar/anpassningar.

Vid dagens sammantriide utdelas forslag daterat 2015-02-17 fran Socialdemokraterna,
Vinsterpartiet och Miljopartiet.

Beslutsunderlag
Forslag fran Socialdemokraterna, Vénsterpartiet och Miljopartiet daterat 2015-02-17

Tjénsteskrivelse fran utbildningskontoret daterad 2015-01-07
PM fran utbildningskontoret daterad 2015-01-07

Yrkande

Ordfcrande Elof Hansjons (S) yrkar enligt forslag fran Socialdemokratéma, Vansterpartiet och
Milj6partiet att:

1. Anpassning gors av Bjorkéngskolan till lokal som m&jliggér bade forskole- och
grundskoleverksamhet utifran behov

2. Téljegymnasiets idrottshall tillgénglighetsanpassas
3. Utemiljoatgérder enligt prioriteringslista

Veronica Westergérd (KD) yrkar bifall till ordférandens forslag och meddelar att alliansen avser
att inkomma med ett sérskilt yttrande.

Mats Siljebrand (FP) yrkar att punkt 3, prioriteringslistan for utemiljoéatgérder, biléggs
protokollet.

Ordférande Elof Hansjons (S) bifaller Mats Siljebrands (FP) yrkande att prioriteringslistan for
utemiljoatgirder bildggs protokollet.

Utbildningsndamndens beslut
1. Anpassning gérs av Bjorkéngskolan till lokal som m&jliggor bade forskole- och
grundskoleverksamhet utifrén behov
2. Téljegymnasiets idrottshall tiligénglighetsanpassas
Utemiljoatgérder enligt prioriteringslista
4. Prioriteringslista for utemiljoatgirder bildggs protokollet

(98]

Sarskilt yttrande
Veronica Westergard (KD), Christoffer Johansson (M), Mats Siljebrand (FP) och Johanna
Lundgren Gestlof (C) anméler och inkommer med ett sérskilt yttrande, se bilaga.

Justerandes signum Anslagsdatum Utdragsbestyrkande
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§ 20 forts

Beslutet skickas till
Akten

Kommunstyrelsens kontor/Camilla Broo

Justerandes signum Anslagsdatum Utdragsbestyrkande
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