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Samhaéllsbyggnadskontoret

Exploateringsavtal for fastigheten Aimnds 5:2 i Sodertalje

Dnr:TN 2015-00642-251
Dnr:KS 15/361

Sammanfattning av drendet
Samhillsbyggnadskontoret och Peab FU Almnids AB har gemensamt upprittat ett forslag till

detaljplan for fastigheten Almnés 5:2, fd Ing 1:s regementsomréde i Sédertilje. Parallellt med
planarbetet har parterna dven upprittat ett férslag till exploateringsavtal for omréadet.
Kommunfullméiktige foreslas godkénna avtalsforslaget som innebér att Peab FU Almnés AB
kan utveckla omradet for arbetsplatser med olika inriktning. Arendet fors vidare till
kommunfullmiktige for slutligt beslut parallellt med att ny detaljplan for omradet ocksa fors till
kommunfullmaktige for antagande.

Beslutsunderlag
Samhillsbyggnadskontorets tjéinsteskrivelse av den 18 november 2015.

Oversiktskarta, bilaga 1
Exploateringsavtal, bilaga 2

Arendet
Efter beslut om nedliggning av den militira verksamheten inom f.d. Ing 1:s regementsomrade

ute vid Almnis i Sédertilje sdlde Fortifikationsforvaltningen fastigheten Almnés 5:2 till
Vasallen AB som Sverforde fastigheten till ett dotterbolag, Ing 1 Almnés AB. Ar 2012 salde
Vasallen AB dotterbolaget till Peab-koncernen varefter bolaget namnéndrades till Peab FU
Almnés AB.

Sédertilje kommun forvirvade ar 2009 delar av den omgivande marken (604 ha) fran
Fortifikationsforvaltningen som numera ingar i kommunens fastighet Tveta-Valsta 4:1.
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Sodertilje och Nykvarns kommuner har i samrad med berorda fastighetsédgare och Trafikverket
utarbetat ett program for Almndsomradet som varit utskickat pa samrad under 2012 och som
varit grunden for vidare detaljplaneliggning. Kommunerna har ocksé delfinansierat
Trafikverkets utbyggnad av ny trafikplats for Almnis pa E20.

Kommunens samhéllsbyggnadskontor och Peab FU Almnés AB har i samarbete dels uppréttat
ett forslag till detaljplan for arbetsplatser inom bolagets fastighet Almnés 5:2 dels uppréttat ett
forslag till exploateringsavtal som nirmare reglerar genomforandet. Detaljplanen for planerad
verksamhetsutbyggnad har varit ute for granskning och avsikten &r att exploateringsavtalet och
detaljplanen nu fors fram parallellt till kommunfullméktige f6r godkénnande respektive
antagande. Dessutom har kommunen uppréttat tva detaljplaner pd kommunalégd mark, en som
ligger norr om kasernomréadet och en som ligger sydost om kasernomradet. Dessa tvé
detaljplaner kommer att foras fram till kommunfullméktige for antagande samtidigt som
detaljplanen for fastigheten Almnés 5:2 antas och exploateringsavtalet f6r nimnda omrade
godkinns. I 6vrigt hinvisas till bifogade exploateringsavtal med bilagor.

Ekonomiska konsekvenser och finansiering
Exploateringsavtalet innebér att kommunen Gvertar ansvaret for utbyggnaden av bl a allmén

plats, gatustruktur inom detaljplancomradet, och att Peab FU Almnés AB ersétter kommunen
for dessa atgérder genom att erldgga ett exploateringsbidrag. Dessutom skall bolaget till
kommunen erldgga ett exploateringsbidrag for del av kommunens kostnader for delfinansiering-
en av trafikplatsen Almnis. Kommunen bedéms didrmed inte belastas av nagra exploaterings-
kostnader for utbyggnad av allménna anldggningar inom Peab FU Almnis AB:s nuvarande
markinnehav.

Kommunforvaltningens forslag till tekniska namnden och
kommunstyrelsen:
1. Kommunfbrvaltningens férslag till kommunfullméktige tillstyrks.

Kommunforvaltningens forslag till kommunfullméaktige
1. Forslag till exploateringsavtal med Peab FU Almnés AB (556594-9160) godkénns.

2. Det uppdras till samhéllsbyggnadsdirektoren att underteckna erforderliga handlingar.
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Handldggare: Bengt Larsson

Etableringsingen;jor
Samhillsbyggnadskontoret/Projekt- och exploatering
Telefon (direkt): 08-523 024 04

E-post: bengt.larsson@sodertalje.se

Beslutet skickas till:

Akten
Handldggaren

Férvaltningsritten
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EXPLOATERINGSAVTAL

Mellan Stdertilje kommun (org nr 212000-0159), nedan kallad Kommunen, och
Peab FU Almnis AB (org nr 556594-9160), nedan kallad Exploatdren, har fljande
avtal, nedan kallat Avtalet, triffats om exploatering av det omréade, nedan kallat
Exploateringsomrédet, som utmérkts med r8d begréinsningslinje pa bilagd karta -
Bilaga A - inom bifogat forslag till detaljplan for Almniis 5:2 m fl i Sodertilje
kommun, plankarta antagandehandling upprittad 2015-06-09 och reviderad
2015-11-24 Bilaga B, nedan kallad Detaljplanen.

BAKGRUND / HISTORIK

Efter beslut om nedléggning av den militdra verksamheten inom f.d. Ing 1
regementsomrade sélde Fortifikationsforvaltningen dévarande Almnés 5:2 till
Vasallen AB som lade fastigheten i ett dotterbolag, Ingl Almnés AB. 2012 sélde
sedan Vasallen AB dotterbolaget till Peab-koncernen varefter bolaget nimnéndrades
till nuvarande Peab FU Almnés AB (Exploattren).

Kommunen har forvérvat delar av den omgivande marken frén Fortifikationsforvalt-
ningen, numera ingéende i Kommunens fastighet Tveta-Valsta 4:1.

Sédertilje och Nykvarn kommuner har i samrad med berorda fastighetsigare och
Trafikverket utarbetat ett Program for Almndsomradet som varit utskickat pa samrid
under 2012, Kommunerna har ocksa delfinansierat Trafikverkets utbyggnad av ny
trafikplats for Almnis pa E20.

Kommunen har upprittat tre forslag till detaljplaner for Almnésomréadet vilka var
foremal for samrad under september 2014 och granskning t.0.m. 14 september 2015.
En av detaljplanerna, Almnés 5:2 m fl, omfattar i huvudsak det f.d. kasernomridet
som 4gs av Exploatéren. De tvé andra omfattar markomréden norr respektive sydost
om kasernomradet och som &gs av Kommunen.

Inom kasernomrédet &ger Telge Nét AB en fastighet Almnés 5:3 med véirmecentral
kopplad till bolagets fjarrvéirmenét samt distributionsledningar till anslutna byggnader.

Exploattren har nyligen avstyckat och sélt en fastighet, Almnis 5:19, till Fastighets-
aktiebolaget Profossen AB.

FORUTSATTNINGAR

§ 1. Giltighet

Parterna forutsitter

dels att Sodertélje kommunfullméktige genom beslut som vinner laga kraft godkénner
Avtalet senast 2015-12-31.

dels att detaljplan for Exploateringsomridet i huvudsaklig 6verensstimmelse med
Detaljplanen antas av Stdertéilje kommun senast 2016-03-31och dérefter vinner
laga kraft.

2015-11-05
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Om négon av dessa forutséttningar inte uppfylls &r Avtalet till alla delar forfallet utan
rétt till erséttning for ndgondera parten.

§ 2. Allmént

Exploattren ska ansvara for all utbyggnad pé kvartersmark inom
Exploateringsomrédet, dock med undantag av Telge N#t AB:s fastighet Almnis 5:3
och Fastighetsaktiebolaget Profossen AB:s fastighet Almnés 5:19. Telge Nit AB
ansvarar for utbyggnaden av kvartersmark p4 fastigheten Almnés 5:3 och
Fastighetsbolaget Profossen AB ansvarar fr utbyggnaden av kvartersmark pa
fastigheten Almnés 5:19.

Kommunen ska ansvara for utbyggnad av allmén platsmark med (HUVUDGATA
INDUSTRIGATA och NATUR) inom Exploateringsomradet i takt med
kvartersmarksutbyggnaden.

Dérutéver skall Kommunen ansvara for utbyggnader av kommunala gatu-och véigntet
utanfér Exploateringsomréadet i den takt och omfattning som bedéms erforderlig.

§ 3. Tidplan m.m.

For exploateringen géller prelimindr huvudtidplan och utbyggnadsetapper enligt
Bilaga C. Exploatbren ska dérutover fore pb6rjande av markarbetena i samrid med
Kommunen och Telge Nit AB uppritta detaljerad tidplan, som parterna kan
godkénna, for hela utbyggnadstiden. Separata tidplaner kan komma att upprittas for
olika deletapper for Exploateringsomradets utbyggnad.

FASTIGHETSRATTSLIGA BESTAMMELSER
§ 4. Markéverforingar

Kommunen och Exploat6ren 6verenskommer hirmed om f5ljande markéverforing
genom fastighetsbildning for genomfbrandet av Detaljplanen:

Qverforing frin Kommunen till Exploatren

Kommunen Sverfor till Exploatéren de mindre delar av fastigheten Tveta-Valsta 4:1 i
planomréidesgrénsen som vid tolkningen av Detaljplanen vid lantmteriforréittningen
bedoms ska 6verforas till Almnds 5:2 for att 4stadkomma #ndamélsenlig
fastighetsbildning,.

OverfSring fran Exploatoren till Kommunen

Av Exploattrens fastighet Almnis 5:2 Sverfors de delar som i Detaljplanen ér
markerade med skraffering i Bilaga D och som enligt Detaljplanen skall utgéra
Allménna platser samt E omriden som ligger inom Allménna platser till Kommunens
fastighet Tveta-Valsta 4:1.

2015-11-05
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Generella villkor for dverforingar

Overforingarna giller med de #ndringar av granser for de Sverlatna omradena som
eventuellt vidtages i samband med kommande fastighetsbildningsforrittning,

Overforda omréaden ska vara fria fran penninginteckningar och nyttjanderétter. Dock
géller att Kommunen &vertar Exploaterens avtal med Telia Sonera om nyttjande av
mast, Bilaga E.

Exploattren ska fore 6verforing inom Almnés 5:2 ombesérja och bekosta den
erforderliga rivning och bortforsel av byggnadsdelar som erfordras for utbyggnaden av
HUVUDGATAN. Dock giller att rivning av hus 131 och dito bortforsel av
byggnadsdelar kan anst till senast 2016-12-31,

Tilltréide

Overforda omraden tilltrades nér fastighetsbildningsforréittning har vunnit laga kraft.
Om fastighetsbildningen vinner laga kraft fore 2016-12-31 tilitrades omradet for hus
131 forst 2016-12-31 eller det tidigare datum nér rivningen och bortforseln av
byggnadsdelarna #r klara.

§ 5. Fastighetsbildning, servitut m. m.
Kommunen anstker om den fastighetsbildning, som erfordras for att genomfora

overforingarna enligt § 4 ovan.

Parterna ska gemensamt anstka om att nuvarande officialservitut med rétt f5r Almnis
5:2 till vég utanfor kasernomradets vistra griins ska upphévas i och med att
HUVUDGATAN genom kasernomrédet uppléts for allmén trafik. Om Exploatoren s&
Onskar ska Kommunen medge avtalsservitut pd den viéstra vigen for striickan fran
befintlig in/utfart for det sydviistra omrédet till HUVUDGATANS anslutning i
kasernomradets s6dra del. Avtalsservitutet far inskrivas.

Ovrig fastighetsbildning anséker och ansvarar Exploattren for.

I det fall ledningsrétt behover tillskapas pa kvartersmark for befintliga eller
tillkommande ledningar inom Exploateringsomridet ska detta ske i samband med
fastighetsbildningen och utan erséttning for berdrda ledningshavare. Inom i
Detaljplanen med ”u” markerat omrade ska marken vara tillgtinglig fr allménna
underjordiska ledningar.

Exploat6ren svarar for samtliga fSrréttningskostnader

ERSATTNINGAR
§ 6. Ersiittning for markoverforingar

Marké&verforingar enligt § 4 ska ske utan erséttning parterna emellan.

2015-11-05
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§ 7 Planavgift, exploateringsbidrag m.m.

Planavgift

Planavgift regleras i separat ingdnget plankestnadsavtal mellan Exploatéren och
Kommunen.

Exploateringsbidrag Trafikplatsandel

Exploatdren ska ersétta Kommunen med 8 000 000 kr som del av Kommunens
kostnader for delfinansiering av nya trafikplatsen fér Almnés pa E20.

Erséttningen erldggs mot faktura med betalningsvillkor 30 dagar netto att utstéllas av
Kommunen nir giltighetsvillkoren i § 1 &r uppfyllda

Exploateringsbidrag Allménna Platser

Exploatdren ska déruttver erldgga exploateringsbidrag till Kommunens kostnader for
om/utbyggnad av allménna platser. (HUVUDENTRE/KORSNING-CIRKULATION,
HUVUDGATA OVRIG DEL, INDUSTRIGATOR och NATUR) inom och i
anslutning till Exploateringsomradet i takt med Kommunens utbyggnad av
anléiggningarna.

Exploateringsbidragets andel av Kommunens totala produktionskostnader (inklusive
projektering, upphandling byggledning, besiktning och administration, exkl moms) for
olika delar redovisas i nedanstaende tabell.

Huvudentré/korsning-cirkulation 33 %

Huvudgata 50 %
Industrigator 100 %
Natur 100 %

Exploattrens betalning av exploateringsbidrag sker mot faktura utstilld av
Kommunen allt eftersom arbeten genomfors med redovisning av Kommunens havda
kostnader och betalningsviltkor 30 dagar netto.

Maximalt erséttningsbelopp att faktureras och betalas @r dock begrénsat tiil

18 496 000 kr med tilldgg f6r index enligt entreprenadindex E 84 frén april 2015 till
senast kéinda index vid fakturering och med tillimpning av relevant indexgrupp. Om
index sjunkit for hela perioden skall indexreglering ej ske.

ANLAGGNINGAR MM
§ 8. Bebyggelse

Exploatéren ombesorjer och bekostar all rivning, om- och nybyggnad inom
kvartersmark pé nuvarande fastigheten Almnés 5:2.

2015-11-05
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§ 9. Parkering

All parkering erforderlig for verksamheter efc inom Exploateringsomradet ska av
Exploatéren tillskapas pa kvartersmarken inom Exploateringsomradet. Storre
parkeringsomraden delas in i mindre parkeringsytor och utformas med gott om
vegetation i enlighet med Detaljplanens intentioner.

§ 10. Vatten och aviopp

Exploatéren har tréffat ett separat ledningsavtal med Telge Nét AB om
Exploateringsomradets anslutning till den allménna VA-anléggningen, eventuellt
Overtagande av befintliga ledningar och utbyggnad/flyttning av ledningsnt inom
Exploateringsomradet och tillhérande principer for uttag av anliggnings- och
forbrukningsavgifter,

§ 11. Dagvatten

Utbyggnad av Almn#somradet stéller hoga krav pa hanteringen av ombhéndertagande
av dagvatten inom och utanfér Exploateringsomradet.

Exploatorens &taganden for dagvattenhantering och harfor erforderli ga anléggningar
regleras i Exploatorens ledningsavtal med Telge Nat AB enligt § 10 ovan.

§ 12. Kvartersanliggningar m m

ExploatSren forbinder sig att utfSra kvartersanliggningar i takt med inflyttning s att
antalet parkeringsplatser #r tillrickliga pa kvartersmark och att gronytor och
entrévigar i mojligaste mén 4r firdigstéillda vid inflyttning, varvid hénsyn dock skall
tas till Arstid.

Exploatéren utfor erforderliga anslutande arbeten i kvarterens ytterkanter till for
Kommunen normal utbyggnadsstandard. Det aligger Exploattren att anpassa
projekteringen av kvarteren till Kommunens projektering av de nya gatorna.
Exploatdren 4r ocksd medveten om att d4 omradet &r fardigbyggt kommer Kommunen
att utfora s. k. toppbeliiggning av asfalt pa gatorna. Detta innebér att gatorna kommer
att héjas cirka 5 centimeter vilket bor beaktas vid planeringen av tomterna.

§ 13. Gemensamhetsanliggningar m m

Dé exploateringen kan komma att genomforas pé flera fastigheter aligger det
Exploatren att i samrdd med lantméterimyndigheten dverenskomma om eventuellt
inréittande av gemensambhetsanliiggningar, servitut efc s4 att fastigheterna erhéller de
réttigheter och skyldigheter (eventuella garage, parkeringsytor, angdringsvégar,
kommunikationsytor, ledningar m m) som bedéms erforderliga for fastigheternas
framtida nyttjande. Samtliga kostnader betalas av Exploattren,

2015-11-05 b,
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§ 14. Viirme / fjirrviime och el

Exploatdren har tidigare dverlétit befintlig véirmecentral och tillhérande
vérmeledningsnét samt elnét till Telge Nt AB, Villkor for anslutning av
tillkommande bebyggelse avtalar Exploatdren, eller annan #gare &n Exploatoren, om
med Telge Nét AB.

§ 15. Samordning ledningsarbeten m.m.

Exploat6ren ska svara f6r samordning med ledningséigare sa att foreskrivna arbeten
med el, tele och datakommunikation jdmte markarbeten kan bedrivas utan inbordes
hinder och vara firdigstéllda vid inflytining. Exploatdren ska tillstilla
ledningshavarna tidplan for utbyggnad av el-, tele- och datakommunikationsnéten.

Om det inom Exploateringsomradet eller i anslutning till denna finns ledningar for el,
tele eller data behdver dndras eller flyttas forbinder sig Exploatdren att bekosta detta
till den del exploateringen frorsakar flyttningen och med hénsyn tagen till det
mervérde flyttning och fornyelse kan tillfora ledningshavaren. Detsamma giller
allmén belysning.

§ 16. Etablering

Innan markarbeten p&borjas ska ExploatSren upprétta etableringsplan och
fardigstéllandeplan, som kan godkénnas av Kommunen, Plats f5r bodar och
upplagsplats under byggnadstiden redovisas.

Kommunal mark fér ej till nigon del tas i ansprak for etablering utan ait sérskilt
skriftligt avtal om detta nyttjande forst tecknats med Kommunen. Vid eventuellt
nyitjande ska erséttning erldggas enligt sarskild Sverenskommelse.

Exploatbren ansvarar for att mark, byggnader och vegetation inom och intill
Exploateringsomradet inte skadas under byggtiden. Om Kommunen eller annan
intilliggande fastighetségare s& begér ska Exploattren pé egen bekostnad inhéigna hela
eller delar av Exploateringsomradet som skydd mot intilliggande mark och byggnader
samt for undvikande av framforallt barnolycksfall.

§ 17. Miljo- och hillbarhetsfragor
Kvalitets- och miljoplan ska upprittas for projektet och kunna redovisas for
Kommunen om sé begérs.

Rutiner ska finnas for val och riskbeddmning av material sé att de firdiga
byggnaderna utgbr minsta mojliga miljébelastning och ldgemitterande material och
konstruktioner véljs

2015-11-05
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§ 18. Avfalishantering
Avfalishanteringen ska i samréd med Telge Atervinning anpassas till de forhallanden
som ska gélla for omréadet,

Exploatoren ska uppritta och ajourhélla plan for sortering av byggavfall. Sortering av
byggavfall ska i férsta hand ske pa arbetsplatsen,

§ 19, Sékerhet

For rétta fullgbrandet av sina skyldigheter enligt i detta Avtal ska Exploatoren vid
undertecknandet av Avtalet Sverlimna en ovillkorlig och icke tidsbegrénsad
bankgaranti utstélld av svensk systemviktig bank eller likvérdig sikerhet uppgéende
till 35 000 000 kronor.

Som likvérdig sdkerhet godtar Kommunen pantbrev med bésta forméanslége i
fastigheten Almnés 5:2. Inteckningskostnad svarar Exploatsren for. Kommunen kan
ocksé acceptera borgen utstélld av koncernmoderbolaget Peab AB, org 556061-4330.

Kommunen medger nedséttning av sékerheten allt eftersom Avtalet fullfoljs dock ska
kvarvarande sékerhet med god marginal tédcka Exploattrens kvarstdende dtaganden.
§ 20, Faktura, drdjsmalsrinta

Har inte fakturerat belopp erlagts pé forfallodag utgar dérefier drdjsmélsrinta
uppgdende till gillande referensréinta + 8 procentenheter.

§ 21. Framtida avgifter

Har Exploatéren till alla delar fullgjort sina forpliktelser enligt detta Avtal, ska #gare
till fastighet inom Exploateringsomradet anses ha erlagf pé fastigheter inom
Exploateringsomradet beldpande erséttning for gatukostnad och annan allmén plats
med dértill hdrande anldggningar.

OVRIGA BESTAMMELSER

§ 22. Information, marknadsforing mm

Fore byggstart ska Exploatren pa egen bekostnad sitta upp vél synlig informations-

tavla, pé eller i anslutning till Exploateringsomrédet, vilken beskriver och informerar
om det aktuella projektet.

2015-11-05 A
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§ 23. Overlételse av Avialet

Detta Avtal fir inte av verlatas till annan utan skriftligt medgivande fran
Kommunen.

Vid dverlatelse enligt forra stycket kvarstar ExploatSren med solidariskt ansvar for
Avtalets réitta fullfoljanden av Sverlatna &taganden gentemot Kommunen tillsammans
med Svertagande part intill dess att denne har stéllt en som Kommunen bedémer
fullgod sékerhet for sina taganden till Kommunen. Detta géller &ven vid 6verlatelser i
flera led.

§ 24. Tvist

Tvist mellan Kommunen och Exploatdren i anledning av detta Avtal avgdrs av allmén
domstol med Sodertélje tingsrétt som forsta instans.

Detta Avtal har uppréttats i tre likalydande exemplar varav parterna nedan tagit var
sitt, medan det tredje exemplaret ska tillhandahallas lantméterimyndigheten.

Sadertélje den
Sodertélje kommun
( org nr 212000-0159 )

................................................................................

Firmatecknarens for S6dertélje kommun namnteckningar bevittnas:
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Godkénnande:

Fastighetsaktiebolaget Profossen AB, 559005-6809, har 2015-08-19 kopt fastigheten
Almnis 5:19 av Peab FU Almnés AB. Bolaget godkénner hiirmed foreliggande
EXPLOATERINGSAVTAL mellan Sdertilie kommun och Peab FU Almnis AB
och att Peab FU Almnés AB &r Exploator for hela Exploateringsomrédet enligt karta
Bilaga A.

Sodertalje 201541-|
Fastighetsaktiebolaget Profossen AB

D N T e S

Godkinnande:

Telge Nt AB som #gare till fastigheten Almnés 5:3 godkéinner hdrmed foreliggande
EXPLOATERINGSAVTAL mellan Stdertélje kommun och Peab FU Almnés AB
och att Peab FU Almnés AB #&r Exploatér for hela Exploateringsomrédet enligt karta
Bilaga A.

Sadertilje 20154 - [
Telge Nat AB
gy
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ANREG: SDT M26

Mellan Ing | Vasallen AB. Box 9022, 151 09 Sadertilje. org, nr 536475-4793,
("Hyresviirden™) och TeliaSonera Mobile Networks AB. Ekonomiavial, hus

Upplevelsen, 123 86 Farsta, org. nr 536025-7932. ("Hyresgéisten™) wiiffas fljande.

HYRESAVTAL

- plats for basradiostation och antenn for mobiltelefon -

1§ Upplatelse

Genom detta avtal uppldter Hyresviirden del av befintlig teknikbod och del av befintlig
mast ("Objekter”) inom fastigheten Almnds 3:1 i Sadertilje kommun, adress Ing |,
Almnds (“Fastigheten™) enligt ritning, Bilaga [ och 2.

2§ Andamal

Hyresvéirden upplater till Hyresgiisten riitt awt, pa de villkor som anges i detta avtal, nyttja
Objekret pa fljande st och for Riljande dndamal. Hyresgisten medges ritt att nytija
Objektet for att inom Objektet installera och myttja telekommunikationsutrustning
enlighet med detta Avial. Hyresgéisten far inte avvika frian vad som anges i detta avtal
utan Hyresvérdens skriftliga tillsiand.

3§ Avtalstid

Nyttjanderiittsupplételsen enligt detta avtal giéller fran och med 2009-03-01, eller den

senare dag frin vilken hyresnimnden godkint det mellan parterna tréiffade avstdendet fran
besittningsskydd. till och med 2019-02-28.

Uppsdgning av detta avtal skall ske skrifiligen nio (9) manader fore den avtalade
upplatelsetidens utgdng. I annat fall #r avialet forkingt med fem (5) 4r f5r varje géng.

4§ Vederlag

Avgift for upplatelsen skall arligen urgd med 33 000 kr exklusive merviirdeskat och 6vriga
enligt denta avial tillkommande tillagg,

Avgiften skall av Hyresgisten utan anmodan erfiggas fSrskoursvis senast sista vardagen
f8re varje kalenderdrs bdrjan. Betalning skall ske genom inbetalning pa Hyresvirdens
bankgirokonto 3572-4322,
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58 fndex

Av den i hyresavtalet angivna avgiften om 33 000 kronor skall 100 procent elter 33 000
kronor urgdra basavgift. Under avtalstiden skall med hinsyn il forindringarna i
konsumentprisindex (totalindex med 1980 som basdr) tilldge tll avgiften utgd med en
viss procent pad basavgiften enligt nedanstiende grunder. Basavgiften @r anpassad till
indextalet fir oktober médnad 2008 (=305,56) vilket utgSr bastal, Skulle indextalet nagon
paféljande okiobermdnad ha stigit i fSrhallande till bastalet. skall tilligg uigd med det
procential varmed indextalet #ndrats i forhdllande till bastaler, [ tortsétningen skall
tilldgg utgd i forhillande till indexdindringarna, varvid avgifisforiindringen berdknas pa
basis av den procentuella firindringen mellan bastaler och indextalet (or respektive
oktobermdnad,

Utgdende avgift skall dock aldrig siutas gre dn det i hyresavialet angivna
avgiftsbeloppet. Avgifisdndringen sker alltid from | januari efter det art oktoberindex
foranlett omriikning.

6§ Mervirdesskart

Om Fastighetsiigaren 4r eller, efter beslut av skattemyndigheten, blir skatsky idig tll
merviirdesskatt for uthyrning av Objektet m m. skall Hyresgiisten erliigga vid varje
tilifdlle gillande mervirdesskart pa hyresbelopp enligt punkterna 4 och 5 ovan samt pa i
forekommande fall enligt hyresavtalet i dvrigt utgdende tilligg och andra ersitiningar.

Mervérdesskatten skall erliggas samtidigt med hyran.

78 El m. m,

Hyresgisten svarar fr samtliga etkostnader som &r hinf&rliga till anliggningen enligt
fSljande alternativ.

El ingdr i vederlaget med 10 000 kr &r exkl. moms. Hyresgdsten monterar och bekostar
undermirars. Skulle elkostnaden Overstiga 10 000 krar exkl, moms skall kostnaden
regleras i efterhand.
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8§ Myndighetskray

Det aligger Hyresgiisten att pd eget ansvar och bekostnad inhdmta eventuellt bygglov

v

samt svara for de Gvriga tillstind och dwgéirder som forsdkringsbolag, byggnadsndmnd,
miljé- och hélsoskyddsnimnd, brandmyndighet eller annan myndighet med stdd av nu
gélllande eller framtida lagstiftning kan komma att kriiva for Fastighetens nyttjandet pa saut
som avses i detta Avtal, Hyresgfisten ska. om sa erfordras enligt nu gitllande elter framtida
tagstiftning. svara fir och bekosta upprittande av miljokonsekvensbeskrivning avseende
utrustningen. dven om detta ansvar skulle dvila Hvresvérden i egenskap av fastighetsiigare,
Hyresgiisten ska #ven i §vrigt ensam svara for och bekosta utredning eller dtgérd samt
utge skadersiittning eller annat avseende utrusiningen som mé folja av nu gillande eller
kommande miljélagstifining.

2§ Ansvar

Hyresvirden har  inget ansvar  fér Hyresgiistens mdéjtigheter ant  bedriva
mobiltelefoniverksamhet genom Hyresgistens instaliation enligt detia avial eller fbr
eventuella foriindringar som inskriinker eller paverkar nyttjandet,

Hyresgisten svarar for all skada som kan komma att orsakas pd grund av Hyresglistens
nytjande av Fastigheten. av Hyresgistens anstillda eller annan som beretts tillirdde till
Fastigheten av Hyresgisten, eiler pd grund av Hyresg#istens anldggning, tll anlidggningen
hérande utrustning aller pd grund av arbete som Hyresgiisten later utfra pd Fastigheten
efler pa sin egendom.

Hyresgiésten skall lita utfSra och installera anliggningen pd e fackmannamissigt
sdt och sd att risk far olyckshiindelse eller skada inte uppstér.

Det aligger Hyresgiisten att ombesdrja och bekosta limpliga Atgfirder for stoldskydd
av anfdggningen,

Om Hyresvirden tvingas uige a\ gifier. viten eller dylikt med anledning av att Hyresgisten
saknar erforderliga my ndighetstilistind eller motsvarande. elter pa grund av Hyresgistens
brott mot nuvarande eller framtida miljélagstifining. skall Hyresgisten fulli ut ersidta
Hyresvirden med motsvarande belopp.

Hyresgisten ansvarar ekonomiskt och i alla Svriga avseenden for den i Fastigheien
bedrivna verksamhetens konsekvenser gentemot Hyresvarden. dvriga mytijanderinshavare.

tredje man ach stat och kommun.
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10§  Andringsarbeten m. m.

Hyresglisten dger e riitt att utan Hypesviirdens skriftliga godkinnande utfdra
ndringsarbeten, installationer m, m. i Fastigheten.

Fére arbetets igangsdttande och under dess genomforande dligger det Hyresgdsten an
tllstdlla Hyresvirden akwella ritningar samt au  inh#mta  och bekosta for
tordningstillandet erforderliga tillstdnd och bygavarudeklarationer. efterkomina eventuella

krav och fSreligganden fran myndigheter samt bekosta till fljd av arbetena erforderliga
dndringar i Fastighetens relationsritningar.

Hyresglisten svarar f&r an av  honom utféeda arbeten i Fastigheten utfors
fackmannamissigt och forfatningsenligt samr an dessa inte skadar Fastigheten eller
féranleder Gkade kostnader fr Hyresviirden. Vidare dwar sig Hyresgdsten aw vid
utfdrandet av arbetena i méjligaste man tillse att stdeningar elter andra oliigenheter inte
uppkommer fdr andra nyttjanderétishavare eller hyresgiister i Fastigheten, omgivningen i
dvrigt eller tredje man,

N&r arbetena #r firdigstdlida har Hyrvesgiisten att anmila deua till Hyresvirden.
varefter dessa skall besiktigas och godkinnas av Hyresviirden.

Far det fall Hyresviirden pa grund av Hyrespistepns arbeten i Fastigheten orsakas
kostnader, vite, avgift eller annan skada har Hyresgiisten an fullt ut ersiitta Hyresviirden
dirfor. Om Hyresgisten underliter at till Hyresviirden rilthandahdlla erforderliga
handlingar #ger Hyresvirden riu att uppriita dessa pd Hyresglistens bekostnad.

1§ Hyresvdrdens arbeten

Hyvesgisten accepterar utan krav de eventuella oligenheter m.m. som kan uppsta i
samband med att Hyresvirden utfor arbeten i Fastigheten.

Operatdren dr skyldig au tillfilligt stinga av Anliggningen om s erfordras vid tillsvn
efter underhall av Fastigheten. Fastigheisfigaren skall diirvid informera Operatdren om
detta minst en (1) manad i fSrviig. om det inte &r frdga om sddan tillsyn eller underhall
av Fastigheten som inte kan uppskjutas uian risk for skada. Operatéren har hirvid inte
ritt till nedsduning av hyran for tid varunder Anligeningen varit avstingd.
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11§ Underhall

Hyresgsten svarar fr och bekostar all service och allt underhdll jimte eventuellt utbyte

av skadade eller forslitna byggnadsdelar och inredningsdetaljer m.m. som omfatas av eller
pd annat siitt berdrs av Hyresgéstens anldggning.

12§ Objektets skick och skétsel

Objektet uppldtes i befintligt skick. Hyresgiisten ska hdlla god ordning i sin verksamhet.
Hyresglisten far inte anviinda Objektet eller dess ndrhet sa aw risk for miljdskada
uppkommer och forbinder sig ant folja for miljén gillande fSrfatningar samt domstolars
och myndigheters beslut,

13§ Stdrningar. skada, elektromagnetiska filt m. m.

Operatfren ansvarar f6r att Antennen monteras pa ett sddant st art wredje man normalt

inte har tillurdde till omrade kring Antennen dir det elektromagnetiska filltet verstiger

det vid varje tillfille gdllande ldgsta grinsvdrder for allminhetens exponering fbr

elektromagnetiska f8lt som anges i giillande foreskrifter eller allminna rdd utfirdade av
svensk myadighet eller. dir sddana rdd eller f&reskrifter saknas. i rekommendation
utfirdade av organ inom Europeiska unionen. {(nedan gemensamt betecknade som
"Féreskrifter"). Omrade kring Antennen diir det elektromagnetiska filtet kan Sverstiga
gransviirde som hir avses, omndmns i detta avtal som (“Driftsomradet”). Driftsomridet
framgdr av markering pa ritningen enligt bilaga 1. Driftsomradet far aldrig omfatta nidgon
del av  bostadsligenhet, lokal elfer annat wrymme som  nyvigas  av

hyresgéist bostadsritishavare eller annan person.

Operatdren skall tillhandahalla Hyresviirden instruktion av vilken der framgidr hur

Hyresviirden eller annan person skall agera om han eller hon behdver vistas eller passera

inom Driftsomradet.

Operatéren garanterar att dennes verksamhet vid varje tidpunkt bedrivs pa sadant sitt och
med sddan teknisk utrustning art det elektromagnetiska filer frdn Antennen utanfor
Driftisomrider alltid understiger ‘del vid varje tillfdlle gdllande ldgsta grinsvirder for
allménhetens exponering {6r elekiromagneriska filt som anges i gillande Féreskrifter.
Operatdren skall senast vid avialstidens bérjan tillstilla Hyresvirden ex sdrskilt innyg om att
Basstationen uppfyvller kraven enligt gillande Svensk Siandard och an grinsvirdena for

atiminhetens exponering fBr elekiromagnetiska filr ddrmed inte Gverskrids.
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Méming av elektromagnetiska filt frdn Antennen skall ske

) i det fall dd méming frwsins etler rekommenderas enligt vid varje td gillande
Svensk Standard, och

2) i det fall dd Hyresvirden anser méming motiverad med hiinsyn till svonerlig oro

fran hyrasgiister bostadsriitushavare eller anstilida eller andra bersrda.

Skulle griinsviirde som anges ovan for allmiinhetens exponering for elektromagnetiska fiilt
verskridas utanfr Driftsomridet. dr Operatéren skyldig an genast ta Antennen ur drift.
Operatdren &r i fall som hiir avses skyldig att genast skriftligen underritta Hyresviirden
om fdrhillandet. Operaidren figer inte rin at ta Antennen i drift innan feletbristen
atgdrdats och det ddrefter genom mitning blir klarlagt att det elektromagnetiska fileet

frin Antennen understiger de aktuella griinsvirdena.

Mitning ealigt vad som sagts i det foregdende skall bestillas och bekostas av Operatéren
mien utitiras av opartisk besikiningsman. Operatéren #r dock inte skyldig att bestiHa och
bekosta mitning vid mer n ert dlifille i fall som avses i femte stycket 2. Kopia av

miltningsprotokoll skall utan dréjsmal tillstdllas Hyresvirden

Vad som sagts ovan i denna punkt dr av synnerlig betydelse for Hyresvirden, bl. a. med
hinvisning till omsorgen om hilsan hos hyresgister-bostadsréttshavare och andra som
vistas inom eller kring Fastigheten. Skulle Operatsren brista i riitta fullgérandet av sina
skyldigheter enligt denna punkt figer Hyresvirden ritt an siga upp avtalet till omedelbart
upphdrande.

t4§  Overlatelse av hyresavtalet

Hyresgiisten dger inte rdtt att Sverlata detta nyttjanderitisavial helt eller delvis pi annan
eller pd annat siti dverfGra och inte heller i sin tur uppldta rintigheter enligt detta avial till
annan. Ej heller dger Hyresgdsten upplta nyujanderinen pa annan i andra hand elter
inrymma eller ldta annan operawr nytija ankiggningen.

{3§  Inskeivning m. m.

Detta avral far inte inskrivas eller pantsiinas,
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16§ Falider av avtalets upphdrande

Nir avtalet upphdr att giilla skall - for det fall annan &verenskommelse inte triiffats -
Hyresgiisten till avealstidens utgdng bortfora Hyresgéisten tillhérig egendom i Fastigheten
och aterstélla den disponerade vtan i godiagbart samt avstidat skick samt Atglirda
eventuell pdverkan pd omwddet.

Hyresgiisten svarar for samtliga koswader for bortforande av sig tilthdrig egendom.
Brister Hyvesgisten i sina dtaganden enligt denna bestimmelse #ger Hyvesvirden
dterstéilla den disponerade ytan i godtagbart samt avstidar skick pa Hyresghistens
bekostnad. Eventuell kvarlimnad egendom #ger Hyresvirden tiligodogéra sig utan et tl]
ersdtining till Hyresgéisten.

17§ Andring och tillagg
Andringar och tilligg till deta nyttjanderinsavial skall avfanas skriftligen samt vara
undertecknat av Hyresviirden och Hyresgisten for att vara géllande mellan partema.

I8 § Avstaende frin besitningsskydd och villkor for avtalets giltighet

Hyresviirden och FHyresgiisten har i separat handling avialat om avstdende frdn besitt-
ningsskydd. Som forutsittning for dewa avials giltighet géller ant hyresnémnden
godkénner bifogade. bilaga 3. avial om avstdende frdn besittningsskydd senast den 30
juni 2009,

Detta avtal har uppritiats ¢ tvd (2) exemplar varav Hyresviirden tar det ena och
Hyresgiisten tar det andra.
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