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Kommunfullméktige

Exploateringsavtal for Viksbergsskolan och bostader inom
fastigheten Hoxeltorp 1:5.

Dnr: TN-2016-00081
KS 16/53

Sammanfattning av drendet

Samhillsbyggnadskontoret foreslar att Tekniska nimnden och kommunstyrelsen tillstyrker
forslaget till exploateringsavtal och att Kommunfullméktige godkénner avtalet och uppdrar till
samhillsbyggnadsdirektGren att underteckna avtalet.

Beslutsunderlag
Samhillsbyggnadskontorets tjénsteskrivelse 2016-02-03

Exploateringsavtal (Bilaga 1)

For kdinnedom bifogas ocksa: K6pekontrakt (Bilaga 2)
Naturvardsavtal (Bilaga 3)
Skotselplan (Bilaga 4)

Arendet

Ett forslag till exploateringsavtal mellan kommunen, Telge Fastigheter och Junior Shahho AB
har tagits fram for att reglera och tydliggéra parternas ansvar fér genomftrande, byggande och
finansiering av de gator, den cirkulationsplats, den véndplan samt anléggningar f6r dagvatten
och vattensalamandrar som behovs for att skola och bostéder ska kunna byggas i Viksberg.
Vidare reglerar avtalet att allmén platsmark 6verlats fran fastigheten Hoxeltorp 1:5 till
kommunens fastighet Hjdlmséttra 1:4.

Det dr Junior Shahho AB som idag dger fastigheten Hoxeltorp 1:5 dér det nu planeras for skola
och bostider (ca 180-360). Arbetet med tvé detaljplaner pagér, en for bostéder pa uppdrag av
Junior Shahho AB och en for ny skola pa uppdrag av Telge Fastigheter.

Parallellt pagar arbetet med ytterligare en detaljplan avseende om- och utbyggnad av
Viksbergsvégen inklusive en cirkulationsplats och en chikan (=fartddmpande sidofrskjutning)
som en foljd av planerna pa skola och bostéder. Detaljplanerna beddms antas under varen.
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Skolan ska tas 1 drift frén histen 2018 och vigen dit behdver vara klar forsta halvaret 2017 for
att skolbygget ska kunna borja.

Antalet invanare i Viksberg har pa tio ar okat med 400, fran drygt 900 till 1300 invénare. Med
de utbyggnadsplaner som nu finns kommer Skningen att fortsétta och om ytterligare 10 ar kan
antalet invénare vara uppe i 2 000.

Telge Fastigheter har tecknat kdpekontrakt med Junior Shahho AB om att kdpa skoltomten s&
snart detaljplanen trider ikraft och fastighetsbildningen #r klar. Telge Fastigheter har ocksé
tecknat ett naturvardsavtal (50 &r) med Junior Shahho AB angdende markupplételse, drift och
underhall av en anldggning for vattensalamandrar.

Om detaljplanen for bostdder inte vinner laga kraft beh6ver Junior Shahho AB inte betala
ersittning till Telge Fastigheter for utbyggnad av anldggningarna for dagvatten och salamandrar
eller ersittning till kommunen for utbyggnad av allmén plats. Om detaljplanen for
Viksbergskolan inte vinner laga kraft forfaller exploateringsavtalet utan rétt till erséttning for
nagon part.

Anliiggningar for dagvatten och salamandrar

Idag rinner ett dike genom fastigheten Hoxeltorp 1:5, frén soder till norr. For att klara Skade
vattenfloden i diket vid kraftig nederbord ska en Sversvimningsyta anldggas inom den norra
delen av fastigheten.

For att inte férsdmra, utan snarare forbéttra, salamandrarnas miljoé nér skolan och bostédderna
uppfors ska en damm och dvervintringsmiljo anldggas. I planen for bostéder ska &ven en yta for
lekmiljo for storre vattensalamandrar skyddas enligt Ekologigruppen. Dammen och
dvervintringsmiljén ska byggas inom omréadet som upplats med naturvardsavtal (bilaga 3) och
enligt den standard som anges i Ekologigruppens rapport. Junior Shahho AB ger Telge
Fastigheter ritt att bygga ut anlidggningarna for dagvatten och salamandrar inom fastigheten.

Nir detaljplanen for bostider vinner laga kraft ska Junior Shahho AB ersétta Telge Fastighter
for 50 % av kostnaden for att utreda, projektera och bygga anldggningarna for dagvatten och for
salamandrarna.

Kontoret har inga uppgifter om vad investeringarna i anlédggningar for dagvatten och
salamandrar ber#iknas till.

Lokalgata/infartsviig till skola och bostider

Junior Shahho AB och Telge Fastigheter ska finansiera 50 % var av projektering och
anliggande av lokalgata/infartsvig till bostadsomradet och skolan (totalt 2,3 mkr).
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Viindplan

En vindplan ska anldggas inom framtida skolfastigheten, genom att Telge Fastigheter upplater
ett servitut i skolfastigheten till formén f6r kommunens fastighet.

Telge Fastigheter finansierar projektering och utbyggnad av vindplanen pa kvartersmarken
kring skolan (totalt 700 tkr).

Cirkulationsplats inklusive belysning

Kostnaden for projektering och byggande av en cirkulationsplats samt belysning utmed
Viksbergsvigen i anslutning till skola och bostéder berdknas till totalt 5,5 mkr. Junior Shahho
AB och Telge Fastigheter AB ska finansiera 15 % var och kommunen finansierar aterstdende 70
%.

Slutbesiktning

Junior Shahho AB faktureras kostnaderna for projektering och utbyggnad av de allménna
anldggningarna enligt ovan nér dessa ir shutbesiktigade och godkénda och nér detaljplanen for
bostider inom detaljplan fér Hoxeltorp 1:5 for bostdder vinner laga kraft.

Kostnader och kostnadsfordelning

Samhéllsbyggnadskontoret foreslér i en separat tjdnsteskrivelse till tekniska nimnden att
ndmnden ans6ker hos kommunstyrelsen om investeringsmedel for utbyggnad av
Viksbergsvigen, inklusive en chikan och en cirkulationsplats med belysning, totalt 20 000 tkr.
Medel finns avsatta i M&B 2016 for ”Véganslutningar till nya byggnationer”, 10 mkr 2016,

5 mkr 2017 och 5 mkr 2018. Kontoret bedomer nu att projektering och genomftrande kommer
att uppga till 8 mkr 2016 och 12 mkr 2017. Telge Fastigheter och Junior Shahho AB ska
tillsammans betala kommunen 4 650 tkr for del av utbyggnaden. For att skolan ska kunna tas i
drift hosten 2018 behover vigen vara klar 2017. Kostnadsfordelningen framgér av tabellen
nedan och &r inklusive projektering.

Totalt | Kommunen Telge Junior
Fastigheter Shahho AB

Tkr tkr % tkr % tkr %

Lokalgata, GC-vig, belysn. 2 300 0 0 1150 50% | 1150 | 50%
Vindplan 700 0 0 700 | 100 % 0 0%
Dagvattenanlédggning ? 0 0 71 50% 71 50%
Anldggning f6r salamandrar ? 0 0 7| 50% 71 50%
Cirkulationsplats, belysning | 5500{ 3850 | 70% 825 15% 825 15%
Viksbergsvigen inkl chikan | 16 150 | 16 150 | 100 % 0 0% 0 0%

Summa 24 650 | 20 000 2675 1975
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Ekonomiska konsekvenser och finansiering

Av de totala kostnaderna for gator, vigar och anldggningar for de gemensamt finansierade
anldggningarna i exploateringsavtal stir kommunen f6r 3 850 tkr medan Junior Shahho AB och
Telge Fastigheter tillsammans star for 4 650 tkr.

Vid sidan av exploateringsavtalet behdver kommunen bygga ut Viksbergsvigen, inklusive
chikan och cirkulationsplats enligt tabellen ovan, totalt 20 000 tkr.

Kommunforvaltningens forslag till Tekniska namnden och
Kommunstyrelisen:
Kommunf6rvaltningens forslag till kommunstyrelsen och Kommunfullméktige tillstyrks.

Kommunforvaltningens forslag till Kommunfullméktige:

1. Forslag till exploateringsavtal med Junior Shahho AB (556868-2438) och Telge
Fastigheter AB (556054-0345) f6r genomforande av detaljplan f6r Viksbergsskolan (f-6)
och bostadsexploatering inom fastigheten Hoxeltorp 1:5 godkénns.

2. Det uppdras till samhillsbyggnadsdirektdren att underteckna erforderliga handlingar.

/
v’/
Wy 7 A7 e
/Martin Andreae Kenneth Hagstrm
Stadsdirektor Samhillsbyggnadsdirektor

Handldggare:

Chefen for Projekt och Exploatering: Magnus Bengtsson
Telefon (direkt): 08-523 010 000

E-post: sbk@sodertalje.se

Beslutet skickas tilla

Akten, SBK/PEX, Férvaltningsrittenaa



Exploateringsavtal

Mellan Sédertiilje kommun (212000-0159), Telge Fastigheter AB (556726-4121) och
Junior Shahho AB (559037-9797), har foljande avtal triffats angdende fastighetsbildning
och utbyggnad/reglering av kostnader fér allmédnplats mark. ytor for dagvatten och
anléggningar for salamandrar.

Parter
Sodertdlje kommun (org nr 212000-0159)
151 89 Sodertélje
Telge Fastigheter AB (org nr 556054-0345)
Box 633
151 27 Sodertélje
Junior Shahho AB (org nr 559037-9797)
Ostastigen 19
151 52 Sodertilje

Forutsattningar

§ 1. Giltighet

Parterna forutsitter

- dels att Sodertilje kommun genom beslut som vinner laga kraft godkénner detta avtal senast
1 juni 2016

- dels att detaljplanen for del av Hoxeltorp 1:5 mfl (Skola Viksberg) antas och dérefter vinner
laga kraft.

Om ndgon av dessa forutsittningar inte uppfylls dr detta avtal till alla delar forfallet utan ritt
till erséttning for ndgondera parten.

§ 2. Bakgrund _
Junior Shahho AB iger fastigheten Hoxeltorp 1:5. En detaljplan, del av Hoxeltorp 1:5 mfl
(Skola Viksberg), haller p4 att tas fram for en ny -6 skola i Viksberg och berdknas komma



antas under forsta kvartalet 2016. Inom fastigheten Hoxeltorp 1:5, Gster och norr om
skoltomten, pagér arbetet med att ta fram detaljplan for Hoxeltorp 1:5 (bostader) for bostader.
Planen for bostéider beriknas komma antas under 2016, nigot senare n detaljplanen for
skolan. Junior Shahho AB avser pd egen hand bygga ut omradet med bostéder. Ett
kapekontrakt har tecknats mellan Telge Fastigheter AB och Junior Shahho AB angaende
forvirv av skoltomten nir detaljplanen vinner laga kraft och fastighetsbildning har skett.
Allménplats mark inom detaljplan for Hoxeltorp 1:5 (skola) ska regleras 6ver till kommunens
fastighet Hjalmséttra 1:4.

Idag rinner ett dike 6ver fastigheten Hoxeltorp 1:5, fran sdder till norr. En dversvimningsyta
for att klara 6kad vattenforing i diket vid kraftig nederbord ska anldggas inom den norra delen
av fastigheten Hoxeltorp 1:5.

En ny lokalgata med ging- och cykelvig ska byggas fran Viksbergsvigen for att forsorja den
nya skolan och det nya bostadsomréadet. Vid utbyggnaden av den nya lokalgatan kommer en
damm och méjlig lekmilj6 for vattensalamandrar att férsvinna, se figur 1 och 2 1 bilaga 1.
Ekologigruppen har i rapporten, Salamander Viksiter, S6dertilje etapp 1, daterad 2015-11-04
uppmirksammat att det finns stérre vattensalamandrar i ndromrédet. I sammanfattningen av
rapporten Star.

Oster om Viksdter i nirheten av Angsbacken i Sodertdlje skall en skola och forskola
uppforas. I samband med detaljplaneldggning har det uppmdrksammats att stérre
vattensalamander forekommer pd golfbanan norr om omradet. Misstanke finns att arten cven
finns i omradet dér skolan skall foridggas. Pd grund av arstiden har ingen inventering kunnat
goras for att kontrollera om sa dr fallet. Istdllet foreslds ait dtgdirder vidtas for att sdkerstdlla
att omradet totalt sett inte forsdmras for stérre vattensalamander vid utbyggnaden om arten
finns ddr. Det handlar om att ersdtta en damm som eventuellt dr en lekmiljé for stérre
vattensalamander med en stérre damm i ett mer gynnsamt lige, och genomfdra digdrder for
overvintrings- eller vistelsemiljé. Genomfdrs planen pa det sdtt som foreslds i utredningen
gors bedomningen att planen inte har en pdverkan pd stérre vattensalamanderforekomsten
som strider mot Artskyddsforordningen.”
En damm och &vervintringsmiljo ska byggas inom del av fastigheten Hoxeltorp 1:5 for att
sikerstilla att de storre vattensalamandrarnas miljo inte férsdmras i samband med
utbyggnaden av skolan och de nya bostiderna, se ldge i figur 3 i bilaga 1. T detaljplan for
Hoxeltorp 1:5 (bostider) ska dven en yta for lekmilj6 for storre vattensalamandrar skyddas
enligt rekommendation frin Ekologigruppen. Atgérderna kommer efter att de genomforts ha
forbattrat vattensalamandrarnas livsmiljs inom utbyggnadsomradet.



Gator och cirkulationsplats

§ 3. Utbyggnad

Kommunen atar sig att i iordningsstélla en ny cirkulationsplats inklusive belysning utmed
Viksbergsvdgen samt en ny lokalgata och gang och cykelvig inklusive belysning inom det
omrédet som har markerats med svart fiirg pé bilaga 2. Kommunen bygger ut anldggningarna
markerat med svart och tar ut ersittning av Telge Fastigheter AB och Junior Shahho AB fir
nedlagda kostnader for projektering och utbyggnad av anldggningarna i enlighet med Plan och

bygglagen.

Vidare ska Sédertilje Kommun bygga ut en véindplan inom framtida skolfastigheten inom
kvartersmark. Denna har markerats med réd firg pa bilaga 2. Kommunen bygger ut
véndplanen markerad med rdd firg och tar ut erséttning av Telge Fastigheter for nedlagda
kostnader for projektering och utbyggnad av anldggningen 1 enlighet med Plan och bygglagen.
- Telge Fastigheter AB och Junior Shahho AB forbinder sig genom detta avtal att erldgga
erséttning for gatukostnad enligt vad som framgéar av § 4.

§ 4. Fordelning av kostnader
Telge Fastigheter AB och Junior Shahho AB éatar sig att betala 50 % vardera av kostnaderna
for projektering och utbyggnad av lokalgatan inklusive gang och cykelvig med belysning.

Telge Fastigheter AB och Junior Shahho AB é&tar sig att betala 15 % vardera av kostnaderna
for projektering och utbyggnad av cirkulationsplatsen.

Kostnaden for att projektera och bygga lokalgatan och géng- och cykelvég inklusive
belysning uppskattas till ca 2 300 000 kr. Kostnaden for att projektera och bygga
cirkulationsplatsen uppskattas till ca 5 500 000 kr. Uttag av gatukostnad sker slutligen utifrdn
de faktiska kostnaderna for projektering och utbyggnad av de allménna anlédggningarna enligt
ovan. Det slutgiltiga kostnadsunderlaget faststills och faktureras Telge Fastigheter AB forst
nér anlédggningarna &r slutbesiktigade och godkdnda. Junior Shahho AB faktureras
kostnaderna for projektering och utbyggnad av de allménna anldggningarna enligt ovan nér
dessa dr slutbesiktigade och godkinda och nér detaljplanen for bostader inom detaljplan for
Hoxeltorp 1:5 (bostéder) vinner laga kraft.

Sodertilje kommun ansvarar for framtida drift och underhéll f6r all gatumark inom
allménplats mark, och véindplanen sa lénge servitutet bestar.



Fastighetsbildning

§ 5. Ansbkan och kostnader

Sodertilje kommun ansoker hirmed om all erforderlig fastighetsbildning enligt §§ 6 och 71
detta avtal. Sodertilje kommun betalar kostnaden for att bilda ett servitut enligt § 6 och for
att reglera in allménplats mark i kommunens fastighet Hjdlmsattra 1:4 enligt § 7.

§ 6. Servitut

Telge Fastigheter AB upplater servitut i det rddmarkerade omrédet i bilaga 2 inom den
forvarvade skolfastigheten, till formén for Sodertilje Kommuns fastighet Hjélmséttra 1:4.
Exakt utbredning av servitutet bestiims efter projekteringshandlingarna for véindplanen.
Servitutet innefattar ritt nyanligga, drifta och underhélla en viindplan och ritt for allménheten
samt atervinningsfordon och andra driftfordon att anvéinda vindplanen. Om foréndring sker sé
att nyttan med servitutet kan 16sas pa ett annat sétt ska servitutet upphora att gilla. Servitutet
ska bildas i lantmiteriforrittningen 1 samband med avstyckning av skolfastigheten. Ingen
ersittning ska utgar for servitutet.

§ 7. Fastighetsreglering allman plats mark

Fastighetsreglering ska ske si att all allménplats mark (gata och cirkulationsplats mm) i detaljplan
for Hoxeltorp 1:5 (skola) regleras till kommunens fastighet Hjémsittra 1:4. Det aktuella omradet
har markerats med svart firg pa bilaga 5. Exakt utbredning bestdms efter allménplats mark i
detaljplan for Hoxeltorp 1:5 (skola). Ingen ersittning fér marken ska utgd mellan parterna.

Omrédets slutgiltiga avgriinsning bestdms av detaljplan for Hoxeltorp 1:5 (skola). Parterna dr

beredda att tila de mindre jaimkningar av areal och omrédets utbredning som eventuell kan bli
aktuell vid genomftrandet av forrdttningen och efter att detaljplanen har vunnit laga kraft.

Anliggningar for dagvatten och storre vattensalamandrar

§ 8. Utbyggnad och kostnadsférdelning

Telge Fastigheter AB atar sig att bygga ut och bekosta

ett justerat ldge och en kulvertering av diket:
e en Gversvimningsyta for dagvaiten i norra delen fastigheten Hoxeltorp 1:5:
en damm for stérre vattensalamandrar : och

en dvervintringsmiljé for storre vattensalamandrar.

Dammen och dvervintringsmiljon for stérre vattensalamandrar ska byggas inom omradet som
uppléts med naturvirdssamtal, se bilaga 3, och enligt den standard som framgar i
Ekologigruppens rapport.



Junior Shahho AB medger Telge Fastigheter AB ritt att justera l4get och kulvertera
dagvattendiket samt bygga en dversvimningsyta inom del av fastigheten Hoxeltorp 1:5 enligt
vad som framgér av bilaga 4.

Nir detaljplanen for Hoxeltorp 1:5 (bostider) vinner laga kraft ska Junior Shahho AB ersitta
Telge Fastighter AB for 50 % av kostnaden att utreda, projektera och bygga anléggningarna
enligt punktlistan ovan. Vinner detaljplanen fér Hoxeltorp 1:5 (bostider) inte laga kraft
behdver Junior Shahho AB inte erldgga ndgon ersittning till Telge Fastigheter AB for
utredning, projektering och utférandet av anldggningarma.

§ 9. Drift och underhall

Ett naturvardsavtal pd 50 ar ska tecknas mellan Telge Fastigheter AB och Junior Shahho AB
for anldggningar for stérre vattensalamandrar. I avtalet upplater Junior Shahho AB 850 kvin
mark med nyttjanderitt om 50 &r till Telge Fastigheter for att anldgga en damm och
overvintringsyta. Telge Fastigheter AB ansvarar enligt avtalet for férvaltningen av
anlidggningarna i enlighet med uppréttat skdtselplan. Avtalet ska vara undertecknat innan
detaljplanen for skolan vinner laga kraft.

Telge Fastigheter AB och Junior Shahho AB svarar for drift och underhall av
dagvattenanldggningar inom egen fastighet. Nér detaljplanen for Hoxeltorp 1:5 (bostéder)
vinner laga kraft ska Junior Shahho AB bilda en gemensamhetsanléiggning som svarar for
drift och underhéll av dagvattenanldggningarna inom kvartersmark.

Ovrigt

§ 10. Overlételse av avtal

Detta avtal far inte 6verlatas av nagon part utan skriftligt medgivande fran Sodertilje
kommuns Samhillsbyggnadskontor. Vad som avtalats ovan giller inte vidareforsiljning till
framtida bostadskopare. Vid vidareforsiljning férbinder sig Junior Shahho AB och Telge
Fastigheter AB att féra vidare de punkter som tas upp i detta avtal till de nya képarna.

§ 11. Rangordning
Vid eventuella avvikelser mellan handlingar géller detta exploateringsavtal i forsta hand
savida det inte av omstindigheterna framgér att parternas avsikt uppenbart varit en annan.



§ 12. Tvist
Tvist mellan ndgon av parterna med anledning av detta avtal avgors av allmén domstol med
Sodertdlje tingsritt som forsta instans.

Denna $verenskommelse dr upprittad i tre likalydande exemplar varav parterna har tagit var sitt.

For Telge Fastigheter AB

Sodertilje den / 2016
Bevittnas:

For Junior Shahho AB

Sodertélje den / 2016
Bevittnas:

For Sodertilje kommun

Sodertilje den / 2016

Kenneth Hagstrom
Samhallsbyggnadsdirektor
Bevittnas:




Bilaga 1

LSt Salamander Viksater, Sodertalje

Etapp 1

Forutsattningar och atgarder i samband med planering for nybyggnation av
skola och forskola
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Sammanfattning

Oster om Viksiter i niirheten av Angsbacken i Sédertilje skall en skola och forskola uppforas.
I samband med detaljplaneldggning har det uppmarksammats att storre vattensalamander
forekommer pé golfbanan norr om omrédet. Misstanke finns att arten dven finns i omradet dér
skolan skall forldggas. P4 grund av &rstiden har ingen inventering kunnat goras for att
kontrollera om sa &r fallet. Istillet foreslés att atgdrder vidtas for att sikerstilla att omradet
totalt sett inte férsdmras for stérre vattensalamander vid utbyggnaden om arten finns dér. Det
handlar om att ersitta en damm som eventuellt ir en lekmiljo for storre vattensalamander med
en storre damm 1 ett mer gynnsamt lige, och genomfbra atgérder for vervintrings- eller
vistelsemilj6. Genomfors planen pé det sétt som foreslas i utredningen gérs bedémningen att
planen inte har en péverkan pé storre vattensalamanderforekomsten som strider mot
Artskyddsférordningen.

Bakgrund

Séder om omrédet Angsbacken vid Viksbergsvigen norr om Sodertilje planeras
nybyggnation av skola och forskola. [ samband med planeringen har det kommit in rapporter
fran boende 1 omradet att det finns salamandrar i en damm som enligt planen kommer att tas
bort. Det dr oklart vilken art det géller och fynden har inte bekriftats av biolog. Ca 500 m norr
om den nuvarande dammen har storre vattensalamander noterats i en damm pi en golfbana.
Storre vattensalamander dr skyddad enligt Artskyddsférordningen och det dr inte tillatet att
varken déda djuren eller forstora deras livsmiljéer. Mindre vattensalamander #r ocksé fridlyst
men man kan séka dispens vid ingrepp i den artens milj6er. For stérre vattensalamander kan
man dock inte soka dispens for projekt som inte &r “av allt dverskuggande samhéllsintresse”
utan man méste genom atgirder forsikra sig om att forutsittningarna for djuren &r lika bra
eller béttre &n de var innan ingreppet. P4 sé vis kan ett ingrepp vara tillatet samtidigt som man
sakerstiller att omrédet bibehéller ekologisk kontinuitet for salamandrarna.

D4 misstanke om att storre vattensalamander forekommer 1 omradet finns, samtidigt som det
under denna arstid inte 4r mojligt att konstatera forekomsten har vi utgétt fran att arten
faktiskt finns och foreslagit dtgdrder utifrdn den premissen. Ekologigruppen har undersokt
omréadet efter mojliga livsmiljéer for storre vattensalamander och foreslagit dtgérder som kan
genomforas for att bibehélla ekologisk kontinuitet fér arten 1 omrédet.

Nuvarande forutsattningar for salamander

Omrédet besoktes i falt 2015-09-17. Bicken som rinner forbi omradet upp till golfbanan,
dammen och nérliggande omraden underséktes. Eftersom lokalt boende noterat salamandrar i
sin tridgardsdamm underséktes den ocksa. Inga salamandrar eller andra groddjur kunde hittas
vid besoket.

Hela omradet som utretts for salamanderférekomst utgors av en dalgang med branta kanter
och flackare mark lingst ner mot ett vattendrag. Nedan beskrivs omradet utifrin
salamandersynpunkt med riktning soder till norr.



Vattendraget och lekmiljéer

Vattendragets strickning frén Viksbergsvigen till golfbanan hyser attraktiv salamandermiljé
pa ndgra stillen. Den sydligaste strickan av vattendraget mellan Viksbergsvigen och den
nuvarande dammen (Figur 1, A) har snabbt rinnande vatten och &r ingen ldmplig lekmiljé for
salamandrar. Salamandrarna féredrar stillastidende vatten som kan vérmas upp snabbt.
Néarmiljdn vid vattendraget #r delvis attraktiv d det finns 16virdd i anslutning. Marken i
lavskogen beddms inte svéimmas dver om det inte &r viildigt hoga fléden. Upp mot forsta
korsande végen, precis vid den nuvarande dammen (Figur 1: D) finns dock ett mindre omrade
med l6vskog som verkar sviimmas vid hdg nederbérd och dér det finns mycket l6évforna och
en del dott material fran trdden. Det omradet bedoms som bra vistelsemiljo.

Den nuvarande dammen (Figur 1, D, orange pil) dr nagra meter i diameter, ca 0,5 meter djup
och ligger i den norra delen av det blivande skolomridet. Dragningen av den nya végen
planeras passera genom omradet med dammen. Strandlinjen vid dammen &r delvis ganska
flack, vilket gor det passande for groddjur. Ena sidan r ndgot brantare. Det finns vildigt lite
passande undervattensvegetation, istéllet bestar botten mest av gamla 16v och kvistar fran
traden pa platsen. Dammen fylls p4 av dagvatten, och nér den blir full rinner 6verskottet dver
en mindre vall (gjord av en vigtrumma) och ner i vattendraget. Fisk bedoms pé s sitt inte
kunna ta sig in i dammen. [ hela det undersékta omrédet bedéms dammen vara den enda
egentliga lekmiljon som ldmpar sig for vattensalamandrar (forutom trddgérdsdammen, se
nedan). Aven om dammen inte utgdr en forstklassig salamandermiljd, innebir en exploatering
hir risk for paverkan pé salamandermiljder. Norr om dammen och trumman under véigen
kommer en kort stricka med ppet vatten med flode innan vattendraget gr genom en kulvert
under marken vid ndrliggande hus och sedan under hela &ngen. Den Sppna delen innan kulvert
har ocksa for snabbt rinnande vatten for att vara attraktiv lekmiljo, men stranderna kan nyttjas
som vistelsemiljé och det finns gott om 16vtrad. Efter kulvert rinner vattnet sedan genom en
béckravin med branta kanter i bérjan av strickningen som skuggas av tit Iovskog. I den nedre
delen av ravinen mot golfbanan #r strandkanten slét och 16vtrdden svdmmas troligtvis vid
héga fléden (Figur 1, I). Denna del av omradet dr §verlag den som berdknas vara mest
lamplig som vistelsemiljo for salamandrarna. Det &r ocksd méjligt att salamandrar fran
dammen pa golfbanan ror sig hit for fédos6k nér det inte &r lek.

P& tomten 6ster om nuvarande damm finns en tridgadrdsdamm med diameter ca 1,5 meter, dér
boende noterat salamandrar som enligt beskrivning skulle kunna vara stérre vattensalamander
(Figur 1, F). I sa fall utgér dammen en trolig lekplats.

Vistelse- och évervintringsmiljder

Den vistra sidan av vattendragets sydliga del bestér av dppen trivial grasmark och bedoms
inte vara en passande salamandermiljé (Figur 1, B). Samma géller for grismarken Oster om
Ekbacken (Ekbacken = Figur 1, E) och séder om tridgérdsdammen (Figur 1, F). Ostra sidan
bicken, sdder om Ekbacken (Figur 1, C) har nagot béttre miljéer med varierande vegetation
och 16vsly och 16vskogen ndrmast vattendraget kan vara en bra livsmilj.

P4 Ekbacken (Figur 1, E) finns en del sten och 16vféma som kan vara attraktivt for
salamandrar. Stenar i backen kan nyttjas for §vervintring da djuren griver sig in till frostfritt



djup. Men det mesta pé backen 4r ritt branta héllar, s& 6verlag 4r Fkbacken ingen forstklassig
Gvervintringsplats, och for torr for att nyttjas som livsmiljé.

I sluttningen pé véstra sidan av Ostra Angsbacken (Figur 1, G) finns en del mojliga
overvintringsplatser med stenar. Men fven hér finns mycket hall.

P4 §stra sidan av dngen som vattendraget passerar under finns ndgot béttre miljéer med smé
stenblock, l6vtrdd och en del dod ved fran dessa (Figur 1, H). Hela detta parti, som hénger
samman med de passande miljéerna vid vattendraget mot golfbanan (Figur 1, I), bedoms vara
en god vistelse- och dvervintringsmiljo.

Nira golfbanan finns en kulverterad 6vergang dver vattendraget med stora méngder sten som
kan passa for 6vervintring av salamander (Figur 1, J). Vister om denna dvergang, vid
fastigheten, finns ocksa en stor hog med liknande sten som kan vara passande (Figur 1, K).
Dock bér man i s& fall underséka om den nyttjas i dagsliget innan man gor &tgérder.

g

/ Lekdamm pa golfbanan  §
BN ca 200m norrut '




Karta &ver mdjliga salamanderbiotoper, De separata omrddena ach biotoperna &r méarkta med bokstéver
A-K, se ldpande text for beskrivning), Qrangea pilar visar méjliga lekbiotaper. Gréna emréden utgér passande vistelse
ach évervintringsmiljder. BI& omraden &r méjliga dvervintringsmiljder. Bla linje ar vattendraget ach rad linje ar
kulverterad bit uneder dngen, Det med streckad linje markerade straket bedéms vara huvudemrade fér
salamanderpapulationen,

Planférslaget

En karta Gver det aktuella planforslaget for omrédet redovisas i figur 2. Planen innebér att
majoriteten av dngsmarken vister om vattendraget (Figur 1, B) tas i ansprék tilisammans med
den nuvarande dammen och de passande livsmiljoerna i nirheten av dammen (Figur 1, D). P4
Ostra sidan av vattendraget, séder om Ekbacken bebyggs mdjlig salamandermiljé med
idrottshall och fotbollsplan. Ekbacken vid den nuvarande dammen kommer inte att tas bort
eller bebyggas enligt planen, och likasa ett mindre omrade pa grismarken véster om den
nuvarande dammen som inte bedoms passande for salamandrar. Sammantaget utgdr den
planerade exploateringen inte négot stdrre ingrepp i salamandrarnas miljd till ytan sett, men
eftersom en potentiell lekmiljo forsvinner vidtas atgirder for att séikerstilla att livsmiljder for
eventuella salamandrar finns kvar.

Damim som utgar

Omrade fir skolverksainhet

Figur 2. Karta dver planerad exploatering fér skola och férskola. Pa dngen vaster om nuvarande damm bedéms
inte sarskilt passande salamandermiljé tas i ansprak. Men i norra delen av exploateringsomradet kommer en ny vég
att ligga pa platsen fér nuvarande damm. P3 6stsidan exploateras delvis opassande dngsmiljs, men ocksé viss livsmiljd

(jamfor karta figur 1).



Atgirder

Atgiirder utgér ifrén att det finns storre vattensalamander i omridet eftersom motsatsen inte
kunnat bekréftas.

Tre typer av atgérder foreslas:

» Anliggande av lekdamm
e Anligeande av salamanderhotell
e Forbittring av livsmiljd

Atgiirderna beskrivs nedan.

Eftersom den enda mdjliga lekmiljon i planomradet kommer att férsvinna i samband med

byggnationer kan man anldgga en ny damm for att sikerstélla fortlevnaden av potentiella
salamandrar.




Planeringsfarslag fér ny lekdamm, Vattendrag | blatt och kulverterad del i ratt,

Ny lekdamm - Angsmark séder om golfbanan

Sdder om golfbanan och norr om nuvarande damm finns en stérre yta med grismark. Notra
delen av grismarken, niira platsen dir vattendraget mynnar efter kulvert finns en fuktig sénka
dér en damm skulle kunna anldggas. Det finns utrymme {&r en stérre damm med minst 10
meters diameter. Angsmarken sluttar mot norr. Uppskattningsvis finns grundvattnet nigon
dryg meter ner, 1 vart fall betydligt bittre férutsdttningar @n p& andra mdjliga platser i
omradet.

En damm enligt forslaget innebér ocksa att attraktiva vistelse- och Svervintringsmiljoer finns
néra till hands, och det finns plats att anldgga sddana om det behdvs, Pa dstra sidan av
dngsmarken finns er del 16vskog 1 backe med bra livsmiljéer och en del déd 16vved. Det finns
ocksé en del sten som kan vara passande for Gvervintring, sérskilt i skogens sddra del. Mot
norr ligger ett parti lings vattendraget som anses vara huvudlivsmiljo for salamandrar i
omradet. Pa vistra sidan av dngsmarken finns ocksa en del mojliga 6vefvintring9milj oer pd
4sen med ekar, men fastigheterna mellan #ingen och 4sen forsvarar passage. Overgingen ver
vattendraget lingre norrut har en del goda 6vervintringsmiljger. Laget innebér att dammen far
stora méngder sol vilket dr en férdel nér vattnet ska virmas upp pa véren innan lek.

Utformning lekdamm

Det finns négra tumregler man ska forsoka félja ndr man skapar dammar f6r groddjur.
Storleken pé& en damm f6r groddjur kan variera stort, men en stérre damm &r ofta béttre &n en
liten. I det aktuella omradet &r bedémningen att en oval damm med matten 3,5 x 6 meter &r
passande och mgjlig att genomfora. Djupet blir 1-1,5 meter. Storleken gor att dammen kan
hélla tillrdckligt med vatten for att inte riskera att torka ut under sommarhalvaret, ett krav
eftersom storre vattensalamander behdver hela sdsongen for att ynglen ska utvecklas
tillrackligt for att klara vintern pé land. En stérre damm minskar ocksd risken for snabb
igenvéxning. En rundad damm underl4ttar underhall fran alla hall och fingar upp solljuset pa
ett effektivt sétt.

Eftersom vattensalamandrar foredrar stillastdende vatten kommer dammen att vara
grundvattenf6rsorjd. Det gor att vattenstdndet i dammen tillats variera under aret s att man
inte riskerar igenvéxning av vegetation. Men man vill att det ska véxa vattenvéxter pd botten
som kan nyttjas av djuren for dgglidggning och annat. Det kan vara varierande arter, men t.ex.
kaveldun, bladvass, vattenpest och jéttegroe undviks da de kan skapa igenvéxning.
Bottensubstratet blir finkornigt material, och inte duk, makadam eller liknande. Anvénds duk
for att tita dammen skall den tidckas med finkornigt material som exempelvis sand.
Dammens strinder kommer att vara flacka utan skarpa kanter. De svagt sluttande kanterna
fortsdtter under vattnet ner till djuphélan, sa att strinderna &r flacka oavsett vattendjup (Figur
4).



Skiss pa profil for groddjursdamm

Det dr av storsta vikt att fisk inte kan ta sig in i dammen, och utloppet mot vattendraget
kommer att vara forsett med en barridr. Nir dammen blir full kommer vattnet att sila Gver
barrisren och ner i vattendraget.

Den nuvarande dammen kommer att tas bort under vinterhalvaret for att inte stéra
salamandrar, och innan den tas bort kommer den nya dammen vara anlagd sé att djur som ror
sig mot lekmiljder kan hitta passande plats.

Sdkerstallande av kontinuitet for ny lekmiljo

Eftersom omradet didr ny damm foreslas ligger utanfor det aktuella planomradet for skola och
forskola, behdver man sikerstilla att den nya lekmiljon finns kvar pa lang sikt. Forslagsvis
laggs villkor till i planforslaget for omradet med skolan/forskolan om att dammen ska
anldggas enligt tidigare beskrivning. Samtidigt kan ett naturvardsavtal upprittas mellan
Sodertidlje kommun och markdgaren till omradet dir dammen kommer att ligga, som

- forslagsvis omfattar dtminstone 50 &r, och sikerstiller skotsel och skydd av lekdammen.

Overvintring

Under vinterhalvéret kryper vattensalamandrar ner under stenar och block for att 6vervintra.
Ofta s6ker de sig till backar med stenblock eller sorkhal som sluttar at séder sé att de blir
solbelysta och uppvirmda. Om passande miljoer saknas eller behdver tas i ansprak for
byggnation kan man skapa majligheter for salamandrar och andra groddjur genom att anlédgga
overvintringshdgar.

Overvintringshogar, eller grodhotell/salamanderhotell som de ocksd brukar kallas, bestar av
en ca 0,5 meter djup grop som fylls med sten, déd ved och férna, och tacks med ett lager
moréin for att minska méngden vatten som rinner in i hdgen.

En 6vervintringshog kan anliggas var som helst, forutsatt att marken pé platsen har tillrécklig
genomslidppning s att det inte stir vatten under hdgen, och att platsen &r tillrdckligt solbelyst
s4 att skrymslen forblir frostfria under vintern. Eftersom omrédet vid Angsbacken blir mera
uppdelat #n tidigare i och med nya végar och hus, kan det vara en fordel om nya
overvintringsmiljéer anldggs i ndrheten av ny damm. Passande plats finns i sluttningen pé
Ostsidan om nytt dammforslag, dir 6vervintringsplatsen skulle fa bra med solbelysning fran
de 6ppna ytorna at sdder, och dir det finns néra tillgang till vistelsemiljder.

Livsmiljoer

Eftersom salamandrar tillbringar den mesta av tiden pé land, ricker det inte att sdkerstilla en
bra vattenmiljs. De foredrar 16vskog eller &tminstone 16vdominerad skog, med fuktiga miljéer
och det #r en fordel om det finns d6d ved fran 16vtrad, stenar och block. Aven om det finns en
del livsmiljoer for salamandrar i anslutning till det nya dammforslaget kan dessa forbéttras.



Genom att tillféra dod ved i det 18vdominerade partiet 8ster om &ngsmarken (Figur 1:H) och i
omradet ndrmast vattendraget nedstréms kulverten (Figur 1:1) 6kar vérdet for salamandrarna.

Slutsatser

Starre vatiensalamander 4r konstaterad i golfdammarna i norr och lampliga vistelse och
Gvervintringsmiljder finns norr om detaljplaneomrédet, se figur 1. Det kan inte uteslutas att de
fiven finns i, och kring omradet for detaljplanen.

Dé den enda mdjliga lekmiljén for eventuella salamandrar forsvinner med ténkt exploatering
(fSrutom en tridgdrdsdamm) behaver en ny damm anlédggas for att méjligheterna for djuren
ska bibehallas eller bli bittre. En ny damm kan anléggas i norra delen av den norra éngen déir
man far bra solbelysning, nirliggande vistelse- och dvervintringsmiljder, och néra tillgang pa
grundvatten. Kontinuiteten for lekdammen kan sékerstéllas genom att villkor om dess
anlidggning ldggs till i planforsiaget, och ett naturvardsavtal upprittas mellan kommunen och
markégaren. I anslutning till den nya dammen kan en 6vervintringshég anldggas och
livsmiljder kan forbéttras med tillforsel av ytterligare dod ved.

Om de i rapporten foreslagna atgirderna vidtas bedémer vi att detaljplanen kan genomforas
utan att planen strider mot Artskyddsforordningen vad géller stérre och mindre
vattensalamander.

Atgirderna i den hir rapporten fokuserar pa exploatering for ny skola och forskola séder om
Angsbacken. I samband med vidare planer pa exploatering i omradet behéver mera noggranna
undersokningar goras for att se Gver hur man kan anpassa ny bebyggelse for att ta hinsyn till
salamandrar. Det 4r vér rekommendation att s& snart mdjligt gora undersékningar for att
konstatera om storre vattensalamander forekommer 1 omradet.
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Kartan visar omradet som upplats for naturvardsavtal for vattensalamandrar.
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Projekteringshandlingen visar Gversviimningsytan och dike.
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Kopekontrakt

angdende ett forvirv av del av fastigheten Hoxeltorp 1:5 om ca 31 200 kvm. En avstyckning
ska goras 1 samband med kapet. Avstyckning kan forst ske nir detaljplanen for del av
Hoxeliorp 1:5 for skola har vunnit laga kraft.

Fast egendom och parter

Séljare Agare till fastigheten Hoxeltorp 1:5
Junior Shahho AB (org nr 559037-9797)
Ostastigen 19
151 52 Sodertilje

Kopare Telge Fastigheter AB (org nr 556054-0345)
Box 633
151 27 Sodertilje

Omrade

Del av Fastigheten Hoxeltorp 1:5 markerad med réd férg i bilaga 1. Omradet bestéms slutligen
genom fastighetsbildning efter kvartersmark for skolindamal i detaljplan foér Hoxeltorp 1:5
(skola). Parterna &r beredda att tila de mindre avvikelser av arean for Omrédet som kan
forekomma mellan bilaga 1 och detaljplanen f6r skolan.

Overlatelseforklaring
Séljaren dverlater och forséljer hirmed Omradet till koparen.

Kdpeskilling
Overlatelsen sker mot en verenskommen kopeskilling av kronor:
FYRAMILJONERFEMHUNDRATRETTIOTUSEN KRONOR 4 530 000 :-

Tilltréidesdag
Koparen tilltrader nér detaljplanen for skola fér Omradet har vunnit laga kraft och nér
fastighetsbildningen har avslutats.



AVTALSVILLKOR

§ 1. Kopeskillingens erlaggande
Koparen betalar pa tilltrddesdagen 4 530 000:-

§ 2. Inteckningar, servitut och nyttjanderatter

Sdljaren garanterar att fastigheten pé tilltridesdagen 4r fri frin penninginteckningar och inte
besviras av andra servitut, nyttjanderétter, avgélder eller foreligganden frén myndighet &n
dem som framgar ut utdrag i fastighetsregistret vid detta avtals undertecknande.

§ 3. Faran for fastigheten
Siljaren star faran om fastigheten skadas eller forsdmras mellan kontraktsdagen och
tidpunkten for képarens tilltrade.

§ 4. Aganderittens 6verging

Parterna #r dverens om att dganderitten till fastigheten §vergér forst pa tilltradesdagen. Det
overlatna Omradet far disponeras av koparen for geotekniska prover, markunders6kningar och
ombyggnad av dagvattenanliggningen nir béda parter undertecknat detta avtal.

§ 5. Fordelning av utgifter och inkomster mm

S#ljaren ska betala skatter, rdntor och andra periodiska utgifter for fastigheten av alla slag, om de
avser tiden fore tilltridesdagen. Fran och med tilltradesdagen overgér betalningsskyldigheten pd
koparen.

Kommunal fastighetsavgift/fastighetsskatt ska betalas av den part som ar dgare av fastigheten den
I januari respektive ar.

Saljaren garanterar att inget aliggande frén miljo- och hélsoskyddsnamnd eller annan myndighet
foreligger.

§ 6. Lagfartskostnader och ldnekostnader
Ko6paren ansvarar for att ansdka om lagfart och betala kostnader for lagfart. Kostnader vid inldsen
av siljarens l4n, vilka ej ska dvertas av koparen, betalas av siljaren.

§ 7. Overlamnande av handlingar

P4 tilltridesdagen ska sdljaren verlimna undertecknat kdpebrev och 6vriga handlingar som
koparen behdver for att kunna anséka om lagfart. Vidare ska séljaren 6verldmna 6vriga
handlingar for Omrédet, vilka kan vara av intresse for koparen.



§ 8. Fastighetens skick

Fastigheten dverlats 1 det skick den ar pa under den dag kdparen och séljaren undertecknat
kopekontraktet. Bdda parter har hesiktigat fastigheten, och &r medvetna om sin understknings-
och upplysningsplikt. Képeskillingen har bestimts med hénsyn till de férhdllanden som angetts
ovan.

§ 9. Siljaren garanterar
Siljaren garanterar att inga nya avtal triffats for Omradet utan kdparens medgivande.

Fastighetsbildning

§ 10. Avstyckning
Koparen anséker om avstyckning av Omradet enligt vad som avtalets i detta avtal.

§ 11. Forréttningskostnader
Forrittningskostnaderna for detta avtals genomférande betalas av képaren.



OVRIGA AVTALSVILLKOR

§ 12. Villkor

Denna §verenskommelse dr for sin giltighet beroende av att detta avtal antas och vinner laga kraft
senast 2016-12-01 och detaljplan for Omrédet antas vinner laga kraft och att
fastighetsbildningsforrittningen kan genomforas.

Om inte villkoren enligt forsta stycket uppfylls, forfaller avtalet utan rétt till erséttning frdn nagon
sida.

Denna 6verenskommelse dr upprittad i tre likalydande exemplar varav parterna och
fastighetsbildningsmyndigheten tagit var sitt.

Séljarens underskrift

Sodertilje den / 2016
For Junior Shahho AB
Thomas Shahho
Bevittnas:

Koparens underskrift
Sodertdlje den / 2016
For Telge Fastigheter AB

Bevittnas:
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Réd markering visar Omréidet. Slutlig griins for Omradet bestimts efter kvartersmarken i detaljplan for
Hoxeltorp 1:5 (skola).



Naturvardsavtal

PARTER JUNIOR SHAHHO AB (Nedan kallad fastighetsigaren)

Organisationsnummer: 559037-9797
Ostastigen 19
15152 Sodertilje

TELGE FASTIGHETER AB (Nedan kallad forvaltaren)

Organisationsnummer: 556054-0345
Box 633
15127 Sédertilje

BAKGRUND

Séder om omridet Angsbacken vid Viksbergsvigen notr om Sodertilje plan-
eras nybyggnation av skola och f6rskola. I samband med planeringen har det
kormit in rappotter frin boende i omradet att det finns salamandrar i en
damm som enligt planen kommer att tas bort. Det ir oklart vilken art det
géller, men ca 500 m norr om den nuvarande dammen har storre vattensala-
mander noterats i en damm pa en golfbana. Storre vattensalamander ir
skyddad enligt Artskyddsforordningen och det &r inte tillatet att varken
doda djuren eller forstora deras livsmiljoer.

Eftersom mojliga lek- och livsmilj6er f6r storre vattensalamander forsvin-
ner i och med planen, behover atgirder vidtas for att sikerstdlla att omra-
det totalt sett inte forsdmras for vattensalamandrar vid utbyggnaden om
arten finns dér. Det finns inga passande platser for ny lekdamm inom
planomradet, men séder om golfbanan och norr om nuvarande damm
finns en storre yta med grasmark dér en damm kan anlédggas i en fuktig
sénka i norra delen. I anslutning till platsen finns ocksa flera habitat som
limpar sig for salamandrar, t.ex. passande livsmiljoer med 16vtrid och en del
déd ved, samt 6vervintringsmoéijlighheter i slinter med stenblock. Fér att
ytterligare férbittra omradets forutsittningar f6r salamandrar planeras an-
liggning av en Svervintringshdg i anslutning till den nya dammen, samt bio-
topvird med utplacering av déd ved i16vskog pi platsen.

Platsen fér ny damm samt anslutande omride med Svervintringsplats och
16vskog féreslas avsittas genom detta naturvirdsavtal.

BESKRIVNING AV

AVTALSOMRADET Det omrade av fastigheten Hoxeltorp 1:5 som markerats pa bifogad karta,

bilaga 1. Avtalsomradet omfattar ca 850 kvm och utgérs av 600 kvm
dng/aker/gras och 250 kvm 1ovskog.




SYFTE

Syftet med naturvardsavtalet ir att:

» Bevara och utveckla habitat for stérre och mindre vattensala-
mander med lekdamm, vervintringsplatser och livsmiljder

BEVARANDEMAL

I omréadet ska en ny lekdamm och dvervintringsmiljéer anliggas och dod
ved frin lovtrad ska tillforas i livsmiljder passande for salamandrar.

Specifikationer for lekdamm:

e Storlek 3,5 x 6 meter

¢ Dijup 1-1,5 meter

¢ Kontinuerlig tillgdng p& grundvatten under perioden mars-
oktober

e Flacka strandkanter

¢ Riklig bottenvegetation

Vid avtalstidens slut bér omradet fortfarande vara lampligt for

stérre och mindre vattensalamander, vilket innebdr att:

® Lekdammen inte har vuxit igen och héller tillrdckligt med vatten
under hela sommarhalvaret for att tillata lek av storre vattensa-
lamander

¢ Det finns passande Gvervintringsplatser f6r salamandrar

¢ Det finns passande livsmiljoer for salamandrar

e Maingden dod ved fran 16virdd 4r stérre 4n innan avtalet skrevs

MILJOMAL

Avtalet bidrar till att uppfylla miljokvalitetsmal f6r Myllrande vatmarker
och Ett rikt diur- och véxtliv.

MEDGIVANDE/UPPLATELSE

Fastighetséigaren forbinder sig att inom avtalsomradet avsté frén foljande
atgirder:

» Avverka eller utféra andra atgirder som skyddsdikning, plante-
ring, réjning, gallring, g6dsling, kalkning,

e Uppfora byggnad, mast, torn eller annan anldggning

¢ Gréva, schakta, springa, utfylla eller bedriva annan verksamhet
som kan fordndra markytan eller drineringsforhallandena

e Anordna upplag

e Anldgga vig

e Upplata mark for skogsbruk, upplag, viig, schaktning, utfyllnad
eller annan verksamhet som kan férindra markytan eller dréne-
ringsforhallandena

o Upplata mark fér byggnad av ndgot slag

Eventuella undantag fran ovanstiende foreskrifter skall godkénnas av




férvaltaren.

Fastighetsdgaren medger att forvaltaren av omradet eller en av forvaltaren
utsedd utforare far genomfora féljande atgirder inom avtalsomrédet:

e Mita in och utmirka avtalsomridets grinser enligt Naturvards-
verkets anvisningar

» Sitta upp informationsskylt om avtalet

» Anlifigga och skota lekdamm fér salamandrar

» Anldgga och skota dvervintringsplatser f6r salamandrar

e Anlégga eller skéta livsmiljo for salamandrar, t.ex. genom till-
forsel av déd ved i 16vskog

- o Firdas till och fran avtalsomradet med och inom detta anviénda

underhallsfordon som behdvs for skétsel
e Efter 6verenskommelse med markdgaren vidta dvriga skotselat-
girder som &r nodvéndiga for att syftet med avtalet ska uppnas.

AVTALSTID

50 ar riknat frn den dag avtalet undertecknats av bida parter.

FORTIDA UPPSAGNING

Naturvardsavtalet kan sdgas upp om béda parter dr Gverens om detta. For-
valtaren kan dven séga upp avtalet om syftet inte kan uppnas med det
ingdngna avtalet. Uppsdgningen ska vara skriftlig,

OVERLATELSE

Avtalet kan Gverldtas av bade frvaltaren och fastighetsigaren om bada
parter dr dverens om Sverlatelsen.

Eftersom avtalet syftar till att skydda salamandrar i samband med bygg-
nation av skola, kan t.ex. férvaltaren 6verlata avtalet om skolfastigheten
sdljs vidare.

Fastighetsidgaren forbinder sig att vid eventuell Sverlatelse av fastigheten
gora forbehall om detta naturvardsavtal och dven limna uppgift om ny
#gare till férvaltaren och Linsstyrelsen.

Fastighetsdgaren garanterar att det inom avtalsomrédet inte finns upplatna
ej avverkade rotposter samt att det inte finns nigra servitut eller andra
nyttjanderédtter som belastar avtalsomradet.

SKYDD PA LANG SIKT

Parterna #r ense om att avtalsomradet bor ges ett mer 1angsiktigt skydd nér
naturvardsavtalet upphér.

Bestdmmelsen skrivs in i naturvardsavtal som trdffas i avvaktan pa ev.
omradesskydd om bada parter dr ense om det. I annat fall skrivs inget om
skydd pa lang sikt i naturvardsavtalet. Det kan vara sa att ett en dgare
som trdffar ett naturvardsavtal vid tidpunkten for avtalstecknande da inte
dr beredd att diskutera ett mer langsiktigt skydd.




RHDRINGAR Andring 1 eller tilligg till detta avtal skall ske skrifligen.

INSKRIYNING Enligt 7 kap. 3 § jordabalken anses naturvardsavtal som en nyttjanderitt.

Fastighetséigaren och forvaltaren #r ense om att defta avtal ska inskrivas sd
aft det kan goras géllande dven mot en ny dgare av fastigheten. Detta avtal
far inskrivas pa forvaltarens bekostnad.

ANTAL AVTALSEXEMPLAR Detta naturvirdsavtal har upprittats i tvé likalydande exemplar, varav
parterna tagit var sitt.

Underskrifter
Sodertélje / 2016 Sodertdlje / 2016
For Forvaltaren Fastighetsigare

Fastigheten &r min enskilda egendom. [ JJa [ ]Negj

Medgivande av dkta make Undertecknas av dkta make om fastigheten inte dr enskild egendom.

Jag lamnar harmed mitt samtycke enligt 7 kap 5§ dktenskapsbalken (1987:230) till detta naturvardsavtal.
*(ort) /2016

Fastighetsidgarens make



Bilaga 1

Bakgrundskarta: Ortofato. fastighetskartan o 0.035 0.07 Km

Slantmateriet

Bilaga 1



Skétselplan for stérre och mindre
vattensalamander i Viksberg

Inom omrade som omfattas av naturvardsavtal XX:XX
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INLEDNING

Soder om omrédet Angsbacken vid Viksbergsvigen norr om Sadertilje planeras
nybyggnation av skola och forskola. T samband med planeringen har det kommit in
rapporter frn boende i omradet att det finns salamandrar i en damm som enligt planen
kommer att tas bort. Det #r oklart vilken art det géller och fynden har inte bekriftats av
biolog. Ca 500 m norr om den nuvarande dammen har stérre vattensalamander noterats
i en damm pé en golfbana, Stérre vattensalamander &r skyddad enligt
Artskyddsforordningen och det dr inte tillatet att varken déda djuren eller forstora deras
livsmiljéer. Mindre vattensalamander ar ocksd fridiyst men man kan séka dispens vid
ingrepp i den artens miljéer. For stdrre vattensalamander kan man dock inte soka
dispens for projekt som inte &r “av allt §verskuggande samhéllsintresse” utan man
méste genom dtgirder forsikra sig om att forutsittningarna for djuren 4r lika bra eller
béttre dn de var innan ingreppet. P& sé vis kan ett ingrepp vara tillatet samtidigt som
man s#kerstéller att omradet bibehéller ekologisk kontinuitet for salamandrarna.

D& misstanke om att storre vattensalamander forekommer i omradet finns, samtidigt
som det under denna arstid inte & majligt att konstatera forekomsten har man valt att
utgd frén att arten faktiskt finns.

Eftersom den enda mdjliga lekplatsen for salamandrar i omradet férsvinner i och med
exploatering for skolan, har man valt att anldgga en ny lekdamm. Inga limpliga platser
for damm fanns inom planomradet, men norr om omradet finns en passande plats. T
anslutning till dammen planeras ocksé en dvervintringsplats och biotopférbattrande
atgérder.

For att sdkerstilla att dtgdrderna genomfors har ett naturvardsavtal inrittats for omradet
med den nya lekdammen. Efter genomfrda atgéirder behdver omradet skétas for att
sékerstilla att virdena for salamandrar kvarstar. Denna skétselplan beskriver de
skotselatgérder som behdvs for detta.
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1. BESKRIVNINGSDEL

1.1 Geografiskt lage och tiligénglighst

Det berérda omridet som omfattas av naturvérdsavtalet ligger norr om centrala
Sédertilje och dster om Vikséter vid Angsbacken (Bilaga A). Nérmsta nuvarande végen
som ansluter till omradet &r Ostra Angsbacken, ddr fyra villahustomter finns idag.

1.2 Naturtyper
Omrédet kan indelas i foljande naturtyper:

Areal (ms)
Akermark 600
Lovskog 250
Summa 850

1.3 Naturgeografiska forhallanden

Omrédet ligger i den naturgeografiska regionen Svealands sprickdalslandskap. Platsen
bestar av en dalgéng 1 nord-sydlig riktning med branta kanter upp mot hillmarker i 6st
och vist. | botten av dalgangen rinner en mindre béck som ansluter till dammar pé
golfbanan i norr.

1.4 Nuvarande mark- och vattenanvandning
[nnan upprittande av naturvardsavtal har marken nyttjats som &@ngsmark och I6vskog.

1.5 Beskrivning av omradets biologiska bevarandevérden

I samband med uppréttande av naturvardsavtal for omradet anldggs en lekdamm och en
Overvintringshog for vattensalamander.

Lekdammen utgdr en forutséttning for salamanderlek 1 ndromradet, d& den enda tidigare
mdjligheten for lek utgjorts av en damm som forsvunnit i och med exploatering f6r
skola och forskola séder om Angsbacken. Overvintringshégen kompletterar nirliggande
blockmiljéer i 16vskog och underlittar frostfri dvervintring for groddjur éverlag.

I 6stra delen av omradet finns en 16vskog med forekomst av en del doéd ved som utgor
en mojlig livsmilj6 for salamandrar.

1.6 Storre vattensalamander

Den storre vattensalamandern (7riturus Cristatus) tillhér gruppen svansgroddjur (figur
1). Arten finns frimst i G6ta- och Svealand, men dven sparsamt langs stdra
norrlandskusten. En annan art i samma grupp &r den mindre vattensalamandern
(Triturus vulgaris), som dr mera vanlig och inte lika krdvande nér det géller livsmiljoer.

Storre vattensalamander finns framst i 6ppna kulturpréglade landskap men ocksa i
skogslandskap. Artens landhabitat utfors ofta av mosaikartade, l6vdominerade
skogsmiljoer med forekomst av déd ved och rikligt med l6vférna. Under vintern ligger
arten i dvala i haligheter i marken, under stenar eller under grov déd ved. P4 varen
(mars-tidig april) vandrar salamandrarna till sina lekvatten som 4r permanenta
vattensamlingar med hog vattenkvalitet och som ligger nira landhabitatet. Aggen fiists
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pa undervattensbladen av vattenvéxter som olika arter av férgitmigej, nate och
igelknapp.

Solbelysta, grunda. fisk- ach kriftfria vatten dkar larvernas dverlevnad. Under
sensommar-tidig host lamnar larverna vattnet och gar upp pé land. Vuxna salamandrar
befinner sig i vattenmiljon in i juni-juli, sedan vandrar de upp pa land. Vanligen stker
arten gynnsamma landhabitat inom 50-300 m radie fran sin lekdamm. Observationer har
visat att de kan rora sig sd ldngt som ca 1300 m frén sin lekdamm.

r e | s
L riaah F

Figur 1. Arsunge av stérre vattensalamander (gj fangad i omradet)

1.8 Kélimaterial

Rapporter

Salamander Viksberg, Sodertilje. Férutsattningar for atgérder i samband med planering
for nybyggnation av skola och forskola. 2015. Ekologigruppen AB.
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2. PLAN FOR OMRADETS SKOTSEL

2.1 Overgripande mal fér skétseln av omradet

Malet for skotseln av omradet som omfattas av naturvardsavtalet dr att bevara biologisk
méngfald kopplat till vattensalamander. Naturmiljder och strukturer som #r vérdefulla
for vattensalamandrar ska skyddas, virdas ach vid behov aterstillas.

2.2 Allménna riktlinjer for skétseln

Nedan tas ett antal allménna riktlinjer upp for skétseln. Det ror sig om sadana dtglrder
som inte #r direkt kopplade till anlagd lekdamm, anlagd 6vervintringsplats och livsmiljd
1 16vskog.

Akermark

Eftersom lekdammen och dvervintringshdgen behéver direkt solljus for att véirmas upp
tidigt p& varen, ska dkermarken skotas si att inte beskuggande vegetation tilldts viixa
upp. Det omfattar rojning av vedartad och annan vegetation nér den blir hogre &n 0,5
meter.

2.3 Hansyn vid skotselatgarder

Atgirder som syftar till den kontinuerliga skotseln av reservatet bér planeras s att de
inte sammanfaller med kénsliga tidsperioder for salamander i omradet. Stérre
vattensalamander leker 1 vatten och ynglen behdver lang tid pé sig att utvecklas innan de
kan limna en damm. De vuxna djuren limnar en lekdamm i juni-juli, men ynglen
stannar till augusti-september. For att inte salamandrarna ska storas bér man utfora
skotselatgérder i lekdammen mellan oktober-mars.

2.3 Skotselatgarder

2.3.1 Lekdamm

Malbild

Dammen utgér en passande lekmilj6 fér bade storre och mindre vattensalamander.
Tillgang pé vatten under hela sommarsédsongen majliggor lek for den mera krévande
storre vattensalamander. Grundvattenforsérjningen av dammen tillater variation av
vattenstdndet under sisongen vilket minskar risken for igenvaxning, men en riklig
férekomst av passande undervattensvixter skapar goda férutséttningar for dggliggning
och skydd. Flacka strandkanter pd dammen som fortsétter hela vigen ner mot djuphélan
gor det enkelt for salamandrar att ta sig i och ur dammen, och sékerstiller vattentiligang
dven vid lagre vattenstind.

Bevarandemal for lekdamm

e Dammen hiller minst 0,5 meter vatten under hela sommarhalvéaret
e Dammen vixer inte igen
o Det finns rikligt med vattenvegetation pA dammens botten

Skotselatgdrder:

Engangsatgirder:

e Anldggning av lekdamm enligt specifikationer i naturvardsavtalet
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Arligen:
e Tillsyn av dammen f&r sikerstéllande av vattentillgdng och andra férutsittningar
for salamanderlek. .

Vid behov:
e Rensning av igenviixande vegetation
e Aterstillning av utloppet till bicken
* Rensning av sediment

2.3.2 Overvintringsplats
Malbild

Den anlagda 6vervintringsplatsen dr fortsatt passande for salamandrar med frostfria
skrymslen under vintern. Solexponering virmer upp hégen tidigt pd varen och ger
salamandrarna en bra start pd sdsongen.

Bevarandemal for dvervintringsplats
¢ Hoégen har full solexponering &t soder
e Skrymslen i hogen &r 6ppna och e tilltéppta av finkornigt material

Skotselatgdrder

Engangsatgirder:
e Anldggning av §vervintringsplats

Arligen:
e Tillsyn av hdgen for att sikerstélla dess funktion

Vid behov:
e Rojning av sly for att halla hogen solexponerad

e Omgrivning for att tgérda skred av finkornigt material

2.3.3 Livsmiljé i lovskog
Malbild

Lévskogen tillhandahéller en fullgod salamandermiljé som kan nyttjas for t.ex. fodosok.
Det finns en god tillgéng till dod ved av 16vtrdd i olika stadier av nedbrytning.

Bevarandemal for livsmiljé
e Lovskogen har hogre tillgang till dod ved fran 16vtrdd i olika stadier av
nedbrytning, 4n nir naturvardsavtalet tecknades

Skotselatgdrder
I inledningsskedet och vid behov:
e Tillforsel av dod ved fran 16vtrad

e Rojning av barrtradsplantor och annan odnskad vegetation som bérjar vixa inom
omrédet
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Arligen:
e Tillsyn av livsmiljoer

2.4 Uppftlining av skotselatgérder
Farvaltaren svarar for dokumentation av vilka skotseldtgirder som genomfarts och nér
de genomfarts under éret,

2.5 Tillsyn
Forvaltaren eller den som forvaltaren utser ska utdva tillsyn dver omradet vid behov.

2.6 Bilagor
A. Skotselkarta med omradets grins
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§ 17 Exploateringsavtal for Viksbergsskolan och bostader
inom fastigheten Hoxeltorp 1:5

Dnr: TN-2016-00081

Sammanfattning av drendet

Ett forslag till exploateringsavtal har tagits fram for att reglera och tydliggéra parternas ansvar
for genomférande, byggande och finansiering av de gator, den cirkulationsplats, den véndplan
samt anldggningar for dagvatten och vattensalamandrar som beh6vs for att skola och bostéder
ska kunna byggas i Viksberg. Vidare reglerar avtalet att allmén platsmark dverléts frén
fastigheten Hoxeltorp 1:5 till kommunens fastighet Hjélmséttra 1:4.

Sambhillsbyggnadskontoret foreslar att tekniska nimnden och kommunstyrelsen tillstyrker
forslaget till exploateringsavtal och att kommunfullméktige godkénner avtalet och uppdrar till
samhillsbyggnadsdirekt6ren att underteckna avtalet.

Beslutsunderiag
Samhillsbyggnadskontorets tjdnsteskrivelse 2016-02-03

Exploateringsavtal (Bilaga 1)
For kidnnedom bifogas ocksa: Kopekontrakt (Bilaga 2), Naturvéardsavtal (Bilaga 3), Skétselplan
(Bilaga 4)

Tekniska namndens beslut
Kommunf6rvaltningens forslag till exploateringsavtal tillstyrks.

Jav
Robert Halef (S) anmaéler j&v och deltar inte i handléggningen av &rendet.

Beslutet expedieras till

Kommunstyrelsen
Akten
[SGDERTALIE KOMMUN |
. Kommunstyrelsen
| 2016 -03- 04
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