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Sammanfattning av drendet

I M3l och budget 2016-2018 finns "K&k och matsal” for-ar2016. PM "Kok och matsal —
investering storkdk i Stdlhamraskolan” beskriver investeringsprojektet mer i detalj.
Investeringens storlek r beddmd till 15 miljoner SEK. Utbildningskontoret tillstyrker
kommunstyrelsen att uppdra TelgeFastigheter AB att utfSra ombyggnadsprojektet enligt
upprittade handlingar.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse 2016-04-11 Investering produkt1onsstart kok och matsal 2016 -
- Stalhamraskolan

PM, beskrivning av byggprojekt ”Kok och matsal — investering storksk i Stdlhamraskolan
2016”

Hyresoffert fran TelgeFastigheter AB daterad 2016-03-135.

Arendet

Mal och budget 2016-2018 har i bilaga 5c Lokalinvesteringar 2016-2018 en rubrik K&k och
matsal” som giller for &r 2016. PM Kok och matsal — investering storkdk i Stalhamraskolan”
beskriver investeringsprojektet mer i detalj. TelgeFastigheter AB har i samrad med
utbildningskontoret upprittat ett forslag till uppgraderat mottaningskok. Investeringens storlek
4ir bedomd till 15 miljoner SEK, enligt offert fran TelgeFastigheter AB. Utbildningskontoret
tillstyrker kommunstyrelsen att uppdra TelgeFastigheter AB att utfora ombyggnadsprojektet
*Investering produktionsstart kdk och matsal 2016 — Stalhamraskolan” enligt upprittade
handlingar.

Ekonomiska konsekvenser och finansiering
TelgeFastigheter AB har limnat en offert baserad p ett investeringsbelopp 15 miljoner SEK.

Detta innebir en 6kad arshyra pa 1 077 000 kr/4r, totalt inklusive ursprunglig hyra blir det

5 870 915 kr/ar. Beriiknad driftstart &r augusti 2016. Kompensation for 6kade hyresko.stnader far
sskas nér slutavriakning investeringsprojektet dr gjord. Lokalkompensationen finansieras ur det
centrala anslaget for 6kade hyreskostnader. | -
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Forvaltningens forslag till utbildningsnamnden:
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Utbildningsndmnden tillstyrker kommunstyrelsen att uppdra TelgeFastigheter AB att utfora

ombyggnadsprojektet ksk och matsal 2016 — Stalhamraskolan.

F.6rvaltni'nge.ns forslag till kommunstyrelse:

Kommunstyrelsen uppdrar TelgeFastigheter AB att utféra ombyggnadsprojektet kék och matsal

2016 — Stalhamraskolan, . S
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Camilla Broo - Peter Fredrlksson
Tf Stadsdirektor Utbildningsdirektor
Handldggare: Johan Ljostad Handldggare: Lilile-Vie Eklind
Lokalstrateg Lokal"strateg skola forskola
Kommunstyrelsens kontor -utbildningskontoret ‘
Telefon (direkt): 08-5230 1626 Telefon (direkt): 08-5230 2601
E-post: johan.ljostad@sodertalje.se E-post: lille-vie.eklind@sodertalje.se

Beslutet skickas till

Akten

Kommunstyrelsens kontor/Lokalstrateg
Sambhéllsbyggnadskontoret

TelgeFastigheter AB
Utbildningskontoret/Lokalstrateg skola forskola
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Datum: 2016-04-11
- Handldggare: Lille-Vie Eklind, utbildningskontoret
Diarienummer: UN 16/042, KS 16/133
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Beskrivning av projektets process och utfall

Beslut och policy :

Sodertilje kommuns Kostpolicy #r antagen i kommunfullmiktige 2010-03-29. Kostpolicyn fast-
stiller att kommunens strévan ir att fortsitta uppgraderingen av de kok som &r mottagningskok till
tillagningskok. Investeringsprojektet "Kok och matsal” har funnits sedan 2007. Projektets
fOrutsattning &r att uppgradera samﬂiga stork6k, som har behov av detta. ’

Processbeskrlvnlng :
- 1. Inventering, 1dent1ﬁer1ng och pnorltermg av kok (utfors av kostenheten i samrad med
 lokalstrateg skola forskola). o :
Ordningen bedoms med hansyn till faktorerna; det enskilda storkokets status och kapacitet,
total kapacitet av storksk inom kommunen, forandringar inom den verksamhet (skola eller
forskola) som #r kopplad till det enskilda storkoket samt krav pa &tgérd pé grund av
arbetsmiljo.
2. Askande till Ml och budget, investeringsutrymme for TelgeFastigheter AB behover ﬁnnas.
i nuvarande och kommande M&l och budget for att projektet ska kunna utforas till dess att
samthga storkok och matsal har en standard som &r bra i relation till beﬁnthga
forutséttningar. '
3. Utredmng av pnorlterade kok Vilken atgard ar lamphg?
:4. Redov1sn1ng av resultat till namnd och till kommunstyrelsen arende om
produktionsstartbeslut. ' '
5. UtfSrande av beslutade tgérder (produktlonsstart sker efter beslut i namnd och
kommunstyrelsen).

Forsta aktiviteten utfors av kostenheten i samarbete med lokalstrateg skola forskola. Storkék som
passar in i projektets kravspecifikation identifieras och prioriteras. Efter paskrivet projekte-
ri-n'gsavtal'kan projektledare fran TelgeFastigheter AB i samrad med lokalstrateg skola forskola
upprittar en projektgrupp. Denna projektgrupp fortsitter arbetet att avgéra vilka atgérder som &r
lampliga, med hiinsyn till befintliga forhillanden; planldsning, konstruktion och byggteknisk
standard, status av befintliga maskiner i storkoket samt status och kapacitet i andra stork&k inom
S Gdeftéilje kommun. ' f '

_ Utfall av lamphg atgard kan variera frén mlndre uppgradering; komplettermg av maskiner, utkat |
mottagmngskok ombyggnad till tlllagmngskok eller produktion av ett helt nytt tlllagmngskok
‘Malet 4r att fa t111 en bra losmng 1nom ekonOmlskt rimliga grénser.

Utredn‘ing av storkoket och server’ingélésningen ger en indikation pé vilken &tgérd som kan vara
ekonomlskt rimlig att utfora. Det &r dock forst efter en projektering nir systemhandlingar |
(r1tmngar som Gvergripande anger hur ombyggnaden ska utféras) finns, som en fullvard1g
uppskattning kan goras. Da finns t111rack11gt underlag for TelgeFastigheter AB att 1&imna en

~ hyresoffert till planerad ombyggnad. 1 detta skede brukar dven en bedémd tldplan lamnas. DA ar
skede tre aktuellt, drende innehallande forslag till tgérd skickas till nimnd och kommunstyrelsen.
Nar kommunstyrelsen har tagit produktlonsstartbeslut kan produktion starta, skede fyra.
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Byggprocessen

Efter att projekteringsavtal finns upprittat mellan kommun och TelgeFastigheter AB (for

| investeringsproj ekt som finns i Mal och budget enligt'bilaga 5¢) kan projektgrupp bildas och

proj jektarbetet starta. PrOJ ektarbetet 1nnehalIer planering, programarbete och prOJekterlng -samt
nir all planering 4r klar och alla beslut ﬁnns for detta: produktion. Nir beslut om produktionsstart
_ar taget i kommunstyrelsen kan TelgeF astlgheter AB pabor]a produktlonsfasen '

' Byggprocessen kan enklast beskrivas i. faser som upprepas fram till att.en tillréickligt bra losmng
finns for varje fas. Det vill siga, en upprepande process under ordnade former.
1. Program upprattas Ett byggnadsprogram beskriver overgripande planerad byggnad med
| avseende pé funktioner, rumssamband, areabehov, tekmska system, arbetsmiljo,
arkitektonisk utformning och ekonomiska ramar.

2. Projektering av programmet gors. Projektering #r det skede da alla tekniska fragor
bestims. Projekteringen pagar fram till att information om projektet &r s& pass detaljerad
att en hyresoffert kan upprattas

3. Nar programarbetet 4r klart och projekteringen sa pass detah erad att TelgeFasugheter kan _
ldmna en hyresoffert kan proj jektet tas t111 kommunstyrelsen for produktionsstartbeslut.

4. Arende fors till utbrldmngsnamnden samt kommunstyrelsen for produktlonsstartbeslut

5. 'PrOJektet utfors — produktronsfas

‘Storkdk- och matsalsprojekt mellan &r 2007 och 2014

2007
Wasaskolans kok och matsal, frin mottagmngskok tlll tlllagnmgskok 9,8 miljoner SEK.

2008
Sommarangs forskolas kok, frin mottagningskok till ‘ullagmngskok 2 miljoner SEK.

2009 ‘
Fombackaskolans kok, fran mottagningskdk till t111agn1ngskok 6 mrljoner SEK.

2010

Maélnbo kok och servering, nytt tillagningskok i anslutmng till ny forskola 1nvester1ng 6 miljoner
SEK. Komplettermg av Pershagenskolans- och Oxbackskolans kék till bittre utrustade mot-
tagmngskok investering 2 miljoner SEK. Utredning av de k&k som fanns i bestallmngshsta for
2011, kostnad 260000 SEK. ‘

2011 och 2012

Helenelundskolans kok (nuvarande Lina grundskola). Investermgen innebar ekonomlska fordelar

bade nér det galler drift (frimst livsmedelskostnader) och transport Hela markermgsbeloppet for
2011 behovdes plus halften av markerrngsbeloppet for 2012
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2013 .
_ Uppgradering av Rosberga fdrskolecenters _k(il‘_( till tillagningsk&k 9,6 miljoner.
2014 '

Bjorkens forskola, nytt tlllagmngskok i samband med att befintlig f.d. grundskola (Barstaskolan)
anpassades till forskola.

Foreslaget pl‘OJekt 2016
'Uppgraderat mottagmngskok till Stalhamraskolan 15 mlljoner SEK.

Bakg rund : - :
Stalhamraskolans storkok och matsal har funnits med pé kostenhetens lista av de storkok och
matsal som har behov av uppgradering under flera irs tid. Orsaken 4r att storkoket har en dahg
standard med h#nsyn till antal portioner som tillagas. Det ger en arbetsmiljé som inte 4r fullgod
- och som dirfor kréver speciella 16sningar vilka ér kostnadskrévande. Méals#ttning var initialt

tillagningskdk med hénsyn till antal portioner som serveras. Efter utredning av TelgeFastigheter
AB pa detaljniva &r resultat, uppgraderat och vil utformat mottagningskok. Ett tillagningskok ger
_en niistan, dubbel investering mot den som planeras i nuldget. Detta sigs inte som ekonomiskt
r1mhgt vilket 4ren avgorande ingende faktor v1d beddmning i samthga proj jekt. '

.Vllka fordelar ger foreslaget pro_]ekt'-" :
1. Investeringen ger fram for allt ett storkok med bra arbetsmlljo som har goda
' forutsittningar att driftekonomiskt arbeta enligt rddande lagar och férordningar, samt att
dven fortsattn1ngsv1s kunna servera god och dndamaélsenligt mat till elever och personal.

2. Mottagningskoket &r planerat med hénsyn till eventuella kompletteringar i framtiden (s att-
storkdket kan fungera som ett tillagningskok).

Miljokrav hos TelgeFastighetei‘ AB
SundaHus

Samthga material som TelgeFastlgheter AB tlllater i projektet ingér i databasen ”Sunda Hus”.
SundaHus Miljodata dr ett system. for hdilso- och miljobedomning av produkter i bygg-. och fastig-

hetsbranschen. Kdrnan i systemet dr'en databas med dmnen, material och produkter

-izttp://wWw.sundahus.se/home. aspx Sunda hus dr ett oberoende foretag, vars affiirsidé dr ait silja
systematiserad databaslagrad information och konsulttjinster for en hdllbar utveckling inom

bygg- och fastighetssektorn.

| Greeanldmg .
Nir hela om- och tillbyggnaden av Stalhamraskolans kok och matsal &r klar kan bedommng goras

om det & mojligt att ansdka om kvalitetsmérkning GreenBuilding.

GreenBuilding dr ett system sb_m lanserades ar 2004 av EU-kommissionen for att kunna |
kvalitetsmirkta energieffektiva byggnad'er Programmet uppmanar dgare till andra fastigheter dn

| - bostdder att, pa frivillig basis, effektivisera energzanvandmngen i sina byggnader inom en eller
ﬂera tekniska discipliner. )
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Vad ska gdras?
~ Stilhamraskolans storkdk ska byggas om till ett vél fungetande mottagningskoék. Koket kommer
att ha en maximal kapacitet, 500 portioner. Bioteriabod (soprum) finns redan och fungerar vél i
befintlig storlek. Fettavskiljare kommer att anslutas till kéket. Ombyggnaden kommer att hallas ‘
inom befintliga ytterviggar. Dock, befintlig lastkaj &r inte funktionell och behdver byggas om.
 Aven ramp frén lastkaJ behdver kompletteras med. I nuléget finns enbart en smal brant trappa

e Nya maskiner; ugn, spis, kylar frysarm 1l.
¢ 'Forandrad funktlonell och bra planlosmng
e Nya ﬁmk’uonella ytskikt. -
. e Ny lastkaj, inklusive tak trappa och ramp .
e Fettavsklljafe

Tidplan
Forutsatt produktlonsstartbeslut i kommunstyrelsen 2016 05-25 kommer produktion att paga
under sommarlov 2016.

: Temporar Iosmng under pégéende produktlon -
- Skolans fritidsverksamhet kommer att #ta lunch inom tva av skolans klassrum som anpassas for
detta Tldplan a:nger att storkket &r klart till dess att skolan startar: hosttermmen 2016 ‘



Johan Ljsstad
Sodertalje kommun

151 89 SODERTALIE

Offert — Mottagningskok Stalhamraskolan (Utbildningsndmnden)
Till offerten bifogas preliminart hyresavtal for aktuellt objekt. Blir investeringsprojektet

forsenat eller fardigt i fortid justeras hyresavtalet med det korrekta inflyttningsdatumet. |

enlighet med pris- och avtalsmodellen fér kommunens verksamhetslokaler kommer det

preliminidra hyresavtalet att justeras dé slutavrakning pé investeringsprojektet gors, ca 7
-manader efter inflyttningsdatum.

Investeringen ar budgeterad till 15 000 000 kr. Sadértéll_je korimun betalar sjdlvkostnad for
investeringen {enligt pris- och avtalsmodellen).

Investeringen ska debiteras som hyra. Nytt hyresavtal tecknas med nedanstaende thesﬁkning.

Investeringsbelopp, exkl moms 15 000 000 kr
Rénta (fn 2,18%) _ 2,18 %
Avtals-/driftstart 2016-08-31
Avsknvmngstld K3
Rénta + Avskrivning 1077 000 kr
Bashyra + drift* 4793915 kr
Hyra/ar 5870 915 kr

Ovanstaende investering ar beraknad med rak avskrivning och i enlighet med géillande K3-
regelverk. Kostnad fér utrangering kan tillkomma enligt K3-regelverk. Samtliga belopp anges
exklusive moms, vilket tillkommer pa ovanstaende Om hyresgast flyttar innan
avsknvmngstlden upphor skall dterstaende bokfért varde hanteras enligt kommunens och
Telge Fastigheters gillande regler vid avflyttning.

Sodertalje den 15 mars 2016

-_‘ P

Fredrik Nordblad
Ekonomichef
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§ 48 Investering produktionsstart kok och matsal 2016
- Stalhamraskolan

Dnr: UN 16/042

Sammanfattning av drendet

I Ml och budget 2016-2018 finns “Kok och matsal” for & 2016. PM ”K&k och matsal —
investering storkok i Stilhamraskolan” beskriver investeringsprojektet mer i detalj.
Investeringens storlek #r bedémd till 15 miljoner SEK. Utbildningskontoret tillstyrker

kommunstyrelsen att uppdra 4t Telge Fastigheter AB att utféra ombyggnadsprojektet enligt
upprittade handlingar.

Beslutsunderlag
Tjénsteskrivelse fran utbildningskontoret daterad 2016-04-11

PM fr&n utbildningskontoret daterad 2016-04-11, ”K&k och matsal — investering storkok 1
Stalhamraskolan 2016”

Telge Fastigheter, Hyresoffert daterad 2016-03-15

Utbildningsnamndens beslut
Utbildningsnémnden tillstyrker att kommunstyrelsen uppdrar &t Telge Fastigheter AB att utfora
ombyggnadsprojektet kok och matsal 2016 — Stalhamraskolan.

Beslutet skickas till
Akten

Kommunstyrelsens kontor/Lokalstrateg

Samhallsbyggnadskontoret

Telge Fastigheter AB
Utbildningskon’[oret/Lokalstr.ateg skola f6rskola
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