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Sammanfattning av drendet )
Pa tekniska ndmnden den 6 november 2015 togs drendet "Oversyn av kommunens tomtks och

formedling av sméhustomter” upp. Delar av drendet aterremitterades for ytterligare beredning

och kontoret fick ocksa i uppdrag att utreda alternativa tomkésystem, t.ex. webbaserade kéer

som kréver mindre administration, samt avgifter for alternativa tomtkdsystem. Kontoret har

under sommaren latit géra en undersékning om tomtkdn och hur system ser ut i andra

kommuner. Resultaten av undersskningen sammanfattas i bifogad rapport 7' omtkéhantering -

Analys och forslag pa justeringar (bilaga 2). I rapporten redovisas nigra tinkbara alternativ pa

hur tomtko6n kan utvecklas. Kontoret rekommenderar att Tekniska nimnden beslutar att ga

vidare med ett av férslagen som innebér att tomtkon avvecklas och att tomter i framtiden

fordelas genom lottning ifall flera personer 4r intresserade av samma tomt (alternativ 5.1b pés.

9 i rapporten, bilaga 2).

De senaste aren har endast ett fatal tomter formedlats via tomtkén. I snitt har 4 tomter per ar
formedlats och genomsnittlig kétid pa de senaste tomterna har varit 6-7 r. De kandes
forvéntningar pd vad tomtkon ska ge motsvaras inte av det kommunen kan leverera. Syftet med
kon fran borjan var att subventionera tomterna och méjlighet fanns att ge fortur till personer
med sérskilda behov, men inget av detta 4r mojligt idag. Arbetstiden som gér &t till att
administrera en vixande ko kan bittre anviindas till att skapa fler tomter till forsdljning. Mélet
ska vara att de som vill kdpa en tomt ska ha méjlighet att fa géra det och att kén dérfor inte

behdvs. Idag gér tomterna till personer som redan #r etablerade i kommunen och det

forekommer att personer stér kvar i kon for att sdkra en tomt till sina barn i framtiden. Kontoret
har ocks& sma méjligheter att forhindra att tomter siljs vidare och att koplatsen dérmed i princip

gér att sélja.

Kontoret har nigra nya utbyggnadsomradet pa gang med tomter i Lina, Enhorna, H616 och
kanske Brunnséng. Nista som beriiknas bli klart dr Kaxberg i Lina dér kommunen har 34
tomter. Den strategi f6r avveckling som foreslas 4r att formedla de 34 tomterna i omradet
Kaxberg via tomtkén innan kon avvecklas. Till de personer i tomtkén som d4 inte far teckna
kpeavtal med kommunen foreslas att &rets avgift aterbetalas.
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Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse daterad 2016-04-04
Bilaga 2 — Rapport: Tomtkhantering - Analys och forslag pa justeringar

Bilaga 3. Nuvarande Policy Tomtkon

Ekonomiska konsekvenser och finansiering
Forslaget bedoms kunna bidra till minskad administrationen och dirigenom snabbare

formedling. Det innebir storre mojligheter till fsrmedling av fler tomter och mer intékter fran
markforsiljning. Utebliven administrationsavgift for tomtkdn uppgér till ca 250 000 kr per &r
vilket ungefér motsvarar resurserna i form av tid som kontoret lgger ner pa administration av
kon och fakturering. Kostnader for att ta fram tomterna, i form av till exempel planavgifter och
investering i allménna anlédggningar, finansieras av intikterna fran tomtforsiljningen. Vid
forsiljning av omradet Kaxberg far kommunen en intikt p& 34 000 000 kr.

Kontorets/Forvaitningens forslag till Tekniska namnden

1. Forslaget att Sodertilje kommuns tomtkd avvecklas, efter formedling av omradet
Kaxberg, tillstyrks.

2. For de personer, som star i tomtkodn, och som inte tecknat avtal om tomt i omradet
Kaxberg aterbetalas arets (2016) avgift.

3. Samhillsbyggnadskontoret far i uppdrag att formedla kommande sm&hustomter avsedda
for enskilt byggande inom befintlig delegation eller efter principbeslut i Tekniska
ndmnden.

Forvaltningens forslag till kommunstyrelsen

1. Forslaget att Sodertélje kommuns tomtkd avvecklas, efter formedling av omradet
Kaxberg, tillstyrks.

Forvaltningens forslag till kommunfullméktige

1. Kommunfullmiktige beslutar att Sodertéilje kommuns tomtké avvecklas, efter
formedling av omradet Kaxberg,
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Beslutet ska skickas till
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Camilla Bro " Sune Eriksson
Tf Stadsdirektor Tf

Samhallsbyggnadsdirektor

Handlaggare:
Malin Hultman

Telefon: 1679
E-post: malin.hultman@sodertalje.se
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Goran Deurell
Utredningstekniker/praktik

Projekt- och exploateringsenheten
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1. Sammanfattning

Sodertélje kommuns tomtké fungerar inte och méter varken samhillsbyggnadskontorets elier
kommuninvénarnas behov eller forvantningar. Det finns ett flertal samverkande orsaker till
detta:

e Cirka 600 personer star i tomtkén, vilket leder till mycket langa kétider.
* Kontoret har svart att effektivt matcha tomterna med kopare.

* Administrationen av forsiljningar och frigor fréan koande tar mycket tid, vilket far till
16ljd att tjinsteménnen hinner arbeta mindre med att £ fram nya tomter till férséljning.

En atgérd som bedéms kunna minska kontoret administration nagot 4r att digitalisera tomtkon.
Det skulle dven innebéra att koande och allméinhet ges en betydligt strre inblick i hanteringen
av tomtkdn och sjélva kan hantera manga srenden som i dag kommer in till kontoret per telefon
och e-post. Ett annat resultat av en digitalisering &r att kontoret betydligt smidigare och
flexiblare kan kommunicera med de kdande, till skillnad fran de l4nga svarstider som dagens
fysiska brevutskick medfor.

En digitalisering kan dock inte f3 ned vintetiderna till en rimlig nivé, da det 4r vildigt manga
som star i tomtkén — 600 personer. Kraftfullare atgérder behovs for att en faktisk forbéttring ska
kunna ske, exempelvis:

* hojning av den arliga administrationsavgiften,
* justering av képlats nér en kdande limnat ett visst antal nej till erbjudande om tomtkop.

Arligen viixer kon med cirka 50 personer, trots att omséttningen av tomter &r mycket 1ag. Det
visar att det finns ett aktivt intresse av att kdpa tomt av kommunen, intresserade som i dag
hamnar sist i k6n med sm4 utsikter att f3 kdpa en tomt i ndgorlunda nirtid. Kontoret anser att
kommuninvanare och personer som kommer utifrdn, och som #r aktivt intresserade av att kopa
tomt av Sodertilje kommun bor ha betydligt bttre mdjligheter till det 4n vad som finns i dag.

Kontorets bedémning ir att vid en stor efterfrigan och en fungerande marknad ir inte en tomtks
i nuvarande form det bista alternativet for att sélja tomter. Kontoret forordar dérfor en
avveckling av Sédertilje kommuns tomtks. Kontorets forslag ar att forsiljning av kommunens
tomter ska ske genom en 6ppen forsdljning. Tomterna ska forsiktigt vérderas till marknadspris
och vid stort intresse ska tomterna fordelas genom lottning. Kontoret vill ocksa stilla hogre krav
p intresseanmélningarna infor ett lottningsfSrfarande for att sikerstélla en snabb forsiljning.
Vidareforsaljning och ny intresseanmilan ska inte tillatas forrén tidigast tva &r efter kop.

Forslaget innebdr att inkomsten frin den arliga administrationsavgiften tas bort och i stillet
formodas kontorets inkomster kunna 6ka betydligt genom fler silda tomter.
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2. Bakgrund

Pa uppdrag av tekniska nimnden (TN 2014-02-27 § 16) utreder Projekt- och
exploateringsenheten hur kommunens tomtk® kan utvecklas eller avvecklas. Syftet &r att minska
kontorets administration samt erbjuda de kdande och allméinheten en stérre insyn och
egenkontroll i kdsystemet, alternativt utveckla snabbare végar till mélet om en egen tomt for
uppforande av ett enfamiljshus i Sédertilje kommun.

2.1 Metod

Praktikanten Géran Deurell har tagit fram rapporten i nira samarbete med Projekt- och
exploateringsenhetens tjinstemén. Den bygger pa samtal med tjénstemén som dagligen arbetar
med tomtkdn, inventering av hur ett 40-tal andra kommuner, frin Malmé i séder till Boden i
norr, arbetar med sina tomtkoer pa respektive hemsida. Kommunerna &r delvis utvalda pa grund
av hur de omskrivits i rapporter med nationell listning av tomtkéer. Ut6ver detta har kontakt
tagits med Telge Bostider, Salems och Botkyrka kommun. Ett studiebesok har dven gjorts i
Géteborg, som nyligen har bytt tomtkdsystem.

2.2 Nulige

Forsdljning av kommunens tomter for uppforande av enfamiljshus vinder sig enbart till
personer som stdr i tomtkon. Cirka 600 personer stér i kon. Den arliga administrationsavgiften
ar 400 kronor. Intresserade fyller i en anmélningsblankett, som finns att ladda ned fran
kommunens hemsida, och skickar den med brev till kontoret. Kén bestar till storsta delen av
personer som redan dr bosatta i kommunen. De som har stétt langst har en kétid sedan 1970-
talet, néra hilften har stétt i tomtkon sedan 2006 eller tidigare. Varje ar viixer tomtkén med
cirka 50 personer. De senaste &ren har endast ett fital tomter erbjudits de kdande genom
tomtkon. 2014 erbjods inte en enda tomt till de kéande.

Tomterna tilldelas efter lingsta kétid och ingen typ av fortur fsrekommer, ndgot som dock
funnits tidigare (fore 1999) di en Smmande bostads- eller familjesituation kunde paverka
koplatsen baserat pa ett posingsystem. Tomtkén hanteras i dag som ett enkelt Excel-ark och
uppdateras helt manuellt av kontorets tjinstemén. Tomterna séljs till ett forsiktigt virderat
marknadspris; att sélja till underpris ér inte léngre tilldtet enligt flera domar pa EU-niva, da detta
skulle ses som en form av statsstod.

2014 gjordes en enkit bland de kdande. Enkiitsvaren visar att manga tycker att det &r dyrt att sta
i tomtkdn i forhallande till vad som erbjuds, de 6nskar mer och tydligare information samt flera
tomter att vilja pa i varierande storlekar.

Projekt- och exploateringsenhetens forslag om att avveckla tomtkn ér inget som #r unikt for
Sodertélje kommun. Exempelvis Goteborgs Stad och Nykdpings kommun har lagt ned sina
tomtkder. Aven Telge Bostader har nyligen lagt ned sin k& for seniorbostiider.
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2.3 Omvirldsbevakning

Lite drygt hilften av landets kommuner har en tomtk (2012). T kommunerna Malmé och
Viésteras finns en sarskild plattform/hemsida (Boplats Syd respektive Bostad Viisterés), dar
tomterna med tillhérande tomtks marknadsfors sida vid sida med de kommunala- och privata
bostadsbolagens hyresligenheter. Genom sitt konto pa plattformen kan allméinheten anmila sig
till tomtkon, se sin koplats, dndra personuppgifter och anmala intresse.

Karlskrona kommun har gjort sin tomtk till vad de kallar en “sjélvservicetjinst”. Betalning av
administrationsavgiften sker direkt pa hemsidan, pdminnelse gar ut via mejl, och tanken #r att
invanarna ska skéta sitt kéande med s8 liten inblandning av kommunen som mojligt.

Halmstad kommun anger i sina regler att de meddelar de kdande deras koplats en ging om ret.

Link&ping erbjuder ocksa inloggning direkt p4 kommunens hemsida. Kommunen erbjuder
hustillverkare och andra foretag, nu cirka 20 stycken, att for 2 000 kronor per &r prenumerera pa
information om tomtkon.

Stockholm Stad har ingen tomtké. Det beror férmodligen p4 en mycket stor efterfragan pa
bostéder, vilket gor det ineffektivt med en k& for enfamiljshus, och ett begrinsat égande av
exploaterbar mark, vilket gor det svart att 3 fram lampliga tomter.

Goteborgs Stad avvecklade i maj 2015 sin cirka 2 000 personer langa tomtkd, vilket var landets
storsta. Anledningen #r den lilla mingd tomter som kunde erbjudas och svérigheten att finna en
kopare, delvis beroende pa foraldrade system f6r administration.

Nykopings kommun lade ned sin tomtks 2005 och overgick till lottning, utfsrd av Notarius
Publicus, om flera var intresserade av samma tomt.

Aven Telge Bostider har nyligen lagt ned sin ko for seniorbostider med cirka 2 400 koande.
Seniorbostéderna bjuds numera ut online till alla.

I Boden, som har en ganska sval bostadsmarknad, kan du kdpa tomter direkt genom karttjdnsten
pé kommunens hemsida, enligt principen fastpris, men forst till kvarn.

Salems kommun héller p4 att fora in tomtkén i ett administrativt verktyg, EDP Future, déir &ven
deras bétplatsko ska inga. Verktyget anvéinds redan av deras ekonomiavdelning.

For att processen att finna en kopare ska ga fortare har Visterds kommun starkt begrinsat
betinketiden infor kép till en manads kostnadsfri reservation. Dérefter kan intresserade forlanga
reservationstiden i upp till tre manader till en kostnad av 2 000 kronor per ménad.

Helsingborg och Lund erbjuder tomter #ven till dem som vill bygga eget radhus. FEitt st att
béttre méta vad de kéande har rad med och efterfragar.

Nér de kdande i S6dertiljes tomtks tilifrdgades varen 2014 var en stérre variation av tomter ett
onskemal hos 9 procent av dem.

2.4 Tomtkoers syfte och bakgrund
En ko uppstér nér efterfragan overstiger tillgingen. Fran politiskt hll har det historiskt funnits
ett intresse att underltta for barnfamiljer att ha rad att bygga ett eget hem. Detta har skett
genom att erbjuda tomtmark till subventionerat pris och kommunal mark genom tomtriitt. Fortur
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i tomtkdn gavs ofta till barnrika familjer och personer med sociala svarigheter, detta i en tid med
trangboddhet, utan L.SS-boenden och innan bostadsanpassningsbidrag fanns. Halmstad #r en av
till synes f& kommuner som fortsatt, men restriktivt, tillimpar fortur av ”starka” sociala skil.

I dag &r det vanligare att kommuner vid behov anvinder sig av fortur av néringslivsfrimjande
skil, exempel pa detta dr Orebro och Helsingborg. Néringslivsfrimjande skil kan troligen
framsta som timligen godtyckligt for dem som stir i tomtkén.

Kontorets tolkning &r att tomtkser handlar om att uppmuntra till lingsiktigt engagemang i en
kommun, eftersom flertalet kommuner inte tillater vidareforsiljning inom tv4 &r. I Luled
kommun utgdr vite om inte huset 4r inflyttningsklart inom tva &r. Flera kommuner har en
karenstid pa ett par &r efter kép innan en person ater tillats stilla sig i tomtkén. I Halmstad &r
karenstiden tre &r och den kdande forvéntas dessutom innan anvisningen “gora troligt” att hen
kommer att skriva sig, vara anstilld eller/och bedriva verksamhet i kommunen.

3. Problematik

3.1 Tungrodd hantering
Sodertélje kommuns kommunikation med de kdande i tomtkén sker uteslutande per post, utéver
det besvarar tjdnsteménnen allménhetens och de kdandes mejl och telefonsamtal. I &vrigt
informerar kontoret om tomtkdsystemet och tillgangliga tomter p& hemsidan,
www.sodertalje.se. Kontoret uppmanar intresserade att skicka in en blankett om de Onskar stilla
sig i kon. Kommunikation per brev ar kostsamt, ger langa svarstider och bidrar till ménga extra
samtal och mejl. De som #r intresserade av att stilla sig i tomtkdn och de som redan stér i kon
upplever att de inte far svar p4 manga av sina funderingar och fragor p4 hemsidan.

Administrationen av tomtkon &r nu s tungrodd att den inte léangre ticks av den &rliga admini-
strationsavgiften. Uppligget #r att den som har langst kotid far vilja forst. Vid ett nej gar
erbjudandet vidare till nista kdande, vilket gor att det tar mycket 1ang tid att finna en kopare.
Detta i kombination med ldnga svarstider bidrar till att forsiljningen av tomter kan ta hela atta
ménader, i extrema fall &nda upp till 18 manader. Det fir tll f6ljd att det fran kontorets sida
finns begrénsade méjligheter att tillhandahalla fler tomter till forséljning 4n vad som redan gors.

3.2 Odbverblickbar
Personer i tomtkén och allménheten har i dag ingen storre insyn i kon. Vid anmélan tilldelas den
koande ett kédatum, men kan inte pa egen hand kontrollera sin plats i kon eller sjilv uppdatera
sina personuppgifter. Kommunens hemsida ir i dag tdmligen sparsam med information om
tomtkdn, exempelvis str inget om kéns langd och omsittning, till skillnad fran exempelvis i
Helsingborg. Kommunen kan bli tydligare med vad det iir intresserade stiller sig i ko och
betalar for. Dokumentet "Policyregler for tomtkén" finns inte tillgdngligt p4 kommunens
hemsida, vilket betyder att personer som anmiler sig till tomtkdn per brev inte kan se reglerna
innan de gér med, négot som anmélningsformuliret foreskriver att de ska gora!
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3.3 Tomtkdns omsittning

Kd6ande kan inte heller pa egen hand se hur omsittningen av tomter 4r i dag och hur den har
varit. De kbande har dérfor svért att avgora om det finns en rimlig chans att fa képa en tomt och
i sé fall nr, till exempel genom att kunna se vilket kddatum som fatt kopa vid tidigare
forséljningar. Inte heller finns det ndgon majlighet att kontrollera om péstdendet att ”ingen far
fortur” faktiskt stimmer.

I dag tillats ingen Gverlatelse av plats i tomtkén. Méanga av dem som stir i tomtkon bor redan i
hus och en del skulle vilja dverlta sin plats till sina vuxna barn. De som koat langst har gjort
det sedan 1970-talet.

3.4 Svartillgingligt/Bristande exponering mot alimédnhet

Kontoret dnskar en storre exponering av de tomter som erbjuds bade mot befintliga
kommuninvénare samt mot potentiella inflyttare. I dag sk&ter kommunens tjéinstemin
informationen om och med de koande per post. Tomterna presenteras dven pa kommunens
webbplats, pa en undersida om tomtkon, samt i kommunens webbkarta. Allménheten utanfor
kon uppmérksammas inte nér nya tomter finns till fSrséljning, utan intresserade fir titta pa
kommunens webbplats eller kontakta kontoret.

Manga av dem som stér langt fram i kon har tackat nej till kop en eller ett flertal génger 1 vintan
pa erbjudandet om sin dromtomt. De som stillt sig senast i kén &r generellt sett mer aktivt
intresserade av att kpa en tomt &n de som har lang kétid. Maénga génger hittas képare langt bak
1 kon.

3.5 Prissiéttning

Forséljning av kommunal egendom omgérdas av sérskild lagstifining som har till syfte att se till
att ingen enskild gynnas. Det &r kommuninvénarnas gemensamma egendom som kontoret siljer.

Det &r mycket viktigt att processen dr transparent vad det giller prissittning och tilldelning. For
att tomtpriset ska bli “rétt” krévs ett flertal oberoende vérderingar, vilket dr dyrt. Forséljning till
underpris &r i princip inte mdjligt. Aven ett forsiktigt marknadspris ger utrymme for férsiljning
med vinst, alltsd spekulation, eftersom det i dag inte finns nigon tidsbegréisning for nir
vidareforsiljning far ske.

4. Diskussion

Det &r svért att fi en mer 6verblickbar, tillgéinglig och mer littadministrerad tomtkd utan att
digitalisera den. Vardagsirenden, som att ta reda pa sin koplats, maste kunna ske utan
inblandning av kommunens tjénstemén, 4ven om viss personlig service kommer att krivas.

Méngden samtal till kontoret kommer troligen att minska nigot med en
onlinebaserad/digitaliserad tomtk®, eftersom en del av administrationen flyttas fran
kommuntjénsteménnen till de kdande. Den stora vinsten ligger i den betydligt smidigare och
mer flexibla kommunikationen med de koande, vilket far till £51jd att de kdande &r mer
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uppdaterade. En annan vinst &r att forsdljningarna forvintas g nigot snabbare, eftersom
svarstiderna blir kortare med en digitalisering.

Ett onlinekonto forédndrar dock inte systemet i grunden, utan forsiljning och debitering kommer
dven fortsatt att ta mycket av Projekt- och exploateringsenhetens resurser och tid.

For att forsiljningsskedet ska ta mindre tid kréivs att det snabbt gar att hitta en kopare till
tomterna. I dag har en person som stéller sig i kon mycket liten chans att faktiskt fa erbjudande
om att kopa. Det &r s& manga fore i kén att hen statistiskt inte kan {2 en tomt inom minst 40 ar.

Trots det har de som k&per tomter ofta ett hdgt konummer. Orsaken &r att de kdande kan tacka
nej ett obegrénsat antal ganger utan att det paverkar képlatsen. Detta gor att det tar tid att hitta
kopare, eftersom det 4r manga som far erbjudandet innan det kommer till riitt” person.

Ett sitt att hitta "ritt” kopare skulle déirfor kunna vara att lotta vem som far kopa bland dem som
har visat intresse. Det kriver dock en Okning av antalet tomter s att den faktiska mdjligheten att
{4 kopa en tomt verkligen kar. Detta forfaringssitt skulle innebira att tomtkon blir overflodig
och att alla fér lika stor eller stérre moj lighet att f& kopa en tomt till ett fast pris.

Att silja till fastpris vid hog efterfrigan #r problematiskt d& det finns risk for vinstspekulation
genom vidarefrsiljningar, siledes bér vite vara aktuellt vid vidareforsiljning.

Att gora det mojligt att dverlata sin kdplats inom familjen 4r négot som efterfragas av koande,
vilket skulle kunna bidra till en stérre omséttning av kon.

En nedléggning av tomtkon skulle minska administrationen i forsiljningsskedet och
kostnaderna for inkop/utveckling av nya administrativa verktyg.

5. Alternativ

Det finns tva olika framtida alternativ for tomtkon — att ldgga ned kon eller att vidareutveckla
den.

Alternativ 1 - Nedliggning

Tomtkon laggs ned. Argumenten for detta alternativ #r att antalet kdande &r stort, men f3 ar
aktiva samt att forséljningsprocessen ir komplicerad och lang.

De kdande far inte tillbaka den ackumulerade avgiften, d& den gétt till administration av
tomtkdn. De har betalat for en tjénst, erbjudande om tomtkdp. En nedléiggning av kén bor
foregas av en kampanj med en storre méngd tomter som erbjuds de kéande.

Om tomtkon léggs ned bor detta leda till att tjéinsteménnen kan dgna mer tid till att ta fram fler
tomter och att forséljningsprocessen gar fortare.
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a) Avveckla externt (hdgsta bud)

Tomtkdn ldggs ned och méaklare skoter forsiljningen. Den som lagger hogsta bud far képa.
Forséljning till marknadspris visar pa ett tydligare sitt den faktiska efterfrigan pa kommunens
tomter och ger alla personer med tillréickliga resurser samma chans att kopa.

Alternativet ger kommunen maximal erséttning for marken och det finns ingen risk for att
kommuninvanarnas gemensamma tillgéngar sljs ut till underpris. Forsdljningen av tomterna
kan férmodas ga snabbare. Vidareforsiljning far inte ske inom tva ar.

b) Avveckla internt (lottning)

Tomtkdn léggs ned och forsdljningen Svergar till att ske till ett fastpris baserat pa en virdering.
Lottning avgdr om det &r flera personer som visar intresse for samma tomt. Alternativet ger alla
personer lika stor chans att fi kopa. For att inte chansen ska bli oacceptabelt 1ag krivs ett
tamligen stort utbud av tomter att vilja pa.

Kontoret foreslar ocksa att en intresseanmélan blir giltig vid lottning forst ndr koparen fatt
léneldfte. Forséljningen av tomterna gér fortare da lottning kan ske tdmligen titt inpa
slutdatumet for intresseanmélningar. Vidareforslj ning far inte ske inom tva Ar.

5.1 Alternativ 2 - Fortsitta utveckla tomtkon

De koande far tillgang till sina kéuppgifter online, vilket &r nddvéndigt for 6kad insyn i och
administrativ avlastning av tomtkén. En digitalisering ger ocksa mdjlighet till effektivare
kommunikations- och forsiljningsprocesser.

a) Interaktiv bostadsportal

Tomtkdn blir en e-tjénst. De kdande fér ett personligt konto pé en bostadsportal. Genom kontot
ska den kdande kunna se sin koplats, hantera sina uppgifter och se aktuella objekt.
Bostadsportalen skulle kunna ha ndgon form av bestkslokal dit personer kan vénda sig for att 3
personlig hjélp. Ett samarbete med exempelvis Telge Bostéder vore fordelaktigt.

En annan méjlighet &r att vidareutveckla hemsidan Destination Sodertilje,
www.destinationsodertalje.se. Aven kommunens webbkarta kan utvecklas for att bittre
kommunicera vilka tomter som finns till forsiljning.

Vidareforséljning eller aterintride i kon (intresseanmélningar) far inte ske inom tv4 &r.

¢) Utveckla internt

Tomtkdn blir en e-tjénst pA kommunens hemsida med ett personligt konto for samtliga i kén.
Forslaget knyter fortsatt forsiljningen av tomter till kontoret.

Forslaget innebir att policyreglerna styrs upp med stopp for vidareforsédljningar och 4terintriade i
tomtkdn (intresseanmélan) inom tvA &r efter kép. Overlatelse inom familj &r efterfrégat av flera
som stétt linge i kon och bér ocksé kunna tillatas.
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5.2 Nollalternativ

Tjénsteménnen hanterar tomtkon manuellt i ett Excel-ark, kommunikation med koande sker per
post och antalet telefonsamtal med fragor, orsakade av bristen pa information, blir fortsatt
ménga. Tiden det tar att silja tomterna forblir ling och antalet tomter till forsiljning kan dérfor
dven fortséttningsvis bli fi. Omsittningen i tomtkén fortsétter att vara lag. Inga skérpning av
reglerna for vidareforsiljningar.

5.3 Tillvalsatgérder

e E-prenumeration

Att erbjuda e-nyhetsbrev skulle kunna vara et sétt for vem som helst att hilla sig ajour med
kommunens utbud av tomter. Eventuellt kan e-brev erbjudas som ett valbart alternativ till fysisk
post, ndgot som troligen underlittar for bade kontoret och de kdande.

e Utvecklad webbka:rta

Webbkartan p& kommunens hemsida kan vidareutvecklas for att tydligare visa var och vilka
tomter som finns till forséljning. Som det &r nu har till exempel byggprojekt och tomter samma
symbol, vilket gér det svart att urskilja tomterna fran Gvriga objekt.

e Maéklarannonsering (Privatmékiaren eller liknande tjénst)

Redan rapporten Strategi for boende och byggande, som kommunen tog fram 2005, slar fast

att Sodertélje behover 6ka sin marknadsforing som bostadsort. Kommunen bor dérfor annonsera
sina tomter pa externa méklarsidor, till exempel Privatmiklarna, Booli och Hemnet. Det innebir
att fler &n bara de som star i tomtkdn bor uppmérksammas pa vilka tomter som finns till
forsdljning.

* Vidareutveckling av Destination Sédertiilje-portalen

Portalen Destination Sodertdlje kan anvéndas for att pa ett bittre sétt informera om kommunens
tomtforséljning.

6. Slutsats/Slutord

En digitalisering av tomtkdn skulle kunna minska kontorets administration nigot och framfor
allt ge allménheten en stérre insyn och kontroll av hanteringen av kén i jimforelse med i dag.
Kontoret méjlighet till kommunikation med de kéande skulle bli betydligt smidigare och
flexiblare till skillnad frén de ldnga svarstider som dagens fysiska brevutskick innebir.

En utvecklad bostadsportal med allt som rér kommunala bostéider och tomter, och med
mdjlighet till personlig service i en gemensam besokslokal skulle forenkla for
kommuninvénarna.

Att det str s& méanga i tomtkon gér dock att en digitalisering inte bedéms réicka for att £ ned
véntetiderna till rimliga nivéer. Kraftfullare &tgirder behdvs for att en faktisk forbattring ska
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kunna ske; exempelvis hojning av den arliga administrationsavgiften och justering av képlats
vid flera nej-svar pd erbjudanden om kop av tomt. K6n viixer med cirka 50 personer per 4r trots
att omséttningen av tomter 4r mycket lag.

Kontoret anser att aktivt intresserade kommuninvénare och personer, som kommer utifran, bor
14 betydligt battre méjligheter 4n i dagsléiget, exempelvis genom lottning till vilken vem som
helst kan anmiila sitt intresse. Kontoret beddmer dérfor att en tomtkd inte léngre ér det basta
séttet att tillhandahélla tomter pa. Vidare &r det viktigt att malséttning och syfte med tomtkon
specificeras sé att utformning av ett nytt system kan motsvara forvintningar bade fran kdande
och kommunen.

7. Forslag

Sambhéllsbyggnadskontoret férordar att tomtkon ldggs ned s att forséljningsprocessen kan gé
fortare och dérigenom frigora administrativa resurser som i stillet kan anvindas till att ta fram
fler tomter till forséljning, i enlighet med tekniska namndens beslut (TN 2014-11-06 § 148).
Forsdljning sker enligt Alternativ 1.b) ovan — rétten att képa lottas ut bland de som har limnat
intresseanmélan.,

Kontoret foreslar ocksé att antalet kanaler for marknadsforing av tomterna blir fler s att fler
béde i och utanfér kommunen exponeras for de tomter kommunen har ute till frséljning. Detta
kan ske exempelvis i massmedia, p4 kommunens och Destination Sodertiljes hemsidor. Malet
bdr vara att na ut till dem som aktivt séker en tomt, men en e-prenumeration skulle kunna vara
ett sétt f6r vem som helst att hélla sig ajour.

Forslaget innebir att inkomsten frdn den arliga administrationsavgiften tas bort, en avgift som
inte léngre ticker administrationen av tomtkon. Viljer tekniska nimnden att genomfora
kontorets forslag kommer inkomsten frin tomtfSrséljningar att 6ka, vilket forviintas mer n vil
kompensera for intéktsbortfallet av administrationsavgiften.
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8. Lankar

Booli, www.booli.se.

Boplats Syd, www.boplatssyd.se/

Bostad Visteras AB, www.bostadvasteras.se/

EDP Future, www.edpconsuit.se/svenska/produkter/

Destination Sodertiilje, www.destinationsodertalje.se/bo-leva/lediga-villatomter/

Privatmiiklaren AB, www.privatmaklaren.se/salja/privat.asp




Policyregler for tomtkon

Till tomtk6n erbjuds:

Villatomter avsedda for privat byggande av ett permanent en- till tvafamiljshus som forsiljs,
eller upplats med tomitriitt, av Sdertéilje kommun. Undantag kan goras efter beslut i tekniska
nidmnden.

..‘\] .m

1. Sokanden skall ha fyllt 18 ar
2.
3.

Placering i tomtkdn &r personlig och kan inte Sverldtas

Akta makar kan endast std gemensamt i tomtkén. Vid giftermal dvertar de ikta
makarna den liingsta av de bada kétiderna i de forekommande fall. T hiindelse ay
skilsmissa avgor makarna sjdlva hur k6tiden skall fordelas mellan makarna. Dessa
bestdmmelser avser dven dem som sammanbor under dktenskapsliknande forhallande.
Den s6kande ansvarar for att korrekt postadress finns hos Mark- och
exploateringsenheten.

For at registreras i tomtk6n skall en intresseanmilan ifyllas och en anmélningsavgift
erldggas. Anmilningsavgiften giller som drsavgift det forsta kalenderéret. Kotiden
bérjar nér bide intresseanmilan och avgiften inkommit.

En drsavgift tas ut varje kalenderir. Arsavgiften skall betalas fore 1 mars varje ar.
Avregistrering sker nir arsavgiften inte erldggs inom foreskriven tid eller efter
avslutad férmedling av tomt. Avregistrering sker ocksa nir sékanden inte gdr att n pd
angiven adress.

Inga forturet kan ges till enskilda personer. Tekniska nimnden kan i unika fall besluta

.om undantag frin denna regel i det fall omsorgskontoret s& rekommenderar.
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Sodertdlje kommun Sammantriddesprotokoll
Tekniska nimnden 2016-04-21
§ 47

Diarienr: TN-2014-00084

Oversyn av kommunens tomtko och
formedling av smdhustomter

A KoM

om

[
Dne

| SODERTALIE

Sammanfattning av drendet
Vid tekniska nimndens sammantréide den 6 november 2014 togs drendet

*Oversyn av kommunens tomtk och formedling av smahustomter” upp.

£ __{ Delar av drendet aterremitterades for ytterligare beredning och kontoret fick
ocksé i uppdrag att utreda alternativa tomkosystem, t.ex. webbaserade koer
som kréver mindre administration, samt avgifter for alternativa
tomtkdsystem. Kontoret har under sommaren 14tit géra en undersékning om
tomtkdn och hur system ser ut i andra kommuner. Resultaten av
undersdkningen sammanfattas i rapporten TomtkShantering - Analys och
forslag pd justeringar. I rapporten redovisas négra tinkbara alternativ pa hur
tomtkdn kan utvecklas. Kontoret rekommenderar att tekniska nimnden
beslutar att g vidare med ett av forslagen som innebir att tomtkon
avvecklas och att tomter i framtiden fordelas genom lottning ifall flera
personer r intresserade av samma tomt (alternativ 5.1b pa s. 9 i rapporten,
bilaga 2).

2006 -04- 26

Beslutsunderlag

Tjénsteskrivelse daterad den 4 april 2016

Bilaga 2 — Rapport: Tomtkéshantering - Analys och forslag pa justeringar
Bilaga 3. Nuvarande Policy Tomtkén

Yrkanden _
Hékan Larsson (M), Charles Mattocks (M), Sandro Banovac (L) och Tage

Gripenstam (C) yrkar pé bordliggning av &rendet.

Ordférande Emilia Pettersson Correia (M) yrkar pa att ndmnden ska avgora
drendet vid dagens sammantréde, samt bifall till kontorets forslag.

Joachim Hagstrdm (SD) yrkar pé aterremiss med uppdrag till kontoret att ta
fram statistik om tomtkon.

2007 i/
LA /L
il
Justerares signatur: Utdraget bestyrks:=~ ; /—
Cee . ce { B \],(’ A L
| /)




13 (24)

Sodertalje kommun Sammantradesprotokoli
Tekniska ndmnden 2016-04-21

Forts § 47

Proposition

{
1f

Ordforanden stéller proposition pa om drendet ska avgoras vid dagens
sammantréde och finner att nimnden beslutat att avgéra drendet vid dagens
sammantride.

Direfter stiller ordféranden proposition pa bifallsyrkandet till kontorets
forslag och finner att nimnden beslutat i enlighet med det.

Tekniska namndens beslut
1. Forslaget att Sodertilje kommuns tomtko avvecklas efter formedling
av omradet Kaxberg tillstyrks.

2. For de personer, som stér i tomtkon, och som inte tecknat avtal om
tomt i omradet Kaxberg aterbetalas arets (2016) avgift.

3. Samhéillsbyggnadskontoret‘f"ar 1 uppdrag att formedla kommande
sméhustomter avsedda for enskilt byggande inom befintlig
delegation eller efter principbeslut i tekniska nimnden.

Reservation

Hékan Larsson (M) anméler skriftlig reservation frin moderaterna, bilaga 1.
Sandro Banovac (L) anméler skriftlig reservation, bilaga 2.

Joachim Hagstrém (SD) anméler skriftlig reservation, men vid tidpunkten
for justeringen av protokollet var ingen reservation inlimnad.

Tage Gripenstam (C) anméler reservation till protokollet till forméan for eget
yrkande.

Beslutet ska skickas till
Kommunstyrelsen

PEX

Akten

72

A

Justerares signatur: Utdraget bestyrks:<—



'_I_'ekniska namnden
Arende: 9

RESERVATION
2016-04-21

Oversyn av tomtkén och férmediing av smahus

Sammanfattning av 4rendet

P& tekniska namnden den 6 november 201 %’ togs &arendet "Oversyn av kommunens
tomtkd och férmedling av smahustomter” upp. Delar av drendet aterremitterades for
ytterligare beredning och kontoret fick ocks3 i uppdrag att utreda alternativa
tomtkdsystem.

Kontoret rekommenderar att Tekniska namnden beslutar att ga vidare med ett av
forslagen som innebar att tomtkon avvecklas och att tomter i framtiden fordelas
genom lottning ifall flera personer &r intresserade av samma tomt.

Det senaste aret har endast ett fatal tomter férmediats i tomtkén.
I snitt har 4 tomter per ar foSrmediats genomsnittlig kétid pa de senaste tomterna har
varit 6-7 ar.

Arendet

Arendet har varit aktuellt under en lang tid men inga forslag har presenterats. Darfor
hade det varit 6nskvart om arendet blivit bordlagt for att kunna uppna koncensus i
namnden.

Moderaterna yrkar bortléggning i drendet da vi menar att vi inte har hunnit diskutera
de olika alternativen i vara politiska grupper.

Da vi inte fick gehér fér vara yrkanden reserverar vi oss till férman fér egha
yrkanden.

Charles Mattocks (M)




Liberalerna

TEKNISKA NAMNDEN: 2016-04-21
RESERVATION: Arende 9

('5versyn av tomtkén och férmedling av smahustomter

Vi liberaler tycker att det ar positivt att tekniska namnden och Sédertélje kommun ser 6ver
tomtkdsystemet och processen for tomtidrmedling. Detta eftersom det idag &r ineffektivt och
tar orimligt mycket resurser fran tjanstemannen pa stadsbyggnadskontoret. Vi anser att
Sédertélies invanare fértjdnar en battre fungerande férmedlingsservice.

Vi liberaler reserverar oss dven mot det faktum att Socialdemokraterna, Vénsterpartiet och
Miljdpartiet beslutat att ldgga ned tomtkén utan att klargbra hur férdelningen av tomter
kommer att ske i framtiden. Det riskerar att skapa os#kerhet hos de invanare som star i
tomtkén idag och hos eventuella framtida intressenter.

Liberalernas férslag till beslut

Att fragestiliningarna och forslagen rérande tomtkén och sméhustomtférdelningen far
mdjlighet att férankras hos alla politiska partier och Sodertéljes invanare innan beslut fattas.
Detta for att sékerstilla en kvalitativ demokratisk process, s3 att ett s3 underbyggt besiut som
méjligt kan fattas. Vi yrkar darfor att arende 9 bordliggs.

Sandro Banovac (L) Ann Westerberg (L)



