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Sammanfattning av drendet

I M4l och budget 2016-2018 finns investeringsprojektet *Grundskola Viksberg”. PM
“Investering Viksbergskolan och Viksbergshallen, beskrivning av projektet” redovisar projektet
mer i detalj. Investeringens storlek dr bedémd till 209 miljoner SEK. Utbildningskontoret
tillstyrker kommunstyrelsen att uppdra TelgeFastigheter AB att utféra nybyggnadsprojektet
enligt uppréttade handlingar.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse 2016-05-09 Investering produktionsstart Viksbergskolan och Viksbergshallen.

PM, beskrivning av byggprojekt ”Viksbergskolan och Viksbergshallen” daterad 2016-05-09.
Hyresoffert fran TelgeFastigheter AB daterad 2016-04-21.

Arendet

Mal och budget 2016-2018 har i bilaga 5¢ Lokalinvesteringar 2016-2018 en rubrik ”Grundskola
Viksberg”. PM * Viksbergskolan och Viksbergshallen” beskriver investeringsprojektet mer i
detalj. TelgeFastigheter AB har i samrdd med utbildningskontoret upprittat handlingar som
beskriver utformningen av skolbyggnaden, idrottshallen samt utemiljén. Skolbyggnaden med
kapacitet for 420 elever (ak F-6) #r klassiskt utformad med klassrum, grupprum och
ldrararbetsrum gruppindelade till arbetslag. Storkoket 4r ett tillagningskék med kapacitet for
500 portioner. Matsal kommer att kunna hyras ut externt. Investeringens storlek 4r bedomd till
209 miljoner SEK enligt offert frin TelgeFastigheter AB. Utbildningskontoret tillstyrker
kommunstyrelsen att uppdra TelgeFastigheter AB att utféra nybyggnadsprojektet
”Viksbergskolan och Viksbergshallen” enligt uppréttade handlingar.

Ekonomiska konsekvenser och finansiering
TelgeFastigheter AB har ldmnat en offert baserad pé ett investeringsbelopp 209 000 000 SEK.

Detta innebér en arshyra pa 13 500 000 kr/&r. Berdknad driftstart &r augusti 2018.
Kompensation for kade hyreskostnader far dskas nir slutavrikning investeringsprojektet &r
gjord. Lokalkompensationen finansieras ur det centrala anslaget for 6kade hyreskostnader.
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Forvaltningens forslag till utbildningsnamnden:

Utbildningsndmnden tillstyrker kommunstyrelsen att uppdra TelgeFastigheter AB att utftra

nybyggnadsprojektet Viksbergskolan och Viksbergshallen.

Forvaltningens forslag till kommunstyrelse:
Kommounstyrelsen uppdrar TelgeFastigheter AB att utforfl nybyggnadsprojektet V1ksbergskolan

och Viksbergshallen.

Camilla Broo

Tf Stadsdirektor

Handlédggare: Johan Ljéstad
Lokalstrateg

Kommunstyrelsens kontor

Telefon (direkt): 08-5230 1626
E-post: johan.ljostad@sodertalje.se

Beslutet skickas till

Akten

Kommunstyrelsens kontor/Lokalstrateg
Kultur- och fritidskontoret
Samhéillsbyggnadskontoret
TelgeFastigheter AB
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Peter Fredriksson
Utbildningsdirektor

Handldggare: Lillle-Vie Eklind
Lokalstrateg skola forskola
utbildningskontoret

Telefon (direkt): 08-5230 2601

E-post: lille-vie.eklind@sodertalje.se

Utbildningskontoret/Lokalstrateg skola férskola
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Sodertdlje
Utbildningskontoret kommun

Viksbergskolan och
Viksbergshallen

- Nybyggnad grundskola ak F-6 och idrottshall

Datum: 2016-05-09
Handldggare: Lille-Vie Eklind, utbildningskontoret
Diarienummer: UN 16/041, KS 16/135



Sodertiilje kommun, Investering Viksbergskolan och Viksbergshallen, beskrivning av projektet

Byggprocessen

Det forsta politiska beslut som tas for ett investeringsprojekt i Sodertilje kommun &r vid arliga
uppdateringen av Ml och budget. Investeringsprojektet fir, enligt kommunstyrelsen och
kommunfullméktige, i och med detta pabérjas av TelgeFastigheter AB och utbildningskontoret.
Det som far goras innan nytt politiskt beslut krivs #r programarbete samt projektering. Nér
projektet 4r s pass vil planerat att TelgeFastigheter AB kan uppritta en hyresoffert for ny
byggnad (alternativt om- eller tillbyggnad) krivs nytt politiskt beslut, d i respektive ndmnd samt
kommunstyrelsen. Beslut om start produktion sker da, produktionsstartsbeslut. '

Medverkande i projektgruppen for investeringsprojektet dr; projektledare TelgeFastigheter (leder
projektet), lokalstrateg skola forskola utbildningskontoret (representant for utbildningskontorets
ledningsgrupp), resultatenhetschef kostenheten och projektchef entreprendr (i det hir projektet
NCC). I andra investeringsprojekt ingar &ven skolans eller férskolans ledning. I det hir fallet finns
inte personal f6r skolan dnnu. Under projektarbetets gang har istéllet byggnadens utformning
remitterats ett antal extragdnger 4n brukligt till utbildningsdirektor, verksamhetschef grundskola,
samt #ven till nigra forsteldrare (géllande programkrav for karaktérsimnen). Facklig samverkan
har utfbrts tillsammans med kommunens huvudskyddsombud.

Atbetet med utformning och uppforandet av byggnaden kan enklast beskrivas i faser som
upprepas fram till att en tillréickligt bra 16sning finns for varje fas. Det vill siga, en upprepande
process under ordnade former. De olika faserna kan delas upp enligt f6ljande:

1. Program upprittas. Ett byggnadsprogram beskriver 6vergripande planerad byggnad med
avseende pa funktioner, rumssamband, areabehov, tekniska system, arbetsmil;js,
arkitektonisk utformning och ekonomiska ramar.

2. Projektering av programmet gors. Projektering dr det skede dé alla tekniska fragor
bestidms. Projekteringen pagar fram till att information om projektet dr s& pass detaljerad
att en hyresoffert kan upprittas.

3. Nir programarbetet dr klart och projekteringen si pass detaljerad att TelgeFastigheter kan
limna en hyresoffert, kan projektet tas till kommunstyrelsen for produktionsstartbeslut.

4, Arende fors till utbildningsnimnden och kommunstyrelsen fSr produktionsstartbeslut.

5. Nir produktionsstartbeslut finns. Byggprojektet utfors — produktionsfas.

Vad ska goras?

En grundskola f6r 420 elever ak F-6 (med méjlighet att utéva &mnet NO) och idrottshall ska
byggas. Skolans stork6k kommer att vara ett tillagningskdk med kapacitet 500 portioner. Matsal
och entréhall kommer att kunna hyras ut externt. Byggprojektets utgangslége ar generellt;
dndamalsenlig skolbyggnad samt dndamalsenlig utemiljs. Skolbyg.gnaden ar klassiskt utformad
med klassrum, grupprum och l4rararbetsrum gruppindelade till arbetslag.
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Sodertdlje kommun, Investering Viksbergskolan och Viksbergshallen, beskrivhing av projektet

Skolbyggnaden, ca.3500 m? innehéller bland annat;

Plan 1: huvudentré, kok och matsal, elevvard, slgjdlokaler, bibliotek, musik och teknikutrymmen
samt undervisningslokaler, kapprum och toaletter.

Plan 2: undervisningslokaler, fliktrum, NO-sal och toaletter. Hér finns ocksé administration med
kontorsrum och mdjlighet till rekreation for personal.

Ny skolidrottshall i stort samma idrottshall som Pershagenhallen, ca.1600 m? Vissa forbittringar
4r gjorda frin Pershagenhallen till Viksbergshallen (mindre dndringar, d6rrarnas placering och
sl‘eigning, doérrhandtag, lascylindrar mm). Skolidrottshallen ér en fullstor idrottshall med
omklédningsrum och utrymmen for lirare och domare. Hallen kan delas i 2 delar med ridavigg. I
anslutning till entrén finns ett caféutrymme och hallen kan anvéndas for samlingar for upp till 750
personer.

Tillagningskoket dimensioneras fér S00 portioner. Matsal kan hyras ut separat.

Utemilj6 dr ca 32000 m? skolgard. Utformning &r inspirerad av lantlig kéinsla av 4kermark och:
akerholmar. Dessutom finns en konstgrésplan, storlek 7 mannaplan.

Bakgrund

Bostiderna i de geografiska omradena Viksberg och Ritorp har &kat i antal och fortsiter att dka.
Befolkningsprognosen visar tydligt att omradet nordost om Kanalen; Grusésen, Brunnséng, Ritorp
och Viksberg har behov av fler grundskoleplatser. I samband med att ny grundskola byggs har
dven en fullstor idrottshall samt konstgrésplan planerats.

Tidplan

Viksbergskolan &r planerad att starta HT18.

Start beror pa ett antal faktorer; produktionsstartbeslut i kommunstyrelsen, bygglov och godként
tekniskt samrad, kop av fastighet, godkénnande av foreslagen hantering av omradet dér fridlysta
Salamandrar finns, lagakraftvunnen detaljplan samt genomfrande av byggprojektet
Viksbergskolan och Viksbergshallen.

Beslut

2015-11-03

Kommunstyrelsen foreslar att kommunfullméktige faststéller Mél och budget 2016-2018.
2015-11-30

Kommunfullméktige godkénner Investeringsbudgeten i M4l och budget 2016-2018.
2016-05-26

Utbildningsnimnden viintas ge produktionsstartbeslut, besluta att TelgeFastigheter AB ska
uppfora projektet “Investering produktionsstartbeslut — Viksbergskolan och Viksbergshallen”
enligt de handlingar som ligger till grund for hyresoffert.
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Sédertilje kommun, Investering Viksbergskolan och Viksbergshallen, beskrivning av projektet

2016-06-17 .

Kommunstyrelsen viintas ge produktionsstartbeslut, besluta att TelgeFastigheter AB ska uppfora
projektet “Investering produktionsstartbeslut — Viksbergskolan och Viksbergshallen” enligt de
handlingar som ligger till grund f6r hyresoffert.

Miljokrav hos TelgeFastigheter AB

SundaHus

Samtliga material som TelgeFastigheter AB tillater i projektet ska inga i databasen ”Sunda Hus”. 1
de fallen s8 inte &r skiligt pa grund av kvalitet, tillging till byggmaterial med det specifika
funktionskrav som behovs eller kostnad ska valt material godkénnas av TelgeFastigheter ABs
projektledare och.en avvikelserapport skrivas.

SundaHus Miljédata dr ett system for hdlso- och miljébedomning av produkter i bygg- och fastig-

hetsbranschen. Kdrnan i systemet dr en databas med dmnen, material och produkter

http://www.sundahus.se/home.aspx Sunda hus dr ett oberoende foretag, vars affirsidé dr att sz’ilja'
systematiserad databaslagrad information och konsulttjanster for en hdllbar utveckling inom
bygg- och fastighetssektorn.

GreenBuilding :

Milsittning for TelgeFastigheter AB ir att skicka in en ans6kan om GreenBuilding certifikat for
Viksbergskolan och Viksbergshallen.

GreenBuilding dr ett system som lanserades ar 2004 av EU-kommissionen med madlsdttning att

kvalitetsmdrka energieffektiva byggnader. Agare till andra fastigheter in bostider uppmanas att,
pa frivillig basis, effektivisera energianvindningen i sina byggnader inom en eller flera tekniska

discipliner. Kriterierna for GreenBuilding dr bland annat att kunna visa att energianvindningen
dr 25 procent mindre jamfort med energikraven i BBR (Boverkets Byggregler).
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Johan Lisstad
Sodertdlje kommun

151 89 SODERTAUE

Offert — Viksbergs grundskola inkl. idrottshall (Utbildningsndmnden)
Till offerten bifogas preliminrt hyresavtal for aktuellt objekt. Blir investeringsprojektet

forsenat eller firdigt i fortid justeras hyresavtalet med det korrekta inflyttningsdatumet. |
enlighet med pris- och avtalsmodelien fér kommunens verksamhetslokaler kommer det
prelimindra hyresavtalet att justeras dé slutavrdkning pa investeringsprojektet gors, ca 7
manader efter inflyttningsdatum.

investeringen 4r budgeterad till 209 000 000 kr. Sodertélje kommun betalar sjélvkostnad for
investeringen (enligt pris- och avtalsmodellen).

Investeringen ska debiteras som hyra. Nytt hyresavtal tecknas med nedanstaende preliminar

hyresniva.

Investeringsbelopp, exkl moms 209 000 000 kr
Rénta (fn 2,18%) 2,18%
Avtals-/driftstart 2018-06-30
Avskrivningstid K3
Rénta + Avskrivning™® 10 750 000 kr
Bashyra + drift 2 750 000 kr
Hyra/ar 13 500 000 kr

*Kostnad fér markkédp har exkluderats fran avskrivningsbart belopp.

Ovanstiende investering ir berdknad med rak avskrivning och i enlighet med géllande K3-
regelverk. Kostnad fér utrangering kan tillkomma enligt K3-regelverk och faktureras vid
inflyttning. Samtliga belopp anges exklusive moms, vilket tillkommer pa ovanstdende. Om
hyresgist flyttar innan avskrivningstiden upphor skall terstdende bokfort varde hanteras
enligt kommunens och Telge Fastigheters géllande regler vid avflyttning.

Sodertalje den 21 april 2016
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