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Produktionsstart ombyggnation samt tillbyggnad
Forsdrjningsstod

Sammanfattning av d@rendet

I mél och budget 2016-2018 beslutade kommunfullmiktige om ombyggnation av
forsorjningsstdds lokaler pa Nygatan 19-23. Detta innebir att forvaltningen kan inrymma
140 arbetsplatser inkl. tillhérande bes6ksrum och gemensamhetsytor. Ombyggnationen
sékerstéller en god arbetsmilj6 for personalen samt ett gott mottagande av kommunens
klienter.

Kommunf6rvaltningen foreslar att Socialnimnden att tillstyrka produktionsstart av
forsorjningsstod samt att kommunstyrelsen godkidnner densamma i enlighet med Mal och
budget 2016-2018, se Mél & Budget 2016-2018 (sidan 44)
http://www.sodertalje.se/mainupload/dokument/Kommun%200%20demokrati/Politik%200
ch%20paverkan/Kommunfullmiktige/Sammantriddeshandlingar/2015/2015-11-

30/5 _KF20151130.pdf

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse daterad 2016-05-16

Offert Telge Fastigheter AB daterad 2016-04-05
Preliminirt hyresavtal daterat 2016-04-05

Postadress Tfn 08-523 010 00 www.sodertalje.se
151 89 Sédertélje odertalie. mun dertalje.s



Arendet
Forsorjningsstdd &r idag utspridda pa dels Nygatan 19-23 och dels i Lunagallerian 4.
Lokalerna har inte varit fullt ut anpassade for verksamheten och arbetsmiljon &r péafrestad.

Verksamheten har ett stort fiode av klienter vilket stéller sérskilda krav pé bl.a.
handikappsanpassning, en fungerande reception och inte minst en séker arbetsmiljg.

2(3)

Genom en kontinuerlig kontakt och dialog med klienterna har verksamheten identifierat en

minskning i méngden utbetalningar. For stédja klienterna pa ett effektivt sétt, krivs
avgriansade och dndamalsenliga bestksrum i vilka sekretessbelagda drenden kan hanteras.

Kommunforvaltningen foreslar en ombyggnation déir gatuplan innefattar en
tillgénglighetsanpassad reception med kapacitet f6r 40 personer per timme. Vidare
innehaller gatuplanet 30 stycken anpassade besdksrum vilka bildar en sékerhetsklassad
zon. Detta sikerstiller en god arbetsmilj6 f6r personalen samt ett gott mottagande av
klienterna. Genom att ha en reception istillet for tva, som idag, minskar dven personalens
administrativa goromal.

Arbetsplatserna placeras ovan gatuplanet och uppgar till 140 stycken. Tysta rum och
mdtesrum placeras i anslutning till arbetsplatserna. Samtliga ytskikt renoveras och
ventilationen byggs ut enligt arbetsmiljoverkets krav. [T-miljon uppdateras till modern
standard och uppfyller verksamhetens behov.

Kommunf6rvaltningen féreslar kommunstyrelsen att godkénna ombyggnation av
forsorjningsstods lokaler i enlighet med Mal och budget 2016-2018.

Tidplan
Vid beslut om produktionsstart i kommunstyrelsen kan byggstart ske under juli 2016.
Ombyggnationen sker i etapper varav sista etapp forvintas avslutas under hosten 2017.

Ekonomiska konsekvenser och finansiering

Enligt bifogad hyresoffert uppgar investeringskostnaden till 46,8 mkr vilket inbér 6kade
hyreskostnader om 4.2 mkr/ar. Kompensation f6r 6kade hyreskostnader dskas av
socialndgmnden nér slutavrdkning for investeringsprojektet &r genomfort.
Lokalkompensation finansieras ur det centrala anslaget for 6kade hyreskostnader
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Kommunforvaltningens forslag till Socialnamnden
Produktionsstart f6rsérjningsstod i enlighet med kommunférvaltningens tjénsteskrivelse

daterad 2016-05- 16 inkl. bilagor, tillstyrks.

Kommunforvaltningens forslag till Kommunstyreisen
Produktionsstart f6rsorjningsstod i enlighet med kommunf6rvaltningens tjénsteskrivelse

daterad 2016-05- 16 inkl. bilagor, godkénds.
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Johan Ljéstad
Sodertalje kommun

151 89 SODERTALIE

Offert — Kv Humian 15 Forsorjningsstod (Social- och omsorgsnamnden)
Till offerten bifogas preliminart hyresavtal for aktuellt objekt. Blir investeringsprojektet

forsenat eller firdigt i fértid justeras hyresavtalet med det korrekta inflyttningsdatumet. |
enlighet med pris- och avtalsmodellen fér kommunens verksamhetslokaler kommer det
prelimindra hyresavtalet att justeras da slutavrakning pa investeringsprojektet gors, ca 7
manader efter inflyttningsdatum,

Investeringen dr budgeterad till 46 850 000 kr. Sédertilje kommun betalar sjdlvkostnad for
investeringen (enligt pris- och avtalsmodellen).

investeringen ska debiteras som hyra. Nytt hyresavtal tecknas med nedanstaende hyresokning.

investeringsbelopp, exkl moms 46 850 000 kr
Rédnta (fn 2,18%) 2,18%
Avtals-/driftstart 2017-09-30
Avskrivningstid K3
Rénta + Avskrivning 3360 000 kr
Bashyra + drift* 5100 000 kr
Hvra/ar 8 460 000 kr

* Avser bashyra for befintliga lokaler samt bashyra fér tillkommande ytor.

Ovanstaende investering dr berdknad med rak avskrivning och i enlighet med gédllande K3-
regelverk. Kostnad fér utrangering kan tillkomma enligt K3-regelverk, Samtliga belopp anges
exklusive moms, vilket tillkommer pa ovanstaende. Om hyresgast flyttar innan
avskrivningstiden upphér skall aterstaende bokfért virde hanteras enligt kommunens och
Telge Fastigheters gillande regler vid avflyttning.

Sodertilje ?Aapril 2016

Fredrik Nordblad ™~
Ekonomichef




/ HYRESKONTRAKT Sidz(a)
FOR LOKAL Nr: 4002-2019
Undertecknande parter har denna dag tréffat foljande hyresavtal. Kryss i ruta innebdr att den dérefter foljande texten géller
Hyresvird Namn: Personnrforgnr:
Telge Fastigheter AB 556054-0345
Hyresgist Namn: Personnrforgnr:
Sdédertdlje Kommun, Socialndmnden 212000-0159

Aviseringsadress:

Fakturor, ref 142100, 151 89 Sodertélje

Lokalens adress Kommun: Fastighetsbeteckning:
m.m Sodertalje Humlan 15
Gata: Trappor/hus: Lokalens nr:
Nygatan 21-23
Lokalens Lokalen med tillhérande utrymmen hyrs ut fr att anvindastill
UL Kontor Férsorjningsstod
[[] Anvandningséndamalet har ndrmare angettsi bifogad specifikation. Bilaga:
Lokalens skick Lokalen hyrs uti befintligt skick.

[[] En beskrivning av lokalens skick vid detta kontrakts tecknande samt uppgift om vem som pé tilltridesdagen i Bilaga:
férekommande fall ska ha ombesérjt och bekostat dels dtgérdandet av brister, dels dverenskomna éndringar framgér flaga:
av bifogat besiktnings- och &tgérdsprotokoll.

Lokalens storlek | Areatyp Plan cam?2 Areatyp Plan cam?2

och omfattning

Kontorsarea 3270

Om i kontraktet angiven area avviker fran faktisk area medfér avvikelsen inte rétt for hyresgésten till dterbetalning eller séinkning av hyran
respektive hyresvirden rétt till h6gre hyra.

<] Omfattningen av den férhyrdalokalen framgér av bifogade ritning(ar).

Bilaga: 1
[ Tillfart for bil fori-  |[_] Platsfér |[] Platsfor skyltskdp/ |[] Parkeringsplats(er) |[ ] Garageplats(er) |
och urlastning skylt automat f6r bil(ar) o0 bil(ar)
Hyrestid Fran och med den: Till och med den:
2017-10-01 2050-09-30
Uppségningstid/ — o R . .
F5Hingningstid Uppségning av detta kontrakt ska ske skriftligenminst 12 manader fre den avtalade hyrestidens utgang.
{ annat fall 4r kontraktet for varje géng forlangt med X 5 & [ manader
Hyra Kronor 8.240.326 per ar exiklusive nedan markeradetilligg
Indexklausul [[] Andring av ovan angiven hyra sker i enlighet med bifogad indexkl ausul. Bilaga:
Fastighetsskatt | [){] Fastighetsskatt erséttsi enlighet med bifogad fastighetsskatteklausul. [] Fastighetsskatt ingar i hyran. Bilaga: 1
Titlh: -
hlill:nn::avoch Hyresvérden tillhandahallerjombesorjer
betalning fér el, | El D va X vérme [q varmvatten P Kyla Dq Ventilation
va, virme, Betalning:
varmvatten, El [[] Hyresgésten har eget [] Hyresgisten betalar i enlighet med bifogad X Ingéri hyran. .
kyla och f Bilaga:
. abonnemang. driftskostnadsklausul.
ventilation
va [] Hyresgisten har eget [T] Hyresgasten betalar i enlighet med bifogad Ingéri hyran. )
. Bilaga:
abonnemang. driftskostnadsidausul.
Virme [[] Hyresgisten har eget [T] Hyresgésten betalar i enlighet med bifogad (X Ingari hyran. )
f Bilaga:
abonnemang. driftskostnadsklausul.
Varmvatten [_| Hyresgdsten har eget [[] Hyresgésten betalar i enlighet med bifogad [X] Ingéri hyran. )
A Bilaga:
abonnemang. driftskostnadsklausul.
Kyla [] Hyresgésten har eget [] Hyresgésten betalar i enlighet med bifogad [X] Ingér i hyran. )
A Bilaga:
abonnemang. driftskostnadsklausul.
Ventilation [] Hyresgisten betalar i enlighet med bifogad [JIngéri hyran. Bilaga:
driftskostnadsklausul. flaga:
Fastighetsigamna Sveriges formulir 12B.2 uppriittat 2008 i samrdd med SABO, Svensk Handel och Visita. Reviderat 2012 och 2014. {Sign Sign

Eftertryck forbjuds.




Undertecknande parter har denna dag tréiffat foljande hyresavtal.

HYRESKONTRAKT Sid 2 (4)

FOR LOKAL Nr: 4002-2019

Kryss i ruta innebér att den dérefter foljande texten géller

Métare Om hyresgésten ska ha eget abonnemang enligt ovan och métare saknas utférs och bekostas installationen av erforderliga matare av

4 hyresvérden [[] hyresgésten
Avfalls- | den omfattning hyresvirden &r skyldig att delstillhandah3lia utrymme for lagring av avfall, dels ordna borttransport av avfall &r hyresgésten
hantering skyldig att placera avfall i avsett kirl pa avsedd plats liksom att utan kompensation medverka tili den ytterligare killsortering som hyresvérden

kan komma att besluta. Harutdver galler foljande:

[] Hyresgésten ska svara fér och bekosta borttransport av avfall som harrér fran den verksamhet som hyresgésten bedriver i lokalen
(dock aligger det hyresvérden att tillhandah3lla avfallskarl och erforderligt avfallsutrymme) . Hyresgésten forbinder sig att med
renhaliningsentreprendr teckna och vidmakthalla kontrakt om borttransport av avfall.

[[] Hyresvarden samordnar borttransport av avfall for flera hyresgasters verksamhet i fastigheten. Hyresgésten ska som tillégg till hyran till
hyresvérden betala ersittning for hyresgsstens andel av kostnaden fér borttransporten. Lokalens andel av denna kostnad ska anses

vara procent. Hyrestilldgget uppgar vid detta kontrakts tecknande till kronor per ar.

[[] Kostnaden fér borttransport av avfall som hérrér frén den verksamhet som hyresgésten bedriver i okalen ingdr i hyran.

[] Annan reglering enligt bilaga Bilaga:
Trappstéadning |[]ingarihyran X ombesérjs och bekostas av hyresgésten [[] annan reglering enligt bilaga Bilaga:
Snoréjning och || ingdrihyran [[] ombesbrjs och bekostas av hyresgasten [[] annan reglering enligt bilaga Bilaga:
sandning ga:
Oférutsedda Skulle efter kontraktets tecknande of drutsedda kostnadsskningar uppkomma for fastigheten pé grund av
kostnader a) inférande eller héjning av sérskild for fastigheten utgéende skatt, avgift eller pdlaga som riksdag, regering, kommun eller myndighet
kan komma att besluta om, eller
b) generella ombyggnadsitgérder eller liknande pa fastigheten som inte enbart avser lokalen och som hyresvérden &r skyldig att utforatill
féljd av beslut av riksdag, regering, kommun eller myndighet
ska hyresgésten med verkan fran intrédd kostnadskning betala erséttning till hyresvédrden for den pa lokalen belpande andelen av den totala
arliga kostnadsékningen for fastigheten.
Lokalens andel ska anses vara procent. Har andelen inte angetts utgors denna av hyresgastens hyra (exkl eventuell moms)i
férhallande till dei fastigheten vid tidpunkten for kostnadsdkningen utgdende lokalhyrorna (exkl eventuell moms). Fér lokal som inte &r
uthyrd gérs dérvid en uppskattning av marknadshyran for lokalen.
Med skatt enligt a) ovan avses inte moms och fastighetsskatt i den man erséttning for denna betalasi enlighet med éverenskommelse. Med
oférutsedda kostnader menas sidana kostnader som vid kontraktetsingdende inte beslutats av de under a) och b) angivna instanserna.
Ersiittningen betalas enligt nedanstende regler om hyrans betalning.
Mervérdesskatt
(moms)
HY’CSQ'&_S“"S [ Hyresgésten ska bedriva momspliktig verksamhet 1 |okalen.
momsplikt [[] Hyresgésten ska inte bedriva momspliktig verksamhet i lokalen.
Hyresvérdens 24| F?stighetsﬁgarenlhyresvirden #r skattskyldig till moms for uthyrning avlokalen. Hyresgésten ska utdver hyran erlgga vid varjeftillfalle
momsplikt géllande moms.

[[] Om fastighetsdgaren/hyresvirden véljer att bli skattskyldig till momsfér uthyrning av lokalen ska hyresgésten utéver hyran erldgga vid
varje tillfdlle gallande moms.

Momsen, som ska betalas samtidigt med hyran, beriknas pa angivet hyresbelopp jémte, enligt vid varje tidpunkt géllande regler fér moms p&
hyran, pai forekommande fall enligt hyreskontraktet utgaende tilldgg och andra erséttningar.

Om hyresviirden till féljd av hyresgéstens sjilvsténdiga agerande —sasom exempelvis upplatelse av lokalen helt eller delvisi andra hand (aven
upplatelsetill eget bolag), eller dverldtelse—blir jamkningsskyldig for moms enligt bestdmmelserna i mervardesskattelagen, ska hyresgasten
fullt ut ersitta hyresviirden fér dennes forlorade avdragsratt. Hyresgésten ska vidare utge ersattning for den kostnadsokning som féljer av
hyresvérdensférlorade avdragsritt fér ingdende moms pa driftskostnader som uppstar genom hyresgéstens agerande.

Hyrans betalning

PlusGiro nr: BankGiro nr:

850903-6 695-1552

Hyran betalas utan anfordran i forskott senast sista vardagen fore varje

[ kalenderménadsbérjan [ kalenderkvartals borjan genom insattning p&

Rénta, betal-
ningsp&minneise

Vid férsenad hyresbetalning ska hyresgésten betala dels rénta enligt réntelagen, dels ersattning for skriftlig betalningspaminnelse enligt
lagstiftningen om ersittning for inkassokostnader m.m.

Miljépaverkan

Hyresgésten ska fore tilltridet inhamta erforderliga tillstdnd fér den verksamhet fér vilken lokalen upplats. Verksamheten ska bedrivas pa ett
sadant satt att den uppfyller vid varje tidpunkt géllande miljdlagstiftning och Gvriga foreskrifter fér miljon. Hyresgéstens ansvar for
miljépaverkan géller dven efter kontraktets upphorande och preskriberasinte enligt bestimmelsernai12 kap. 61 § jordabalken.

[] Fér ytterligare bestammelser avseende miljofarlig verksamhet, se bifogad miljéklausul. Bilaga:

[[] Parterna har traffat en dverenskommelse om att minska fastighetens och lokalens miljopaverkan, se gron bilaga.

Bilaga:

Byggvaru-
deklarationer

Om hyresgésten i enlighet med bestdmmelser i detta kontrakt eller i annat fall utfor underhalls-, forbattrings- eller @ndringsarbeten avseende
lokalen ska hyresgésten fér hyresviirden i god tid fére arbetets utférande férete byggvarudeklarationer — i den man sddana finns utarbetade —
fér de produkter och material som ska tillféras lokalen.

Revisions-
besiktningar

Om det vid en av myndighet pakaliad revisionsbesiktning av installationer sdsom el- eller sprinkleranordningar konstateras fel och brister i
hyresgésten tillhérig installation, ska hyresgésten pd egen bekostnad utféra begérda dtgarder inom den tid myndigheten har féreskrivit. Om
hyresgé#sten inom ndmnda tid inte har dtgérdat fel och brister har hyresvérden ratt att pa hyresgastens bekostnad utféra sddana dtgérder som
myndigheten har foreskrivit.

Tillgénglighet till
vissa utrymmen

Hyresg#sten ansvarar for att tilltride till sddana utrymmen som hyresvérden eller ndgon som féretrider hyresvirden eller som personal fran
energibolag, va-bolag, telekombolag eller motsvarande maste ha tillgang till for skdtsel och drift avfastigheten inte hindras genom
férhallanden i hyresgéstens verksamhet.

Fastighetsigama Sveriges formulér22B.2 uppréttat 2008 i samrdd med SABO, Svensk Handel och Visita. Reviderat 2012 och 2014.

Eftertryck forbjuds.

Sign Sign




Undertecknande parter har denna dag tréffat foljande hyresavtal.

Sid 3(4)

4002-2019
Kryss i ruta innebér att den dérefter foljande texten géller

HYRESKONTRAKT
FOR LOKAL Nr:

PBL-avgifter Om hyresgésten utan erforderligt bygglov, annat lov eller tillstdnd vidtar dndringar i lokalen och hyresvérden till foljd av detta enligt reglerna
i plan- och bygglagen (PBL) tvingas utge byggsanktionsavgift eller vite, ska hyresgéasten till hyresvérden betala erséttning med motsvarande
belopp.

Brandskydd [[] Parternas skyldigheter gentemot varandrai anledning av lagstiftningen om skydd mot olyckor reglerasi bifogad Bilaga:

brandskyddsklausul. ga:

Myndighetskrav  |["] Hyresvérden ska pa eget ansvar och egen bekostnad svara fér de 8tgérder som myndighet, domstol eller forsakringsbolag med stéd

m.m. . av nu géllande eller framtidalagstiftning eller avtal fr.o.m. tilltrédesdagen kan komma att kréva fr lokalens nyttjande
X Hyresgésten fér avsedd anvéndning. Hyresgésten ska samréda med hyresvérden innan atgérder vidtas.

Inredning Lokalen uthyrs
] utan sérskild for verksamheten avsedd inredning [ med sérskild fér verksamheten avsedd inredning enl bilaga Bilaga:

Underhall [[] Hyresvérden ska utféra och bekosta erforderligt underhall | Hyresgésten svarar dock for .

. Sy Bilaga:
av lokalen och av hyresvérden sarskild for verksamheten [Jenl bilaga
tillhandahallen inredning 9

[[] Hyresgésten ska utféra och bekosta erforderligt underhdll | Hyresgéstens underhalisskyldighet omfattar darutover Bilaga:
dels av ytskikt pa golv, vdggar och tak, delsavinredning [Jenl bilaga ga:
som hyresvarden sérskilt tillhandahaller for verksamheten. 9

[[] Annan férdelning av underhéllsansvaret, se bilaga. Bilaga:

Om hyresgésten 3sidosétter sin underhélisskyldighet enligt ovan och inte inom skilig tid vidtar rattelse efter skriftlig uppmaning har
hyresvérden rétt att fullgora skyldigheten pa hyresgéstens bekostnad.

Skétsel, drift och
andringsarbeten

Om inte annat dverenskommits ska hyresvirden i forekommande fall ombesérja skétsel, drift och underhall av allménna och gemensamma
utrymmen.

[[] Annan éverenskommelse avseende allménna och gemensamma utrymmen Bilaga

Hyresgésten far inte utan hyresvérdens skriftliga godkénnande, i lokalen eller annars inom fastigheten, utférainrednings- och/eller
installations- eller andringsarbeten som direkt berér barande byggnadsdelar eller for fastighetens funktion viktiga anléggningar eller
installationer sdsom el, va och ventilation.

Installationer sdsom sprinklerhuvuden och anordningar fér ventilation far inte av hyresgasten byggasin i inredning sa att effekten av sddana
anordningar forsdmras. Hyresgasten ska vid utférande avinredningsarbeten setill att funktionen hosradiatorer och andra
uppvarmningsanordningar i allt vésentligt behalls.

Ledningar for
telefoni och data-
kommunikation

[[] Hyresvérden ["] Hyresgésten

bekostar erforderlig dragning av ledningar fér telefoni och datakommunikation fran den anslutningspunkt operatéren anger till de
stéllen i lokaien som hyresgésten i samrad med hyresvérden viljer.

1 Annan fordelning av ansvaret for telefoni och datakommunikation, se bilaga Bilaga:

Skyltar, markiser
m.m.

Hyresgésten har efter samrad med hyresvérden rétt att sitta upp fér verksamheten sedvanlig skylt, under forutsattning att hyresvirden inte
har befogad anledning att viigra samtycke och att hyresgésten har inhamtat erforderliga tillstind av berdrda myndigheter. Ovriga
anordningar sdsom markiser och antenner far inte sittas upp utan hyresvardenstillstand. Vid avflyttning ska hyresgasten aterstélla husfasaden
i godtagbart skick.

Vid mera omfattande fastighetsunderhdll s3som fasadrenovering ska hyresgésten pa egen bekostnad och utan erséttning nedmontera och ater
uppmontera skyltar och andra anordningar som hyresgésten satt upp pa byggnaden.

Hyresvérden férbinder sig att inte sitta upp automater och skyltsk3p pa yttervdggarna till den av hyresgésten forhyrda lokalen utan
hyresgéastens medgivande samt medger hyresgésten féretradesratt att uppsdtta automater och skyltskap pa ifrégavarande véggar.

[] Hyresgésten férbinder sig att félja bifogat skyitprogram. Bilaga:

Forsdkringar

Det dligger hyresvirden att teckna och vidmakthalla sedvanlig fastighetsférsikring avseende den fastighet inom vilken den férhyrda lokalen &r
beldgen. Hyresgasten &r skyldig att teckna och vidmakthéalia foretagsforsakring for den verksamhet som bedrivsi lokalen. Savél hyresvardens
som hyresgéstens forsakring ska omfatta skada orsakad av tredje man.

Yttre dverkan [X] Hyresvérden [] Hyresgésten
ska svara fér skador pé grund av averkan pa till lokalen tillhdrande fonster, skyltfonster, skyltar samt entré- och andra dérrar eller portar
som leder till eller fran lokalen. | samtliga fall omfattar ansvaret &ven karmar, bagar och foder.

Lasanordningar ] Hyresvérden [[] Hyresgésten

ska utrustalokalerna med sidana las- och st6ldskyddsanordningar som kravs for hyresgéstens foretagsforsakring.

Nedséttning av
hyra
Avtalat skick
m.m

Sedvanligt
underhall

Hyresgasten har inte ratt till nedsattning av hyran for tid da hyresvarden |3ter utfora arbete for att satta lokalen i avialat skick eller annat
arbete som sérskilt anges i detta kontrakt med tillhérande bilagor.

[[] Nedséttning av hyran fér hinder eller men i nyttjanderétten till féljd av att hyresvérden [ater utféra sedvanligt underhali av lokalen eller
fastigheten i 6vrigt utgar enligt hyreslagensregler.

D4 Hyresgésten har inte rétt till nedséttning av hyran fér hinder eller men i nyttjanderétten till f6ljd av att hyresvérden |ater utfora sedvanligt
underhdll avlokalen eller fastigheten i 6vrigt. Det dligger dock hyresvérden att i god tid underrétta hyresgasten om arbetets art och
omfattning samt nér och under vilken tid arbetet ska utféras.

[[] Parterna ar 6verens om att rétten till nedséttning av hyran nér hyresvirden |ater utfora sedvanligt underhéll av

lokalen eller fastigheten i 6vrigt ska regleras enligt sarskild bilaga. LS

Fastighetsigama Sveriges formulér12B.2 upprittat 2008 i samrdd med SABO, Svensk Handel och Visita. Reviderat 2012 och 2014.
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HYRESKONTRAKT

FOR LOKAL

Undertecknande parter har denna dag triffat foljande hyresavtal.

Nr:

Sid 4 (4)

4002-2019

Kryss i ruta innebér att den dérefter foljande texten giller

Aterstillande vid
avflyttning

Senast vid hyresférhallandets upphérande ska hyresgésten, om inte annan 6verenskommelse har tréffats, ha bortfort sin egendom och

aterstéllt |okalen i godtagbart skick.

[} Annan 6verenskommelse om bortférande och aterstallande enligt bilaga.

Bilaga:

Parterna &r eniga om att senast sista dagen av hyresforhallandet gemensamt genomfora besiktning av lokalen. Om til! f6ljd av hyresgéstens
atgérder —vidtagna med eller utan hyresvirdens medgivande — fokalen vid avflyttning innehalier material, som inte sérskilt dverenskommits
att hyresvarden svarar for, ska hyresgésten avldgsna materialet eller ersitta hyresvarden dennes kostnader for kvittblivning sisom
forekommande avfallsskatt, transport och avgift fér deponering eller motsvarande.

Force majeure

Hyresvérden fritar sig fran skyldighet att fullgéra sin del av kontraktet och frén skyldighet att betala skadestand om hyresvardens staganden
inte alls eller endast till onormalt hég kostnad kan fullgéras pa grund av krig eller upplopp, pa grund av s3dan arbetsinstéllelse, blockad,

eldsvéda, explosion eller ingrepp av offentlig myndighet som hyresvérden inte rader 6ver och inte heller kunnat forutse.

2L Hyresgésten ska till hyresvérden senast den |ldmna sékerhet for sina forpliktelser enligt detta kontrakt genom
[] borgen stilld av [] bankgaranti intill ett beloppom ] annan sikerhet i formav Bilaga:
Om avtalad sdkerhet inte ldmnats senast vid f6reskriven tidpunkt &r detta kontrakt férfallet, om hyresvérden foretilltradet sa pafordrar.
Person- [ Information till hyresgast om behandling av personuppgift och skriftligt samtycke, se bifogad Bilaga:
uppgiftslagen personuppgiftsklausul. (Géller inte ndr hyresgésten &r en juridisk person.) ga:
L) Ramavtalet mellan parterna &r éverordnat detta avial Bilaga:
bestimmelser
Bilaga:
Bilaga:
Bilaga:
Bilaga:
Bilaga:
Bilaga:
Underskrift Detta kontrakt, som inte utan sérskilt medgivande far inskrivas, har upprattatsi tva likalydande exemplar, av vilka parterna tagit var sitt.
Tidigare kontrakt mellan parterna avseende dennalokal upphér att gélla fr.o.m. detta kontraktsikrafttradande.
Ort/datum: Ort/datum:
Sodertdlje den / 2016 Sodertdlje den / 2016
Hyresvdrdens namn: Hyresgastens namn:
Telge Fastigheter AB Sodertdlje Kommun
Namnteckning(firmatecknarefombud): [[] Firmatecknare Namnteckning(firmatecknarefombud): [] Firmatecknare
[] ombud enligt [[] ombud enligt
fullmakt fullmakt
Namnfartydligande: Namnfértydligande:
Overlatelse Ovanstdende hyreskontrakt 6veriatsfr.o.m. den
Underskrift Frantrddande hyresgast (namn): Tilltrddande hyresgdst (namn): Personnrforgnr
Namnteckning (frantrddande hyresgast): [] Firmatecknare Namnteckning (tilltradande hyresgast): [] Firmatecknare
[] ombud enligt [] Ombud enligt
fullmakt fullmakt
Namnfortydligande (frintrédande hyresgést): Namnfortydligande (tilltrédande hyresgast):
Hyresvirdens | ecyarden godkéinner dverltelsen Namnteckning (firmatecknare/ombud): [] Firmatecknare
godkénnande | ort/datym: [[] ombud enligt
fullmakt
Hyresvérdens namn: Namnfértydligande (hyresvard/firmatecknare):

Fastighetsiigarna Sveriges formulir12B.2 upprittat 2008 i samrdd med SABO, Svensk Handel och Visita. Reviderat 2012 och 2014. Eftertryck férbjuds.
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FASTIGHETSSKATTEKLAUSUL Sida(2)

FOR LOKAL Bilaga nr: 1

Kryssirutainnebér att den darefter féljande texten galler

Avser Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:
4002-2019 Humlan 15
Hyresvird Namn: Personnrforgnr:
Telge Fastigheter AB 556054-0345
Hyresgést Namn: Personnrforgnr:
Sodertdlje Kommun, Socialndmnden 212000-0159
LA Tilldmpligt alternativ markeras med kryss i ruta och ifyllande av nédvindiga uppgifter.
| den mén de delar av fastigheten som utgérs av lokaler blir eller &r skattepliktig till fastighetsskatt ska hyresgésten samtidigt med hyran till
hyresvirden betala ersittning for skatten enligt markerat alternativ.
Hyresgasten ska utdver i avtalet angivet hyresbelopp arligen betala ersittning for sin andel av vid varje
yresg g y! pp arlig 9 1
tillfalle utgdende fastighetsskatt for lokaler. Hyresgastens andel ska anses vara procent.
Enligt de regler som géller vid avtalets tecknande utgér erséttningen vid hyrestidens
bérjan 220.249 kronor per &r.
D Ersattning som for den andel av fastighetsskatten som beléper pé lokalen ingdr i det hyresbelopp som har angetts i hyresavtalet
och utgér vid avtalets tecknande kronor.
Lokalens andel av fastighetsskatten fér lokaler ska anses vara procent. Hyresgésten ska betala
ersittning fér sin andel av, efter avtalets tecknande, intréffade &ndringar (oavsett skalet till dessa) av fastighetsskatten for lokaler i den man
skatten éverstiger den i hyran ingdende ersittningen for fastighetsskatten.
Skulle fastighetsskatten minska eller upphéra sa att hyresgéstens andel av ersattningen understiger den erséttning som enligt
ovan ingari den i avtalet angivna hyran ska hyran likvél utgd med minst ursprungligt belopp. Salunda medfér i avtalet
férekommande andra klausuler (t.ex. index) att det totala hyresbeloppet hyresgésten betalar ar eller kan vara hogre dn den i avtalet
angivna hyressumman.
Hyresgéstens ovan angivna andel som ska vara oférindrad under hyrestiden har beréknats enligt féljande:
Pésidan 2 intagna anvisningar géller for avtalet.
Underskrift Ort/datum: Ort/datum:
Sodertdlie den  / 2016 Sodertélje den / 2016
Hyresvérdens namn: Hyresgastens namn:
Telge Fastigheter AB Sodertélje Kommun
Namnteckning (firmatecknare/ombud): D Firmatecknare |Namnteckning (firmatecknare/ombud): |:| Firmatecknare
Ombud enligt [[JOombud enligt
fullmakt fullmakt
Namnfortydligande: Namnfértydligande:

Fastighetsdgarna Sveriges formulér nr 7B upprittat 1995 och reviderat 2011. Punkt 2 i Anvisningar reviderad 1997. Eftertryck forbjuds.



FASTIGHETSSKATTEKLAUSUL Sid 2(2)
FOR LOKAL 1

Bilaga nr:

Anvisningar

1.

Klausulen &r utformad i juni 1995, dvs fére den tidpunkt (normalt den 1 januari 1996) fran vilken fastighetsskatt géller for lokaler. Klausulen har darfor en
lydelse som gor att den kan inférasi avtal som tecknasinnan skatt utgar liksom i avtal som tecknas nér skatt faktiskt utgar.

2.

Ersdttningen ska kompensera for 6kade kostnader i forvaltningen oavsett vem som faktiskt &r skattskyldig. Skattskyldig ar fastighetségare/hyresvérd. Om
handelsbolag &r fastighetségare/ hyresvérd var enligt tidigare regler deldgarna skattskyldiga. Tillagget skulle givetvis dnda betalas tiil hyresvérden. Efter
den 1 januari 1997 &r déremot handelsbolag som &gare skattskyldigt till fastighetsskatt.

3.

Enligt 19 § hyresiagen ska hyran — med ndgra undantag — vara till beloppet bestdmd i hyresavtalet. Om hyrestiden &r bestdmd och minst tre &r géller
dessutom forbehall om att hyran ska utgd med belopp som bestdms enligt en "annan berdkningsgrund", t ex indexreglering. Det innebédr ocksd att
hyrestiden maste vara bestdmd och minst tre &r fér att hyresvérden ska kunna ta ut kompensation fér fastighetsskatt med ett belopp som kan variera allt
efter som skatten &@ndras. Vidare maste berdkningsgrunden vara angiven i avtalet. Klausulen forutsstter darfor att parterna anger hur stor andel av
skatten hyresgésten ska betala ersittning for.

Enligt de regler som géller vid denna klausuls utarbetande utgér skatten en viss procent av taxeringsvérdet for lokaler (bdde mark och byggnader).
Uppgiften finns redovisad p& taxeringsbeskedet. Hyresgéstens andel av skatten for lokalen kan bestdmmas som férhallandet mellan den area hyresgéasten
hyr och uthyrningsbar lokalarea i fastigheten eller som férhallandet mellan hyresgéstens hyra och de totalalokalhyrornai fastigheten.

Det blir en férhandlingsfraga vilket berikningssitt parterna véljer. Aven andra berikningsgrunder kan anvéndas. Fér enkelhetens skull bér dock
hyresgédstens andel vara oférandrad under hyrestiden och dérmed oberoende av bl a hur skatten fortsattningsvis kan komma att beréknas och eventuella
férandringar i uthyrningslget.

Det &r lémpligt att pa darfor avsett stélle ange hur lokalens andel har berdknats. Skulle uppgift om detta inte fyllas i ska det dock inte medfara att
Gverenskommelsen blir ogiltig. P4 en fastighetkan finnas olika byggnader med olika vérdedr och olika typer av taxeringsenhet (smahusenhet,
hyreshusenhet, industrienhet och specialenhet). Den skatt — for vilken hyresgésten ska betaia erséttning — ska endast avse den byggnad dér lokalen &r
beldgen. Med byggnad avses normalt varje byggnadskropp. Behévliga uppgifter kan hémtas frén den underréttelse om beslut om allmén
fastighetstaxering som skattemyndigheten skickat till fastighetségaren. Den fastighetségare som har problem med att berdkna hyresgéstens andel bor ta
kontakt med sin fastighetsdgareférening for att £ hjalp.

Fyll i hyresgéstens andel!

4.

Klausulen innehéller tva alternativ. | det forsta utgar ersattning for skatten som ett tillégg "vid sidan" om det i avtalet angivna hyresbeloppet. Férsvinner
skatten forsvinner tilldgget automatiskt. Det andra alternativet férutsétter att parterna enas om en viss hyra vari bl aingar ersattning for den vid tiliféllet
gallande skatten. Skulle skatten hojas oavsett skilet hirtill (t ex hdjd skattesats, 8kat taxeringsvirde m m) ska hyresgésten dock betala ersittning fér den
okade kostnaden. Skulle skatten forsvinna &tergar hyran till ursprungsbeloppet, dvs den 6verenskomna hyran (som inkluderar erséttning for den
inledningsvis géllande skatten som upphért). Givetvis ska hyresgésten alitjamt betala andra férekommande tillagg sdsom far indexféréndringar, @ndrade
bréanslekostnader osv.

5.

| den man hyresgésten ska betala tilligg for fastighetsskatt bor tillagget redovisas separat pa hyresavin.

6.

Markera med kryss vilket alternativ som véljs. | det valda alternativet anges hyresgéstens andel samt aktuelit belopp. Ange vidare hur hyresgéstens andel
bersknats.



