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Sammanfattning av drendet

Detaljplanens syfte &r att méjliggtra byggnation av en konsthall och ett konferenscenter samt att
reglera byggrétt for delar av befintlig bebyggelse. Planens syfte 4r dven att infSra
skyddsbestimmelser for sirskilt virdefull bebyggelse.

Samhillsbyggnadskontoret foreslér att detaljplanen antas av kommunfullméktige under
forutséttning att detaljplanens antagande tillstyrks av Jirna kommundelsnéimnd och
kommunstyrelsen.

Beslutsunderlag

e Tjdnsteskrivelse daterad 2016-11-21
Utstéllningsutlatande daterat 2016-11-21
Plankarta daterad 2016-11-21
Planbeskrivning daterad 2016-11-15
Genomfbrandebeskrivning daterad 2016-11-21

Arendet
Detaljplanen har varit ute pa utstiillning som ett skede i ett normalt planforfarande enligt dldre

plan- och bygglag (APBL 1987:10). Ett utstillningsutldtande har sarnmanstéllts efter detta.

Under och efter utstiillningstiden har 23 ytiranden kommit in som alla har besvarats i
utstillningsutlatandet. Framst har yttrandena handlat om vald lokalisering for den nya
bebyggelsen och paverkan pa landskapsbilden.

Ekonomiska konsekvenser och finansiering
Detaljplanen bekostas genom plankostnadsavtal med Vidarstiftelsen.

Sambhiillsbyggnadskontoret forslag till Jarna kommundeilsndmnd
Utstéllningsutlatandet godkénns.

Detaljplanen 61 del av Saby 5:1 m.fl. (Ytterjama konsthall, konferens och del av
kulturcentrum) tillstyrks for antagande.

Sodertdlje kommun | Samhalisbyggnadskontoret | 151 89 Sadertilje | Organisationsnr: 212000-0159 | www.sodertalje.se
Besbksadress: Campusgatan 26 | Vaxel: 08-523 010 00] E-post: samhéllsbyggnadskontoret@sodertalje.se



Ténsteskrivelse | Sodertalje kommun | Samhilisbyggnadskontoret

Diarienummar
SBN-2011-00312

Samhallsbyggnadskontoret forslag till kommunstyrelsen
Detaljplanen for del av Saby 5:1 m.fl. (Ytterjama konsthall, konferens och del av

kulturcentrum) tillstyrks for antagande.

Samhilisbyggnadskontoret forslag till kommunfullméaktige
Detaljplanen for del av Siby 5:1 m.fl. (Ytterjdrna konsthall, konferens och del av
kulturcentrum) antas under forutsittning att detaljplanens antagande tillstyrkts av Jérna

kommundelsnimnd och kommunstyrelsen.

Beslutet ska skickas till
Samhillsbyggnadskontoret, planenheten - akten
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Handlaggare:

Teresa Westman

Planarkitekt

Telefon (direkt): 08-523 030 81
E-post: teresa. westman@sodertalje.se

Sidertdlje kommun | Samhalishyggnadskontoret | 151 89 Sédertilje | Organisationsnr: 212000-0159 | www.sodertalje.se
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Sodertdlje
kommun

Samhalisbyggnadskontoret

PLANBESKRIVNING

Detaljplan for del av Séaby 5:1 m.fl.
Ytterjarna konsthall och konferens

samt del av kulturcentrum
inom Jarna kommundel i S6dertdlje

Dnr: 2011-00312-214
Upprdttad 2016-06-14
Reviderad 2016-11-15

ANTAGANDEHANDLING
ENLIGT APBL 1987:10




Omslagsbilden dr framtagen av MIR/Snghetta.

Vad dr kommunal planering

Kommunen ir ansvarig for att det finns en évergripande planering som beskriver hur mark-ochvattenomraden
inom kommunen #r tinkt att anvindas. Genom en detaljplan provar kommunen mark- eller vattenomradets
ldmplighet for avsett dndamal. I detaljplaner som &r juridiskt bindande tilldimpas Miljobalken samt Plan- och
bygglagen.

Planprocessen
Den 2 maj 2011 borjade en ny Plan- och bygglag (2010:900) att gilla. Enligt de vergdngsbestdmmelser som

finns i lagen ska plandrenden som péborjades innan detta datum goras efter det regelverk som finns i den
dldre Plan- och bygglagen (1987:10).

Detaljplaneprocessen kan ske genom enkelt eller normalt planforfarande. Vid enkelt planforfarande har
man ett samrad- och antagandeskede, vid normalt planforfarande som dr mer omfattade finns dven ett
utstdllningsskede. Ett enkelt planforfarande tillimpas om planen har liten betydelse och saknar intresse for
allménheten.

Om kommunen bedomer att det behovs for att underlitta detaljplanearbetet, utarbetar man med hjélp
av den insamlade informationen fram ett detaljplaneprogram som ska ange hur omrédet skulle kunna
anvindas. Programmet skickas dédrefter ut pa samrad till de sakédgare, boende och myndigheter som berors.
Detaljplanen stiills ut vid samrid och utstillning, dd kommunen samlar in synpunkter fran berdrda sakigare
och myndigheter.
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Handlingar
Detaljplanen utgdrs av plankarta i skala 1:1000 (A1) med planbestdmmelser. Till planen hor dessutom:

» Denna planbeskrivning

» Genomforandebeskrivning
e Grundkarta
 FHastighetsforteckning

Ovrigt planeringsunderlag
« Miljékonsekvensbeskrivning (Ekologigruppen)
¢ Dagvattenutredning (WRS)
»  Arkeologisk utredning (Stiftelsen Kulturmiljovérd, rapport 2012:59)
e Gestaltningsprogram (DAO Arkitekter)
* Geoteknisk undersdkning (Ramboll)

Planens syfte och huvuddrag
Detaljplanens syfte dr att mojliggbra byggnation av en konsthall och ett konferenscenter samt att reglera

bygeritt for delar av befintlig bebyggelse. Planens syfte dr dven att infora skyddsbestimmelser for sirskilt
virdefull bebyggelse.

Aktuell detaljplan upprittas enligt dldre Plan- och bygglag (1987:10) och genom normalt planforfarande.

Miljopaverkan

Forenligt med 3, 4 och 5 kap MB

Detaljplanens genomf6rande anses vara forenlig med 3 och 4 kapitlet i miljébalken om grundliggande
bestimmelser for hushillning med mark- och vattenomréaden samt sirskilda bestimmelser for hushélining
med mark och vatten for vissa omraden i landet. Dir anges det att mark- och vattenomraden skall anvéndas
for det eller de indamal for vilka omradena dr mest limpade med hinsyn till beskaffenhet och lige samt

foreliggande behov. Foretride skall ges sddan anvindning som medfor en fran allmin synpunkt god
hushallning.

Myndigheter ska enligt 5 kapitel 3 § i miljobalken ansvara for att miljokvalitetsnormer foljs. Miljékvali-
tetsnormer for luft regleras enligt luftkvalitetsférordningen (2010:477), som syftar till att skydda ménniskors
hiilsa och miljon samt till att uppfylla krav som stills genom vért medlemskap i EU.

Detaljplanens genomfbrande bedoms medfora betydande miljopaverkan enligt PBL 5:18 och bilaga 2 och
4 till MKB-férordningen. En miljokonsekvensbeskrivning har uppréttats for detaljplanen och bor ldsas
tillsammans med planhandlingarna. MKB:n behandlar vattenmilj6, markfororeningar, storningsituationer
och risker. Den beskriver konsekvenserna av ett nollalternativ och planforslag. Dessa sammanfattas under
rubriken konsekvenser i delen om administrativa fragor.
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Plandata

Lagesbestamning och areal

Planomréadet omfattar del av fastigheten Siby 5:1, hela Siby 5:2 och Siby 5:3 samt delar av 8dby 1:9 och Séby
2:2. Omrédet dr beléiget i Ytterjirna nira Jirnafjirden, tre kilometer sydost om Jirna och cirka en och en halv
mil séder om Sédertilje titort. Planomridet omfattar en areal om drygt atta hektar.
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Markédgoforhallanden

All mark inom detaljplaneomradet #igs av Nibblestiftelsen, Vidarstiftelsen och Stiftelsen Jirna kulturcentrum
(fore detta Stiftelsen Rudolf Steiner-seminariet).

Tidigare staliningstaganden
Oversiktsplan

En @ndring av detaljplanen anses inte strida mot gillande dversiktsplan Framtid Sddertdlje 2013-2030.

Fordjupad oversiktsplan

Omradet beskrivs i Fordjupad 6versiktsplan for Jirna tétort med omgivning vara av stor betydelse for Jirna
tatort.

Omradet ingdr inte i verksamhetsomrade for vatten och avlopp.



Riksintressen

Riksintresse for kulturmiljovarden

Planomradet ligger inom riksintresse for kulturmiljovarden (delen i Morkd, Hol6, Overjarna och Ytterjirna
snr). Jirna kulturcentrum omndmns av Riksantikvarieimbetet under riksintresseomradet som ”I omradet
ingar dven: Steinerseminariet i Jirna (antroposofiskt centrum) med sdrpriglad arkitektur frén 1970-talet.”
For riksintresset for kulturmiljévard giller att sdrskild hinsyn ska tas till den kulturhistoriska miljén och till
landskapsbilden. Landskapets karaktéristiska bebyggelsemonster bor bevaras.

Riksintresse for kustomrade och skargdrd

Planomradet ligger inom riksintresse for kustomradena och skdrgdrdarna i Sodermanland och Uppland
fran Oxeldsund till Herring och Singd. Enligt kapitel 4 § 2 i miljébalken, skall inom omradet turismens och
friluftslivets, frimst det rérliga friluftslivets, intressen sérskilt beaktas vid bedémningen av tilldtligheten av
exploateringsforetag eller andra ingrepp i miljon.

Kulturmiljoinventering

Steineromradet beskrivs i kommunens Inventering av kulturmiljder i Sidertdlje kommun som ett omrade
dir landskapet dr utpriiglat agrart med 6ppna odlingsmarker, omvixlande med kuperad mark med skog och
hagmarker angrinsande Saltsjén. Den sdrpriglade antroposofiska arkitekturen ligger samlad kring Jirna
kulturcentrum (det f.d. Rudolf Steiner-seminariet). Verksamheter med antroposofisk inriktning har enligt
inventeringen funnits i Jirna sedan 1930-talet.

Landskapsbildsskydd

Detaljplaneomradet ligger i anslutning till omrdde med skydd for landskapsbilden. Den nya bebyggelsens
placering i det 6ppna landskapet stiiller htga krav pd gestaltningen av omréadet varfor analyser genomforts
for att anpassa forslaget till det kdnsliga landskapet.

Biotopskydd
Inom detaljplaneomradet finns ett odlingsrose/akerholme som omfattas av biotopskydd. Kullen avses i
forslaget bevaras, men bebyggelsen kommer att hamna pa tio meters avstand till 6ster om kullen.

Detaljplan

For del av detaljplaneomridet giller Byggnadsplan for Rudolf Steiner-seminariet (0181K-821C) frin 1984, som
reglerar markanvindningen och byggritter for bland annat Kulturhuset. Huvuddelen av detaljplanen utgors
av prickmark, mark som inte fir bebyggas. Delar av den befintliga bebyggelsen har byggts pa prickmark.

Program for planomradet

Ett program har upprittats for omrddet. Detta var foremal for samrdd under 26 mars till 18 maj 2009.
Programmet tog forutom nu foreslagen bebyggelse dven upp ovriga utvecklingsplaner inom Steineromradet.
En samradsredogorelse togs fram efter avslutat programsarmrad och godkdndes av Jarna kommundelsndmnd
2010-12-07 § 218 i samband med beslut om planuppdrag.
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Detaljplan (byggnadsplan) fér Rudolf Steiner-seminarliet, den befintliga bebyggelsen dr inritad i vitt dver plankartan
I programmet benidmns alternativen for foreslaget konferenscenter som 1a, 1b, 1c och 1d. Utstillningshallen
bendmns som alternativ 2. Aktuellt detaljplaneforslag avser lokalisering enligt programmets alternativ 1b
samt alternativ 2 for konferenscenter och konsthall.

S tiackes o N
‘ Kommunala beslut i ovrigt

Dagvattenpolicy

For att motverka en fortsatt nedsmutsning av dagvatten-
péaverkade yt- och grundvattenrecipienter i Sodertilje
tog kommunens nimnd for miljofragor fram ett
forslag till dagvattenpolicy, varen 2000. Dagvatten dr
ytavrinnande regn-, spol- och sméltvatten som rinner pa
hardgjorda ytor, eller pa genomslipplig mark via diken
eller ledningar till yt- och grundvattenrecipienter eller
‘ , S T : ) reningsverk. Kommunens dagvattenpolicy foresprakar
Utdrag ur programkartan med fdreslagna alternativ lokalt omhindertagande av dagvatten (LOD), vilket

innebdr att dagvatten tas om hand lokalt dir det uppstar.
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Forutsattningar och fordandringar
Planomridet bestir av delar av Jarna kulturcentrum (f.d. Rudolf Steiner-seminariet), Ytterjirnas huvad-
parkering samt dppna dngsmarker. Foreslaget omride for nybyggnation grinsar i vést till ett odlingsrose/

dkerholme. Omradet utgor idag grins for det 6ppna landskapet vilket kriver stor hdnsyn vid gestaltning av
tillkommande bebyggelse. Omradet omfattas inte av landskapsbildsskydd.

Vy mot foreslagen plats for ny bebyggelse, dkermark med dkerholme samt grusad parkeringsyta

Befintlig detaljplan

I princip samtliga byggritter inom den befintliga detaljplanen for Rudolf Steiner-seminariet r utnyttjade i
dagsliget. Kulturhuset och panncentralen har dock hamnat utanfor detaljplanens byggrétter, vilket justeras
efter de faktiska byggnaderna i den nya detaljplanen. I detaljplaneomréidets s6dra del kvarligger tvé tidigare
outnyttjade byggritter; mellan Kulturhuset och Almandinen samt till vister om Ormen Linge.

Naturmark och friytor
Terrang och vegetation

Detaljplaneomradet avgrinsas av en allé i norr, hagmarker i vister, de antroposofiska trédgardarna i dster och
det antroposofiska “kirnomridet”, Steineromradet, i soder. Delar av dessa omrdden har inforlivats i detalj-
planeomradet for att justera byggrittsytorna efter gillande férhallanden. Omradet som avses for den nya
bebyggelsen karaktiriseras frimst av Sppenhet mot hagmarken i viister. Omradet &r knutet till Steineromrédet
genom att det idag fungerar som entréplats och parkering.

Lek och rekreation

De intilliggande tridgirdarna erbjuder plats for bade lek och rekreation. Det intilliggande strandomradet
ar tillgingligt i sin helhet. De nya anldggningarna tillfér ytor som kan fungera for lek, picknick och annan
rekreation. Omradet kommer att kopplas till Ytterjirnas stigsystem och dven vara den nordliga axeln av det
nya huvudstriket genom Ytterjdrna.

(s



33

w il . w IR #l % e Py Tt 1 ; ' e T £F) w i o H v
Dzoziinled §8r Yiverjarne konstball ocw Korderens SE€07 30 ia.0l) nlarseskrivring

[}

Markbeskaffenhet
Geotekniska forhallanden och jordarter
Enligt jordartskartan bestir planomridet till stérre delen av lera med partier av berg i planomradets sodra del.

Storre delen av planomridets sodra del dir Steineromradet ligger dr byggt bade pa lermark och berg, vilket
gor att grundsattning kan uppfattas som majligt.

En geoteknisk utredning har genomforts for den norra delen av planomradet som pavisar stor risk for sittning
i vissa delar, vilket pakallar grundligening med palning. Dér det ska vara kéllare kan denna placeras mot berg.

TeckenfBrklaring markradonkarta TeckenftSrkiaring Jordartskarta

Lagrisk Higrisk berg Lera Mordn
Normalrisk P Hogrtsic Siit I sen
Eventuell higrisk Hélltmark S sand

Utdrag ur markradonkarta Utdrag ur jordartskarta

Radon

Sodertilje kommun har gjort en kartering av markradon. Den anger ungefér vilkenrisk det finns for markradon
i olika omriden. Kartan bygger pa hur geologin ser ut och pi ett antal stickprovsmétningar. Planomradet
bed6ms som ett lagriskomrade for markradon.

Fororenad mark

Det finns inga kinda markfroreningar i omradet. En miljoteknisk markunders6kning anses dérmed inte
behovlig.
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Storningar och risker
Transportleder for farligt gods

Planomradet ligger drygt 1,5 kilometer frdn E4 som dr en primir transportled for farligt gods. Omradet
omfattas dérfor inte av policy for riskutredning och riskhantering for farligt gods.

Risk for skred och hoga vattenstand

Omrédet ligger i anslutning till Rénnillunden och kan didrmed vara ett riskomrade for skred samt kinsligt for
hoga vattenstind. En geoteknisk utredning ska till antagandeskedet tas fram for planomradet.

Oversvamningsrisk

I norra delen av omridet finns en lokal 1ldgpunkt. Omréadet mellan konsthallen och konferenscentret utgér
ett ur avrinningshidnseende instingt omrade som vid stora nederbords- eller smiltvattenméngder riskerar

medfora mark- och killaréversvimning. Med anledning av detta sitts en foreskriven ldgsta marknivd inom
detta omrade.

Fornldmningar

Intill planomradets nordostra del finns ett gravfilt (FMIS Ytterjirna 331:1). En arkeologisk utredning
genomfordes 2012 vilken klargjorde att det inte fanns fasta fornldmningar och att det intilliggande gravfiltet
inte fortsatte in i planomradet. I planomradets s6dra del finns ett omrdde med kénda fornldmningar. Detta
omrade ldmnas obebyggt och betecknas som naturmark.
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Bebyggelsemiljo med kulturhistoriskt virde

Jarna kulturcentrum (3ven kallat Steiner- eller seminarieomradet) dr ett samlat omrade av sarpraglad karaktar
med sin vilbevarade arkitektur skapad av arkitekten Erik Asmussen. Den ursprungliga fiargséttningen for
omradet togs fram av Fritz Fuchs. Rekommendationerna ir att den antroposofiska bebyggelsen vardas i
enlighet med den antroposofiska ideologin genom anvindandet av ritt material och metoder. Miljon har ett
hoégt kulturhistoriskt vérde.

En utmirkande del av omradet dr ocksa seminarietridgarden, en tridgardspark med organiska uppbyggnader
och smaskaliga odlingar. Parken stricker sig over planomradet med frukttrdd och rosodlingar och sedan
vidare ned mot Jirnafjirden med biologiska reningsdammar, vattentrappor samt terrasseringar med olika
vixtmateriel. Parken anses dven vara ett kinnetecken for omradet som bor vardas.

Befintlig bebyggelse inom planomradet

Byggnaderna inom planomridet som uppfordes mellan 1970 och 1992 har ritats av Erik Asmussen.
Panncentralen fran 2008 har ritats av Gunilla Rombo pa Asmussens Arkitektgrupp. Varje byggnad har som
enskilt objekt hoga arkitektoniska, arkitekturhistoriska, samt miljoskapande virden dir form, detaljer,
material och firgsittningar &r av betydelse for landskapet, de verksamheter for vilka de skapades samt i
forhéllande till ovriga byggnader. Varje byggnad samt den del av miljén den ingdr i betingar ett hogt kultur-
historiskt viirde av unik karaktér.

Féljande byggnader har i sig ett sirskilt hogt kulturhistoriskt viirde som avses i 3 kap 12 § APBL (1987:10) samt
ingdr i ett omrade av samma kulturhistoriska dignitet.

Kulturhuset
Robygge
Eurytmihuset
Biblioteket
Almandinen
Ormen Linge

aEmYNE >

Panncentralen
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Den samlade miljon samt de enskilda byggnaderna i sig har ett hogt kulturhistoriskt virde motsvarande
kriterierna i Plan- och bygglagens 3 kap § 12 (APBL 1987:10). Sirskilt virdefulla bebyggelseomraden,
byggnader, bygglovspliktiga anliggningar samt tomter kan ges ett forstirkt skydd genom bestdmmelser i

detaljplan. Sérskilt virdefulla byggnader kan dven skyddas genom rivningsforbud.

Vardebdrande detaljer

De enskilda byggnadernas virdebidrande detaljer beskrivs sirskilt i nidstfoljande avsnitt. Det & dock viktigt

att se till de forhéllanden som detaljerna pa enskilda byggnader har till andra byggnader inom omradet.

Trebréidsmodulpanel

Denna panel dr en variant av lockldktspanel, dér
det finns tre brador mellan varje lockldkt. Tydlig
forskjutning mellan vaningarna och s#rskild
omsorg i detaljeringen av métet mellan volymer.

Stiliserad triidform

I riicken for loftgingar och balkonger pa Ormen
Liange och Robygge aterkommer en stiliserad
trddform. Denna forekommer &dven i storre

fonsterpartier i Kulturhuset.

Takavvattning

Ménga av byggnaderna har stdndrinnor, dir
vindskivorna fér en sirskild breddning vid
takfoten.

Skorstenar

Gavelpartierna pa flera byggnader har "pekande”
skorstenar mot eller ldnar skorstensform av
varandra, detta knyter samman omradets
arkitektur ytterligare.
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Kulturhuset Virdebirande detaljer exteriort

Byggnaden ritades av Asmussen och firdigstilldes 1992, | Befintligfasad- och takform. Firgsdttning av
fasadens puts, trebriddsmodulpanel i ritt.

Takfot, pldttak, avvattningsdetaljer.
Lampor vid inlastningsdorrat.

Asmussen beskriver Kulturhuset med foljande:

Med sin storlek och sitt ldge dominerar denna

huvudbyggnad seminarieomrddet. 1 sitt formsprak Dérrar: karmar, detaljer och kulérer.

och s:fwz differentierade volymer samrr.tanfattar den Entrépartier: form, material, skiirmtak och
de dvriga byggnadernas former. De kantiga och runda | peigre.

formerna viiver in i varandra sd att sliktskapet mellan | pgnster: bagar, sprojsning och kulérer.
alla de individuella husen blir synligt. [..]I1Kulturhusets | ayditoriefsnster med fiirgade glasreliefer.
formsprdk ha man velat visa hur allt hinger samman
bdde innehdllsmdssigt och i sjdlva detaljernas relationer;
dvergdngar, materialméten och sammanfogningar vdves
samman pd ett synligt och begripligt sdtt bdde i stort och
i smdtt.

"Pekande” skorsten

Planbestiimmelser
r  Byggnaden fdr inte rivas.

q, Vdrdebdrande detaljer far inte fordndras
sd att det kulturhistoriska vdrdet
forvanskas.

o

[

e, % N

Detalj lampa och varuddrr Huvudentré Skdrmtak dver sidoentré

13
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Kulturhusets fasader ir i huvudsak putsade med svalt bld samt vita kulorer, trifasadernai de lagre delarna har
trebridsmodul med locklikt och rod kuldr. Fonstren har forsetts med olika karaktéir med former och kuldrer
som dterspeglar de inviindiga rummen. Huvudentrén ir vil synliggjord genom det vilvda entrétakpartiet
samt de karaktiristiska dorrarna. Sidoentréerna har blda dérrar och vinklade skdrmtak. Inlastningsdorrarna
har en vilvd infattning, till viinster om varje dorr sitter en lampa som utformats av arkitekten Sven Markelius.

| .

Pelare, fonster, dorrar i nisch pd vistra sidan Fonsterdetaljer pd vistra sidan Fonster sydvdstra gaveln
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I entrén mots man av speglade dorrar med skulpterade
trahandtag och fonstersattningar runt ett vindfang.

Interioren priiglas av materialmoten med firgsdttning
och taktilitet som spelar med ljuset. I foajén forstirks
rummets hojd med hoga pelare mot det grablia taket,
trappor infattade i betong med tristeg flédar mellan
rummetsnivaer. Viggpartieribetong som har gjutits mot
traformar har fdrgsatts for att framhéva trastrukturen.
Vid eldstdderna dr vdggen skulpturalt utformad och
vitputsad. De Ovriga viggpartierna #r putsade med
varma kul6rer i gula och roda nyanser. Vid fonstren mot

tradgarden dr viggen gron, den grona kuloren fortsétter
i fonsterinfattningen.

Foajé, vy mot huvudtrappa, pelare

Viirdebidirande detaljer interiort

Entrédorrar,  dorrar  till  auditorium
och  personaldel, fonsternischer  med
marmorbrdda, marmorgolv, marmorlister.
Synligt platsgjuten betong i valv, viggar och
dvre nivd med skira firglager i skiftande
kulorer. Puts i gula och rdda nyanset.

Roda trdpelare med distinkta skulpterade
baser i marmor, distinkta kapitdl som
omfattar synliga trdbalkar.

Trappor med steg av trd inskurna i platsgjuten
betong, handledare i trid med "spdnda” jirn.

Parkettgolv i 6vre plan och i auditoriet.
Vitputsade skulpterade viggar vid eldstider.

Trappa till konferensrum

Eldstad med skulpterad vigg
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Kulturhusets auditorium har ett stort virde i sin helhet.
Viggarna bestdr av vitmalat trd som har graverats med
en skulptural utformning av A. John Wilkes. Véggarnas
moéte med golvet sker utan listverk. Taket dr malat
med motiv av Arne Klingborg, som aven har formgett
fonstren med reliefer i firgat glas.

Kulturhusets interior har virdefulla miljder som inte
ska forvanskas. Darfor forses Kulturhuset med en
utokad bygglovsplikt for forindringar i interiéren med
avseende pa virdebdrande detaljer. Det &r av stor vikt
att underhall av interidr och exterior i mojligaste mén
sker med ursprungliga material, kul6rer och tekniker.

Detalj av viggar

Dérrar, méte mellan vigg och golv

Auditoriet med scen

Véirdebiirande detaljer interiort, forts

Auditoriets utformning utgor en ovirderlig
helhet. Takmdlningen, de vita vdggarnas
skulpturala utformning och inramning av
scenen, det listlosa motet mellan vigg och
golv samt nischningen och inramningen av
fonstren, fonstrens glasreliefer.

Planbestdimmelser

q, Utdkad bygglovsplikt for fordndringar i
interidren avseende material eller kulor
i auditorium, foajé, konferensrum samt
for dndrad planldsning. Virdebdrande
detaljer far inte fordndras sd att det
kulturhistoriska  virdet  férvanskas,
underhdll ska ske med ursprungliga
material, kultrer och tekniker.

Del av takmdlning
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Robygge

Byggnaden stod fdrdig 1977 och har en omslutande
form med en variation av volymer runt ett atrium. Pa
avstand framtriader tva hogre facetterade volymer som
inrymmer eurytmisalar.

Exteriort uppvisar byggnaden en bla fasad, fasaden
dr klidd med Asmussens trebridsmodulpanel med
lockldke. Panelen dr forskjuten i djup- och sidled mellan
de tre vaningarna i eurytmivolymerna.

Vid huvudentrén finns ett stdrre fonsterparti med
sprojsning. Dorrarna ar roda. Entrépartiet har under
2015 fordndrats fran trebridsmodulpanel med bla kulér
till sldt panel med gul kul6r. Restaurangen har fatt en

egen entré fran soder.

Virdebdrande detaljer

Befintlig fasad- och takform. Ttebrddsmo-
dulpanel med lockldikt, blda kulorer. Atrium
med fasadpartier av sldt tripanel, gul kulor.

Vindskivor som breddas vid stdndrdnna.
Mote trifasad och sockel, mdte mellan
byggnadsvelymer.

Ldktare, riicken: stiliserade trdd

Dérrar med rod kuldr, fonstersdttning samt
bdgar, spréjsning och kuldrer.

Ateljéfonster i eurytmivolymerna.

"Pekande” skorsten.

Planbestimmelser

r Byggnaden far inte rivas.

q, Vdrdebdrande detaljer fdr inte fordndras
sd att det kulturhistoriska vdirdet

forvanskas.

Huvudentré Robygge

Robygge, vy frn tridgdrden med byggnadens volymer framtridande




grt, Kanieeens (Sdov 500wl plodaskiivieing

Volymmdte, fonster, vindskiva

I eurytmisalarna finns ateljéfonster som gir upp i takfallet, samt ett litet fonster som gar upp i takfallet pa den
1dgre byggnadsdelen mellan eurytmisalarna.

Mot atriumet har fasaden partier av slit stdende tripanel med gul kulér i de 1aga delarna, eurytmivolymerna
har trebridsmodul. Liktaren har rickverk i stiliserad tridform och gron kulér, de franska balkongerna har
stiliserat tradliknande ricke. Den stiliserade tridformen aterkommer i ricket till lastkajen.

I matsalsviggen mot atrium vixlar fonstren i form och bildar fonstergrupper. Entrédorrar och dorrarna ut

mot atrium har en sérskild utformning.

Matsalsfénster mot atrium

Atrium, fransk balkong Léiktare samt riicke Stiliserad tradform lastkaj

B
-
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Eurytmihuset Vdrdebdrande detaljer

Byggnaden ritades av Asmussen och firdigstilldes 1973. | Befintlig fasad- och takform. Trebridsmo-
dulpanel med locklikt, blda kuldrer.
Ateljéfonster i eurytmisal och ateljé, plattak
valmas runt fonster, fonsterdetaljer.

Den framtrider med tva tydliga hoga volymer; den ena
volymen inneholl en eurytmisal och den andra en ateljé.
I mitten fanns en ligre bostadsdel. ExteriGren &r bla,

Dérrar och fonstersittning med bdgar,
fasaden &r klidd med Asmussens trebradsmodulpanel | sprijsning och kulérer.

med lockldkt, panelen dr forskjuten i djup- och | vVindskivornas breddning, valmat pldttak,
sidled mellan viningarna. Dérrarnas firgsittning 4r | méte trdfasad och sockel.
komplementfirg till husets kulor.

Planbestimmelser
Asmussen beskriver Eurytmihusets och bibliotekets r  Byggnaden fir inte rivas.
utformning med f6ljande: q, Virdebdrande detaljer far inte fordndras
sd att det kulturhistoriska vdirdet
Sliktskapet med Eurytmihuset och den intilliggande forvanskas.

biblioteksbyggnaden bestdar i den expanderande
formen upptill som biblioteksbyggnaden har, som

tillkommit genom bursprdk som kragar fram ur fasadens alla 4 sidor. Eurytmihuset har sina 2 héga volymer
sammanbundna med ett ldgt mittparti.

Detaljer i fasad och volymmdaten Entré till Idga delen Furytmihuset frdn vdster, fonster och skorsten

19
L7
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Biblioteket Viirdebdrande detaljer

Liksom Eurytmihuset firdigstilldes Biblioteket 1973. | Befintlig fasad- och takform: Trebrddsmo-

Exteridren &r gronbl, fasaden dr klidd med Asmussens dulpanel med lockidkt, grénbida kuldrer.

trebridsmodulpanel med locklikt, panelen dr forskjuten Entr.e’p arter. ) i )
.. . e . Ateljéfonster i norra delen, fonsterdetaljer,
i djup- och sidled mellan vaningarna. Dorrarnas takkupa

fargsattning dr komplementfirg till husets kulor. Dérrar och fonstersdtting med bégar,

Asmussen beskriver vidare bibliotekets utformning | SProjsning och kuldrer.

med foljande: Vindskivornas breddning, mdte trifasad och
sockel.

Biblioteket det omvinda [frdn Burytmihuset] med

ett hégt mittparti som reser sig mellan tvd ldga
bostadsflyglar. De utkragade bursprdken i bibliotekets
ovre del dr studienischer som omger och stdr i forbindelse

Planbestiimmelser
r Byggnaden fdr inte rivas.

q, Virdebdrande detaljer fdr inte fordndras
sd att det kulturhistoriska vdirdet
med bibliotekets centrala rum ddr alla bokhyllor dr forvanskas.

placerade i nedre planet.

Biblioteket frGn sdder med bostadsdel i forgrunden
--! 4 S -. = - 'ﬂ‘ - ™

Ateljéfénster i norra delen Fonsterdetalj Entré till bostadsdel
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Almandinen Véirdebdrande detaljer

Byggnaden firdigstilldes 1974. Den har en hogre volym | Befintlig fasad- och takform. Trebridsmo-
dulpanel med locklikt, rod kulor.

Bursprdk ddr det vilvda taket fortsitter.
Entrépartiets skulpturala utformning.
Dérrar och fonstersitining med bdgar,
sprdjsning och kuldrer.

Mate triifasad och pldttak, mdte trifasad och
skulpturalt utformad, den grona dorren dr inskjutenien | sockel.

med vilvt plittak och en ldgre flygel. Exteridren ar rod
(almandin #r en r6d halvidelsten), fasaden dr klidd med
Asmussens trebradsmodulpanel med locklikt. Panelen
ar forskjuten i djup- och sidled mellan vaningarna i
den hogre volymen. Infattningen runt entréddrren &r

alkov och forsedd med ett rott fonsterglas. Rundad "pekande” skorsten.

Trappan till Gvervaningen &r dramatiserad i fasaden. Planbestiimmelser

Byggnaden inrymmer idag en forskola och en bostads- r Byggnaden fdr inte rivas.

ligenhet. I den 6vre delen finns en musiksal. q, Vdrdebdrande detaljer fir inte fordndras
sd att det kulturhistoriska vdrdet

Musiksalen har ett bursprak Gver vilket det vilvda forvanskas.

plattaket fortsitter.

Almandinen frdn norr, entrésidan

R * o, M
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Frdn vdster, flygel med bostadsdel Bursprdk mot séder



# w i i - ol [ 41 Ay By HEE BrS " e Bilq B T n L i Y PPN T 5 -, w - P R ol wios v g
Jxaljplan for Yoisfdrea Konsipalt ooh korfareps (38by 51 0w fl, lerogskrivaing

Ormen Lange

Byggnaden fardigstdlldes 1982. Asmussen beskrev
byggnaden som en omvandling av Robygges omslutande
gest till en utstrickt gest, mellan den 6ppna dngen i
Oster och bergshillen i vister. Byggnaden &r utford i
tvd vaningar med bottenvining och gavelpartier med
spritputsade fasader med sandgul nyans, medan fasaden
mot loftgdngen har slit rod tripanel. Mot sydsidan &r
det r6d lockpanel som emellandt gér ner utmed smala
bursprak. Dérrarna it i huvadsak roda med en starkare
kulor dn fasaden, medan fonsterdetaljer, ricken och
dorrar i gavlarna har blda kulorer. Loftgdngens ricke
och de franska balkongerna har ett stiliserat tridmotiv
som #ven aterfinns pa Robygge. Gavlarna sticker upp
med sina pekande skorstenar, skorstenarna utmed
byggnadskroppen har en sirskild utformning.

Viirdebdrande detaljer

Befintlig fasad- och takform. Lockpanel
och slit panel med réd kuldr. Gaviar och
bottenvdning spritputsade med sandgul
nyans. Tak belagt med morkgrd plat.

Skorstenarnas utformning med riktningar,
pekande skorstenar i gavlarna.
Ldktare, riicken: stiliserade trid
Dérrar med réd kulor mot loftgdng och

framsida. Fonster med bld kulérer mot
sydsidan.

Planbestimmelser

r  Byggnaden fdr inte rivas.
k  Vid dndring ska ursprunglig utformning

1

vara vigledande, hdnsyn ska tas till
virdebdrande detaljer.

Dérrsittning och fonstersittning har férindrats i samband med ombyggnad fran studentboende till hotell.

Detaljering, tripanel i bursprdk Detaljer gavel

. ' L
TP f Mot

Riicke med stiliserad trddform, skorstensdetaljer

22
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Panncentralen Viirdebdrande detaljer

Byggnaden ritades av Gunilla Rombo pi Asmussens | Befintligfasad-och takform. Bréinslesilos med
Arkitektgrupp och firdigstdlldes 2008. Eftersom ‘_’,ttrwl,,b ehflndlfzt 2Ll lockpaneil sorm
. . dvergdr till sldt panel. Pannhusets trdpanel
den ligger centralt i omradet #r den gestaltad som en betonar rikeningar, méiad med slamféirg.
respektfullt tilldgg till den kulturhistoriskt vérdefulla | grorstenens och takets utformning med
miljon i omridet. Dess tvd brinslesilos ir klidda med | fliinsar som doljer stegar pd tak och skorsten.

vitriolbehandlad tripanel, dir 6vre delen dr en lockpanel

Planbestimmelser
som overgdr i en slit panel nedat. Pannhuset &r Klatt i k, Vid dndring ska ursprunglig utformning
slit tripanel, ursprungligen malad med slamfirg med vara vigledande, hinsyn ska tas till
brunlila kulér vilken senare har ersatts med en ljusare vdrdebdrande detaljer.

kulor. Panelen har stdende riktning Overlag, utom

pa fasaderna nédrmast skorstenen som #r diagonalt
vinklade.

En kraftigt rod platdorr markerar entrén till den varmaste delen av byggnaden.

Taket och skorstenen dr klidda med silverfirgad falsad plat. Taket har flinsar som doljer takstegen, skorstenen
ar konad med flinsar som till stor del déljer skorsstensstegen.

Vy frdn viigen mot panncentralen Detalj av fasad nédrmast skorstenen
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Befintlig bebyggelse i anslutning till planomrddet

Utanfor planomradet finns vérdefulla miljder och byggnader som &r viktiga for Steineromradet och Jirna
Kulturcentrum som helhet. Ndgra dldre byggnader har tillbyggts eller inforlivats i omrddets karaktir.

Vita Huset och Roda Villan
Biologiska vattenreningsdamriar
Tallevana, Anapesten och Terrakotten
Orjansskolan

Vidarkliniken

Mo 0w

Vita Huset och Roda Villan

Vita Huset ligger pd en hojd ovanfor Jirnafjirden. Huset,
som dven kallats Wigwam, ér en villa fran 1902 med en
tillbyggd ateljédelivinkel med hoga fonster och ett stramt
Kklassicistiskt formsprak liknande en italiensk lantvilla.
Byggnaden ligger i anslutning till seminarietrddgrden,
fran dess terrass finns utblickar éver Jarnafjirden.

Intill ligger den Réda villan samt en verkstad med ateljé
som ingdr i Jirna Kulturcentrum.

Réda Villan och verkstad/ateljé

)
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Biologiska vattenreningsdammar

I omradet ndrmast Jarnafjirden finns biologiska vatten-
reningsdammar som har anvénts fér att rena spill- och
avloppsvatten frin verksamheterna och bostdderna
inom omradet. Ovan dammarna ligger en skulpturalt
utformad vattentrappa som luftar och syresitter vattnet
ireningssystemet.

Efter 2016 kommer avloppsvattnet istillet att behandlas
i en VA-anldggning, det renade vattnet kommer att ledas
ut i delar av dammarna som en del i processen.

Tallevana, Anapesten och Terrakotten

Byggnaderna uppfordes mellan 1968 och 1976 och var
avsedda som bostidder for seminariets studenter och
personal. Byggnaderna dr delvis inbdddade i terriingen
i en nord-sydlig riktning. Samtliga har fasader av

handslagen puts och tripanel med plattak.

Tallevana Terrakotien

Befintlig bebyggelse och miljo norr om planomradet

Norr om planomradet ligger Siby gird, Siby samt Ytterjirna kyrka och sockencentrum. Séby gard ir repre-
sentativ for socknens mellanstora girdar. Dess tillhérande ekonomibyggnader samt omgivande landskap
med ett aktivt jordbruk och bete #r av stor betydelse for kulturmiljén. Ytterjirna kyrka har sedan 1100-talet
utgjort ett dominerande riktmérke av hogt symbolvérde i landskapet.

nd
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Orjansskolan

Orjanskolan vid Nibble dr en Waldorfskola som pborjades under 1970-talet och stod férdig ir 1980, den har
byggts till och forsetts med nya paviljonger i omgangar. Skolan omfattar 12 ars skolging och skolsalarna dr
fordelade over flertalet paviljonger.

A
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Orjansskolan

Vidarkliniken

Vidarkliniken #r ett sjukhus som startade ar 1985. Den
ir inrymd i tre byggnader med fasader av trd och puts.
De ligger placerade lings en langstrickt héjdrygg av
berg i dagen. Byggnadens formsprak &r ténkt att vara
nira sammanbundet med dess funktion; arkitekturen
med firgsittning, ljusbehandling, skulpturer och
viggmalningar ska utgéra en del av den likande
behandlingen.

Vidarklinikens entré
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Ny bebyggelse och utformning

Den nya bebyggelsen som planeras ir en konsthall och ett konferenscenter med tillh6rande hotell.
Byggnaderna ar anpassade efter landskapsbilden och planeras med grona tak med varierad gestaltning.
Tanken ir att vidareutveckla omridets funktioner och verksamheter i ndra samklang med direkt intilliggande

jordbruksverksamhet.

Hlustrerad landskapsvy: Kulturhuset dr till héger om infartsviigen medan konsthallen och kenferenscentret dr till vinster

Ankomstplats, torgytia och parkering

1 dag saknas en tydlig ankomstplats till Kulturcentrum Jirna. Med nya byggnader pa norra sidan av huvadgatan
far ankomstplatsen en tydlig inramning mellan ny och #ldre bebyggelse. Ett centralt strak stricker sig ut frin
ankomstplatsen i nord-sydlig riktning. Striket foreslds variera i bredd, vissa stréckor av striket kommer &ven
att ha inslag av parkering.

I gestaltningsprogrammet foreslds det nya strdkets korsningspunkt med tillfartsvigen utformas som ett
upphoit torg med pollare for att skapa ett gingfartsomrade dér trafiken ror sig pa de giendes villkor.

INlustration av ankomstplatsen med den nya bebyggelsen och gdngstriket som frbinder omrddena DAO Arkitektur
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Hlustrationsvy som redovisar de nya volymerna och hur omridet kan komma att gestaltas DAO Arkitektur

Till anldggningen planeras parkeringsplatser som vintas uppta cirka 1 hektar. Behovet av parkering &r
mycket skiftande, samma parkeringsplatser kan darfor nyttjas av olika verksamheter under olika tider. Det

dr fordelaktigt att den gemensamma parkeringsplats lokaliseras nédra ankomstplatsen och de viktigaste
byggnaderna.

Nya parkeringsytor skai stérsta mojliga mén inte hardgoras, merparten foreslas att anldggas med ytor av grus,
armerat grés eller rena grisfilt.

Konsthall

Konsthallen &r specifikt utformad for utstillningar av Hilma af Klints verk, den har ytor fér andra utstillningar
som dven kan anviandas for féreldsningar, kurser och konferens. Omradet for konsthallen har en byggrétt om

2 150 kvadratmeter med upp till tva viningar. Byggnadskroppen ir uppdelad i olika volymer som paverkar
hur byggnaden uppfattas i landskapet.

Dir byggnaden utgdr en konstgjord kulle dvertdckt med vegetation far byggnaden en totalhdjd som hogst 18
meter 6ver nollplanet.Inorra delen framtréder en hogre volym med en skulpturalt gestaltad form, “Kristallen”,
denna fér en totalh6jd om hogst 26 meter dver nollplanet.

Byggnadskroppen sluttar som en kulle ner mot landskapet mot ankomstplatsen. Mot entrén till omradet och
mot frukttridgirden framtrider fasaderna tydligare. Mot Wigwam kantas konsthallen av en spegeldamm
som reflekterar “Kristallen”, dammen ansluter till en naturlig kulle.

N
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lllustrationer far konsthallen: vy éver kullen mot “Kristallen”, interiér och vy frdn spegeldammen MIR/Snghetia

Konferenscenter

Konferenscentret dr tinkt att anvindas for konferens, kontor och hotell. I bygghaden finns samlingslokaler
som #ven kan anvindas for kurser, forelisningar och aktiviteter knutna till omrddet. Delomradet har en
byggritt om 1700 kvadratmeter. Det &r uppdelat i tva delar, dir den s6dra delen tillater bebyggelse upp till tva
véningar med en totalhdjd om 21 meter 6ver nollplanet, medan den norra delen tilldter upp till fem vaningar
med en totalhojd om 30 meter dver nollplanet. Hotellet som foreslas tillkomma inom byggnaden kan komma
att innehalla totalt 70 rum for 6vernattning.

Byggnadskroppen foreslds bli gestaltad i uppbruten form for att ge ett mer smaskaligt intryck, dir botten-
vaningen utgdr en sammankopplande link. Volymerna vixer gradvis upp fran 1 till 5 viningar, med den

Hustrationsbild av konferenscentret sett fran dster Espen Tharaldsen

paY
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hogsta delen i norr. De hogre partierna i den norra delen av byggnaden ger en volymmiéssig aterkoppling till
en befintlig allé som &r beléigen ca 60 meter norr om byggnaden.

Byggriitten for konferenscentret inramas av en dkerholmie till vdster samt en kulle till sydost. Den foreslagna

utformningen med gront tak innebir att byggnaden kan upplevas som en naturlig forlangning av topografin.

i = !l»

Hlustrationsvy frén norr, konferenscentret och konsthallen sedda frén grusvigen forbi Siby Gdrd

DAO Arkitektur

Placering, utformning och utfGrande

Den foreslagna bebyggelsen har begrinsats i hdjd och

brutits upp gestaltningsmaéssigt for att battre anpassas

till platsen och dess bebyggelse. Av marken som tas

i ansprdk kommer cirka 20 % att kunna bebyggas. -

Mellan de foreslagna huvudbyggnaderna inom den

nya bebyggelsen ska det finnas ett avstind om minst 3
20 meter. Inom detta omrade foreskrivs dven en ldgsta ‘
markh6jd om +10,5 meter Over nollplanet for att

motverka att dagvatten ansamlas n#dra konsthallens *

]

inlastningsramp. freag =
Avstdnd mellan foreslagna byggnader

Ytor utan anldggningar ska ha parkliknande karaktér.

Totalt tas cirka 2 hektar mark i ansprak for anliggningar, kvar finns cirka 1 hektar akermark som kvarstéar fullt
planter- och brukbar.

LAt
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KONFERENS/HOTELL | KONSTHALL | KULTURHUSET

Principsektion for ny bebyggelse i relation till befintlig
Service och arbetsplatser

Planomradet och ndromradet Ytterjirna-Nibble har idag vuxit ut till ett mindre samhille med ndstan
300 boende och ett par hundra arbetsplatser. Cirka 60 barn under 15 &r bor i omradet. Den ursprungliga
strukturen med jordbruksverksamhet har kompletterats med ett flertal olika bebyggelsetyper och funktioner.
Inom omradet finns idag flera servicefunktioner: Cirka 230 personer har sin arbetsplats vid nagon av
verksamheterna i omradet. Oversiktsplanens riktlinjer anger att kommunen ska stréva efter att 6ka antalet
arbetstillfillen genom tillvixt av befintliga féretag och nyetablering. Detaljplanens genomforande kommer

att innebéra ett okat antal arbetsplatser, samlingslokaler och fler besokande. Sexrviceutbudet for omradet
kommer att 6ka med den nya bebyggelsen.

Tillganglighet

Allanya byggnader kommer att uppforas i enlighet med de lagkrav pé tillganglighet som finns idag. Underlaget
for kollektivtrafik kommer att 6ka med planens genomforande varfor omradet i framtiden kan komma att

trafikeras med fler rutter per dag. Utformningen av byggnader och offentliga miljer hanteras vid bygglov, i
enlighet med plan- och bygglagen.

Vattenomraden

Planomradet ligger drygt 100 meter fran Jarnafjirden
som nérmast. Omradet mellan detaljplaneomradet och
vattnet utgors i huvudsak av parkmark i antroposofisk
stil och biodynamiska odlingar. Vattenomradena inom
parken ir i sin helhet tillgingliga for aliminheten.

Strandskydd

Omradet ligger precis utanfor 100-metersgrinsen for \
strandskydd varfor strandskydd ej aterintrdder for \
detaljplaneomrédet, se karta till hoger. \

i
Gator och trafik \
I -
Gatundt, gang-, cykel- och mopedtrafik Teckenfirkiaring strandskydd
Gatundtet inom Ytterjirna har enskilt huvud- Dimrdste som omiattas av strandskyddsbestimmelser

mannaskap. Forutom tillfartsvigen &dr vignatet .
Oversikt dver strandskydd som gdller frdn 2014-12-31
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smaskaligt och i stort sett 4r trafikslagen separerade. Merparten av Steineromridet 4r bilfritt, men underskott
av parkeringsplatser leder periodvis till stékiga situationer. Det finns ett omfattande system av ging- och
cykelvigar som sammanbinder de olika malpunkterna inom omradet.

Den stdrsta fordndringen trafikmé#ssigt dr det nya samlande huvudstriket. Detta kommer att utgbras av en
orienterande "torgyta” och binda ihop Ytterjirnas delomréaden. Striket kommer delvis att uppforas som sa
kallad shared space dér gingtrafikanter och bilar delar samma ytor pd de giendes villkor.

En ny stOrre konferensanliggning samt konsthall genererar mer bestkare och tkad trafik till omradet.
Genom att lokalisera byggnaden vid entrén sd undviks en 8kad trafikbelastning pa 6vriga delar av orrédet,
Dagens stora grusade parkeringsyta kommer att ersittas med nya byggnader och det f6reslagna huvudstraket.
Merparten av parkeringarna flyttas vsterut och integreras med planteringar.

Tillfartsvag till omradet

Tillfartsvdgen till omradet gir fran viig 525. Separerad gang- och cykelbana finns mellan busshéllplatsen ute
vid vidg 525 och Kulturhuset. Inga forindringar i vighallaransvaret foreslds. Entrén till Yttetjirna foreslas
markeras tydligare med byggnader pi bigge sidor av entréomradet och med det nya stréket som korsar
tillfartsvigen. Den foreslagna utformningen kommer att dra ner hastigheten vid entrén till omrédet och bidra
till en sékrare trafikmiljé.

Kollektivtrafik

Nérmaste busshallplatser ligger inom och i anslutning till planomradet, hdlplats Kulturcentrum Jirna. Dir
stannar buss 784 som trafikerar mellan Jirna och Sodertélje centrum. Bussen gir ungefdr en ging i timmen
pd morgonen och kvillen med en l&gre frekvens mitt pa dagen. Planomrédets lokalisering anses vara god ur
en kollektivtrafiksynpunkt. Busshallplatserna foreslas samlas i anslutning till huvudstraket.

Parkering och utfarter

Storre delen av parkeringen inom planomradet sker idag delvis vid den stora grusade ytan vid omradets entré.
Idag uppfattas parkeringsomrédet inte som centralt beldget, parkeringen récker heller inte till vid storre
evenemang eller aktiviteter. I planforslaget placeras ett stérre parkeringsomrade visterut och integreras med
planteringar i den yttersta delen av omradet.

Storningar och risker
Buller

Planférslaget innebér totalt sett en 6kning av trafik till omradet. Parkeringarna har placerats vid omrédets
entré, dirmed bedoms forslaget inte medfora risk for okat trafikbuller ldngre in i omradet. Hotellrummen ir
placerade i konferenscentrets norra del, vilken befinner sig lingst in fran ankomstplatsen. Verksamheterna i
sig bedoms inte medfora risk for okat buller i resten av omrédet. Planen tillfor inga bostider.
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Stérningar under byggnation

Planens genomférande vintas ge upphov till storande buller i samband med byggnation. Exploatéren ska i
stérstamojliga man minska storningar for grannar. Naturvirdsverkets allmanna rad for buller fran byggplatser
(NFS 2004:15) med mera kommer att tillimpas for att minska storningar under byggtiden. Sarskilt viktigt att
beakta ir att information till kringboende ska alltid ske om arbetet forvéntas orsaka mycket hoga bullernivaer.

Ljusforhallanden i landskapet

Konferenscentret med sina stora fonster kommer att bidra till att omradet blir ljusare under arets morka tider.
Dock anses inte detta paverka omkringliggande bostidder da ljuset som paverkar dem inte blir starkare &n det
som upplevs fran det befintliga Kulturhuset.

t desta montage har v velg viea hur dot kan 46 ot pa wvallen
Bitdhers visa bis de upplysts basen visar (igningen mot 2
srteesituation. Akerhaimen lamnas orbrd ack faenhy ‘madc

Sty Gardd Ekonamibyggnader
Prastgardan
Kyrkat K K Kubturivest oréed aketholme Vidaskdiniken
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Hlustrationsvy kvdlistid

Lukt, allergener och smittspridning

Storningarna bestdr frimst av luke fran intilliggande jordbruk. Omfattningen har under aren ansetts hanterbar
och som en del av livet pd denna agrara plats.

Nérmast planormridet i viist finns en fastighet dir djurhdliningsverksamhet i form av nétkreatur. Runt 120
mjolkkor och 180 ungdjur betar inom fastigheten Sdby 1:7. Till fastigheten hor kostallar med godselvard-
anliggning samt en #ldre ladugdrd med ungdjur. Avstdndet mellan Sdby gérds kostallar och godselvardsan-
l#ggning och planomréadet dr knappt 500 meter, till dldre ladugird med ungdjur 4r avstdndet drygt 300 meter.

Boverkets tidigare riktlinjer om skyddsavstdnd till djurhalining har upphévts (Boverket 2011). Den nya
vigledningen for planering av och invid djurhéllning saknar skyddsavstand och foreskriver istéllet att hdnsyn
maste tas till den aktuella platsens forutsdttningar. I Boverkets rapport "Vigledning for planering for och
invid djurhdlining”, framgir att djurhéllning pa landsbygden och dess omgivningspéverkan bor vara i hogre
grad acceptabel dn i miljder dir sidan normalt inte forekommer. En medvetenhet finns om att djurhdlining
kan medfiira negativ paverkan pa omgivningen dels i form av oldgenheter: dammbildning, buller (hofldktar,

3L
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maskiner, djurens ldten, transportet), lukt (framfdr allt frin gédsel och gédselhantering, vissa foder m.m.)
och flugor.

Sodettiljes miljokontor tillimpar ett skyddsavstdnd pa 25 meter mellan bostadsfastigheter och hagmarker
for att undvika problem med luke och smittspridning. Avstindet till verksamheter har inte nigot faststalit
skyddsavstind utan beddms frén fall till fall. I kartan nedan aterges avstinden till hagmarkerna for konfe-
tenscentret. Som nérmast hamnar byggnaden 70 meter frdn hagmarkerna.
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Utdrag ur illustrationsplan med méttséittning mot betesmark och allé

Inom planomradet ska ett stingsel finnas intill gingvigen vid parkeringsplatsen och konferenscentret.
Utanfor planomradet, mellan gingvigar och beteshagar, foreslds ett dubbelstingsel for att motverka risker
for spridning av smittdmnen till betesmarker och direktkontakt mellan besokande och boskap. Sténgslets
placering och utformning bor regleras genom avtal mellan exploatoren och fastighetsédgaren till Sdby 1:7.

Konsekvenser

Miljo och hdlsa

Planforslaget anses inte paverka ménniskors hilsa och miljon ndmnvért. I samband med genomforandet av
planen forbittras avioppslosningen fér omradet och den huvudsakliga tillkommande trafiken leds inte in i

omradet.

Miljokvalitetsnormer for ytvatten

Ytvatten frdn planomradet rinner av till Jarnafjirden, del av vattenforekomsten Nislandsfjirden. Ekologisk
status pd recipienten ar idag otillfredsstillande, medan miljokvalitetsnormen for ytvatten foreskriver god
status senast 2021. Kemisk status dr idag god, MKN &r satt till fortsatt god.

71
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Planens genomforande beddms inte medfora negativa konsekvenser for ytvatten tack var en god dagvatten-
hantering av en mer koncentrerad mingd dagvatten i samband med byggandet av hus och hdrdgorande av
ytor. Omréidet fir parallellt med planens genomforande en ny anliggning for hantering av spillvatten och
dagvatten leds till de befintliga reningsdammarna som kommer att anviindas fér dagvattenférdrdjning.

Miljokvalitetsnormer for luft

Miljokvalitetsnormerna for utomhusluft reglerar kvévedioxid/kviveoxider, svaveldioxid, bly, partiklar
(PM10 och PM2,5), bensen, kolmonoxid, ozon, arsenik, kadmium, nickel och bens(a)pyten. Exploatering kan
komma att bidra till ett hogre utslipp av vixthusgaser i samband med 6kad trafik till omradet. Detaljplanens
genomforande beddms inte medfdra att miljokvalitetsnormerna for luftkvalitet { utomhusluft dverskrids.

Sékerhet och trygghet

Exploateringen bidrar till en 6kad sikerhet i omride som idag &r en stor oppen yta som &r obevakad. Vid en
exploatering av omridet kommer flera ménniskor att uppehalla sig omradet som kommer att vara belyst och
ha géngstrdk som gor det littare att rora sig i omradet.

Barn och ungdomar

PlanfSrslaget bedoms inte innebéra en negativ paverkan pa barn och ungdomar. Ytor for lek och rekreation
tillkommer. Huvudparkeringen utokas och flyttas ut till omradets entré, den 6kade trafiken till omradet ska i
huvudsak stanna vid denna parkering.

Naturmiljé och friluftsliv

Inom planomradet finns en dkerholme som kommer att bevaras. Genomforandet av planen kommer att skapa
en naturlik parkmiljé p& den tidigare grusade parkeringsplatsen. Granhécken mellan den nya bebyggelsen
och Wigwam kommer att tas ner for att istédllet mojliggora en damm.

Landskapsbild

Landskapsbilden i omridet kommer att paverkas av den tilltinkta exploateringen. Den tillkommande

bebyggelsen underordnar sig Ytterjirna kyrka och Kulturhuset och byggnaderna dr gestaltade for att smaélta
in i landskapet.

Teknisk forsorjning

Vatten och aviopp

Planomradet ligger utanfér kommunens verksamhetsomrade for vatten och avlopp. Sodertélje kommun
tillimpar en kretsloppspolicy som giller vid tillstdnd for nya avliopp eller &dndring av enskilda aviopp. 1
omraden som saknar méjlighet for anslutning till kommunalt vatten och aviopp ansvarar den enskilda fastig-
hetsédgaren for anordningen och driften av vald anldggning.

For konferenscentret och konsthallen foreslas en avloppslosning med slutet system for klosettvatten och
separat bad-, disk- och tvittvattenhantering (BDT). Den befintliga och tillkommande bebyggelsen inom
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planomridet kommer att anslutas till en avioppsreningsanliiggning (for BDT) och en dricksvattenanliggning
som #r beldgna utanfor planomradet, pa fastigheterna Ytterjirna-Nibble 111 samt Ytterjarna-Nibble 16.
Anliggningarna har tidigare beddmts vara otillrickliga dven for den befintliga bebyggelsen inom omradet.
Anliiggningarna kommer under 2016 byggas till och utkas for att forbittra savil dricksvattenkvalitet som
avioppsrening, detta ska riicka iven for att forsérja den nya bebyggelsen inom planomradet.

Dagvatten
Kommunen tillimpar LOD vilket innebdr att
dagvatten ska i stérsta mojliga man omh#ndertas
‘ « o . Awr nniieaey )f‘:_ir’r:hh tagpoks '
lokalt genom infiltration och med hjilp av L

LD o 0 . .. e o : Cer T Trowke! €108 0
vixtlighet. Planomrédet bestar av jordarter som gor . = v - 6: :
g ;

att infiltration kan vara oldmplig.
En dagvattenutredning har tagits fram for omradet. ( - iagm.m: 8 ¢
Idag avvattnas den norra delen av planomradet ' i bi ] 4

via befintliga dag- och spillvattenledningar forbi ' 3 &2 ! 1 fi “
Wigwam till den befintliga avloppsreningsan- ;. . % 4 A ;:,’
liggningen vid vattenreningsdammarna. I det ‘ 3
nya planforslaget bildas en ny ligpunkt mellan B -
konsthall och konferenscenter, till vilken dagvatten ' L !
frin parkeringsytorna, entréomradet for konfe- -

renscentret och infarten frin ankomstplatsen kan Avrinningskarta dagvattenutredning (Sodertélje lokala 1900)
komma att avrinna. Med anledning av detta férses

plankartan med en ligsta foreskriven markhéjd om +10.5 ovan nollplanet vid den befarade lagpunkten.

Dagvatten ska fordrdjas lokalt inom respektive delomrade. Foreslagna ldsningar dr grésytor, rabatter
och anlagda infiltrationsstrdk, det finns &ven goda mojligheter att anligga magasin i parkeringsytor och
gronremsorna. De biologiska vattenreningsdammarna som idag anvénds for att rena avloppsvatten kommer
att fi en forindrad funktionidet nya systemet. Den vidare avrinningen ska ske genom nya dagvattenledningar
som r skilda frin de befintliga spillvattenledningarna, till delar av de biologiska vattenreningsdammarna dér
dagvattnet kan renas genom sedimentation och biologisk nedbrytning av fororenande &mnen.

Detta forutsitter att dammarna toms pd gamla sediment. Dessa maste gravas ur och sedimenten omhéndertas
eftersom niringsimnen har ansamlats pa botten som riskerar att fillas ut med tiden.

El och varme
Omréadet ar forsorjt med el genom Telge Nit. Bdde markforlagda och luftburna ledningar finns inom omradet.
Mbjlighet finns att ansluta till Telge Nits ledningar. Ett u-omrade gar i planforslaget genom ankomstplatsen

samt infartsvigen till konferenscentret och vidare mellan byggritterna for huvudbyggnaderna i den norra
delen.



I enlighet med kommunens strivan om en héllbar utveckling bér man vid uppvarmning av bebyggelse inom
planomridet inte anvinda sig av direktverkande el eller fossila brinslen. Uppvirmning bor istéllet ske med
fornyelsebar energi s& som bioenergi, solenergi eller vindkraft. Delar av planomrédet uppvérms idag av en
panncentral, det gar fjirrvirmeledningar genom omradet.

Avfall och dtervinning

Telge Atervinning har idag himtning av avfallinom omradetianslutning till Kulturhuset och Robygge. Infarten
till dessa kommer att forbittras. Vid konferenscenter och konsthall kommer det att finnas en véandplan dar
avfall i slutna kirl frén respektive verksamhet kommer att omhéndertas for atervinning.

Administrativa fragor

Medverkande tjanstemin

Planarkitekt Teresa Westman

Exploateringsingenjor Martin Ivarsson, Projekt och exploatering
Utredningsingenjor Anders Eklind, Gatu- och parkplanering
Stadsantikvarie Emma Tibblin, Kultur- och fritidskontoret

Planhandldggare i tidigare skeden

Planarkitekt Mia Lindblad
Planarkitekt Henrik Nordstrom
Planarkitekt Assienah Mooki Morosini
Planarkitekt Christina Svartsjo

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET

Planenheten

Andreas Klingstrom Teresa Westman
Planchef Planarkitekt



Samhadllsbyggnadskontoret

Sodertdlje
kommun

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Detaljplan for del av Sédby 5:1 m.fl.
Ytterjarna konsthall och konferens

samt del av kulturcentrum
inom Jidrna kommundel i Sodertdlje

Dnr: 2011-00312-214
Upprdttad 2016-06-07
Uppdaterad 2016-11-21
ANTAGANDEHANDLING
ENLIGT APBL 1987:10

Handlingar

Detaljplanen utgdrs av plankarta i skala 1:1000 (A1) med planbestdmmelser. Till planen hor dessutom:

Planbeskrivning

Denna genomforandebeskrivning
Grundkarta
Fastighetsforteckning

Ovrigt planeringsunderlag

Miljokonsekvensbeskrivning (Ekologigruppen, 2016-06-17)
Dagvattenutredning (WRS, 2016-05-03)

Arkeologisk utredning (Stiftelsen Kulturmilj6vard, rapport 2012:59)
Gestaltningsprogram (DAO Arkitektur)

Geoteknisk undersékning (Rambdll 2016-06-30)
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Organisatoriska fragor
Tidplan

Plandrendet handliggs med normalt planforfarande enligt dldre Plan- och bygglag (1987:10). Detaljplanen
kommer att vara pa utstillning sommaren 2016. Antagande bedoms kunna ske under fjirde kvartalet 2016.

Genomforandetid

Detaljplanens genomfdrandetid ét tio &r rdknat frin och med den dagen efter att planen har vunmit laga kraft.
Efter genomforandetidens utging fortsiitter detaljplanen att gilla, men den kan da dndras eller upphivas
utan att fastighetségaren har ritt till ersittning (for exempelvis forlorad byggritt).

Markdgofdrhallanden

Allmark inom detaljplaneomradet dgs av Nibblestiftelsen, Vidarstiftelsen och Stiftelsen Kulturcentrum Jarna
(fore detta Stiftelsen Rudolf Steiner seminariet). En #ldre samféllighet, Siby s:1 finns inom del av omradet
som #r utlagt som allmin plats i detaljplanen. En gemensamhetsanlidggning, Ytterjarna-Nibble Ga:1, finns
som har drift och underhall for nuvarande gata genom planomradet.

Ansvarsfordelning

Fastighetsdgarna till Sdby 5:1, Siby 5:2, Sdby 5:3, Sdby 1:9 samt Sidby 2:2 ansvarar for detaljplanens
genomforande inom kvartersmark. Nibblestiftelsen dger fastigheten Siby 5:1 och ska genomf6ra exploa-
teringen inom densamma.

Planomradet omfattas inte av det allm#inna verksamhetsomradet for dricksvatten och spillvattenforsorjning
utan fastighetsigarna ansvarar pa egen hand for hanteringen. belysning, samt hantering av dagvatten med
mera som kan komma att behévas.

Huvudmannaskap

Detaljplanen har enskilt huvudmannaskap for allmén plats. Det innebir att exploatdren eller samfil-
ligheten ansvarar for utbyggnad och forvaltning av allmén plats. Fastigheterna inom planomradet har andel
i Yiterjirna-Nibble Ga:1 inom vilken nuvarande genomfartsvég finns. Ytterjirna-Nibble Ga:1 forvaltas av
samfillighetsforeningen Nibble-Ulvsundet. Fastighetsdgaren till Séby 5:1 ska iordningstdlla och forvalta
torgytan inom allmin plats.

Avtal
Genomforandeavtal
Kommunen har tecknat ett plankostnadsavtal med Vidarstiftelsen. Ett exploateringsavtal tecknas mellan

Nibblestiftensen, fastighetsdgaren till Siby 5:1, fastighetségaren till Saby 1:7 och kommunen. Avtalet reglerar
genomforandet av detaljplanen.
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Nibblestiftelsen dtar sig vid planens genomforande:

« att f6lja dagvattenutredningen,

s att samrdda med SL, Nobina och Stockholms Lins
Landstings Trafikforvaltning vid utbyggnad av nya
busshallplatser, och

« att uppfora stingsel i lige A, samt B och/eller C enligt
kartan intill.

Stiingslen anliggs f6r att motverka dels direktkontakt mellan
besokande och boskap och dels spridning av smittimnen till
betesmarkerna inom Séby 1:7.

Fastighetsrattsliga fragor

Delar av planomradet dr idag planlagd byggnadsplan for
Rudolf Steiner-seminariet (0181K-821C) fran 1984, som reglerar
markanvindningen och byggritter for bland annat Kulturhuset.
Huvuddelen av detaljplanen utgérs av kvartersmark for
utstillningshall, hotell, konferens m.m. Vid redan befintliga
byggnader, bland annat kulturhuset, ska anvindningen av
marken anpassas till bebyggelsens kulturvirden.

Den nya detaljplanen innebir mdjlighet till exploatering pa
jordbruksmark. All mark inom planomradet &r i privat dgo.

Fastighetsbildning och gemensamhetsanldggning

For att fi en mer #ndemdlsenligt fastighetsstruktur sker
limpligen fastighetsbildning. Delar av den foreslagna
placeringen av konsthallen placeras pa mark som idag tillhor
fastigheterna Siby 2:2 och Sdby 1:9. Dessa delar ska regleras till
fastigheten Saby 5:1. Se karta till hoger.

En #ldre samfillighet, Sdby s:1 ligger till viss del inom inom
planomradet. Samfilligheten bor regleras in i nigon av de
omkringliggande fastigheterna. Se karta nedan till hoger.

Inom planomridet har huvudgatan/allmin plats breddats sa
att utrymme finns for busshéllplatser med mera. Ytterjarna-
Nibble Ga:1 bér dndras si att det nya gatrummet med yta for

P
=
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busshallplatser innefattas i gemensamhetsanliggningen. Torgytan ska ddremot inte ingé i gemensamhetsan-
laggningen utan ska f6rvaltas av Séby 5:1.

Fastigheten Siby 5:1 &r medlem i Ytterjirna-Nibble Ga:1 som forvaltas av samféllighetsforeningen Nibble-
Ulvsundet. Fastigheten Siby 5:1 bér ges ett hégre andelstal efter anldggandet av hotell- och konferensan-
liggningen. Vidarstiftelsen ansdker om och bekostar omprovningen av gemensamhetsanliggningen.

Servitut och ledningsratt

Tva u-omriden, dir marken ska vara tillginglig for allminna underjordiska ledningar, finns utsatta pa
plankartan inom den sddra respektive den norra delen av planomradet. Omradet fér ddrmed inte bebyggas.
Befintliga allménna underjordiska ledningar som gir igenom planomradet ska lokaliseras till dessa omraden.

Ritten att dra ledningar inom planomradet regleras genom ledningsritt eller servitut, vilka tecknas mellan

ledningségare och markédgare.

Ekonomiska fragor
Planekonomi

Detaljplanen finansieras genom ett plankostnadsavtal med Vidarstiftelsen.

Ledningsfiytt

Telge Nit har ledningar for el som korsar planomradet. Respektive fastighetségare bekostar eventuell flytt.
Anslutningskostnader

Fastighetsdgarna betalar behovliga anslutningsavgifter for vatten, spillvatten, dagvatten, el mm enligt
gillande taxa, eller enligt sédrskild triffad dverenskommelse med ledningsédgare.

Respektive fastighetsigare betalar avgifter for lantmiteriforrattning, bygglov samt 6vriga tillstind nédvindiga
for genomforande av exploateringen enligt gillande taxa till kommunen.

Anlaggningskostnader
Anlidggande inom kvartersmark bekostas av fastighetsdgaren.

Exploatering och genomfdrande
Fastighetsidgaren ansvarar for samtliga kostnader som uppstar i samband med planens genomfdrande.

Tekniska fragor
Utredningar

En geoteknisk utredning haller pa att géras och berdknas vara klar i augusti 2016.

Yi- och dagvatten

En dagvattenutredning har gjorts. Denna konstaterar att det gar omhinderta dagvattnet lokalt inom omradet
om atgirder som foreskrivs genomfors. En ny dagvattenledning kommer att dras for det samlade dagvattnet
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frén det nya konferenscentret och konsthallen forbi befintlig bebyggelse i Oster. Dagvattnet ska inte ledas
in pd avloppsledningen som idag, utan avlastas det planerade avloppsreningsverket i Nibble. Utredningen
foreslar att befintliga seminariedammar for dagvattnet anviands for slutbehandling, under forutsattning
att det sikerstdlls att de inte licker ut stora nédringsméngder fran ndringsrikt sediment. Detta forutsétter
att dammarna toms pa gamla sediment. Dessa maste grivas ur och sedimenten omhindertas eftersom
nédringsdmnen har ansamlats pa botten som riskerar att fillas ut med tiden.

Vatten och spillaviopp

Nuvarande vatten- och spillvattensanlaggningar motsvarar inte de krav som tillsynsmyndigheten stéller. Idag
gar spill- och dagvatten till samma reningsverk. Planerade byggnader i norra delen av planomradet kommer
att forsorjas av ett svartvattensystem, det vill sdga uppsamling av klosettvatten med vakuumtoaletter och
separat bad-disk-tvitt-vattenhantering (BDT). BDT-vattnet kommer att avledas och behandlas tillsammans

med avloppsvattnet fran befintliga byggnader i ett nytt reningsverk i Nibble. Befintligt reningsverk kommer
att avvecklas. Ny avloppsledningar kommer att l5iggas.

Det nya reningsverket ska vara i bruk och ha kapacitet fér den bebyggelse som planens genomforande
mojliggor innan bygglov och startbesked kan medges for den nya bebyggelsen.

Elledningar
Ansvar f6r utbyggnad ska regleras mellan Telge Nét AB och fastighetsdgarna i separat 6verenskommelse.
vVdarme

Om mojligt kan den nya bebyggelsen anslutas till befintligt fjarrvirmendt, som forsorjs av en lokal panncentral.
I enlighet med kommunens energiplan bor uppvarmning inte ske med direktverkande el eller fossila brénslen.

Avfallshantering

Telge Atervinning ir huvudman fér omhiindertagande av hushéllsavfall inom S6dertilje kommun. I samrad
med Telge Atervinning planerar kommunen tillsammans med exploatéren for en 1dmplig avfallshantering for
den nya bebyggelsen.

Parkering

All parkering erforderlig for kvarteret ska 10sas inom kvartersmark.

Busshallplatser

Fastighetsidgaren (Nibblestiftelsen) till ytan planlagd som huvudgata/allmén plats (Séby 5:1) ska fora en
diskussion med SIL, Nobina och Stockholms Lins Landstings Trafikforvaltning angdende utformning och

finansiering av eventuella busshallplatser. Ytan planlagd som huvudgata/allmén plats har utdkats for mdjliga
busshallplatser.

v



Befintlig akerholme och fornldamningar

Inom norra delen av planomradet finns en dkerholme med biotopskydd, dispens fran biotopskydd har
s6kts. Akerholmen ska skyddas under byggtid och framéver. Vidare finns en fornlimning i anslutning till
planomréadets nordostra del, samt en fornldmning i sédra delen av planomradet. Fornldmningarna ska iakttas
och skyddas under byggtiden och framéver.

Stérningar under byggtiden

Naturvardsverkets allmédnna rad for buller fran byggplatser (NFS 2004:15) mm kommer att tillimpas for att
minska storningar under byggtiden. Sirskilt viktigt att beakta dr stoérningar som kan péverka intilliggande
bostidder och information till kringboende ska alltid ske om arbetet forvéntas orsaka mycket hoga bullernivaer.

Medverkande tjiansteman
Planarkitekt Teresa Westman
Exploateringsingenjor Martin Ivarsson, Projekt och exploatering

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET

Projekt- och exploateringsenheten

Mangnus Bengtsson Martin Ivarsson

Projekt- och exploateringschef Exploateringsingenjor



