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Sammanfattning av arendet

Denna tjénsteskrivelse &r en komplettering till tidigare upprittad tjénsteskrivelse daterad

Kommunstyrelsen
Tekniska namnden

2017-03-24 med avseende pé finansieringen av drendet.

Sodertélje kommun har, 2010, fattat beslut om intentionsavtal och plankostnadsavtal med

Drémstugan i Sverige AB. Ett arbete med att upprétta en ny detaljplan har pagatt med bl.a. flera
samrad med Lansstyrelsen.

Synpunkter fran dessa samrad innebér att grunderna for intentionsavtalet inte &r genomforbara

(framforallt den privatisering som tomtrétt skulle innebéra) och samtal har forts mellan
exploatéren och kommunen.

Under arbetets gang med detaljplanen framkom att Jirna kommundelsnamnd 6verlatit

byggnaderna pa campingen till verksamhetsutévaren. En sddan 6verlatelse dr emellertid inte
méjlig d4 byggnaderna #r ett fast tillbehor till fastigheten. Agandet av byggnaderna har darfor

hela tiden varit kommunens.
Med ovanstidende som grund foreslar nu Samhéllsbyggnadskontoret att

o Verksamhetsut6varen ersiétts for de investeringar som genomfbrts pa kommunens

byggnader sedan 2007.
¢ Plankostnadsavtal samt intentionsavtal mellan Sédertilje kommun och Drémstugan i

Sverige AB avslutas.
e Samhillsbyggnadskontoret ges i uppdrag att fardigstilla forslag till detaljplan.
o Sambhiéllsbyggnadskontoret ges i uppdrag att omforhandla arrendeavtalet med

verksamhetsutévaren och ersétta detta med ett hyresavtal.
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Beslutsunderlag

Denna tjénsteskrivelse dat 2017-05-08
Tidigare tjansteskrivelse dat 2017-03-24
Forslag till avtal for avslut dat 2016-06-07
Forslag till avtal f6r byggnader dat 2016-12-15
PM dat 2017-04-20

Ekonomiska konsekvenser och finansiering

Arendet innebir att verksamhetsutovaren ersitts med 7,6 mkr for genomforda investeringar i
kommunens befintliga byggnader.

Erséttningen finansieras genom utnyttjande av tekniska nimndens investeringsbudget f6r 2017
med 7,6 mkr.

Arendet innebir ocksa att kommunen genomfor och bekostar resterande arbete inom
Samhaéllsbyggnadskontorets ordinarie driftbudget for att firdigstilla forslag till ny detaljplan.

Forvaltningens forsiag till tekniska namnden

Tekniska ndmnden tillstyrker kontorets forslag pa avtal kring erséttning

for gjorda investeringar i kommunens byggnader pa Farstanis camping samt avslut av
intentionsavtalet med Drémstugan i Sverige AB samt att erséttningen finansieras genom
nyttjande av tekniska ndimndens investeringsbudget.

Forvaltningens f3rslag till kommunstyrelsen

1. Kommunstyrelsen godkdnner forslag till avtal kring erséttning f6r gjorda investeringar i
kommunens byggnader pa Farstanids camping samt uppdrar at Samhéllsbyggnadsdirektéren
att underteckna erforderliga handlingar.

3. Ersittningen finansieras genom utnyttjande av tekniska ndmndens investeringsbudget for

2017 med 7,6 mkr.
T L N II‘ AN\ I,,'\f
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Rickafd Sundbom Johan Hagland

Stadsdirektor Sambhéllsbyggnadsdirektor
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Handldggare: Magnus Bengtsson

Chef Projekt- och exploateringsenheten
Sambhéllsbyggnadskontoret/Projekt- och exploatering
Telefon (direkt): 08-523 061 43

E-post: magnus.bengtsson@sodertalje.se

Beslutet skickas till

Handl4ggaren
Akten
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Sammanfattning av drendet

Sédertilje kommun har, 2010, fattat beslut om intentionsavtal och plankostnadsavtal med
Drémstugan i Sverige AB. Ett arbete med att uppritta en ny detaljplan har pgétt med bl.a flera
samrad med Lénsstyrelsen.

Synpunkter frin dessa samrad innebér att grunderna for intentionsavtalet inte &r genomforbara
(framfbrallt den privatisering som tomtritt skulle innebéra) och samtal har forts mellan
exploatéren och kommunen.

Under arbetets gang med detaljplanen framkom att Jdrna kommundelsndmnd 6verlatit
byggnaderna pa campingen till verksamhetsutévaren. En sdan 6verlatelse dr emellertid inte
méijlig da byggnaderna #r ett fast tillbehor till fastigheten. Agandet av byggnaderna har dérfor
hela tiden varit kommunens.

Med ovanstidende som grund foreslér nu Samhéllsbyggnadskontoret att

e Verksamhetsutévaren ersitts for de investeringar som genomfdrts pd kommunens
byggnader sedan 2007.

o Plankostnadsavtal samt intentionsavtal mellan S&dertilje kommun och Dromstugan i
Sverige AB avslutas.

e Samhillsbyggnadskontoret ges i uppdrag att firdigstilla forslag till detaljplan.

e Samhillsbyggnadskontoret ges i uppdrag att omforhandla arrendeavtalet med
verksamhetsutdvaren och ersitta detta med ett hyresavtal.

Beslutsunderlag

Denna Tjénsteskrivelse dat 2017-03-24
Férslag till avtal for avslut dat 2016-06-07
Forslag till avtal for byggnader dat 2016-12-15
PM dat 2017-04-20
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Ekonomiska konsekvenser och finansiering
Arendet innebér att verksamhetsutévaren ersétts med 7.6 miljoner for genomforda investeringar
i kommunens befintliga byggnader.

Arendet innebér ocksa att kommunen genomfor och bekostar resterande arbete for att
fardigstalla forslag till ny detaljplan.

Kontorets/forvaltningens forslag till namnden och kommunstyreisen
Samhillbyggnadskontoret foreslér att

Jérma kommundelsndmnd tillstyrker kontorets férslag pa avtal kring byggnader samt avslut av
intentionsavtalet samt plankostnadsavtal med Drémstugan i Sverige AB samt uppdrar &t
Sambhaéllsbyggnadskontoret att fardigstilla arbetet med pabdrjad detaljplan for omréadet.

Kommunstyrelsen tillstyrker kontorets forslag pa avtal kring erséttning f6r gjorda investeringar i
kommunens byggnader p& Farstands camping samt avslut av intentionsavtalet med Drémstugan
i Sverige AB

Kommunfullméktige godkinner forslag till avtal kring erséttning for gjorda investeringar i
kommunens byggnader p& Farstanis camping samt uppdrar 4t Samhéllsbyggnadsdirektoren att
underteckna erforderliga handlingar.

T T, -

Rickard Sundbom JoL%th’gland“ —
Stadsdirektér Sath‘allsbyggnadsdirektﬁr

Handlédggare: Magnus Bengtsson

Chef Projekt- och exploateringsenheten
Samhéllsbyggnadskontoret/Projekt- och exploatering
Telefon (direkt): 08-523 061 43

E-post: magnus.bengtsson@sodertalje.se

Beslutet skickas till

Handlaggaren
Akten
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Samhallsbyggnadskontoret

Magnus Bengtsson

Projekt- och exploatering

Farstanas camping

Bakgrund

Farstands camping har varit i kommunens #go under lang tid. Verksamheten har bedrivits, forst
i kommunal regi, men pé senare ar av det privata foretag, Farstaniis Havsbad och
familjecamping AB, som arrenderar marken av kommunen. Omradet ingér som en del av
Farstands naturreservat.

Kommunens ambition var emellertid en utékad verksamhet och 2010-07-02 uppréttades eft
intentionsavtal med Dromstugan i Sverige AB med en projektidé om att detaljplaneldgga
omrédet samt att upplata omrédet med tomtritt och sélja det till Drémstugan. Drémstugan
skulle sedan bygga ett antal fritidshus och bilda en bostadsréttsférening ddr kommunen skulle
dga en bostadsritt. Genom denna konstruktion skulle kommunen kunna behalla erforderlig
insyn och kontroll av omrédet samt att investeringsmedel, genom Dromstugan, skulle tillskjutas
for upprustning av omradet. Detaljplanen skulle bekostas av Drémstugan och med anledning av
detta upprittades ett plankostnadsavtal.

Under arbetet med detaljplanen visade det sig att Lénsstyrelsen som ér tillsynsmyndighet for
naturreservatet, var starkt kritisk och patalade att de inte tilliteren sddan privatisering av
naturreservatet, d& den strider mot reservatets bestimmelser. Dérigenom f6ll hela projektidén
som lag till grund f6r intentionsavtalet.

Under 2015 och 2016 har dérfor ett stort antal méten genomfdrts mellan kommunen och
Droémstugan AB kring vilka alternativ som anses mdjliga och hur ett fortsatt samarbete kring
anlaggningen skulle kunna se ut. Dessa mdten har resulterat i ett férslag om ett forslag till en
dverenskommelse att avsluta intentionsavtalet samt att kommunen bekostar och genomfor det
resterande arbetet for att firdigstilla den pabérjade detaljplanen med syfte att mojliggdra en
utveckling. Arbetet #r i sitt slutskede och kostnaden bedoms kunna rymmas inom budget for
2017. Diskussioner har ocksé forts kring hur den fortsatta driften av anldggningen ska
organiseras och forslag kommer arbetas in i budget samt verksamhetsplanerfér 2018 och
framét, med forslag pd sammantaget 23 mkr under 2019-2020

Under arbetet med detaljplanen framkom att kommunen tidigare skinkt merparten av
byggnaderna till verksamhetsutévaren 2007 under forutsittning att verksamhetsutSvaren skulle
forbittra standarden pa byggnaderna. Overlatelsen r otydligt dokumenterad, men fortydligades
genom ett dndrat arrendeavtal senare under? 2007. Overlatelsen 4r emellertid ogiltig eftersom
den strider mot Jordabalken (kap 2 §§1 och 7) och dérfor har byggnaderna alltid juridiskt sett

Stdertalje kommun | Samhélisbyggnadskontoret/Projekt- och exploatering | 151 89 Sadertdlje | Organisationsnr: 212000-0159 | www.sodertalje.se
Bestksadress: Campusgatan 26 | Vdxel: 08-523 010 00



PM | 2017-04-11 | Sédertélje kommun | Samhalisbyggnadskontoret 2 (2)

varit kommunens. Verksamhetsutdvarens arbete med byggnaderna har hojt vérdet och dérfor
har flera méten hallits kring frigan om hur dessa investeringar ska ersittas, nir arrendeavtalet
ségs upp.

Kommunen har l4tit genomfora en virdering av byggnadernas vérde vid en eventuell uthyrning.
Virderingen genomfdrdes av en oberoende vérderingsman, Bo Rendahl vid foretaget NAI
Svefa, och virdet beddms vara skillnaden mellan bedémt marknadsvirde for en obebyggd
fastighet och fastigheten med byggnaderna som omfattas av forslag till avtal. Vérdet bedoms da
till 5,6 miljoner.

I forslaget till uppgorelse ingér dessutom reglering av de byggnader, som inte ingick nér
byggnaderna skinktes till verksamhetsutévaren, for servicebyggnaden samt den bostad som
finns p4 omradet, och parterna har dirfor enats om ett forslag pa totalt 7,6 milj.

Arendet
Sambhillsbyggnadskontoret foreslar nu att det ingéngna intentionsavtalet mellan Sodertélje
kommun och Drémstugan i Sverige AB samt det géllande plankostnadsavtalet avslutas.

Vidare foreslar Samhillsbyggnadskontoret att verksamhetsutévaren Farstands Havsbad och
Familjecamping AB ersitts med 7 600 000:- for gjorda investeringar i kommunens byggnader.

Den kommande utvecklingen av omradet sker genom Forvaltningens ordinarie verksamhet, dér
nuvarande arrendekontrakt omforhandlas till ett hyreskontrakt, samt att kommande utveckling
for anldggningen hanteras genom ordinarie arbetet med budget for 2018 samt kommande
verksamhetsplaner for respektive ndmnd.

Genom dessa forslag anser Samhillsbyggnadskontoret att kommunen mojliggdr att Farstanés
camping kan bidra till det utpekade uppdraget kring dkad turistsatsning for kommunen.

Beddmningar av konsekvenser med anledning av Arendet.
Samhillsbyggnadskontoret bedémer att forslagen inte paverkar verksamheten for anldggningen.

Vidare bedémer Samhillsbyggnadskontoret att investeringskostnaden i upprustningen av
befintliga byggander samt de kommande investeringarna i anléggningen mé&ts och regleras
genom kommande omforhandling av arrendeavtalet till hyresavtal dér intékten for detta hanteras
via ordinarie driftsbudget.
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Overenskommelse avseende avslut av intentionsavtal

Mellan & ena sidan Sodertéilje Kommun (org.nr 212000-0159), 151 89 Sodertilje, nedan kallad
”Kommunen”, och & andra sidan Drémstugan i Sverige AB i Visby (org.nr 556772-6400),
nedan kallad “Exploatdren”, triffas foljande 6verenskommelse.

Bakgrund
Kommunen och Exploattren tecknade 2010-07-02 ett intentionsavtal angéende utveckling av

omrédet vid Farsta Nis camping. Avtalet innebar i korthet att Exploatren har option att
forhandia med Kommunen om exploateringséverenskommelse om mark som skulle upplatas
med tomtriitt géllande del av fastigheten Farsta 1:1. Enligt avtalet foreslogs omrédet bebyggas
med stugor pé ca 8 000 kvm och tillhérande anldggningar om | 000 kvm. Omradet skulle
kopplas till ledning fr kommunalt spillvatten och exploatSren skulle bekosta sin andel av detta.

I samband med arbetet kring detaljplanen samt diskussioner kring naturreservatets
skotselinstruktioner uppkom flera problem som bland annat innebar att marken inte kommer att
vara mdjlig att upplata med tomtritt, varfr utbyggnadsplanerna dérmed bl.a. kraftigt har
reducerats.

Kommunen och Exploatren har dérfor fort en diskussion om arbetets fortskridande och
gemensamt valt att avsluta det gemensamma arbetet samt att Kommunen dvertar och
firdigstiller pAbdrjad detaljplan. Kommunen dvertar, av Exploatéren, handlingar framtagna i
detta arbete i enlighet med avtalet.

Overenskommelse
Kommunen och Exploattren dr verens om att gemensamt intentionsavtal frdn 2010-07-02 samt
plankostnadsavtal daterat 2012-11-28 avslutas och inte ldngre giller.

Kommunen &vertar samtliga handlingar som Sversints och dessa kan och fir anvéndas utan
négra erséttningsansprak fridn Exploattren eller annan.

Kommunen har for avsikt att bekosta och firdigstiilia arbetet med ny detaljplan.
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Giltighet
Denna Sverenskommelse 4r beroende av understéllande av erforderliga kommunala beslut.

Ekonomiska konsekvenser och finansiering
Ingen erséttning utgér mellan Kommunen och Exploatéren.

s
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Johatl Hagland Stig Werkelin
S%mhéillsbyggnadsdirektﬁr Dromstugan i Sverige AB i Visby
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Overenskommelse avseende dganderiitt befintliga
byggnader Farstands camping.

Mellan 4 ena sidan Sodertélje Kommun (org.nr 212000-0159), 151 89 Sddertilje, nedan kallad
”Kommunen”, och 4 andra sidan Farstanss Havsbad & Familjecamping AB (org.nr. 556420-
8154), nedan kallad ”Verksamhetsutdvaren”, triffas foljande Sverenskommelse.

Bakgrund

Kommunen Gveridmnade ett antal byggnader till Verksamhetsutévaren (arrendeavtal fran 2007-
04-05) i syfte att dessa, efter upprustning, skulle ingd i verksamheten. S&dan dverenskommelse
strider dock mot 2 kap 1 och 7 §§ Jordabalken och #r saledes ogiltig.

Kommunen och Verksamhetsuttvaren har d4rfor kommit &verens om att frigan istéllet behover
regleras genom denna Sverenskommelse och omfattar byggnaderna som ér inringade och
markerade med rid firg pa bilaga 1. Parterna 4r 6verens om att Verksamhetsutévaren har
genomfbrt upprustningen samt att Kommunen beretts mdjlighet att besiktiga byggnaderna

Inom omrédet finns ocksé andra byggnader som inte 4r markerade pa bilaga 1, som uppforts av
Verksamhetsutdvaren och séledes 4r dennes egendom och dérfor inte omfattas av denna
tverenskommelse.

Overenskommelse
Byggnaderna som denna §verenskommelse omfattar 4r inringade och markerade med réd firg
pé bilaga 1.

Parterna dr eniga om att Kommunen ersétter Verksamhetsutvaren med en summa som  pi/
motsvarar Verksamhetsutdvarens investeringar for tiden fran $verlémnandet fram till 2017-05-
01 med avdrag for en fiktiv hyreskostnad for samma byggnader.

Erséttningen, som grundar sig i kostnader for upprustning/virdering avréknat
avskrivningskostnader samt ténkt hyreskostnad, ska uppga till 7 600 000SEK (Sjumiljoner
sexhundratusen SEK) och verlimnas till Verksamhetsutovaren senast 2017-65«t50Y-()/

Parterna &r ocksa 6verens om att Verksamhetsut§varen star risken for byggnaderna fram till
2017:05<15 OY-0/
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Giltighet
Denna &verenskommelse maste for sin giltighet understillas erforderliga kommunala beslut
samt beslut i Verksamhetsut6varens styrelse.

Ovrigt

Denna Sverenskommelse innebdr att VerksamhetsutSvaren inte dger ritt att framstilla
ytterligare krav mot kommunen av vad slag det &n vara ma, med anledning av dganderitten
avseende ndgon av de byggnader som éterfinns i bilaga 1. VerksamhetsutSvaren atar sig vidare
att tillse att den tidigare Hgaren till verksamheten (séljaren till Verksamhetsut6varen) €j
framstiller ytterligare krav mot kommunen med anledning av aktuella byggnader, genom att 4ta
sig att hélla kommunen skadelds for det fall s& &nda sker.

Vidare 4r parterna dverens om att befintliga bostider pa omréadet #r tjdnstebostdder och det
aligger Verksamhetsutdvaren att anordna, administrera uthyrning endast till personal for
administration av verksamheten pa platsen.
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Jotﬁla‘l( agland Stig Werkelin

Sal‘»{lhéillsbyggnadsdirektﬁr Farstanids Havsbad och Familjecamping AB



Sdadertilje kommuns byggnader enligt uppgorelse 2016-12-14

Nr

Byggnad

WONDONDBWN=

- o
-

12a
12b
12¢

Servicehus nya, norra
Reception
Personalbostad
Servicehus gamla, sédra
Garge

Servicehus, disk
Servicehus, kok
Affar/restaurang
Bostadshus, Lena
Personalbostad med veranda
Personalbostad vid sjén
Valstuga med veranda
Vaistuga med veranda
Valstuga med veranda
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