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Sammanfattning av arendet
[ Mal och Budget 2017-2019 finns investeringsprojektet "GF-hallen”

Investeringens storlek dr berdknad till 206 miljoner kronor. Kultur- och fritidsnimnden
tillstyrker att kommunstyrelsen uppdrar at Telge Fastigheter AB att utfora byggnadsprojektet
enligt uppréttade handlingar.

Beslutsunderlag
Tjdnsteskrivelse 2017-08-23

PM angaende GF-hallen daterat 2017-08-23
Preliminért hyresavtal Telge Fastigheter AB daterad den 2017-06-26

Hyresoffert fran Telge Fastigheter AB daterad den 2017-06-26

Arendet

[ Mél och budget 2017-2019 har i bilaga 4C Lokalinvesteringar avsatts utrymme for en
gymnastik och friidrottshall vid Taljhallen. [ samband med denna byggnation &mnar Sédertélje
kommunen ocksé att uppfora en ny friidrotts arena, Sodertilje IP. Investeringsmedel for
Sodertdlje [P samt fordyringen av GF-hallen kommer att sékras i och med att
kommunfullmiktige antar Mal och budget f6r 2018-2020 och da kommer projektet att vara fullt
finansierat.

Telge Fastigheter AB har i samrad med Kultur- och fritidskontoret, Sodertilje gymnastik och
sportforening, Sodertélje IF, Sodertélje simséllskap, Enhorna IF och Téljehallen AB upprittat
handlingar som beskriver utformningen av GF-hallen och den ombyggda utomhusaren for
friidrott.

GF-hallen ar utformad som en tridningsanldggning for framst barn- och ungdom. Anldggningen
ar anpassad for friidrott, gymnastik och simhopp. Vidgledande i utformningen har varit att de
olika idrotterna skall kunna anvinda arenan samtidigt.
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GF-hallen har till delar samlokaliserats med Téljehallen for att vinna fordelar i drift och
nyttjande av gemensamhetsytor. For att bereda plats for GF-hallen har den gamla
friidrottsarenan flyttats narmare Idrottsvégen. Den nya friidrottsarenan utomhus ar utformad for
att det dir ska kunna hallas tdvlingar pa SM-niva, for sdvil ungdom som seniorer.

Den av Telge Fastigheter AB presenterade hyresofferten avser endast sjélva byggnaden GF-
hallen.

Ovriga investeringar for friidrottsanliggningen utomhus inkluderande friidrottsanliggningen
med maldomartorn och vaktmastarbyggnaden tas som en KF/KS investering. Projektering och
utférande av delar som tillhér Rosenlund 1:4 (Sodertélje IP) kommer att samordnas av Telge
Fastigheter AB. Kostnaden for detta arbete kommer att vidarefaktureras till Kultur- och
fritidsndmnden.

Investeringen i den befintliga Téljehallen &r en del i uppgorelsen mellan Téljehallen AB och
Telge Fastigheter AB. Upprustningen i Tdljehallen avser omklddnadsrum och korridor som
kommer att kunna samnyttjas med den nya GF-hallens behov. [ avtalet finns en
overenskommelse om en nyttjanderétt for GF-hallens hyresgéster pa 25 % av nyttjandet av
Taljehallens omklddningsrum. Téljehallen har idag en 6verkapacitet gillande omkladningsrum.

Investeringens storlek for projektet i sin helhet innehallande GF-hallen, utomhusanlédggning for
friidrott, samt den redan genomforda investeringen gillande flytt av fotbollsplaner till Ostertilje
[P, dr beddémd till totalt 206 mkr.

Kultur- och fritidsndmnden tillstyrker kommunstyrelsen att uppdra at Telge Fastigheter AB att
utfora nybyggnadsprojektet "GF-hallen” enligt systemhandling 2017-03-31 samt
bygglovhandling maldomartorn 2017-06-27.

Ekonomiska konsekvenser och finansiering

Investeringens storlek for projektet i sin helhet innehallande GF-hallen, utomhusanldaggning for
friidrott, samt den redan genomforda investeringen gillande flytt av fotbollsplaner till Ostertilje
IP, dr beddmd till totalt cirka 206 mkr.

Av detta har Telge Fastigheter AB har lamnat en offert baserad pa investeringsbeloppet 157 mkr
avseende GF-hallen. Beloppet utgor investering for GF-hallen som Telge Fastigheter AB
kommer att diga och hyra ut till Kultur och fritidsnimnden. Ovriga investeringar ir KF/KS
beslutade investeringar som Kultur- och fritidsndmnden genomfor tillsammans med Telge
Fastigheter AB.

Detta innebér en total arshyra till cirka 11 000 000 kr per ar avser Telge Fastigheters AB:s del
av investeringen. Driftstart for verksamheten kan tidigast ske under oktober 2019.
Byggprojektet kommer enligt gdllande tidplan att genomfora slutbesiktning senast den sista
september 2019. Efter det ska byggnadsinspektoren ldmna slutbesked innan Kultur- och
fritidskontoret far tilltrédde for att inreda anldggningen. Berdknad driftstart ar oktober 2019.

Kompensation for 6kade hyreskostnader och kapitaltjanstkostnader far dskas nér slutavrdkning
for investeringsprojektet dr gjord. Lokalkompensation finansieras ur det centrala anslaget fér
okade hyreskostnader.
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Kultur- och fritidsnimnden genomfdr investeringar pa Sodertilje IP och Ostertilje IP
inkluderande friidrottsarena, maldomartorn, vaktmésteri och ersittningsplaner for fotboll pé
Ostertilje IP. Detta genomfors som en KF/KS-investering pa totalt 49 mkr. Av detta har Kultur-
och fritidsnimnden investerat 5 342 000 mkr pa Osterilje IP under 2016/17, dé aterstdr 600 000
kr i slutavrikning efter besiktning.

Oversikt KS/KF investering

(tkr) 2016 2017 2018 2019 SUMMA
Ostertilje IP 5342 600 5942
Sodertidlje IP MoB 41 000 41 000
Tillagg 2000 2000
maldomartorn mm

SUMMA 5342 600 43 000 48 942

Kultur och fritidsndmnden kommer vidare i budget for 2019 dska ytterligare medel for driften
av verksamheten. Ambitionen &r att SBBK skall ansvara for den drift som normalt Kultur- och
fritidskontoret ansvarar for. I inledande diskussioner med Sodertélje Basketbollklubb (SBBK)
har kostnaden beriiknats till cirka 1 000 000 kr beroende pa den slutgiltiga verenskommelsen
mellan Sodertilje kommun, Telge Fastigheter AB samt SBBK: I detta ingar stid,
administration, personal och visst underhall. Kultur- och fritidsndamnden aterkommer med
dskande till budget 2019.

Kontorets/forvaltningens forslag till namnden:
Kultur- och fritidsndamnden tillstyrker kommunstyrelsen besluta om produktionsstartbeslut och
att uppdra at Telge Fastigheter AB att utfora investeringsprojektet GF-hallen.

Forvaltningens forslag till kommunstyrelsen:

Kommunstyrelsen beslutar om produktionsstartbeslut och uppdrar at Telge Fastigheter AB att
utfora investeringsprojektet GF-hallen



Tjdnsteskrivelse | 2017-08-23 | Sodertalje kommun | Kultur- och fritidskontoret 4 (4)

Rickard Sundbom Staffan Jonsson

Stadsdirektor Kultur- och fritidschef

Handldggare: Anders Siljelof
Anlaggningschef

Forening och anldggning

Telefon (direkt): 2862

E-post: anders.siljelofl@wsodertalje.se

Beslutet skickas till

Akten

Kommunstyrelsens kontor/Lokalstrateg
Samhillsbyggnadskontoret

Telge Fastigheter AB

Kultur- och fritidskontoret/Forenings och anliggningschef



fritidskontoret

Kultur- och ' Sodertdlje

kommun

Datum: 2017-08-23
Handldggare: Anders Siljelsf, Kultur- och fritidskontoret
Diarienummer: KFN 2017/059



Bakgrund GF hallen

Forutséttningarna for friidrottstraning har under vinterperioderna under ménga ar varit
undermaliga i Sodertilje. Gymnastiken saknar ocksa en funktionell triningsanlidggning for
gymnastik med bland annat hoppgropar for effektivare traning. Det finns inte heller ndgon
idrottshall som &r anpassad for rytmisk gymnastik, med den takhsjd som krévs. Gymnastiken har
slagit i taket vad det giller att kunna ta emot fler medlemmar och for friidrotten &r bristen pé en
bra anléggning ett stort hinder for att rekrytera nya medlemmar. Kultur- och fritidskontoret och
foreningarna har gjort en gemensam beddmning att den nya hallen kommer innebéra att langt flera
barn och ungdomar kommer att gymnastisera och friidrotta jamfort med dagens situation.
Gymnastik och friidrott &r verksamheter som traditionellt lockar ménga unga flickor varfor
investeringen &r viktig utifran ett jimstélldhetsperspektiv.

Diskussioner har under lang tid forts om hur och var en anldggning for dessa idrotter skall
anldggas.

2013-02-21 beslutades av Kultur- och fritidsndimnden, Dnr 08/86, att utreda Sodertilje IP i
anslutning till T4ljehallen som placering for GF-hallen och att inleda detaljplanearbetet for
slutgiltigt beslut om placering.

Vad ska goras?

GF-hallen &r utformad som en traningsanldggning for frimst barn- och ungdom. Anlidggningen 4r
anpassad for friidrott, gymnastik och simhopp. Vigledande i utformningen har varit att de olika
idrotterna skall kunna anviénda arenan samtidigt utan att stora varandra. De medverkande
foreningarna har haft ett stort inflytande pa utformningen av hallen for att detta skall vara mdjligt
pé bésta tédnkbara sitt.

GF-hallen har till delar samlokaliserats med T#ljehallen for att vinna fordelar i drift och nyttjande
av gemensamma ytor.

Anléggningen 4r inte utformad som en eventarena utan under arbetet har det varit viktigt att
anldggningen skall anpassas for trining och mindre tévlingar med cirka 200 &skadarplatser.
For att bereda plats for GF-hallen har den gamla friidrottsarenan flyttats nidrmare Idrottsvigen.
Den nya friidrottsarenan utomhus dr utformad for att det dér ska kunna héllas tédvlingar pA SM-
nivé for sdvél ungdom som seniorer.
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Innehdll i projektet

GF-hallen (investering av Telge Fastigheter AB)
En byggnad med bruttoarea 5960 kvm skall uppforas for traningsverksamheten for
framst friidrott, gymnastik och landbaserad tridning f6r simhopp. Anlédggningen inneh&ller bland

annat:

Skjutbara léktare ca 210 platser

Rundbanor f6r 16pning 200 meter

60 meters 16parbanor

Hoppgropar for langd och tresteg.

Kastringar/burar for kula, diskus, sldgga och viktkastning.
Ansatsbana for spjutkastning.

H&jd och stavhopp.

5 hoppgropar fér gymnastik och landbaserad tréning for simhopp
Golv for fristdende och rytmisk gymnastik.
Gymutrustning for styrketrdning

Omklddnadsrum

Toaletter, RWC

Kanslilokaler.

Foajé

Forrad
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Sodertélje IP (investering av Kultur- och fritidsndmnden)

Utomhus anldggs en ny friidrottsanlédggning anpassad upp till SM niva for seniorer. Anléiggningen

innehaller bland annat:
e Loparbanor 8 rundbanor
e Hopp och kastomraden
e Nytt mildomartorn/férrad som tillgénglighetsanpassat
e Ny vaktmaéstarbyggnad

Ostertilje IP (investering av Kultur- och fritidsndmnden)

Flytt av fotbollsplaner samt upprustning. Anlédggningen upprustas med bland annat:
e 11 manna konstgrésplan
e 7 manna konstgrasplan

Tidplan

Byggnationen kan tidigast starta hosten 2017. Start beror pa produktionsstartbesked i
kommunstyrelsen. Produktion &r berdknad att utforas under perioden fran oktober 2017 till
september 2019.

Planeringsprocess

Arbete med att ta fram underlag for en hall for friidrott har pagétt intensivt sedan 2012 i
samverkan med foreningslivet.

Kultur- och fritidskontoret bestillde 2014-04-23 en forstudie och detaljplan for GF-hallen vid

Sodertilje IP av Telge Fastigheter AB. Denna resulterade i en antagen detaljplan.
Kultur- och fritidskontoret bestillde 2016-06- 03 systemhandlingar av Telge Fastigheter AB.

Efter att projekteringsavtal upprittats mellan kommun och Telge Fastigheter AB har en

projektgrupp bildas och projektarbetet &r nu i skede for att be kommunstyrelsen att ge projektet ett

produktionsstartbesked.

Arbetet har letts av en styrgrupp bestdende av:
e Staffan Jonsson  Kultur- och fritidschef
e Liselott Nilsson  Telge Fastigheter AB
e PO Fahlander Téljehallen AB
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Medverkande i projektgruppen:
o Stefan Bjérndal  Telge Fastigheter AB
e Peter Hornwall Telge Fastigheter AB
e Anders Siljelof  Kultur- och fritidskontoret
e Peter Witzell Téljehallen AB
e Emelie Svensson Fastec AB

Samverkan under hela processen har skett i nira samverkan med Sédertilje IF, Enhérna IF,
Sodertélje Gymnastik och Sportférening och Sédertélje SS som kommit med synpunkter och
onskemdl. En tillgénglighetssakkunnig har deltagit i projektarbetet for att sékerstilla att alla
tillgénglighetsfragor ér beaktade.

Miljokrav hos Telge Fastigheter AB

SundaHus

Malet dr att samtliga material som Telge Fastigheter AB tillater i projektet ingér i databasen
”Sunda Hus”. I de fall dér det inte &r skéligt, pd grund av kvalitet eller kostnad, ska valt material
godkinnas av projektledare och en avvikelserapport skrivas.

SundaHus Milj6data &r ett system for hélso- och miljobedémning av produkter i bygg- och fastig-
hetsbranschen. Kérnan i systemet &r en databas med dmnen, material och produkter

http://www.sundahus.se/home.aspx Sunda hus &r ett oberoende foretag, vars affirsidé ir att silja

systematiserad databaslagrad information och konsulttjénster for en hallbar utveckling inom bygg-

och fastighetssektorn.

Green building

Detta innebér att energiforbrukningen skall vara minst 25 % légre #n gillande byggnorm.
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HYRESKONTRAKT N
FOR LOKAL Nr: 4061-1003
Undertecknande parter har denna dag tréffat féljande hyresavtal. Kryss i ruta innebér att den dérefter féljande texten géller
Hyresvérd Namn: Personnr/orgnr:
Telge Fastigheter AB 556054-0345
Hyresgdst Namn: Personnr/orgnr:
Sdédertdlje Kommun, Kultur & Fritidsndmnden 212000-0159

Aviseringsadress:

Fakturor, referens 182270, 151 89 Sédertilje

Lokalens adress Kommun: Fastighetsbeteckning:

M Sodertdlje Rosenlund 1:30
Gata: Trappor/hus: Lokalensnr:
Erik Dahlbergs vdg 12

Lokalens Lokalen med tillhérande utrymmen hyrs ut fér att anvandastill

anvindning GF-hallen
[J Anvéndningséndamalet har nérmare angettsi bifogad specifikation. Bilaga:

Lokalens skick

Lokalen hyrsut i befintligt skick.

[] En beskrivning av lokalens skick vid detta kontrakts tecknande samt uppgift om vem som patilltradesdagen i

férekommande fall ska ha ombesbrjt och bekostat dels atgérdandet av brister, dels 6verenskomna andringar framgar Bitage:
av bifogat besiktnings- och tgérdsprotokoll.
Lokalens storlek | Areatyp Plan cam? Areatyp Plan cam?2
och omfattning .
Owrig 5960

Om i kontraktet angiven area avviker fran faktisk area medfér avvikelsen inte rétt for hyresgésten till sterbetalning eller si

respektive hyresvdrden rétt till hégre hyra.

[[] Omfattningen av den férhyrda lokalen framgar av bifogade ritning(ar).

nkning av hyran

Bilaga:
[ Tillfart for bil fori- [ Platsfér [[] Plats fér skyltskap/ |[] Parkeringsplats(er) |[] Garageplats(er) W
och urlastning skylt automat for bil(ar) for bil(ar)
Hyrestid Fran och med den: Till och med den:
2019-10-01 2049-09-30
Uppségningstid/ 5 et ; & . . .
FaHangningstid Uppségning av detta kontrakt ska ske skriftligen minst 12 manader fére den avtalade hyrestidens utgang.
I annat fall &r kontraktet for varje gang forlangt med [X] 6 ar [ manader
Hyra Kronor 10.850.000 per ar exklusive nedan markerade till3
99
Indexklausul [[] Andring av ovan angiven hyrasker i enlighet med bifogad indexklausul. Bilaga:
Fastighetsskatt |[] Fastighetsskatt erséttsi enlighet med bifogad fastighetsskatteklausul. [[] Fastighetsskatt ingar i hyran. Bilaga:
I:::;annddea;v och Hyresvérden tillhandahaller/ombesorjer
betalning férel, [ [X] El va X varme [X] Varmvatten [Okyla [ Ventilation
va,vdarme, Betalning:
varmatten; El [] Hyresgésten har eget [[] Hyresgésten betalar i enlighet med bifogad X Ingari hyran. .
kyla och - Bilaga:
G abonnemang. driftskostnadsklausul.
ventilation
va [ Hyresgésten har eget [[] Hyresgésten betalar i enlighet med bifogad X Ingéri hyran. .
4 Bilaga:
abonnemang. driftskostnadsklausul.
Véarme [C] Hyresgasten har eget [] Hyresgésten betalar i enlighet med bifogad X Ingari hyran. Bilaga:
abonnemang. driftskostnadsklausul. faga:
Varmvatten [_] Hyresgdsten har eget [[] Hyresgésten betalar i enlighet med bifogad X Ingari hyran. .
A Bilaga:
abonnemang. driftskostnadsklausul.
Kyla [] Hyresgésten har eget [] Hyresgésten betalar i enlighet med bifogad [JIngari hyran. .
. Bilaga:
abonnemang. driftskostnadsklausul.
Ventilation [[] Hyresgésten betalar i enlighet med bifogad X Ingar i hyran. Bilaga:
driftskostnadsklausul. flaga:
Fastighetsdgama Sveriges formular12B.2 uppréttat 2008 i samrdd med SABO, Svensk Handel och Visita. Reviderat 2012 och 2014. [Sign Sign

Eftertryck forbjuds.




Undertecknande parter har denna dag triffat foljande hyresavtal.

HYRESKONTRAKT Sid2(4)

FOR LOKAL 4061-1003

Kryssirutainnebar att den dérefter féljande texten giller

Nr:

Matare Om hyresgésten ska ha eget abonnemang enligt ovan och mitare saknas utfors och bekostas installationen av erforderliga matare av

X hyresvarden [] hyresgésten
Avfalls- I den omfattning hyresvérden &r skyldig att delstillhandahalla utrymme for lagring av avfall, dels ordna borttransport av avfall &r hyresgésten
hantering skyldig att placera avfall i avsett kérl pa avsedd plats liksom att utan kompensation medverkatill den ytterligare killsortering som hyresvirden

kan komma att besluta. Harutéver géller féljande:

[[] Hyresgésten ska svara fér och bekosta borttransport av avfall som harrér fran den verksamhet som hyresgéasten bedriver i lokalen
(dockaligger det hyresvérden att tillhandahélla avfallskirl och erforderligt avfallsutrymme) . Hyresgasten férbinder sig att med
renhéllningsentreprenér teckna och vidmakthalla kontrakt om borttransport av avfall.

[[] Hyresvérden samordnar borttransport av avfall fér flera hyresgésters verksamhet i fastigheten. Hyresgésten skasom tillagg till hyran till
hyresvérden betala ersittning fér hyresgéstens andel av kostnaden for borttransporten. Lokalens andel av denna kostnad ska anses

vara procent. Hyrestilldgget uppgar vid detta kontrakts tecknandettill kronor per ar.

[[] Kostnaden fér borttransport av avfall som harror fran den verksamhet som hyresgésten bedriver i lokalen ingdr i hyran.

[] Annan reglering enligt bilaga Bilaga:
Trappstiddning [[]ingérihyran [[] ombesbrjs och bekostas av hyresgésten [] annan reglering enligt bilaga Bilaga:
Snﬁr&j'ning och [[]ingérihyran [[] ombesbrjs och bekostas av hyresgisten [[J annan reglering enligt bilaga Bilaga:
sandning
Oférutsedda Skulle efter kontraktetstecknande of rutsedda kostnadsdkningar uppkomma fér fastigheten pa grund av
kostnader a)inférande eller hjning av sérskild for fastigheten utgaende skatt, avgift eller palaga som riksdag, regering, kommun eller myndighet
kan komma att besluta om, eller
b) generella ombyggnadsatgérder eller liknande p fastigheten som inte enbart avser lokalen och som hyresvirden ér skyldig att utforatill
foljd av beslut av riksdag, regering, kommun eller myndighet
ska hyresgésten med verkan fran intradd kostnadsékning betala erséttning till hyresvérden for den pélokalen belépande andelen av den totala
arliga kostnadsokningen fér fastigheten.
Lokalens andel ska anses vara procent. Har andelen inte angetts utgdrs denna av hyresgéstens hyra (exkl eventuell moms)i
forhallande till dei fastigheten vid tidpunkten fér kostnadsdkningen utg3ende lokalhyrorna (exkl eventuell moms). Fér lokal som inte &r
uthyrd gérs dérvid en uppskattning av marknadshyran for lokalen.
Med skatt enligt a) ovan avsesinte moms och fastighetsskatt i den man ersittning for denna betalasi enlighet med éverenskommelse. Med
oférutsedda kostnader menas s3dana kostnader som vid kontraktets ingdende inte beslutats avde under a) och b) angivna instanserna.
Ersédttningen betalas enligt nedanstaende regler om hyrans betalning.
Mervirdesskatt
(moms)
Hyresgéi'stens [X] Hyresgésten ska bedriva momspliktig verksamhet i okalen.
momsplikt [] Hyresgésten ska inte bedriva momspliktig verksamhet i lokalen.
Hyresvirdens X Fﬁstighetséigarenlhyresvéa’rden ar skattskyldig till moms for uthyrning av lokalen. Hyresgésten ska utéver hyran erldgga vid varje tillfille
momsplikt géllande moms.

[[] Om fastighetsagaren/hyresvarden valjer att bli skattskyldig till moms fér uthyrning av lokalen ska hyresgésten utéver hyran erldgga vid
varje tillfélle géllande moms.

Momsen, som ska betalas samtidigt med hyran, beréknas pa angivet hyresbelopp jémte, enligt vid varje tidpunkt géllande regler fér moms pa
hyran, pai forekommande fall enligt hyreskontraktet utgaende tilligg och andra ersattningar.

Om hyresvérden till foljd av hyresgéstens sjslvsténdiga agerande—sisom exempelvis upplatelse av lokalen helt eller delvisi andra hand (dven
upplatelse till eget bolag), eller dverlatelse—blir jimkningsskyldig fér moms enligt bestimmelserna i mervérdesskattelagen, ska hyresgésten
fullt ut ersétta hyresvérden for dennes férlorade avdragsritt. Hyresgésten ska vidare utge ersittning for den kostnadsokning som féljer av
hyresvérdens forlorade avdragsrétt fér ingaende moms pa driftskostnader som uppstar genom hyresgistens agerande.

Hyrans betalning

Hyran betalas utan anfordran i férskott senast sista vardagen fére varje PlusGiro nr: BankGiro nr:
kalenderménadsbérjan [ ] kalenderkvartals bérjan genom inséttning pa 850903-6 695-1552

Rénta, betal-
ningspaminnelse

Vid férsenad hyresbetalning ska hyresgasten betala delsranta enligt réntelagen, dels ersittning for skriftlig betalningspaminnelse enligt
lagstiftningen om erséttning fér inkassokostnader m.m.

Miljopaverkan

Hyresgésten ska fére tilltrédet inhamta erforderligatillstand fér den verksamhet for vilken lokalen upplits. Verksamheten ska bedrivas pa ett
sadant satt att den uppfyller vid varje tidpunkt géllande miljslagstiftning och 6vriga foreskrifter fér miljon. Hyresgéstens ansvar for
miljépaverkan géller &ven efter kontraktets upphérande och preskriberas inte enligt bestimmelsernai 12 kap. 61 § jordabalken.

[[] For ytterligare bestammelser avseende miljdfarlig verksamhet, se bifogad miljéklausul. Bilaga:

[ Parterna har traffat en Gverenskommelse om att minska fastighetens och lokalens miljgpéaverkan, se grén bilaga. Bilaga:

Byggvaru-
deklarationer

Om hyresgésten i enlighet med bestdmmelser i detta kontrakt eller i annat fall utfdr underhalls-, forbattrings- eller dndringsarbeten avseende
lokalen ska hyresgésten for hyresvérden i god tid fére arbetets utférande forete byggvarudeklarationer — i den mén sidana finns utarbetade —
for de produkter och material som ska tillféras lokalen.

Revisions-
besiktningar

Om det vid en av myndighet pakallad revisionsbesiktning av installationer sdsom el- eller sprinkleranordningar konstateras fel och brister i
hyresgésten tillhérig installation, ska hyresgésten pa egen bekostnad utfdra begirda tgarder inom den tid myndigheten har freskrivit. Om
hyresgésten inom némnda tid inte har &tgérdat fel och brister har hyresvirden ritt att ps hyresgastens bekostnad utféra sidana atgérder som
myndigheten har foreskrivit.

Tillgénglighet till
vissa utrymmen

Hyresgasten ansvarar for att tilltréde till sidana utrymmen som hyresvérden eller ndgon som féretrader hyresvirden eller som personal fran
energibolag, va-bolag, telekombolag eller motsvarande méste ha tillgang till for skétsel och drift av fastigheten inte hindras genom
forhallanden i hyresgéstens verksamhet.

Fastighetsdgama Sveriges formul&r12B.2 upprattat 2008 i samrdd med SABO, Svensk Handel och Visita. Reviderat 2012 och 2014.
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Undertecknande parter har denna dag triffat féljande hyresavtal.

Sid3(4)

4061-1003

Kryss i ruta innebdr att den dérefter foljande texten giller

HYRESKONTRAKT
FOR LOKAL Nr:

PBL-avgifter

Om hyresgésten utan erforderligt bygglov, annat lov eller tillstand vidtar &ndringar i lokalen och hyresvirden till f5ljd av detta enligt reglerna
i plan- och bygglagen (PBL) tvingas utge byggsanktionsavgift eller vite, ska hyresgésten till hyresvirden betala ersittning med motsvarande
belopp.

Brandskydd

[[] Parternas skyldigheter gentemot varandrai anledning av lagstiftningen om skydd mot olyckor reglerasi bifogad

brandskyddsklausul. Bilaga:

Myndighetskrav
m.m.

[] Hyresvérden ska pa eget ansvar och egen bekostnad svara fér de dtgarder som myndighet, domstol eller férsikringsholag med stéd
avnu géllande eller framtida lagstiftning eller avtal fr.o.m. tilltrédesdagen kan komma att kréva fér lokalens nyttjande

[X] Hyresgésten for avsedd anvéndning. Hyresgéasten ska samrada med hyresvérden innan &tgérder vidtas.

Inredning Lokalen uthyrs
[X] utan sérskild for verksamheten avsedd inredning [ ] med sérskild for verksamheten avsedd inredning enl bilaga Bilaga:
Underhall [] Hyresvérden ska utféra och bekosta erforderligt underh&ll | Hyresgésten svarar dock for Bi
- % iy on ilaga:
av lokalen och av hyresvarden sirskild fér verksamheten ;
; 5 . A Denl bilaga
tillhandahéllen inredning
[[] Hyresgdsten ska utféra och bekosta erforderligt underhall [ Hyresgéstens underhallsskyldighet omfattar darutéver Bilaga:
dels av ytskikt pa golv, vdggar och tak, delsavinredning [Jen! bilaga B
som hyresvérden sérskilt tillhandahaller fér verksamheten. 9
[J Annan férdelning av underhallsansvaret, se bilaga. Bilaga:
Om hyresgésten asidosétter sin underhallsskyldighet enligt ovan och inte inom skilig tid vidtar réttelse efter skriftlig uppmaning har
hyresvérden rétt att fullgéra skyldigheten p& hyresgéstens bekostnad.
Skétsel, driftoch | Om inte annat dverenskommits ska hyresvirden i fsrekommande fall ombesbrja skétsel, drift och underhall av allmanna och gemensamma
éndringsarbeten | utrymmen.

[] Annan 6verenskommelse avseende allménna och gemensamma utrymmen Bilaga

Hyresgdsten far inte utan hyresvérdens skriftliga godkénnande, i lokalen eller annarsinom fastigheten, utférainrednings- och/eller
installations- eller &ndringsarbeten som direkt berér barande byggnadsdelar eller fér fastighetens funktion viktiga anldggningar eller
installationer sasom el, va och ventilation.

Installationer sdsom sprinklerhuvuden och anordningar fér ventilation far inte av hyresgésten byggasin i inredning sa att effekten av sidana
anordningar férsémras. Hyresgasten ska vid utférande avinredningsarbeten se till att funktionen hos radiatorer och andra
uppvérmningsanordningar i allt vasentligt behélls.

Ledningar for
telefoni och data-
kommunikation

[] Hyresvérden [] Hyresgésten

bekostar erforderlig dragning av ledningar for telefoni och datakommunikation fran den anslutningspunkt operatéren anger till de
stéllen i lokalen som hyresgédsten i samrad med hyresvirden viljer.

[] Annan férdelning av ansvaret fér telefoni och datakommunikation, se bilaga.

Bilaga:

Skyltar, markiser
m.m.

Hyresgésten har efter samrad med hyresvérden rétt att sitta upp fér verksamheten sedvanlig skylt, under férutséttning att hyresvirden inte
har befogad anledning att végra samtycke och att hyresgasten har inhdmtat erforderliga tillstand av berérda myndigheter. Ovriga
anordningar s3som markiser och antenner far inte sittas upp utan hyresvirdenstillstand. Vid avflyttning ska hyresgasten aterstilla husfasaden
i godtagbart skick.

Vid mera omfattande fastighetsunderhall sasom fasadrenovering ska hyresgésten p3 egen bekostnad och utan erséttning nedmontera och 3ter
uppmontera skyltar och andra anordningar som hyresgésten satt upp pa byggnaden.

Hyresvérden férbinder sig att inte sitta upp automater och skyltskap pa ytterviggarnatill den av hyresgésten forhyrda lokalen utan
hyresgéstens medgivande samt medger hyresgésten foretridesritt att uppsitta automater och skyltskap pa ifrdgavarande vaggar.

[] Hyresgésten férbinder sig att folja bifogat skyltprogram. Bilagss 2

Forsdkringar

Det dligger hyresvérden att teckna och vidmakthalla sedvanlig fastighetsférsikring avseende den fastighet inom vilken den férhyrda lokalen &r
beldgen. Hyresgésten &r skyldig att teckna och vidmakthélla féretagsforsikring for den verksamhet som bedrivsi lokalen. Saval hyresvirdens
som hyresgéstens forsakring ska omfatta skada orsakad av tredje man.

Yttre averkan Hyresvérden [] Hyresgésten
ska svara for skador pa grund av dverkan pa till lokalen tillhérande fénster, skyltfénster, skyltar samt entré- och andra dérrar eller portar
som leder till eller fran lokalen. | samtliga fall omfattar ansvaret &ven karmar, bagar och foder.

Lasanordningar [] Hyresvérden [] Hyresgésten

ska utrusta lokalerna med sddana las- och stéldskyddsanordningar som krévs fér hyresgéstens foretagsforsikring.

Nedsédttning av

hyra
Avtalatskick
m.m

Sedvanligt
underhall

Hyresgésten har inte rétt till nedséttning av hyran for tid d& hyresvirden later utfdra arbete for att sittalokalen i avtalat skick eller annat
arbete som sérskilt angesi detta kontrakt med tillhérande bilagor.

[[] Nedséttning av hyran fér hinder eller men i nyttjanderétten till foljd av att hyresvirden |ater utféra sedvanligt underhll av lokalen eller
fastigheten i Gvrigt utgér enligt hyreslagensregler.

[X] Hyresgasten har inte rétt till nedsittning av hyran fér hinder eller men i nyttjanderatten till f5ljd av att hyresvirden later utféra sedvanligt
underhéll avlokalen eller fastigheten i dvrigt. Det ligger dock hyresvérden atti god tid underritta hyresgasten om arbetetsart och
omfattning samt nér och under vilken tid arbetet ska utféras.

[[] Parterna ar 6verens om att ritten till nedsittning av hyran nér hyresvérden later utféra sedvanligt underhll av

lokalen eller fastigheten i dvrigt ska regleras enligt sarskild bilaga. Bilaga:
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Linda Hillner
Sédertédlje kommun

151 89 SODERTALIE

Offert — Nybyggnad - Gymnastik- och friidrottshallen
(kultur- och fritidsndmnden)

Till offerten bifogas prelimindrt hyresavtal for aktuellt objekt. Blir investeringsprojektet forsenat eller
fardigt i fortid justeras hyresavtalet med det korrekta inflyttningsdatumet. | enlighet med pris- och
avtalsmodellen for kommunens verksamhetslokaler kommer det prelimindra hyresavtalet att justeras
da slutavrakning pa investeringsprojektet gors, ca 7 manader efter inflyttningsdatum.

Investeringen dr budgeterad till 154 000 000 kr. Sodertdlje kommun betalar sjdlvkostnad for
investeringen (enligt pris- och avtalsmodellen).

Investeringen ska debiteras som hyra. Nytt hyresavtal tecknas med nedanstaende preliminér hyresniva.

Investeringsbelopp, exkl moms 154 000 000 kr
Rédnta 2,18 %
Avtals-/driftstart 2019-10-01
Avskrivningstid K3
Rénta + Avskrivning 7 550 000 kr
Drift 3300000 kr
Hyra/ar 10 850 000 kr

Ovanstaende investering dr berdaknad med rak avskrivning och i enlighet med géllande K3-regelverk.
Kostnad for utrangering kan tillkomma enligt K3-regelverk och faktureras vid inflyttning,

Samtliga belopp anges exklusive moms, vilket tillkommer pa ovanstaende. Om hyresgdst flyttar innan

avskrivningstiden upphér skall aterstaende bokfort varde hanteras enligt kommunens och Telge
Fastigheters géllande regler vid avflyttning.

Sodertélje den 26 juni 2017

il i
edrik Nordblad

Ekonomi- och marknadschef



