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For-markanvisningsavtal for utveckling av Daldockan
Dnr: KS 17/264

Sammanfattning av drendet

Under vintern 2016 har projekt- och exploateringsenheten annonserat ut markanvisning
Daldockan pa kommunens hemsida. Parallellt med detta har planenheten fatt i uppdrag att ta
fram en strukturplan for Mariekélla/Saltskog (SBN-2016-02312), dér markanvisningsomradet
ingar. Avsikten med markanvisningen &r att kommunen ska tillsammans med utvalda
exploatdrer planldgga och majliggor f6r en utbyggnation av cirka 500-700 nya bostéder och
tillhorande samhéllsservice i norra Saltskog.

I enlighet med kommunens Riktlinjer f6r markanvisningar i storre omraden (TN-2017-00049)
hanteras markanvisningen som en direktanvisning. Intresserade exploatdrer har ddrmed forst
lamnat en intresseanmélan och utifran de inkomna intresseanmélningarna har sex bolag fatt
mdojlighet att limna ett kompletterande material bestdende av tre delar; vision for
markanvisningsomradet, en grov projektplan samt referensprojekt (bilaga 1).

En grupp av tjdnstpersoner fran projekt- och exploateringsenheten och planenheten har utfsrt en
beddmning av kompletterande material samt haft ett m6te med varje exploatér. Dérefter har
forhandlingen av ett fér-markanvisningsavtal inletts med foljande fyra utvalda bolag;

- Fastighet L E AB Lundbergs

- Peab Markutveckling AB

- Rikshem Daldockan AB

- Wistbygg Projektutveckling Stockholm AB

Fastighet L. E AB Lundbergs och Rikshem Daldockan AB &r stora fastighetségare inom
markanvisningsomradet idag. Peab Markutveckling AB har haft andra markanvisningar i
Sodertilje och &r redan etablerade inom kommunen. Wistbygg Projektutveckling Stockholm
AB ir inte etablerade i Sodertélje d&nnu.

For-markanvisningsavtal dr en dverenskommelse om att kommunen ska tillsammans med ovan
nédmnda parterna verka for att senare triffa markanvisningsavtal med utgdngspunkt i kommande
strukturplan for Saltskog/Mariekilla. I fér-markanvisningsavtalen regleras de ingaende
forutséttningar till detta samarbete (bilagor 2-5).
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Beslutsunderlag
Tjénsteskrivelsen daterat 2017-09-04

Bilaga 1: Instruktioner for kompletterande material

Bilaga 2: Fér-markanvisningsavtal med Fastighet L E AB Lundbergs samt registreringsbevis
Bilaga 3: Fér-markanvisningsavtal med Peab Markutveckling AB samt registreringsbevis
Bilaga 4: Fér-markanvisningsavtal med Rikshem Daldockan AB samt registreringsbevis

Bilaga 5: For-markanvisningsavtal med Wistbygg Projektutveckling Stockholm AB samt
registreringsbevis

Ekonomiska konsekvenser och finansiering

Markanvisningarna forvéntas resultera i ett ekonomiskt 6verskott fé6r kommunen. Utifrén den
exploateringskalkyl som togs fram i samband med exploateringsforstudie Daldockan daterat
2016-06-01 uppskatas projektet generera en intékt pa ca 270 miljoner, varav ca 27 miljoner
utgdr kostnaderna. Denna kalkyl baseras pa en virdebedomning av kommande byggrétter med
cirka 700 nya bostider som utgdngspunkt for berdkningen. Kostnadsfordelningen kopplade till
de nya detaljplaner som ska tas fram regleras vidare i kommande markanvisningsavtal samt
plankostnadsavtal. Nér en mer exakt uppskattning av byggréttsvolymen firdigstills kommer en
ny exploateringskalkyl att tas fram.

Samhaillsbyggnadskontorets forslag for kommunstyrelsen:

1) De f6reslagna for-markanvisningsavtal med Fastighet L E AB Lundbergs, Peab
Markutveckling AB, Rikshem Daldockan AB och Wistbygg Projektutveckling
Stockholm AB antas.

2) Sambhillsbyggnadsdirektdren far i uppdrag att underteckna erforderliga handlingar.
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Handléggare: Annika Olsson
Exploateringsingen)or

Stadshuset

Telefon (direkt): 08-523 06157
E-post: annika.olsson@sodertalje.se

Beslutet skickas till

Projekt och exploatering
Plan
Akten
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Samhaillsbyggnadskontoret

Instruktioner for kompletterande material

Vi vill inleda med att tacka for ert fortsatta intresse att vara med i utvecklingen av Sodertélje. Nu har vi tréffat
alla utvalda exploatorer och fattat ett beslut for vilka aktorer som kan vara aktuella for respektive omréde. 1 ert
fall har vi kommit fram till att vi géirna ser att ni presenterar kompletterande material med utgangspunkt for
omrédet Daldockan.

Det kompletterande material vi 6nskar att 4 in bestar av tre delar: vision fér markanvisningsomradet, en grov
projektplan samt referensprojekt. Nedan hittar ni en checklista 6ver vad som ska ingd i varje del. Materialet ska
vara kortfattat och informativt. Tank pa att bade social hallbarhet och gestaltning 4r viktiga aspekter for
Sodertdlje kommun.

Ni ska skicka in materialet digitalt till ansvarig exploateringsingen;jér, Asa Tjusberg
(asa.tjusberg@sodertalje.se). Materialet ska vara kommunen tillhanda senast 31 mars 2017.

Del 1: Vision for markanvisningsomradet

[ Beskrivning av vision —en kort skriftlig beskrivning som ger en helhetsbild av vad ni kan &stadkomma i
markanvisningsomradet, hur det ska uppfyllas och hur omradet kommer upplevas om tio &r

{1 Kvantitativa mal for omradet — exploateringsgrad, antal bostéder av olika typer och upplételseformer samt
eventuella lokaler/ytor f6r métesplatser, samhilisservice och/eller kommersiella &ndamal

Del 2: En grov projektplan

[1 Projektorganisation — vilka personer/roller som ska ingé i projektgruppen, inklusive en beskrivning av
deras erfarenhet och kompetens

[] Tidplan och eventuell projektmodell — en grov plan som anger hur projektet ska genomforas fran
tecknande av markanvisningsavtal till inflytt

{1 Etappindelning — vad ni anser dr en ldmplig storlek pé etapper, utbyggnadstakt och var det &r bést att borja
utbyggnaden

[1 Eventuella samarbetsparter/egna resurser — vilka arkitekter ni gérna arbetar med, om ni har ngot ramavtal
for entreprenader/egna entreprendrer, hur ni forvaltar, etc.

L] Finansieringsplan for projektet samt tédnkta langsiktiga dgare av fastigheterna

Del 3: Referensprojekt

{1 Tre relevanta referensprojekt - minst tva av referensprojekten ska vara fardigstillda eller néra att vara
firdigstdllda, med fotografier som visar utfallet

[J Projektens relevans for omradet — motivera hur referensprojekten visar er ambition och pavisar er formaga
att genomfora er vision i markanvisningsomrédet

[1 Referensperson for varje referensprojekt — titel/roll, namn, telefonnummer och e-postadress (gérna en
kommunal tjénsteperson)
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Mellan Sédertilje kommun, org.nr 212000-0159, nedan kallat Kommunen, och Peab
Markutveckling AB, org.nr 556949-4437, nedan kallat Exploatéren, Kommunen och
Exploatoren gemensamt nedan kallat parterna, har triffats f5ljande

FOR-MARKANVISNINGSAVTAL

Bilagor:

Bilaga 1: Karta 6ver hela strukturplaneomradet
Bilaga 2: Karta dver utvecklingsomradet Daldockan
Bilaga 3: Intresseanmélan 2016-10-20

Bilaga 4: Kompletterande material 2017-03-31

Bakgrund

2016-11-02 beslutade Stadsbyggnadsndmnden (dnr: SBN-2016-02312) att ta fram en
strukturplan for ett stérre omrade (bilaga 1) ddr utvecklingsomréadet ingar. Kommunen
arbetar med att ta fram strukturplanen parallellt med framtagandet av detta avtal samt
kommande markanvisningsavtal.

Kommunen #ger delar av marken for utvecklingsomradet (bilaga 2) och har under fjérde
kvartalet 2016 annonserat ut en direktanvisning dér exploatdrer fatt mojlighet att ldmna in en
intresseanmélan. Avsikten med markanvisningen &r att uppfylla intentionerna for
stadsutveckling i 6versiktsplanen. Delar av utvecklingsomradet ska markanvisas till fyra
exploatorer for att fortédta och bygga samman nérliggande befintlig bebyggelse.
Markanvisningen sker i enlighet med kommunens beslut (dnr: TN 2017 00049) {6r hur
kommunen ska arbeta med stérre markanvisningar.

Kommunen har gjort ett urval av potentiella exploatorer vilka har fatt ldmna in
kompletterande material pd hur omradet kan utvecklas. Utifran inkomna forslag och méten
med de potentiella exploatdrerna har kommunen valt ut de exploatdrer som kommunen vill
inleda ett samarbete med. I ett forsta steg inom det samarbetet ska ett for-
markanvisningsavtal skrivas, detta avtal, som visar att parterna &r 6verens om de ingéende
forutsdttningarna for samarbetet och ska verka for att tréiffa ett markanvisningsavtal som
ersétter detta avtal.

Signatur
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Exploatren har ldmnat en intresseanmélan (bilaga 3) om att tilldelas en markanvisning.
Anstkan har bland annat kompletterats med en beskrivning av foreslagen vision (bilaga 4)
for delar av utvecklingsomradet.

Syfte

Exploatoren ska inom utvecklingsomrédet (bilaga 2) planera for en kvalitativ och miljoan-
passad bebyggelse i huvudsaklig dverensstimmelse med till detta avtal bifogat
kompletterande material (hilaga 4). Vad som ségs i detta stycke innebér ingen rétt for
exploatdren att f4 markanvisning enligt eller bygga enligt Exploattrens forslag (bilaga 4).

Med utgéngspunkt i strukturplanearbetet ska ett markanvisningsavtal och ett
plankostnadsavtal skrivas mellan parterna. [ markanvisningsavtalet ska parternas dtaganden
gentemot varandra regleras, se nedan under rubriken “Markanvisningsavtal”.
Markanvisningsavtalet ska godkédnnas av kommunstyrelsen och ersitter detta avtal.

Nir markanvisningsavtal och plankostnadsavtal &r tecknade inleds planarbetet och arbetet
med framtagande av genomfrandeavtal mellan parterna for det markanvisade omradet.
Planeringen av bebyggelsen inom utvecklingsomradet kommer att utga frén
strukturplanarbetet och de markanvisade exploatérernas forslag samt géllande plan- och
bygglag. Parterna dr Gverens om att fortséitta samarbetet med att forfina forslaget for
bebyggelse i samband med framtagande av detaljplan for markanvisningsomréadet och for
utvecklingsomradet (bilaga 2).

Det slutgiltiga forslaget for bebyggelsen ska ligga till grund for ett genomfdrandeavtal som
tecknas i samband med antagandet av detaljplan. Genomftrandeavtalet ska godkénnas av
kommunstyrelsen eller kommunfullméktige och ersétter markanvisningsavtalet.

Exploatdren ska efter att detaljplan vunnit laga kraft uppfora bebyggelsen enligt
genomforandeavtalet och det slutgiltiga forslaget som bifogas till genomftrandeavtalet.

Ansvarsforhallanden och forutsattningar

Kommunen ansvarar for och bekostar framtagandet av strukturplanen. Exploatdrerna har en
samradande roll for vilken Exploatdren bekostar egna arbetsinsatser. Exploatoren forvintas
delta i ungefér tvd méten i form av workshops ca 3 timmar/st utdver eget arbete.
Strukturplanen ska innehélla §vergripande strukturer for utveckling av bostéder, forskolor,
gronstrak, trafik, verksamheter med mera.

Parternas &taganden gentemot varandra avseende detaljplanearbetet ska regleras i separat
plankostnadsavtal. Kommunen ansvarar for att bestilla utredningar kopplade till
framtagandet av detaljplan och Exploatdren bekostar dessa enligt kommande
plankostnadsavtal. Kostnaden ska fordelas mellan de exploattrer som fétt markanvisning inom
utvecklingsomradet med en fordelningsnyckel utifran byggrétt och markanvéndning. Bland annat
kommer foljande behova tas fram under detaljplanearbetet:

Signatur
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Bullerutredning
Geoteknisk utredning
Dagvattenutredning
Parkeringsutredning
Gestaltningsprogram
VA-utredning

Kommunen ansvarar for framtagandet av avtalen avseende markéverldtelsen. Kommunen
svarar for egna arbetskostnader kopplat till fér-markanvisningsavtal, detta avtal. Exploatdren
svarar direfter for kommunens arbetskostnader kopplat till mark&verlatelsen. Kostnaden ska
vid markoverlatelsen fordelas mellan de exploatérer som fatt markanvisning inom
utvecklingsomradet och med en fordelningsnyckel utifran byggritt och markanvindning.

Kommunen kommer skicka underlag pé kostnaderna innan kostnaderna faktureras
Exploattren.

Vidare svarar Exploatdren for 6vriga egna nedlagda kostnader och ingen erséttning utgér for
dem eller eventuella forseningar.

Markanvisningsavtal

Markanvisning och exploateringsataganden ska regleras i ett markanvisningsavtal. I avtalet
ska samarbetet med framtagande av detaljplan och foreslagen bebyggelse regleras. Avtalet
ska ocksa klargora vilka ingdende kriterier som ska vidare regleras i ett genomf6randeavtal.
Tréffande av markanvisningsavtal forutsitter att Exploattren uppfyller kraven i enlighet med
kommunens gillande markanvisningspolicy vid avtalets tecknande.

Den slutgiltiga kdpeskillingen for markforviarvet kommer bestimmas utifrén en virdering
som gors i samband med tecknande av genomftrandeavtalet. Kommunen utser virderare.
Kommunen kommer ta fram en modell for hur kdpeskillingen ska berdknas till
markanvisningsavtalet.

I kopeskillingen ingér gatukostnadserséttning for de allménna anléggningarna kopplat till den
eller de detaljplaner som ska upprittas enligt markanvisningsavtalet. Anslutningsavgift och
brukningsavgift for vatten och avlopp ingér inte i kopeskillingen utan utgér enligt vid varje
tillfélle géllande taxa. Exploatdren svarar fér samtliga kostnader forenade med lagfarter,
inteckningar, lov, eventuella tillstind och lantméteridtgirder for kommande markdverlételse.

Tidplan

Strukturplanen planeras vara klar till arsskiftet 2017/2018

* Beslut om markanvisningsavtal berdknas kunna tas av Kommunstyrelsen under forsta
kvartalet 2018

e Politiskt uppdrag att ta fram detaljplan berdknas kunna tas av Stadsbyggnadsndmnden
under forsta kvartalet 2018

e Plankostnadsavtal beriiknas kunna tecknas under andra kvartalet 2018

Signatur
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Overlatelse av rattigheter och skyldigheter

Detta avtal far inte Gverlatas utan skriftligt medgivande fran Kommunen.

Giltighet
Detta avtal &r for sin giltighet beroende av att:

e Sodertilje kommuns Kommunstyrelse godkénner detta avtal senast 2017-10-31 med
beslut som dérefter vinner laga kraft.

Detta avtal &r till alla delar forfallet utan rétt till erséttning f6r ndgon part om ett
markanvisningsavtal inte tridffats nio (9) ménader efter att Kommunens beslut att godkédnna
detta avtal vinner laga kraft. Giltighetsperioden kan forldngas forutsatt att Exploatdren enligt
Kommunens bedomning fullfoljer sina ataganden. Forldngningen ska ske skriftligen genom
tillaggsavtal.

Om projektet i visentliga delar foréindras i férhéallande till nuvarande intentioner eller
parterna inte kan enas om forutséttningarna for fortsatt arbete d&ger Kommunen eller/och
Exploatoren ritt att frantrdda detta avtal utan ritt till ersattning mellan parterna.

Detta avtal har upprittats i tva likalydande exemplar, varav parterna har tagit var sitt.

............................................................

Homan Gohari
TF Samhiélisbyggnadsdirektor

Signatur



Bilaga 3

————- Originalmeddelande —
Fran: Chnster Fursth Wpeab.se

Datum: 2016-10-20 12:13 (GMT+01:00})

Till: "Bengtsson Magnus (Sbk)" <magnus hengisson ¥ sodenalie se>
Rubrik: Intresseanmailan for markanvisning Elverket och Daldockan

Hei Magnus!
Harmed anmiler jag intresse att vara med pa markanvisningarna Elverket och Daldockan.
Jag tycker det skulle vara kul att samhélisutveckla dessa omraden tillsammans med er.

Ar det ndgot mera ni behéver dn detta sa hor av dig till mig.

tted vanlig halsning

Christer Fursth

Feab Bostad AB

Baostadsulveckling Reglon Stockholmm

Box B08

169 28 Solna

Telefon 08-623 20 91, Mobil 0733-37 20 §4
christerfursthidpeak se

peah s




Bilaga 4
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2017-03-31

Sodertédlje kommun

Daldockan — fran mellanrum till
grannskap

.,/@ “'

BARKEN 1 FOXUS DIALOG SOM VERKTYS

-

TRYGGHET OCH GEMENSKAP

Vi tackar er f6r fortsatt fértroende i markanvisningsprocessen for
Daldockan.

Sodertilje ligger Peab sirskilt varmt om hjértat. Hér har vi arbetat under
manga ar med bade bostadsutveckling, utveckling av kommersiella
fastigheter och samhillsfastigheter. Exempel pa detta arbete 4r utveckling
av Science park och KTH Campus genom vart delédgda bolag Acturum,
deltagande i samarbetsprojektet Stockholm syd kring ett nytt industri- och
logistikcentrum i samverkan med Sédertilje kommun och Nykvarns
kommun, utveckling av bostadskvarteret Korsbérsblomman samt pagaende
kvarteret Lejonet med flera.

Nér vi tillsammans skapar den nya stadsdelen 6nskar vi forstirka de
kvaliteter som omradet redan har och samtidigt bidra med att nya vérden
skapas. Vi vill ocksa utveckla staden sa att enskilda bostadsomréden blir
till en ny sammanhéngande del av staden.

Peab Bostad AB

Postadress Besoksadress Telefon Telefax Org nr 656237-5161 Bankgiro 5934-8292
Box 808 Gardsvégen 6 08-623 68 00 08-351775 Séte Stockholms lan Plusgiro 71 48 01-8
169 28 Solna
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Trygghet &r vart frimsta ledord. Genom véra htga ambitioner géillande
social héllbarhet och att vi satsar stort pa 6kad trygghet och bittre
kopplingar, sé skapar vi en ny levande och socialt integrerad stadsdel. Nya
motesplatser tillsammans med fler boende ér utgédngspunkt for nya
livskvaliteter. Vi vill skapa en stadsdel som Sodertiilje kommer att vara
stolt Gver.

Ytterligare nycklar till framgéng i Stdertélje blir att kunna erbjuda olika
boendeformer {or livets alla skeden. Utford malgruppsanalys ger vid
handen att Sodertilje skulle behdva kompletteras med mindre och
yteffektiva bostidder for ungdomar. Vidare visar analysen pa ett stort
befintligt utbud av hyresrétter i omradet runt Daldockan och att man mot
bakgrund av det i forsta hand behdver komplettera den lokala marknaden
med fler bostadsritter. En variation i bebyggelsens utformning och ett
malgruppsanpassat utbud kan Peab komma att skapa i samverkan med en
annan stor etablerad aktor.

Ett viktigt delmél &r att skapa gemenskap i den nya stadsdelen, en

“community-kénsla” med aktiva mé&tesplatser: pa torget, i lekparken, pa
garden, i samlingslokalen, i tvittstugan osv.

Frégor angdende denna intresseanmilan besvaras av:

Jenny Fildt, tel. 072-533 78 57, jenny.faldt@peab.se
Christer Fursth, tel. 073-337 20 64, christer.fursth@peab.se
Med vénlig hilsning

Peab Bostad AB

Annika Eriksson
Regionchef Stockholm
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Innehallsférteckning

Om Peab

Vision for Daldockan i korthet
Héllbarhet genom hela livscykeln
Gestaltning

Projektplan och genomftrande
Bilagor:

1. Vision for Daldockan

2. Referensprojekt
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Om Peab

Peab ir ett av Nordens ledande bygg- och anldggningsforetag med drygt
14 000 anstillda och en omsittning 6verstigande 46 miljarder kronor.
Koncernen har strategiskt placerade kontor i Sverige, Norge och Finland.
Huvudkontoret 4r beldget i Forslov pé Bjirehalvon i Skdne. Aktien dr
bérsnoterad vid NASDAQ Stockholm.

Om Peab Bostad

Peab Bostad forvérvar, utvecklar. producerar, séljer och térvaltar bostéder pa
den svenska. norska och finska marknaden. Peab Bostad i Sverige har en stor
geografisk spridning genom sina atta regioner och ser lokal férankring som
en viktig framgangsfaktor for alla parter.

Peab Bostad utvecklar boende for manga ménniskors behov och erbjuder alla
typer av bostdder sdsom flerfamiljshus i bostadsrétts-, dganderétts- och
hyresrittsform samt sméhus. Att utveckla bra boendemiljoer betyder ocksa
att utveckla butiker, skolor, arbetsplatser, métesplatser och att tillgéingliggora
kultur.

Viér styrka #r att vi har resurser, kunskap och engagemang att utveckla och
bygga framtidens stédder.

Peab Bostads tydliga inriktning &r att ligga i framkant inom hallbar
stadsutveckling — att skapa levande miljéer dér ekonomiska, miljoméssiga
och sociala mél &r i fokus. Det innebir till exempel att:

— Integrera olika boendeformer och sociala 16sningar. Skapa métesplatser
for trygga och levande miljoer.

— Vara bostéder &r energieffektiva och innehéller sunda material for
ménniskor att trivas i.

— Utveckla och bygga prisvirda bostidder fér manga méalgrupper, med olika
boendeformer och for alla planbdcker.
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Vision for Daldockan i korthet

Nir omradet for Daldockans markanvisning ar utbyggt ar Saltskog och
Mariekilla en sammanbyggd stadsdel, priglad av ett aktivt kvartersliv med
trygghetsskapande gemenskap och en egen identitet.

Den utokade befolkningen har gett underlag till en ny livsmedelsbutik,
kompletterande verksamheter och skapat nya mdotesplatser. Manga i omréadet
har gjort bostadskarriir till de nybyggda husen och familj och vénner bor
néra varandra i olika prisklasser och bostadsformer.

Se visionen i sin helhet i bilaga 1.

Hallbarhet genom hela livscykeln

Peabs strategi inkluderar ett helhetsperspektiv pa hallbarhetsfragorna. Detta
innebidr att vi har fokus pé savil miljéfragorna som de sociala och
ekonomiska frégorna genom hela livscykeln. Var strivan &r att
héllbarhetsperspektivet ska finnas med i allt vi gor, fran hur vi beméter bade
kunder och varandra pé arbetsplatsen till hur vi minskar belastningen pé
miljon i véra processer och bidrar till de samhillen vi &r verksamma i.

Att bygga hus har en stor miljopaverkan och da kan vi med anpassad teknik
och mer genomtiinkt sitt att leva i husen bidra till en béttre balans i detta
avseende.

Ambitionen &r att detta tillskott ocksé blir ett bra referensprojekt for
kommunen och att det ska tillfora platsen med dess omgivningar ytterligare
kvaliteter som &r virdeskapande for kommunen i allménhet och omréadets
boende i synnerhet.

Social hallbarhetsstrategi

Dialog som verktyg

Peab arbetar i ett flertal stadsutvecklingsprojekt tillsammans med arkitekter
kring fragor om fortitning, dialogarbete och social héllbarhet. Véar erfarenhet
ar att dialogprocesser skapar fler bostdder och bittre stadskvalitet och att de
darmed dr mycket I6nsamma. Vi foreslér en process baserad pa dessa
erfarenheter.

Planarbetet foreslds komma att utféras som en dialog- och
samverkansprocess i vixelverkan med en gradvis preciserad mélformulering.
Dialogen fyller det dubbla syftet att ta in lokal kunskap samt att fran
projektets synvinkel héja den lokala kunskapsnivén om fortitning och
stadskvalitet. Detta skapar delaktighet, bidrar till acceptans och bedéms
motsvara kommunens malséttningar om social hallbarhet i planprocesser.
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Dialogens former, deltagare och innehall faststills av Peabs och kommunens
gemensamma projektgrupp.

Dialogen kan endera begrénsas till de nuvarande boende i omrade, men
foreslas komma att breddas till att inkludera andra, sdsom representanter for
omkringliggande verksamheter (Scania), malgrupper for nya bostidder
(exempelvis bostadsrittskdpare) och andra kategorier.

Trygghet och gemenskap

Saltskog centrum for en tynande tillvaro. En f6rskjutning upp mot
Genetaleden kan vara ett sétt att béttre svara pa dagens behov av nérhet till
service och samtidigt bidra till att skapa en ny motesplats mitt i den nya
stadsdelen. Ett centralt placerat torg, girna med ett café i néra anslutning och
en ny livsmedelsbutik, skapar forutsittningar for ytterligare kommersiella
verksamheter.

Malet med den sociala héllbarheten 4r att fa ménniskor i omradet, savil
boende i husen som grannar och andra kommuninvénare, att kidnna en
dragningskraft till omrédet. Bdde de som bositter sig i det nya omradet och
de som redan bor hir ska kidnna gemenskap, trygghet och tillhorighet till sin
nya stadsdel.

En viktig aspekt dr att ge ménniskor utrymme att métas som vid det nya
torget, i lekparker och pé idrottsplatser och inom den egna byggnaden.
Samlingslokaler for foreningsverksamhet, dop eller fodelsedagskalas ldaggs
till de enskilda bostdderna. Tvéttstugor och dvriga gemensamhetsytor,
entréer och trapphus utformas for att kontakten mellan grannar ska fungera
bra. P4 sa sitt hoppas vi att nya Daldockan ska kidnnas som en trygg och
levande stadsdel, for alla. En Sppenhet och en trygghet ska uppfattas nidr man
gar igenom eller passerar omradet. Detta skapar vi genom genomténkta
16sningar i gardsmiljder och utmed gator.

Bottenvéaningars utformning och innehall 4r en annan viktig del i helheten. I
négra av lokalerna pé bottenvéningen finns cykel- och miljérum, tydligt
atkomliga for alla. Omsorg om detaljlosningar i fasader och entréer 4r nagot
vi kommer ldgga sérskild vikt vid. Vidare &dr ljusséttningen i vistelsezoner av
stor vikt for upplevelse av trygghet i omradet vilket kommer att lyftas fram i
ett genomforande.

Vi vill dven sitta barnen i fokus. Vi tror att om barnen trivs, sé trivs ocksa
resten av familjen. Mellan husen vill vi skapa utemiljéer med extra fokus for
barn och unga. Genom att koncentrera bebyggelsen till vissa delar sparas ytor
for natur och uteliv pa andra platser. Omsorgsfullt utformade lekparker, ytor
for rorelse och idrott fyller omradet med liv och aktivitet.
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Boende for olika behov

En viktig aspekt av en socialt héllbar stadsdel 4r ndr ménniskor har mojlighet
att hitta olika typer av véiplanerade boenden for olika behov och livsfaser.
En véldefinierad blandning av boendeformer, ldgenhetsstorlekar och
bostadstyper ir essentiell for att ge medborgarna mojlighet att gora
bostadskarriér utan att behova flytta till andra stadsdelar.

I Sédertilje kommer en blandning av ménniskor, i olika livsfaser och i olika
aldrar att bo och leva. Projektet kommer bland annat att innehélla smarta
smaldgenheter for ungdomar och vélplanerade bostéder for det dldre paret
utan barn som valt att sdlja villan eller radhuset. Gérdarna utg6r naturliga
komplement till bostaden och inrymmer exempelvis lekplatser, utekdk och
en vildimensionerad festlokal for livets alla festliga tillstédllningar.

Ekonomisk hallbarhet

Den ekonomiska héllbarheten kan mer specifikt beskrivas som att projektet
ska byggas med sédana initiala kvaliteter i mark och gérdsmiljéer, stomme,
tak, ytterviggar, materialval och installationer samt dven inbyggd flexibilitet
i utformningen att de tillsammans kommer innebéra minskat resursbehov och
insatser pa savil kort som lang sikt. Projektet kommer att utforas med
ambitionen om lag energi och resursanvindning i det l6pande driftskedet.

Ytterligare ekonomisk héllbarhet kan uttryckas i att en viss inbyggd
flexibilitet i ligenheterna kommer finnas. Detta gor att de boende ges
mdjlighet att bo kvar ldngre om till exempel ndgon foréindring i deras
livssituation sker. Flexibilitet i planlésningen handlar om formagan att
forindra ldgenheten utifran behov. Med yteffektiva ldgenheter erbjuder vi
flera mélgrupper att ha rad att kdpa bostad i detta omrade, se mer om vért
prisvérda prefabkoncept PGS under referensprojekt Riksten.

Miljomassig hallbarhet

Niér vi bygger husen anvinder vi oss av olika byggmaterial som har inverkan
pé miljon. Vid 16pande drift av huset anvinds till exempel vatten, elektricitet
och brinsle. Under husets livscykel dr det sjdlva boendet som anvénder mest
energi, inte byggandet eller eventuellt rivande av huset. Avsikten &r att
genomfora projektet sd miljomaéssigt klokt som mgjligt ur ett
helhetsperspektiv. Med detta menar vi planering for och uppforande av sunda
hus som har en god hushallning av resurser i drift, dér man i forsta hand
tinker i kretsloppets termer vid val av energi- och elkéllor liksom i
planerandet av grona gardar, omhéndertagande av dagvatten, kompostering
etc.

Omréadena i fokus é&r; energi, innemiljé samt material och kemikalier.
Energi

Vi kommer att planera for rorelsevakter i alimédnna utrymmen, snalspolande
VA-lésningar, energisnala vitvaror och individuella métningsmdjligheter.
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Innemiljé

Det hir dr omradet som behandlar ljudmiljo, luftkvalitet, fukt, klimat,
ljusinsldpp med mera. Genomténkta I6sningar for dverhdrning och stegljud,
vil planerad ventilation, undvikande av fuktinbyggnad, genomténkta
fonsterlosningar med bra U-virde. Detta ger sammantaget forutséttningar till
en bra niva i en framtida certifiering av byggnaderna.

Hir ska material och kemikalier med negativ miljéinverkan minimeras i
inbyggnad och anvéndning. Dokumentation kommer att upprittas pd
inbyggda material.

Vi kommer att arbeta med stort fokus pa utomhusmiljon och
avfallshanteringen i ett mer ekologiskt perspektiv. Avsikten &r ocksé att
planera for ett sé litet ekologiskt avtryck som mdjligt med avseende pa val av
material.

Peab har ambitionen att arbeta med miljocertifiering inom véra
bostadsomraden.

Gestaltning

Peab har ambition att utveckla en levande stadsdel med hogkvalitativ och
varierad arkitektur. Darfor kommer Daldockan att delas in i delomraden dér
vi kommer att arbeta med tre olika arkitektkontor for att skapa variation i
bebyggelsen.

Ny bebyggelse ska samspela med befintlig arkitektur och samtidigt vil
representera sin egen tid.

Projektplan och genomférande

Projektorganisation och samverkan

Erfarenhet kombinerat med tydlighet, aktiv dialog, engagemang och en
ddmjukhet infor den utmaning som ett stadsutvecklingsprojekt innebir, ser vi
som nyckeln till ett lyckat projektgenomforande. Vi har satt ihop ett
kompetent projektteam av medarbetare som &r redo att gé frén ord till
handling i nira samverkan med Sodertilje kommun och de som ska flytta in i
den nya stadsdelen. Peab vill vara drivande i arbetet med att férverkliga
visionen om Daldockan.

Genomftrande- och samverkansprocessen kan summeras i f6ljande punkter:
e Gemensam projektgrupp (Peab, Sodertilje kommun)

Workshops som leder fram till projektplan och gemensam malbild
Dialog med nirboende och anstéllda inom olika verksamheter
Pilotprojekt social héllbarhet
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Sta Stadudel Kvarter Bygenad Nyitjand

Peab har for det inledande utvecklings- och planeringsskedet satt ihop en
projektgrupp enligt nedan:

Projektstyrning — Christer Fursth

Christer arbetar som distriktschef med ansvar for bland annat Sodertélje. Han
har arbetat i 26 ar inom Peab koncernen i arbetsledande positioner och har
god erfarenhet av att utveckla och genomfora komplexa projekt.

Projektchef — Anders Larsson Tegelby

Anders &r projektchef med ansvar f6r bland annat Sodertélje. Han &r ansvarig
for projektets genomférande och har med det dven resultatansvar for hela
projektet. Anders har lang erfarenhet av att leda och samordna projekt inom
projektorganisationen. Anders dr f6dd och uppvuxen i Sédertilje och ar
ddrmed vil fortrogen med kommunen.

Programarkitekt Equator— Mia Aberg

Mia arbetar som arkitekt pd Equator Stockholm dér hon ocksa 4r partner
sedan ett ar tillbaka. Hon har snart tio ars erfarenhet av bostadsutformning, i
tidiga skeden och fram till firdig byggnad, och ansvarar nu for kontorets
bostads- och stadsutvecklingsstudio.

Kommunikation — Lisette Berg

Lisette & kommunikationsansvarig pa Peab Projektutveckling. Hon har
tidigare lang erfarenhet som kommunikationschef och konsult samt varit
kommunikationsansvarig for flera stérre infrastrukturprojekt.

Hallbarhet — Johan Rylander

Johan arbetar som Héllbarhetschef pa Peab Bostad AB. Johan ansvarar for
utvecklingen av foretagets hallbarhetsarbete. Johan har varit delaktig av
manga av foretagets projekt, stora som smé projekt inom Sverige.
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Bygg — Leif Sonnerlid

Leif har arbetat i 20 ar inom Peab-koncernen och har varit arbetschef i flera
projekt inom Sédertilje exempelvis nyproduktionsprojekten Monopolet,
Lejonet och i ombyggnadsprojekt &t Scania. Leif har erfarenhet av stora
komplexa projekt sdsom Tele2Arena, i roller som produktionschef och
bitridande projektchef.

Ovrig kompetens inom Peab

Forutom ovanstdende nyckelpersoner har vi ocksa bred och djup kompetens
inom vér organisation som finns tiligdnglig i olika situationer och
fragestéllningar. Peab ir ett bolag som har resurser och kompetens att ta stora
projekt fran vision till verklighet. Med vér langa erfarenhet av att samverka
internt mellan vara olika verksamhetsomréden 4r vi en trygg partner i stora
och komplexa projekt.

Samverkan

Alla stadsbyggnadsprojekt bygger pa samverkan mellan ménga olika parter.
Att samverka och nd hogt uppsatta mal dr nagot vi har erfarenhet av. Med
tiden har vi funnit vissa nyckelfaktorer som bidrar till framgang i dessa
sammanhang. Vi vet att det forutom maélbilder, ett lyhort forhallningssétt och
en 6ppen dialog krévs en tydlig organisation och struktur hos oss liksom hos
kommunen.

For Daldockan 6nskar vi bilda en intern arbetsgrupp och en med kommunen
gemensam projektgrupp. Till projektarbetet kopplas en gemensam styrgrupp
och referensgrupp.

Grunden till en projektplan med gemensam mal- och visionsbild sker genom
en inledande gemensam serie av workshops. Projektplanen fungerar dérefter
som ett gemensamt mal- och arbetsdokument i den fortsatta processen.
Ramarna sétts av kommunens Svergripande strategiska dokument sdsom
oversiktsplan, strukturplan och miljoprogram.

Peab har redan idag tagit fram en marknads- och malgruppsanalys samt
kartlagt de demografiska forutséttningarna for Daldockan. En naturlig
fortsittning pa detta arbete innebér dialog med exempelvis anstillda pa
Scania och ndrboende for att kartlégga preferenser och tydliggora vilka
kérnvirden som #r viktiga att lyfta fram i projektet. Dialogprocessen foreslas
ske parallellt med kommunens och Peabs gemensamma workshop-serie.

En inkluderande dialogprocess med tydliga mal:

e ger en virdeskapande stadsutveckling

e inkluderar och forankrar genom att ta tillvara lokal kunskap.
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Social hallbarhet

Peab &nskar driva ett pilotprojekt inom social hallbarhet. Arbetet kommer att
utmynna i ett koncept for social hallbarhet som Peab kommer att
implementera i sin stadsutvecklingsprofil. Om Sodertilje kommun finner
detta intressant kan Daldockan komma att utgora pilotprojektet. En sérskild
referensgrupp med sakkunniga inom omradet kommer dé att bildas som stéd
i processen.

Tidplan

Markanvisningsavtal: Q3 2017.

WS och dialogarbete: Q4 2017- Q1 2018.

Framtagande av gemensam projektplan: Q2 2018-uppdateras 16pande fram
till fardigstillt projekt.

Detaljplanearbete: Q3 2018-Q3 2020.

Utbyggnad kvartersmark: Q3 2021-, ca 100 bostéider/ar.

Etappindelning

Peabs stadsbyggnadsprincip bygger pa ett varierat utbud av bostidder dir flera
olika mélgrupper tillgodoses parallellt. En positiv effekt av detta &r att vi kan
fa till en snabbare utbyggnad av omradet. Omradet delas in i lagom stora
kvarter och utbyggnaden utfors i en sidan ordning att omkringboende och
nyinflyttade f&r minsta mdjliga besvir.

Utbyggnadsordningen for bostidderna samordnas och optimeras gentemot
utbyggnad av servicefunktioner, skolor och forskolor. Vi tror att en lamplig
storlek pé etapperna 4r cirka 100 bostéder per ar.

Finansieringsplan
Peab ir ett borsnoterat bolag. Finansiering av detta affdrsprojekt sker via eget

kapital. Bostidderna i form av bostadsritter finansieras via byggnadskreditiv
under byggtiden.
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ar omradet for Daldockans markanvisning &r utbyggt
Nér Saltskog och Mariekalla en sammanbyggd stadsdel,
préglad av ett aktivt kvartersliv med trygghetsskapande
gemenskap och en egen identitet. Den utkade befolkningen
har gett undertag till en ny livsmedelsbutik, kampletterande
verksamheter och skapat nya motesplatser. Manga i
omradet har gjort bostadskarriar till de nybyggda husen och

EouATR - ZIPIEARB=

familj och vénner bor néra varandra i olika prisklasser och
bostadsformer.

De aktiva miljderna mellan husen tillsammans med bevarade
naturomraden &r sjalvklara trattpunkter inte bara for de som
bor h&r utan ocksé for mé&nga besbkare fran intilliggande
stadsdelar.



MAR[EKKLLA & SALTSKOG
- FRAN MELLANRUM TILL GRANNSKAP

“VVi saknar gemenskapen i omrédet, som
fanns nér vi flyttade in. ldag kénner vi
inte véra grannar.”

| omradet for Daldockans markanvisning
ser vi mdjligheten att f& vara med och
skapa en ny stadsdel i Stdertalje. Vi vill
med véar bebyggelse forstérka de kvaliteter
som omrédet redan har och samtidigt bidra
med tilldgg som hjalper det att omvandlas
frAn enskilda bostadsomraden ftill en ny

sammanhangande del av staden.

Bebyggelsen i Saltskog och syddstra Mariekélla
praglas liksom s8 manga omréden fran rekorddrens
bostadsbyggande av flera omsorgsfullt inplanerade
kvalileter. Terrangen har Latit bestdmma byggnadernas
placering och vackra naluromraden finns sparade
mellan husen. Ursprungligen fanns dagtig service inom
bekvamt g&ngavstand och barnen var i fokus genom
nara placering av frskolor och skolor, ytor fér lek och
sportaktiviteter.

DIALOG SOM VERKTYG

Trots hiiga ambitioner finns det s&dant som inte
fungerar, och aren har i vissa fall g&tt hart fram. Hur
gr man dé for att inte dterupprepa de misstag som
begatts, eller for att inte forstérka det som inte
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fungerar? Vi tror att rak dialog &r bdrjan, mitten och
slutet i all planering. For att kunna skapa en sociatl
hallbar miljs behiver de som redan bor i omrédet
& komma till tals tidigt i processen, och vi behdver
se till att ge plats for deras tnskemal. | Daldockan
ser vi ocks8 mojligheter att inkludera &ven andra
i dialogprocessen, bl a representanter frdn de
omkringliggande stora arbetsplatserna och andra
malgrupper for nya bostéder.

IDENTITET GENOM VARIATION

Ny bebyggelse ska samspela med befintlig arkitektur
och samtidigt val representera sin egen tid. Varierad
skala, tathet ochutformning ger de olika tilldggen egna
identiteter. Genomatt (dtavalda delar av gestaltningen
aterkomma pa bégge sidor om Genetaleden binds
omradet samman visuellt.

STADSKVALITET

Att utveckla bra boendemiljéer betyder for oss ocksé
att utveckla butiker, skolor och andra funktioner som
bidrar till att skapa en komplett stadsdel. | Daldockan
vill vi understika mojligheterna att ater ge de boende
en livsmedelsbutik till sina dagliga inkdp. Med eft
tillskott av bostader kammer behovet av ytterligare
forskolor och plats for utevistelse.

EQUATOR

“PEAB:

vriga funktioner arbelas lram tillsammans med de
boende. Genom atl dessulom tillféra [okaler som
inte i forvag ar programmerade skapas en flexibititet
i anvéndning Over tid. Bokal, en del av bostaden med
plats for egen verksamhet, kan vara ett konkret sétt
att tillféra aktivitet i gatunivd dven i mindre centrala
delar.

MOTESPLATSEN MITT | BYN

Saltskag centrum for en tynande ftillvaro. En
forskjutning upp mot Genetaleden kanvara ett satt att
battre svara p4 dagens behov av narhet till service och
samtidigt bidratillatt skapa enny mitesplats mittiden
nya stadsdelen. Ett centralt placerat torg, gérna med
ett café i ndra anstutning och en ny livsmedelsbutik,
skapar forutsattningar for ytterligare kommersiella
verksamheter.

SATT BARNEN ATER | FOKUS

Vi tror att om barnen trivs, s trivs ocksé resten av
familjen. Mellan husen vill vi skapa utemiljber med
extra fokus for barn och unga. Genom att koncentrera
bebyggelsen till vissa delar sparas ytor for natur
och uteliv pa andra platser. Omsorgsfullt utformade
lekparker, ytor for rérelse och idrott fyller omradet med
liv och aktivitet.

- boende pa Agardevagen

BOSTAD AT ALLA

Som bosladsulveckiore & den goda bostaden sakiart
ndgot vi vérnar extra om. Vi tror pa att tittnandahalia
yélplanerade bostader fir livets alla skeder. Bade en
térstaglngskipare och nagon som levt i ndromradet
i manga &r ska kunna hitta sin nya bostad har. Det
betyder att vi viil tillféra ett varierat utbud av
smé, sméstora och stora i&genheter och i olika
boendeformer. En andel av bebyggelsen skulie vi vilja
vika till sarskiida bostader for ungdomar/studenter.

TRYGGHET OCH GEMENSKAP

Hur gér man tor att béade ce som bosétter sig i det nya
omradet och de som redan bor hér ska kdnna gemen-
skap, trygghet och tillhdrighet till sin nya stadsdel?
Vi anser att en viktig del &r att ge dem utrymme att
mitas. Vid det nya torget med kommersiell service,
i lekparker och pé& idrottsplatser, och inom den egna
byggnaden. Samlingslokaler for féreningsverksamhet,
dop eller fodelsedagskalas l&ggs ftill de enskilda
bostdderna.Tvattstugorochdvrigagemensamhetsytor,
entréer och trapphus utformas for att kontakten
meltan grannar ska fungera s bra som mdjligt. P4 s&
s&tt hoppas vi att nya Daldockan ska kénnas som en
trygg och levande stadsdel, for alla.



VARA KARNVARDEN

IDENTITET GENOM VARIATION MOTESPLATSEN MITT | BYN STADSKVALITET BOSTAD AT ALLA

valgestaltad arkitektur i varierad kommersiell service och samlande en mix av bostader, lokaler och vélplanerade bostdder for
skala, tAthet och utformning funktioner centralt i omradet aktiviteter 16r liv i gatuniva livets alla skeden

H‘ 3
BARNEN | FOKUS DIALOG SOM VERKTYG TRYGGHET OCH GEMENSKAP
en aktv utemiljo for barn i inkludera de boende tidigt 1 processen platser for moten, tek och forenings-
alla aldrar och ge plats for deras onskemal verksamngt okar kontakten mellan grannar
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VA

VA

RA VERKTYG
dialog- och samverkansprocess
varierad arkitektur

blandade boendeformer och
lAgenhetsstoriekar

gemensamhetslokaler, bokaler
och narservice

aktiva ytor mellan husen
bevarad natur

RA MAL
700-1000 nya bostéder

ca 100 ungdoms-/
studentbostéader

huvudsakligen bostadssratter

BANG- NEHLYKELVAGAR
MOT CENTRUM

NY BEBYGBELSE/AK TH/ITET

PA'BAGGE SIDGR OM
BEMETALEDEN BEBYGGELSE ANPASSAD
. : TILL NATUREN
K 150-200 l&genheter
LAGT OCH TATT

50-100 lAgenheter

VISUELL KOPPLING

- STADSKVARTER MED
CENTRUMKARAKTAR
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200-300 lagenheter |

| BEBYGGELSE ANPASSAD

TILL NATUREN
150-200 l&genheter

MEDELHOGT TILL HOGT

150-200 lagenheter

EQUATOR

“PEAB:-

‘)

(

punkthus/skivhus
8-12 véningar

stadskvarter
5-7 vaningar

lamell-/stadsradhus
2-4vaningar

enny motesplats med
torg cch kommersiell
service

aktiva ytor for barn i
alla aldrar

.okaler for moten,
féreningsliv och kon-
takt mellan grannar

sammanhéngande
delar natur bevaras



t.t Bolagsverket

851 81 Sundsvall
Tfn: 0771-670 670
bolagsverket@bolagsverket.se - www.bolagsverket.se

Vi har registrerat ert arende

Org.nr: 556949-4437
Fitrma: Peab Markutveckling AB

Arendenummer 14
694336/2016

Registreringsdatum

2016-11-30 11:44

MAGDALENA HAKANSSON
PEAB SUPPORT AB

BOX 1282

26224 ANGELHOLM

Bolagsverket har registrerat detta &rende om

- foéretrédare/firmateckning



8¢ Bola gsve rket REGISTRERINGSBEVIS

851 81 Sundsvall
Tfn: 0771-670 670

bolagsverket@bolagsverket.se - www.bolagsverket.se

Org.nummer:

Firma:

Adress:

Sate:
Registreringslén:

Anmarkning:

AKTIEBOLAG

Organisationsnummer

556949-4437

Objektets registreringsdatum Nuvarande firmas registreringsdatum

2013-11-19 2013-12-27

Dokumentet skapat Sida

2016-11-30 11:44 2 (4)

556949-4437

Peab Markutveckling AB

Box 808
162 28 SOLNA

Stockholms 1&n, Solna kommun

Detta ar ett privat aktiebolag.

BILDAT DATUM
2013-11-19

SAMMANSTALLNING AV AKTIEKAPITAL

Aktiekapital:

100.000 SEK
100.000 SEK
400.000 SEK

1.000
.000
4.000

s

STYRELSELEDAMOT, VERKSTALLANDE DIREKTOR
641001~7559 Svensson, Hans Lars-Peter, Krusenberg Ekshagarna 461,
755 98 UPPSALA

STYRELSELEDAMOT, ORDFORANDE

680715-2613 Linder,

Karl Go6ran Rickard, Gravlingsvagen 58,

167 56 BROMMA

STYRELSELEDAMOTER

721003-0222 Nordlander, Anna Jeanette, HoOrnvagen 3,
137 38 VASTERHANINGE

661108-3558 Winkvist, Niclas Tom, Konstgjutarens gata 30,
216 44 LIMHAMN

EXTERN (A) FIRMATECKNARE

640508-4655 Braun,

Lars Gbran Henry, Salgvédgen 14, 182 48 ENEBYBERG

571231-8582 Ek, Inga Margareta, Karl X Gustavs gata 47,
254 40 HELSINGBORG

630601-1187 Forsgren, Birgit Maria, Sollentunavagen 156,
191 48 SOLLENTUNA
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Johansson, Nils Roger Mikael, Marias grand 11,

302 75 HALMSTAD

Malmgren, Karin Maria, Hallandsgatan 19, 252 76 HELSINGBORG
Theblin, Rolf Ake, Mossvdagen 1, 167 56 BROMMA

Vernersson, Anna Marie, S&6dra Stenbrogatan 1, 312 32 LAHOLM

KPMG AB, Box 16106, 103 23 STOCKHOLM
Representeras av: 720418-5594

HUVUDANSVARIG REVISOR

720418-5594

Dahll6f, Carl Emil Peter, c/o KPMG AB, Box 16106,
103 23 STOCKHOLM

FIRMATECKNING

Firman tecknas av styrelsen

Firman tecknas tva i foérening av
Johansson, Nils Roger Mikael
Linder, Karl Goran Rickard
Malmgren, Karin Maria
Nordlander, Anna Jeanette
Vernersson, Anna Marie
Winkvist, Niclas Tom

Firman tecknas av en av
Johansson, Nils Roger Mikael
Linder, Karl Go6ran Rickard
Malmgren, Karin Maria
Nordlander, Anna Jeanette
Vernersson, Anna Marie
Winkvist, Niclas Tom

i forening med en av
Braun, Lars GO6ran Henry

Ek,

Inga Margareta

Forsgren, Birgit Maria

Nordlander, Anna Jeanette

Svensson, Hans Lars-Peter

Theblin, Rolf Ake
Dessutom har verkstdllande direktbren ratt att teckna firman
betraffande l6pande forvaltningsatgarder

FORESKRIFT OM ANTAL STYRELSELEDAMOTER/STYRELSESUPPLEANTER
Styrelsen skall bestd av lagst 1 och hogst 10 ledamdter
med hoégst 10 suppleanter.

BOLAGSORDNING
Datum fo6r senaste &ndringen: 2013-12-03

VERKSAMHET

Bolaget ska &aga, forvalta, kopa och sdlja fastigheter samt darmed
férenlig verksamhet.
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Kallelse ska ske genom brev med posten, e-post eller fax.

FIRMAHISTORIK
2013-11-19 Aktiebolaget Grundstenen 145984
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Mellan Sédertilje kommun, org.nr 212000-0159, nedan kallat Kommunen, och Rikshem
Daldockan AB org.nr 556764-0700, nedan kallat Exploattren, har trdffats foljande

FOR-MARKANVISNINGSAVTAL

Bilagor:

Bilaga 1: Karta 6ver hela strukturplaneomradet
Bilaga 2: Karta 6ver utvecklingsomradet Daldockan
Bilaga 3: Intresseanmélan 2016-12-22

Bilaga 4: Idé om utveckling — kompletterande material 2017-03-30

Bakgrund

2016-11-02 beslutade Stadsbyggnadsndmnden (dnr: SBN-2016-02312) att ta fram en
strukturplan for ett storre omrade (bilaga 1) dir utvecklingsomradet ingar (bilaga 2).
Kommunen arbetar med att ta fram strukturplanen parallellt med framtagandet av detta avtal
samt kommande markanvisningsavtal.

Kommunen &dger delar av marken for utvecklingsomrédet (bilaga 2) och har under fjarde
kvartalet 2016 annonserat ut en direktanvisning dér exploatérer fatt mojlighet att l1dmna in en
intresseanmaélan. Avsikten med markanvisningen #r att uppfylla intentionerna for
stadsutveckling i 6versiktsplanen. Delar av utvecklingsomréadet ska markanvisas till fyra
exploatorer for att fortéta och bygga samman nérliggande befintlig bebyggelse.
Markanvisningen sker 1 enlighet med kommunens beslut (dnr: TN 2017 00049) {f6r hur
kommunen ska arbeta med st6érre markanvisningar.

Kommunen har gjort ett urval av potentiella exploatdrer vilka har fitt 14mna in
kompletterande material pa hur omradet kan utvecklas. Utifrén inkomna forslag och méten
med de potentiella exploatdrerna har kommunen valt ut de exploatdrer som kommunen vill
inleda ett samarbete med. I ett forsta steg inom det samarbetet ska ett for-
markanvisningsavtal skrivas, detta avtal, som visar att parterna ar dverens om de ingdende
forutséttningarna for samarbetet och ska verka for att tréffa ett markanvisningsavtal som
ersitter detta avtal.

Exploat6ren har l&imnat en intresseanmélan (bilaga 3) om att tilldelas en markanvisning. Ans6kan
har kompletterats med en beskrivning av idé om utveckling (bilaga 4) for delar av
utvecklingsomrédet.

Signatur
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Syfte

Exploat6ren ska inom utvecklingsomréadet (bilaga 2) planera for en kvalitativ och miljéan-
passad bebyggelse 1 huvudsaklig 6verensstimmelse med till detta avtal bifogad foreslagen
[dé om utveckling (bilaga 4) eller annan inriktning som bestdms i det fortsatta
detaljplanarbetet. Vad som ségs i detta stycke innebér ingen ritt for exploatoren att fa
markanvisning enligt eller bygga enligt Exploatorens Idé om utveckling (bilaga 4).

Med utgangspunkt i strukturplanearbetet ska ett markanvisningsavtal och ett
plankostnadsavtal skrivas mellan parterna. I markanvisningsavtalet ska parternas taganden
gentemot varandra regleras, se nedan under rubriken Markanvisningsavtal”.
Markanvisningsavtalet ska godkédnnas av kommunstyrelsen och erstter detta avtal.

Nér markanvisningsavtal och plankostnadsavtal 4r tecknade inleds planarbetet och arbetet
med framtagande av genomf6randeavtal mellan parterna for det markanvisade omrédet.
Planeringen av bebyggelsen inom utvecklingsomradet kommer att utgd frén
strukturplanarbetet och de markanvisade exploatorernas forslag samt gillande plan- och
bygglag. Parterna ir 6verens om att fortsitta samarbetet med att férfina forslaget for bebyggelse i
samband med framtagande av detaljplan f6r markanvisningsomradet och for utvecklingsomradet

(bilaga 2).

Det slutgiltiga forslaget for bebyggelsen ska ligga till grund for ett genomftrandeavtal som
tecknas 1 samband med antagandet av detaljplan. Genomforandeavtalet ska godkénnas av
kommunstyrelsen eller kommunfullméktige och ersétter markanvisningsavtalet.

Exploatéren ska efter att detaljplan vunnit laga kraft uppfora bebyggelsen enligt
‘genomfrandeavtalet och det slutgiltiga forslaget som bifogas till genomférandeavtalet.

Ansvarsforhallanden och forutsattningar

Kommunen ansvarar fér och bekostar framtagandet av strukturplanen. Exploatdrerna har en
samradande roll for vilken Exploattren bekostar egna arbetsinsatser. Exploatéren forvéntas delta
i ungefér tvd méten ca 3 timmar/st utéver eget arbete. Strukturplanen ska innehélla 6vergripande
strukturer for utveckling av bostéder, forskolor, gronstrak, trafik, verksamheter med mera.

Parternas &taganden gentemot varandra avseende detaljplanearbetet ska regleras i separat
plankostnadsavtal. Kommunen ansvarar for att bestilla utredningar kopplade till framtagandet av
detaljplan och Exploattren bekostar dessa enligt kommande plankostnadsavtal. Bland annat
kommer f6ljande behdva tas fram under detaljplanearbetet:

Bullerutredning
Geoteknisk utredning
Dagvattenutredning
Parkeringsutredning
Gestaltningsprogram
VA-utredning

Signatur
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Kommunen ansvarar f6r framtagandet av avtalen avseende markoverlatelsen. Kommunen
svarar for egna arbetskostnader kopplat till fér-markanvisningsavtal, detta avtal. Exploatdren
svarar dérefter for kommunens arbetskostnader kopplat till markdverlatelsen. Kostnaden ska
vid markoverlatelsen férdelas mellan de exploatdrer som fatt markanvisning inom
utvecklingsomrédet och med en férdelningsnyckel utifran byggratt och markanvéndning.

Vidare svarar Exploatoren for 6vriga egna nedlagda kostnader och ingen erséttning utgar for
dem eller eventuella forseningar.

Markanvisningsavtal

Markanvisning och exploateringsataganden ska regleras i ett markanvisningsavtal. I avtalet
ska samarbetet med framtagande av detaljplan och foreslagen bebyggelse regleras. Avtalet
ska ocksé klargora vilka ingdende kriterier som ska vidare regleras i ett genomforandeavtal.
Triffande av markanvisningsavtal férutsitter att Exploatoren uppfyller kraven i enlighet med
kommunens gillande markanvisningspolicy vid avtalets tecknande.

Den slutgiltiga kopeskillingen for markforvirvet kommer bestimmas utifrén en vérdering
som gors i samband med tecknande av genomférandeavtalet. Kommunen utser virderare.
Kommunen kommer ta fram en modell for hur képeskillingen ska beréknas till
markanvisningsavtalet.

I kopeskillingen ingéar gatukostnadsersittning for byggritt enligt den detaljplan som ska
uppriéttas enligt markanvisningsavtalet. Anslutningsavgift och brukningsavgift f6r vatten och
avlopp ingér inte 1 kopeskillingen utan utgér enligt vid varje tillfille géllande taxa.
Exploatoren svarar f6r samtliga kostnader forenade med lagfarter, inteckningar, lov,
eventuella tillstdnd och lantmiteriatgérder f6r kommande markoverlatelse.

Betriffande framtida forbattringsarbeten som kan komma att utforas pé gata eller annan
allmaén plats géller vad som stadgas i 6 kap, Plan- och bygglagen om gatukostnader.

Tidplan

Strukturplanen planeras vara klar till &rsskiftet 2017/2018

e Beslut om markanvisningsavtal beriknas kunna tas av Kommunstyrelsen under forsta
kvartalet 2018

e  Politiskt uppdrag att ta fram detaljplan berdknas kunna tas av Stadsbyggnadsnimnden
under forsta kvartalet 2018

e Plankostnadsavtal berdknas kunna tecknas under andra kvartalet 2018

Overlatelse av rittigheter och skyldigheter

Detta avtal far inte 6verlatas utan skriftligt medgivande fran Kommunen.

Signatur
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Giltighet
Detta avtal &r for sin giltighet beroende av att:

e Kommunen godkénner detta avtal senast 2017-10-31 med beslut som dérefter vinner laga
kraft.

Detta avtal &r till alla delar forfallet utan rétt till erséttning for ndgon part om ett
markanvisningsavtal inte triffats nio (9) manader efter att Kommunens beslut att godkénna
detta avtal vinner laga kraft. Giltighetsperioden kan forldngas forutsatt att Exploatéren enligt
Kommunens bedémning fullfoljer sina ataganden. Forlangningen ska ske skriftligen genom
tillaggsavtal.

Om projektet i visentliga delar férdndras i forhallande till nuvarande intentioner eller
parterna inte kan enas om forutséttningarna for fortsatt arbete dger Kommunen eller/och
Exploat6ren rétt att frantréda detta avtal utan ritt till erséttning mellan parterna.

Detta avtal har upprittats i tva likalydande exemplar, varav parterna har tagit var sitt.

Homan Gohari
TF Samhéllsbyggnadsdirektor

Signatur
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Lila markering visar strukturplaneomradet Mariekélla/Saltskog.
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Bilaga 2

Sodertilje
kommun
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Den gula markeringen visar de ungeférliga grinserna for utvecklingsomréadet. Kartans roda omraden
visar kommunaldgd mark.

Signatur



Bilaga 3

rikshem

Stockholm 2016-12-22

Intresseanmaélan markanvisning
Daldockan

Foretag: Rikshem AB (publ) Kontaktperson: Mats Stderberg
Organisationsnummer: 556709-9667 E-post: mats.soderberg@rikshem.se
Adress: Vasagatan 52, 111 20 Stockholm Telefon: 010-710 99 200

Rikshem inkommer harmed med en intresseanmalan gallande Daldockan. Var fastighet
Daldockan 1 &r lokaliserat inom aktuellt omrade for markanvisning och vi har tidigare dversant
forstag pa hur denna och omkringliggande mark kan utvecklas. Vi anser att vi ar en naturlig
tagare till del av omkringliggande mark da det finns en naturlig koppling mellan var fastighet och
denna. Vi ser gdrna att man tar ett helhetsgrepp kring tilltankt markanvisning och utvecklar
géarna del av omradet tillsammans med kommuner..

Rikshem har som ambition att v&xa inom Sédertélje kommun och vi ser detta som ett naturligt
steg for oss att bidra till utvecklingen i kommunen. Nedan féljer en presentation av Rikshem och
véara projekt.

Rikshem AB (publ) Vasagatan 52 111 20 Stockholm Véaxe! 010-70 99 200 Fax 010-70 99 301
Org.nr 556709-9667 Sate Stockholm www.rikshem.se



Det har ar Rikshem

Rikshem &r ett av Sveriges stdrsta privata bostadsbolag. Bolagets
affarsidé ar att férvarva, forvalta och utveckla bostader och
samhallsfastigheter pa utvalda tillvaxtmarknader i Sverige.

Rikshem ager bostader och
samhallsfastigheter i tillvaxtkommuner
runtom i Sverige och har vuxit i snabb takt
sedan starten 2010. Genom en tydlig
affarsmassighet och med egen forvaltning,
langsiktighet och bostadssociala insatser
samt samarbete med kommunerna har vi
blivit ett av Sveriges storsta privata
bostadsbolag. Vara vardeord palitlighet,
utveckling och 1angsiktighet vagleder oss i
allt vi gor.

Rikshem AB (publ) ags till 100 procent av
Rikshem Intressenter AB som ags till 50
procent vardera av AMF Pensions-
forsakring AB och Fjarde AP-fonden.

Ager och forvaltar samhilisfastigheter
Rikshem &r en palitlig och langsiktig agare
till det som kallas samhalisfastigheter, det
vill séga fastigheter dar det bedrivs till
exempel skolor, vard eller dldreboenden. |
Rikshem har kommunerna en bade
finansiellt och agarmassigt stabil partner

Kombinationen av hyresrétter i tillvaxtorter
med samhalisfastigheter uthyrda till i
huvudsak kommuner pa langa avtal
minimerar risken i Rikshems bestand.
Rikshem &r en langsiktig aktér som
prioriterar samarbete med kommunerna.

Rikshem - Intresseanmaéian markanvisning Daldockan

Blandade upplatelseformer

Rikshem tror pa hyresrdtten som
boendeform. Hyresratten ska vara et bra
och modernt boendealternativ for de som
inte kan eiier vill kdpa sitt boende. Men vi
bygger ocksa bostadsratter, framférallt i de
omraden dar vi redan ager hyresratter

Vi tror att omraden mar bra av att f&
blandade upplatelseformer, det majliggor
boenden i olika skeden i livet och bidrar {ill
en blandad stadsdel.

Genom att dessutom majliggéra handel |
fastigheternas bottenvaning far stadsdelen
mer liv och blir attraktivare fér de boende.

Langsiktigt mal

Rikshems langsiktiga ma! &ar att fortsatta
véxa fran vart nuvarande fastighetsvarde
pa cirka 35 miljarder kronor till 50 miljarder
kronor.

Rikshem verksamhet star stark och

fortsatter att leverera inom alla vara tre ben;
forvaltning, férvary och foradling.

2/9



Projektutveckling inom Rikshem

Rikshem &r ett bostadsbolag som satsar pa utveckling. Vi utveckiar
och bygger hyresratter, bostadsratter och samhalisfastigheter.

Var projektutvecklingsverksamhet hanteras Vid framtagande av nya byggrétter har vi ett
av en organisation bestdende av tre nédra samarbete med kommunen

enheter; fastighetsutveckling, projekt- och vi ar noga med att varda relationen och
utveckling och bostadsrattsutveckling. tanka langsiktigt. Rikshem samarbetar
Dessa tre enheter ansvarar for olika delar i garna med andra aktorer vilket vi ger
projektskedet. exempel pa under rubriken Genomférda

och planerade projekt

Fastighetsutveckling ansvarar for
detaljplanelédggning, projektutveckling for
projektgenomférandet och bostadsratts-
utveckling ansvarar for forsaljningen av
bostadsratter.

Oskarstroms aldreboende i Halmstad

Rikshem - Intresseanmalan markanvisning Daldockan 3/9




Ett hallbart samhalle

Rikshem ar ett langsiktigt bostadsbolag. For oss &r det viktigt att bidra
till och delta i samhélisutvecklingen pa de orter dar vi verkar. Vi vill
ocksad arbeta for att var paverkan pa miljon ar sa liten som méjligt.
Hallbarhet ar en forutsattning for langsiktig I6nsamhet.

| bostadsbristens Sverige behéver vi bygga
nytt men vi maste ocksa bygga hallbart. For
Rikshem &r det viktigt att ta ansvar for
miljén och vi anstranger oss for att hitta
klimatsmarta satt att producera nya
bostader och samhalisfastigheter.

Genom frabyggnation kan vi bidra till att
byggprocessen blir battre ur
klimatsynpunkt. Koldioxidutsi@ppen &r lagre
nar man bygger med trd jaAmfort med andra
byggnadsmaterial och dessutom binder ir&
koldioxid vilket gor att ett dkat tradbyggande
ar bra for miljon. De material som man idag
bygger majoriteten av Sveriges
flerbostadshus i kommer fran dndliga
resurser. Tra dr daremot ett fornyelsebart
material som vi i Sverige med vara stora
skogar har bade mycket av och nara till
hands.

*Undersdkning av Byggfakta i september 2016

Redan nu ar vi det bostadsbolag | Sverige
som bygger mest i trd*. Med var satsning
pé hallbart byggande bidrar vi till att minska
bostadsbristen pa ett satt som ar snallare
mot klimatet. Vi bygger smart, snabbt och
hallbart. Och det kommer vi att fortsatta
med!

Vart engagemang stracker sig langt utanfor
att forvarva, bygga och forvalta fastigheter.
Vi engagerar oss socialt i vara omraden
och kommunerna till exempel genom
sommarjobb och 1axhjalp. Vi stottar ocksa
Mentor som erbjuder mentorskap for unga.

Dessutom engagerar vi oss | manga lokaia
initiativ (som t.ex. Ronjabollen i Uppsala
(fotboll for tjejer fran bl.a. Grénby.)

Vara agare

Rikshem AB (publ) ags till
100 procent av Rikshem
Intressenter AB som &gs till
50 procent vardera av AMF
Pensionsforsakring AB och
Fjérde AP-fonden.

Var vision

Rikshem ska vara den
bista langsiktiga garen
av bostader och samhalls-
fastigheter. Bolaget avser
uppna detta genom att
kombinera
affdarsmassighet med
samhaélisansvar.

Rikshem - Intresseanmalan markanvisning Daldockan

Var affarside

Att pa utvalda tillvaxi-
marknader | Syerige
forvarva, utveckla nch
torvalia bostader och
samhalisfastigheter
Rikshem skavara en
langsiklig samarbetspartner
till Kemmuner, landsting och
stailiga myndigheter

4/9



Socialt engagemang

Mentor Sverige
Laxhjalpen
Rikshems sommarjobbare

Hyresratter fér bostadssociala &ndamal

Miljdsmassigt engagemang

Energibesparingar for jmforbara fastigheter jamfért med féregaende ar:
2013 - 5 procent

2014 - 3 procent

2015 - 4 procent

2016 - 4 procent, forsta halvaret

Rikshem var forst i varlden med att emittera grona obligationer for att finansiera héilbara
renoveringar av bostadsfastigheter.

Emitterat gréna obligationer om sammanlagt 1 350 mkr.
Rikshem koper utsléappsratter for att klimatneutralisera elférbrukningen i alla fastigheter.

Energianvandningen for nyproduktion kommer att understiga 60 kWh per kvadratmeter
och ar, vilket ar 29 procent lagre an Boverkets riktlinjer.

Wy g DO
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Siffror fran delarsrapport Q2

2016

* Hyresintakterna dkade till 1205 mkr

(979)

* Fo&rjamfdrbara fastigheter 6kade

hyresintakierna med 4,4 procent (2,3)

+ Driftnettot 6kade till 687 mkr (563)

* For jamforbara fastigheter 6kade
driftnettot med 5,5 procent (5,3)

* Forvaltningsresultat om 587 mkr

(158)

* Vérdsférandring fastigheter om 866

mkr (477)

Rikshem i sammandrag

Hyresintakter, mkr

Driftnetto, mkr

Arets resultat, mkr
Overskottsgrad, procent
Vakans bostader, procent*
Genomsnittlig hyreslangd, ar**
Verkligt varde fastigheter, mkr
Antal fastigheter

Antal lagenheter

Antal anstdlida
Belaningsgrad, procent

Réantetackningsgrad, ggr

2016
6 man
1205
687
929
57
0,5
10
35373
591
26 091
186
68
37

+ Resultatet for perioden var 929 mkr

(529)

* Fastighetsforvarv om 1 943 mkr
(1383)

* |nvesteringar i fastigheter om 920
mkr (753)

* Fastighetsbestandets varde 35 373
mkr (32 009)

= Fastigheter har salts for 365 mkr
(163)

2015
6 man

a79
563
529

57

25

11

27 610
511
21839
164

66

36

2015
helér
2040
1192
1964
58

0,4

10

32 009
533

24 203
173

66

3,7

2014

helér
1691
953
1010
56

1.8

11
25160
496
20 844
134

64

29

2013
helar

1433
770
1455
54

2,0

12

19 982
365

19 541
128

63

21

* Avser fér juni 2016 och heldr 2015 marknadsvakans, d v s vakans justerad for lagenheter vilka tomstalits
infér renovering. Avser for juni 2015, helar 2014 och helar 2013 total vakans.

** Avser samhallsfastigheter
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Vara fastigheter

Hegarenda > 1% Rikshem &ger fastigheter i Uppsala,
Stockholmsregionen, Helsingborg,
Luled 5 % Sigtuna, Norrképing, Vasteras,

Lulea, Kalmar, Halmstad, S8dertalje,
Ostersund, Malm®, Umea, Nykdping,

Umed 2 % Knivsta, Ale, Géteborg, Haparanda,
. Jonkdping och Linkdping.
Ostersund 3 %
2 100 000 xvm
* uthyrningsbar area (1 975 000)

35 373 mkr

verkligt varde férvaltningsfastigheter (32 009)

Uppsala 24 %
Vésteras 5 % Sigtuna 8 %, Knivsta 2 %
Stockholmsregionen 14 % St
. Sodertilje 4 %
®*_ Nyksping 2% antal ldgenheter (24 200)
Linkdping > 1 % Naftkoping 7 %

L3
Alel%  jankdping > 1% 59 1
.Gé')tebprg ; % S't

antal fastigheter (633)
Halmstad 4 Kalmar 4 %

- L]

Helsingborg 12 %
&
Malmé 2 %

-

Férdeining av verkligt virde for Pagaende nyproduktion

fdrvaltningsfastigheter

Hyresratter
4KRQ at

Samhalisfastigheter
36 %

142 st
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Genomférda och planerade
projekt

Telestaden

2015-12-01 erhdll Rikshem planbesked for
det stora omrade | Farsta som vi
halftenager och utvecklar tillsammans med
ikano Bostad. Har kommer vi tillsammans
att utveckia en ny stadsdel med 3 000
bostader, kontor och narservice pa Telias
tidigare kontorsomrade. Projektet &r ett av
de storsta stadsuivecklingsprojekten i
Stockholm de kommande aren.

| projektet stalis det stora krav pa
gestaltning av nya byggnader. Har handlar
det om att tillskapa en ny stadsdel med

3 000 bostader och att samtidigt bibehalla
omradets karaktar samt bevara platser med
hoga kultur- och naturvarden. Detta ser vi
som en stor och spannande utmaning

Grinby

Rikshem &ger ett forvaltningsomrade i
Granby, Uppsala. Rikshem tog 2013 initiativ
till att utfora en exploateringsstudie for
tillskapande av byggratter pa befintlig
markparkering. 2014 vann detaljplan
avseende byggratter for 1 000 lagenheter
laga kraft och nu, 2 ar senare, pagar
produktion av ca 500 lagenheter ach i
december bedéms 830 av totalt 1 000
lagenheter vara i produktion. Av de totalt ca
1 000 lagenheterna kommer Rikshem
uppféra ca 500 medan byggratterna for de
ovriga ar salda till lkano, Wallenstam,
Veidekke, Riksbyggen och Svenska
Vardfastigheter.
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Konstndren

Eft projekt | Granby som vi sarskilt vill lyfta
fram och dér vi séljstartat ar BRF
Konstnaren.

BRF Konstnéren &r ett exempel p& den mer
experimentella arkitektur som vi haller pa
att bygga. Vid Bruno Liljeforsgatan kommer
ett villaliknande trahus pé sju vaningar att
fardigstallas. Det ror sig om en fastighet

med en udda takkonstruklion bestaende av
tre spetsar och en taknock som 4r placerad
pa tvaren. Malet ar att hoja den
arkitektoniska nivan och bygga lite mer
utmanande hus. Den sdrpraglade
utformningen har arbetats fram i dialog med
Uppsala kommun.

Bif Konstnédren vid Bruno Liljeforsgatan i Uppsala

vou . 2 . e se 0 n BN

Mats Sdderberg
Chef Fastighetsutveckling
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Kortfattad vision Daldockan

Rikshems tvergripande vision for den norra delen av markanvisningsomradet Daldockan 4r att
skapa en ny stadsdel d&r bebyggelsen, i harmoni med de naturspecifika forutsattningarna, vaxer
samman mot stadskarnan. Genom att dven lata blanda upplatelseformer, bostadstyper och
lagenhetsstorlekar i tillkommande bebyggelsen samt avsatta utrymme for motesplatser,
samhallsservice och kommersiella lokaler &r Rikshems framtida vision att Sodertalje tilifors en ny
stadsdel som ur ett boendeperspektiv upplevs attraktiv, levande och atkomiig for afla.

For att ge omréadet en karaktar i linje med visionen om en utstrackning av stadskarnan, och dartill
mdjliggéra en bebyggeisesammansétining som pa ett filifredstéllande kan ta hansyn till
manniskors skilda boendepreferenser, ser Rikshem framf6r sig att omradet tillfors runt 500
bostader av varierad typ och storlek. Lamplig exploateringsgrad, férdelning av upplatelseformer
samt placering av allméant tillgéngliga verksamheter och ytor inom olika delar av omradet bestdms
i dialog med kommun.

Projektplan Daldockan

Projektorganisation

Rikshems fastighets- och projektutveckiingsverksamhet hanteras av en organisation bestédende
av tre enheter; fastighetsutveckling, projektutveckiing och bostadsrattsutveckling (sistndmnda
enbart vid produktion av bostadsratter). Dessa tre enheter ansvarsomraden 6verlappar delvis
varande men med ett forflyttat huvudansvar f6r olika faser inom ett projekt.

Fastighetsutveckling har huvudansvaret under planeringsfasen — dvs. fran initiering av ett projekt
fram till antagen detaljplan. Projektutveckling har huvudansvaret for produktionsfasen — dvs. nér
ett projekt i enlighet med en antagen detaljplan ska genomfdras. Bostadsrattsutveckling har det
huvudsakliga ansvaret vid férsaljningen av producerade bostadsratter.

Den initiala projektgruppen som &r filltéinkt fér projektet Daldockan bestar av personer fran
enheterna fastighetsutveckling och projekiutveckling. Sarnmantaget besitter gruppen kompetens
och erfarenhet inom savél planering som genomférande av projekt. Kort personbeskrivning:

» Mats Stderberg, Chef Fastighetsutveckling. Overgripande ansvarig for samtliga
Rikshems fastighetsutvecklingsprojekt. Har forutom tidigare arbete som
fastighetsutvecklare arbetat med exploateringsfragor inom kommun samt som
bolagslantmatare inom Sveaskog och Vattenfall.

»= Carl Caesar, Fastighetsutvecklare. Ansvarig fastighetsutvecklare for Rikshems 6vriga
utvecklingsprojekt inom Soédertélje. Har tidigare forskat och undervisat vid KTH om
exploatering av mark och bostadsbyggande samt bedrivit egen konsuitverksamhet.

*« lovisa Gustafsson, Fastighetutvecklare. Rikshems interna arkitekt SAR/MSA med
ansvar for bl.a. utformning och modellering under tidiga projektskeden. Har tidigare
arbetat som planarkitekt inom kommun samt affarsutvecklare/konsult pa arkitektbyra.

* Rikard Alang, Gruppchef Projektutveckling. Overgripande ansvarig for Rikshems
projektutvecklingsprojekt inom regionerna Malardalen, Syd och Ost. Har tidigare arbetat
med fastighetsfragor och projektutveckling inom bade kommunal och privat regi.
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Tidplan och etappindelning

Genom en projektorganisation med enheter som dverlappar varandra ar Rikshems ambition
att i samtliga paboriade projekt minimera tiden fran initieringen av planeringsfasen till
genomforandefasen — och sedermera tiden fran produktionsstart till inflyttningsklara
bostdder. For att minska sannolikheten for glapp mellan planeringsfas och produktionsfas,
samt dartill framja en kontinuerlig utbyggnadstakt ser Rikshem gérna att mer omfattande och
anpassningsbara detaljplaner tas fram inom markanvisningsomradet Daldockan. Olika
etapper inom dessa detaljplaner kan darefter med fordel ges varierad genomfdrandetid.

Sett till hela markanvisningsomradet (omfattande bade norra och stdra delen om
Genetaleden) anser Rikshem att en naturlig start av utbyggnaden bor utga fran stadskarnans
narhet. Markanvisningsomradet kan dérefter fyllas ut succesivt, med en bebyggelse vars
storlek och innehall | respektive etapp kontinuerligt vags av mot uppsatta visionsmal.

Samarbetspartners, finansieringsplan och foérvaltning

Fér information gallande ovanstdende rubricering hénvisas il tidigare inskickad
"Intresseanmaian markanvisning Daldockan” (daterad 2016-12-22).

Referensprojekt - Genomférda

Granby - Uppsala

Rikshem #ger ett forvaltningsomrade i Granby Uppsala. Omradet bedémdes 2013 som
utvecklingsbart och en exploateringsstudie for tillskapande av byggratter pa befintlig
markparkering arbetades fram. 2014 vann detaljplan avseende 1 000 [agenheter taga kraft
och nu (december 2016) beddms omkring 830 l4genheter vara i produktion. Av totala antalet
lagenheter kommer Rikshem uppféra ca 500 medan ¢vriga &r salda till lkano, Wallenstam,
Riksbyggen och Svenska Vardfastigheter.

Elt bostadsrattsprojekt i Granby som &r vart att sarskilt lyftas fram och dér Rikshem séljstartat
ar BRF Konstnadren. BRF Konstnaren ar ett exempel pa den mer experimentella arkitektur
som Rikshem haller pa att bygga. Vid Bruno Lilieforsgatan kommer ett villaliknande trahus pa
sju vaningar att fardigstallas. Det rtr sig om en fastighet med en udda takkonstruktion
bestdende av tre spetsar och en taknock som ar placerad pa tvaren. Malet ar att htja den
arkitektoniska nivan och bygga lite mer utmanande hus. Den sarpraglade utformningen har
arbetats fram i dialog med Uppsala kommun.

Kantorn — Uppsala

| projektet Kantern i Uppsala har Rikshem investerat strax under 500 mkr for att bygga 370
hyresréttslagenheter férdelat pa 12 enskilda hus. Projektet borjade med att en ny detaljplan,
for fortatning av tvd innergardar, arbetades fram i nadra samarbete med kommun.
Detaljplanen fér Kantorn vann laga kraft juni 2014 och samma manad inleddes byggnationen.
! Mars 2017 skede den sista inflyttningen.

Projekten Granby och Kantorn pévisar Rikshems kapacitet avseende saval planering som
genomférande av storre projekt. Projektens innehall, i synnerhet Granby, uppvisar dartill en
blandning av upplatelseformer samt Rikshems strévan att via bl.a. tilltalande arkitektur och
hallbart byggande skapa attraktiva boendemiljder som &r tillgangliga for en stor malgrupp —
vilket sammanfaller med var vision fér Daldockan.

Referensperson Uppsala kommun: Erik Pelling, Ordférande Plan- och byggnamnden
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Grénby, Skulptéren, Uppsala

Grénby, Konstnéren, Uppsala
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Org nr 556709-9667 Sate Stockholm www.rikshem.se



Grénby, Konstnaren, Uppsala ~ Néra fardigstaliande

Granby, Skulptéren, Uppsala - Under uppbyggnad
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Kantorn, Uppsala

Gredelby — Knivsta

Rikshem har drivitigenom detaljplan for och uppfort 148 lagenheter intill Sagverkstorget i Knivsta.
Bostaderna upplats med saval hyresratt som bostadsratt. | omradet inryms aven lokaler fér
handelsandamal i bottenvaningar. Detaljplanearbetet har bedrivits i hogt tempo och nara
samarbete med kommunen. Marken forvarvades i januari 2012 och byggnationen inleddes
december 2013.

Projektet pavisar bl.a. Rikshems ambition att genom en blandning av upplatelseformer inom
omraden dppna upp fr en bred boendemalgrupp — i likhet med var vision fér Daldockan.

Referensperson Knivsta kommun: Anders Carlquist, Exploateringschef

Gredelby, Knivsta
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Carl Georg Hjalmar, Kallvagen 20, 182 38 DANDERYD

580503-5515 Ragnarsson, Hans Ingvar, Tomtebogatan 12, 113 39 STOCKHOLM
530616-6678 Svensson, Sven-Goran, Ringvagen 9F, 118 23 STOCKHOLM

EXTERN (A) FIRMATECKNARE
800331-8220 Lanner, Anna Maria Sylvia, Roslagsgatan 12 Lgh 1401,
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Mellan Sédertilje kommun, org.nr 212000-0159, nedan kallat Kommunen, och Fastighets
AB L E Lundberg org.nr 556049-0483, nedan kallat Exploat6ren, har triffats féljande

FOR-MARKANVISNINGSAVTAL

Bilagor:

Bilaga |: Karta ¢ver hela strukiurplaneomréadet
Bilaga 2: Karta over utvecklingsomradet Daldockan
Bilaga 3: Intresseanmdlan 2017-04-28

Bilaga 4: Tankar for utveckling av omradet Daldockan 2017-06-02

Bakgrund

2016-11-02 beslutade Stadsbyggnadsnémnden (dnr: SBN-2016-02312) att ta fram en
strukturplan for ett storre omrade (bilaga 1) dér utvecklingsomréadet (bilaga 2) ingér.
Kommunen arbetar med att ta fram strukturplanen parallelit med framtagandet av detta avtal
samt kommande markanvisningsavtal.

Kommunen dger delar av marken for utvecklingsomridet (bilaga 2) och har under fjérde
kvartalet 2016 annonserat ut en direktanvisning dar exploatorer fatt mojlighet att limna in en
intresseanmalan. Avsikten med markanvisningen &r att uppfylla intentionerna for
stadsutveckling i Sversiktsplanen. Delar av utvecklingsomradet ska markanvisas till fyra
exploatdrer for att fortdta och bygga samman nérliggande befintlig bebyggelse.
Markanvisningen sker i enlighet med kommunens beslut (dnr: TN 2017 00049) for hur
kommunen ska arbeta med stérre markanvisningar.

Kommunen har gjort eit urval av potentiella exploatorer vilka har fatt limna in
kompletterande material p& hur omradet kan utvecklas. Utifrén inkomna forslag och méten
med de potentiella exploat6rerna har kommunen valt ut de exploattrer som kommunen vill
inleda ett samarbete med. I ett forsta steg inom det samarbetet ska ett for-
markanvisningsavtal skrivas, detta avtal, som visar att parterna dr 6verens om de ingaende
forutsdttningarna for samarbetet och ska verka for att tréffa ett markanvisningsavtal som
ersitter detta avtal.

Exploat6ren har lémnat en intresseanmalan (bilaga 3) om att tilldelas en markanvisning.
Anstkan har kompletterats med en beskrivning av tankar for utveckling av omradet
Daldockan (bilaga 4) for delar av utvecklingsomradet.
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Syfte

Exploatdren ska inom utvecklingsomradet (bilaga 2) planera for en kvalitativ och miljéan-
passad bebyggelse i huvudsaklig verensstimmelse med till detta avtal bifogad tankar for
utveckling av omradet Daldockan (bilaga 4) eller annan inriktning som bestdms i det fortsatia
detaljplanarbetet. Vad som sigs i detta stycke innebir ingen ritt for exploatoren att fa
markanvisning enligt eller bygga enligt Exploatirens tankar for utveckling av omrédet
Daldockan (bilaga 4).

Med utgangspunkt i strukturplanearbetet ska ett markanvisningsavtal och ett
plankostnadsavtal skrivas mellan parterna. | markanvisningsavtalet ska parternas ataganden
gentemot varandra regleras, se nedan under rubriken "Markanvisningsavtal”.
Markanvisningsavtalet ska godkénnas av kommunstyrelsen och ersitter detta avtal.

Nir markanvisningsavtal och plankostnadsavtal dr tecknade inleds planarbetet och arbetet
med framtagande av genomfSrandeavtal mellan parterna for det markanvisade omradet.
Planeringen av bebyggelsen inom utvecklingsomradet kommer att utga fran
strukturplanarbetet och de markanvisade exploatorernas forslag samt gillande plan- och
bygglag. Parterna dr 6verens om att fortsétta samarbetet med att forfina forslaget for
bebyggelse i samband med framtagande av detaljplan fér markanvisningsomrédet och for
utvecklingsomradet (bilaga 2).

Det slutgiltiga forslaget for bebyggelsen ska ligga till grund for ett genomférandeavtal som
tecknas i samband med antagandet av detaljplan. Genomférandeavialet ska godkénnas av
kommunstyrelsen eller kommunfullméktige och ersitter markanvisningsavtalet.

Exploattren ska efter att detaljplan vunnit laga kraft uppfora bebyggelsen enligt
genomforandeavtalet och det slutgiltiga forslaget som bifogas till genomfSrandeavtalet.

Ansvarsforhallanden och forutsattningar

Kommunen ansvarar for och bekostar framtagandet av strukturplanen. Exploatérerna har en
samradande roll for vilken Exploatren bekostar egna arbetsinsatser. Exploatéren forvintas
delta i ungefir tva moten ca 3 timmar/st utdver eget arbete. Strukturplanen ska innehélla
6vergripande strukturer for utveckling av bostéder, gronstrék, trafik, verksamheter med mera.

Parternas ataganden gentemot varandra avseende detaljplanearbetet ska regleras i separat
plankostnadsavtal. Kommunen ansvarar for att bestilla utredningar kopplade till
framtagandet av detaljplan och Exploattren bekostar dessa enligt kommande
plankostnadsavtal. Bland annat kommer f5ljande behtva tas fram under detaljplanearbetet:

Bullerutredning
Geoteknisk utredning
Dagvattenutredning
Parkeringsutredning
Gestaltningsprogram
VA-utredning
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Kommunen ansvarar for framtagandet av avtalen avseende markdverlatelsen. Kommunen
svarar f6r egna arbetskostnader kopplat till for-markanvisningsavtal, detta avtal. Exploatéren
svarar dérefter for kommunens arbetskostnader kopplat till markdverlatelsen. Kostnaden ska
vid markdverlatelsen fordelas mellan de exploatérer som fatt markanvisning inom
utvecklingsomradet och med en fordelningsnyckel utifrdn byggritt och markanvéndning.

Vidare svarar Exploattren for vriga egna nedlagda kostnader och ingen ersittning utgar for
dem eller eventuella forseningar.

Markanvisningsavtal

Markanvisning och exploateringsataganden ska regleras i ett markanvisningsavtal. | avtalet
ska samarbetet med framtagande av detaljplan och foreslagen bebyggelse regleras. Avtalet
ska ocksa klargora vilka ingéende kriterier som ska vidare regleras i ett genomforandeavtal.
Tréffande av markanvisningsavtal forutsétter att Exploatren uppfyller kraven i enlighet med
kommunens gillande markanvisningspolicy vid avtalets tecknande.

Den slutgiltiga kdpeskillingen for markférvirvet kommer bestdmmas utifran en vérdering
som gors i samband med tecknande av genomf6randeavtalet. Kommunen utser virderare.
Kommunen kommer ta fram en modell for hur kdpeskillingen ska berdknas till
markanvisningsavtalet.

[ képeskillingen ingér gatukostnadserséttning f5r byggritt enligt den detaljplan som ska
upprittas enligt markanvisningsavtalet. Anslutningsavgift och brukningsavgift f6r vatten och
avlopp ingér inte i kopeskillingen utan utgir enligt vid varje tilifdlle gillande taxa.
Exploat6ren svarar for samtliga kostnader férenade med lagfarter, inteckningar, lov,
eventuella tillstdnd och lantmiteriatgérder f6r kommande markgverlételse.

Betrdffande framtida forbéttringsarbeten som kan komma att utféras pa gata eller annan
allmén plats géller vad som stadgas i 6 kap, Plan- och bygglagen om gatukostnader.

Tidplan

e Strukturplanen planeras vara klar till arsskiftet 2017/2018
Beslut om markanvisningsavtal beriiknas kunna tas av Kommunstyrelsen under forsta
kvartalet 2018

 Politiskt uppdrag att ta fram detaljplan beriknas kunna tas av Stadsbyggnadsnimnden
under fOrsta kvartalet 2018

» Plankostnadsavtal berdknas kunna tecknas under andra kvartalet 2018

Overlatelse av rittigheter och skyldigheter

Detta avtal far inte 6verldtas utan skriftligt medgivande frin Kommunen.
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Giltighet
Detta avtal dr for sin giltighet beroende av att:

e Kommunen godkinner detta avtal senast 2017-10-31 med beslut som dérefter vinner
laga kraft.

Detta avtal 4r till alla delar forfallet utan rétt till ersétining for ndgon part om et
markanvisningsavtal inte tréffats nio (9) manader efter att Kommunens beslut att godkinna
detta avtal vinner laga kraft. Giltighetsperioden kan forldngas forutsatt att Exploatsren enligt
Kommunens bedomning fullféljer sina ataganden. Férlingningen ska ske skriftligen genom
tilldggsavtal.

Om projektet i visentliga delar foréndras i forhallande till nuvarande intentioner eller
parterna inte kan enas om forutséttningarna for fortsatt arbete dger Kommunen eller/och
ExploatSren ratt att frantrdda detta avtal utan ritt till ersdttning mellan parterna.

Detta avtal har upprittats i tva likalydande exemplar, varav parterna har tagit var sitt.

Den.......,. SO 2017 Den...... 532017
For Stdertélje kommun e For F'as}t‘igfxet AB L E Lundberg
~ 1

S

A
Homan Gohari
TF Samhillsbyggnadsdirektor

‘;4

L1

For Fa(c,tighet AB L E Lundberg

R‘/ﬂ. \

]

..............................
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Bilaga 2

Sadertalje
kommun

[ El “u e

Den gula markeringen visar de ungefarliga granserna for utvecklingsomradet. Kartans réda omriden

visar kommunaldgd mark.
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Fastighets AB LE Lundberg genom dotterboleget Byggrads AB L T Lundbarg (nedan
tundbergs) lémnar harmed in intrassearmalar for markanaissing inom omirade
Daldockan § Saigertalje kommun Lundoergs ar en av Svariges stérsta privats
fastighctedgars med et toralt varde om cirka 18 mdkr. Sedan lang tid tlibaka & vi
fastighat>dg 3r« 1 S6dertilje och har f6r avsikr att fortsatta .ovestera i kammune:
Forvaltnimgen i Sédert3ije bestar idag av 1 516 bostdder, 25 lohaler, 1693 garaie ozh
152 parkenngsplatser Ui 8t vdrce om cirka 1.4 mdkr

~undbergs ser omradet Daldozkan som it myckes intressant omeade att utvecsia
tillsarrmans med Sodortilie Yommun cch andra intressentsr tdag farvaltar Lundbergs
i huv.asak bostader med Lpplitelseform nyrastity sermt kontor, biitiker cbh garaje
mn inom Daldockans niromrade,

Prejektutveckling ir om foretaget drive av Byggnads AB L F Lundberg och idag pagar
projekt i Norrkoping, Linkdping, Orebro, Karlstad och Eskilstuna. t Sodertalje har vi
utveckiat et bostadshus inom fastigheten Fasaden S, dir vantar vi nd att detaljplanen
skall antas. Projekien ior den egna frve taingen inneballer framst bostader och
kontor samt ett projekt med aldreboence och farskola med = kommun som hyres-
gdst. Vistuaerar dven projekt inrehdliande bostadsritter ceh eventuelit agarldgen-
heter. Inom var projektutveckhing ar vi vacaart jeoba mead stora sammranhdngance
stadsutvecklingsebjekt, exempeivis omeaningen av industei andskapet i centraia
Nerrkoping, utveckling av fastigheten Ndtet i Es«ilstuna innehllande cirka 1 000
bostider samt Soura Ekkallan i Linkoping med cirka 400 bostader.

tundbergs ser fram omot ait medverka vid urverkiingen av smraaer Daldockan i
Sadertalje. inom omradet servi majlighet att vtveckla bostiader i nlika upplitelse
forter. Vikan dven utveckla och investers i samnillcfastigheter =ed kommuner: lier
tdagon annan langsiktig patt som hyresgast

Vi ser fram emot ert positivi svar om var medverkan 1 Sodertiljes fortsatta u weckling

Morrképing 2017-04 28
Bygerads AB L & Lundberg

Styrelseordforande, Peter Whass
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@ Lundbergs

ansar o ] Hng av omiradet Daidockan | Sadert

L

1} Xormmiin

tundbergs sar omradet Daldockan som att myckat intressant omrdde 3t stveckla
tillsammans med Sédertélja kommun och andra intressenter. Idag forvaltar wundbargs §
huvudsak bostider med upplatelsafarm hyresratt samt kontor, butiker och garage mm inom
Daldockans ~aromrade.

Vid en utvackling 2y omradzt Daldockan bar huvedmaiat vara att uppra 20 hillbar
stadsutverkling. En hyresvird, fastighets- och stadsutvecklare har stor inverkan pa
manniskors vardag ach liv. For Lundbargs &r hallbar vtveckling det som tillgodossr dagens
banov, utan att dventyra kommande garerationers méjlighet att fjligodosa sira behov,
Langsiktighat och hallbarhet &r varapdras firutsdttningar con d8rfir A hallbarhet an naturlig
del av vart arbete, Hallbarhat kan dalas in i tre huvudaspektar social, miljsmassig och
skonomisk hillbarhet. Utifran dassa skapas en helbet som ger manniskor méjlighat att lava
battre liv.

En social hallbar stadsutvackling leder tilf etx samhdélle som &r robust och vilfungaranda.
Viktiga ingredienser i en social hallbar stadsutveckling &r helhetssyn, variaticn, samband,
identitet samt inflytande cch samverkan, Helhetssynen &r viktig 43 utvackiingen av
Daldockan har majlighet att bittre koppla ihop omraddat mad stadens centrala delar,
Variation skapas genom att tilldt2 och uppmuntra 2n blandning 2v bostéder och andra
varksamhatar, exampelvis dldreboende och farskela, inom omradet. Dat &r ocks3 viktigt
med en varierande arkitektur samt olika upplatelseformer fir bostader. Arkitekturen ska
dven skapa mervdrde fir den bafintliga strukturen. Vid der kommandsz planaringsprocessen
bar samverkan ske mad boends, féreningar och foretag inom omradet via gamensamma
workshops, | utveckiingen av Daldockan samias flera dalomirddan till oft stérre omride d4r
forutsattningar ges for an ny positiv idantitat. Lundbargs ser majlighat att skapa projskt
innahallanda bostdder fdr bide hyresrstt och bostadsritt samt lokaler far &ldreboende och
farskola inom omradet. Aldraboends placeras mad férdel vid korsningen Genetaleden och
saltskogsvagen ddr det idag finns narhet tll kellektivirafik.

Miljomiassig hallbar utveckling har fér avsikt att bavara ett vl fungarande ekosystem,
minska paverkan pa naturen och forbatira manniskors hdlsa. Cmradet Daldockan har stora
nojligheter att klara detta. | omradat &r det stora nivaskilinader med uppvuxen vegetaticn
som med 2n genomtdnkt planering kan férédlas tifl gagn for boende och verksamma inom
omradet. Nya byggnader ach nya gang- och cykelsirdk berikar omradet och kopplar ihop
ofika dalomraden inom Daldockan pé ett battre sétt &n jdag. £n god miljdmissig plansring
forstirkar dven den sociala strukturen och gar forutsattning fr en ny positivare identitet. |
Lundbergs ar det dvan en sjdlvklarhet att jobba mead driftsekonomiska |8sningar for att
minska fastighaternas miljébalastning. | samiliga nya projekt studerar vi mojlighat att
installera solcallar f6r att klara fastighetens drift. Vi ser det ocks3 som en sjdlvklarhet att
instaltera billaddare och jobba med bilpooler for att minska CO: utslapp och trafikfloden

Signatur
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@ Lundbergs

vara omradan, Lundbergs amtition i att alfa nya bostadsfastigheser skall milioklassas | niva
Silver enligr sveniska iassificeringan Miljdbyggnad.

Exenomisk hallbarhet handlsr om st hushilla med materialla och manskliga rasurser, For
pdstz ekonomiska hallbarhet galler det att skapa en balanserad =xonomisk tillvaxt som int2
redifr negativa konsakvenser fisr dan akologiska allar sociala halibarhater, Lundbergs star
f8r sunda vErderingar och mad ekonomisk stabilitet kan vi ta ansvar for var del av
samballsutvecklingen. Fér kunderna ar det an trygghet att ha en fastighetségara som ar
palizlig wch zom hdller ingdngna avtal samt har fdrmigan att investera i sina fastighater,

Med ovanstianda tankar om utveckling av omradet Daldockan | Sédert3ije vill vi fran
Lundbargs sdga att vi vill medverka | den fortsatta utvacklingsprocassen samt att vi har
mailighet att investara i olika typer av fastigheter, Aldreboande, farskolor samt bostdder
red olika upplitalseformar man med samma kvalitativa innehall och férvaltning, Omradet
som begrinsas av Saliskogsvigen, Genetaleden och Férvaltarvagen ar meast intressant 1
ass. Mellan Genetaledan och Farmansvagen ser vi majlighet till utyackling av nya bostader
samt dldreboende, Omrddet idag bestdr av stora parkaringsyior saimt uppvLxen vegetation.
Mya bostader utformas i samklang med naturen och mad delvis 3ndra lagenhetsstorlekar ach
spplatelesformar &n da befintliga husen sdar om Férmansvagen samitidigt som framtida
parkeringsldsningar studeras. Utmed Saltskogsvagen mellan Fdrmansviagen cen
Forvaltarvdgen finns ett relativi plant omrade som & ldmpligt for bostadar, forskola affer
dldreboende, Anslutands mark &ill detia omrade 3r myckat kuperad och inte lEmpligt {r
byggnration utar bdr ses som en tillgdng och utveckias s3 att det blir ett sakart amride at*
vistas i. Omridet vister om Férmensvigen mot Nykdpingsvagen ar brant sltttande ner mot
Nykdpingsvigen. £n byggnation av bostidar | datts omrada &r svarare och akonomisk dyrare
men kan bl et mycket spénnande projekt.

Lundbergs har under den senaste 10-3rsperioden aktivt arbesat for att skapa nya projekt far
cgen férvaitning. Under de senaste 4tta dren har vi fardigstdlit nya fastigheter innahallande
bostdder, kontor, handel och parkaring fér cirka 2,3 miljard=r. investering i pagaende projekt
vilka fardigstalls inom de ndrmaste tre dren uppgér till 2,2 miljarder och innehdlier cirka
tusen bostdder, dldraboende, firskela och parkering, | vira projekt Iagger vi stor vikt pa eft
bra kvalitativt innzhall och en attraktiv arkitektur, Lundbergs bedriver projekoverksamheteni
Byggnads AB L E Lundberg dir det finns egna rasurser f8r projektledning.

Byggnads AB L E Lundberg

Petar Whass

-~
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556049-0483

Fastighets AB L E Lundberg

601 85 NORRKOPING

Ostergétlands lin, Norrkdping kommun

Detta &r ett privat aktiebolag.

BILDAT DATUM
1946-11-18

SAMMANSTALLNING AV AKTIEKAPITAL

Aktiekapital:

STYRELSELEDAMOT, VERKSTALLANDE DIREKTOR

100.000.
25.000.
100.000.

250.
250.
1.000.

000 SEK
000 SEK
000 SEK

000
000
000

791020-1982 Lindh, Eva Louise Katarina, c/o Fastighets AB L E Lundberg,

Box 14048,

104 40 STOCKHOLM

STYRELSELEDAMOT, ORDFORANDE
510805-1953 Lundberg, Lars Fredrik Elis, L E Lundbergf&retagen AB,

Box 14048,

STYRELSELEDAMOTER

104 40 STOCKHOLM

661026~1932 Johansson, Lars Ake Conny, c/o Fastighets AB L E Lundberg,
601 85 NORRKOPING

570117-1695 Knutsson, Lars Ake Michael, Sanden, Bjérkvigen 4,

614 98 SANKT ANNA

TYP: Arbetstagarrepresentant

400109-5811 Lundin, Karl Goran Hjalmar, c/o Fastighets AB L E Lundberg,
601 85 NORRKOPING

810504-2009 Martinson, Katarina Maria Fredrika,
¢/o L E Lundbergfdretagen AB, Box 14048, 104 4C STOCKHOLM

760527-1951 Milton, Kjell Erik Fredrik, Krusenhofsvigen 148, 616 32 ABY

TYP: Arbetstagarrepresentant
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560518~1659 Peterson, Sten Algot Magnus, Svartbacksvagen 14 F,
641 37 KATRINEHOLM

540725~2039 Whass, Karl Peter, c/o Fastighets AB L E Lundberg,
601 85 NORRKOPING

STYRELSESUPPLEANTER
680202-1730 Svanberg, Nils Gustav, Tunavagen 8, 640 43 ARLA
TYP: Arbetstagarrepresentant

EXTERN (A) VICE VERKSTALLANDE DIREKTOR(ER)

610413-1914 Ekstrém, Rolf Roger, c/o Fastighets AB L E Lundberg,
601 85 NORRKOPING

660216-1975 Ladenberg, Johan Mikael, c/o Fastighets AB L E Lundberg,
601 85 NORRKOPING

REVISOR (ER)
556043-4465 KPMG AB, Box 2223, 600 02 NORRKOPING
Representeras av: 600910-2036

HUVUDANSVARIG REVISOR
600910~2036 Bidends, Kjell Arne, c/o KPMG AB, Box 2223,
600 02 NORRKOPING

FIRMATECKNING
Firman tecknas av styrelsen
Firman tecknas ensam av
Lundberg, Lars Fredrik Elis
Firman tecknas tva i fdrening av
Ekstrdm, Rolf Roger
Johansson, Lars Ake Conmy
Ladenberg, Johan Mikael
Lindh, Eva Louise Katarina
Dessutom har verkst&llande direktdren r&tt att teckna firman
betrdffande lopande fdrvaltningsatgirder

FORESKRIFT OM ANTAL STYRELSELEDAMOTER/STYRELSESUPPLEANTER
Styrelsen skall bestd av ldgst 1 och hégst 9 ledamdter
med hoégst 5 suppleanter.

BOLAGSORDNING
Datum f&r senaste &ndringen: 2017-03-29

F5RBEHALL/AVVIKELSER/VILLKOR I BOLAGSORDNINGEN
Hembudsférbehall

VERKSAMHET
Féremal for bolagets verksamhet &Ar

~ att bedriva byggnadsrérelse f&r uppfdrande av bostads-—,
kontors-, butiks~ och industribyggnader och andra darmed jamfor-—
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liga byggnader

-att bedriva fastighetsrdrelse innebdrande att férvarva, f£drvalta
och férs&élja bostads-, kontors=-, butiks~, och industrifastigheter
och andra jamforliga fastigheter

-att bedriva exploateringsrérelse innebdrande att £8rvdrva,
férvalta, foéradla och férsalja exploateringsfastigheter samt

—att bedriva med f6restidende verksamhetsgrenar férenlig rérelse.

RAKENSKAPSAR
0101 = 1231

KALLELSE
Kallelse sker genom annonsering 1 Post-&Inrikes Tidningar och
Dagens Nyheter.

BIFIRMA

Ostgdta Holding Fastighet

VERKSAMHET :

For den del av verksamheten som avser

att foérvarva, foérvalta och forsidlja industrifastigheter.

Katrineholms Husbyggen

VERKSAMHET :

Fé6r den del av verksamheten som avser

uppférande av bostadsfastigheter inom Katrineholm med omnejd.

Fastighetsfoérvaltning L E Lundberg

VERKSAMHET :

F6r den del av verksamheten som avser

foérvarv och f6rsdlining av exploateringsfastigheter.

Lundbergs Fastigheter

VERKSAMHET :

F8r den del av verksamheten som avser
£8rvaltning av fastigheter.

FIRMAHISTORIK
1946-12-20 Byggnads Aktiebolaget L.E. Lundberg

****Registreringsbeviset &r utfardat av Bolagsverket*xxx
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Mellan Sodertélje kommun, org.nr 212000-0159, nedan kallat Kommunen, och Wistbygg
Projektutveckling Stockholm AB, org.nr 556943-4870, nedan kallat Exploatdren, har
triffats foljande

FOR-MARKANVISNINGSAVTAL

Bilagor:

Bilaga 1: Karta 6ver hela strukturplaneomradet
Bilaga 2: Karta 6ver utvecklingsomrédet Daldockan
Bilaga 3: Intresseanmilan 2016-11-28

Bilaga 4: Kompletterande material 2017-04-05

Bakgrund

2016-11-02 beslutade Stadsbyggnadsndmnden (dnr: SBN-2016-02312) att ta fram en
strukturplan for ett stérre omrade (bilaga 1) dér utvecklingsomrédet ingdr. Kommunen
arbetar med att ta fram strukturplanen parallellt med framtagandet av detta avtal samt
kommande markanvisningsavtal.

Kommunen #dger delar av marken for utvecklingsomradet (bilaga 2) och har under fjarde
kvartalet 2016 annonserat ut en direktanvisning dér exploatorer fatt mojlighet att 1&mna in en
intresseanmdlan. Avsikten med markanvisningen &r att uppfylla intentionerna for
stadsutveckling i 6versiktsplanen. Delar av utvecklingsomradet ska markanvisas till fyra
exploatorer for att fortata och bygga samman nérliggande befintlig bebyggelse.
Markanvisningen sker i enlighet med kommunens beslut (dnr: TN 2017 00049) f6r hur
kommunen ska arbeta med stérre markanvisningar.

Kommunen har gjort ett urval av potentiella exploatorer vilka har fatt limna in
kompletterande material pé hur omradet kan utvecklas. Utifran inkomna forslag och méten
med de potentiella exploatdrerna har kommunen valt ut de exploatSrer som kommunen vill
inleda ett samarbete med. I ett forsta steg inom det samarbetet ska ett for-
markanvisningsavtal skrivas, detta avtal, som visar att parterna ér §verens om de ingéende
forutsdttningarna for samarbetet och ska verka for att triffa ett markanvisningsavtal som
ersétter detta avtal.

Exploatoren har |dmnat en intresseanmélan (bilaga 3) om att tilldelas en markanvisning.
Ansdkan har bland annat kompletterats med en beskrivning av foreslagen vision (bilaga 4)
for utvecklingsomradet.

Signatur™
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Syfte

Exploatéren ska inom utvecklingsomradet (bilaga 2) planera for en kvalitativ och miljéan-
passad bebyggelse i huvudsaklig 6verensstimmelse med till detta avtal bifogat
kompletterande material (bilaga 4) eller annan inriktning som bestédms i det fortsatta
detaljplanarbetet. Vad som sdgs i detta stycke innebir ingen rétt for exploatdren att fa
markanvisning enligt eller bygga enligt Exploatorens férslag (bilaga 4).

Med utgangspunkt i strukturplanearbetet ska ett markanvisningsavtal och ett
plankostnadsavtal skrivas mellan parterna. | markanvisningsavtalet ska parternas ataganden
gentemot varandra regleras, se nedan under rubriken "Markanvisningsavtal”.
Markanvisningsavtalet ska godkénnas av kommunstyrelsen och ersétter detta avtal.

Nir markanvisningsavtal och plankostnadsavtal 4r tecknade inleds planarbetet och arbetet
med framtagande av genomforandeavtal mellan parterna for det markanvisade omréadet.
Pianeringen av bebyggelsen inom utvecklingsomradet kommer att utgé frén
strukturplanarbetet och de markanvisade exploatorernas forslag samt gillande plan- och
bygglag. Parterna #r Gverens om att fortsétta samarbetet med att forfina forslaget for
bebyggelse i samband med framtagande av detaljplan fér markanvisningsomradet och for
utvecklingsomrédet (bilaga 2).

Det stutgiltiga forslaget for bebyggelsen ska ligga till grund for ett genomforandeavtal som
tecknas i samband med antagandet av detaljplan. Genomfbrandeavtalet ska godk#nnas av
kommunstyrelsen eller kommunfullméktige och ersédtter markanvisningsavtalet.

Exploatéren ska efter att detaljplan vunnit laga kraft uppfora bebyggelsen enligt
genomftrandeavtalet och det slutgiltiga forslaget som bifogas till genomférandeavtalet.

Ansvarsforhallanden och forutsattningar

Kommunen ansvarar f6r och bekostar framtagandet av strukturplanen. Exploatérerna har en
samrédande roll for vilken Exploattren bekostar egna arbetsinsatser. Exploatren forvéntas
delta i ungefir tvi méten ca 3 timmar/st utdver eget arbete. Strukturplanen ska innehélla
overgripande strukturer fér utveckling av bostider, forskolor, gronstrék, trafik, verksamheter
med mera.

Parternas &taganden gentemot varandra avseende detaljplanearbetet ska regleras i separat
plankostnadsavtal. Kommunen ansvarar for att bestélla utredningar kopplade till
framtagandet av detaljplan och Exploatoren bekostar dessa enligt kommande
plankostnadsavtal. Bland annat kommer foljande beh6va tas fram under detaljplanearbetet:

Bullerutredning
Geoteknisk utredning
Dagvattenutredning
Parkeringsutredning
Gestaltningsprogram
VA-utredning

Signatur
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Kommunen ansvarar for framtagandet av avtalen avseende markoverlatelsen. Kommunen
svarar for egna arbetskostnader kopplat till for-markanvisningsavtal, detta avtal. Exploatéren
svarar dédrefter for kommunens arbetskostnader kopplat till markoverléatelsen. Kostnaden ska
vid mark&verlételsen fordelas mellan de exploatérer som fatt markanvisning inom
utvecklingsomréadet och med en fordelningsnyckel utifrdn byggrétt och markanvandning.

Vidare svarar Exploatéren for 6vriga egna nedlagda kostnader och ingen erséttning utgér for
dem eller eventuella forseningar.

Markanvisningsavtal

Markanvisning och exploateringsitaganden ska regleras i ett markanvisningsavtal. | avtalet
ska samarbetet med framtagande av detaljplan och foreslagen bebyggelse regleras. Avtalet
ska ocksa klargora vilka ingdende kriterier som ska vidare regleras i ett genomfGrandeavtal.
Triftande av markanvisningsavtal forutsitter att Exploatdren uppfyller kraven i enlighet med
kommunens gillande markanvisningspolicy vid avtalets tecknande.

Den slutgiltiga kopeskillingen for markforvéirvet kommer bestdmmas utifrén en vérdering
som gdrs i samband med tecknande av genomftrandeavtalet. Kommunen utser en extern
certifierad vérderare. Kommunen kommer ta fram en modell f6r hur kdpeskillingen ska
ber#knas till markanvisningsavtalet.

[ képeskillingen ingdr gatukostnadserséttning for byggrétt enligt den detaljplan som ska
upprittas enligt markanvisningsavtalet. Anslutningsavgift och brukningsavgift for vatten och
avlopp ingér inte i kopeskillingen utan utgar enligt vid varje tillfille géllande taxa.
Exploatéren svarar for samtliga kostnader forenade med lagfarter, inteckningar, lov,
eventuella tillstdnd och lantméteridtgiirder for kommande markoverlatelse.

Betriffande framrtida forbatiringsarbeten som kan komma att utforas pé gata eller annan
allmén plats giller vad som stadgas i 6 kap, Plan- och bygglagen om gatukostnader.

Tidplan

e Strukturplanen planeras vara klar till arsskiftet 2017/2018

e Beslut om markanvisningsavtal berdknas kunna tas av Kommunstyrelsen under forsta
kvartalet 2018

o Politiskt uppdrag att ta fram detaljplan beréknas kunna tas av Stadsbyggnadsndmnden
under forsta kvartalet 2018

e Plankostnadsavtal berdknas kunna tecknas under andra kvartalet 2018

Overlatelse av rattigheter och skyldigheter

Detta avtal far inte 6verlatas utan skriftligt medgivande fran Kommunen.

Signatwr—
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Giltighet
Detta avtal 4r for sin giltighet beroende av att:

¢ Kommunen godkénner detta avtal senast 2017-10-31 med beslut som dérefter vinner
laga kraft.

Detta avtal 4r till alla delar forfallet utan rétt till ersdttning for ndgon part om ett
markanvisningsavtal inte triffats nio (9) ménader efter att Kommunens beslut att godkénna
detta avtal vinner laga kraft. Giltighetsperioden kan férlidngas forutsatt att Exploatoren enligt
Kommunens bedémning fullfljer sina ataganden. Forlangningen ska ske skriftligen genom
tilldggsavial.

Om projektet 1 visentliga delar foridndras i forhéllande till nuvarande intentioner eller
parterna inte kan enas om forutsétiningarna for fortsatt arbete dger Kommunen ellei/och
Exploatdren ritt att frintrida detta avtal utan rétt till ersétining mellan parterna.

Detta avtal har upprittats i tva likalydande exemplar, varav parterna har tagit var sitt.

Den......... T 2017 Den...5. '/ 22017
Fér Stdertélje kommun For Wistbygg Projektutveckling

S.tockho\lm AB

( ) )

.............................. R ot
Homan Gohari Pero Popovski
TF Samhélisbyggnadsdirektor

Des......... P 2017

For Wistbygg Projektutveckling
Stockholm AB

..............................

Signatur
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Lila markering visar strukturplaneomradet Mariekélla/Saltskog.
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Den gula markeringen visar de ungefirliga griansema for utvecklingsomrédet. Kartans roda
omraden visar kommunaldgd mark.
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INTRESSEANMALAN - markanvisning Daldockan och Elverket, Sddertilje

Vi pd Wistbygg Projektutveckling Stockholm AB tackar for inbjudan att limna intresseanmélan
for Daldockan och Elverket. Vi vill med detta presentera oss och anmaéla vart intresse for att vara
med i utveckling av bade projektomréde Daldockan och Elverket.

Som bostadsutvecklare uppfor vi bostader med bade hyresritt och bostadsrétt som
upplatelseform. Véra moderna och yteffektiva bostéder i flerbostadshus uppfér vi kring slutna
kvarter eller som fristende punkt- eller lamellhus, allt efter vad som tillfor stadsbilden bast
kvaliteter. Med konceptualiserade produktionsmetoder uppfér vi dven kategoribostider som &r
ekonomiskt hallbara fér studenter och/eller ungdomar. Vara radhus forldggs efter terrdngens
variation eller i mer hogexploaterade urbana miljéer som stadsradhus.

Med detta vill vi forutséttningslost anméla vart intresse, for att i samrad med Sodertilje
kommun faststilla vilket av vira bostadskoncept som pé bést sétt kan tillféra varden for
exploateringarna i Daldockan och Elverket.

Wastbygg

Wistbygg Projektutveckling Sverige AB ar en del av Wistbygg Gruppen AB. Vi har varit
verksamma sedan 1981 och bygger och utvecklar flerbostadshus, kommersiella fastigheter och

logistikanldggningar.
Kontar
appnasi
Varberg
1981 {2004
: Wistbygg, eller Wist- : Logistic 72Ul K Lo
: Byggsom det hettedd, Owmisittning : Contractor Kontor ‘_onter.
. startas av Gunnar Ivarson en passerar 5 startasav Bppnasi :ﬂppn;_su
: ochKjell Berggreni Bords 100 milioner . Wastbyge - Stockholm- i
j S
Dotterbolag Omséttaing Kontar
startasi &n passerar appnasi
Goteborg ;rl‘::"lzrd JBnkSping /\



P2 meritlistan finns ett par tusen ldgenheter, mer @n 700 000 kvadratmeter logistikyta, samt ett
stort antal butikslokaler, kontor och offentliga byggnader runt om i Sverige. Gott och vil
tillrdckligt for att vi sedan flera &r tillbaka finns med pa listan Gver Sveriges tio storsta
byggforetag. Wistbygg har kontor i Géteborg, Stockholm, Malmd, Borés, Jonkdping och
Varberg, Under 2015 omsatte koncernen 1 800 mkr och antalet anstéllda var ca. 200
medarbetare.

WASTRYGH GRUPPEN A

WASTRYGG SONCERNSLFPORT

LOGISTIC WASTSVGG AB WASTBYGG

CONTRACTOR AS PROIEXTUTVECKUNG AB
LOGIETIC LOGISTIC WASTSYGG WASTBYGG
CONTRACTOR HE DEVELOPMENT AR PROZEKTUTVECKUNG PROEXTUTVECKLING
LSVER'GE AS STOCKHOILM A8
AFFARSONRADE PROERTUTVECKUNG AFFARSCAMRADE AFFARSOMRADE PROJEXCTUTVECKUNG PROVEXTUTVICKUNG
LOGISTIK LQGISTIK OWMMERSIEWY BOSTAD SERIGE STOCKHOLM

Bild: Organisationsschemao ver Wiistbygg Gruppen AB

PROJEKTUTVECKLING

Med vér projekiutvecklingsverksamhet vill vi bidra till en god samhéllsutveckling genom att
skapa omréden dir ménniskor kan trivas, bo och verka under lang tid. Att samverka har sedan
starten varit var framgangsmetod, frin stadsplanering och bostadsprojekt till teknikutveckling
och konceptbyggande. Vi erbjuder en flexibel organisation med kunniga medarbetare. Hér finns
en platt och projektorienterad foretagsstruktur dér alla hjalps 4t och jobbar néra projekten. Vi dr
ett kunskapsforetag som erbjuder bred kompetens inom innovativa tekniska 16sningar och
miljémassigt hillbart byggande. En kombination som ger den bésta mdjliga helhetslésningen.

Detta gor att vi har en bred forstielse fér kommuners, investerares, hyresgésters och
bostadskopares behov och 6nskemal.

For oss innebar projektutveckling att vi sjalva ansvarar for hela kedjan fran detaljplan,
markforvirv, tillstindsprocess samt fram till firdig byggnad. Antingen pa egen hand eller i
samverkan. Véra utvecklingsprojekt uppférs av vir egen entreprenadorganisation. P4 s siitt tar
vi ett helhetsansvar frén start till mal.
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BOSTADER

Wastbygg har byggt bostader sedan 1981. Under dessa ar har vi samlat p oss stor erfarenhet av
hur man utvecklar boendemiljer dér manniskor trivs — i hyresratt sdval som bostadsritt, i
storstad savil som sméastad. Som modern samhallsbyggare kompletterar vi attraktiva
boendemiljéer med en hég miljé- och energimedvetenhet. Husen vi bygger skall vara hallbara ur
bade ekonomisk och ekologisk synvinkel.

3
G S
Ak §

oA Tl 5 . v

n.":-- ; B R i o M ‘_

Bild: Tjdrleken — Norrtélje hamn

Inom Wastbygg Projektutvecklings affirsomrade Bostader, utvecklar och uppfor vi idag
bostéder med olika upplatelseformer och méalgrupper. Bade bostadsritter, hyresratter,
ungdomsbostéder och studentbostidder finns inom utvecklings-, genomférande-och
forvaltningsskede. I ndra samarbete med partners exploaterar vi idag bostadsomraden med upp
till 500 bostader i en och samma exploatering.

Bild: kv Sjobotten, Alvsjé



HALLBARHETSARBETE

Vi pd Wastbygg identifierar vira kunder som medvetna bostadskopare som har boendet som en
del av deras ambition om att kunna leva pé ett medvetet héllbart satt. Med det synsattet ser vi
det som en naturlig del i utvecklingen av stadsdelar och nya fastigheter, att alla delar av
processen genomsyras av ett hllbarhetsarbete som grundas i foretagets vision och
héllbarhetspolicy. Som exploatdr ser vi oss sjilva som en viktig initierande och samordnande
aktor som skall inspirera, leda och samordna vira samarbetspartners och leverantorer genom
exploateringsprojektets alla faser och lagga grunden for vara kunders framtida boende.

Wastbygg AB ar certifierat enligt standarderna for kvalitet (ISO 9oo1), milj6 (ISO 14001) och
arbetsmiljé (OHSAS 18001).

Vi arbetar kontinuerligt med bostadsprojekt med tydlig h&llbarhetsprofil och har tillsammans
med framsynta kunder arbetat med projekt inom de fyra certifieringssystem som ar vanligast pa
den svenska marknaden — Miljébyggnad, Svanen, Breeam och GreenBuilding. Wistbygg ar
sedan 2014 medlem av Sweden Green Building Council, SGBC och sedan 2010 EU-registrerade
som Green Building-stédjande foretag.

Y Y
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Ekologisk hallbarhet

Vid exploateringar och utveckling av vara fastigheter arbetar vi pa Wistbygg efter policyn:

"Wiistbygg skall verka for hushdllning av naturresurser och minskade koldioxidutsldpp genom
exploatering av energieffektiva byggnader dér de boende ges incitament for delaktighet i
resurshushdliningen. Med klimatanpassade och grénskande utemiljoer skall vi vara delaktiga i att
sdkra den biologiska méngfalden. Vi éverldmnar bebyggda vistelsemiljéer som dr garanterat
héilsosamma. Vi skall verka for att minska det totala fossilbrénsleberoende transportbehovet och med
ett kretsloppstdnkande minskar vi den totala mdngden avfall”

Vid val av byggnadsmaterial arbetar vi med ett livseykeltinkande. Var ambitionsnivé avseende
byggnadernas specifika energiforbrukning sétts mélen kvalitativt efter forutsattningarna, men
mélen understiger alltid gallande BBR-krav. Vid val av energislag anvander vi "ritt exergiuttag”
som urvaisgrund, d.v.s. ratt kvalitativa primérenergiuttag,

Vi sitter stor vikt vid att skapa incitament for vara kunder att i framtiden kunna péverka sin
hushéllning av naturresurser genom bl.a. system for individuella forbrukningsmétning och
tydlig kommunikativa hjélpmedel.

Omsorgsfullt omhandertar vi vart dagvatten. Med gronskande utemiljoer skapar vi naturligt
troga avrinningar som kompletteras med 6ppna fordréjningssystem och fordréjningsmagasin.
Med verktyg som "Gronytefaktorsberikning” sdkerstiller vi vra ambitionsmal for den
gronskande utemiljon. Véra vixtval gors for att 6ka omradets biologiska méngfald och férstirka
dess ekosystemtjanster genom att skapa gréna och héllbara utemiljéer under alla arstider.

Fér sévil utom- och inomhus sikerstiller vi en god vistelsemiljé. Med strukturerat arbete enligt
systemet Miljobyggnad sakerstiller vi ljudmiljon, luftkvaliteteten, fuktsékra och
radonskyddande konstruktioner, det termiska klimatet, dagsljusinsldppen och andra viktiga



aspekter pa var och vara kommande generationers boendemiljo. Med databaser som
Byggvarubedémning, Sunda Hus och Basta dokumenterar och sikerstaller vi att alla véra
byggnadsmaterial 4r giftfria och ofarliga f6r manniskor och djur.

Med val utformade ging- och cykelvigar i kombination anviandarvanlig eykelforvaring framjar
vi bide fossilbrénslefria transporter och god hilsa. Med smarta och bostadsnéra IKT-tjanster
(Informations- och kommunikationsteknik) samspelar vi med kollektivirafiken och
bilpoolstjdnster f6r att underlatta den kollektiva resformen.

Med god utformning av fastigheternas avfallsutrymmen skapar vi férutsatiningarna for en
effektiv killsortering av matavfall, hushéllsavfall, tidningar och forpackningar under
producentansvar, grovavfall, elektronik och miljéfarligt avfall.

Med medvetet hog prefabriceringsgrad minimerar vi avfallsvolymerna i produktionsskedet.

Bild: Primus, Lillo Essingen

Fond for hallbar utveckling

Wistbygg avsitter &rligen medel till en fond for hallbar utveckling. Syftet med fonden &r att
projektledarna tillsammans med vira kunder ska kunna séka finansiering for héllbara 16sningar
och idéer i framkant. P4 s vis far vi viktiga erfarenheter som bidrar till att driva branschen
framét i dessa friagor. Det finns ocksé méjlighet for studenter att s6ka medel frén fonden fér att
arbeta med tekniska innovationer som gynnar byggbranschen.

Social hallbarhet

Wistbyggs mal &r att vara med och bidra till ett socialt mer hallbart samhille genom att utveckla
och uppfora byggda miljoer som framjar trygghet, gemenskap och god hélsa. Vi ar ett foretag
med en hog etisk profil som vill ta ansvar dven utanfor vart eget verksamhetsomréde.

1 arbetet med vér sociala hallbarhet utgér vi frén policyn:

"Wistbygg skall verka for en social hdllbarhet genom exploatering av fastigheter i stadsdelar med
sunda och trygga vistelsemiljéer for mangfald och delaktighet bland dess invdnare och besékare.”

Med stor variation i upplatelseform och ligenhetsstorlekar skapar vi effektiva bostader och
bostadsfunktioner med stor méngfald for alla typer av framtida S6dertaljebor. Med stom- och
byggnadssystem for framtida flexibilitet uppfor vi byggnader som kommer att kunna félja
framtidens forandring av bostadsfunktioner. Med gestaltning, dagsljusplanering och teknisk
utrustning planerar den fysiska narmiljon for att skapa attraktiva och trygga samlingsplatser pa
véra innergirdar som kompletterar de allm#nna platserna i parker och gaturum.



Vart eget koncept Boaktiva bygger pa idéerna kring "nudging”, eller, 6versatt till svenska,
vanliga "puffar" i ratt rikining. Nudging bottnar i psykologisk vetenskap och innebér att man
paverkar ménniskors beteende genom att arrangera valsituationer sa att det blir latt att gora
ratt. Pa sa sdtt kan man med hjélp av mjuka styrmedel — puffar i rétt riktning — uppmuntra till
ett hallbart beteende. Det kan till exempel handla om specialdesignade skyltar med

uppmunirande budskap om att ta kontakt med grannarna, anviinda omrédets utomhusgym eller

ta trappan istéllet for hissen. Konceptet infors i virt bostadsomrade Viséttra Angar i Stockholm,
las mer pa www.wiastbygg.se

Vi tror att en jamnare kénsférdelning och en 6kad mangfald bland véra medarbetare bidrar till
en battre arbetsplats, vilket ar ndgot vi arbetar aktivt med i rekryteringsfasen. Vi har ocksa ett
néra samarbete med skolor dir vi erbjuder larlings- och praktikplatser for ungdomar. Vart mal
ar att engagera nista generation av hallbara samhaéllsbyggare.

Ekonomisk hallbarhet
Den ekonomiska hallbarheten for vara kunder, hyresgaster, bostadsrittsképare och
lokathyresgéster utgér frin:

"Wistbygg skall skapa bostdder, bostadsrdttsféreningar, lokaler och fastigheter med en ldngsiktig
ekonomisk hdllbarhet som utgdr frén individens levnadsvillkor”

Med moderna, yt- och kostnadseffektiva bostader skapar vi riitt individanpassade
bostadsfunktioner till en ligre boendekostnad. Med kvarterets 6kade tathet skapas 6kad
ekonomisk hallbarhet fér gemensamma fastighetsfunktioner.

Med laga beléningsgrader och férvaltningseffektiva fastigheter och foreningar skapar vi
forutsagbarhet och stabilitet i dessas ekonomiska utveckling. Potentiella initiala intaktsbortfall
sasom osalda lagenheter, uteblivna &rsavgifter och lokalhyror garanteras av oss. Med utékade
entreprenadgarantier sékerstaller vi att inga oférutsedda underhéllskostnader uppstar under
foreningens forsta fem &r. -

Ekonomisk och ekologisk héllbarhet ar tiatt sammankopplade. Genom att bygga energieffektivt
och med hog kvalitet 6kar séval driftnetto som fastighetens livslingd.

>



HANDLINGAR SOM BILAGGS TILL INTRESSEANMALAN

s Referenser Wistbygg
s Arsredovisning Wistbygg Gruppen AB (Separat dokument)

KONTAKTUPPGIFTER

Kontaktperson och ombud fér Wistbygg Projektutveckling Stockholm AB avseende denna
intresseanmadlan ar:

Projektutvecklare Emma Bergenholm
E-post: couma berse :

Tel: 073-92018 7

EIARILV AL TN EN WA QP i

Stockholm 2016-11-28

Wastbygg Projektutveckling Stockholm AB

............................................................

Mattias Bjork
Affarsutvecklingschef



REFERENSPROJEKT WASTBYGG

Wistbygg har bdde som projektutvecklare och entreprenér deltagit i flera utvecklingsprojekt
som skapat nya stadsdelar, kvarter och bostadsomréden. Detta kriver néira och goda
samarbeten med partners, myndigheter och 6vriga aktérer. Nedan foljer nigra exempel, mer
information om véra projekt finns pa vir hemsida www.wastbygg.se

Visattra Angar , Huddinge

I april 2015 inleddes byggnationen av Visittra Angar, som innefattar 125 hyresritter, 109
undomsbostider samt 250 stydentbostéider med en total bostadsyta p 15450 kvm. Mellan april
till oktober 2016 togs de 484 bostiderna i bruk av sina nya hyresgiister. Lagenheterna varierar
mellan ett och fyra rum och kék.

Byggnaderna certifieras enligt Miljébyggnad med betyget Silver vilket sikerstiller en lag
energianvindning samt hog kvalitet i inomhusmiljé och material.

Omréadet ligger endast 7 minuters promenad frin Flemingsbergs station samt campusomridet
for Sodertorns hogskola, KTH och Karolinska Institutet med dver 10 000 studenter. Samtidigt
finns hir narhet till natur, rekreation och idrott direkt utanfor dorren.
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Visittra Angar etapp 2 - Egenutvecklat projekt Wistbyge

Arkens vag, Haninge

I Handen, Haninge kommun, har vi uppfért 222 hyresritter i néira anslutning till centrum och
pendeltagsstation.

Hyresratterna utvecklades och uppfordes av Wistbygg och var vérat forsta utvecklingsprojekt i
Haninge kommun. Ligenheterna ér fordelade pa fyra U-formade huskroppar. Innergirdarna r
forhdjda och skiljs pa sé sitt av frin de omkringliggande gatorna. Inflyttning skedde i etapper
under sommar och hést 2015. Husen 4r byggda for att klara miljécertifiering enligt
Miljobyggnad Silver.



Stora Katrineberg, Liljeholmen, Stockholm

Wistbygg Projektutveckling har som grund for sin verksamhet i Stockholmsregionen forvirvat
verksamheten fréin det danska projektutvecklingsforetaget Sjaelsé Sverige AB.

Sjaelsé utvecklade och uppférde ir 2008-2009 flerfamiljsbostadsfastigheten St Katrineberg 19
invid Liljeholmens Centrum, Stockholm. Fastighetsutvecklingen karakteriserades av ett typiskt
*infillprojekt” dér stadsutvecklings- och arkitektoniska utmaningen lg i att exploatera en
modern fastighet mellan ett bostadshus fran tidigt 1900-tal och ett kontorshus frén 1970-talet. I
anslutning till fastigheten finns delar av den ursprungliga Stora Katrinebergs Gérd frén 1700-
talet. Arkitektfirman Kjellander + Sjéberg fick uppdraget som forverkligades med ett modernt
gestaltat flerfamiljshus med levande bottenvaningar. Huset &r uppfért i nio véningar med 40 st
bostider uppldtna med bostadsritt samt med férhajda lokaler i bottenviningen. Byggnaden var
en av de tio finalisterna i tavlingen Arets Stockholmsbyggnad 2010 arrangerad av Stockholms
stad. Huset var ocksa ett av fem nordiska projekt som stélldes ut pa Stockholm Furniture Fair
2010.

Katrineberg, Stockholm - Egenutveckiat profekt Wiéstbyge/Sjaelsd




Soderstaden, Kungsbacka

Ett nytt innerstadsomrade i Kungsbacka med 330 lagenheter, ett 20-tal lokaler,
gemensamhetsutrymmen, dagis, parkeringsgarage mm.

Ett av de fyra kvarteren byggdes med hyresriatter och tre kvarter byggdes med bostadsritter.
Soderstaden har tilldelats Kungsbacka Arkitekturpris foér 2010. Priset uppméarksammar god
arkitektur som ger Kungsbacka en vackrare milj6.1 april 2015 inleddes byggnationen av Visattra
Angar Etapp 2, som innefattar 125 hyresritter med en total bostadsyta pa 7400 kvm. I oktober
&r 2016 kommer fem stycken sexvaningshus st klara. Ligenheterna varierar mellan ett och fyra

tum och kok.
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Fordjupad intresseanmalan inkluderande utkast till programforklaring
avseende exploateringsomrade Daldockan, Sodertalje kommun.

Vi p& Wastbygg Projektutveckling Stockholm AB vill med detta komplettera vr tidigare
intresseanmalan fér exploateringsomride Daldockan, Sédertilje kommun, i enlighet med av
kommunen efterfrigat kompletterande material.

Bakgrund

Wistbygg Projektutveckling Stockholm AB, nedan Wistbygg, har tidigare inlamnat
intresseanmélan dat 2016-11-28, om att, genom att ingd markanvisningsavtal med Sédertalje
kommun utveckla, forvirva och exploatera fastigheter inom de planerade exploateringsomradena
Daldockan och Elverket i S6dertilje. Intresseanmailan har av Wastbygg kompletterats med
dokumenterade uppgifter om referensprojekt, CV for berdrda medarbetare samt
féretagsekonomisk status.

Sodertilje kommun har behandlat och utvarderat intresseanmélan och utvalt Wistbygg att “kan
vara aktuellt” f{6r markanvisning inom exploateringsomrade Daldockan. Sodertilje kommun har
infor fortsatt urval begért kompletterande materiel i form av "Vision for
markanvisningsomradet”, "En grov projektplan” och "Referensprojekt”.

Sodertéilje kommun har i 6versiktsplan "Framtid Sédertélje 2013-2030” presenterat elva
prioriterade fortitningsomraden. Centralt i 6versiktsplanen ér kollektivirafiknéra bebyggelse,
sammbhéngande gronstrukturer och minskad "boende-segration”. I forlangningen av den antagna
oversiktsplanen har Sodertilje kommun utfért exploateringsférstudier for ett antal potentiella
fortatningsomraden, varav Fértatningsstudie Daldockan, NAI Svefa dat 2016-06-01, utgor en av
dessa.

Fortatningsstudien belyser omradets férutsiattningar och dess méjligheter till fortétning.
Daldockan definieras som ett kollektivirafiknira omrade med goda kommunikationer. En
befintlig relativ gles exploatering i kombination med stora delar kommunalagd mark ger
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férutsittningar for en kontrollerad fortatningsstrategi for omradet. Omrédet innehaller idag
gronomriden, men som p.g.a. terringférhéllanden hindras utgdra rekreationsomraden. Som del
av fortatningsstudien konstateras dven en befintlig "boende-segration” med hég andel bostider
uppldtna med hyresritt och bristande férutsittningar att gora boendekarriar.

Wistbygg har i sin ansats till programforklaring for omradets exploatering tagit ursprung i
omradets forutsdttningar samt fortatningsanalysens innh&ll och slutsatser.

Vision for markanvisningsomradet

Wistbyggs vision for markanvisningsomradet ar att medverka till att fortéta omradet till en mer
utmérkande stadsmaissig karaktir dar mangfald sitts i fokus. Mangfald, i vid bemirkelse, handlar
for oss om kunskap och forstielse for det 14ngsiktigt hallbara ur ett ekonomiskt, socialt och rent
fysiskt perspektiv. Foreslagna l6sningar ska vara genomforbara och trygga men samtidigt
framatblickande och nyskapande for att méta morgondagens utmaningar. En méngfald i
stadsbyggnad handlar i vir mening en arkitektur och planering som r till for de som lever dér;
den skall vara estetiskt tilltalande, funktionell, flexibel och byggbar, men inte minst ska den vare
en del i stadsdelen som utvecklas och vixer. Detta stiller stora krav pa sévil gestaltning som
utférande, men framférallt pA byggnationens relation till omgivande gator och gronomréden,
med boende, bestkare och forbipasserande.

Stadsméssigheten i Daldockan skall nis genom en tétare bebyggelse av bostider i blandad
upplatelseform, tillféra arbetsplatser i omradet, komplettera lokal service , forstiarkta
kommunikationsstrék for kollektivirafik, ging- och eykeltrafik samt féridla befintliga
gronomréden. Fortatningsarbetet skall utféras dar omsorg och respekt skall tas till befintliga
stadsbyggnads- och bebyggelsestrukturer samt dess gronomraden.

Genom omrédet leds idag trafikfloden i huvudsak p& Genetaleden och Saltskogsvigen. I
Wiistbyggs programforslag &r dessa gator kvar i dess befintliga lige, men omvandlas till en hagre
grad av stadsgata med forstérkta cykel- och gingstrik med méjlighet till att skapa en levande
gatumiljo dér gata och byggnadernas bottenvaningar samspelar for att forstirka omridets sociala
hallbarhet. Utbyggnadsbehovet av ledningar och teknisk forsérjning skall utredas och kan komma
att motivera en mindre ligesavvikelse av gatan.

Omréadets karakteristiska topografi utgér en stark forutsittning hur ny bebyggelse kan planeras,
dar stora delar av omrédet har starkt kuperad terrdng. Wiistbygg bedémmer att det inte ar
stadsbyggnadsmassigt héllbart att planera for slutha/halvslutna stadskvarter vilket normalt ar en
effektiv metod att skapa stadsméssighet i ett omrde. Wastbyggs programférslag innhaller istallet
en forstarkning av omrédets karakteristik med punkthus som kompletteras med lamellhus,
"smalhus” samt radhus som placeras utefter terringférhéllandena. Dessa hustyper ar
applicerbara med god tillagénglighet och har méjlighet att utforas med sutteriingviningar for
okad terréingintegrerad exploatering. Som referenser anges éven lamellhus som Wistbygg med
erfarenhet stiller utmed nivikurvorna i utmanande terriinger samt radhus som integreras i
terrangen.

Wiistbygg delar Sédertalje kommuns uppfattning att en 6kad méngfald i upplatelseformer bland
omrédets bostader ger forutsattningar for en stirkt social hallbarhet. Omridet domineras i dag av
hyresritter i storlek 2-3 rok med inslag av sméhus med dganderitt. For att 6ka omradets
méngfald och minska dess "boende-segration” ser Wistbygg en 6kad andel av upplatelseformen
bostadsritt. Ett storre antal bostdder med 4-5 rok skapar forutsattningar for att gora
"boendekarridr” inom omradet. Med utgéngspunkt i omradets forutsitiningar med topografi och
anpassning till befintlig bebyggelse och gronomréden, och omradet behov av storre bostider i
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bostadsrattsform forordar Wastbygg att en andel av exploateringen sker med radhus och
stadsradhus. Wistbyggs erfarenhet 4r att radhusboende #r en kostnadseffektiv boendeform som
skapar forutsattningar fér i huvudsak den "unga familjen” att stanna kvar alternativt flytta in i
omradet. Med forhallandevis 1ag bebyggeelse i tvi-tre vaningar utgor radhusbebyggelse en
varsam anpassning till omradet. Se dven exploateringsforslagen nedan. Ett annat viktigt inslag for
omréadets méngfald ar att skapa forutsattningar for omrédets invanare att erhélla sitt forsta
boende. Wistbygg vill verka for att i omréadet tillféra dven smé yteffektiva bostider i
kollektivtrafiknira lagen. Wastbygg har ett "ungdomsbostadskoncept” dir smala lamellhus med
genomgaende smélagenheter kan placeras i mer utmanande terringforhallanden. Konceptet ar
dven anpassat for smala fastigheter, med bl.a. del av bilparkering integrerat i huskroppen och
genomgaende bostdder, som dven méjliggor exploatering intill gator med utdkat trafikbuller.
Ungdomsbostdaderna kan upplétas med bade hyres- och bostadsritt.

Inom Wistbyggs fastighetsutveckling genomfors dven utveckling av samhillsfastigheter.,
Wistbygg har tillsammans med samarbetspartner identifierat Sédertilje kemmun som hégaktuell
for etablering av aldreboende. Ett utarbetat koncept dar aldreboende kombinerat med forskola ar
en etableringsméjlighet som vi med f6rdel vill exploatera i bostads- och kollektivirafiknira ligen.
Utdver den forstirkta méngfalden i boendekategorier och bostadsnara forskoleplatser skapar
detta dven bostadsnara arbetstillfdllen, en viktig parameter i utvecklingen av den héllbara
blandstaden. En anliggning med 54 st dldreboenden samt en fem avdelningsforskola skapar ca
70-75 arbetstillféllen lokalt i omridet. Wistbygg #r 6ppen for att upplata driften i anldggningen i
bade privat- eller kommunal regi.

I en nyutveckling av ett omréde dr kommunikation mot befintliga och kommande medborgare
samt dvriga sakégare viktigt. Nar en ny upplételseform, bostadsritt, skall introduceras i ett
omréde &r det viktigt med symboliska och kommunikativa investeringar och “igdngstarter” for att
skapa férvintan och ekonomisk hallbarhet i bostads- och dganderattsupplatelser. Wistbygg ser
en mojlighet i initera exploateringen med ett kombinerat dldreboende och forskola i stragesikt
lige med en identitetsskapande arkitektur, och att anviinda detta kemmunikativt i arbetet med
att identifiera omradets nyutveckling. Centralt i Wistbyggs programforslag ar att identifiera och
kommunicera uppstarten av nyutvecklingen av omradet kring denna anldggning.

Exploateringsférslag:

Wistbyggs exploateringsforslag presenteras med hianvisning till delomréden inom
markanvisningsomridet.




Delomrade 1: Delomride Gster om gatukorsning Genetaleden/Saltskogsvagen

Omradet ar relativt okuperat.

Ett kombinerat dldreboende och férskola exploateras pa omridet. Prliminart utgor anlaggningen
av 54 st dldrebostader med tillhorande verksamhetslokaler samt en forskola for ca 100
forskoleplatser. En byggnad i 4-5 vaningar. Ett gatunéra fasadliv mot Genetaleden och
Saltskogsvigen stirker stadsgatukaraktiren pé gatorna. Kommesiell lokal i bottenvingningen
mot platsbildningen nordost om byggnaden. En identitetskapande arkitektur skapas mot
gatumiljon i blickfanget frAn Genetaleden. Forskolegard 6ppnas mot sydvast i trafikbullerskyddat
lage. Anlaggningen har lagt bilparkeringsbehov.

Nedan exemplifieras konceptskisser dar kategoriboende kombineras med forskola och
kommersiella lokaler i en urban miljo.
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Omréade 2: Langs Genetaleden

Omradet foljer befintlig gatulinje.

Gatan omvandlas till stadsgata med tydliga gng- och cykelsirfk. Trafikhastigheter reduceras med
avsmalnad gata med trottoarer och delvis kantstensparkering,

Delomréde norr om Genetaleden ir belégen i direkt anslutning soder om befintliga sméhus med
kénslighet for solskuggverkan. Omrédet &r delvis smalt. Skuggverkan minimeras genom lag
bebyggelse iform av stadsradhus. Med framdragna fasadliv i gatugrins, alternativt med smé
forgardsytor, skapas en stadskaraktir pa gatan.

Antalet stadsradhus i storlek 4-5 rok bedoms till ca 40 - 50 st.

Nedan exemplifieras exploatering med stadsradhus som Wisibygg utvecklar i planskede. Dels i
Solberga Stockholm samt i Varberg Stockholm.




Delomréde soder om Genetaleden bedoms tila en nigot hégre bebyggelse, upp till 4-5 viningar.
Ytornas “djup” ar varierat frin smalt till normal. For att forstirka stadsgatumiljén foreslas en
variation av lamellhus, "smalhus” och stadsradhus som anpassas efter ytornas djup och gatans
hojdsattning. Byggnaderna skall ges en variation i héjd och uttryckssitt for att skapa méngfalden
i gatumiljon. Lokaler, upplysta cykelrum och “mini AVC” skall premieras i bottenvéningarna for
att stirka den sociala tryggheten i gaturummet.

Med mobilitetstjanster och nérhet till kollektivtrafik skall bilparkeringsbehovet minskas fran
normalt till 1agt.

Antalet bostéder i variation frén 1-5 rok bedéms till ca 150 - 180 st.
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Till hoger examplifieras smalt terrdnganpassat
__ lamellhus fér Ungdomsbostéder i Tullinge, Botkyrka.
! Byggnaderna ir under uppforande.

Omréde 3: Delomrade norr om Forvaltarvigen

Omradet ar kraftigt kuperat med sluttning mot séder.

Den s6dra sluttningen ser Wistbygg ge mojligheter till attraktiv radhusbebyggelse i tva nivier. En
radhusenhet exploateras i nederkant av sluttningen med tillgénglighet frn Forvaltarvigen. En
andra radhusenhet ges tillginglighet frin ovansidan av bergskanten med byggnader som “skjuter
ut” ur terrangen.

Med den lagbebyggda radhusbyggnationen integrerar man byggnationen i terréingen utan att gora
ansprak pa de befintliga byggnadernas
solljusforhéllanden. Eventuellt kan dven ett smalare
punkthus uppforas i anslutning mot Saltskogsvigen.
Dir skall dock solstudier studeras fére programval.
Antalet radhus i storlek 4-5 rok bedéms till ca 40 - 50
st. Eventuellt punkthus majliggor ca 20-25 lagenheter.

Som refens till programférklaringen anges Brf
Pristgarden Gustavsberg Varmdo. Radhus som #r
integrerade i den naturliga terrdngen.
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Omréde 4: Delomréde mellan Férmansvéigen och Nyképingsvégen.

Omrédet ar kraftigt kuperat med sluttning mot oster.

Wastbygg foreslar en exploatering av punkthus med tillganglighet frén Férmansvigen.
Punkthusen kan med sutterangvaningar placeras ut i en kuperad terrang med bibehélien
tillgénglighet. Husens hdjd kan vara betydande, 10-12 vaningar, och utgéra en ny

identitetskapande silluett fér omrédet. Stadsvyer skall styderas for anpassning av ny bebyggelse i

forhéllande till befintlig samt mot stadssiluetten. De privatagda parkeringshusen kan med fordel

rivas och en ny gemensam bilparkeringslosning kan anléggas i sutteringplan eller annan
terranganpassad anldggning.
Antalet bostéder i variation frén 1-5 rok bedoms till ca 300 - 350 st.

Som refens till programférklaringen anges Visittra dngar. En nyligen uppford exploatering med
punkthus som tillganligt kan anpassas till terrangen.
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Till hoger exemplifieras dven hogre punkthusbebyggelse som

'g; g% Wistbygg uppfort vid Séderhéjd i Varberg.
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Omride 5: Delomrade norr om Genetaleden mot Nykopingsvégen.
Omréadet dr kraftigt kuperat med sluttning mot 3ster och norr.

Terrdngen ar svartillganglig med befintlig bagformad bebyggelse som skidrm. Enskilt punkthus
norr om det bigformadehuset kan ges tillganglighet frén befintlig gatustruktur. Skall samverka
med befintlig byggnader.

Antalet bostader i variation fran 1-5 rok bedéms till ca 30-40 st.



Platsbildningar

Genetaledens omvandling till mer stadsgatukarraktar férstarks med en torg- platsbildning i
befintlig korsning Genetaleden/Saltskogsviagen. Med torgbildning ges trafikrorelserna en lagre
hastighet och en naturlig héllplats for busstrafik ges. Kring torgbildningen, busshéllplatsen och
forskolan ges forutsittningar for kommesiella lokaler for lokal service.

Gronytor:

Befintliga och delvis svartillgingliga gronytor kommer delvis att tas i ansprik av ny bebyggelse.
Bebyggelsen skall uppforas varsamt och grénytorna skall férstirkas genom att gora dessa mer
tillgngliga. Gréna kommunikationsstrak skall stirkas, bl.a. till de stora virderna som finns i
anslutning till Saltskogs gard. Nya 6ppna dagvattenlésningar skall starka de grona straken.

Kommersiell service:

Wastbygg anser att ny kommersiell service skall uppféras varsamt. Syftet med denna skall
primért vara att uppfora lokal nérservice och skapa levande gaturum. Varsamheten skall bestd av
att inte konkurrera med befintlig kommersiell service. Den nya exploateringen skall istiillet skapa
mdojligheter for Saltskog centrum att starka den kommersiella och ekonomiska héllbarheten.
Wastbygg vill bjuda in dgare och verksamhetsutévare i Saltskog centrum i programarbetet for att
finna synergieffekter f6r omradet.

Ovrigt:
En mojlig exploatering efter Nyképingsvégen har inte beaktats i detta programforslag. En sddan
exploatering forutsatter stora forandringar av trafikleder avseende risk, buller m.m. och &r

svaroverblickbart utan vidare utredningar. Wastbygg stéller sig positiva att medverka i sidana
utredningar men férordar att genomftra sddana fortainingsanalyser i separat program.

Sammanfattning:

Med Wistbyggs programforslag de befintliga gatustackningarna bibeh8llas imen konverteras till
stadsgator med omkringliggande bebyggelse. Befintlig gatukorsning starks upp och utgér central
platsbildning for omrédet.

Aldreboende och forskola med tillhérande arbetsplatser etableras centralt i omradet invid
platsbildningen.

Gronytorna skall behandlas varsamt och tillgdnglighetsmassigt forstarkas.

Med terring och stadsanpassad bebyggelse méjliggors ca 600 — 700 bostader som i huvudsak
uppléts med bostadsritt. Med stor andel av radhusbebyggelse stirks majligheten for lokal
bostadskarriar och minskad "boende-segration”.

Utkast projekiplan
Projektorganisation:

Wastbygg sétter stort varde i att "4ga” projektet och dess kvalitetsstyrning genom samtliga
projektfaser och darmed i tidigt skede borga for ett slutresultat. Detta &stadkommer vi genom att
bedriva bade projektutvecklingsverksamhet inom bostads- och samhallsfastigheter samt
entreprenadverksamhet.
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I exploateringsprojektets tidiga skeden utser Wastbygg Projektutveckling ett projektombud som
med bindande verkan ar beslutsmassig for Wastbyggs riakning. For utvecklingsarbetets framfart
inkluderande stadsbyggnads och marknadsanalyser ansvarar bolagets projektutvecklare inom
bostads- resp samhillsfastigheter. Wiastbygg Projektutvecklings projektledare medverkar genom
hela processen med ansvar for tekniska utredningar och systemval for byggander och
anliggningar. Nér programforslag konkritiseras sikerstills genomférbarheten och
investeringsvolymen genom att Wistbygg entreprenadverksamhet produktionsplanerar och
kostnadskalkylerar investeringarna.

CV for berorda medarbetare bildggs denna programforklaring.

For vara samhallsfastigheter utser vi fastighetsagare och verksamhetsut6vare i tidiga skeden. For
det tilltdnkta konceptet med kombinerat dldreboende och forskola arbetar Wistbygg tillsammans
med aktoren Norlandia Care Group. Norlandia har identifierat Sodertilje som en pioriterad
etableringsort och kommer att, om denna programforklaring foljs, ges tillfille att studera
mojligheterna till etableringen pa féreslagen placering.

I vra samhalls- och hyresbostadsfastigheter arbetar vi uteslutande i néira sammarbete med
framtida dgare och forvaltare av fastigheterna. Med detta arbetssétt f&r vi in forvaltnings-
engagemang i planerings- och projektfaserna. Vi har stor erfarenhet av att arbeta med s.k.
*forward funding” dir framtida fastighetsigare tidigt engageras i projektets och fastighetens
finansiella hallbarhet.

Wistbygg utser arkitekter, tekniska konsulter och radgivare efter projektets forutsattningar.
Arkitektbyrier som vi kontinuerligt samarbetar med i liknande stadsbyggnadsprojekt ar Arkitema
Architects, Sundell Atkitekter, QPG Arkitekter, Varg Arkitekter m.fl. Arkitekter och 6vriga
radgivare kommer att utses gemensamt med Sodertélje kommun.

Tidplan och uthyggnadstakt:

Wistbygg har resurser fér omedelbar uppstart av program- och planarbete for omradet.

Som argumenterats tidigare sitter Wastbygg stor vikt vid att visa och kommunicera tydlighet i
omridets forandring efter att detaljplan vunnit laga kraft. Exploateringen bor darfor initieras
runt Genetaleden som stadsgata, den nya platsbildningen samt byggnationen runt denna.
Etableringen av aldreboendet/férskolan 4r en kraftfull och snabb investering som skapar
forutsittningar for fortsatt exploatering. Wistbygg forordar att denna exploatrering prioriteras
dar fardigstéllandet skall sammanfalla med férdigstallandet av platsbildning och
gatuombyggnation.

Fardigstallandetid av aldreboende/forskola i "Omréde 1” beriknas till ca 2 ar efter
lagakraftvunnen detaljplan.

I samband med kommunicerbar produktionsstart i omradet, ca 6 mén efter lagakraftvunnen
detaljplan, initieras arbetet med att uppléia bostadsratter for "Omréade 2”. Vid tillfallet gallande
marknadsanalys skall utvisa vilken bostadstyp som skall prioriteras i omradet, men preliminart
antas radhusupplételser ge storst effekt p4 omrédets omvandling. Stérre bostadstyper i form av
radhus och mindre ungdomsbostider kan siljas och upplétas parallellt. En &rlig upplatelsetakt
bedéms till 50 st radhusenheter/&r samt 100 smébostéder/ar. Samtliga stadsradhus och
lamellhus efter Genetaleden beriknas kunna fardigstallas ca 1 -1,5 &r efter fardigstalld
gatubyggantion, d.v.s. 3 — 3,5 &r efter lagakraftvunnen detaljplan. En alternativ upplételse av
hyresritter for ungdomsbostiderna skall beaktas och kan tidigareldgga delar av fardigstallandet.

For "Omréade 3” kan radhusenheter siljas och upplétas oberoende av gatubyggnationen vid
Genetaleden. Av marknadsskil bér dock en god forsdljninggrad av radhusen inom “Omréde 2”
inviintas. Aven investeringsbehovet i Forvaltarvigen avgér utbyggnadstakten. Produktionstid for
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radhusen beraknas till ca 14-18 ménader. Fardigstillande av "Omrade 3” berdiknas kunna ske ca
3,5 — 4 ar efter lagakraftvunnen detaljplan.

Vid fardigstallandet av "Omréade 2” och gatubyggnationen bedoms bostadsréattsmarkanden for
omradet vara "moget” for att ta emot "Omrade 4” och "Omrade 5”. Forsdljningstakten av
normalstora bostadsratter beriknas i nuléget var ca 100 bostiider/ar, med efterfoljande l6pande
produktionstid om ca 2 ir. Utférande och investeringsbehovet av bilparkeringsanlaggningar
bed6ms vara styrande for produktuionsstartstaki. En successiv utbyggnad av
parkeringsanlaggning bor efterstravas. Produktionens stérningar pa omgivningen kan motivera
en hégre grad av hyresréttsupplételse som forkortar utbyggnadstiden.

Sammanlagt bedoms hela exploateringen av markanvisningsomradet Daldockan kunna
fardigstillas inom en tio &rs period. Efterfrigan av bostader, finansiellt marknadslage ar
betydande parametrar som paverkar exploateringstakten.

For att uppratthalla en uppdaterad och "modern” stadsbyggnation foreslas
markanvisningsomrédet delas upp i tva eller tre detaljplaner. Investeringsbehovet av gatu- och
allmén platsmark kan motivera en enhetlig detaljplan f6r omradet, som da bor utforas mer
generell i sina planbestammelser och innehélla en lingre genomforandetid.

Finansieringsmodell:

Exploateringen av omradet erfordrar ett stort finansieringsatagande. Wastbygg har stor
erfarenhet att 6verldta och uppfora hyresbostads- och samhillsfastigheter med s.k. "forward
funding modell”. Med denna overlateslestruktur vergér det finansiella dtagandet till den
langsiktiga fastighetsdgaren i tidigt skede och frigér Wastbyggs finansiella utrymme for
utveckling- och uppférande av bostads- och dganderitter som normalt finansieras med
traditionellt projektkreditiv.

Exempal pé investerarpartners som Wistbygg arbetet med "forward funding- modeller” ar Alecta

Pensionsférsiakring, Redito Property Investors, Heba Fastighets AB och AB Stockholmshem.
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REFERENSPROJEKT WASTBYGG

Wistbygg har bade som projektutvecklare och entreprenér deltagit i flera utvecklingsprojekt som
skapat nya stadsdelar, kvarter och bostadsomraden. Detta kriver néra och goda samarbeten med
partners, myndigheter och 6vriga aktorer. Nedan foljer ett antal refensprojekt som vi hinvusar till
i vart utkast till programférklaring Mer information om dessa samt vara 6vriga genomforda
projekt finns pa var hemsida www.wastbygg.se.

Visittra Angar , Huddinge

I april 2015 inleddes byggnationen av Visittra Angar, som mnefattax 125 hyresx atter, 109
undomsbostider samt 250 stydentbostdder med en total bostadsyta pd 15450 kvm. Mellan april
till oktober 2016 togs de 484 bostdderna i bruk av sina nya hyresgéster. Ligenheterna varierar
mellan ett och fyra rum och kok.

Byggnaderna certifieras enligt Miljébyggnad med betyget Silver vilket sdkerstiller en lag
energianvindning samt hog kvalitet i inomhusmiljé och material.

Som finansiell partner under exploateringen har Alecta Pensionsforsikring omsesidgt, tidigt tritt
in som langsiktig dgare och forvaltare. Ett 5.k. "forward-funding uppligg”.

Omrédet ligger endast 7
minuters promenad frin
Flemingsbergs station samt
campusomradet {6r Sodertorns
hogskola, KTH och Karolinska
Institutet med Gver 10 000
studenter. Samtidigt finns har
narhet till natur, rekreation och
idrott direkt utanfér dorren.




Brf Prastgarden Gustavsvik, Varmdo

Wastbygg Projektutveckling har som grund for
sin verksambhet i Stockholmsregionen
forvarvat verksamheten frin det danska
projektutvecklingsforetaget Sjaelsé Sverige
AB.

Sjaelso utvecklade och uppférde 2011-2012 en
bostadsfastighet med radhus som upplats till
22 st bostadsriatter.

arkitektonisk kvalitet.

Radhusen som ér ritade av Arkitema Architects
med hég arkitektonisk kvalitet, ir producerade
med lattbyggnadsteknik i trd. Huskropparna ar
anpassade efter de utmanande
terrangforhéllandena genom att anldggas pa
slanka konstruktioner anpassade och
integrerade till den naturliga kuperingen.
Tillgangligheten till bostdderna sker frén en
héjdpunkt i topografin, nigot som far

; byggnaderna att "hdnga ut frén berget”.

Arkitekturen med dess anpassning till omradets
topografi skapar en stark identitet for
fastigheten och omréadet.

I det tilltinkta markanvisningsomradet Daldockan Sodertélje, paminner stora
delar av typografin av den i Gustavsberg. Wistbyggs avsikt &r att i Daldockan
kunna ta inspiration och utgingspunkt i Brf Préstgérden for att uppfora
terranganpassad radhusbyggnation med identitetsskapande och hog




Stora Katrineberg, Lilieholmen, Stockholm

Wistbyggs medarbetare under "Sjaelso-flaggan” utvecklade och uppforde ar 2008-2009
flerfamiljsbostadsfastigheten St Katrineberg 19 invid Liljeholmens Centrum, Stockholm.
Fastighetsutvecklingen karakteriserades av ett typiskt "infillprojekt” dar stadsutvecklings- och
arkitektoniska utmaningen l4g i att exploatera en modern fastighet melian ett bostadshus fran
tidigt 1900-tal och ett kontorshus fran 1970-talet. I anslutning till fastigheten finns delar av den
ursprungliga Stora Katrinebergs Gard fran 1700-talet. Arkitektfirman Kjellander + Sjberg fick
uppdraget som forverkligades med ett modernt gestaltat flerfamiljshus med levande
bottenvaningar. Huset &r uppfort i nio viningar med 40 st bostader upplatna med bostadsriatt
samt med forhdjda lokaler i bottenvaningen. Byggnaden var en av de tio finalisterna i tavlingen
Arets Stockholmsbyggnad 2010 arrangerad av Stockholms stad. Huset var ocks3 ett av fem
nordiska projekt som stilldes ut pa Stockholm Furniture Fair 2010.

1 Wastbyggs programforklaring foveslis en lamellhusbebyggelse utmed Genetaleden. Stora
Katrineberg utgdr en refens for hur lamellhus utsatta for trafikbuller med genomgéende bostader
kan uppforas med hog arkitekltonisk kvalitet.

KONTAKTUPPGIFTER

Kontaktperson foér Wistbygg Projektutveckling Stockholm AB avseende denna intresseanmalan
ar:

Projektutvecklare Emma Bergenholm
E-post: emma.bergenholm@wastbvgg.se
Tel: 073-920 18 77

Stockholm 2016-11-28

Wastbygg Projektuiveckling Stockholm AB
Mattias Bjork

Affarsutvecklingschef



WASTBYGG

Namn: Mattias Bjork

Fédd ar: 1971

Telefon: 070-325 33 80

Mailadress: mattias.bjork@wastbygg.se
Grundutbildning: Hégskoleingenjor 120 p

Nuvarande befattning: Affarsutvecklingschef
Anstélld sedan: 2013-12-01

Yrkeserfarenhet
Befattning

Teknisk Konsult
Projektledningskonsult

Projektledare/Teknisk chef

Teknisk chef
Affarsutvecklingschef
Affarsutvecklingschef

Féretag

Scandiaconsult Sverige AB

Structor Hulthén Strath AB

1Bl Sverige AB

Sjaelso Sverige AB (fusion IBI)

Sjaels6 Sverige AB

Wastbygg Projektutveckling Stockholm AB

Referensprojekt i urval

Projektnamn/Ort

Ombyggnad AssiDoman pappersbruk, Frovi
Ombyggnad Kontor Cap Gemini, Orebro

Projektchef Industribyggnadsbolaget, Orebro (Konsult)
Ombyggnad Kontor Securitas, Orebro

Nytt handelsomrade Arnés, Omskoidsvik

Nytt handelsomrade Riksgransen, Charlottenberg

Nytt handelsomrade Lovasen, Katrineholm

Nytt handelsomrade Solbacken, Skelleftea
Konvertering kontor till bostéder, S6dermalm, Stockholm
Nytt handelsomrade, Falképing

Nytt handelsomrade Ankaret, Karlskrona

Nyit handelsomréade, Haparanda

Nytt handelsomrade Lyviken, Ludvika

Ny handelsplats Kv Sjobotten, Alvsj6

Nybyggnad bostéder Liljeholmen, Stockholm

Nytt handelsomride Landskronavigen, Helsingborg

Ar

1995-1998
1899-2000
2000-2004
2002-2004
2004-2005
2005-2006
2005-2006
2005-2007
2006-2008
2006-2008
2008-2008
2006-2008
2006-2008
2007-2009
2007-2009
2008-2010

Kohvertering kontor till studentbostader, Kv Sjébotten, Alvsjc  2009-2015

Nytt handelsomrade Viared, Boras
Nytt handelsomrade Pilstugetorget, Akersberga
Nybyggnad bostdder Radhus Gustavsberg, Varmdé

2010-2013
2010-2012
2010-2012

Nybyggnad bostéder, Planskede, Lilla Essingen, Stockhoim 2010-

Nybyggnad bostader Radhus Kalkbrottet, Limhamn

2011-2013

Nybyggnad bostédder Arkens Véag, Haninge (222 st hyresratter) 2013-2015

Nybyggnad bostader Visattra, Huddinge (484 st hyresrétter)

2013-2016

Nybyggnad bostader, Planskede, Vastra Roslags-Nasby, Taby 2013-

Nybyggnad bostader, Planskede, Norrtalje Hamn 2016-
Nybyggnad bostader Vega, Haninge 2016-
Nybygagnad férskola och skola Vega, Haninge 2016-

Fran
1995
1999
2004
2007
2009
2013

Tom

1999
2004
2007
2008
2013

Befattning

Teknisk konsutt
Projekiledare
Projektledare
Projektledare
Projektledare
Teknisk chef

Teknisk chef

Teknisk chef

Teknisk chef

Teknisk chef

Teknisk chef

Teknisk chef

Teknisk chef

Teknisk chef

Teknisk chef
Affarsutvecklingschef
Affarsutvecklingschef
Affarsutvecklingschef
Affarsutvecklingschef
Affarsutvecklingschef
Affarsutvecklingschef
Affarsutvecklingschef
Affarsutvecklingschef
Affarsutvecklingschef
Affarsutvecklingschef
Affarsutvecklingschef
Affarsutvecklingschef
Affarsutveckiingschef

)

-



WASTBYGG CV

Namn: Emma Bergenholm

Fodd ar: 1991

Telefon Mobil: 073-820 18 77
Mailadress: emma.bergenholm@wastbygg.se f
Grundutbildning: Kungliga Tekniska Hogskolan, Fastighetsutveckling '

Nuvarande befattning: Junior projektutvecklare
Anstalld sedan: 2016-04-04

Yrkeserfarenhet

Befattning Féretag Fran Tom
Rivning/ asbestsanerare Norprodukter Miljio AS 2010 2011
Vikarierande fastighetsansvarig Fastighets AB Brostaden 2012 2012
Projektiedare Sisyfos Fastighetsforadling AB 2014 2015
Bitradande Asset Manager Akelius Lagenheter AB 2015 2016
Junior Projektuiveckiare Wastbyag Projektutveckling Sthim AB 2016 -

Referensprojekt i urval

Projektnamn/Ort Ar Befattning
Nybyggnad Férskola, Sigtuna 2016 Projektledare
Ombyggnad markparkering, Brandbergen 2015-2016 Projekiledare
Ombyggnad batkonger, Salem 2015-2016 Hyresgastsamordnare
Nybyggnad bostéder, Planskede, Lilla Essingen, Stockhoim 2016- Projektutvecklare
Nybyggnad bostéader, Planskede, Vastra Roslags-Nasby, Taby 2016- Projektutvecklare
Nybyggnad bostéder, Vega, Haninge 2016- Projektutvecklare
Nybyggnad bostader, Planskede, Taby Park, Taby 2016- Projektutvecklare

- www.wastbydg.se



WASTBYGG

Namn: Anders Berglind

Fodd ar; 1962

Telefon: 073-920 18 61

Mailadress: anders.berglind@wastbygg.se
Grundutbildning: 4-arig teknisk, husbyggnad

Nuvarande befattning. Projektutvecklare
Anstélld sedan: September -15

Yrkeserfarenhet

Befattning Foretag Fran Tom
Arbetsledare RG - Bygg Vasteras 1985 1987
Arbetsledare, platschef SKANSKA 1987 1991
Miljésamordnare Vasteras Stad 1998 2000
Fastighetsingenjér Vasteras Stad 1991 2000
Energikonsulf Diverse 2000 2007
Bygg- och fastighetschef Kunskapsskolan 2007 2013
Fastighetschef JB Education 2013 2013
Projektledare Attendo 2013 2015
Projektutveckiare Wastbygg Projektutveckling Sthim AB 2015 -

Referensprojekt i urval
Projektnamn/Ort

Vasteras Stads skolmoderniseringsprogram

Ar Befattning

1993-1996

Teknisk samordnare

Vasteras Stads forskolemoderniseringsprogram 1995-1998 Teknisk samordnare
Uppstart friskolor, 8 st 2007-2013 Brukarombud
(Orebro, Gavie, Boras, Katrineholm, Borlange,

Jonkdping, Saltsjébaden och Uppsala)

Nyproduktion vardboenden, 7 st 2013-2015 Projektiedare, utférare
(Vasteras, Norrtélie x 2, Malmo, Kungaly,

Eskilstuna och Halmstad)

Férskola Visattra, pagaende 2015- Projektutvecklare
Férskola Vega, pagaende 2016- Projektutveckiare
Skola, Vega, pagdende 2016- Projektutvecklare

* www.wastbygg.se X



WASTBYGG

CV

Namn: Jacob Friberg
Fodd ar; 1970
Telefon 073-920 1810

Mailadress: jacob.friberg@wastibygg.se

Grundutbildning: Teknologie kandidat vid KTH Stockholm
Inrikining bygg och fastighetsférvaltning

Nuvarande befattning: Projektiedare

Anstélid sedan: 2014-08

Yrkeserfarenhet
Befattning

Fastighetsforvaltare
Trainee
Entreprenadingenjor
Kalkylator
Projekiledare
Projektledare
Projektledare

Referensprojekt i urval
Projektnamn/Ort

Véaderkvarnen 20, ombygagn.
Vard och omsorgsboende 18 Igh
18 Mkr

Dalen 20, ombyggnad o tillbyggnad
Vard och omsorgsboende 83 ldgenheter,

112 Mkr

Brygghuset 2, nybyggnad
Student o ungdomslagenheter 359
213 Mkr

Mangelboden 1, nybyggnad
Hyresidgenheter bostader 125
139 Mkr

Las Vega, nybyggnad
Bostadsratter 103 lagenheter

Foretag

Locum AB

NCC Bostadsproduktion
NCC Construction

NCC Construction
Sjaelsé Sverige AB

Micasa

Wastbygg Projektutveckling Sthim AB

Ar

2011-2012

2009-2013

2013-2015

2014-2016

2016-

Befattning

Projekiled

Projektled

Projektled

Projektied

Projektled

« www.wastbvgg.se

Fran

1995
1999
2000
2005
2007
2009
2014

Tom

1998
2000
2005
2007
2009
2014

e
A
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Organisationsnummer

556943-4870

Objektets registreringsdatum
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Dokumentet skapat Sida
2017-08-29 14:57 1 (2)

Org.nummer : 556943-4870
Firma: Wastbygg Projektutveckling Stockholm AB
Adress:

BOX 912

501 10 BORAS

Sate: Stockholms 1l&n, Stockholm kommun
Registreringsléan:

Anmédrkning:

Detta ar ett privat aktiebolag.

BILDAT DATUM
2013-09-11

SAMMANSTALLNING AV AKTIEKAPITAL

RAktiekapital: 50.000 SEK
Lagst.......: 50.000 SEK
H O G (SIEP Ry 200.000 SEK
Antal aktier: 1.000
Lagst.......: 1.000
Hogst.......: 4.000

STYRELSELEDAMOT, ORDFORANDE

730203-4652 Andersson, Mats Jérgen, Mastviagen 9, 432 74 TRASLOVSLAGE

STYRELSELEDAMOTER
790412-0099 von Hedenberg, Andreas Christer A,
Styrmansgatan 17 1gh 1003, 114 54 STOCKHOLM

STYRELSESUPPLEANTER

760502-4855 Jonehall, Claes Jonas, Hylternevdgen 12, 448 34 FLODA

EXTERN VERKSTALLANDE DIREKTOR

700113-0371 Popovski, Sigvard Pero, Slattervagen 28, 178 37 EKERO

REVISOR (ER)

556356-9382 Grant Thornton Sweden AB, Box 7623, 103 94 STOCKHOLM

Representeras av: 700522-7231

D1a- 4358325
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HUVUDANSVARIG REVISOR
700522-7231 Ostblom, Bjérn Mikael, c/o Grant Thornton Sweden AB,
Box 7623, 103 94 STOCKHOLM

FIRMATECKNING

Firman tecknas av styrelsen

Dessutom har verkstdallande direktdren rédtt att teckna firman
betraffande lopande forvaltningsatgarder

FORESKRIFT OM ANTAL STYRELSELEDAMOTER/STYRELSESUPPLEANTER
Styrelsen skall besta av lagst 1 och hogst 10 ledamdter
med hdgst 5 suppleanter.

BOLAGSORDNING
Datum f&r senaste &ndringen: 2013-10-18

FORBEHALL/AVVIKELSER/VILLKOR I BOLAGSORDNINGEN
Hembudsférbehall

VERKSAMHET
Bolaget ska, i egen regi eller genom dotter- och intressebolag,
bedriva byggverksamhet och projektutvecklingsverksamhet.

RAKENSKAPSAR
0101 - 1231

KALLELSE
Kallelse ska ske genom brev med posten.

FIRMAHISTORIK
2013-09-25 Goldcup 9048 AB

****Registreringsbeviset &r utfédrdat av Bolagsverket****

Bolagsverket

851 81 Sundsvall

0771-670 670
bolagsverket@bolagsverket.se
www.bolagsverket.se

D1a- 4358325





