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Sammanfattning av drendet

I Mal och budget 2017-2019 finns investeringsprojektet ” Anpassningsatgérder”. PM
”Investering Igelsta grundskola ombyggnad plan 3 beskrivning av projektet” redovisar projektet
mer i detalj. Investeringens storlek #dr bedomd till 14,3 miljoner kr. Utbildningskontoret
tillstyrker kommunstyrelsen att uppdra TelgeFastigheter AB att utfora nybyggnadsprojektet
enligt uppréttade systemhandlingar.

Beslutsunderlag
Tjénsteskrivelse daterad 2017-09-15 "Investering produktionsstart Igelsta grundskola
ombyggnad plan 3”

PM daterad 2017-09-15 ”Igelsta grundskola, beskrivning av byggprojektet”
Hyresoffert frén TelgeFastigheter AB daterad 2017-09-14

Arendet

Mal och budget 2017-2017 har i bilaga 4c Lokalinvesteringar 2016-2018 en rubrik

” Anpassningsétgirder”. Innehall i denna post har utbildningsndmnden att férfoga ver inom
givna budgetramar. Utbildningsndmnden har tagit beslut att Igelsta grundskola ombyggnad plan
3 dr ett byggprojekt som ska ingd i den budgetposten. Om investeringen verskrider 5 miljoner
SEK ska projektet beslutas i utbildningsndmnden och i kommunstyrelsen innan
produktionsstart, produktionsstarbeslut. PM — Igelsta grundskola ombyggnad plan 3,
beskrivning av byggprojektet - innehéller en mer detaljerad information om process och
innehall. TelgeFastigheter AB har i samrad med utbildningskontoret uppréttat handlingar som
beskriver ombyggnaden. Investeringens storlek dr bedémd till 14,3miljoner SEK enligt offert
fran TelgeFastigheter AB. Utbildningskontoret tillstyrker kommunstyrelsen att uppdra
TelgeFastigheter AB att utfora ombyggnadsprojektet “Igelsta grundskola ombyggnad plan 3”
enligt uppréttade systemhandlingar.
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Ekonomiska konsekvenser och finansiering
TelgeFastigheter AB har ldmnat en offert baserad pé ett investeringsbelopp 14 300 000 kr. Detta

innebér en 6kad &rshyra pa 750 000 kr/&r. Total hyra for Igelsta grundskola blir 10 050 000
kr/ar. Beriiknad driftstart 4r augusti 2018. Kompensation for 6kade hyreskostnader och
utrangeringskostnader enligt géllande komponentavskrivningsregelverk (K3) fér &skas nér
slutavridkning investeringsprojektet &r gjord (beddmd utrangering &r enligt TelgeFastigheter AB
ca 400 000 kr). Lokalkompensationen finansieras ur det centrala anslaget for 6kade
hyreskostnader.

Forvaltningens forslag till utbildningsnamnden:
Utbildningsndmnden tillstyrker kommunstyrelsen att uppdra TelgeFastigheter AB att utfora

byggnadsprojektet Igelsta grundskola ombyggnad plan 3.

Forvaitningens forslag till kommunstyreise:
Kommunstyrelsen uppdrar TelgeFastigheter AB att utfora byggnadsprojektet Igelsta grundskola

ombyggnad plan 3.
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Rickard Sundbo Monica Sonde
Stadsdirektor Utbildningsdirektér
Handldggare: Linda Hillner Handl4ggare: Lillle-Vie Eklind
Ekonomi- och lokalstrateg Lokalstrateg skola forskola
Kommunstyrelsens kontor utbildningskontoret
Telefon (direkt): 08-5230 4410 Telefon (direkt): 08-5230 2601
E-post: linda.hillner@sodertalje.se E-post: lille-vie.eklind@sodertalje.se

Beslutet skickas till

Akten

Kommunstyrelsens kontor/Ekonomi- och lokalstrateg
Samhéllsbyggnadskontoret

TelgeFastigheter AB
Utbildningskontoret/Lokalstrateg skola forskola
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Diarienummer: UN 17/84 KS 17/285



Sédertilje kommun, Igelsta grundskola ombyggnad plan 3, beskrivning av projektet

Investerings och byggprocessen

Det forsta politiska beslut som tas for ett investeringsprojekt i S6dertilje kommun &r i samband
med att kommunfullmé#ktige antar M4l och budget for den kommande budgetperioden.
Projektering av byggprojektet far pdborjas av TelgeFastigheter AB och utbildningskontoret om det
finns med i listan “Lokalinvesteringar”. Det projektarbete som far géras innan nytt politiskt beslut
krivs dr programarbete samt projektering. Nir projektet 4r sd pass genomarbetat att
TelgeFastigheter AB kan uppritta en hyresoffert fér nybyggnad (alternativt om- eller tillbyggnad)
krivs nytt politiskt beslut i utbildningsndmnden samt kommunstyrelsen. Beslut om start
produktion sker da, produktionsstartsbeslut.

Medverkande i projektgruppen for detta investeringsprojekt &r; projektledare TelgeFastigheter
(leder projektet), lokalstrateg skola férskola utbildningskontoret (representant for
utbildningskontorets ledningsgrupp), arbetschef entreprentr (i det hér projektet Metrolit) samt
rektor och administrativ chef Igelsta grundskola. Projektarbetet har &ven remitteras dven
verksamhetschef grundskola och utbildningsdirektor. Facklig samverkan har utforts pa
grundskolan i sé kallad A-samverkan (arbetsplats samverkan). Samverkan tillsammans med
kommunens huvudskyddsombud och representanter frin KHR, kommunala handikappradet
kommer att ske 2017-10-03.

Malsittningen med byggprojektet ér; indamalsenliga och kostnadseffektiva skollokaler.

Arbetet med utformning och uppforandet efter att projekt godkénts i mél och budget kan enklast
beskrivas i faser som upprepas fram till att en tillrickligt bra 16sning finns for varje fas. Det vill
séga, en upprepande process under ordnade former. De olika faserna kan delas upp enligt f6ljande:

1. Program upprittas. Ett byggnadsprogram beskriver 6vergripande planerad ombyggnad
med avseende pé funktioner, rumssamband, areabehov, tekniska system, arbetsmiljo,
arkitektonisk utformning och ekonomiska ramar.

2. Projektering av programmet goérs. Projektering &r det skede dé alla tekniska fragor
bestims. Projekteringen pagér fram till att information om projektet &r s pass detaljerad
att en hyresoffert kan upprittas.

3. Nir programarbetet &r klart och projekteringen sa pass detaljerad att hyresoffert finns, kan
projektet tas till kommunstyrelsen for produktionsstartbeslut.

4. Arende fors till utbildningsnimnden och kommunstyrelsen for produktionsstartbeslut.

5. Nar produktionsstartbeslut finns. Byggprojektet utfors — produktionsfas.

Bakgrund

Igelsta grundskola byggdes om fran gymnasium till grundskola 2013. Vid ombyggnaden réckte
budget till plan 1 och 2, inte plan 3. I och med att 4ven plan 3 byggs om, med fem stycken till-
kommande klassrum kommer skolan att ha kapacitet f6r 600 elever fran och med hosttermin 2018.
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Sodertdlje kommun, Igeista grundskola ombyggnad plan 3, beskrivning av projektet

Det kommer i sin tur ge att utbildningskontoret béttre kan méta kommande kning av
grundskolelever i samband med att S6dertilje kommun véxer.

Tidplan
Tidplan anger start grundskoleverksamhet pa plan 3 fran och med augusti 2018.

Beslut

2016-11-28

Kommunfullméktige faststiller Mal och budget 2017-2019.

2017-04-25

Utbildningsndmnden antar uppdaterad lista fér ” Anpassningsétgérder” investeringsprojekt som
finns i lista beslutad i for Méal och budget 2017-2019.

2017-10-03

Utbildningsndmnden f6reslar kommunstyrelsen att ge produktionsstartbeslut, besluta att Telge-
Fastigheter AB ska uppfora projektet “Investering produktionsstartbeslut — Igelsta grundskola om-
byggnad plan 3” enligt de systemhandlingar som ligger till grund for hyresoffert.

2017-10-27

Kommunstyrelsen vintas ge produktionsstartbeslut, besluta att TelgeFastigheter AB ska uppfora
projektet “Investering produktionsstartbeslut — Igelsta grundskola ombyggnad plan 3” enligt de
systemhandlingar som ligger till grund for hyresoffert.

Vad ska uppforas?
Plan 3 pa Igelsta grundskola ska byggas om fran smé kontorsrum till:
e Fem stycken klassrum dir 30 elever och tva ldrare kan bedriva undervisning i vartdera av
klassrummen
e Nio stycken WC och en RWC
e Uppehallsrum samt ldrararbetsplatser. Dessa tva rum &r i néra anslutning till varandra.

En stor del i ombyggnadens investering innehaller arbetet med att h6ja undertaket. Hojning av
undertaket beh6ver utforas for att myndighetskravet (Boverkets byggregler) pa héjd 2,7 meter i
klassrum ska erhéllas. TelgeFastigheter AB kommer att riva samtliga undertak, alla ventilations-
kanaler och samtliga innervéiggar. Nya ventilationskanaler, véiggar och undertak byggs upp till fem
stycken klassrum, med godkénd hojd 2,7 meter och nya ytskikt i vardera klassrum. Nér
ombyggnaden #r klar har Igelsta grundskola, som &r en F-9 skola, kapacitet for 575 elever i
normalfallet. Ombyggnaden omfattar 631 m2.

Projektspecifika forutsattningar

Ombyggnaden kommer att §ga rum med pagéende verksamhet igang. Detta kommer att kréva gott
samarbete mellan entreprendr och bada verksamheterna, grundskola och storkdk. Forberedelser
har gjorts for att detta samarbete ska bli sa bra som mgjligt. Bland annat finns redan nu planerade
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Sodertdlje kommun, Igeista grundskola ombyggnad plan 3, beskrivning av projektet

aterkommande byggprojektméte dir kontaktpersoner fran alla berdrda parter kommer att bjudas
in.

Miljokrav hos TelgeFastigheter AB
SundaHus

Samtliga material som TelgeFastigheter AB tillater i projektet ska ingé i databasen ”Sunda Hus”. 1
de fallen s inte #r skiligt pa grund av kvalitet, tillgéng till byggmaterial med det specifika
funktionskrav som behdvs eller kostnad ska valt material godkénnas av TelgeFastigheter ABs
projektledare och en avvikelserapport skrivas.

SundaHus Miljodata dr ett system for hdlso- och miljobedomning av produkter i bygg- och fastig-
hetsbranschen. Kdrnan i systemet dr en databas med dmnen, material och produkter

http.//www.sundahus.se/home.aspx Sunda hus dr ett oberoende foretag, vars affdrsidé dr att salja

systematiserad databaslagrad information och konsulttjdnster for en hdllbar utveckling inom

bygg- och fastighetssektorn.

GreenBuilding
Malséttning for TelgeFastigheter AB é4r att skicka in en ansokan om GreenBuilding certifikat for

Igelsta grundskola.

GreenBuilding dr ett system som lanserades ar 2004 av EU-kommissionen med malsdtining att
kvalitetsmdrka energieffektiva byggnader. Agare till andra fastigheter dn bostdder uppmanas att,
pa frivillig basis, effektivisera energianvandningen i sina byggnader inom en eller flera tekniska
discipliner. Kriterierna for GreenBuilding dr bland annat att kunna visa att energianvindningen
dr 25 procent ldgre jimfort med energikraven i BBR (Boverkets Byggregler).
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Linda Hillner
Sodertilje kommun

151 89 SODERTALJE

Offert — Ombyggnad - Igelsta grundskola
(utbildningsndmnden)

Till offerten bifogas prelimindrt hyresavtal for aktuellt objekt. Blir investeringsprojektet férsenat eller
fardigt i fortid justeras hyresavtalet med det korrekta inflyttningsdatumet. | enlighet med pris- och
avtalsmodellen for kommunens verksamhetslokaler kommer det prelimindra hyresavtalet att justeras
d& slutavrdkning pa investeringsprojektet gors, ca 7 manader efter inflyttningsdatum.

Investeringen dr budgeterad till 14 300 000 kr. Sédertdlje kommun betalar sjalvkostnad for
investeringen (enligt pris- och avtalsmodelien).

Investetingen ska debiteras som hyra. Nytt hyresavtal tecknas med nedanstaende prelimindr hyresniva.

investeringshelopp, exkl moms 14 300 000 kr
Rinta 2,31%
Avtals-/driftstart 2018-08-01
Avskrivningstid K3
Ranta + Avskrivning 750 000 kr
Bashyra + drift * 9300 000 kr
Hyra/ar 10 050 000 kr

* Avser bashyra for befintliga lokaler

Ovanstiende investering dr berdknad med rak avskrivning och i enlighet med gallande K3-regelverk.
Kostnad for utrangering kan tillkomma enligt K3-regelverk och faktureras vid inflyttning,

Samtliga belopp anges exklusive moms, vilket tillkommer pa ovanstdende. Om hyresgést flyttar innan
avskrivningstiden upphor skall terstdende bokfdrt varde hanteras enligt kommunens och Telge
Fastigheters géllande regler vid avflyttning.

Sodertdlje den 14 september 2017

Y avs
(A 4 Cl—

Fredrik Nordblad
Ekonomi- och marknadschef
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SODRETLENQUMN
§ 93 Investering produktionsstart — Igdista U%run&sefmia
ombyggnad plan 3 H

Dnr Rnr

Dnr; UN 17/84

Sammanfattning av arendet

I Mal och budget 2017-2019 finns investeringsprojektet ” Anpassningsatgérder”. PM
"Investering Igelsta grundskola ombyggnad plan 3 beskrivning av projektet” redovisar projektet
mer i detalj. Investeringens storlek dr bedomd till 14,3 miljoner kr.

Utbildningskontoret foreslar utbildningsnémnden att tillstyrka att kommunstyrelsen uppdrar &t
Telge Fastigheter AB att utféra ombyggnadsprojektet enligt uppréttade systemhandlingar.

Beslutsunderiag
Tjénsteskrivelse frén utbildningskontoret daterad 2017-09-15

PM 2017-09-15, Igelsta grundskola ombyggnad plan 3 — Beskrivning av projektet
Telge Fastigheter 2017-09-14, Offert — Ombyggnad — Igelsta grundskola

Utbildningsnamndens beslut
Utbildningsnémnden tillstyrker att kommunstyrelsen uppdrar &t Telge Fastigheter att utfora
byggnadsprojektet Igelsta grundskola ombyggnad plan 3.

Beslutet sklckas t|II
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