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Forsaljning av fastigheten Skridskon 1 inom Vasa
handelsomridde i Sodertalje

Dnr:KS 17/ 797

Sammanfattning av arendet
Tekniska nimnden beslutade vid sitt sammantride den 28 januari 2016 att ge TK Projekt AB en

option pé att fa forviirva en handelstomt inom Vasa handelsomréde. Bolaget har nu begért att fa
utnyttja sin option att fa férvirva markomradet som efter avstyckning fatt fastighetsbeteckning-
en Skridskon 1. Fastigheten kommer att férvéarvas av bolagets dotterbolag Retail Park 3 AB.
Bolagets planerade byggnation kommer att innehalla 4 stycken lokaler dér en av lokalerna
kommer att vara en livsmedelsaktor.

Férslag till kopeavtal har uppréttats mellan Retail Park 3 AB och kommunen dér fastigheten
Skridskon 1, som har en areal om 20 078 kvm, séljs till bolaget for 14 miljoner kronor.
Fastigheten har mycket svara grundlaggningsforhillanden som vid kommande byggnation
kriver kostsamma forstirkningsatgirder i form av palning for byggnaden samt extra
forstarkning av 6vriga markytor.

I 6vrigt hdnvisas till bifogade avtal, bilaga 1.

Beslutsunderlag
Samhillsbyggnadskontorets tjénsteskrivelse av den 6 november 2017.

Kopeavtal, bilaga 1.
Karta, bilaga 2.

Ekonomiska konsekvenser och finansiering
Kommunen kommer att erhélla en intikt pa 14 000 000 kronor i samband med att bolaget
tilltrader fastigheten.
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Kontorets/forvaltningens forslag till namnden:
Samhillsbyggnadskontoret féreslar att kommunstyrelsen beslutar:

1. godkinner avtal diar kommunen séljer fastigheten Skridskon 1 till Retail Park 3 AB org
nr 559082-3299 for en kopeskilling av 14 000 000 kronor.
2. Samhillsbyggnadsdirektoren fér i uppdrag att underteckna erforderliga handlingar.

[\ W/ e hﬂ/
Rickard Sindbom Homan Gohari
Stadsdirektor Tf samhallsbyggnadsdirektor

Handldggare: Bengt Larsson

Etableringsingenjor
Samhéllsbyggnadskontoret/Projekt- och exploatering
Telefon (direkt): 08-523 024 04

E-post: bengt.larsson@sodertalje.se

Beslutet skickas till:

Akten
Handldggaren

Forvaltningsrétten
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SAMHALLSBYGGNADSKONTORET
Projekt och exploatering

KOPEAVTAL

1. Overlitelsforklaring

Sédertdlje kommun, nedan kallad séljaren, 6verlater och forséljer harmed till Retail Park 3
AB org. nr. 559082-3299, Gamla Brogatan 36, 111 20 Stockholm, nedan kallad képaren,
fastigheten Skridskon 1, for en kopeskilling om fjortonmiljoner (14 000 000) kronor och pé
foljande villkor 1 Gvrigt.

2. Fastighetens skick

Fastigheten, 6verlates i befintligt och av képaren godként skick. Koparen har fore detta avtals
undertecknande beretts tillfélle att noga underséka Fastigheten for att darigenom skaffa sig
kédnnedom om det skick vari Fastigheten befinner sig. Koparen bekréftar att séljaren icke givit
négra utfastelser betrdffande Fastighetens skick utover vad som framgdr av detta avtal.
Erforderliga geotekniska undersokningar, radonundersokningar, och eventuell undersokning
av fororenad mark utfores och bekostas av képaren.

K&paren #r vl medveten om Fastighetens geotekniska beskaffenhet och sirskilda
exploateringsforutsittningar med avseende pa grundlaggningsforhallandena och
dagvattenhanteringen inom omrédet, och avstar med bindande verkan fran alla ansprak mot
sdljaren for eventuellt oforutsedda kostnader hanforliga till dessa forhallanden.

Séljaren overldmnar allt sitt forutsdttningsmaterial (grundundersdkningar, unders6kning om
fororenad mark) till koparen. Sdljaren garanterar dock inte materialets riktighet utan friskriver
sig frén ansvar om de faktiska markf6rhallandena skulle avvika frén materialet. Vidare
garanterar sdljaren att man inte har ndgon kédnnedom om foérhallanden pé fastigheten, vilka
skulle kunna utgéra fel 1 jordabalkens mening.

Koparen dger rétt att, innan tilltrddet, forsdkra sig om markens beskaffenhet och gora
erforderliga marktekniska undersGkningar for att utesluta férorenad mark inom fastigheten.
Om Fastigheten skulle visa sig innehélla férorenad mark och de totala saneringskostnaderna
overstiger 500 000 kr dger kGparen rétt att, innan tilltradet enligt punkt 2, hdva kopet, sdvida
sdljaren inte svarar for saneringskostnaderna dverstigande de 500 000 kr. Haver képaren kopet
skall séljaren ersétta koparen halva utredningskostnaderna for de marktekniska
undersékningarna och siljaren har riitt att anvénda materialet i framtida hantering av
Fastigheten.

2. Tilltrdde
Kopeavtalet &r villkorat av och tilltrdde till Fastigheten skall ske senast sju dagar efter det att
det sista av foljande tre villkor har uppfyllts;

a. bygglov beviljats och vinner laga kraft for planerad byggnad for livsmedelshandel och /:

6vrig handel om ca 8000 kvm.
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b. séljaren godként kdparens finansieringsplan for markkop.
c. kommunalt beslut att godkénna detta avtal vinner laga kraft.

Om ndgon av dessa forutséttningar inte uppfylls, senast den 31 mars 2018 forfaller avtalet utan
rétt till erséttning frén nagon sida. Aganderittens Gvergéng sker nér tilltrade dgt rum.

3. Kopeskilling
Kopeskillingen skall erlaggas i foljande ordning:

1. Sasom handpenning, trettio dagar efter det att kommunens beslut

att godkénna detta avtal vunnit laga kratt 1 400 000 kronor
2. Kontant p4 tilltrddesdagen 12 600 000 kronor
(Sédljaren avser att fakturera kopeskillingen)
Summa 14 000 000 kronor

Skulle koparen brista i ratta fullgérandet av betalning enligt denna punkt dger séljaren rétt att
héva kopet och erhélla erlagd handpenning sasom skadesténd.

Om kopet inte kan fullfoljas enligt punkt 2 ovan eller av annat skél som sdljaren och kdparen
inte rdder 6ver skall handpenningen aterbetalas.

4. Inteckningar
Fastigheten Overlates fri fran penninginteckningar.

5. Belastningar

Séljaren garanterar att Fastigheten p4 tilltrddesdagen inte besvéras av nagra (andra) servitut,
ledningsritter, nyttjanderétter, avgilder eller foreldgganden fran myndighet &n dem som
redovisas i detta kopeavtal eller framgar av bilagda utdrag ur fastighetsregistret, bilaga 1.

En ledning for telekommunikation finns idag inom Fastigheten 1dngs med Visirvégen,
ungefarlig strackning framgéar av bilaga 2. Ledningarna bedéms kunna ligga kvar forutsatt att
samrad med ledningsédgaren sker vid planering av tomten och utbyggnad av infarter. Om
ledningarna behover flyttas pa grund av koparens utbyggnad skall kparen och sdljaren dela
kostnaderna lika for detta.

6. Gatukostnad

Kopeskillingen for Fastigheten inkluderar gatukostnader i enlighet med géllande detaljplan.
Anléaggningsavgift for VA, el, fjarrvirme m.m. skall képaren erldgga sérskilt till
ledningségare.

7. Planbeskrivning

Det ankommer pé koparen att iordningstélla Fastigheten 1 6verensstdimmelse med géllande
detaljplan for omradet Vasa 1:1 arbetsomrdde vilken vann laga kraft den 29 februari 2012.
For det fall GC-vidg mellan Fritidsvdgen och Genetaleden skall utforas &ligger det séljaren att
bekosta detta. Det aligger koparen att pé sin bekostnad, och pé dndamalsenligaste sétt och 1
samrad med kommunens samhéllsbyggnadskontors enhet for stadsmiljo, ansluta mot
angransande allménna gator och parkmark.



Koparen ansvarar for att i samband med byggnadsarbete pé den forvarvade marken ej nigot
foretas eller underlats, som kan hindra eller forsvara utforandet av eller skada redan utforda
anldggningar pa gata eller allmén plats.

8. Fordelning av utgifter
Réntor, skatter och andra utgifter for Fastigheten betalas av siljaren om de avser tiden innan
tilltrddesdagen, och av kdparen om de avser tiden frn och med tilltridesdagen och direfter.

9. Kopebrev

Daé képeskillingen erlagts i enlighet med punkt 3 detta avtal, utfardar och 6verldmnar séljaren
till képaren ett kvitterat kopebrev, 6vriga for lagfart erfoderliga handlingar samt handlingar
som tillhér egendomen och som kan vara av betydelse for koparen.

10. Stiimpelskatt
Med képet forenade lagfarts-, inteckning- och stimpelkostnader betalas av koparen.

11. Giltighet
Detta kopeavtal ar for sin giltighet beroende av att erfoderliga kommunala beslut vinner laga
kraft, for det fall sa inte sker, forfaller avtalet utan rétt till erséittning frén nigon sida.

Detta kopeavtal har uppréttats i tva likalydande exemplar, varav parterna tagit var sitt.

Stockholm den <~/ = 2017
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Dan Faester” &~

Bevittnas Bevittnas
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e A : C’Mru.b\ Oteger

Catrin Steqhle
Sodertdljeden /2017

For Sédertilje kommun

Homan Gohari
T.f. Samhillsbyggnadsdirektor

Bevittnas Bevittnas
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Metria FastighetSok - Sodertilje Skridskon 1

Fastighet

Beteckning
Sddertalje Skridskon 1

Myckel:
010531043
Distrikt
Vastertélje
Adress

Adress
Genetaleden (11)

Visirvagen 3
151 59 Sédertalje

Lage, karta

Omrade I

1

Areal

Omrade Totalareal
Totalt 2 0078 kvm
_agfart

Agare

212000-0159
Sddertalje Kommun

Senaests &ndringen i

aliménna delen

2017-03-15

UUID:

Metria | FastighetSok i ~‘:

038 Allméan+Taxering 2017-10-20

Aktualitetsdatium i
inskrivningsdelen
2017-10-18

Senaste andringen i
inskrivningsdelen
2016-10-17

3445a15e-7b67-6340-e053-7e44ed8f88ab

Distrikiskod
212069

(SWEREF 99 TM)
6563641.6

Ksk/Redovisning & Ekonomisupport

151 89 Sédertélje

Koép (aven transportkdp): 1961-06-01
Ingen kdpeskilling redovisad.

Anmarkning: Anmarkning 82/1042
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c (SWEREF 99 TM)

647581.7

Registerkarta
SODERTALJE

Déarav landareal Darav vattenarez]

2 0078 kvm
Andel Inskrivningsdag Akt
17 1961-06-14 111

2017-10-20



Metria FastighetSok - Sodertéije Skridskon 1
Ratiigheter

A nedars Zétefirh 2l 3 Y2 ddd e ppr D504 % e g PR TRRE U
Andamal Réttstérhaliande Rattighetstyp Rattighetsbeteckning

Vatten-och Last Ledningsratt 0181K-2016/25.1
avloppsledningar

Bildningsatgard: Ledningsatgéard

Beskrivning: Ratt att behalla, underhalia och fornya vatten-och avioppsledningar inom
omrédet Ir, 6 m brett med ledningen i mitten.

T [ H N ey | p o Fom ez 822 oo o o e
Planer, bestammelser och fornlamninga

Planer Datum Akt

Detaljplan: Del av vasa 1:1(arbestomrade) 2012-01-31 0181K-P1611C
Laga kraft:
2012-02-29
Genomf. start:
2012-03-01
Genomf. slut:
2017-02-28

Taxeringsuppagifte:

Taxeringsenhet

Industrienhet, tomtmark (411)

741126-6 Taxeringsar

Utgor taxeringsenhet och omfattar hel registerfastighet. 2017

Industritillbehor saknas

Taxeringsvérde dérav markvérde

11.200.000 SEK 11.200.000 SEK

Taxerad Agare Andel Juridisk form Agandetyp

212000-0159 11 Kommun Lagfart eller Tomtratt

Sdédertalje Kommun

Ksk/Redovisning & Ekonomisupport

151 89 Sddertilje

Varderingsenhet industrimark 301389065.

Taxeringsvirde Riktvirdecmrade

11.200.000 SEK 0181162

Tomtareal Bvggrétt ovan mark Riktvarde tomtareai

18 944 kvm 600 SEK/kvm

Taxeringsenhet

Industrienhet, tomtmark (411)

Ej taxerad, preliminar klassificering
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Metria FastighetSok - Sodertalje Skridskon 1

Algard
b

Fastighetsratisiiga atgdrder Datum Akt

Avstyckning Ledningsatgard 2016-06-03 0181K-2016/25
Fastighetsreglering 2016-10-10 0181K-2016/109
Fastighetsreglering Ledningsatgard 2017-03-15 0181K-2017/27

Ursprung

Sodertélje Vasa 1:1

Ajourforande inskrivningsmyndighet
Lantmateriet Telefon: 0771-63 63 63

Copyright © 2017 Metria Kalia: Lantmateriet
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» = £ v > F8ljande géller inom omraden med nedanstiende beteckningar.
Endast anglven anvéindning och utformning &r tilkiten.
utan géler inom hela
GRANSER
Detafjplanegrans beligen 3 m utanfr planomradet
= - — Anvindningsgrans
— — Egenskapsgriins
ANVANDNING AV MARK
Allmanna plalser
[owsan] Lokattrafik
Anoga ark
m Naturomréde
Kvartersmark
Kontor och handel
[CE_] Teknisk anizggning
UTNYTJANDEGRAD

Hagst 40% av fastighetens areal far bebyggas
BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE
[ Marken tr Inte bebyggad

u  Marken skall vara tiigainglig or aliménna underjordiska ledningar
X Marken skall vara tliginglig f6r allméin gang-och cykeliraflk

MARKENS ANORDNANDE

Utfart. stingsel

»—a— Korbar utfart tar mle anordnas

Dagvatten ska Infiltreras Inom kvarlersmark 4 langt som méjligt
Dagvattendammar ska anlaggas j parkmark.

PLACERING: UTFORMNING: UTFORANDE
Placering
@ Hégsta byggnadshbjd | meter
f Fasader mot sider skall utformas med sérskiid omsorg, pat far
&j vara dominerande fasadmaterial
Lagst golvniva +33.5m
Skyltning far ] vara biinkande, dominerande mot omgivande vagsr eller pd
annat vis Inverka st3rande pa omgivningen
Stdrningsskydd

skall utformas sa att inte 40 dB(A)
@kvivalent nlva Inomhus | arbetslokaler
Byggnadsteknik
by  Entréer far endast finnas pa sidan av byggnad som velter bort frén
E20 och CGenstaleden

bz  Entrder & inte 1&mpliga mot bensinstalion
Utrymningsvagar fér inte placeras vid den sbdra fasaden
Ventllatlonsanlsiggningar till fréanluft skall inle placeras pa den
sddra fasaden

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Far planomrédet Br ganomfarandatiden &r fem (5) ar réknat fran
och med dagen efler atl planen vinner laga kraft

ANTAGANDEHANDLING
Detaljplan for del av fastigheten

VASA 1:1 (arbetsomrade)

vid Genstaleden | Sédertélje

L pé sambiill I lje 2011-03-31
Reviderad 2011-07-15

Reviderad 2011-11-26

Urban Dehiberg Martin Mansetl
Planchof Planarkitekt

2009-00065 (PP08002)

Skaln 12000 A*ormat
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