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Sammanfattning av darendet

I Mal och budget 2017-2019 finns investeringsprojektet “Mariekéllgardens kok”. PM
“Investering Mariekéllgardens kok, beskrivning av projektet” redovisar projektet mer i detal;.
Investeringens storlek dr bedomd av Telge Fastigheter AB till 16 miljoner kr. Projektet har
forsenats och fordyrats under projekteringen. Ursprungliga kostnaden var 6 mkr med planerad
inflyttning hosten 2017. Aldreomsorgsnimnden tillstyrker kommunstyrelsen att uppdra Telge
Fastigheter AB att utfora ombyggnadsprojektet enligt uppréttade handlingar.

Beslutsunderlag
Tjénsteskrivelse 2017-11-27 Investering produktionsstart Mariekallgardens kok.

Aldreomsorgsnimndens sammantridesprotokoll 2017-10-03 § 82 produktion av mat till
dldreomsorgen

PM Mariekillgardens kok, beskrivning av byggprojektet
Hyresoffert fran Telge Fastigheter AB daterad 2017-11-27
Hyresavtal fran Telge Fastigheter AB daterad 2017-11-27

Arendet

Mal och budget 2017-2019 har i bilaga 4c Lokalinvesteringar 2016-2019 en rubrik
”Mariekillgarden kok™. Det bifogade PM — Mariekéllgarden kok, beskrivning av byggprojektet
- innehéller en mer detaljerad information om process och innehéll. Projektet har forsenats och
fordyrats under projekteringen.

Telge Fastigheter AB har i samrad med Social- och omsorgskontoret uppréttat handlingar som
beskriver utformningen av ombyggnaden av Mariekillgardens befintliga kok (som star tomt).
Koket som planeras, kommer att driftas av Kostenheten. Koket &r ett tillagningskok med
kapacitet f6r 1000 portioner. Investeringens storlek &r nu beddmd till 16 miljoner kronor enligt
offert fran Telge Fastigheter AB och detta &r i linje med MA&l och budget 2018-2020.
Aldreomsorgsniamnden tillstyrker kommunstyrelsen att uppdra TelgeFastigheter AB att utfora
ombyggnadsprojektet “Mariekéllgarden kok” enligt upprittade handlingar.
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Ekonomiska konsekvenser och finansiering
Telge Fastigheter AB har ldmnat en offert baserad pa ett investeringsbelopp 16 miljoner kr.

Aldreomsorgsndmnden forordar alternativ 3 till en kostnad av 16 miljoner kronor. Med denna
16sning s& innebér det att nuvarande hyresgést, Hemtjénsten, som befinner sig inom alternativ 3
lokalyta maste flyttas. Detta finns ocksd med Mal och budget 2018-2020. Telge Fastigheter AB
foreslas fa fram ny lokal for Hemtjénsten i detta omrade i enlighet med upprittade program for
hemtjénstlokaler.

Aldreomsorgsnimnden kommer fi en arshyra pa 1 150 000 kr/4r. Beriknad driftstart &r
december 2018 f6r produktionskéket. Kompensation for 6kade hyreskostnader far dskas, nér
slutavrikning investeringsprojektet 4r gjord. Lokalkompensationen finansieras ur det centrala
anslaget for 6kade hyreskostnader.

Forvaltningens forslag till Aldreomsorgsniamnden:
Aldreomsorgsnamnden tillstyrker kommunstyrelsen att uppdra Telge Fastigheter AB att utfora

ombyggnadsprojektet Mariekdllgardens kok.
Beslut taget i AON 2017-10-03 § 82 Produktion av mat till #ldreomsorgen.

Forvaltningens forslag till kommunstyreise:
Kommunstyrelsen uppdrar TelgeFastigheter AB att utféra ombyggnadsprojektet

Mariekéllgardens kok.
o WA Vs
Rickard {undbom Lenita Granlund
Stadsdirektor Socialdirektor
Handldggare: Linda Hillner Handléggare: Christer Lindberg
Ekonomi- och lokalstrateg Lokalcontroller
Kommunstyrelsens kontor Social- och Omsorgskontoret
Telefon (direkt): 08-5230 4410 Telefon (direkt): 08-5230 3668
E-post: linda.hillner@sodertalje.se E-post: christer.lindberg@sodertalje.se

Beslutet skickas till

Akten

Kommunstyrelsens kontor/Ekonomi- och lokalstrateg
Samhéllsbyggnadskontoret

Telge Fastigheter AB

Social-och omsorgskontoret/ Lokalcontroller
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— Beskrivning av byggprojektet

Datum: 2017-11-17
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Sédertilje kommun, Mariekillgérdens kdk , beskrivning av projektet

Byggprocessen

Det forsta politiska beslut som tas for ett investeringsprojekt i Sodertélje kommun &r vid arliga
uppdateringen av M4l och budget. Byggprojektet far paborjas av Telge Fastigheter AB och Social-
och omsorgskontoret om det finns med i listan ”Lokalinvesteringar” for innevarande Mal och
budgetperiod. Det projektarbete som far goras innan nytt politiskt beslut krévs &r programarbete
samt projektering. Nér projektet ér s& pass vil planerat att Telge Fastigheter AB kan uppritta en
hyresoffert f6r ny-byggnad (alternativt om- eller tillbyggnad) krévs nytt politiskt beslut 1
utbildningsndmnden samt kommunstyrelsen. Beslut om start produktion sker da,
produktionsstartsbeslut.

Medverkande i projektgruppen for investeringsprojektet &r; projektledare Telge Fastigheter (leder
projektet), lokalcontroller SK.

Frén verksamheten har resultatomradeschef inom Kostenheten samt kékschef varit
referenspersoner och ingatt i projektarbetet.

Malsittningen med ombyggnadsprojektet 4r: dndamalsenlig och kostnadseffektivt Produktions
kok.

Arbetet med utformning och ombyggnad av befintlig lokal kan enklast beskrivas i faser som
upprepas fram till att en tillrickligt bra 16sning finns for varje fas. Det vill séga, en upprepande
process under ordnade former. De olika faserna kan delas upp enligt féljande:

1. Program upprittas. Ett ombyggnadsprogram beskriver $vergripande planerad ombyggnad
med avseende pa funktioner, rumssamband, areabehov, tekniska system, arbetsmiljo,
arkitektonisk utformning och ekonomiska ramar.

2. Projektering av programmet gors. Projektering dr det skede d alla tekniska fragor
bestims. Projekteringen pagar fram till att information om projektet &r sé pass detaljerad
att en hyresoffert kan upprittas.

3. Nir programarbetet #r klart och projekteringen sa pass detaljerad att hyresoffert finns, kan
projektet tas till kommunstyrelsen for produktionsstartbeslut.

4. Arende fors till sldreomsorgsnimnden och kommunstyrelsen for produktionsstartbeslut.

Niér produktionsstartbeslut finns upprittas forst systemhandling

6. Byggprojektet utfors — produktionsfas

i
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Soédertiilje kommun, Mariekillgdrdens kék , beskrivning av projektet

Bakgrund

Overgripande analys av nimndens lokalbehov och kapacitetsunderskott

Bergviks produktionskok har gétt dver sin maxkapacitet vad géller antalet portioner. Utrustningen
klarar inte produktionstrycket och man ligger hela tiden pa gréinsen vad avser att klara sina
ataganden gillande egenkontroll. Packrummet for matladorna &r inte heller anpassat for
verksamheten, da det dr for trdngt och for varmt.

Arendet

Aldreomsorgsnimnden beslét i oktober 2015 att alla boenden skulle fa vilja mellan tva rétter till
lunch. Ett val man ska géra vid bordet. Detta dr nu genomfort pa de boenden som har egna kok
men inte till boendena som fér sin mat frén Bergvik, ndmligen Artursberg, Heijkensko6ldska,
Mariekill och Tallhéjden. For att detta ska gé att genomfora krévs att vi avlastar Bergvik med
portioner. Ett forslag ar att flytta bleckplatsproduktionen till ett annat kok — koket pa
Mariekillgérden tillsammans med den mat som idag gér fran Bergvik till Mariekallgardens vard-
och omsorgsboende. Detta skulle avlasta Bergviks produktionskék med cirka 800 portioner/dag.

Vad ska goras?

En ombyggnad av ett befintligt gammalt produktionskdk som star tomstllt i dag pa
Mariekillgérden till ett fullvirdigt produktionskék for 1000 portioner/dag, detta for att Bergviks
produktionskok har gétt Sver sin maxkapacitet vad géller antalet portioner och en komplettering
av ytterligare ett produktionskék behovs.

Projektspecifika forutsiattningar

Telge Fastigheter har en tomstilld lokal pd Mariekéllgérdens vard & omsorgsboende som tidigare
varit produktionskok for Mariekéllgardens vard & omsorgsboende.

D& Aldreomsorgen fér sin mat ut till Vird & omsorgsboenden som inte har produktionskék fran
Bergviks produktionskok s har behovet 6kats att f3 till ett till produktionskok for att klara den
malséttning som har lagts, att boenden skall kunna fa vilja mellan 2 rétter samt att nya Véard &
omsorgsboendet Bjérkmossen som skall sta klart 2018-05-01 inte har produktionskok.

Mariekéllgirdens gamla kok har nu Telge fastigheter pd uppdrag av kommunen startat en
projektering for att f3 till forutsittningar till att starta upp ett nytt Produktionskoék hér

Resultatenhetschef samt kokschef inom Kostenheten som skall driva detta produktionskok har
tillsammans med SK lokalcontroller samarbetat med TB projektledare for att {3 fram
dndamalsenliga lokaler for Kostenheten.

Det dr en koncernvinst att dessa lokaler kommer till anvindning och i detta lige ombesorja
kommunens behov inom sociala sektorn, i detta fall dldreomsorgen.
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Sodertiilje kommun, Mariekiillgdrdens kbk , beskrivning av projektet

Tidplan
Ombyggnaden av Mariekillgardens kok planeras att vara inflyttningsklart december 2018.

Miljokrav hos Telge Fastigheter AB

Byggprojektet kommer att folja Telge Fastigheters Miljoprogram vilket bland annat innebér att s
langt som mojligt vilja material som #r fria frdn &mnen som dr skadliga for ménniskors hélsa och
miljon. Miljévarderingsverktyget Sunda Hus anvénds for bedémningen. Dessutom kommer
byggnaden att miljdcertifieras till niva Silver enligt Milj6byggnad 3.0. Certifieringen omfattar 15
indikatorer inom energi, innemiljé och material.

SundaHus

Malséttning #r att samtliga material som TelgeFastigheter AB tillater i projektet ska ingé i
databasen ”Sunda Hus”. I de fallen s inte #r skiligt pa grund av kvalitet, tillgdng till byggmaterial
med det specifika funktionskrav som behovs eller kostnad ska valt material godkénnas av
TelgeFastigheter ABs projektledare och en avvikelserapport skrivas.

SundaHus Miljodata dr ett system for hélso- och miljobedémning av produkter i bygg- och fastig-
hetsbranschen. Kdirnan i systemet dr en databas med dmnen, material och produkter

http://www.sundahus.se/home.aspx Sunda hus dr ett oberoende foretag, vars affirsidé dr att sdlja

systematiserad databaslagrad information och konsulttjdnster for en hallbar utveckling inom

bygg- och fastighetssektorn.

Miljobyggnad

Milsittning for TelgeFastigheter AB #r att certifiera Mariekéllgardens kok enligt Miljobyggnad
och uppné niva silver.

Miljobyggnad dr en svensk miljécertifiering for hallbara byggnader som ger bra miljéer att leva,
arbeta och leka i. Genom noggrann kontroll av sexton olika indikatorer for energianvindning,
innemiljo och material sikerstdller Miljébyggnad att byggnaden dr bra for dem som vistas i den
och dven bra for miljon. Alla Miljobyggnadscertifieringar granskas och godkdnns av en tredje
part. Detta innebdr att varje ansdékan granskas av oberoende specialister som sdkerstdller att
byggnaden uppfyller Miljobyggnads krav.

Ekosystemticinster

Telge Fastigheter AB har som mal att genomfb6ra inventering av ekosystemtjénster pd samtliga
Mal och budget projekt som omfattar utemiljs.

Ekosystemtjinster dr de produkter och tjdnster frdn naturens ekosystem som bidrar till
mdnniskans vilbefinnande. Det handlar om vanliga produkter som livsmedel, dricksvatten och
trdrdvara samt tidinster som att rena vatten, reglera klimat och pollinera vixter. Genom en
inventering vill Telge Fastigheter se dver mojligheterna med att arbeta aktivt med att stdrka,
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Sodertiilie kommun, Mariekiiligdrdens kok , beskrivning av projektet

implementera eller bevara ekosystemtjinster pa fastigheten. Det kan exempelvis vara genom
plantering av trdd eller vixter, bevarande av naturmark eller utplacering av fagelholkar.
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Linda Hillner
Sodertdlje kommun

151 89 SODERTALIE

Offert — Mariekéllgardens kok (dldreomsorgsnamnden)

Till offerten hifogas preliminart hyresavtal for aktuellt objekt. Blir investeringsprojektet férsenat eller
fardigt i fortid justeras hyresavtalet med det korrekta inflyttningsdatumet. | enlighet med pris- och
avtalsmodellen for kommunens verksamhetsiokaler kommer det prelimindra hyresavtalet att justeras
da slutavrikning pa investeringsprojektet gors, ca 7 manader efter inflyttningsdatum.

Investeringen dr budgeterad till 16 000 000 kr. Sodertalje kommun betalar sjalvkostnad for
investeringen (enligt pris- och avtalsmodellen).

Investeringen ska debiteras som hyra. Nytt hyresavtal tecknas med nedanstdende prelimindr hyresniva,

Investeringsbelopp, exkl moms 16 000 000 kr
Rdnta 2,31%
Avtals-/driftstart 2018-12-15
Avskrivningstid K3
Rénta + Avskrivning 1000 000 kr
Driftskostnad 150 000 kr
Hyra/ar 1150 000 kr

Ovanstaende investering ar beriaknad med rak avskrivning och i enlighet med géllande K3-regelverk.
Kostnad fér utrangering kan tillkomma enligt K3-regelverk och faktureras vid inflyttning. Samtliga
belopp anges exklusive moms, vilket tillkommer pa ovanstdende. Om hyresgast flyttar innan
avskrivningstiden upphor skall aterstdende bokfort virde hanteras enligt kommunens och Telge
Fastigheters géllande regler vid avfiyttning.

Sodertélje den 27 november 2017

v
o

-
“Fredrik Nordblad
Ekonomi- och marknadschef
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HYRESKONTRAKT aah)
FOR LOKAL Nr: 7056-1002
Undertecknande parter har denna dag tréffat foljande hyresavtal. Kryss i ruta innebdr att den darefter féljande texten géller
Hyresvérd Namn: Personnrforgnr:
Telge Fastigheter AB 556054-0345
Hyresgdst Namn: Personnrforgnr:
Sddertdlje kommun, Social och omsorgskontoret 212000-0159
Aviseringsadress:
Fakturor, ref nr 151802, 151 89 Sodertélje
Lokalens adress Kommun: Fastighetsbeteckning:
m.m Sodertdlie Lonnen 3
Gata: Trappor/hus: Lokalensnr:
Parkgatan 8
Lokalens Lokalen med tillhérande utrymmen hyrsut for att anvindastill
ULl Tillagningskok
[[] Anvéndningséndamalet har ndrmare angettsi bifogad specifikation. Bilaga:

Lokalens skick Lokalen hyrs ut i befintligt skick.

[] En beskrivning avlokalens skick vid detta kontrakts tecknande samt uppgift om vem som pé tilltrédesdagen i

férekommande fall ska ha ombesérjt och bekostat dels atgardandet av brister, dels verenskomna dndringar framgar GAILEES
av bifogat besiktnings- och atgérdsprotokoll.
Lokalens storlek | Areatyp Plan cam? Areatyp Plan cam?
och omfattning .
Owrig area 349

respektive hyresvarden rétt till hégre hyra.

[[] Omfattningen av den férhyrda lokalen framgar av bifogade ritning(ar).

Om i kontraktet angiven area avviker fran faktisk area medfér avvikelsen inte rétt for hyresgésten till dterbetalning eller sénkning av hyran

Bilaga:
D4 Tillfart for bil fori-  |[] Platsfér |[] Platsfor skyltskap/ |[] Parkeringsplats(er) |[] Garageplatser)
och urlastning skylt automat f&r bil(ar) f8r bil(ar)
Hyrestid Fran och med den: Till och med den:
2018-12-15 2028-06-30
Uppsdgningstid/ S— A . - -
Férlangningstid Uppségning av detta kontrakt ska ske skriftligen minst 19  manader fore den avtalade hyrestidens utgang.
| annat fall &r kontraktet for varje gang forlsngt med X 5 & [ manader
Hyra Kronor 1.150.000 per ar exklusive nedan markerade tilldgg
Indexklausul [[] Andring av ovan angiven hyra sker i enlighet med bifogad indexklausul. Bilaga:
Fastighetsskatt |[] Fastighetsskatt erséttsi enlighet med bifogad fastighetsskatteklausul. [[] Fastighetsskatt ingar i hyran. Bilaga:
:Iﬁl::;ann:ea;voch Hyresvérden tillhandahéllerfombestrjer
betalning fér el, | X El D va X vérme X varmvatten X Kyla [ Ventitation
va, vdrme, Betalning:
varmvatten, El [] Hyresgésten har eget [] Hyresgésten betalar i enlighet med bifogad D4 Ingér i hyran. )
kyla och . Bilaga:
Trea abonnemang. driftskostnadsklausul.
ventilation
va [] Hyresgisten har eget [] Hyresgasten betalar i enlighet med bifogad B< Ingéri hyran. .
f Bilaga:
abonnemang. driftskostnadsklausul.
Véarme [[] Hyresgésten har eget [] Hyresgasten betalar i enlighet med bifogad [ ingari hyran. .
f Bilaga:
abonnemang. driftskostnadskiausul.
Varmvatten [_] Hyresgésten har eget [[] Hyresgésten betalar i enlighet med bifogad B4 Ingéri hyran. )
. Bilaga:
abonnemang. driftskostnadsklausul.
Kyla [] Hyresgésten har eget [] Hyresgésten betalar i enlighet med bifogad X Ingéri hyran. )
f Bilaga:
abonnemang. driftskostnadsklausul.
Ventilation [] Hyresgasten betalar i enlighet med bifogad D4 Ingéri hyran. Bilaga:
driftskostnadsklausul. flaga:
Fastighetsigama Sveriges formular12B.2 upprittat 2008 i samrdd med SABO, Svensk Handel och Visita. Reviderat 2012 och 2014. [Sign Sign

Eftertryck forbjuds.




Undertecknande parter har denna dag triffat féljande hyresavtal.

HYRESKONTRAKT Sid2(4)

FOR LOKAL Nr: 7056-1002

Kryss i ruta innebir att den dérefter féljande texten géller

Mitare Om hyresgisten ska ha eget abonnemang enligt ovan och métare saknas utférs och bekostas installationen av erforderliga métare av

[X] hyresvarden [] hyresgésten
Avfalls- | den omfattning hyresvarden &r skyldig att delstillhandah&lla utrymme fér lagring av avfall, dels ordna borttransport av avfall & hyresgésten
hantering skyldig att placera avfall i avsett kirl pA avsedd plats liksom att utan kompensation medverka till den ytterligare killsortering som hyresvérden

kan komma att besluta. Harutdver géller foljande:

[ Hyresgésten ska svara fér och bekosta borttransport av avfall som hérrér frén den verksamhet som hyresgésten bedriver i lokalen
(dock dligger det hyresvirden att tillhandahalia avfallskiirl och erforderligt avfallsutrymme) . Hyresgasten forbinder sig att med
renhaliningsentreprendr teckna och vidmakthalla kontrakt om borttransport av avfall.

[] Hyresvirden samordnar borttransport av avfall for flera hyresgésters verksamhet i fastigheten. Hyresgésten ska som tillagg till hyran till
hyresvirden betala ersittning for hyresgéstens andel av kostnaden fér borttransporten. Lokalens andel av denna kostnad ska anses

vara procent. Hyrestilldgget uppgar vid detta kontrakts tecknande till kronor per ar.
[[] Kostnaden fér borttransport av avfall som hérrér frén den verksamhet som hyresgésten bedriver i lokalen ingér i hyran.
[] Annan reglering enligt bilaga Bilaga:
Trappstédning |[]ingérihyran [X] ombesbrjs och bekostas av hyresgésten [[] annan reglering enligt bilaga Bilaga:
Snoréjningoch |[]ingarihyran [[] ombesérjs och bekostas av hyresgésten [[] annan reglering enligt bilaga Bilaga:
sandning ga:
Oférutsedda Skulle efter kontraktets tecknande of drutsedda kostnadsékningar uppkomma fér fastigheten pa grund av
kostnader a)inforande eller hojning av sirskild for fastigheten utgaende skatt, avgift eller palaga som riksdag, regering, kommun eller myndighet
kan komma att besluta om, eller
b) generella ombyggnadsatgérder eller liknande pa fastigheten som inte enbart avser |okalen och som hyresvérden ér skyldig att utféra till
féljd av beslut av riksdag, regering, kommun eller myndighet
ska hyresgasten med verkan frén intridd kostnadsdkning betala erséttning till hyresvérden fér den pa lokalen belpande andelen av den totala
arliga kostnadsékningen for fastigheten.
Lokalens andel skaanses vara procent. Har andelen inte angetts utgérs denna av hyresgéstens hyra (exkl eventuell moms)i
forhallandetill dei fastigheten vid tidpunkten for kostnadsékningen utgéende lokalhyrorna (exld eventuell moms). For lokal som inte &r
uthyrd gérs darvid en uppskattning av marknadshyran for iokalen.
Med skatt enligt a) ovan avsesinte moms och fastighetsskatt i den méan erséttning fér denna betalasi enlighet med Gverenskommelse. Med
ofbrutsedda kostnader menas sddana kostnader som vid kontraktetsingdende inte beslutats av de under a) och b) angivna instanserna.
Ersiittningen betalas enligt nedanstdende regler om hyrans betalning.
Mervardesskatt
(moms)
Hyresg'a:stens [ Hyresgésten ska bedriva momspliktig verksamhet i lokalen.
momsplikt ] Hyresgésten ska inte bedriva momspliktig verksamhet [ lokalen.
Hyresvirdens X Ffstighetsﬁgarenlhyresvéirden &r skattskyldig till moms fér uthyrning av lokalen. Hyresgésten ska utéver hyran erlagga vid varje tillfélle
momsplikt géllande moms.

[[] Om fastighetsigarenjhyresvérden véljer att bli skattskyldig till moms fér uthyrning av lokalen ska hyresgésten utdver hyran erlaggavid
varje tillfille géllande moms.

Momsen, som ska betalas samtidigt med hyran, beréknas pa angivet hyresbelopp jimte, enligt vid varje tidpunkt géllande regler fér moms pa
hyran, pdi férekommandefall enligt hyreskontraktet utgdende tillagg och andra erséttningar.

Om hyresvirden tilt foljd av hyresgastens sjélvstindiga agerande — sdsom exempelvis upptatelse avlokalen helt eller delvisi andra hand (éven
upplatelsetill eget bolag), eller dverl3telse - blir jimkningsskyldig for moms enligt bestimmelserna i mervérdesskattelagen, ska hyresgésten
fullt ut ersatta hyresvirden for dennes forlorade avdragsritt. Hyresgésten ska vidare utge erséttning for den kostnadsékning som f6ljer av
hyresvirdens férlorade avdragsritt fér ingdende moms pé driftskostnader som uppstar genom hyresgéistens agerande.

Hyrans betalning

PlusGiro nr:

850903-6

Hyran betalas utan anfordran i forskott senast sista vardagen fore varje BankGiro nr:

[X] kalenderménadsbérjan [ ] kalenderkvartals bérjan genom inséttning pa

Rénta, betal-
ningspaminnelse

Vid forsenad hyresbetalning ska hyresgisten betala dels rinta enligt rintelagen, dels ersittning fér skriftlig betalningspdminnelse enligt
lagstiftningen om erséttning for inkassokostnader m.m.

Miljépaverkan

Hyresgasten ska fore tilltridet inhimta erforderligatillstind for den verksamhet fér vilken lokalen upplats. Verksamheten ska bedrivas pd ett
sdant sitt att den uppfyller vid varje tidpunkt géllande miljdlagstiftning och vriga féreskrifter for miljon. Hyresgéstens ansvar for
miljopéverkan géller dven efter kontraktets upphérande och preskriberas inte enligt bestdmmelsernai 12 kap. 61 § jordabalken.

[] Fér ytterligare bestammelser avseende milj6farlig verksamhet, se bifogad miljéklausul. Bilaga:

[[] Parterna har tréffat en dverenskommelse om att minska fastighetens och lokaiens miljopéverkan, se gron bilaga. Bilaga:

Byggvaru-
deklarationer

Om hyresgisten i enlighet med bestdmmeiser i detta kontrakt eller i annat fall utfér underhdlls-, forbéattrings- eller &ndringsarbeten avseende
lokalen ska hyresgésten for hyresvirden i god tid fore arbetets utférande férete byggvarudeklarationer —i den man sidana finns utarbetade —
fér de produkter och material som ska tillféras lokalen.

Revisions-
besiktningar

Om det vid en av myndighet pakallad revisionsbesiktning av installationer sdsom el- eller sprinkieranordningar konstateras fel och brister i
hyresgésten tillhorig installation, ska hyresgésten pa egen bekostnad utféra begérda tgérder inom den tid myndigheten har féreskrivit. Om
hyresgésten inom nimndatid inte har &tgérdat fel och brister har hyresvirden ritt att ps hyresgastens bekostnad utféra sddana &tgérder som
myndigheten har foreskrivit.

Tillgénglighet till
vissa utrymmen

Hyresgésten ansvarar for att tilltradetill sidana utrymmen som hyresvérden eller ndgon som foretrader hyresvarden eller som personal frén
energibolag, va-bolag, telekombolag eller motsvarande maste hatillgang till for skétsel och drift av fastigheten inte hindras genom
férhallanden i hyresgéstens verksamhet.

Fastighetsiigama Sveriges formulir 12B.2 upprittat 2008 i samrdd med SABO, Svensk Handel och Visita. Reviderat 2012 och 2014.
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Undertecknande parter har denna dag triffat féljande hyresavtal.

Sid3(4)

7056-1002
Kryss i ruta innebér att den dérefter foljande texten gélier

HYRESKONTRAKT
FOR LOKAL Nr:

PBL-avgifter Om hyresgdsten utan erforderligt bygglov, annat lov eller tillstand vidtar dndringar i lokalen och hyresvirden till féijd av detta enligt reglerna
i plan- och bygglagen (PBL) tvingas utge byggsanktionsavgift eller vite, ska hyresgésten till hyresvérden betala ersittning med motsvarande
belopp.

Brandskydd [[] Parternas skyidigheter gentemot varandra i anledning av lagstiftningen om skydd mot olyckor reglerasi bifogad

Bilaga:

brandskyddsklausul.

Myndighetskrav
m.m.

[] Hyresvérden ska pa eget ansvar och egen bekostnad svara for de &tgérder som myndighet, domstol eller forsakringsbolag med stod

avnu gillande eller framtidalagstiftning eller avtal fr.o.m. tilltrédesdagen kan komma att kréva for lokalens nyttjande

{X} Hyresgasten for avsedd anvindning. Hyresgésten ska samrada med hyresvérden innan dtgérder vidtas.
Inredning Lokalen uthyrs
[X] utan sérskild fér verksamheten avsedd inredning [ ] med sérskild for verksamheten avsedd inredning enl bilaga Bilaga:
| Underhali [] Hyresvérden ska utféra och bekosta erforderligt underhdll | Hyresgésten svarar dock for Bilaga:
avlokalen och av hyresvdrden sarskild for verksamheten [Jenl bilaga 9%
tillhandahéllen inredning 9
[] Hyresgésten ska utféra och bekosta erforderligt underhall | Hyresgéstens undérhallsskyldighet omfattar dérutover Bilaga:
dels av ytskikt pa golv, viggar och tak, delsavinredning [Jenl bilaga ga:
som hyresvirden sarskilt tillhandahéller for verksamheten. g
[T} Annan férdelning av underhallsansvaret, se bilaga. Bilaga:

Om hyresgésten sidositter sin underhallsskyldighet enligt ovan och inte inom skalig tid vidtar réttelse efter skriftlig uppmaning har
hyresvérden rétt att fullgéra skyldigheten pa hyresgé&stens bekostnad.

Skétsel, drift och
dndringsarbeten

Om inte annat 6verenskommits ska hyresvirden i forekommande fall ombesrja skitsel, drift och underhéll av allménna och gemensamma
utrymmen.

[[] Annan 6verenskommelse avseende allm&nna och gemensamma utrymmen Bilaga:

Hyresgisten far inte utan hyresvirdens skriftliga godkinnande, i lokalen eller annarsinom fastigheten, utférainrednings- och/eller
installations- eller ndringsarbeten som direkt berr bérande byggnadsdelar eller for fastighetens funktion viktiga anldggningar eller
installationer sdsom el, va och ventilation.

Installationer sisom sprinklerhuvuden och anordningar fér ventilation far inte av hyresgdsten byggasin i inredning sa att effekten av sddana
anordningar férsimras. Hyresgésten ska vid utférande avinredningsarbeten se till att funktionen hos radiatorer och andra
uppvérmningsanordningar i allt vasentligt behalls.

Ledningar for
telefoni och data-
kommunikation

[] Hyresvirden [] Hyresgésten

bekostar erforderlig dragning av ledningar for telefoni och datakommunikation fran den anslutningspunkt operatéren anger till de
stéllen i lokalen som hyresgésten i samrad med hyresvérden viljer.

[[] Annan férdelning av ansvaret for telefoni och datakommunikation, se bilaga.

Bilaga:

Skyltar, markiser
m.m.

Hyresgésten har efter samrad med hyresvérden rétt att sitta upp fér verksamheten sedvanlig skylt, under férutsittning att hyresvérden inte
har befogad anledning att vigra samtycke och att hyresgisten har inhdmtat erforderliga tillstind av bersrda myndigheter. Ovriga
anordningar sdsom markiser och antenner fir inte sittas upp utan hyresvirdens tillstand. Vid avflyttning ska hyresgésten aterstélla husfasaden
i godtagbart skick.

Vid meraomfattande fastighetsunderhdll sdsom fasadrenovering ska hyresgésten pa egen bekostnad och utan ersattning nedmontera och ater
uppmontera skyltar och andra anordningar som hyresgésten satt upp pa byggnaden.

Hyresvérden forbinder sig att inte sitta upp automater och skyltskap pa yttervéggarna till den av hyresgésten férhyrda lokalen utan
hyresgéstens medgivande samt medger hyresgisten féretridesrétt att uppsitta automater och skyltsk3p pa ifrdgavarande vaggar.

[[] Hyresgésten forbinder sig att félja bifogat skyltprogram. Bilaga:

Férsdkringar

Det dligger hyresvérden att teckna och vidmakthalla sedvanlig fastighetsférsékring avseende den fastighet inom vilken den férhyrda lokalen &r
beliigen. Hyresgésten ar skyldig att teckna och vidmakthélla foretagsforsikring fér den verksamhet som bedrivs i lokalen. Savél hyresvardens
som hyresgéstens forsikring ska omfatta skada orsakad av tredje man.

Yttre dverkan D4 Hyresvérden ] Hyresgésten
ska svara fér skador pé grund av dverkan pé tifl lokalen tillhérande fénster, skyltfénster, skyltar samt entré- och andra dorrar eller portar
som leder till eller fran lokalen. | samtliga fall omfattar ansvaret dven karmar, bagar och foder.

Lasanordningar [ Hyresvérden [] Hyresgésten

ska utrusta lokalerna med s&dana l3s- och stéldskyddsanordningar som krévs fér hyresgastens foretagsforsakring.

Nedséttning av
hyra
Avtalat skick
m.m

Sedvanligt
underhall

Hyresgésten har inte ritt till nedséttning av hyran for tid da hyresvérden 1ater utfora arbete for att sétta lokalen i avtalat skick elfer annat
arbete som sarskilt angesi detta kontrakt med tillhérande bilagor.

[] Nedséttning av hyran fér hinder elier men i nyttjanderétten till foljd av att hyresvérden l&ter utféra sedvanligt underhéll av lokalen elier
fastigheten i 6vrigt utgar enligt hyreslagensregler.

[X] Hyresgésten har inte rétt till nedséttning av hyran fér hinder eller men i nyttjanderétten till f6ljd av att hyresvérden lter utfora sedvanligt
underhall av lokalen eller fastigheten i 6vrigt. Det dligger dock hyresvérden att i god tid underrétta hyresgésten om arbetetsart och
omfattning samt nér och under vilken tid arbetet ska utféras.

[[] Parterna &r Gverens om att rétten till nedséttning av hyran nér hyresvarden i&ter utféra sedvanligt underhéli av Bilaga:
lokalen eller fastigheten i dvrigt ska regleras enligt sérskild bilaga. aga:
Fastighetsigama Sveriges formulér 12B.2 upprittat 2008 i samrdd med SABO, Svensk Handel och Visita. Reviderat 2012 och 2014. |Sign Sign
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HYRESKONTRAKT

FOR LOKAL

Undertecknande parter har denna dag triffat féljande hyresavtal.

Nr: 7056-1002

Sid 4 (4)

Kryss i ruta innebir att den dérefter foljande texten géller

Aterstillande vid
avflyttning

Senast vid hyresférhéllandets upphérande ska hyresgisten, om inte annan éverenskommelse har tréffats, ha bortfort sin egendom och

aterstélit lokalen i godtagbart skick.

[[] Annan éverenskommelse om bortférande och aterstéllande enligt bilaga.

Bilaga:

Parterna &r eniga om att senast sista dagen av hyresforhallandet gemensamt genomféra besiktning av lokalen. Om till f&ljd av hyresgéstens
atgirder — vidtagna med eller utan hyresvirdens medgivande—lokalen vid avflyttning innehéller material, som inte sérskilt 6verenskommits
att hyresvirden svarar for, ska hyresgésten avligsna materialet eller ersitta hyresvirden dennes kostnader for kvittblivning sdsom
forekommande avfallsskatt, transport och avgift fér deponering eller motsvarande.

Force majeure

Hyresvérden fritar sig fran skyldighet att fullgérasin del av kontraktet och fran skyldighet att betala skadestdnd om hyresvérdens &taganden
inte alls eller endast till onormalt hég kostnad kan fullgéras pé grund av krig eller upplopp, pé grund av sadan arbetsinstéllelse, blockad,
eldsvida, explosion eller ingrepp av offentlig myndighet som hyresvirden inte rader 6ver och inte heller kunnat forutse.

S L L Hyresgésten ska till hyresvirden senast den ldmna sikerhet fér sina férpliktelser enligt detta kontrakt genom
[] borgen stilid av [ ] bankgaranti intill ett beloppom  [] annan sékerhet i form av Bilaga:
Om avtalad sikerhet inte ldmnats senast vid féreskriven tidpunkt &r detta kontrakt férfallet, om hyresvarden fore tilltrédet s pafordrar.
Person- [] Information till hyresgést om behandling av personuppgift och skriftligt samtycke, se bifogad Bilaga:
uppgiftslagen personuppgiftskiausul. (Galler inte nér hyresgésten &r en juridisk person.) ga:
::;i!f"da Ramawvtalet mellan parterna 4r 6verordnat detta avial. Bilaga:
Indexering sker med enligt av den externa hyresvardens hyresavtal Bilaga:
Bilaga:
Bilaga:
Bilaga:
Bilaga:
Bilaga:
Underskrift Detta kontrakt, som inte utan siirskilt medgivande fér inskrivas, har uppréttatsi tva likalydande exemplar, av vilka parternatagit var sitt.
Tidigare kontrakt mellan parterna avseende dennalokal upphér att gélla fr.o.m. detta kontrakts ikrafttradande.
Ort/datum: Ort/datum:
Sddertdlje den / 2017 Sddertilje den / 2017
Hyresvérdens namn: Hyresgdstens namn:
Telge Fastigheter AB Sodertalje Kommun
Namnteckning(firmatecknare/fombud): [] Firmatecknare Namnteckning(firmatecknare/ombud): ] Firmatecknare
] Ombud enligt [[] Ombud enligt
fullmakt fullmakt
Namnfértydligande: Namnfortydligande:
Overlételse Ovanstaende hyreskontrakt 6verlatsfr.o.m. den
Underskrift Frantrddande hyresgast (namn): Tilltradande hyresgést (namn): Personnrjorgnr
Namnteckning (frantrédande hyresgést): [] Firmatecknare Namnteckning (tilltrédande hyresgast): [] Firmatecknare
[] Ombud enligt [] Ombud enligt
fullmakt fullmakt
Namnfortydligande (frantrddande hyresgést): Namnfértydligande (tilltrddande hyresgést):
Hyresvirdens |y recyirden godkénner dverltelsen Namnteckning (firmatecknarefombud): [] Firmatecknare
godkénnande Ort/datum: [[] ombud enligt
fullmakt
Hyresvardens namn: Namnfértydligande (hyresvérd/firmatecknare):

Fastighetsigama Sveriges formuldr12B.2 upprittat 2008 i samrad med SABO, Svensk Handel och Visita. Reviderat 2012 och 2014. Eftertryck forbjuds.
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§ 82 Produktion av mat till dldreomsorgen

Sammanfattning av arendet

Aldreomsorgsnimndens malséttning att forbétira maten inom 4ldreomsorgen och bl.a. infora tvé
alternativa lunchritter pA kommunens sérskilda boenden, har véckt frégor om hur och var maten
ska produceras. Namnden behover ta stéllning till vilket alternativ man 6nskar att kontoret
arbetar vidare med gallande den framtida matproduktionen. Idag tillagas maten till flertalet av
kommunens sérskilda boenden i Bergviks produktionskok. Detta kok har inte utrymme och
kapacitet att utoka sin produktion av matrétter. Utredningen presenterar tre olika alternativ till
16sningar:

e Alternativ 1 innebir investering i ett nytt produktionskok pé Mariekillgérden.

e Alternativ 2 innebir upphandling av extern leverantdr for produktion och distribution ay
matlador till personer med hemtjénst. Ombyggnad av Mariekallgardens kok behdvs ej.

o Alternativ 3 innebér att nimnden beslutar att insatsen matdistribution inte langre ska
erbjudas. Nya bistdndsbeddmningar behover da goras och andra hemtjénstinsatser
beviljas. Ombyggnad av Mariekallgardens kok behovs e

Beslutsunderiag
- Tj#nsteskrivelse daterad 2017-09-13
- Utredning daterad 2017-09-13 Produktion av mat till &ldreomsorgen

Yrkande

Mats Dahl(M) och Birgitta Hammarlof (M) yrkar pé att ndmnden ska besluta att upphanda en
extern leverantor for produktion och distribution av matlador till personer med hemtjénst och att
Mariekéllgarden ddrmed ej ska byggas om.

Ordforanden yrkar pa att man ska investera i ett nytt produktionskdk pa Mariekéllgérden. Nils-
Gunnar Lindh(L) och Ingrid Ahlman (KD) yrkar bifall till ordférandens forslag.

Proposition
Ordfsranden staller sitt foérslag mot Mats Dahls (M) och Birgitta Hammarldfs (M) forslag och
finner att ndmnden beslutar enligt ordforandens forslag.

Aldreomsorgsnamndens beslut
Namnden beslutar om fortsatt arbete enligt alternativ 1 — ombyggnad av Mariekéllgérdens kok.
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Birgitta Hammarlsf (M) och Mats Dahl (M) reserverar sig mot beslutet till forman for sitt eget

forslag.

Beslutet skickas till
Kommunala pensionérsradet

Kommunala handikappsradet

Utbildningskontoret/Kostenheten

Ju;t?ndés sighum .
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Ansiagsdatum

Utdragsbestyrkande
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