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Sambhadllsbyggnadskontoret

Forsadljning av del av fastigheten Glasberga 1:4 inom
Morabergs arbetsomrade till Jimmy Jardefalk AB

Dnr:KS 17/409

Sammanfattning av drendet
Jimmy Jardefalk AB forvirvade 2009 en fastighet av kommunen inom Morabergs arbetsomrade

i Sodertdlje. Jimmy Jardefalk AB dger dven TC Foretagen AB som finns som hyresgést inom
den fastighet som bolaget dger. TC Foretagen AB arbetar bl a med bilvard, dekor och display-
material. Nér féretagen etablerade sig inom arbetsomradet 2009 hade verksamheten 20
anstédllda men har nu vuxit och 4r idag 76 anstillda. TC Féretagen har bl a ett samarbete med
Svenska Volkswagen som under hosten 2017 har blivit mer omfattande vilket innebér att man
maéste forvarva mer mark for att uppféra nya lokalytor for verksamheten. Den utdkade
verksamheten innebér ocksa att man maste anstélla ytterliga ca 30 personer.

Projekt och exploatering har férhandlat med Jimmy Jardefalk AB samt &ven uppréttat forslag
till kopeavtal som bolaget godkint. Kopeavtalet innebér i korthet att bolaget forvarvar del av
fastigheten Glasberga 1:4 om ca 12 000 kvm for en kopeskilling av 15 000 000 kronor.

I 6vrigt hanvisas till bifogade avtal, bilaga 1.

Beslutsunderlag
Samhillsbyggnadskontorets tjénsteskrivelse av den 12 januari 2018.

Kopeavtal, bilaga 1.
Karta, bilaga 2.

Ekonomiska konsekvenser och finansiering
Kommunen kommer att erhalla en intdkt pa 15 000 000 kronor i samband med att bolaget
tilltrédder fastigheten.
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Kontorets/forvaltningens forslag till namnden:
Samhillsbyggnadskontoret foresléar att kommunstyrelsen beslutar:

1. godkinner avtal ddr kommunen séljer del av fastigheten Glasberga 1:4 om ca 12 000
kvm till Jimmy Jardefalk AB org nr 556725-7455 for en kopeskilling av 15 000 000
kronor.

2. Samhillsbyggnadsdirektdren far i uppdrag att underteckna erforderliga handlingar.
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Rickard $undbom Homan Gohariv *
Stadsdirektor Tf samhillsbyggnadsdirektor

Handléggare: Bengt Larsson

Etableringsingenjor
Samhélisbyggnadskontoret/Projekt- och exploatering
Telefon (direkt): 08-523 024 04

E-post: bengt.larsson@sodertalje.se

Beslutet skickas till:

Akten
Handldggaren

Forvaltningsritten
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Projekt och exploatering

KOPEAVTAL

Sodertdlje kommun, nedan kallad siljaren, 6verlater och forséljer harmed till Jimmy
Jardefalk AB org nr. 556725-7455, Klastorpsvigen 30, 152 42 SODERTALIE, nedan
kallad k6paren, ett omréde om ca 12 000 kvm av fastigheten Glasberga 1:4 i Sodertilje, for
en kdpeskilling om femtonmiljoner (15 000 000) kronor och pa f6ljande villkor i dvrigt:

1
Fastighetsdelen som pé bifogade karta, Bilaga 1, markerats med bla kantférg, overlétes i
befintligt och av képaren godként skick. Koparen har fore detta avtals undertecknande
beretts tillfille att noga undersoka fastighetsdelen for att darigenom skaffa sig kénnedom
om det skick vari fastighetsdelen befinner sig. Képaren bekréftar att séljaren icke givit
nagra utfistelser betrdffande fastighetsdelens skick utéver vad som framgér av detta avtal.
Erforderliga geotekniska undersdkningar, radonundersékningar, eventuell undersékning av
fororenad mark utfores och bekostas av koparen. Koparen 4r medveten om fastighetsdelens
exploateringsforutsittningar och geotekniska beskaffenhet och avstar med bindande verkan
frén alla ansprék mot siljaren for eventuellt oférutsedda kostnader hénforliga till dessa
forhallanden. Séljaren 6verldmnar allt sitt férutséttningsmaterial (eventuella grundunder-
sokningar, undersdkning om foérorenad mark) till koparen. Séljaren garanterar dock inte
materialets riktighet utan friskriver sig frén ansvar om de faktiska markforhallandena skulle
avvika frin materialet. Koparen dger saledes inte rétt till skadesténd frén séljaren om en
sadan avvikelse skulle foreligga. Vidare garanterar siljaren att man inte har nagon
kdnnedom om forhéllanden pa fastighetsdelen, vilka skulle utgora fel i jordabalkens
mening. Kdparen dr medveten om att fastighetsdelen ér grovplanerad med réberg
(spréngsten). Fast berg kan forekomma.

2
Tilltrade till fastighetsdelen skall ske efter det att dels att detta avtal vunnit laga kraft dels
att kommunen godként koparens finansieringsplan for fastighetskdpet. Har detta avtal inte
vunnit laga kraft och finansieringsplan inte godkénts senast den 1 april 2018 forfaller
avtalet utan rétt till erséttning fran négon sida.

3
Kopeskillingen skall erldggas i foljande ordning:

1. Sasom handpenning en vecka efter det att kommunens beslut
vunnit laga kraft. Det ankommer pa séljaren att meddela nér
beslutet vunnit laga kraft 1 500 000 kronor

2. Kontant pa tilltrddesdagen 13 500 000 kronor

Summa 15 000 000 kronor



Skulle koparen brista i rétta fullgérandet av betalning enligt denna punkt dger séljaren rétt
att hiva kopet och erhdlla erlagd handpenning ssom skadesténd.

Om kopet inte kan fullfoljas av annat skél som séljaren och képaren inte rdder dver ska
handpenningen &terbetalas.

4
Fastighetsdelen dverlates fri fran penninginteckningar.

5
Saljaren garanterar att fastighetetsdelen pé tilltrddesdagen inte besvéras av andra servitut,
ledningsritter, nyttjanderitter, avgélder eller foreldgganden frdn myndighet &n dem som
redovisas i detta kopeavtal.

6
Siljaren ansoker om och bekostar erforderlig fastighetsbildning for forséljningens
genomforande.

Saljaren och képaren forbinder sig att tla mindre justeringar av omradets omfattning som
eventuellt kan komma att beslutas vid fastighetsbildningsforréttningen och d4ndé genomfora
overlatelsen pé oforéndrade villkor.

7
Kopeskillingen for fastighetsdelen, inkluderar gatubyggnadskostnad enligt den detaljplan
som omnémns i punkt 8 nedan. Anldggningsavgift for VA, el, fjarrvirme m.m. har kdparen
att erldgga sérskilt.

8
Det ankommer pé koparen att iordningstélla fastighetsdelen i 6verensstimmelse med
gillande detaljplan och detaljplanebestimmelser for kvarteret Tuvéngen m m inom
Moraberg Norra vilka vann laga kraft den 28 februari 2013. Det aligger dérvid koparen att
pé sin bekostnad, och p& dndaménsenligaste sétt och i samrdd med kommunens samhélls-
byggnadskontors enhet for stadsmiljo, ansluta mot angrénsande allménna gator och platser.

Koparen 4r medveten om att infart/utfart till/frén fastighetsdelen skall placeras med hénsyn
till befintlig gatubelysning, kabelskap etc. Skulle det visa sig att gatubelysning, kabelskap
etc behover flyttas pa grund av infart/utfart till/frén fastighetsdelen skall detta bekostas av
koparen.

Koparen ansvarar for att i samband med byggnadsarbete pa den forvérvade fastighetsdelen
ej nagot foretas eller underlats, som kan hindra eller forsvéra utforandet av eller skada redan
utforda anldggningar pa gata eller allmén plats.

9
Koparen #r skyldig, om s dr mdjligt, ansluta fastighetsdelen till befintligt fjarrvirmenét.
Koparen skall d4rfor innan projektering av nybyggnation paborjas kontakta Telge Nit AB.

10
Rintor, skatter och andra utgifter for fastighetsdelen betalas av séljaren i den mén de avser
tiden fore tilltradesdagen och for tiden dérefter av koparen.

11
D4 kopeskillingen erlagts i enlighet med punkt 3 i detta avtal, utfirdar och dverldmnar
sédljaren till kdparen kvitterat kopebrev, 6vriga for lagfart erforderliga handlingar samt
handlingar som tillhér egendomen och som kan vara av betydelse for koparen.



12
Med kopet forenade lagfarts, intecknings- och stampelkostnader betalas av koparen.

13
Detta kpeavtal dr for sin giltighet beroende av att dels erforderliga kommunala beslut
vinner laga kraft dels att fastighetsbildningen kommer till stdnd i enlighet med detta avtal.
For det fall sa inte sker, forfaller avtalet utan rétt till erséttning fran ndgon sida.

Detta kopeavtal har upprittats i tva likalydande exemplar, varav parterna tagit var sitt.

Sodertilje den . /- 72016
For Jimmy Jardefalk AB
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Bevittnas

Sodertédljeden /201
For Sodertélje kommun

Homan Gohari
Tf samhéllsbyggnadsdirektor

Bevittnas
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