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Tidigare Beslut i drendet

N&mnd Beslut Beslutsdatum
Stadsbyggnadsndmnden Planuppdrag och samradsbeslut 2015-08-10

Hur samradet bedrivits

Detaljplanen har under tiden 2017-05-08 till 2017-06-04 varit utsdnd for plansamrad. Handlingar har
funnits tillgdngliga i stadshusets entré och dven funnits tillgdanglig pA kommunens hemsida. Ber6rda
fastighetsigare, sakigare och remissinstanser har blivit informerade om samradstillfillet per post. Vi har i
denna redogorelse bara tagit upp de delar av yttrandena som innehéller synpunkter som berér planens
utformning, utférande och konsekvenser. Yttrandena i sin helhet finns att tillgd genom att kontakta
samhillsbyggnadskontoret.

Inkomna yttranden med kommentarer
Yttrande UTAN synpunkter Yttrande MED synpunkter

Lansstyrelsen

Telge nat

Lantmiterimyndigheten

Sodertorns brandforsvarsforbund

Skanova
Trafikverket

Sjofartsverket

AstraZeneca

Miljondmnden

Kultur- och fritidsndmnden

Andringar mellan samrdd och granskning

Planbeskrivningen kompletteras med detaljer angdende miljokvalitetsnormer for luft, markfororeningar och
buller. En antikvarisk férundersékning bestalldes for att fortydliga vilka vardebiarande egenskaper som bor
skyddas och planbeskrivningen kompletteras med fortydligande kring de viardebarande egenskaperna.
Plankartan kompletteras med bestimmelse om utokad bygglovsplikt och kompletterande

varsamhetsbestammelser och skyddsbestimmelser med avseende pa virdbarande egenskaper kopplade till
kulturmiljon.

Synpunkter inkomna efter samradstiden

Sex yttranden inkom efter att samradstiden var avslutad:
e Miljénamnden

Trafikverket

Kultur- och fritidsndmnden

Lansstyrelsen Stockholm

Telge Nat

Sjofartsverket

Samhaillsbyggnadskontoret har beslutat att besvara yttrandena fran samtliga ovanstiende i denna
samradsredogorelse trots att dessa inkom efter att svarstiden gatt ut.
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Inkomna synpunkter

Statliga verk, regionala instanser och ovriga
remissinstanser

Lansstyrelsen
Yttrande inkom: 2017-06-26

I Lansstyrelsens databas 6ver potentiellt fororenade omraden (EBH-st6det) finns det ett objekt i branschen
“Ytbehandling av metaller elektrolytiska/kemiska processer” registrerat inom planomradet. Verksamheten
har enligt uppgifter omfattat processer sdsom forkromning, fornickling och forzinkning, vilka utover metaller
ocksa involverar ett flertal processkemikalier. Vidare ska det pa platsen ha funnits bilverkstad, verkstad samt
plastindustri och i vist angransar planomradet till en tidigare bensinstation. Alla dessa verksamheter kan ge
upphov till en fororeningssituation som kan utgoéra en risk for méanniskors héilsa.

I planhandlingarna namner kommunen inte ovanstadende fororeningar utan hanvisar till en 6versiktlig
kartering som indikerar att den verksamhetstyp som funnits pé platsen kan tyda pa att det kan finnas
markfororeningar. Lansstyrelsen anser att kommunen behéver fortydliga fororeningssituationen och gora en
bedémning av markanviandningens lamplighet baserat pa den informationen.

Lansstyrelsen vill upplysa om att markens lamplighet ska sdkerstillas for sitt andamal och att det inte ska
foreligga ndgon risk for manniskors hilsa. Eventuella utredningar och atgarder ska ske i samrad med
tillsynsmyndigheten.

Kommentar: Planbeskrivningen kompletteras med ett fortydligande om markfororeningar enligt nedan.

“Planomradet dr bebyggt och planforslaget avser endast dndrad anvdndningen av den befintliga
bebyggelsen. I samband med att gdllande detaljplan togs fram gjordes en dversiktlig kartering av
eventuella markféroreningar. I utredingen bedomdes det forekomma fororeningar i grundvattnet och
marken. De kan dock forvdantas vara omrorda och sporadiskt forekommande. Den samlade riskbedémning
for hela omrddet var att det ska ansdttas till riskklass 2-3 (mdattlig-stor risk) men man sdger samtidigt att
varken mark eller grundvatten utgér ndgon overhdngande risk for manniskor eller miljé.

Bedomningen gjordes pa hela Sndckviken. Eventuella fororeningar inom de omrdden som beror
AstraZenecas tidigare markinnehav ndrmast centrum, bedéms antingen ha spditts ut eller forts bort vid
borttagande av massor, i samband med ombyggnationer under Gren. Det har dven utforts formell
sanering inom dessa delar. Planomrddet har sanerats fran oljerester. Det finns inga indikationer pa att
ndgon risk for liv och hdlsa kan foreligga med befintliga byggnader pa plats. Befintlig bebyggelse och
skyddsbestdmmelser pa dessa, gor att bade provtagning och sanering inte dr majlig men av de
utredningar som finns framtagna finns inga indikationer pd att markanvdndningen for hotellverksamhet
ar olamplig.”

Lansstyrelsen anser att kommunens intentioner att bevara bebyggelsen &r bra liksom de foreslagna
skyddsbestimmelserna. Dessa giller bara exterioren och Lansstyrelsen vill framhélla virdet av att dven
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interiora virden bevaras i stor utstrackning som mojligt. Det ar vidare angeldget att antikvarisk kompetens
ingar i det fortsatta arbetet, inte minst i bygglovskedet.

Kommentar: Bryggeriet och tillbyggnaden dr vdrdefulla miljoer som inte ska forvanskas. En antikvarisk
forundersokning har ddrfor tagits fram och planbeskrivningen kompletteras med fortydliganden om
vdrdbdrande egenskaper bade exteriort och interiort. Planbestdammelserna har dven setts 6ver och
andrats.

De riktvirden for industribuller som presenteras i planbeskrivningen 6verensstimmer inte med de géllande
riktvirdena i Boverkets vigledning Industri- och annat verksamhetsbuller vid planldggning och
bygglovsprovning av bostdder (Rapport 2015:21). Kommunen bor dtgirda detta.

Kommentar: Planbeskrivningen uppdateras med korrekta riktvdrden.

Planforslaget ar beldget i omradet for AstraZenecas verksamhet som ar Seveso klassad. I yttrandet for
detaljplanen Slindan 5 (402-16932-2016) betonade vi oldmpligheten i att fortéta ytterligare i omradet nira
AstraZenecas verksamhet. Aktuellt planforslag bedoms dock innebira lagre personantal i byggnaderna &n
med befintlig detaljplan (PM risker Brandskyddslaget 2017-02-02). Enligt AstraZenecas senaste
riskbedomning &r inte heller planomradet utsatt for allvarlig paverkan pa manniskor av de analyserade
olycksscenarierna. Lansstyrelsen bedomer darfor att planforslaget dr godtagbart med hénsyn till riskerna pa
AstraZeneca.

Kommentar: Noterat.

Trafikverket
Yttrande inkom: 2017-08-02

Trafikverket anser att hotell 4r att betrakta som tillfalligt boende medan lagenhetshotell far betraktas som ett
mer varaktigt boende. Trafikverket forutsatter att gdllande krav pa buller fran vagtrafik, sjéfart och industri
klaras dven nér boende i lagenhetshotell betraktas som normalt boende. Skulle inte dessa krav vara uppfyllda
forutsitter Trafikverket att fastighetsdgaren ansvarar for eventuella kostnader for bullerskydd. Trafikverket
anser att foreslagen anvindning av planomradet inte far tillitas medfora restriktioner for sjofarten pa
riksintresset Sodertilje kanal. Trafikverket har med st6d av Sjofartsverkets yttrande 2017-05-30 inget
ytterligare att erinra mot forslaget.

Kommentar: Enligt forordning om trafikbuller vid bostadsbyggnader bor inte buller fran spartrafik och
vdgar overskrida 60 dBA ekvivalent ljudnivd vid en bostadsbyggnads fasad. For en bostad om hégst 35
kvadratmeter gdller i stdllet att bullret inte bor 6verskrida 65 dBA ekvivalent ljudniva vid
bostadsbyggnadens fasad. Enligt bullerutredningen framgar att ljudnivan uppgar till 61 dBA som hogst.
Byggnaden kan ddrfor anpassas for att klarar kraven for bostadsbyggnation dven om anvdndningen
bostdder inte dr aktuellt. Eftersom det inte finns ndgra riktvdrden for [judnivd vid fasad for hotell sG
kommer inte ndgra planbestammelser for buller att inféras pa plankartan.
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Kommunala namnder och forvaltningar

Miljondamnden
Yttrande inkom: 2017-08-30

Miljokontoret instaimmer i att det krivs en utredning for att sakerstilla att riktvirden for buller inomhus kan
innehéllas. Miljokontoret kommenterar ocksa att beskrivningen av miljokvalitetsnormer for luft (sidan 6 i
planbeskrivningen) behéver uppdateras. Enligt den senaste kartliggningen fran Ostra Sveriges
luftvardsforbund riskerar MKN for NO2 att 6verskridas vid Turingegatan, Malarbron och Stockholmsvigen
och MKN for PM1o0 riskerar att 6verskridas vid Turingegatan. Miljokontoret instimmer i bedomningen om
att andringen av detaljplanen inte bor medféra ndgon betydande 6kning av trafiken.

Kommentanr: Detaljer angaende riktvdrden for buller inomhus utreds under byggskedet enligt kraven i
BBR. Planbeskrivningen uppdateras angdende miljokvalitetsnormerna for luft.

Kultur- och fritidsnamnden
Yttrande inkom: 2017-06-26

Kultur- och fritidsndmnden namner i sitt yttrande att en antikvarisk forundersokning bor goras for att
definiera de kulturhistoriska virdena, da byggnaden &ar utpekad som sarskilt hogt kulturhistoriskt virde
enligt Plan- och bygglagens (PBL) 8 kap § 13 (APBL 3 kap § 12). Skyddsbestimmelserna kan #ven komma att
omfatta vissa virdebarande detaljer som inte far tas bort eller férdndras sa att det kulturhistoriska vardet
forvanskas. I utredningen bor det ocksa framgéd om det svenska miniatyrlandskapet ska tas med i
bestimmelserna.

Kommentar: En antikvarisk forundersokning som foreslas enligt Kultur- och fritidsndmndens yttrande
har tagits fram. Skyddsbestd@mmelserna har setts over i samband med undersokningen och formulerats
om. En komplettering av planbeskrivningen har ocksa gjorts.

Berorda fastighetsagare, ledningsagare, ovriga
sakdgare samt boende i ndromradet

AstraZeneca AB
Yttrande inkom: 2017-06-02

AstraZeneca AB har inga negativa synpunkter pa det aktuella férslaget, men paminner om att:

e Seveso riskerna med var verksamhet kan ge halsopaverkan pa kringliggande omraden vid ett stort
kemikalieutslapp. Detta gor det olampligt med permanent boende och/eller annan svirutrymd
verksamhet inom Pyramiden 20.

e  Utifran bullersynpunkt anser vi det inte heller lampligt med bostider som bebos stadigvarande inom
Pyramiden 20.

e Hinsyn bor tas till Boverkets rekommendation om skyddsavstand pa 200 meter mellan anlaggning
for farmaceutisk tillverkning och bostédder samt skyddsavstand p& 500 meter mellan anldggning for
kemisk tillverkning och bostader.
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Kommentar: Markanvdndningen bostdder provas inte i detaljplanen och dr inte aktuellt under raddande
forutsdttningar.

Skanova
Yttrande inkom: 2017-08-02 (diariedatum 2017-08-03)

Skanova har markforlagda teleanldggningar inom detaljplaneomrédet som ansluter befintlig byggnad pa
flera stallen. Skanova onskar att s& langt som mojligt behélla befintliga teleanlédggningar i nuvarande lage for
att undvika oldgenheter och kostnader som uppkommer i samband med flyttning. Denna stdndpunkt skall
noteras i planhandlingarna. Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgéarder eller skydda telekablar for att
mojliggora exploatering forutsiatter Skanova att den part som initierar dtgarden dven bekostar den.

Kommentar: Planbeskrivningen kompletteras med information enligt ovan.

Stallningstagande/Sammanfattning

Bland inkomna synpunkter efter genomfort samrad har inga storre invandningar inkommit. Synpunkterna
beror fortydliganden av markféroreningar, miljokvalitetsnormerna for luft, kulturmiljébestdammelser och
buller.

Samhaéllsbyggnadskontoret har vagt inkommande yttranden och anpassat férslaget med hansyn till dessa.
Andringar som har gjorts pa plankartan &r utforliggare bestammelser for skydd av kulturmiljon.
Planbeskrivningen fortydligas aven under rubrikerna for markféroreningar, miljokvalitetsnormerna for luft,
kulturmiljébestammelser och buller.

Detaljplanen fors vidare for Granskning.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET
Planenheten

Andreas Klingstrém Elanor Holm
Planchef Planarkitekt



