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Remiss angdende samrad for detaljplan for Tillverkaren 1
m fl (Lantchipsfabriken)

Dnr: 2017-346

Sammanfattning av drendet
Samhallsbyggnadskontoret har verlamnat en remiss om samrad for detaljplan for

Tillverkaren 1 m.fl. inom Hovsjo i Sodertélje. Planens syfte &r att uppna ett mer effektivt
tomtutnyttjande for befintlig verksamhet inom fastigheten Tillverkaren 1.

Miljokontoret framfor synpunkter géllande dagvatten.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse 2017-02-09

Planbeskrivning, samradshandling, Dnr: 2016-01395-214
Plankarta

Arendet
Planomradet ar beldget i Hovsjos arbetsomrade vid Hantverksvéagen, strax séder om Europavagen

20. Omradet omfattar cirka 1,9 ha och beror fastigheterna Tillverkaren 1 och Hovsjo 1:2, vilka ags
av Sodertalje kommun. Pa fastigheten Tillverkaren 1 bedrivs idag industriverksamhet.

Genom omradet passerar en gang- och cykelvag som kommer att ledas om da omradet tas i ansprak
for industri.

Miljokontorets synpunkter

Inom planomradet ska dagvatten fordrojas inom fastigheten innan det leds vidare i befintliga
dagvattenledningar. Detta ska ske genom att ett underjordiskt makadammagasin anléggs.
Miljokontoret anser att det av den foreslagna losningen for hantering av dagvatten ska framga
vilka skotselatgarder av dagvattenmagasinet som behovs for att det ska uppratthalla sin
funktion. Miljokontoret bedémer dven att det inte &r lampligt att placera magasinet under en
parkeringsyta eftersom det da blir svaratkomligt bade for skotselatgarder och kontroll.

Sodertalje kommun | Miljékontoret | 151 89 Sédertélje | Organisationsnr: 212000-0159 | www.sodertalje.se
BesoOksadress: Campusgatan 26 | Véxel: 08-523 010 00


alindgre
Maskinskriven text
Ärende 8


Tidnsteskrivelse | 2017-02-09| Sodertélje kommun | Miljonémnden 2 (2)

Kontorets forslag till némnden:
1. Miljondmnden antar miljékontorets yttrande som sitt eget.

I handldggningen av drendet har &ven miljoinspektor Eva Ryblad medverkat.
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Helena Gotherfoks | Linn Andefse

Milj6chef| Miljéinspektor

Handléggare: Linn Andersen
Milj6inspektor

Miljokontoret

Telefon (direkt): 08-523 039 33
E-post: linn.andersen@sodertalje.se
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Vad &r en detaljplan

Detaljplanen ar ett juridiskt bindande dokument genom vilket kommunen reglerar anvindningen
av mark- och vattenomraden. Under arbetet med detaljplanen tar kommunen stéllning till
allménna intressen enligt andra kapitlet plan- och bygglagen samt till
hushallningsbestimmelserna i tredje och fjarde kapitlen miljobalken. Detaljplanen medfor i
princip en rétt att bygga i1 enlighet med planen under en sérskild angiven genomforandetid, som
ar minst 5 och hogst 15 ar. Efter att genomforandetiden gatt ut fortsétter planen att gélla pa
samma sdtt som innan med den skillnaden att planen da kan ersittas, dndras eller upphévas utan
att berorda kan stélla erséttningsansprak for forlorade réttigheter. Detaljplanen reglerar
rattigheter och skyldigheter, bland annat mellan markdgarna och samhdllet.

Detaljplaneprocessen

Vid framtagande av en detaljplan kan kommunen vilja mellan standard-, utdkat- eller
samordnat forfarande. Valet av forfarande utgar fran forutsattningarna i det enskilda drendet och
regleras i1 plan- och bygglagens femte kapitel.

Aktuell detaljplan handléaggs med standardforfarande. Standardforfarandet kan tillampas om
forslaget till detaljplan &r forenligt med oversiktsplanen, inte dr av betydande intresse for
allménheten eller 1 Ovrigt av stor betydelse. Detaljplanen far inte heller antas medf6ra en
betydande miljopaverkan. Planforfarandets olika steg redovisas nedan.

: Gransknings-
Samrid Underréttelse Granskning Jtistande Antagande

Samrad: Samrédet syftar till att samla in information, énskemal och synpunkter som berdr
planforslaget och dvervdga dessa 1 ett tidigt skede av detaljplanearbetet. Kommunen ska
samrada planforslaget med berdrda myndigheter och kénda sakdgare.

Underrattelse och granskning: Infor granskningen ska kommunen i en underrittelse pa
kommunens anslagstavla och webbplats informera om forslaget till detaljplan.

Innan kommunen kan fatta beslut om antagande av en detaljplan ska planforslaget goras
tillgdngligt for granskning. Under granskningen ges berdrda myndigheter, sakégare och andra
berdrda mojlighet att yttra sig pa granskningsforslaget.

Granskningsutlatande: Efter granskningen ska kommunen sammanstilla de skriftliga
synpunkter som har inkommit i ett granskningsutltande. Utlatandet ska ocksé innehélla
kommunens forslag med anledning av synpunkterna.

Antagande: Detaljplanen far antas om marken anses lamplig for anvdandningarna som beddmts
1 planforslaget. Beslutet att anta en detaljplan ska fattas av kommunfullméaktige. Fullméktige
kan 1 vissa fall delegera sin befogenhet till kommunstyrelsen eller byggnadsndamnden. Denna
detaljplan antas i stadsbyggnadsndmnden.

Laga kraft: Om inget 6verklagande inkommit inom tre veckor efter att beslutet har
tillkdnnagetts pa kommunens anslagstavla vinner detaljplanen laga kraft. Bygglov och andra
lovpliktiga atgédrder kan dérefter medges.
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INLEDNING

Planens syfte och huvuddrag
Syftet med detaljplanen ar att uppna ett mer effektivt tomtutnyttjande for befintlig verksamhet
inom fastigheten Tillverkaren 1. Detta &r svart att tillgodose med géllande detaljplan.

For att uppna syftet, tas parkomradet i ansprak mellan bada separata delarna av fastigheten
Tillverkaren 1 for att pé sa sitt erhélla en odelad tomt. Befintlig gdngvég och ledningar i
parkomradet leds om.

Dagvatten fordrdjs inom fastigheten innan det leds vidare i befintliga dagvattenledningar.

Forenlighet med 3, 4 och 5 kap MB

Den sammanfattande bedomningen av planens konsekvenser ér att detaljplanen ar forenlig med
hushéllningsbestimmelserna i 3 och 4 kap. och bestimmelser om miljokvalitetsnormer i 5 kap
miljobalken.

Plandata

Lagesbestamning och areal
Planomradet &r beldget i Hovsjos arbetsomrade vid Hantverksvégen, strax séder om

Europavigen 20, cirka 3 kilometer sydvést om Sodertélje centrum. Det har en areal pa cirka
1,9 ha.

Markagoforhallanden
Detaljplaneomradet beror fastigheterna Tillverkaren 1 och Hovsjo 1:2. Bada dgs av Sodertélje

kommun. Tillverkaren 1 dr uppdelat i en ostlig och en véstlig fastighetsdel, med ett parkomride
som separerar de bada fastighetsdelarna. Tillverkaren 1 ar upplaten med tomtritt till SLC
Logistics AB (Lantchipsfabriken), dér bedrivs industriverksamhet. Parkomradet tillhor
fastigheten Hovsjo 1:2.

Fastigheten Tillverkaren 1 angrénsas i 0st av fastigheten Mistaren 5 och 1 vést av fastigheten
Tillverkaren 5. Fastigheten Mistaren 5 dgs av Sodertélje kommun och &r upplaten med tomtritt
medan fastigheten Tillverkaren 5 &r privatidgd.

Ett servitut inom fastigheten Tillverkaren 1 reglerar skyddsavstandet till befintliga
kraftledningar.

Tidigare stdllningstaganden

Oversiktsplan

Enligt for géllande dversiktsplan Framtid Sodertdlje 2013-2030 &r vissa verksamheter viktiga
inte bara for kommunen utan ocksa for regionen och deras forutséattningar att verka, och vid
behov expandera, ska beaktas vid planering. Svenska Lantchips vars fastighet planen avser, ar
bland de 1 6versiktplanen ndmnda intressanta foretag som valt att etablera sig 1 Sodertilje.
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Géallande planer

For planomréadet géller detaljplan 0181K-P1699A som vann laga kraft 2016-03-15. Syftet med
detaljplanen var att utoka utnyttjandegraden, hdja hogsta byggnads-hojd, skapa korbar kontakt
mellan Ostra och véstra delarna av Tillverkaren 1 samt att utoka Ostra tomtdelen 6ver parkmark.
Detaljplanen medger en byggarea pa cirka 6900 m”.

Genomforandetiden gar ut 2021-03-15.

Tvé andra gillande detaljplaner berors
dé delar av Hantverksvigen som finns W
med 1 dessa planer inkluderas i den nya '
planen med syfte att reglera antalet
utfarter fran fastigheten Tillverkaren 1.

En av dessa planer angrénsar planomradet i dster och
soder, detaljplan for del av kvarteret Méstaren m fl.,
0181K-P913B fran 1988. Detaljplanen medger industri,
och tillater hogst en tredje del avfastigheten att bebyggas.

Den andra angrésar planomrédet 1 véster, detaljplan for del av fastigheten Vasa 1:1 (Hovsjo
arbetsomrade), 0181K-P1320A fran 2001. Detaljplanen medger industri, handel och kontor med
en utnyttjandegrad pa 40 % av fastigheten.

Riktlinjer for bostadsforsérjningen, naringslivsprogram, strategisk plan etc.

Enligt riktlinjer 1 S6dertélje kommuns dagvattenpolicy ska bebyggelseomradenas olika typer av
dagvattenldsningar anges 1 detaljplanen. Avrinning fran tomt, kvartersmark eller markomrade
bor inte 0ka efter exploateringen. Dagvatten med laga till mattliga halter féroreningar skall 1
forsta hand omhéndertas lokalt inom tomtmark. I andra hand skall dagvattnet utjamnas och
fordrdjas innan avledning till recipient. For industriomraden &r det verksamheten som avgor
vilka reningssteg som bor tilldmpas. Risken for utslédpp av miljéstérande @mnen ska avgora hur
dagvattenhanteringen fran en industri ska utformas. Vid anvéndning av kemiska produkter for
rengoring och avfettning ska vattnet inte ledas till dagvattensystemet. Dagvattenavledning ar
inte ldmpligt &ven om miljoanpassade kemikalier anvidnds. Dagvatten frdn kor- och
uppstéllningsytor leds till infiltrationsstrdk innan de ansluts till dagvattenserviserna. Om rening
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krévs eller ej beror dven pa kinsligheten hos mottagande recipient, d.v.s. reningskraven skall
utga ifran vilka halter av fororeningar recipienten tal.

Kommunala beslut i 6vrigt

Stadsbyggnadsndmnden beslutade 2016-06-14 § 91, att ge Samhéllsbyggnadskontoret i uppdrag
att upprétta detaljplan for omradet med syfte att mota de nya forutsittningarna for
verksamhetsutdvaren samt att gé ut pa samrdd med detaljplanen.

FORUTSATTNINGAR

Pagdende markanvandning

Befintlig bebyggelse m.m.

Befintliga huvudbyggnader pa fastigheten ar uppforda som stora industriella ladliknande
byggnader, “boxar”. Intilliggande bebyggelse dr industribyggnader. Inga bostider finns 1
nérheten.

Natur, kultur och rekreation

Terrang och vegetation
Planomradet ligger i de lagre delarna av Hovsjo arbetsomrade. Terrdngen inom planomrédet ar
relativt flack utan nagra betydande nivéskillnader.

Stora delar av véstra fastighetsdelen ar hardgjorda likasa cirka hélften av Gstra
fastighetensdelen. Mellan de Ostra och vistra delarna av Tillverkaren 1 finns idag parkmark.
Vissa delar av parkomradet ligger i nadgot lagre niva an resten av detaljplaneomradet.

Riksintressen och omrades-/bebyggelseskydd

Riksintressen
Inga riksintressen berors.

Fornlamningar

I dag finns inga kénda fornlimningar inom omrédet. Pétriffas fornlamningar i samband med
markarbetena ska dessa, 1 enlighet med 2 kap 10 § 1 Kulturmiljélagen, omedelbart avbrytas och
Lénsstyrelsen underréttas.

Arbetsplatser, ovrig bebyggelse
Verksamheten inom fastigheten utgor en arbetsplats for narmare 50 anstéllda idag.

Tillganglighet
Tillgangligheten inom planomradet dr god d& det inte finns nagra betydande nivaskillnader i
terrangen.
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Gator och trafik

Gatunat

Europavig 20 gér utmed detaljplanens norra grans. Lénsstyrelsen i Stockholms 14n har gjort en
beddmning att denna stricka av Europaviagen har mycket hog eller hog trafikméngd och ér av
stor betydelse for samférdseln i regionen och dvriga delar av landet. Lansstyrelsen har darfor
beslutat att motorvdgens sidoomrade ska fran trafiksdkerhetssynpunkt hallas fri fran byggnader
eller andra anlidggningar pé ett avstand av minst 50 meter. Péfarten till motorvidgen ligger cirka
2.5 km fran planomradet.

Hantverksvigen som matar Hovsjo arbetsomrade gér langs med sodra griansen av
detaljplaneomradet.

Gang- och cykeltrafik

En oasfalterad gadngvig gar langs med parkmarken mellan 0stra och vistra delarna av
Tillverkaren 1 och sedan i tunnel under motorvigen. Gangvégen ingér inte i kommunens
strategiska strék.

Kollektivtrafik
Lokaltrafiken trafikerar niromrédet. Bussen stannar vid mitten av detaljplanens sodra grins.

Halsa och sdkerhet

Radon

Sodertdlje kommun har gjort en kartering av markradon. Den anger ungefér vilken risk det finns
for markradon i olika omréden. Kartan bygger pa hur geologin ser ut och pé ett antal
stickprovsmatningar. Omrédet &r klassat som lagriskomrade for radon enlig kommunens
markradonkarta.

Markféroreningar
Marken inom planomrédet kan vara fororenad pa grund av pagaende verksambhet.

Farligt gods

Europavig 20 som dr ett primér led for farligt gods, gar som ndrmast 45 meter langs med
fastighetens Tillverkaren 1 norra grins. Hantverkargatan som gér lings med sodra gransen av
fastigheten ar sekundér led for farligt gods.

Stoérande verksamheter
Norr om planomrédet har Vattenfall en 70 kV hogspanningsledning.

Risk for skred/hoga vattenstand

Den ldgst beldgna delen av tomten har daliga avrinningsforhéllanden och blir darfor sankmark
vid nederbdrd och snosmaéltning. Den omfattar omradet mellan tva delar av fastigheten
Tillverkaren 1 som idag &r parkmark samt angrénsande delar av fastigheten.
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= Problemomraden vid extrem nederbord

Teknisk forsorjning

varme, el och elektroniska kommunikationer
Omradet dr forsorjt med fjarrvérme, el och stadsnét. Dessa ledningar gar utmed géngvégen i
parkomradet mellan bada delarna av fastigheten idag. Ledningsidgare 4r kommunal bolag.

Vatten och avlopp

Omrédet ligger inom verksamhetsomradet for kommunens vatten och avloppssystem. Omradet
ska anslutas till kommunalt vatten och avlopp. Spillvatten fran produktionen leds till
fettavskiljare innan det gar till det kommunala VA-nitet.

Dagvattenhantering
Ur dagvattenhanteringssynpunkt tillhor planomradet ett omrade som omfattar dstra delen av
Hovsjo arbetsomrade samt omradet tillhdrande fastigheten Vasa 1:1 norr om motorvégen.

Omradet, som &r betecknat med A3, ingdr i ett storre dagvattensystem som ansluter sig till Vasa
vatmark. Inom omrdde A3, i tomten norr om motorvigen som idag tillhor fastigheten Vasa 1:1,
har det byggts ett storre magasin for utjamning och rening av dagvatten. Magasinet dr utformad
som en kanal (dike).

Vatten fran uppstroms delar av dagvattensystemet med bebyggelse, dér planomradet ingér, leds
ut 1 magasinet och fordrdjs innan det leds vidare till Vasa pumpstation. Dér lyfts vattnet upp till
Vasa vatmark och fors sedan vidare till sjon Lilla Mdsnaren. Vasa vitmark &r anlagd for rening
av dagvatten men bedoms inte ha tillracklig kapacitet att rena ytterligare tillkommande
dagvatten pd ett tillfredsstillande sétt.
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Dagvattenlosningen for omrade A3 kraver att tillkommande exploatering utfors med en
dagvattenhantering inom kvartersmark som innebdr att utgdende dagvattenflode efter
exploateringen inte blir hogre dn dagens.

Enligt Lansstyrelsens lagpunktskartering hamnar en del dagvatten frén fastigheten 1
parkomradet mellan bada sidorna av fastigheten samt pa Hantverkargatan.

Nér parkomridet mellan bdda sidorna av fastigheten Tillverkaren 1 bebyggs enligt planen,
kommer dagvattensituationen troligen att bli mer problematisk om inga atgérder vidtas.

Geotekniska forhallanden

Glacial lera

/'Uleéborg

Jordartskarta framtagen med SGUs kartvisare. Svartstreckad
polygon visar den ungefarliga placeringen av planomradet.

Uppskattat djup till berg
{m)
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Jorddjupskarta framtagen med SGUs kartgenerator. Svartstreckad
polygon visar den ungefarliga placeringen av planomradet.
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Enligt jordartskartan och jorddjupskartan frdn SGU bestar jordlagren inom planomrédet 1
huvudsak av glacial lera. Jordlagrens méktighet bedoms vara mellan 3 till 10 meter.

En oversiktlig geoteknisk undersokning har tagits fram ar 1965 for att utreda
grundforhédllandena inom hela Hovsj6 arbetsomrade innan omradet bebyggdes med
verksamheter. Detaljplaneomradet finns med i undersokningen.

Enligt undersokningen forekommer de utan forstarkningsatgiarder grundlaggningsbara
jordlagren pé ett djup av 1,5 - 3,0 m under markytan enligt undersokningen.

En annan geotekniskutredning har gjorts for véstra delen av fastigheten Tillverkaren 1 ar 1988
med syfte att klarlagga markforhallanden och grundlaggningsforutséttningar for planerad
industri- och lagerbyggnad.

Enligt undersdkningen dr drygt hilften av véstra delen av fastigheten sa kallad fast mark med
fast friktionsjord av morén pa berg. Jorden inom den hogldnta delen utgérs av siltig morén.
Langre sdderut och i stort sett diagonalt over byggnadsldget finns det pa morénen silt. Langre
nedédt mot tomtens sddra horn finns fast torrskorpslera som succesivt 6kar i méktighet till som
mest ca 7 m.

For ostra delen av fastigheten Tillverkaren har en 6versiktlig grundundersékning utforts ar 1981
for att bedoma mojligheten att bebygga tomten med industri. [ undersékningen ingér
parkomradet som enligt planforslaget kommer att tas i ansprak. Enligt undersokning bestér
grunden av 0-1 m tjockt halvfast lera pa 2-6 m torrskorpslera och fast lera som fran ca 2,5 m
djup ar varvad med silt. I de delar av planomradet som fortsatter vara natur finns dverst ett 5-10
cm tjockt matjordsskikt.

Tjalfarliga jordarter forekommer inom planomrédet. Flytjordar forekommer inom de sémre
delarna av planomrédet. Sattningsrisker pa grund av utdraneringar finns inom planomradet.

Hydrologiska forhallanden

Enligt den 6versiktliga geotekniska undersdkningen frén 1965 ar omradet inte sjélvdrianerande.
Den 1 marken befintliga vattenytan ligger inom omridet pa 1~1,5 m djup under markytan enligt
undersokningen. Da omradet ligger néra grundvattendelaren och har genomgatt stora
fordndringar sedan 1965 kan antas att grundvattennivderna inte dr de samma som d4. De
forandringar som skett &r att stora delar har hardgjorts dér dagvatten leds bort fran omradet, en
géng- och cykelvig har delvis grivts ner i omradet vilket kan fungera drdnerande, motorvéigen
har byggts (som bestér av barlager och annat vattengenomslappligt material) som kan fungera
drénerande for omradet.

En kraftigt minskad grundvattenbildning och infrastruktur som kan vara dranerande, har
formodligen lett till lagre grundvattennivier.
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PLANFORSLAG

Bebyggelse

Planforslaget innebdr att en stor del av parkomradet med en allmén gédng- och cykelvidg mellan
de separata delarna av fastigheten Tillverkaren 1 blir kvartersmark och planeras for industri. P4
sé sétt erhalls en odelad tomt som ger ett mer effektivt nyttjande av fastigheten och ett battre
flode mellan olika delar av fabriken.

Planen medger en maximal byggnadsarea pd cirka 1 ha som utgor cirka 53 % av fastighetsarean.
Byggnadshdjden ér det samma som i géllande detaljplan, 16 meter.

Arbetsplatser
Detaljplanen mojliggor for fler arbetsplatser inom fastigheten.

Gator och trafik

Gatunat

Planen medger tre utfarter frin planomradet till Hantverksvigen. Resten av gransen mellan
planomréddet och Hantverksvégen forses med utfartsforbud som en atgérd for forbéttring av
trafiksékerheten ldngs med Hantverksvigen som dr en viktig genomfartsvig.

Gang- och cykeltrafik

Befintlig gang- och cykelvig i parkomridet som tas i ansprék for industri, omdirigeras fran
tunneln lings med norra och sedan dstra delen av fastigheten Tillverkaren 1 till
Hantverksvégen. Den nya gdngvigen ar forprojekterad i samband med detaljplanearbetet och
sakerstidlls 1 planen.

Teknisk forsorjning

Dagvattenhantering

En dagvattenutredning har utforts i samband med detaljplanen for att studera
dagvattenavrinningen i omradet och att ta fram en 16sning for lokalt omhindertagande av
dagvatten. Utredningen visar att exploateringen av fastigheten Tillverkaren 1 enligt detaljplanen
kommer att medfora 6kade dimensionerande dagvattenfloden med cirka 44 % for ett
dimensionerande 10-arsregn och 5 % for drsmedelflodena. Berdkningar i dagvattenutredningen
som utgar ifrdn markanvéndningen efter exploateringen antyder att planomradets dagvatten kan
vara fororenat.

Eftersom fastigheten Tillverkaren 1 ligger 1 ett omrade som saknar ett egentligt
rekreationsvirde, samt att en Oppen dagvattenhantering i form av en dagvattendam, dike eller
vatmark kommer att uppta en relativt stor del av fastighetens yta, foreslds det i
dagvattenutredningen att planomradets dagvatten fordrdjs och renas med ett underjordiskt
makadammagasin.

Makadammagasinet placeras inom kvartersmark i narheten av lagpunkten i sodra delen av
planomradet. I planen ges detta omrédde anvdndningsséttet dagvattenmagasin:
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E Dagvattenmagasin

For att motverka risken for dagvattenansamlingar inom planomradet, p4 Hantverksvidgen och i
tunneln under motorvéigen laggs till en generell planbestimmelse:

Dagvatten inom kvartersmark ska ledas till dagvattenmagasinet

Dagvatten fér inte avledas till mark utanfor fastigheten.

~ Ny skickning
gang- dch Cykelvag

Mojlig anslutning
till kommunalt
dagvattensystem

Mojlig anslutning
till kommunalt

dagvadttensystem
L 0

;’)4|(;',‘.nrrn|(_‘r.$n=ng

U—n

0 100 Meter

Principskiss med ungefarliga placeringar av foreslagen dagvattenhantering. Blastreckade ytor
symboliserar forslagen pa ungefarlig placering av makadammagasin inom planomradet.
Grona pilar visar mojliga anslutningspunkter till det kommunala dagvattensystemet.

Den foreslagna ytan for makadammagasinet mer én tillrackligt for den erforderliga
magasinvolymen. En volym p4 91 m’ dagvatten frén planomradets vigar, tak- och allménna
ytor behover fordrdjas och renas inom planomradet. Till det behdvs en magasinvolym péa
makadammagasinet pa 384 m’.

For att forhindra sittningsrorelser inom planomradet, samt paverkan pa motorvagen bor det
finnas mojlighet for infiltration av dagvatten till grundvatten. I planen infors bland annat
foljande planbestimmelser:

by Dagvattenmagasinet ska ha en volym p& minst 384 m’ och det ska anliggas s4 att
infiltration av daggvatten till grundvatten blir mojligt

Det behover ges mojlighet for dagvattnet i makadammagasinet att infiltrera grundvattnet genom
att ha ett vattengenomslappligt material omkring magasinet. Makadammagasinet forses med
briaddavlopp och ansluts till det kommunala dagvattensystemet. Anslutningsmdojligheter till det
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kommunala dagvattensystemet finns i den sddra- alternativt den Ostra delen av planomrédet, se
figuren.

Kantsten bor undvikas dé det forhindrar dagvatten fran att tillrinna omraden dir dagvatten ges
mojlighet att infiltrera. Kantsten bor endast anvidndas for att forhindra dagvatten fran att tillrinna
lagpunkter dér det finns risk for versvamningar.

Geotekniska fragor

Grundlaggning

Inom planomradet kan det vara fordelaktigare ur sdttningssynpunkt att placera fristdende
byggnader 4n en lang sammankopplad huskropp eftersom enligt tolkning av genomforda
geotekniska utredningar dr undergrunden dalig och ojimn. Sammankopplade byggnader eller
langa huskroppar kan dock laggas pa planomréadet. Den plana marken inom planomrédet dar
man inte behdver utfora avspriangningar och terrasseringsutfyllnader i ndgon hogre grad &r
fordelaktig for en sddan byggnation. Vid utférandet av sddana hustyper bor observeras, att det
troligen under samma huskropp forekommer olika djup till "fastbotten" samt lokala inslag av
samre jordarter. For langa byggnader bor forstarkningsbidddar komma till anvandning, vilka
utjdmnar forekommande olikheter under huskroppen.

Inom planomrédet kan det vara fordelaktig, att trots ldnshallningsbesvaren under byggnadstiden,
placera byggnader med utrymmen under mark eftersom de 4r minst kostsamma att placera dér
man inte behdver utfora bergsprangning. Man erhéller i stillet kortare plint- respektive
palldngder eller kortare avstand ned till birande jordlager.

Hela byggnader grundldggs ldmpligen med plattor/sulor. Planomradet ar ldmpat for den
markberedningsteknik, som bestdr av anordnandet av komprimerade utfyllnader, pa vilka
grundldggningarna utfors. Detta kommer att bli aktuellt i de fall, dér plattas underkant ligger
inom skuggade partier.

Till f6ljd av jorden tjélfarlighet méaste stor omsorg liggas ned pé tjdlsdker grundlaggning”.

Det éligger byggherren att utfora erforderlig kompletterande grundundersdkning som denne
anser lamplig med hénsyn tagen till den planerade bebyggelsens art och utformning.
Grundundersokning kommer att kridvas vid bygglov.

Halsa och sidkerhet

Storande verksamheter

I planen holls ett bebyggelsefritt avstdnd pd 15 meter frdn narmaste anldggningsdel till ndrmaste
starkstromledning som motsvarar rddande avstand mellan befintlig bebyggelsens fasad och
ndrmaste starkstromledning.
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KONSEKVENSER

Behovsbedémning for MKB

Kommunen bedomer att planens genomforande inte kan antas medfora sddan betydande
miljopaverkan som anges i 6 kap. 11 § miljobalken och att en miljokonsekvensbeskrivning
enligt 6 kap. 11 § miljobalken och 4 kap. 34 § plan- och bygglagen (PBL 2010:900) inte ar
nddvéndig.

Miljokonsekvenser

Miljokonsekvensnormer for vatten
Planen &r beldgen i delavrinningsomradet Branningeén och ber6r ytvattenforekomsten
Masnaren (SE656092-160258), Branningeén och Hallsfjdrden (SE590740-174135).

Recipient for dagvattnet ar ett stort utjamningsmagasin i form av kanal (dike) norr om
motorvégen inom fastigheten Vasa 1:1. Dér sker utjimning och rening av dagvattnet. Dérifran
fors vattnet vidare till Vasa vatmark som rinner ut till sjon Lilla Masnaren. Lilla Mésnaren &r en
del av ytvattenforekomsten Mésnaren.

Lilla Masnaren ar enligt oversiktplanen svért fororenad av néringsdmnen och metaller.
Utsldppen kommer via vattentillflédet vid Vasa pumpstation.

Masnaren mynnar i Hallsfjdrden via Bréanningean.

Enligt Lansstyrelsens VISS, januari 2017, har Masnaren otillfredsstillande ekologisk status
medan Hallfjarden och Brianningean har mattlig ekologisk status. Samtliga
ytvattenforekomsterna har god kemisk ytvattenstatus (exklusive kvicksilver). I ovrigt har dem
miljoproblem avseende tungmetaller, bekdmpningsmedel, industriella fororeningar med mera.
Miljokvalitetsnormerna for bada forekomsterna ar faststillda till god ekologisk status med
tidsfrist till 2027 pa grund av 6vergddning (och kontinuitetforandringar i Branningeéns fall)
samt god kemisk ytvattenstatus (exklusive kvicksilver).

Den foreslagna dagvattenhanteringen i planen medfor en minskad belastning pa recipienten, for
alla jamforda &mnen, genom fordrdjning och rening i makadammagasin. Recipientens status
bedoms darfor inte paverkas negativt om foreslagna atgiarder genomfors.

Miljokonsekvensnormer for luft
Europavig 20 passerar 1 ndrheten av detaljplaneomradet.

Det storsta problemet vid trafikerade vigar dr hogre halter av kvdvedioxid och smépartiklar
(PM10). Enligt berdkning av halter for dygnsmedelvérdet av PM10 det 36:e viérsta dygnet ar
2010 for Sodertélje tatort &r medelvirdet 1 planomridet under 50 pg/m? (mikrogram per
kubikmeter luft).

Enligt berdkningar halter for dygnsmedelvérdet av kvivedioxid det 8:e vérsta dygnet ar 2010
var medelvirdet i planomradet under det attonde varsta dygnet inte hogre an 60 ug/m?
(mikrogram per kubikmeter luft).

Miljokvalitetsnormen for luft anses inte 6verskridas inom planomradet.
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Natur och vattenomraden
Parkmarken som idag ligger mellan tva delar av fastigheten Tillverkaren 1 tas i ansprak i planen
for industri.

Omradet &r sé pass litet till omfattningen att den inte bedéms vara av betydelse for rekreation
eller flora.

lansprékstagandet av parkomradet som ligger 1 anslutning till en tunnel under motorvédgen och
utgor en fri passage mellan omraden norr och séder om motorvigen, kan innebéra en viss
O0kning av barridreffekten vad géller spridningen av fauna. Barridreffekten finns redan idag.
Parkomradet slutar vid Hantverkargatan. Det saknas en gronkorridor i anslutning till
parkomradet som skulle underlitta spridningen av fauna mellan naturomradet norr om
motorvigen och naturomradet vid sjon Masnaren. Dessutom dr stora delar av naturomradet norr
om motorvagen planlagda for handel. Det betyder att naturomrédet kommer att minskas 1
framtiden nér delar av det bebyggs. Som f6ljd kommer 4ven méangden fauna att minskas. Medan
effekten kommer att 6kas dnnu mer nér fastigheten Tillverkaren 5 som idag 4r natur, bebyggs
med industri i enlighet med detaljplanen for fastigheten Vasa 1:1 (Hovsjo arbetsomréade),
0181K-P1320A.

Tva andra tunnlar under motorvégen, en cirka 500 m vister och en annan cirka 900 m Oster om
planomrédet uppfyller till viss del funktionen av spridningskorridoren f6r fauna mellan
naturomraden pé bada sidorna av motorvégen.

Riksintressen och skyddade omraden
Inga riksintressen eller skyddade omraden berdrs.

Hélsa och sékerhet

Enligt kommunens 6versiktsplan och Lansstyrelsens 1 Stockholms ldn rekommendationer bor
det vid detaljplanering av verksamheter intill transportleder for farligt gods hallas
skyddsavstind. Detta for att undvika att risker uppkommer for personer som uppehéller sig i
riskomraden och for att samtidigt virna om verksamheter och industrier. Som rekommenderat
skyddsavstand till E4/E20 anges i kommunens dversiktplan 120 meter. En riskbeddmning bor
utforas vid avsteg frdn rekommenderade skyddsavstand. Lansstyrelsen i Stockholms lén anser
att riskerna ska beaktas vid framtagande av detaljplaner inom 150 meter fran vag dir det
transporteras farligt gods.

Hela Ostra delen av fastigheten Tillverkaren 1 samt storsta delen av vistra, ligger inom ett
avstdnd av 120 meter fran motorvégen. Hela fastigheten ligger inom 150 meter frdn motorvigen
samt inom 120 meter fran Hantverkargatan som &r sekundér vég for farligt gods.

En beddmning av risker frén farligt gods har dérfor utforts. De skyddsatgdrder som vidtas i
planen bedoms vara tillrdckliga for att tackla fragan om risker frén led for farligt gods.

Bedomning av risker fran primar led for farligt gods (E4)

Enligt Lansstyrelsens 1 Stockholms l&n rekommendationer for den fysiska utformningen kring
végar behover det vanligtvis inte tas fram nigon riskutredning vid planldggning av industrier i
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ett avstand langre dn 40 meter fran transporter for farligt gods. Det bor racka med att beskriva
avstandet till vigen for att Lansstyrelsen ska anse att riskerna har blivit beaktade.
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Europavig 20 som ér ett primér led for farligt gods, gar som nérmast 45 meter parallellt med

detaljplanens norra grans. Ddrmed anses motorvéigen inte innebéra en risk for planerad
verksamhet inom detaljplaneomrédet.

Lénsstyrelsen har gjort en beddmning att denna stricka av Europavég 20 har mycket hog eller
hog trafikméngd och dr av stor betydelse for samféardseln i regionen och 6vriga delar av landet.
Lénsstyrelsen har dirfor beslutat att motorvigens sidoomrade fran trafiksdkerhetssynpunkt ska
hallas fri frdn byggnader eller andra anldggningar inom ett avstand av minst 50 meter. I planen
har det tagits hinsyn till detta genom att inte medge bebyggelse inom ett avstdnd av 50 meter
fran motorvagen.

Bedomning av risker fran sekundar led for farligt gods

Liansstyrelsen anser att det, for de flesta sekundéra leder, behdver finnas ett bebyggelsefritt
skyddsavstdnd pa minst 25 meter mellan vigen och markanvdndning bostdder (B), centrum (C),
vard (D), handel (H), friluftsliv och camping (N), tillfallig vistelse (O), besoksanldaggningar (R),
skola (S) och kontor (K). Lansstyrelsen har inte tagit stillning i fragan géllande
markanvindning industri (J).
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I planen sékerstills ett bebyggelsefritt omrade av minst 25 meter fran Hantverksvégen.
Undantag gors for ett omrade med befintlig tillbyggnation och ett omrade for vilket
tomtrittsinnehavaren har fatt bygglov for uppforing av komplementbyggnad. Omradet for
komplementbyggnaden forses med korsprickad mark i planen och ges bestimmelsen “endast
komplementbyggnad fér placeras”.

Sociala konsekvenser

Barnkonsekvenser

Detaljplanen anses inte berdra barn eller ungdomar. Inga kénda aktiviteter for barn och
ungdomar halls i parkomradet som kommer att tas i ansprak for industri eller i narliggande
omraden.

Tillganglighet

En befintlig gang- och cykelvig tas i ansprdk for industriverksamhet. Detaljplanen mojliggor for
en ny strackning av gang- och cykelvidgen mellan tunneln under motorvigen och
Hantverksvidgen men strickan blir nigot ldngre.

Mojligheten med en gang- och cykelvdg som en link mellan bostdder, industri och handel norr
om motorvagen och industri, kontor, restauranger och rekreationsomrdde vid sjon Masnaren
s0der om motorvigen kommer dock att finnas kvar.

For att 6ka tryggheten forses gang- och cykelviagen med belysning.

Ekonomiska fragor

Planekonomi

Detaljplanearbetet bekostas av exploatdren, projekt- och exploateringsenheten pa
samhiéllsbyggnadskontoret. Plankostnadsavtal mellan kommunen och exploatoren har tecknats.
Exploatoren kommer att debitera tomtrattsinnehavaren som dr SLC Logistics AB {or
plankostnader.

Genomforande

Vid genomforandet kommer det att uppsté kostnader for forflyttning av ledningar for
fjarrvarme, el, stadsndt samt omdragning av gang- och cykelvégen. Ett avtal ska triffas mellan
kommunen och tomtrittsinnehavaren om fordelning av kostnads- och intéktposter innan
detaljplanen antas.

Tomtréttsinnehavaren ansvarar for och bekostar utbyggnad pa kvartersmark.
Kommunens ekonomiska ansvar

Kommunen bekostar skdtsel av ny gang- och cykelvég. Driftkostnaderna bedoms vara samma
som for befintlig gdng- och cykelvig.

Gatukostnader
Konstruktion och byggande av gédng- och cykelvdg berédknas till en miljon kronor.
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Inldsen och erséttning
Genomforandetiden for gillande detaljplan for omradet gér ut 2021-03-15. Fore

genomforandetidens utging far planen inte erséttas mot berdrda fastighetségares vilja.
Fastighetsdgarna har under planens genomforandetid en garanterad byggritt 1 enlighet med
planen. D4 genomforandetid for gdllande detaljplan inte gatt ut har kommunikation med
fastighetsdgaren och tomtrittsinnehavaren genomforts. Parterna har deltagit i planarbetet. Ingen
av parterna stéller ndgra krav pa erséttning for foreslagna forandringar i detaljplan.
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GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor

Tidplan for genomférande

Genomforandetiden dr 5 &r fran det datum detaljplanen har vunnit laga kraft (4 kap. 21-25 §
PBL). Under genomforandetiden har fastighetsdgaren en garanterad rétt att bygga i enlighet med
planen och detaljplanen far inte dndras utan att synnerliga skl foreligger. Efter
genomforandetidens utgang fortsitter detaljplanen att gélla tills den dndras eller upphévs.

Ansvarsfordelning
Kommunen ansvarar for flyttning av befintliga ledningar 14ngs med nuvarande parkomrade som
tas i ansprak for industri samt for byggnation av ny gang- och cykelvig.

Huvudmannaskap
Kommunen dr huvudman for allméin plats.

Avtal
Fastigheten ér idag en tomtrétt dér fastighetségaren och tomtréttsinnehavaren forutsitts avtala
om nytt tomtréttsavtal som trader i kraft nir ny detaljplan har vunnit laga kraft.

Genomforandeavtal
Tomtrittsavtal ska skrivas mellan kommunen och tomtréttinnehavare for fastigheten
Tillverkaren 1 om tomtreglering efter att detaljplanen vunnit laga kraft.

Fastighetsfragor

Rattigheter
Ett servitut inom fastigheten Tillverkaren 1, till Vattenfalls forman, reglerar skyddsavstandet till

befintliga kraftledningar. I planen regleras skyddsomrédet inom kvartersmark med en
administrativ planbestimmelse for markreservat:

| Markreservat for allménnyttig kraftledning i form av luftledning

En befintlig del av allmin stadsnitsledning tillhorande kommunalt bolag gar genom sddra delen
av fastigheten Tillverkaren 1. Idag finns det ingen ledningsrétt kopplat till denna ledning. I
planen regleras omrddet med en administrativ planbestimmelse for markreservat:

u Markreservat for allminnyttiga underjordiska ledningar

Planbestdmmelsen for markreservat for allmdnnyttiga andamal ger ingen rétt att anvinda
omrddet for avsett andamal. For att f4 utnyttja ett omrdde som omfattas av markreservat maste
en rattighet skapas.

Fastighetsindelning
Detaljplanen mdjliggor for ny fastighetsindelning genom markbyte mellan fastigheten
Tillverkaren 1 och Hovsjo 1:2. En del av nuvarande parkmark tillhorande fastigheten Hovsjo
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1:2 kan regleras over till Tillverkaren 1 for att sammansla tva separata delar. En markremsa
langs med norra och vistra griansen av vistra fastighetsdelen tillhoérande Tillverkaren 1 kan
regleras Over till fastigheten Hovsjo 1:2 for att mojliggdra ny strackning av gang- och
cykelvégen.

Fastigheten
Tillverkaren 1

> Hovsjo 1:2 , ut(;:jbrs idag av
M tva separata

- delar
Tillverkaren 1
- sl
Mjlig
fastighets-
bildning
02, : Mark som
B =T : kan foras dver
e | Tillverkaren 1 i till fastigheten
£ _ : : § Tillverkaren 1
Mark som

kan fOras Over
till fastigheten
Hovsjo 1:2

Tillstdnd som kravs enligt miljobalken

Befintlig verksamhet inom planomradet klassas som miljofarlig enligt miljobalken. Den finns
inte med 1 miljoprovningsforordningen (2013:251) utan &r istéllet klassad enligt Sodertélje
kommuns taxa for provning och tillsyn inom miljobalkens omrade:

. Anldggning for framstéllning av livsmedel med beredning och behandling av
vegetabiliska ravaror for en produktion av hogst 50 000 ton produkter per kalenderér.
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Tekniska fragor

Tekniska utredningar
En dagvattenutredning har utforts i samband med detaljplanen. Dagvattenlosningen hanteras i
planforslaget.

Tekniska anlaggningar och kraftforsorjning

Ett dagvattenmagasin ska anlédggas med syfte att mojliggora fordréjning, rening och infiltration
av dagvatten inom fastigheten. Dagvattenmagasinet ska byggas innan bygglov ges for till- eller
nybyggnation inom fastigheten Tillverkaren 1.

Tomtréttsinnehavaren &r ansvarig for uppforing och skdtseln av dagvattenmagasinet samt star
for alla kostnader forknippade till dessa.

MEDVERKANDE

Kommunala tjansteman som medverkat i planarbetet
Jan Johansson, byggledare, Projekt- och exploateringsenheten

BILAGOR:

Utredningar:
e Dagvattenutredning for Tillverkaren 1, 2016-11-30

Referensdokument:
e Oversiktlig geoteknisk undersdkning for Hovsjo industriomride, fran 1965
e Geoutredning for véstra delen av fastigheten Tillverkaren 1, fran 1988
e Oversiktlig grundundersdkning for stra delen av fastigheten, fran 1981

Ovrigt:
Fastighetsforteckning, 2016-12-21

Grundkarta
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