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Remiss vid plansamrad for del av Brunnsang 1:1

Dnr: 2017-673

Sammanfattning av drendet

Miljonamnden har fatt ett forslag till detaljplan pa remiss fran Samhéllsbyggnadskontoret.
Syftet med detaljplanen ar att mojliggéra for bostader inom del av Brunnséng 1:1.

Miljonamnden foreslas anta miljokontorets tjansteskrivelse som sitt yttrande.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse 2017-04-04
Planhandlingar 2012-00298-214

Arendet
Miljokontoret har foljande synpunkter med anledning av planforslaget:

Dagvatten

En dagvattenutredning har genomforts for planomradet. Utredningen har foreslagit atgarder sa
att avrinningen fran planomradet inte ska oka efter exploatering. Det &r viktigt att dessa atgérder
faktiskt utfors for att sakerstalla floden nedstroms och for att minimera belastningen pa
vattenforekomsten. Gréna tak har foreslagits pa vissa mindre byggnader, vilket dr positivt och
som bidrar till flera viktiga ekosystemtjanster.

Né&r dagvattenutredningen genomfordes var inte plangransen, héjdsattningar och taklutningar
faststallda. SWECO anger i utredningen att vissa detaljer behover utredas ytterligare i samband
med bygglov och projektering. Detta behdver beaktas i det fortsatta arbetet.

Avfall/atervinning
Narhet till atervinningsstationer ar av yttersta vikt om sortering och atervinning ska fungera
optimalt. | planhandlingarna anges att den narmast beléagna atervinningsstationen ar vid
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panncentralen pa Véapnarevagen i Ronna. Kan detta stiamma? For att klara malen kring
avfallshantering som faststallts i kommunens avfallsplan bor fastighetsnara insamling av
forpackningsmaterial samt elektronik och farligt avfall inféras inom planomradet.

Kretslopp
For att underlatta omstallningen till hallbart VA bor byggnaderna forses med separata ledningar
for svartvatten respektive gravatten inom planomradet.

Miljokvalitetsnormer for vatten
Miljokvalitetsnormen for Malaren-Prastfjarden &r god ekologisk status, inte god ekologisk
potential.

Kontorets forslag till namnden:

Miljondmnden antar miljokontorets tjansteskrivelse som sitt yttrande.

Helena Gotherfors Westman
Miljochef
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panncentralen pd Vipnarevigen i Ronna. Kan detta stimma? Fér att klara malen kring
avfallshantering som faststillts i kommunens avfallsplan bor fastighetsnéra insamling av
forpackningsmaterial samt elektronik och farligt avfall inforas inom planomrédet.

Kretslopp
For att underldtta omstillningen till hillbart VA bor byggnaderna forses med separata ledningar
for svartvatten respektive gravatten inom planomradet.

Miljokvalitetsnormer for vatten
Miljokvalitetsnormen for Malaren-Préstfjérden dr god ekologisk status, inte god ekologisk
potential.

Kontorets forslag till namnden:

Miljondmnden antar miljokontorets tjénsteskrivelse som sitt yttrande.

Miljschef /.
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INLEDNING
Vad dar kommunal planering

Kommunen dr ansvarig for att det finns en overgripande planering som beskriver hur marken
inom kommunen ar tankt att anvindas. Det kan handla om var det dr lampligt att bygga nya
bostidder, handelsomraden eller var det behovs nya vigar eller mer utbyggd offentlig service.
Allt fOr att pa ett bra och effektivt sétt anvinda den mark som finns inom kommunens grianser,
oavsett om den dr privatagd eller kommunaldgd.

Det hir arbetet sker bade pa en oversiktlig niva, dir man tittar pa och forsoker planera for hu-
vuddragen av utvecklingen i hela kommunen (6versiktsplan), och mer lokalt genom sd kallade
detaljplaner. En detaljplan beror ett mindre omrade och ska ge en samlad bild av hur marken
anvands idag och hur den ar tankt att fordndras eller bevaras. Det dr en process som grundar
sig pa lagstiftning; plan- och bygglagen (PBL) och miljobalken (MB).

De olika processerna
Programsamrad

Arbetet borjar med att samhillsbyggnadskontoret samlar in information om omradet. Man tit-
tar bland annat pa gronomraden, kommunikationer, karaktédren pa befintlig bebyggelse, mark
och vatten samt teknisk forsorjning som vatten och avlopp. Samhallsbyggnadskontoret ser
ocksa 6ver de behov som finns inom kommunen och det aktuella omradet, exempelvis elevun-
derlag for skolor och forskolor eller vagar och tekniska system, lokaler for industri och handel,
bostdder och annat som kan vara intressant. Samtidigt tittar man ocksa igenom de riktlinjer
och beslut som finns inom kommunen som beror planering, exempelvis skydd av natur, till-
ganglighet for funktionshindrade och sikerhet.

Med hjalp av den insamlade informationen utarbetar kommunen ett forsta och mer oversikt-
ligt forslag, detaljplaneprogram, for hur omradet skulle kunna anvindas. Programmet skickas
darefter ut pa samrad till de sakigare, boende och myndigheter som berors.

Efter samradet sammanstiller man de tankar och kommentarer(yttranden) som kommit in till
kontoret i en samradsredogorelse. Efter den sammanstéllningen bearbetar kommunen plan-
forslaget och ser om det dr nagonting som behover undersokas mer, forbéttras eller komplet-
teras.

Samrad

I den hir fasen finns det ett mer genomarbetat och detaljerat forslag. En viktig del av forslaget
ar den plankarta med bestimmelser som kommer att reglera markanviandningen. Planforsla-
get ska precis som programhandlingarna skickas ut pa samrad till de sakdgare, boende och
myndigheter som berors.

Efter samradet sammanstéller man de nya tankarna och kommentarer som kommit in i en ny
samradsredogorelse.
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Granskning

Kommunen bearbetar aterigen igenom planforslaget och ser om det behover justeras. Efter
eventuella dndringar stiller man ut forslaget i stadshusets entréhall for granskning. Utstall-
ningstiden ska vara minst fyra veckor. Samradskretsen av sakigare, boende och myndigheter
har mojlighet att lamna in synpunkter och de sammanstills sedan i ett utstdllningsutlatande.

Antagande och Laga kraft

For att detaljplanen ska borja gilla maste Stadsbyggnadsnamnden ta ett formellt beslut om att
planen ska antas. Tre veckor efter att Stadsbyggnadsnimnden beslutat att anta planen borjar
den gilla (vinner laga kraft) och det blir till exempel mojligt att ansoka om bygglov.

SAMRAD GRANSKNING ANTAGANDE
N LAGA
Planarbete —.— Planarbete —O— Ev revideringar —H KRAFT
Planprocesspil

Detaljplanen hanteras enligt normalt planforfarande enligt PBL 2010:900.

Om planen efter samradet bedoms sakna intresse for allménheten kan processen
komma att dndras fran normalt till enkelt planforfarande enligt PBL 5 kap. § 7.

Handlingar

Detaljplanen utgors av plankarta i skala 1:1000 med planbestimmelser.
Till planen hor dessutom:

* denna planbeskrivning

» grundkarta

« fastighetsforteckning

Ovrigt planeringsunderlag

e Rapport: Dagvattenutreedning, 2016-06-28, Sweco Environment AB

« Rapport: Oversiktlig Markundersokning, 2016-04-27, Sweco Environment AB

* Rapport: Tekniskt PM Geoteknik, 2016-04-08, Sweco Environment AB

e Rapport: Markteknisk undersokningsrapport (MUR), 2016-04-08, Sweco Environment AB



Detaljplan for del av Brunnsang 1:1 2012-00298-214 planbeskrivning

Planens syfte och huvuddrag

Planldggning av omradet innebér en fortitning av staden. Planen strider inte mot géllande 6ver-
siktsplan (OP) Framtid Sodertilje, 2013 . Planomradet ligger i naturmark som ir ansluten till
befintlig bostadsbebyggelse. I gidllande detaljplan fran 1961 anges omradet som parkomrade.

Plandata

Lagesbestamning och areal
Planomradet ligger i stadsdelen Brunnséng i de nordostra delarna av Sodertélje tatort. Omra-
det grénsar till befintligt bostadsomrade med villor och flerbostadshus.

Planomradet dr ca 0,4 ha.

Markdgofdorhallanden

Brunnsang 1:1 4gs av kommunen och Cittran 1 4gs av Telge bostader.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

Planomradet ligger i stadsdelen Brunnséng. I gdllande 6versiktsplan “Framtid Sodertilje”, anta-
gen 2013, ndmns stadsdelen som ett omrade dar det pa sikt ska ske utvecklingsinsatser och dir
fortatning ska ske.

Program for planomradet

Ett program till ett tidigare detaljplanedrende for omradet upprittades 2003 och var ute pa pro-
gramsamrad samma ar. Programmet foreslog en utokning for bostadsldgenheter i en eller flera
huskroppar

Detaljplan

Omradet dr tidigare detaljplanelagt. Planen ersitter mindre del av detaljplan 0181K-P265C fast-
stdlld 1961, dir markanviandningen dr park, och detaljplan 0181K-P275B faststilld 1962, dar
markanviandningen dr bostader.

Kommunala beslut i dvrigt

Samhaillsbyggnadsndmnden beslot 2012-09-25 §8 att ge samhillsbyggnadskontoret i uppdrag
att uppritta detaljplan for del av Brunnsing 1:1 samt skicka planen pa samrad.
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Miljopdverkan
Allmant

Detaljplanens genomforande innebir ingen stor forandring eller paverkan pa miljon da delarna
ndrmast planomradet redan dr ianspraktaget av befintligt bostadsbebyggelse. Planomradets
placering i tdtorten dr optimal da det ger mojlighet att nyttja befintligt va-nét och 6vrig infra-
struktur. Den nya bebyggelsen placeras i den del av det nuvarande parkomradet som dr i nidra
anslutning till befintlig bostadsbebyggelse.

Miljokvalitetsnormer for luft

Miljokvalitetsnormer for luft regleras enligt luftkvalitetsforordningen (2010:477) som syftar till
att skydda méanniskors hilsa och miljon.

Miljokvalitetsnormerna for utomhusluft reglerar kvavedioxid/kvéaveoxider, svaveldioxid, bly,
partiklar (PM10 och PM2,5), bensen, kolmonoxid, ozon, arsenik, kadmium, nickel och bens(a)
pyren. Enligt gillande oversiktsplan for Sodertilje kommun, kommer utslippen av koldioxid

i Sodertilje kommun primért fran transporter och fran uppvarmning. I Sodertélje 6verskrids
inte miljokvalitetsnormerna for luftkvalitet i utomhusluft for kvavedioxid/kviveoxider, sot,
svaveldioxid och bly.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Det dr osannolikt att grundvattnet paverkas vid genomforande av planforslaget. Miljokvalitets-
normerna for att yt- och grundvatten kommer inte att 6verskridas.

Planomradet ligger enligt VISS (Vatteninformationssystem Sverige) inom huvudavrinnings-
omradet Norrstrom och delavrinningsomradet Malaren-Préastfjarden. Dagvattenrecipienter ar
vattenforekomsten Malaren-Prastfjarden.

Maélaren-Préastfjarden har god ekologiskt status. Under augusti 2015 uppnade den inte god ke-
misk. Vattnet dr inte forsurat eller eutrofierar men har problem med miljogifter. Den &r satt att
uppfylla god ekologisk potential ar 2021. Kemisk ytvatten status exklusive kvicksilver &r satt
till god.

Miljokvalitetsnormer for buller

Planforslaget anses ej leda till nagra betydande tillskott for buller. Det 4r omgivet av mycket
bostadsbebyggelse och grona strak. Planforslaget anses ej leda till nagra betydande tillskott vad
giller buller.
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Behovsbedomning

Detaljplanen bedoms inte medfora betydande miljopaverkan enligt PBL 5:18 och bilaga 2 och 4
till MKB-forordningen. En miljobedomning behover darfor inte utforas.

Vid denna behovsbedomning har bedomts att:

- Den nya bebyggelse kopplas in pa det kommunala vatten- och avloppsnitet (eller utslapps-
massigt likvardig 16sning) och att planen infor eventuella riktlinjer vad giller hantering av dag-
vatten utan att overskrida miljokonsekvensnormerna for vatten eller bryta mot foreskrifterna
for idag gdllande vattenskyddsomraden.

- Planomradet uppvisar inga unika naturviarden och exploateringen bedoms ej heller ha en ne-
gativ paverkan pa ovrigt park-/naturomrade.

- Utanfor planomradet finns den “omtyckta” gangstigen men straket ingar inte i detaljplanen.

- Placering av omradets tillfartsvig ska vara utformad sa att fa fysiska ingrepp i nuvarande gatu-
rum och naturomrade sker.

Forenligt med 3, 4 och 5 kap miljobalken

Genomforande av detaljplanen for bostadsindamal i omradet anses inte medfora betydande
miljopaverkan enligt 3, 4 eller 5 kap. i Miljobalken (MB). Miljokvalitetsnormerna berdknas inte
overskridas till foljd av foreslagen exploatering.

Planforslaget anses ej leda till nagra betydande tillskott for buller. Det finns heller inte nagra
sdrskilt bullerkdnsliga omraden intill planomradet.
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FORUTSATTNINGAR

Naturmark & Friytor
Terrdng och vegetation

Omradets terrdng har en kraftig sluttning mot sydvist. Planomradet bestar av blandskog med
framst bjorkar eller granar.

e e

.

e
- ",f

&

_=mE B =

1) Mélaren 2) Hanstal_w-l_'ukskogen
3) Ragnhildsskogenskogen 4) Vandringsstig

Lek och rekreation

Planomradet fungerar delvis som nirnatur for
framfor allt boende i nidrliggande hus och inom
omradet finns flertalet stigar som till storre delen
stréicker sig ner till det belysta straket sydvister om
planomradet. Planomradet har inga sjdlvklara och
tydliga motesplatser och/eller malpunkter.

.:"'_. Vandringsstigen sydvéist om planomrddet
(se punkt 4 p3 kartan ovan)
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Markbeskaffenhet

Geotekniska forhdllanden och jordarter

Planomradet bestar till stora delar (enligt SGU:s jordartskarta) av mordn och berg. Sweco Envi-
ronment AB har genomfort en geoteknisk undersokning, Tekniskt PM Geoteknik, 2016-04-08.
Enligt den har omradet jordlagren som &ar av mulljord/vixtdelar och med underliggande lager
av friktionsjord. Friktionsjorden bestar av sand. grus och moréin med inslag av silt. Undersokta
punkter i planomradet visar att djup till berg varierar mellan ca 4,0 till 6,5 meter under marky-
tan.

I omradet finns mycket stora stenblock. Dessa bor beaktas vid schaktarbeten men bor dock tas
bort i slanter for att undvika att de kan komma i rorelse och skada méanniskor.

Fororenad mark

Miljoteknisk utredning dr gjord av Sweco Environment AB och redovisas i rapporten Oversikt-
lig Markundersokning, 2016-04-27.

Analyserade jordprover har uppmadtt laga metallhalter och halterna av oljeprodukter dr under
laboratoriets rapporteringsgranser och under Naturvardsverkets riktviarden for kdnslig mark-
anviandning. Markkvaliteten begransar darmed ej valet av kommande markanvining, i detta
fall bostédder.

Mera om jordproverna och analyserna gar att ldsa om i rapporten Markteknisk undersoknings-
rapport (MUR), 2016-04-08, Sweco.

Radon

Radonhalten i planomradet ligger inom nivan for normalrisk i S6dertélje kommun enligt under-
sokning gjord 2010. Nivan normalrisk kraver ej inforande av 6kade krav pa den nya bebyggelsen.

Fornlamningar
Fornldmningar ir hittills inte funna inom planomradet.

L
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Gator och trafik

Biltrafik
Till planomradet stricker sig Mikaelsvigen/Tegelhusvigen. Vigen dr en smal 30-vdg och som

langre Osterut ansluts till Birkavagen.
' t* }\/ /
- \V{/

Brunnsdng ] '

o
(Fotb.pl. ~
ek

/
{ Y
iy . -

A= .
[ i

= o ! 1
|l

5 - x - : A . Ry = N \ |
1) Birkavigen 2) Tegelhusvigen 3) Mikaelsviagen 4) Vandringsstig 5) Busshdllplatser
Gdng- och cykeltrafik B

Planomradet har bra anknytning till flertalet
gang- och cykelvigar som finns i ndromradet.
Sydvist om planomradet stracker sig dessut-
om en valskott stig.

Kollektivtrafik

Storstockholm Lokaltrafik (SL) har rekom-
mendationer for hur langt avstandet ska vara
mellan ny bebyggelse och busshallplatser.
Dessa avstand ska ej Overstiga 700 meter.

Mikaelsvagen

Liangsmed Birkavdgen har SL flera busshall-
platser. Avstanden till dessa dr fran planomra-
det ca 600 meter. Fran hallplatserna ansluts
bussar som gar vidare mot bland annat Ritorp/
Hogantorp/Sodertilje C.
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Bebyggelseomrdaden
Befintlig bostadsbebyggelse samt offentlig och kommersiell service

Planomradet dr inte bebyggt men ligger i ett bostadsomrade och dr omgivet av villor och flerbo-
stadshus.

Flerbostadshus i oster Villabebygelse vaster

Ca 200 meter nordost om planomradet finns dels en byggnad med forskola och en annan med
servicehus. Narmaste grundskola ligger 0ster om Birkavagen. Skolan ligger ca en km 0Osterut.
Inte langifran planomradet finns dven Brunnsdngs centrum.
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FORANDRINGAR
Gator och trafik
Gatundt

Planomradet trafikforsorjs via Mikaelsvigen/Tegelhusvigen. I planforslaget redovisas ny in-/
utfart mot Mikaelsvidgen/Tegelhusvigen och den kommer anslutas dven till fastigheten Klari-
netten 1. Den befintliga in-/utfart Kottstigen vid kv Cittran kommer flyttas ndgot Osterut. Dessa
anldggs lampligen som gemensamhetsanlaggning.

Parkering

Parkeringsplatser ska anordnas inom den egna fastigheten.

Gdng- och cykeltrafik
Planforslaget dr inte planlagt for nya gang- och cykelvigar.

Bebyggelse

Bostdder

Syftet med planen ir att mojliggora for tva nya flerbostadshus i Brunnsiang.
Planen avses nir det ar fullt utbyggt, ge 38 lagenheter i olika storlekar.

Komplementbyggnader
Parkeringshus far uppforas.

Anknytning till parkeringshuset gors via den befintliga utfarten Kottstigen.

Byggnadskultur och gestaltning

Bostadshusen far uppforas i hogst 5-6 vaningar och med en nockhdjd 6ver nollplanet pa +43,4
och +47,7 meter. Fasaderna pa samtliga hus ska vara utformade med omsorg. Det dr av stor be-
tydelse att val av farg gors med hansyn till de befintliga som finns i planomradets omgivning.

Rapporten Tekniskt PM Geoteknik av Sweco rekommenderas att vid grundbottenbesiktning bor
jordens fasthet under grundlaggningsniva kontrolleras. Om killare byggs forutsitts att grund-
laggningsnivan hamnar 6ver berg och att husen foreslas grundldggas pa sulor pd morénen.
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TEKNISK FORSORINING

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Fastigheterna i planomradet ska anslutas till befintligt nit.

Viirme
Planomradet ansluts till fjirrvirmenitet.

El
Planomradet ansluts till befintligt elnét i ndromradet.

Avfall/Atervinning
Sophédmtning sker vid fastigheten genom tomning av hushallens soptunnor.

Planomradet kan nyttja befintliga atervinningsstationer som finns utan for omradet. Den
nidrmsta stationen finns vid panncentralen pa Vipnarevigen i Ronna. Vid denna station finns
det mojlighet for sortering av glas, kartong, metall, plast och tidningar.

Dagvatten

Sodertilje kommun har riktlinjer for hantering av dagvatten som togs fram 2001.

Enligt Sodertiljes dagvattenstrategi ska i forsta hand atgirder vid killan ske for den typen av
omrade som fastigheterna kommer att utgora efter utbyggnad. Infiltration och avledning i 6pp-
na diken forordas. Dagvatten fran hardgjorda ytor sasom tak, vigar och parkeringar ska tas om-
hand inom kvartersmark.

Till planomradet dr en dagvattenutredning framtagen. Rapporten Dagvattenutredning for del av
Brunnséng 1:1, 2016-06-28, av Sweco Enviroment AB. Den planerade byggnationen i planomra-
det innebir en storre andel hardgjorda ytor, vilket i sin tur paverkar dagvattenbildningen.
Dagvattenutredningen syftar till att utreda vilka forindringar den planerade exploateringen kan
ha pa dagvattenbildningen samt bedoma forutsittningarna for lokalt omhéndertagande av dag-
vattnet genom infiltration eller fordrojning. Vid framtagandet av dagvattenrapporten var inte till
exempel plangriansen, hojdsattningar och taklutningar fastlagd. Vissa detaljer kan darfor beho-
vas utredas vidare i samband med bygglov och projektering.

Planomradet bestar till stora delar (enligt SGU:s jordartskarta) av moridn och berg. Under 2016
genomfordes av Sweco en geoteknisk undersokning som visar att jordlagren dr av mulljord/
viaxtdelar och med underliggande lager av friktionsjord (lds under rubriken Geotekniska forhdl-
landen och jordarter pa sida 11 i denna planhandling).
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Dagvattensystemet ska fordroja dagvattnet ndra kéllan. Dagvattenavrinningen ska efter exploa-
tering forbli ofordndrad mot befintlig naturmarksavrinning, vilket krdver en utjamningsvolym.
Detta foreslas ske i ett uppsamlingsdike innan anslutning till befintligt dagvattennat.

Reningsatgirder anses inte nodviandigt for det planerade bostadsomradet da fororeningsbelast-
ningen &r 1ag och uppkomster av fororeningar ska begrinsas redan vid kéllan. Detta genom att
undvika byggnadsmaterial som sliapper tungmetaller, sa som till exempel koppar, zink, bly och
nickel, och/eller andra fororeningar till dagvattnet.

De geologiska forutsittningarna for infiltration inom planomradet dr goda. Ytlig avledning och
infiltration av dagvattnet foresprakas darfor som dagvattenhantering. Dessa dagvattenlosningar
bidrar med en troghet i systemet och minskar genom det den direkta belastningen pa lednings-
natet och recipienten. Denna dagvattenlosning gynnar dven grundvattenbildningen som bidrar
till battre stabilitetsforhdllanden och ett renare dagvatten.

Det dr viktigt att hojdssattning av mark och bebyggelse gors noggrann sa att dagvattnet har an-
dra avrinningsvagar. Det mojliggor for dagvattnet att avledas ytledes utan att skada bebyggelse.
Marken ska lutas fran bebyggelse sa att vattenansamlingar intill byggnaden undviks. Det &r vik-
tigt att ha detta i dtanke vid hojdsittning av marken kring den sddra huskroppen. Risken finns
annars att den belastas av stor markavvattning.

b

— Befintlig dagvatten-

o g
Férslag pa i
dagvattensystem :

— Eﬁnna e -

~— Lagstrak Vi
* Flédespil \ =2 ¥ f}

[ Utigmningsvaolym i dike Al : 4 e o R < )

Plantering 1 e ; =
@ Stuprér : v/
*  Anslutningspunkt ! S ; o

-\.h'-ll B =8 I Fi . - \EL.
Bilden ar frdn Swecos dagvattenutredning; Rapport Dagvattenutredning for del av Brunnsang 1:1,
2016-06-28, se sida. 14 (Figur 8) och dr baserad pa en planskiss av Bergkrantz arkitekter (2016-03-

15).
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Taken pa bostadshusen foreslas avvattnas till dagvattenrannor och Iagstrak i gronomradet
bakom hus via stuprorsutkastare. Darifran ska dagvattnet leda till en plantering som tillater dag-
vattnet att infiltreras och magasineras innan det leds vidare till det 6ppna uppsamlingsdiket.

Om sopsorteringshuset ar bekladd i gront tak, bidrar det till en minskad arlig dagvattenavrin-
ning. Dess takvatten leds 6ver grasytan via stuprorsutkastare.

Gangvagarna vid bostaderna anlaggs med lutning mot rannorna for avledning av dagvattnet.

Marken ska pa bostadsparkeringen hojdséattas sa att dagvattnet ytledes kan rinna till dagvatten-
rannorna. Darifran ska det sedan ledas vidare till planteringen och slutligen uppsamlingsdiket.
Dagvattenutredningen foreslar aven att parkeringsytorna pa parkeringshusets tak ska avvattnas
via stuprénnor till dagvattenrénnorna.

Dagvatten vid gronytor avleds via lagstrak till uppsamlingsdiket. Lagstraket ska dven skydda
bebyggelse mot dagvatten fran gronytor men dven befintligt exploaterat omrade uppstroms i
planomradet. For att kunna fanga upp dagvatten fran uppstromsliggande bebyggelse och natur-
mark sa ska marken lutas fran huskropparna.

Kapaciteten som finns nedstroms i den befintliga dagvattenledningen i Bergviksgatan mot ka-
nalen &r i nulaget begransad. Det fanns i mitten av junimanad 2016 ingen kand kapacitetsbrist
i foreslagen anslutningspunkt. Dagvattnet bor fordrojas innan anslutning till nétet for att inte
skapa kapacitetsbrist. Dagvattnet foreslas att utjamnas och fordrojas i ett uppsamlingsdike med
anslutning till dagvattennatet.

Uppsamlingsdiket ska vara forsett med ett strypt utlopp for ca 8,6 I/s och ett extra utlopp om
dikets kapacitet verskrids eller om problem skulle uppsta med det strypta utloppet.

Diket ska dven skydda for att inget dagvatten fran planomradet rinner vidare ytledes och belas-
tar nedstroms befintligt bostadsomrade.

Dagvatten som avleds fran detaljplanelagt omrade ar i miljobalken (9 kap 18 och 28) definierat
som avloppsvatten. Utslapp av sadant dagvatten ar att betrakta som miljofarlig verksamhet. Det
innebéar darfor anméalningsplikt vid nyanldggning av en dagvattenanldggning och forandring av
en befintlig dagvattenanlaggning, se 13 8 Forordningen om miljofarlig verksamhet och hélso
skydd.

Anléggningar vars enda funktion &r att utjamna flodet, till exempel rérmagasin, behdver inte
anmalas. Inte heller ska anlédggningar dar dagvattnet inte samlas upp innan behandlingen anmé-
las, till exempel svackdiken eller genomsléppliga ytor. Takvatten som avleds och omhéandertas
separat definieras inte som avloppsvatten och anldggningar for omhandertagande av takvatten
behdver inte anmalas.
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KONSEKVENSER

Miljo och hdlsa
Detaljplanen bedoms inte ha en negativ paverkan pa miljon eller paverka manniskors hélsa ne-
gativt.

Barn och ungdomar
Planen bedoms inte medfora nagra negativa konsekvenser for barn eller ungdomar.

Trafiken

Planomradets utfart maste utformas sa att det inte sker negativa konsekvenser med trafiksiker-
heten i gatumiljon.

Tillganglighet
Nir det giller husens byggnationer och miljoerna runt omkring dem sa ska de alla uppfylla
svensk standards krav nar det géller tillginglighet.

Boverkets byggregler (BBR) kommer att reglera byggnaders och tomters tillgdnglighet och
att de uppfylls vid bygglov.

Placering och utformning av ett omrdde, i det hdr fallet ett bostadsomrdde, ska planeras pd
ett sddant sdtt som dr ldmpligt med hdnsyn till médnniskor som har nedsatt orientering-
ochy/eller rorelseformdga.

Stads-/ landskapsbild

Planldggning av omradet leder inte till att nya element eller fysiska ingrepp sker i den nuvarande
stadsmiljon. Tomtstorlekarna och husens byggnadsvolymer/arkitektur ska vara anpassade efter
de forutsittningar som finns i planomradet. Planomradet har idag ingen funktion och &r daligt
belyst. Planldggning av omradet kommer leda till att den 6dsliga tomten forsvinner och att dess
yta far en funktionell anvinding.

21



22

Detaljplan for del av Brunnsdang 1:1 2012-00298-214 planbeskrivning

GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor

Tidplan

Detaljplanen handliggs med normalt planforfarande enligt foljande prelimindra tidsplan.
Plansamrad: 1:a kvartalet 2017

Granskning 2:a kvartalet 2017

Antagande/Laga kraft: 3:e kvartalet 2017

Om planen efter samradet bedoms sakna intresse for allmdnheten kan processen komma att
dndras fran normalt till enkelt planforfarande enligt PBL 5 kap. § 7.

Genomforandetid

Detaljplanens genomforandetid &r 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft. Under genomfor-
andetiden har fastighetsdgaren ritt att bygga i enlighet med planen och detaljplanen far inte
dndras utan att synnerliga skil foreligger. Efter genomforandetidens utgang fortsitter planen
att gilla, men den kan da dndras eller upphévas utan att fastighetsédgaren har ratt till ersittning
for till exempel forlorad byggratt.

Markdgoforhallanden
Fastigheten Brunnsdng 1:1 4gs av kommunen och fastigheten Cittran 1 dgs av Telge bostader.

Ansvarsfordelning/ Huvudmannaskap

Exploatoren ansvarar for samtliga atgarder gillande byggande, drift och underhall inom kvar-
tersmark.

Avtal

Sarskilt avtal (plankostnadsavtal) har tecknats mellan kommunen och exploatdren som reglerar
betalningen av plankostnader.
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Fastighetsrattsliga fragor och konsekvenser

Nir detaljplanen har vunnit laga kraft kan fastighetsrattsliga atgarder ske. Ansokan om av-
styckning, fastighetsreglering samt bildadande av ledningsritt m.m. ldmnas in till Lantmate-
riet.

Detaljplanen medfor att nedanstdende fastighetsbildningsatgiarder behovs for att Gverensstam-
ma med detaljplanen och intentionsavtalet.

Kvartersmark

Fastighetsbildning ska ske sd att kvartersmarken inom planomradet styckas av och bildar en
ny fastighet som Overlats till exploatoren. All fastighetsbildning inom kvartersmark ska ske
genom initiativ fran exploatoren och bekostas av denne.

Gemensamhetsanlaggning

Gemensamhetsanliaggning kan bildas for in-och utfart till fastighet Brunnsing 1:1, Klarinetten
1och Cittran 1.

Ekonomiska fragor
Planekonomi

Detaljplanen finansieras genom plankostnadsavtal med exploatoren.

Kommunen svarar for eventuella kostnader for miljosanering eller arkeologisk utgravning. Ex-
ploatéren star for ovriga kostnader forenade med planens genomforande inom kvartersmark
och for anslutningar till allmén platsmark.

Kostnader for lantmateriforrattning

Lantmaterimyndigheten debiterar fastighetsbildning efter taxa. Kostnaden for fastighetsbild-
ning varierar beroende pa hur omfattande och tidskriavande drendena ér.

Lantmateriatgirder inom allmén plats ska bekostas av kommunen medan lantmaéteriatgarder
inom kvartersmark ska bekostas av exploatoren.

Bygglov
Forutom avgift for bygglov och anmailan tas avgift ut for nybyggnadskarta, utstakning samt

lageskontroll och debiteras enligt gdllande taxa.

23



24

Detaljplan for del av Brunnsdang 1:1 2012-00298-214 planbeskrivning

Tekniska fragor
Tekniska utredningar

Nedanstdende utredningar ska genomforas under planprocessen

. Geoteknisk utredning

. Miljoutredning for att sékerstilla att inga fororeningar finns inom omradet.
. Dagvattenutredning

Dagvatten

En dagvattenutredning ska goras under planprocessen for att utreda forutsattningarna for
omhédndertagandet av dagvatten. Utredningen ska framst prova mojligheterna till lokalt om-
handertagande av dagvatten och utférande av LOD anldaggning.

Vatten och avlopp

Fastigheten kommer att anslutas till det kommunala VA systemet. Telge Nit AB star for utbygg-
naden fram till tomtgrians. Kostnaden debiteras fastighetsagaren enligt vid betalningstillfallet
gillande taxa. Fastighetsidgaren bekostar all VA-utbyggnad inom kvartersmark och anslutningar
till allmanplatsmark.

El

Bebyggelsen kan anslutas till elndten. Byggnaden kommer att anslutas till Telge Nats befintliga
transformatorstation.

Stadsndt och uppvarmning
Mojlighet finns att ansluta fastigheten till stadsnat och fjairrvirmenaitet som finns tillgangligt i
omradet.

Direktverkande el eller fossila brinslen far inte anvindas for uppvarmning vid ny bebyggelse.
Kommunen rekommenderar att ny bebyggelse forbereds for att kunna anslutas till det befint-
liga fjarrvirmenatet.

Avfallshantering
Exploatoren ska l10sa avfallshanteringen inom kvartersmark. Samrad ska ske med Telge ater-
vinning.

Parkering
Exploatoren ska 10sa parkering inom kvartersmark.
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Medverkande tjanstemadn

Jenny Aberg Anna Johansson Tomas Lindgren
planhandlaggare landskapsarkitekt landskapsarkitekt
Nils Rundqvist Anders Eklind

exploateringsingenjor trafikingenjor

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET
Planenheten

Andreas Klingstrom Jenny Aberg
planchef planarkitekt
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