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Miljénédmnden

Remiss angdende samradd for detaljplan for del av
Rosenlund 1:2 i Sodertalje

Dnr: 2017-1553

Samhallsbyggnadskontoret har 6verlamnat en remiss om samrad for detaljplan for

Rosenlund 1: 2 i Sodertélje. Planens syfte &r att medge fordndringar av en pir i anslutning till
Sodertélje kanal. Inom ramen for Malarprojektet 6nskar Sjofartsverket ersétta befintlig pir och
istéllet pé platsen placera en flytande végbrytare.

Av planbeskrivningen framgér att det, utdver sjédlva dndringen av detaljplanen, forutsatts att
erforderlig tillstandsprévning for vattenverksamhet dr genomford innan syftet med detaljplanen
kan uppnas, dvs. att ersétta piren med en flytande vagbrytare.

Eftersom sedimenten i kanalen &r férorenade sa behover det infor granskningsskedet redovisas
tydligare att aspekterna géllande fororenade sediment samt miljokvalitetsnormer for vatten ar
utredda och beaktade.

Miljokontoret har i Gvrigt inga synpunkter pa planforslaget.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse 2017-05-30
Planbeskrivning, samradshandling SBN-2016-01380

Kontorets/forvaltningens forslag till namnden:
1. Miljéndmnden antar miljékontorets yttrande som sitt eget.

2. Omedelbar justering.

Sédertdlje kommun | Miljokontoret | 151 89 Sédertélje | Organisationsnr: 212000-0159 | www.sodertalje.se
Besoksadress: Campusgatan 26 | Vaxel: 08-523 010 00
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Karl-Axel Reimer

Gruppchef milj6- och hilsa

Handl4ggare: Karl-Axel Reimer
Gruppchef miljé- och hilsa

Milj6kontoret
Telefon (direkt): 08-523 066 79, E-post: karl-axel.reimer@sodertalje.se

Beslutet skickas till

- Sbk
- Akten
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Plansamrad angdende forslag till detaljplan for del av

Rosenlund 1:2 i Sédertdlje, 15 maj — 5 juni 2017

Ett forslag till detaljplan for del av Rosenlund 1:2 stadsbyggnadsndmnden har uppréttats och
nimnden har den 18 april 2017 beslutat att skicka forslaget for samrad. Arendet bedrivs med
standardf6rfarande enligt plan- och bygglagen PBL, men avses att 6verga till begrénsat forfarande
om samradet godkénns av samradskretsen.

Planens syfte dr att medge forédndringar av en pir i anslutning till S6dertélje kanal. Inom ramen for
Milarprojektet onskar Sjofartsverket ersitta befintlig pir och istéllet p& platsen placera en flytande
vagbrytare. Gillande stadsplan tillater inte att vattnet bebyggs, atgarden kraver darfor att en ny
detaljplan upprittas.

En kommun kan genom bestdimmelse i detaljplan upphéva strandskyddet om det finns sérskilda
skl till detta enligt 7 kap, 18c §, miljobalken. Intresset av att ta omrédet i ansprak ska véga tyngre
in strandskyddsintresset. Strandskyddet pa platsen foreslas upphévas med stod av 7 kap. 18c §, p 5,
MB.

Forslaget finns uppsatt pa foljande platser 15 maj — S juni 2017
Stadshuset, Campusgatan 26 (under ordinarie ppettider)
Sédertilje kommuns webbplats: https:/www.sodertalje.se/detaljplan/piren

Inget samradsmote kommer att héllas i drendet.

Eventuella synpunkter pa forslaget ldmnas med brev eller e-post och ska senast 5 juni 2017
ha inkommit till:

Sodertédlje kommun
Samhillsbyggnadskontoret - Plan
151 89 Sodertélje

E-postadress: sbk.plan@sodertalje.se
Vid fragor, kontakta: planarkitekt Ilga Lanestedt, 076-188 36 03, ilga.lanestedt@ettelva.se

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET
Planarkitekt Ilga Lanestedt

Campusgatan 26 Tfn 08-523 010 00 www.sodertalje.se Bankgiro 5052-6854
151 89 Sddertélje sbk.plan@sodertalje.se Org-nr 212 000-0159 Postgiro 865800-7
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Vad @r en detaljplan

En detaljplan &r ett juridiskt bindande dokument som reglerar hur mark- och vattenomréaden far
anvindas samt var bebyggelse och infrastruktur ska ligga och hur den ska utformas. I detaljpla-
ner regleras hur mycket som fér byggas och fordelningen mellan privat och allmén platsmark.

I en detaljplan ges ramarna for framtida bygglovsprévningar. Genom planldggning med detalj-
plan provar kommunen att mark- och vattenomraden anvéands mest lampligt.

Framtagandet av en detaljplan sker genom en process som regleras i plan- och bygglagen, PBL.
Syftet med processen ér att fi fram bra beslutsunderlag, sékra insyn samt férankra forslaget hos
berorda.

Planférfarande enligt PBL

Vid framtagande av en detaljplan tillimpas reglerna f6r standard-, utokat eller samordnat plan-
forfarande. Valet av forfarande utgar fran forutsittningarna i det enskilda &rendet. Detaljplanen
for del av Rosenlund 1:2 handldggs med standardforfarande vars olika steg redovisas nedan.

o Drasakasns
Samrha UARET ¥ e GEnEAng _‘mundf“ AR agange L3ga Wrafc

Standardforfarande

Standardforfarandet tillimpas nér forslaget till detaljplan dr forenligt med dversiktsplanen, inte
ar av betydande intresse for allménheten eller i Gvrigt av stor betydelse. Detaljplanen fér inte
heller antas medf6ra betydande miljopéverkan.

Samrad: Under samradet ska kommunen redovisa planforslag och relevant planeringsunder-
lag. Kommunen ska samrada med lénsstyrelsen, lantméterimyndigheten samt kénda sakégare
och boende som berdrs. Syftet med samradet &r att samla information och synpunkter som
berdr detaljplanen tidigt i processen. Efter genomfort samréad kan forslaget justeras utifran de
synpunkter som kommit in.

Samradsredogorelse: De synpunkter som skriftligt inkommit under samrédstiden ska redo-
visas och sammanstillas i en samrédsredogorelse tillsammans med kommunens kommentarer
och forslag till &ndringar av planforslaget.

Granskning: Innan planforslaget kan antas ska det vara tillgdngligt f6r granskning 1 minst tva
veckor. Tiden for granskningen kan forkortas om alla berérda &r 6verens om det. Under gransk-
ningen ges myndigheter, sak#gare och andra berérda som yttrat sig under samradet mojlighet
att yttra sig igen. Efter granskning kan forslaget till detaljplan revideras ytterligare.

Granskningsutlitande: Kommunen sammanstiller de skriftliga synpunkter som har kommit
in under granskningstiden samt kommunens kommentarer till dessa. Ytterligare justeringar av
planforslaget kan goras.

Antagande: Detaljplan antas i kommunfullmiktige. Nar detaljplanen antagits underrittas léns-
styrelsen, lantméterimyndigheten, berérda kommuner samt de som senast under granskningsti-
den ldmnat in synpunkter som inte har blivit tillgodosedda.
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Laga kraft: Om inget 6verklagande inkommit inom tre veckor efter att beslutet tillkénnagivits
p& kommunens anslagstavla, vinner detaljplanen laga kraft och bygglov och andra lovpliktiga
atgérder kan darefter medges.

Inledning

Handlingar

Detaljplanen utgors av plankarta i skala 1:1 000 med planbestdammelser. Till planen hor dess-
utom:

— denna planbeskrivning

— grundkarta

— fastighetsforteckning

Ovrigt planeringsunderlag

Detaljplanen f6r del av Rosenlund 1:2 syftar till att méjliggora fordndringar av en befintlig pir i
anslutning till S6dertélje kanal. Pirens ombyggnation ingér i ett stort statligt projekt som syftar
till att forbattra sjofarten i och till Mélaren, det s& kallade Malarprojektet. Sjofartsverket har
genomfort ett antal utredningar for Mélarprojektet i sin helhet. Utredningarna ligger till grund
for mark- och miljodomstolens prévning av ansokan om tillstdnd enligt miljobalken som M-

larprojektet innebér. Inga utredningar har genomf6rts inom ramen for arbetet med detaljplan for
del av Rosenlund 1:2.

Planens syfte och huvuddrag

Sjofartsverket har ansokt om planbesked for vattenomradet med pir i anslutning till Ostertilje
batklubb. Inom ramen f6r Mélarprojektet 6nskar Sj6fartsverket ersétta befintlig pir och istéllet
pa platsen placera en flytande vagbrytare. Géllande stadsplan tillater inte att vattnet bebyggs.
Atgirden kriver dérfor att en ny detaljplan upprittas. Ny detaljplan sk méjliggora uppforandet
av en vagbrytare.

Forenlighet med 3, 4 och 5 kap, miljobalken, MB

I 3 och 4 kap, MB, anges att mark- och vattenomraden ska anvéndas for det eller de &ndamaél
for vilka de &r mest ldmpade. Foretrade ska ges sddan anvdndning som medfor god hushall-
ning ur allmén synpunkt. I 5 kap, MB anges de foreskrifter om miljokvalitet som behovs for
att skydda och avhjilpa skador eller oldgenheter f6r méanniskors hilsa och miljon. Idag finns
miljokvalitetsnormer (MKN) f6r luft, vatten och omgivningsbuller i kommuner med en befolk-
ning pa 6ver 100.000 invénare.

Bedomningen &r att planens konsekvenser ar forenliga med hushéllningsbestimmelserna i 3
och 4 kap, MB, och bestammelserna om miljokvalitetsnormer i 5 kap, MB, se vidare under
planbeskrivningens avsnitt om miljokonsekvenser. Exploateringen &r inte av sédan omfattning
eller karaktér att den bedoms bidra till att miljokvalitetsnormerna for vatten och luft riskerar att
overskridas.
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Plandata

Lagesbestamning och areal

Planomradet ligger p norra sidan av Sodertlje kanals &stra del i Ostertilje. Planomradet 4r
cirka 8000 kvm stort.

Markdgoforhdllanden
Piren &gs privat.

Oversiktsplan, OP

Detaljplanen 6verensstimmer med géllande dversiktsplan Framtid Sodertdlje 2013-2030. Ett
strategiskt strak beskrivs i OP mellan Sédertljes stadskdrna och Ostertilje lings stranden vid
piren, detaljplan for del av Rosenlund 1:2 kommer inte att padverka detta. Arbete med férdjupad
oversiktsplan for Ostertilje pagér.

Gdllande detaljplan for omradet, se bilden nedan

For planomrédet giller Stadsplan for Nedre Viksingen a dstra omradet i Sodertdlje stad, fast-
slagen 1955 (0181K-P202A). Befintlig pir 4r anlagd ut fran mark som inte far bebyggas och
piren &r anlagd inom Omrdde for vattenled (kanal). Vattenytan omfattas av bestimmelsen Vat-
tenomrdde, som inte far utfyllas eller 6verbyggas. Den nya detaljplanen for del av Rosenlund
1:2 upphéver underliggande detaljplan for motsvarande omréde.

Kommunala beslut i dvrigt
Stadsbyggnadsnimnden beslutade den 9:e januari 2017 att ge samhéllsbyggnadskontoret i upp-
drag att uppritta detaljplan for omrédet.
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Forutsattningar

Pdagdende markanvdandning

Inom omradet finns en pir. Planomradet innehéller inga husbyggnader. Precis norr om plan-
omrédet ligger Ostertilje batklubb. Man kan ta sig till piren till fots, intill finns en grusad yta.
Sjélva piren dr inte utformad f6r vistelse.

Riksintressen

Farled Sodertdljeleden
Sodertilje kanal med buffertzoner ingér i riksintresse for allmén farled.

Strandskydd
Strandskydd giller vid hav, sjoar och vattendrag. Strandskyddet syftar till att langsiktigt trygga
forutsittningarna for allemansrittslig tillgéng till strandomraden samt bevara goda livsvillkor
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for djur- och véxtlivet pa land och i vatten.

Inom ett strandskyddat omréde fér atgérder inte vidtas som gar emot strandskyddets syften. En
forutsittning for provning av upphévande av eller dispens fran strandskyddet inom ett omrade
ar att det finns sirskilda skl till detta. De sérskilda skélen beskrivs i 7 kap, § 18c, MB.

Fornlamningar

Det finns inga kénda fornldimningar inom omréadet. Pétraffas fornl&imningar i samband med
markarbetena ska dessa, i enlighet med 2 kap, 10 § i kulturmiljolagen, omedelbart avbrytas och
lansstyrelsen underréttas.

Stads- och landskapsbild

Piren ligger i anslutning till strandpromenaden i kanalens 6stra del. Pirens utformning &r enkel
med sten och enkla belysningsstolpar, se bilden i féregdende uppslag. Med pé bilden finns Igel-
staverket som har en hamn f6r lossning av brinslen som forslas hit med bét.

Geotekniska forhallanden

Enligt den 6versiktliga jordartskartan hos Sveriges geologiska undersokning, SGU, utgérs
strandomrédet av sand och grus. Sjofartsverket har 14tit genomfora en markteknisk undersok-
ningsrapport for Milarprojektet i dess helhet (Sweco, 2015-01-23). Ingen geoteknisk utredning
har genomf6rts specifikt for detaljplanen for del av Rosenlund 1:2. Sjofartsverket kan redovisa
de underskningar som genomforts i samband med bygganmailan om det behovs.

Hydrologiska forhallanden
Platsen utgors av sand- och grus med ytligt grundvatten.

Halsa och sdkerhet
Radon

Sodertdlje kommun har gjort en kartering av markradon. Omradet &r klassat som eventuellt
hogriskomrade f6r radon.

Planforslag

Den nya detaljplanen innebér att befintlig pir ersdtts med en flytande végbrytare. Fordndringen
ar kopplad till Malarprojektet som syftar till en sékrare och mer tillgénglig sjéfart genom S6-
dertélje kanal och p& Mélaren och &r beslutat av regeringen.

Genom att forbéttra infrastrukturen for sjofarten p4 Mélaren kan jérnvégen och végnétet, som
ar hart belastade, avlastas. For att genomfora projektet kravs omfattande arbeten for att anpassa
Sodertilje sluss och kanal till modernt tonnage och att forbéttra framkomligheten 1 Mélaren.
Det handlar om att hamnarna ska kunna ta emot léngre och bredare fartyg.
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Vagbrytaren
Véagbrytarens utformning beskrivs i bilderna nedan.

Natur
Planen innebdr att befintlig pir utformad med sten tas bort och ersétts med en vagbrytare.

Rekreation

Foérutom att forbéttra framkomlighet och sékerhet i kanalen kommer Sjofartsverket att rusta
upp promenadstrdken utmed kanalen och géra dem mer attraktiva och tillgéingliga. Detta kom-
mer att regleras i avtal med Sodertélje kommun.

Vattenomrade
Planomrédet omfattar piren med omgivande vatten. I anslutning till planomradet finns en ma-
rina for fritidsbatar.

Vattenverksamhet, 11 kap, MB

I stort sett allt arbete och byggande i vattenomrade innebér sé kallad vattenverksamhet. Be-
stimmelserna om vattenverksamhet beskrivs i 11 kapitlet, MB. For vattenverksamhet kravs
generellt tillstdnd fran mark- och miljodomstolen. Vissa mindre omfattande vattenverksamheter
racker det att anméla till lansstyrelsen som #r tillsynsmyndighet 6ver vattenverksamheter. Som
tillsynsmyndighet ska ldnsstyrelsen informera om regelverket och kontrollera efterlevnaden av
miljobalkens bestimmelser och tillstind som medgivits genom miljobalken.

Upphavande av strandskydd

En kommun kan genom bestdmmelse i detaljplan upphéva strandskyddet om det finns sérskilda
skél enligt 7 kap, 18c §, MB. Intresset av att ta omréadet i ansprék ska véga tyngre én strand-
skyddsintresset. Strandskyddet pa platsen foreslas upphévas med stod av 7 kap. 18c¢ §, p 5, MB.
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Motivering

Detaljplanen tas fram som ett led i Mélarprojektet vars syfte ar att forbéttra sjosékerheten och
tillgéingligheten i de allménna farlederna genom Sdertilje kanal till hamnarna i Visterds och
K6ping. Anldggningen bedoms vara ett sadant angeléget allmént intresse som avses i 7 kap,
18c §, p 5, MB. Atgirden kan inte tillgodoses utanfér det strandskyddade omréadet.

Geotekniska fragor

Grundlaggning

Enligt den miljokonsekvensbeskrivning som Sjéfartsverket latit gora for Mélarprojektet 1 sin
helhet kommer breddning och férdjupning av de allménna farlederna ske genom muddring.
Merparten av massorna kommer att vara 16sa med hog vattenhalt och ddrmed oldmpliga att
anvinda for konstruktionsindamal. Sjofartsverket avser dumpa icke férorenade massor pé sér-
skilda dumpningsplatser i Mélaren och Saltsjon.

Konsekvenser

Behovsbedomning for MKB

Nir kommunen upprittar eller &ndrar en detaljplan ska en miljobeddmning av planen géras
om dess genomforande kan antas medféra en betydande miljopaverkan enligt 6 kap, 11 §, MB.
Syftet med miljébeddmningen #r att integrera miljoaspekter i planen sé att en hallbar utveck-
ling frimjas. Kommunen bedémer att planens genomforande inte kan antas medféra sddan
betydande miljopéverkan som anges i 6 kap, 11 §, MB, och att en miljokonsekvensbeskrivning
enligt 6 kap, 11 §, MB och 4 kap, 34 §, PBL, kopplad till planen &r inte nédvéndig.

Miljokonsekvenser
Linsstyrelsen kommer att hantera frigor om vattenmiljé genom den tillst&dndsansokan enligt
miljbalken som &r kopplad till Mélarprojektet.

De planerade atgirderna i farled och kanal bedéms innebéra en vasentligt sikrare farled &n
nollalternativet och riskerna under anlédggningsskedet &r sma och kan begrinsas med ldmpliga
atgirder. Sammantaget bedomer Sjofartsverket att den vésentligt sékrare farleden bade 1 M-
laren och i Sédertélje som Mélarprojektet medfor, innebér ett 6kat skydd for Mélarens vatten
som medfor varaktiga positiva konsekvenser fér Mélaren som dricksvattentékt, for vixt- och
djurliv, for fisket samt for friluftslivet i och pa Mélaren. Detta ska végas mot de smé till mattligt
negativa konsekvenser som till storsta delen dr av lokal karaktér och relaterade till anldggnings-
skedet, vilket bedoms p&gé under cirka tre &r i kanalen och huvudsakligen under en hdstsdsong
i Milaren. I huvudsak uppstér inga bestdende negativa konsekvenser pé vattenférekomstniva
och planerade atgérder bedoms inte paverka mojligheten att uppnd god ekologisk status i de be-
rérda vattenférekomsterna. Atgirderna kan ocksé bidra till att uppné god kemisk status genom
att olycksriskerna minskar.

Miljokonsekvensnormer

Miljokvalitetsnormer for vatten
Planomradet ligger i Igelstaviken och beror ytvattenférekomsten Igelstaviken och grundvatten-
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forekomsten Sédertiljedsen - Ostertilje. Recipient for dagvattnet #r Igelstaviken som hor till
Ostersjon. Enligt VISS, har Igelstaviken i september 2015 mattlig ekologisk status samt god
kemisk ytvattenstatus (exklusive kvicksilver). I dvrigt har denna vattenférekomst miljéproblem
avseende tungmetaller, bekdmpningsmedel, industriella féroreningar med mera. Miljokvalitets-
normerna for férekomsten ar faststélld till god ekologisk status med tidsfrist till 2021 pé& grund
av overgodning.

Grundvattenférekomsten Sodertiljedsen - Ostertilje 4r en sand- och grusforekomst. Enligt
VISS har grundvattenférekomsten i september 2015, god kemisk och kvantitativ status.

Miljokonsekvensnormer for luft
Risken att planens genomforande paverkar miljokvalitetsnormerna for luft bedoms som liten.

Natur och vattenomraden, landskap

Planens genomftrande forvéntas inte paverka natur och landskap ndmnvirt, befintlig pir kom-
mer att bytas ut mot en vagbrytare som sticker upp ovanfor vattenytan i lika hg grad som
befintlig pir. Féréindringen kommer att ske under vattnet da den befintliga pirens fundament har
en bredd pa cirka 15 meter som alltsa kommer att tas bort for att bredda kanalen.

Riksintressen
Planomrédets anldggningar ingér i riksintresse for allmén farled.

Halsa och sdakerhet

Under anldggningsskedet medfor arbetet med att ta bort befintlig pir framfor allt stérningar som
buller och utslapp till luft fran arbetsmaskiner, begrénsningar i framkomlighet samt spridning
av bottensediment vid muddring och dumpning av muddermassor i vatten.

Buller

Buller fran arbetsmaskiner kopplade till Mélarprojektet bedoms medfora méttligt negativa
konsekvenser enligt Sjofartsverket, - riktvdrden kan komma att 6verskridas vid vissa omraden
under perioder pa upp till cirka sex manader. Paverkan sker dven pa rekreationsvérden till foljd
av buller och andra stérningar fran arbetena. En atgérdsplan f6r buller och vibrationer har tagits
fram som beskriver hur Sjofartsverket kommer att arbeta med att minimera stérningar genom
planering och bullerbegrénsande atgérder, berdrda ska informeras.

Ekonomiska fragor

Planekonomi
Planarbetet bekostas av exploatéren enligt undertecknat plankostnadsavtal.

Genomforandeavtal

Inga kommunala kostnader uppkommer genom projektet. Hur Sjéfartsverket ska bidra till
utformningen av strandpromenaden i samband med projektet kommer att beskrivas 1 sérskilt
genomforandeavtal som beslutas i samband med detaljplanen.
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Genomforande

Organisatoriska fragor

Tidplan for genomforande
Genomforandetiden &r tio r frin det datum detaljplanen har vunnit laga kraft (4 kap. 21-25 §

PBL). Efter genomforandetidens utgang fortsétter detaljplanen att gélla tills den &ndras eller
upphévs.

Ansvarsfordelning
Sjofartsverket ansvarar for projektet i dess helhet.

Huvudmannaskap
Nagon allmén platsmark ingér inte i projektet.

Genomforandeavtal
Sjofartsverkets dtaganden kring strandpromenadens utformning ska hanteras i sérskilt genom-
forandeavtal som kommer att beslutas i samband med detaljplanens antagande.

Iordningsstéllande av allmén platsmark i anslutning till anldggningen ska hanteras genom avtal
mellan Sjofartsverket och kommunen.

Fastighetsfragor

Fastighetsindelning

Eventuella fastighetsrittsliga atgérder som behdver vidtas inom omréadet for att 16sa frdgor om
t.ex. servitut (markétkomst), ledningsritt etcetera kommer att hanteras fére detaljplanens anta-
gande.

Tillstand som kravs enligt miljobalken
Sjofartsverket har ansokt om tillstdnd for vattenverksamhet kopplad till Mélarprojektet hos
mark- och miljédomstolen.

Tekniska fragor

Tekniska utredningar

For Milarprojektet i sin helhet finns ett flertal utredningar genomférda inom ramen for miljo-
konsekvensbeskrivningen. Bedémningen &r att det for detta planprojekt frimst &r i samband
med genomférandet, som stérningar med buller, utslépp, eventuell begransning av framkomlig-
het och spridning av bottensediment i samband med muddring kommer att ske. Sj6fartsverket
har tagit fram en &tgérdsplan som beskriver hur detta med hjélp av planering och olika buller-
begransande atgérder, ska hanteras.
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Medverkande

Kommunala tjanstemdn som medverkat i planarbetet
Sofia Cedergren, planarkitekt, planavdelningen, S6dertilje kommun

Konsulter som medverkat i planarbetet
Ilga Lanestedt, planarkitekt, ETTELVA Arkitekter.

Referensdokument:
Oversiktsplanen Framtid Sédertdlje 2013 - 2030

Ovrigt:
Fastighetsforteckning
Grundkarta
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PLANBESTAMMELSER

Foljande géller inom omraden med nedanstdende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning &r tillaten. Bestdammelser utan beteckning géller inom hela
planomradet.

Granser
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Anvindning av vattenomrade, PBL 4 kap 5 § punkt 3
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