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2017-09-13
Miljondmnden

Remiss angdende granskning av detaljplan for del av kv
Lojan m.fl. inom Mariekalla i Sodertalje.

Dnr: 2017-1930

Sammanfattning av drendet
Samhallsbyggnadskontoret har 6verlamnat en remiss om granskning av forslag till detaljplan for

del av kv Lojan m.fl. inom Mariekalla i S6dertalje. Syftet med detaljplanen &r att andra
andamalet med detaljplanen fran industriandamal till skola alternativt kontor. Befintliga
byggnader A-D anvénds idag for skola med tillfalligt bygglov.

Miljokontoret haller fast vid de synpunkter som miljonamnden framforde i samradsskedet samt
anser att det inte &r mojligt att tillstyrka detaljplanen nér inte undersékningar gallande
fororeningar har redovisats. Detta da det inte & majligt att géra en bedémning géllande
huruvida féreslagen markanvéandning ar lamplig.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse 2017-09-13

Forslag till yttrande 2017-09-13

Bilagor: Samhéllsbyggnadskontorets planhandlingar P2013-02311-214

Arendet
Syftet med detaljplanen &r att andra dndamalet med detaljplanen fran industriandamal till skola

alternativt kontor. Befintliga byggnader A-D anvands idag for skola med tillfalligt bygglov.
Forslaget till detaljplan har varit pa samrad under juli-augusti 2016. Miljénamnden yttrade sig i
samradsskedet och framforde da synpunkter géllande att skétselprogram for
dagvattenanlaggningen behdvs samt att mark och byggnad behdver undersokas med avseende
pa fororeningar da det tidigare legat industri pa platsen. Miljonamnden framférde ocksa att
eventuella fororeningar kan vara av den typ som daven fororenar inomhusmiljon.

Sodertalje kommun | Miljokontoret | 151 89 Sodertélje | Organisationsnr: 212000-0159 | www.sodertalje.se
Besoksadress: Campusgatan 26 | Vaxel: 08-523 010 00



Tjdnsteskrivelse | 2017-09-13| Sddertédlje kornmun | Miljonamnden 2 (2)

Miljokontoret framforde &r 2015 vid ett mote infor detaljplanedndringen att fastigheten Lojan
20 &r en gammal industrifastighet och att pa fastigheten har Keros glodstrumpefabrik (1938?-
1945) och Samuelssons kemtvétt (1958-1970-talet) funnits. Fastigheten &r registrerad i EBH-
databasen (databas over ldnets fororenade omraden) och har dar fatt riskklass 3. Miljondmnden
framforde dven detta i sitt yttrande i samradsskedet.

I samradsredogorelsen framgér att ev markfororeningar och fororenad inomhusluft har
undersokts. I granskningshandlingarna anges att "viss fororenad mark kan férekomma samt att
inomhusmiljon i dessa byggander skall undersokas. Analys pagar”. Nar miljokontoret
kontaktade planavdelningen i september 2017 uppgavs att de dnnu inte fatt rapporten fran
markunders6kningen.

Utan resultatet fran undersokning av mark och inomhusluft 4r det inte mojligt att bedoma risker
med ev. fororeningar. Det 4r heller inte mdjligt att beddma om eventuella fororeningar gér att
sanera till en acceptabel niva. Milj6kontoret anser ddrmed att det inte dr mojligt att bedoma om
den markanvandning som foreslas i detaljplanen ar lamplig.

Kontorets forsiag till namnden:
1. Miljéndgmnden avstyrker forslaget till detaljplan da underlag géllande eventuella
fororeningar i mark och inomhusluft saknas.
2. Miljondmnden beslutar om omedelbar justering.
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Handldggare: Linn Andersen
Milj6inspektor

Milj6kontoret

Telefon (direkt): 08-523 039 33
E-post: linn.andersen@sodertalje.se

Beslutet skickas till

Sbk.plan@sodertalje.se
Akten



SODERTALJE
KOMMUN

'@
m SAMHALLSBYGGNADSKONTORET 2017-07-03

Planenheten

Inbjudan till granskning angaende forslag till detaljplan for del av

kv. Lojan m.fl. inom Mariekalla i Sodertalje
Dnr. 2013-02311-214
Enligt 5 kap. PBL 2010:900

Ett forslag till detaljplan for del av kv. Léjan m.fl. har uppréttats.
Stadsbyggnadsnamnden har den 13 juni 2017, beslutat att ge samhéllsbyggnads-
kontoret i uppdrag att skicka ut forslaget for granskning.

Syftet med detaljplanen ar att andra gallande Jm (industriandamal) till S (skola)
alternativt K (kontor) Befintliga byggnader A-D anvands idag for skola med
tillfalligt bygglov.

PBL 2010:900 tillampas. Normalt forfarande.
Forslaget finns tillgangligt pa foljande platser fram till och med 2017-08-25.

Stadshuset, Campusgatan 26 (under ordinarie ppettider)
Sddertélje kommuns webbplats: www.sodertalje.se/detaljplan/lojan

Det gar att skicka efter kopior av handlingar genom att kontakta
samhéllsbyggnadskontoret antingen via mejl sbk.plan@sodertalje.se eller per
telefon 08- 523 010 00 (kommunens vaxel)

Eventuella synpunkter pa forslaget lamnas via brev eller e-post och ska senast
den 25 augusti 2017 ha inkommit till:

Sdodertalje kommun
Samhallsbyggnadskontoret E-post. sbk.plan@sodertalje.se
Planenheten

15189 Sodertélje

Andreas Klingstrom
Planchef
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Il Sodertdlje

Samhallsbyggnadskontoret l kommun

PLANBESKRIVNING

P 2013-02311-214
Detaljplan for del av
KV LOJAN m m
inom Mariekalla

i SOdertalje

Upprattad 2017-05-09

GRANSKNINGSHANDLING
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Handlingar

Detaljplanen utgors av plankarta i skala 1:1000 med planbestammelser.
Till planen hor dessutom:

= Denna planbeskrivning

= Samradsredgorelse



Ovrigt planeringsunderlag

Oversiktlig Riskbedomning for bebyggelse inom kv Lgjan.
Geosigmas utredning betraffande geoteknik, dagvatten och miljo/férorenad mark.

PBL
Beslut om att upprétta detaljplan for del av kv Lojan m m fattades i
Stadsbyggnadsnamnden 2014-05-27. PBL (2010:900) tillampas.

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen &r att andra gallande Jm (industriandamal) till S, (skola)
alternativt K (kontor). Befintliga byggnader A-D anvands idag for skola med
tillfalligt bygglov.

Miljopaverkan

Allmant

Planomradet &r belaget i ett befintligt bostads- och industriomrade, centralt i
Sodertalje. Géllande markanvéndning ar industriverksamhet och bostader. Foreslagen
ny markanvandning bedoms inte medféra nagon paverkan pa miljon men staller krav
pa riskhantering i form av skyddsavstand eller andra skyddsatgarder for att dessa nya
anvandningar ska vara mojliga.

Oster om planomradet bedrivs bland annat bilverkstad och en obemannad
bensinstation och i den véstra delen ligger villabebyggelse.

| den norra delen av omrédet ligger ravinen, Rénnillunden (Agérderavinen).
Planomradet omfattas i huvudsak av fastigheten Lojan 20.

Fastigheterna &r anslutna till kommunalt VA.

Forenlighet med 3,4 och 5 kap MB

Detaljplanens genomfdrande anses vara forenlig med 3 och 4 kapitlet i miljobalken
(hushallning av mark och vatten). | miljébalken anges att mark- och vattenomraden
ska anvandas for det eller de &ndamal for vilka omradena ar mest lampade med
hansyn till beskaffenhet och lage samt foreliggande behov. Foretrade ska ges sadan
anvandning som medfér god hushallning ur allmén synpunkt.

Planomradets centrala placering i Sodertélje tatort och nara anslutning till
stadskérnan gor att samhéllsbyggnadskontoret anser att det ar lampligt att gora
detaljplanens markanvandning mer flexibel genom att tillata skola och
kontorsverksamhet.

I och med att planforslaget stéaller krav pa lampliga skyddsatgarder, alternativt
skyddsavstand till den intilliggande bensinmacken anses planforslaget vara forenligt
med 3 och 4 kapitlet i miljobalken.

Omradet bedoms inte heller vara kansligt ur ekologisk synpunkt eller ha betydelse
fran allméan synpunkt pa grund av sérskilda naturvarden eller kulturvarden.
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Farligt gods

Farligt gods till och fran bensinstationen paverkar omgivningen. Likasa den trafik
som gar langs Nykopingsvéagen och passerar omradet.

I och med att planen mgjliggor skola kommer flertalet barn att réra sig kring
bensinstationen.

Forenlighet med 5 kap i miljobalken

Detaljplanens genomfdrande anses forenligt med 5 kapitlet i miljobalken. Inga
miljokvalitetsnormer (MKN) beddms riskera att Gverskridas pa grund av
genomforande av planforslaget.

Miljokvalitetsnormer for luft

Planomradet &r centralt belaget och har god forsorjning av kollektivtrafik. De
kompletterande markanvandningar som foreslas anses inte leda till 6kade
fordonsrorelser varfor planforslaget inte bedoms leda till att MKN for luft Overskrids.

Miljokvalitetsnormer for yt- och grundvatten

Omradet ligger inom hogriskomrade for sarbarhet av grundvattnet.
MKN beraknas inte 6verskridas inom omradet.

Maélaren har idag god ekologisk status men inte god kemisk status. Gransvéarden for
kvicksilver dverskrids, vilket det idag gor i alla Sveriges ytvattenforekomster.
Planforslaget bedoms inte leda till ndgon 6kad belastning pa Malarens ekologiska
eller kemiska status. Den skyddade grundvattenférekomsten Sodertaljeasen
angransar planomradets sodra del (den geometriska noggrannheten &r endast
oversiktlig varfor exakt avgransning ar oklar). Planforslaget bedéms inte paverka det
skyddade omradet eller grundvattenforekomsterna negativt.

Miljokvalitetsnormer for buller

Planforslaget anses ej leda till nagra betydande tillskott vad galler buller. Det finns
inte heller nagra sarskilt bullerkansliga omraden intill planomradet eller infarterna till
planomradet. Verksamheten ar i sig ar inte bullerskapande.

Behovsbeddémning

Vid detaljplaneldggning ska enligt Miljébalken en behovsbedémning goras for att ta
stallning till om planens genomférande kan antas leda till betydande miljopaverkan.
Om sa ar fallet ska Plan- och Bygglagen 5 kap 18 § och Miljobalken 6 kap, tillampas
och miljébeddmning och miljokonsekvensbeskrivning (MKB) upprattas. Utforande
av miljokonsekvensbeskrivning regleras i Miljobalken (1998:808).

Stallningstagande

Den samlade bedomningen &r att detaljplanen inte bedéms medféra betydande
miljopaverkan enligt PBL 5:18 och bilaga 2 och 4 till MKB-forordningen. En
miljobeddmning behover darfor inte utforas.



Bedomningen grundar sig pa att planomradet omfattar ett redan ianspraktaget
industriomrade och ingen av de nya markanvandningarna som foreslas bedéms
medfdra nadgon betydande miljopaverkan. | de omraden déar nya markanvandningar
foreslas stalls krav pa att lampligt skyddsavstand uppratthalls.

Plandata

Lagesbestamning och areal

Omradet ligger strax soder om Sodertalje centrum, i anslutning till Campus Telge.
Planomradet innefattar ca 11000 m2 mark.

Terrangen inom planomradet utgdrs av en oOstsluttning. Inom kvarteret Lojan bildar
marken tva markerade terrasser med Sodertélje Friskolas anlaggningar pa en hojd av
ca 10 meter 6dver Nykopingsvagen.

Kvarteret Lojan &r i gallande detaljplan planlagd som industriomrade. ldag har
Sodertélje Friskola tillfalligt bygglov i lokalerna.

I lokalerna langs med Nykdpingsvégen inhyses bl a Mekonomen, en obemannad
bensinstation samt inom L&jan 20, Certego och Gésens fiske och Natur,

Markéagoforhallanden
Marken ags idag av Telge fastigheter och Sodertéalje kommunen.

Tidigare stéllningstaganden

Gallande planer.

Detaljplan for kvarteret L6jan m.m. fran 1961, (273B). Industriandamal.
Detaljplan fran 1935, (42B) Mariekallaravinen.

Detaljplan fran 1979, (738A) Smahus

Kommunala beslut i évrigt

Samhallsbyggnadskontoret tog beslut 2014-05-27 8105, att ge
samhallsbyggnadskontoret i uppdrag att uppratta detaljplan for del av kvarteret Lojan
m m.

PBL
Planen handl&ggs enligt PBL 2010:900

Forutsattningar

Naturmark och friytor

Terrdng och vegetation

Inom och i anslutning till omradet finns tva raviner, Mariekéllravinen och
Rannillunden (Agérderavinen).

Mariekéllravinen dr en mindre ravin &n R&nnillunden. Har finns en liten stensatt back
som mynnar i en konstgjord damm. Miljon har parkkaraktar med klippta grésytor och
stora l6vtrad. Har finns en bollplan och det har funnits en lekplats. Mariekallravinen
har nyligen rojts och stensattningen har lagats efter att anlaggningen hade tillatits
vaxa igen. Lundvéxter har planterats i slanterna. Nedanfér Mariekallgatan ar backen
kulverterad och en gangvég gar i ravinens botten fram till Nykopingsvagen. |
omradet ligger ocksa Mariekalla, som tidigare har anvants som vattenstalle.



Rannillunden (Agarderavinen) &r en djup, l&ng ravin med en béck omgiven av gallrad
skog. Ravinen stracker sig fran Tvetavéagen i vaster till Nykopingsvagen i oster.
Slanterna ar mycket branta. Langs béacken i ravinens botten gar en gangstig. Ravinen
ar en spannande, trollsk och lummig miljé med manga lévtrad. Ravinens
undanskymda l&age gor att nedskrépning och vandalisering forekommer.

Broar med racken av betong leder Gver ravinen. Broarnas racken skymmer sikten ned
i ravinen och ar ofta nedklottrade vilket stor upplevelsen av miljon.

Fornldamning
Fornlamning inom E-tomten &r en milsten (RAA-nr Sédertélje 112-1). Den &r
skyddad som fornlamning och far ej flyttas utan tillstand fran Lansstyrelsen.

Bebyggelse (skoltomten)
Inom omradet finns en skola for arskurs F-9, Sodertalje Friskola. Skolbyggnader
betecknade med A,B,C och D pa plankartan.
Lojan 20 (skoltomten) &r ca 20000 kvm. Befintliga skolbyggnader &r ca 800 kvm.
Skolan har ca 300 elever.
Byggnaden E ar en industribyggnad, innehallande smaféretag.
Byggnad C, fore detta Keros glédstrumpefabrik.
Byggnad B, fore detta Samuelssons kemtvatt.

Markbeskaffenhet

Geotekniska forhallanden och jordarter
Marken i omradet bestar av grovmo, sand och grus. Den bebyggda delen av omradet
utgors till storsta delen av utfylinad.

Fororenad mark
Pa fastigheten har Keros glodstrumpefabrik (1938-45) och Samuelssons kemtvatt
(1958-70) funnits. Viss fororenad mark kan forekomma. Inomhusmiljon i dessa
byggnader skall undersékas. Analys pagar.

Radon
Planomradet ligger inom normalriskomrade for radon.

Risk for skred/hga vattenstand
I anslutning till omradet finns tva raviner, Mariekallravinen och Rannilslunden
(Agarderavinen). En damm har byggts i slutet av Rénnilslunden for att samla upp och
bromsa dagvattnets framfart vid storre nederbérd.

Tillgénglighet
Omradet ligger i en ostsluttning med en hojdskillnad pa ca 18 meter fran dstra till
vastra delen. Den centrala delen ligger pa en plata.

Gator och trafik
Tillfart till skola/kontor-tomten sker via infart soder om Léjan 13.
Tillfart i norra delen till Jm-tomten och E-omradet sker idag fran Nykopingsvagen.
Flera gangvagsalternativ till ravinen och skolorna ansluter till den nya vagdelen.
Gangvag ansluter dven fran Brogatan och Mariekallgatan.

Kollektivtrafik



Busshallplatser finns pa Nykopingsvéagen och Mariekallgatan

Teknisk forsorjning
Inom omradet finns kommunalt VA

Dagvatten
Dagvatten tas idag omhand inom fastigheten

Stérningar
Omradet berdérs av:
Bensinstation vid Nykdpingsvégen
Farligt gods pa Nykopingsvagen och Mariekallgatan

Forandringar

Gallande planbestammelse Jm (industri) utgar och ersétts med S (skola) och K
(kontor). Befintliga skolbyggnader kan behallas.

Byggnaden vid Nykopingsvagen behaller bestammelsen Jm.
Transformatorstationen i norra plandelen betecknas med E (teknisk anlaggning).
Inom E-omradet ligger en fornlamning pa prickmark.

Befintlig och ny bebyggelse anpassas till de olika stérningarna. Se stérningar nedan.
Fyra villatomter i gallande plan fran 1980, utgar. Omradet inordnas i skoltomten.
Parkering anordnas pa fastigheten.

Gatan i norra delen av omradet reglerar tillfart till Jn-tomten och transformator-
stationen. Viss trafik till skolan pa Braxen 2 gar éver parkmark.

Gangvagar fran ravinen och skolorna leder ner mot Nykdpingsvagen.

Dagvatten relaterat till skolanlaggningen samlas forslagsvis upp i makadamdiken
som leder till makadammagasin inom omradet. Se Geosigmas Dagvattenutredning.

Stérningar

Brandskyddslaget har upprattat en Riskanalys.

Antalet transporter av farligt gods pa angransande vagar ar relativt begransad och
beddms huvudsakligen utgoras av leveranser till den intilliggande bensinstationen.
Risknivan ar relativt lag.

Befintlig bensinstation.

Avstandet mellan pumpar och narmaste skolbyggnad inom planomradet dr 50 meter.
Skolgarden ligger ytterligare ca 10 meter fran bensinstationen. Skolomradet ligger ca
10 meter hogre an Nykopingsvagen. Avstandet till skolverksamheten bedoms vara
tillrackligt stort for att inte nagon storre risk ska foreligga for skada inom
skolomradet. Avstandet innebar ocksa att Lansstyrelsens rekommenderade
skyddsavstand foljs.

Sevesoanlaggning.

Anlaggningen inom Scania &r klassad utifran Sevesolagstiftningen, den lagre graden.
Avstand till narmaste hantering av farliga &mnen inom Scania ar ca 200 meter. Enligt
Scanias konsekvensbeddmning beddms verksamheten inte kunna bidra till en
allvarlig kemikalieolycka.



Vid ny bebyggelse inom L6jan 20 rekommenderas att foljande atgarder vidtages:
e Omraden utomhus inom 25 meter fran Nykopingsvégen skall inte utféras sa
att de uppmuntrar till stadigvarande vistelse.
e Utrymning skall vara mojlig bort fran Nykopingsvéagen och bensinstationen.
e Nya byggnader placeras minst 25 meter fran centralpafyllnadsplats vid
bensinstationen.

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Organisatoriska fragor

Tidplan

Samrad: sommaren 2016
Granskning: varen 2017
Antagande: sommaren 2017

Genomforandetid
Detaljplanens genomforandetid ar fem (5) ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Markagofdérhallanden
Marken &gs idag av Telge Fastigheter AB och Sddertalje kommunen.

Ansvarsfordelning
Exploattren ansvarar for all utbyggnad inom kvartersmark.

Huvudmannaskap

Sodertalje kommun ar huvudman for allman plats inom planomradet. Telge Nat AB
ar huvudman for det allménna vatten-, spillvatten- och dagvattennétet fram till
forbindelsepunkt vid fastighetsgréns.

Avtal

Ledningsréattsavtal

Ledningsrattsavtal tecknas i den man de behdvs pa initiativ av respektive
ledningségare.

Planekonomi

Exploattren bekostar uppréttandet av detaljplanen, samt nddvandiga utredningar for
planens genomfdrande i enlighet med upprattat plankostnadsavtal.

Anslutningsavgifter

Exploattren betalar anslutningsavgifter for vatten, spillvatten, dagvatten och el etc.
enligt gallande taxa, eller enligt sarskild traffad 6verenskommelse med
ledningségarna.

Fastighetsrattsliga fragor
Fastighetsbildning

Fran Lojan 20 avstyckas Jm-tomten vid Nykopingsvagen.
Till Lojan 19 regleras mark enligt gallande plan (738A). Ligger utanfor planomradet.



Mariekalla 1:23 kan regleras som Naturmark till Mariekélla 1:1.
E-omradet bildar egen fastighet
Gatan inom omradet regleras till Talje 1:1

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET
Planenheten

Andreas Klingstrom Bengt Lindskog
Planchef Arkitekt
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