‘w o0 [ XE K T 1 (2)
q.% ﬁ‘éﬂfﬂﬂ'%e Arende 8

TJANSTESKRIVELSE
2018-03-01
Miljondmnden

Remiss samrad om detaljplan del av Oxelgrenshagen 1:1
Dnr: 2018-600

Sammanfattning av drendet

Miljonamnden har fran Stadsbyggnadsnamnden fatt forslag till detaljplan for del av fastigheten
Oxelgrenshagen 1:1 i Sodertalje pa remiss. Syftet med detaljplanen ar att utdka fastigheten
Visenten 4 éver allménplats/parkmark for att tillgodose verksamhetens behov.

Miljokontoret anser att planlaggning for att uttka fastigheten Visenten 4 skulle kunna tillstyrkas
om den narliggande nyckelbiotopen inklusive d&ndamalsenlig buffertzon mellan nyckelbiotopen
och planomradet lamnas. Exakt avgransning av planomradet bor ske i félt i samrad med
kommunekologen innan planen stélls ut for granskning.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse 2018-03-01

Bilaga — Planhandlingar for del av Oxelgrenshagen 1:1, Sbk dnr 2017-02057-214

Arendet
Miljokontorets synpunkter

Omradet omfattas inte av nagot formellt omradesskydd eller riksintresse. Daremot har
Skogsstyrelsen pekat ut en nyckelbiotop i den direkta anslutningen. Denna ser ut att, atminstone
delvis, tas i ansprak for planen vilket vore direkt olampligt. Nyckelbiotoper ar sarskilt
skyddsvarda miljoer (biotoper) dar rodlistade arter forvantas kunna forekomma. Dessa omraden
ar ofta avvikande och kansliga miljoer med en sammanséttning av arter som inte tal
skogsbruksatgarder.

Den berorda nyckelbiotopen bestar i en hallmarksskog med stort inslag av senvuxna trad och
sparrgreniga grova trad. Dessutom har omradet brunnit vilket gor det ytterligare intressant for
den biologiska mangfalden (http://www.skogsstyrelsen.se/skogens-
parlor/Nyckelbiotop/?objektid=3351221).

For att bevara nyckelbiotopernas hdga varden ar det dessutom viktigt att ldamna en buffertzon
bestaende av skog som inte tillhdr nyckelbiotopen. Detta ar viktigt for att bevara
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mikroklimatet, dvs. s8 att inte solinstrilningen eller vindexponeringen foréndras. Ett fordndrat
mikroklimat kan exempelvis vara kritiskt vedlevande svampar.

Utdver nyckelbiotopsinventeringen har tva rodlistade arter rapporterats till Artportalen. Dessa dr
tallticka (ndra hotad) och grongéling (ndra hotad). Tallticka 4r ganska vanlig i Sodertilje men
4r ju trots allt rodlistad pga. minskning av lampligt habitat. Den rapporterade grongdlingen var
hickande i omradet vilket ytterligare forstirker vikten av att anvénda sig av buffertzoner.

For att pa lampligt sétt ta hinsyn till nyckelbiotopen bdr den exakta avgridnsningen av
detaljplaneomradet limpligen goras i filt i samrad med kommunekologen. Denna avgrénsning
bor ske och implementeras i det planforsiag som stills ut for granskning. Om plangréinsen
hamnar n#ra nyckelbiotopen kan det vara 1ampligt, att i planbestimmelse/plankarta ange, att den
mot nyckelbiotopen angrinsande delen av detaljplanen inte fér bebyggs énda ut.

Friluftsliv
Omradet ligger inom ett industriomrade. Darfor dr virdet for friluftsliv kanske inte det hdgsta.
Diremot kan nyckelbiotopens hga naturvérden i sig vara av intresse for allménheten.

Dagvatten

Det ir bra och viktigt, s& som anges i planforslaget, att lokalt omhéndertagande av dagvatten &r
en utgéngspunkt. Detta krav bdr genomsyra bygglovgivning och andra steg i planens
genomf6rande.

I beredningen av detta drende har dven vik. kommunekologen Hugo Davegérdh medverkat.

Kontorets/forvaltningens forsiag till néamnden:
e Miljondmnden antar miljokontorets yttrande som sitt eget.
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Miljochef | Gruppchef milj6- och hélsa

Handl4ggare: Karl-Axel Reimer
Gruppchef miljo- och hilsa

Miljokontoret
Telefon (direkt): 08-523 066 79
E-post: karl-axel.reimer@sodertalje.se

Beslutet skickas tilil

- sbk.plan@sodertalje.se
- Akten



Samhallsbyggnadskontoret Sodertdlje

kommun

PLANBESKRIVNING
Dnr. 2017-02057-214

Detaljplan for del av
Oxelgrenshagen 1:1

(utokning av fastigheten
Visenten 4)

i Sodertalje
SAMRADSHANDLING

Upprattad 2018-01-31

Handlingar

Plankarta.
Beskrivning

Planens syfte

Syftet med detaljplanen &r att utoka fastigheten Visenten 4 dver allman plats/
parkmark.

PBL
Beslut om uppréttande av detaljplan for del av Oxelgrenshagen 1:1 (utdkning av
Visenten 4) fattades i Stadsbyggnadsnamnden 2017-12-12.

PBL 2010-900 tillampas. Standardforfarande.
Miljopaverkan

Detaljplanen anses inte vara i strid med kommunens oversiktsplan eller vara av
betydelse for angransande fastigheter men anses vara av intresse for allménhet-
en.

Detaljplanen anses inte medfora betydande miljopaverkan.

Miljokvalitetsnormer

Detaljplanen bedoms inte paverka vattenforekomsten eller leda till svarigheter
att uppna miljokvalitetsnormerna for vatten. Dagvatten inom omradet skall tas
omhand lokalt dar sa ar mojligt.



Andring av Detaljplan for Visenten 4, P2017-02057-214, - Planbeskrivning

Okade trafikrorelser beddms vara marginella, varfor MKN for luft i omradet inte
forsamras.

Plandata
Planomradet omfattar ca 1000 m2.
Marken &gs av Sodertalje kommun.

For omradet galler stadsplan/detaljplan som vann laga kraft 1954-04-30.
Gallande plan redovisar Parkmark.

Forutsattningar och forandringar

Den parkmark som tas i ansprak for industriandamal utgors av naturpark med
blandskog. Grunden utgdérs av berg och moran.

Inom omradet finns ingen bebyggelse.

Bestammelsen mojliggor att omradet kan anvéandas for industriandamal. Hogsta
totalh6jd ar 7,5 meter och storsta byggnadsarea ar 40 % av fastighetsarean.

Vatten och avlopp ansluts till kommunens vatten- och avloppssystem i
Oxelgrensvéagen.

Tillfart till den utokade delen av Visenten 4 sker via servitut éver tomtskaft pa
Oxelgrenshagen 1:51, som &gs av Telge nat.

Genomfdrande

Organisatoriska fragor

Tidplan

Beslut om planbesked och samrad: 2017-12-12.
Samrad, Granskning och antagande: varen 2018.
Fastighetsindelning

Planomradet regleras till Visenten 4. Fastighetsregleringen bekostas av fastig-
hetségaren till Visenten 4.

Huvudmannaskap
Detaljplanen utgor plan utan kommunalt huvudmannaskap.
Genomforandetid

Genomfdérandetiden for detaljplanen for del av Oxelgrenshagen 1:1 (Visenten 4)
ar fem (5) ar fran och med det datum planen har vunnit laga kraft.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET
Planenheten

Andreas Klingstrém Bengt Lindskog
Planchef Arkitekt
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Dnr: 2017-02057-214

PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning ar tillaten. Bestammelser utan beteckning galler inom hela

planomradet.

Granser

- - Planomradesgrans

—_——_————— —_— Egenskapsgrans

Anvandning av kvartersmark (PBL 4 kap 5 § punkt 3)
| J | Industri

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Storsta byggnadsarea i procent av fastighetsarea (PBL 4 kap 11 §
punkt 1)

Hogsta totalhdjd i meter (PBL 4 kap 11 § punkt 1 eller 16 § punkt 1)

e 40

l e e e e e . I Marken far inte forses med byggnad (PBL 4 kap 11 § punkt 1 eller
— 16 § punkt 1)

Administrativa bestammelser
Genomforandetiden ar 5 (fem) ar raktnat fran och med den dagen planen vinner laga kraft
(PBL 4 kap 21 §)

u Omréade eller utrymme som ska vara tillganglig for allmannyttiga
underjordiska ledningar (PBL 4 kap 6 §)

Detaljplan for del av fastigheten

OXELGRENSHAGEN 1:1 (Visenten 4) Sédertilie
kommun
Sodertalje kommun Stockholms lan Beslutsdatum Instans
Godkannande
SAMRADSHANDLING
Samhallsbyggnadskontoret Arieqende
Laga kraft

Upprattad 2018-01-31 Reviderad

Bengt Lindskog
Arkitekt

Adreas Klingstréom
Planchef




	180301 - tjut samråd detaljplan del av Oxelgrenshagen 1,1
	sista sid
	beskrivning
	Handlingar
	PBL                                                                                                                                  Beslut om upprättande  av detaljplan för del av Oxelgrenshagen 1:1 (utökning av Visenten 4) fattades i Stadsbyggnadsnä...

	oxelgrenshagen-focus-planen-a3-l



