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Miljbnamnden

Remiss angdende samrad om detaljplan for del Ostertilje
1:15 (Tallbacken) inom Ostertalje i Sodertdlje

Dnr: ALLM.2018.2530

Sammanfattning av drendet
Samhéllsbyggnadskontoret har Gverldimnat en remiss om samrad for detaljplan for del av

Ostertilje 1:15 (Tallbacken) m.fl. Planens huvudsakliga syfte 4r att mojliggdra uppforande av
flerbostadshus med ca 140 bostéder.

Miljokontoret framfor synpunkter gidllande skydd av natur genom planbestammelse, buller,
dagvattenutredning, avfall, kretslopp och resurshushéllning samt mojlighet till att byggnaderna
forses med solceller.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse 2018-09-20

Forslag till yttrande 2018-09-20

Planbeskrivning, samradshandling, dnr 2014-01655-214
Plankarta

Dagvattenutredning

Arendet
Planomradet &r beldget nordvést om korsningen Glasbergavéigen-Fornhdjdsvagen, inom

fastigheten Ostertilje 1:15 som 4gs av Sodertilje kommun. Den storsta delen av omradet utgors
idag av ett mindre omrade sparad natur. Omradet ir beléget ca 350 m fran Ostertiilje station.
Planens huvudsakliga syfte ér att mojliggora uppforande av flerbostadshus med ca 140 bostéder.

Miljokontorets synpunkter

Buller

Det finns ingen planbestimmelse géllande buller pa plankartan. Det framgar ddrmed inte vilka
anpassningar och forsiktighetsmétt som behdver vidtas vid byggnation for att uppfylla
bullerkraven. I bullerutredningen framgar att det inte skett nagon utredning av hur den
tillkommande bebyggelsen kommer att paverka bullersituationen vid befintlig
bostadsbebyggelse.
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Miljokontoret anser att det ska finnas planbestimmelser som anger vad som behdver iakttas for
att bullerkraven ska kunna innehallas. Miljokontoret anser dven att det ska utredas hur den
befintliga bostadsbebyggelsen kommer att paverkas av den tillkommande bebyggelsen och den
forandrade trafiksituationen (ny cirkulationsplats) samt om det krdvs ndgra atgirder for att
oldgenhet inte ska uppsta vid dessa bostéder.

Gronstruktur

Omradet som tas i ansprak dr en del av ett storre sammanhingande gronomrade och kommer att
innebdra att kopplingen mellan gronomraden forsdmras, dven om det dr inte utpekat som
sarskilt vardefullt. Det dr positivt att berget i mitten av planomradet med utsiktsmgjligheter
bevaras och att intentionen dr att starka de sociala virdena i kvarvarande gronstruktur.

Miljokontoret stéller sig frdgande till vilket skydd naturen far nir den inte dr planlagd med
planbestimmelsen natur utan endast skyddas via prickmark (marken far inte forses med
byggnad). Miljokontoret anser att om syftet &r att bevara naturen ska det omradet omfattas av
planbestimmelse natur.

Dagvatten

Den dagvattenutredning som ligger till grund for de slutsatser som anges i planbeskrivningen
hinvisar till dokument och riktvirden som inte anvands ldngre. Sodertélje kommuns
dagvattenpolicy ersattes i december 2017 av VA-policyn som ingéar i VA-plan for Sodertélje
kommun 2017-2030 och Riktvardesgruppens “Forslag till riktvirden for dagvattenutsléapp”
anvénds inte lingre. Fororeningsgrad och -méngd ska istéllet séttas i relation till paverkan pa
recipienten och dess mojlighet att uppné god status enligt Vattendirektivet.

I dagvattenutredningen redovisas att fororeningsméangderna okar fran skogsmarken efter
exploatering (tabell 7). I samma tabell anges dven tva olika siffror 1 falten géllande miangd
suspenserad substans och det dr oklart hur summeringen av féroreningshalten gjorts.

I utredningen redogdrs for paverkan pa befintlig bebyggelse vid ett 100-arsregn. Vid ytavrinning
uppges att kantstenen ldngs Glasbergavigen forvéntas fungera som skydd for 6versvimning till de
fastigheter som dr beldgna ldgre dn vigen da den hjilper att avleda dagvattnet vasterut men det &r ovisst
om ytvattenstrakens djup overskrider kantstenens hojd vid skyfall. Det ar oklart om de berérda
fastigheterna kan komma att svimmas dver vid ett sddant regn.

Miljokontoret anser att dagvattenutredningen ska uppdateras. Utredningen ska grunda sig pa
aktuella handlingar, innehallet 1 tabell 7 behover forklaras och paverkan pa befintlig bebyggelse
vid ett 100-ars regn behover belysas ytterligare.

Bade i dagvattenutredningen och i planbeskrivningen foreslas det att befintlig vegetation och
trid kring flerbostadshus ska bevaras i den man det gar. Aven den befintliga ravinen foreslas att
bevaras. Det finns dock inget om detta pa plankartan. Miljokontoret anser att det ska
tydliggoras hur detta kan genomforas i plankartan.
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Avfall

For att klara malen kring avfallshantering som faststéllts i kommunens avfallsplan bor
fastighetsnira insamling av forpackningsmaterial samt elektronik och farligt avfall inféras inom
planomradet.

Kretslopp och resurshushillning

Enligt kommunens VA-policy (antagen av kommunfullméktigen 2017-12-18) giller foljande:
”Vid om- och nybyggnation ska byggnader om mdjligt forberedas sa att forutséttningar for
vattenbesparing och kéllsortering av toalettavfall blir mgjlig.”

Energi
Det beskrivs att den tillkommande bebyggelsen kommer att ha ett bra solldge. Miljokontoret
anser att det bor utredas om byggnaderna kan forses med solceller.

Kontorets/forvaltningens forslag till namnden:
1. Miljéndmnden antar miljokontorets yttrande som sitt eget.

2. Miljéndmnden forklarar beslutsparagrafen omedelbart justerad.

I handldggningen av drendet har dven milj6inspektor Eva Ryblad och kommunekolog
Carolina Hillerdal Ljungqvist medverkat.

Helena Gotherfors Linn Andersen

Miljochef Milj6inspektor

Handldggare: Linn Andersen
Milj6inspektor

Miljokontoret

Telefon (direkt): 08-523 039 33
E-post: linn.andersen@sodertalje.se

Beslutet skickas till
Akten

Samhéllsbyggnadskontoret, planenheten



ﬂ% Sodertalje 1(3)
kommun

2018-09-20 Samhallsbyggnadskontoret
Planenheten
151 89 SODERTALIE

Forslag till yttrande 6ver remiss angaende samrad om
detaljplan for del Ostertalje 1:15 (Tallbacken) inom
Ostertadlje i Sodertalje

Dnr: ALLM.2018.2530

Sammanfattning av drendet
Samhallsbyggnadskontoret har dverlamnat en remiss om samrad for detaljplan for del av

Ostertalje 1:15 (Tallbacken) m.fl. Planens huvudsakliga syfte ar att mojliggora uppférande av
flerbostadshus med ca 140 bostader.

Miljondmnden framfor synpunkter gallande skydd av natur genom planbestammelse, buller,
dagvattenutredning, avfall, kretslopp och resurshushallning samt mojlighet till att byggnaderna
forses med solceller.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse 2018-09-20

Planbeskrivning, samradshandling, dnr 2014-01655-214
Plankarta

Dagvattenutredning

Arendet

Miljonamndens synpunkter
Buller

Det finns ingen planbestammelse géllande buller pa plankartan. Det framgar darmed inte vilka
anpassningar och forsiktighetsmatt som behéver vidtas vid byggnation for att uppfylla
bullerkraven. I bullerutredningen framgar aven att det inte skett nagon utredning av hur den
tillkommande bebyggelsen kommer att paverka bullersituationen vid befintlig
bostadsbebyggelse.

Miljondmnden anser att det ska finnas planbestdmmelser som anger vad som behover iakttas for
att bullerkraven ska kunna innehallas. Miljonamnden anser dven att det ska utredas hur den
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befintliga bostadsbebyggelsen kommer att paverkas av den tillkommande bebyggelsen och den
forandrade trafiksituationen (ny cirkulationsplats) samt om det kravs nagra atgarder for att
olagenhet inte ska uppsta vid dessa bostader.

Gronstruktur

Omradet som tas i ansprak &r en del av ett storre sammanhangande gronomrade och kommer att
innebara att kopplingen mellan gronomraden forsamras, dven om det ar inte utpekat som sarskilt
vardefullt. Det ar positivt att berget i mitten av planomradet med utsiktsmajligheter bevaras och
att intentionen &r att stirka de sociala véardena i kvarvarande gronstruktur.

Miljonamnden stéller sig fragande till vilket skydd naturen far nar den inte ar planlagd med
planbestammelsen natur utan endast skyddas via prickmark (marken far inte forses med
byggnad). Miljondmnden anser att om syftet ar att bevara naturen ska det omradet omfattas av
planbestammelse natur.

Dagvatten

Den dagvattenutredning som ligger till grund for de slutsatser som anges i planbeskrivningen
hanvisar till dokument och riktvarden som inte anvénds langre. Sodertalje kommuns
dagvattenpolicy ersattes i december 2017 av VA-policyn som ingar i VA-plan for Sodertalje
kommun 2017-2030 och Riktvardesgruppens “Forslag till riktvarden for dagvattenutslapp”
anvands inte langre. Fororeningsgrad och -mangd ska istéllet sattas i relation till paverkan pa
recipienten och dess mojlighet att uppna god status enligt Vattendirektivet.

| dagvattenutredningen redovisas att fororeningsmangderna okar fran skogsmarken efter
exploatering (tabell 7). | samma tabell anges &ven tva olika siffror i falten gallande méangd
suspenserad substans och det ar oklart hur summeringen av fororeningshalten gjorts.

| utredningen redogodrs for paverkan pa befintlig bebyggelse vid ett 100-arsregn. Vid
ytavrinning uppges att kantstenen langs Glasbergavégen forvantas fungera som skydd for
éversvamning till de fastigheter som ar belagna lagre an vagen da den hjélper att avleda
dagvattnet vasterut men det ar ovisst om ytvattenstrakens djup éverskrider kantstenens hojd vid
skyfall. Det ar oklart om de berérda fastigheterna kan komma att svammas éver vid ett sadant
regn.

Miljonamnden anser att dagvattenutredningen ska uppdateras. Utredningen ska grunda sig pa
aktuella handlingar, innehallet i tabell 7 behover forklaras och paverkan pa befintlig bebyggelse
vid ett 100-ars regn behover belysas ytterligare.

Bade i dagvattenutredningen och i planbeskrivningen foreslas det att befintlig vegetation och
trad kring flerbostadshus ska bevaras i den man det gar. Aven den befintliga ravinen foreslas att
bevaras. Det finns dock inget om detta pa plankartan. Miljonamnden anser att det ska
tydliggoras hur detta kan genomfdras i plankartan.

Avfall
For att klara malen kring avfallshantering som faststallts i kommunens avfallsplan bor
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fastighetsnéra insamling av forpackningsmaterial samt elektronik och farligt avfall inféras inom
planomradet.

Kretslopp och resurshushallning

Enligt kommunens VA-policy (antagen av kommunfullméktigen 2017-12-18) galler foljande:
”Vid om- och nybyggnation ska byggnader om majligt forberedas sa att forutsattningar for
vattenbesparing och killsortering av toalettavfall blir mgjlig.”

Energi
Det beskrivs att den tillkommande bebyggelsen kommer att ha ett bra sollage. Miljénamnden
anser att det bor utredas om byggnaderna kan forses med solceller.

Patrik Waldenstrom

Miljondamndens ordférande
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I78 Sodertalje
Samhillsbyggnadskontoret ‘ ‘ kommun
Dnr: 2014-01655-214 Upprittad | 2018-05-29

Planbeskrivning

Detaljplan for
Ostertilje 1:15 (Tallbacken) del av, m fl.
inom Ostertilje, i Sodertilje

SAMRADSHANDLING

Till planen hor dessa handlingar:

e Plankarta med planbestdmmelser
e Planbeskrivning
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Vad éar en detaljplan

Detaljplanen ar ett juridiskt bindande dokument genom vilket kommunen reglerar anvindningen
av mark- och vattenomraden. Under arbetet med detaljplanen tar kommunen stéllning till
allménna intressen enligt andra kapitlet plan- och bygglagen samt till
hushallningsbestimmelserna i miljobalkens tredje och fjarde kapitel. Detaljplanen medfor i
princip en rétt att bygga i1 enlighet med planen under en sérskild angiven genomforandetid, som
ar minst 5 och hogst 15 ar. Efter att genomforandetiden gatt ut fortsétter planen att gélla pa
samma sdtt som innan men med skillnaden att planen da kan ersittas, dndras eller upphévas utan
att berdrda kan stélla erséttningsansprik for forlorade réttigheter. Detaljplanen reglerar
rattigheter och skyldigheter, bland annat mellan markdgarna och samhéllet.

Detaljplaneprocessen

Vid framtagande av en detaljplan kan kommunen vilja mellan standard-, utdkat- eller
samordnat forfarande. Valet av forfarande utgar fran forutsittningarna i det enskilda drendet och
regleras i1 plan- och bygglagens femte kapitel.

Aktuell detaljplan handliggs med standardforfarande. Standardforfarandet kan tillimpas om
forslaget till detaljplan &r forenligt med Gversiktsplanen, inte dr av betydande intresse for
allménheten eller 1 Ovrigt av stor betydelse. Detaljplanen far inte heller antas medfora en
betydande miljopaverkan. Planforfarandets olika steg redovisas nedan.

: Gransknings-
Samrid Underréttelse Granskning Jtistande Antagande

Samrad: Samrédet syftar till att samla in information, énskeméal och synpunkter som beror
planforslaget och Overvdga dessa 1 ett tidigt skede av detaljplanearbetet. Kommunen ska
samrada planforslaget med berdrda myndigheter och kénda sakigare.

Underrattelse och granskning: Infor granskningen ska kommunen i en underrittelse pa
kommunens anslagstavla och webbplats informera om forslaget till detaljplan.

Innan kommunen kan fatta beslut om antagande av en detaljplan ska planforslaget goras
tillgangligt for granskning. Under granskningen ges berérda myndigheter, sakédgare och andra
berdérda majlighet att yttra sig pa granskningsforslaget.

Granskningsutlatande: Efter granskningen ska kommunen sammanstilla de skriftliga
synpunkter som har inkommit i ett granskningsutlatande. Utlatandet ska ocksa innehélla
kommunens forslag med anledning av synpunkterna.

Antagande: Detaljplanen far antas om marken anses lamplig for anvdndningarna som beddmts
1 planforslaget. Beslutet att anta en detaljplan ska fattas av kommunfullméaktige. Fullméktige
kan 1 vissa fall delegera sin befogenhet till kommunstyrelsen eller byggnadsndmnden. Denna
detaljplan antas i stadsbyggnadsndmnden.

Laga kraft: Om inget 6verklagande inkommit inom tre veckor efter att beslutet har
tillkdnnagetts pd kommunens anslagstavla vinner detaljplanen laga kraft. Bygglov och andra
lovpliktiga atgédrder kan dérefter medges.
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INLEDNING

Planens syfte
Syftet med detaljplanen ar att mojliggora for:

— cirka 140 bostider inom fastigheten Ostertiilje 1:15, i stadsdelen Ostertilje

— en ny cirkulationsplats 1 korsningen mellan Vretensvédgen och Glasbergavigen

— ett fordrojningsmagasin for dagvatten inom detaljplaneomradet

— en ny transformatorstation inom detaljplaneomradet

— en sdker exploatering med hénsyn till ett borrhal for spillvatten som gér genom
detaljplaneomradet

Planens huvuddrag

Planomradet ligger i nordvéster om korsningen mellan Glasbergavigen och Fornhojdsvégen,
inom del av fastigheten Ostertilje 1:15 som dgs av Sddertilje kommun. Kvartersmarken, utgor
idag ett mindre omrade sparad natur i direkt anslutning till bostadsbebyggelse. Soderlaget,
naturen och utsikten gor detta till en utmérkt plats fér nya bostéder.

I detaljplaneforslaget bevaras naturen pa berget i mitten av kvartersmarken medan bebyggelsen
koncentreras i vést och dst. Befintlig infrastruktur utnyttjas. Nirheten till Ostertilje station ger
goda forutsattningar for att gi, cykla och resa med kollaktivtrafik till viktiga malpunkter. Det
relativt centrala ldget med nérhet till kollektivtrafik och den kuperade terrdngen motiverar en
hog exploatering.

Gestaltningen sékerstélls 1 markanvisningen.

En ny trafiklosning med cirkulationsplats inom detaljplaneomradet gor att transporter mellan
Glasbergavigen och planomradet samt Vretensvégen kan ske pa ett sékrare sitt. Del av
fastigheten Amiralen 2 tas 1 ansprak for cirkulationsplatsen.

For att avrinningen frin det nya bostadsomrédet inte ska 6ka efter exploateringen, mdjliggor
detaljplanen for fordrojningsmagasin. Det fordrdjer och renar dagvattnet fran kvartersmark.

Befintlig transformatorstation flyttas till ett nytt lige inom detaljplaneomrédet for att lamna
plats at bostédder.

Borrhélet till en spillvattenledning som ligger 1 berget tvirs genom detaljplaneomrédet, ges
skydd 1 planen.

Enligt intentionsavtal dverlats planomradet till exploatdren med tomtratt medan exploatdren
uppléter ldgenheterna med hyresritt.

Detaljplanen stimmer dverens med kommunens dversiktsplan samt mal och budget:

— den bidrar till att bygga en héllbar stad genom fortitning av bebyggelsen i Ostertilje-
Fornhojden

— en mer blandad bebyggelse uppnas i Ostertillje

— attraktiva ldgenheter av olika storlek byggs

— bostdder med hog arkitektonisk nivé tillkommer
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Forenlighet med 3, 4 och 5 kap MB

Den sammanfattande bedomningen av planens konsekvenser ér att detaljplanen ar forenlig med
hushallningsbestimmelserna i 3 och 4 kap. och bestimmelser om miljokvalitetsnormer 1 5 Kap
miljobalken.

Plandata

Lagesbestamning och areal
Planomrédet ligger i stadsdelen Ostertilje, norr om Glasbergavégen, vaster om Fornhdjdsvagen,
cirka 350 meter fran Ostertilje station. Det har en yta pa cirka 1,6 ha. Kvartersmarken utgor

cirka 0,9 ha.

Markagoforhallanden

Planomradet utgors huvudsakligen av . Privat/enskild
fastigheten Ostertélje 1:15 som dgs av

Sodertélje kommun. Inom planomradet ingar ] Privat/fastig-
ocksa en del av fastigheten Amiralen 2 som hetsbolag
dgs av det kommunala bolaget Telge Bostéder

AB. Delar av fastigheten Amiralen 2 tas i & B Privat/BFR

ansprak for cirkulationsplats. Angrinsande
fastighet 1 norr Safiren 11 4dgs av privat
fastighetsbolag.

Telge
Bostidder

Den angransande fastigheten 1 véster (Stabbldggaren 16) ar enskilt privatagd.

En spillvattenledning ligger i berget tvirs genom detaljplaneomrédet fram till slippunkten dér
den dr borrad ner till SYVAB-tunneln (se bild pa sida 9). Ledningen tillhor Telge Nit medan
tunneln tillhor SYVAB.

Tidigare stdllningstaganden

Oversiktsplan

Intentionerna for kommunens gillande 6versiktsplan Framtid Sodertdlje 2013-2030 &r bland
annat att bygga en hallbar stad genom fortétning och varierad bebyggelse. Bostéder ska
utformas med hog arkitektonisk niva. En riktlinje for hallbart transportsystem ar att nya
bostadsomriden byggs pa sadan plats dir det finns goda forutsattningar for att ga, cykla och
resa med kollaktivtrafik till viktiga mélpunkter.

Ostertilje r enligt dversiktplanen en given knutpunkt i framtiden dér kollektivtrafikliget
motiverar en hog exploatering.

Detaljplanen &r i 6verensstimmelse med dversiktsplanen d& den innebér en fortétning av
stadsdelen Ostertiilje. Detaljplaneomradet ligger nira Ostertilje station med goda forutsittningar
for att g, cykla och resa med kollaktivtrafik till viktiga malpunkter. Detaljplanen mdjliggor for
blandad bebyggelse i Ostertilje.
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Del av Strategikartan i samrddsforslaget till programmet for Ostertiilje

Program for planomradet

Ett program for omridet kring Ostertilje station har varit ute pa samrad. Detaljplaneomridet ir
utpekat 1 programmet som utredningsomrade for bostdder. Ny bebyggelse langs Glasbergavigen
och Fornhdjdsvagen kopplar ihop Fornhgjden, kvarteret Safiren och bostadsomradet vid
Kummelvigen med varandra och med Ostertilje. Blandade bebyggelsetyper anpassas till
terrangen och kompletterar befintlig bebyggelse.

Fornhgjden utvecklas enligt programmet dven med ny bebyggelse i1 anslutning till befintligt
omrade. Ny bebyggelse i anslutning till befintlig gata foreslas for néstan hela omradet.

Ett stadsdelscentrum foreslds vid Ostertilje station med verksamheter och bostider. Okad téithet
1 omréadet och byggande av stadsdelscentrum stoder dmsesidigt varandra.



Detaljplan for del av Ostertélje 1:15 m fl. (Tallbacken) |Planbeskrivning | 2018-05-29 | Sédertélje kommun | Samhéllsbyggnadskontoret 7 (42)

&

Detaljplaneomrddet

RUFS 2010 Gronplan

Enligt den regionala utvecklingsplanen for Kommunens Gronplan 2013 redovisar
Stockholms region ingar planomréadet i ett planomrédet som titortsnatur som utgor en
omrade med hog regional tillgénglighet och del av ett sammanhdngande naturomride
har utvecklingspotential. Det motiverar hogre =~ mellan olika bebyggelseomréaden i
bebyggelsetdthet 1 omréadet. stadsdelarna Fornhdjden och Ostertilje.

Riktlinjer for bostadsforsdrjningen, naringslivsprogram, strategisk plan etc.

I dokumentet Mdl och budget 2018-2020 har kommunfullmiktige tagit fram dvergripande mal,
som ska styra hur Sodertélje lokalt ska uppfylla de globala malen — Agenda 2030. Sodertilje
véxer och antalet studenter blir fler. Det medfor att det rdder en stark efterfrdgan pa bostider.
Ett av malen “Attraktiva Sodertdlje” innebér bland annat att Sodertélje blir en attraktiv kommun
att bo 1 och en plats som attraherar studenter.

Kommunen arbetar inom manga omraden for att skapa forutsattningar for tillvaxt. Tillgangen pa
bra bostidder dr en avgdrande forutsittning for det. For att attrahera nya invénare och for att
mojliggdra en bostadskarridr for befintliga invanare méste byggandet av bostdder 6ka. Fram till
ar 2036 ska 20 000 nya bostider byggas.

Detaljplanen som gor det mdjligt for nyaldngenheter av olika storlek, daribland for studenter,
stimmer overens med komunnens Mal och Budget 2018-2020.

Kommunala beslut i 6vrigt
Stadsbyggnadsndmnden beslutade 2015-04-21 § 73, att ge Samhéllsbyggnadskontoret i uppdrag
att uppratta detaljplan for omradet.

Géallande planer

Detaljplanen beror tva gillande planer: Forslag till utvidgning av stadsplanen for Fornhojden,
0181K-P376B fran 1965 och Detaljplan for kvarteret Amiralen, 0181K-P1163B fran 1996. Den
forsta medger park eller plantering for den delen av planomridet som kommer att utgora
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Detaljplaneomradet
Plan fér utvidgning

av Fornhéjden

Plan fér Plan for
Igelsta Igelsta 9:1
Plan for kv.
Amiralen Plan for
Vretensvdgen
Gdllande planer

kvartersmark. For omrddet 1 norr medges bostdder i tre vaningar. Detaljplanen fér Amiralen
medger parhus i tva vaningar.

I sdder angransar planomrédet till Stadsplan for Vretensvigen 0181K-P568B fran 1971 och
Utvidgning av forslag till byggnadsplan for del av fastigheten Igelsta 9:1, 0181K-P312B fran
1957. Den forsta medger bostdder 1 tvd viningar. Byggnadsplanen for Igelsta 9:1 medger
friliggande hus i tva vaningar mot Glasbergavégen, och friliggande hus i en vaning i sdder.

Omradet 1 vast omfattas av Stadsplan for Igelsta frdn 1923 som medger friliggande hus i tva
vaningar.

FORUTSATTNINGAR

Pagdende markanvandning
Den storsta delen av planomradet, kvartersmarken, utgdr ett mindre omréde sparad natur.

Den enda byggnaden inom planomrédet &r en transformatorstation.

En spillvattenledning fran Glasberga sjostad ligger i berget tvirs genom detaljplaneomradet i
nordostlig-sydvéstlig riktning fram till slippunkten dér den dr nerborrad till SYVAB-tunneln.

En riskutredning har gjorts i samband med detaljplanen med syftet att ta fram underlag som
skulle mojliggdra exploatering av planomradet for bostider utan att skada orsakas pa tunneln
och borrhalet.
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Planritning- anslutning av spillvattenledning till SYVAB-tunneln

Borrhal

1B

SYVAB-tunneln

Sektion - anslutning av spillvattenledning till SYVAB-tunneln

Natur, kultur och rekreation

Terrang och vegetation

Kvartersmarken ligger till storsta del i kuperad terrdng pa Fornhdjdens bergplatd. Den ligger 1
ett optimalt soderldge. Omradet lutar soderut mot Glasbergaviagen och har bra solforutsittningar
samt en skyddad norrsida. Den kraftiga lutningen pa marken fortsétter hela vigen ner mot
Igelstaviken. Det ger en vacker utsikt 6ver Sodertéljes inlopp. Den sluttande tomten gor att ny
bebyggelse inte kommer att skugga befintliga bostader, varken lamellhusen norr om eller
villabebyggelsen séder om tomten.

Inom kvartersmarken ligger hogsta beligna markhéjd i norr pa +57 meter dver havet medan
lagsta beldgna markhojd ligger pd +39 meter (0ver havet) i sydvistra kant. Vid norra gransen
finns branta sluttningar. Huvuddelen av planomradet dr bevuxet med tallskog med inslag av
16vtrad. En bergsrygg skér in 1 tomten och delar naturligt upp omradet i en 6stlig och en vistlig
del.
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Solférhallanden
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Lek och rekreation
Skogen, gronskan och berget inom detaljplaneomradet ger mgjlighet till lek och rekreation.

Centralt i bostadsomradet i Fornhdjden ligger ett stort gemensamt parkomrade. Parken bestér
bade av gallrad skog med berg-i-dagen samt 6ppna grasytor. I ena utkanten av parkomradet
ligger en liten yta med odlingslotter.

Langs Glasbergaviagen, mellan Kummelvdgen och Lurvégen, finns sparad skog med en lekplats.

Osterut fran Ostertiilje station gér ett gronstrik som fortsitter mellan Egilsviigen och Histhagen
som ett langstriackt parkomrdde med 6ppna grasytor och solitéra 16vtrad. Genom striket gar en
gingvig som fortsitter ut i det intilliggande skogsomradet som en stig.

Omradet mellan jarnvigssparen och Girtunavégen foreslds 1 programmet aktiveras med en
’lantbrukspark™ med stadsodling, farbete och vixthus.

Sodra delen av Igelsta Strandtomten” foreslds 1 programmet for idrottsverksamhet med
inomhusidrott. Ostertilje idrottsplats ligger cirka en kilometer sdder om planomradet.
Tillsammans bildas ett sport- och idrottskluster med goda méjligheter for verksamhet.

Riksintressen och omrades-/bebyggelseskydd

Riksintressen
Inga riksintressen berors.

Fornlamningar

Tva fornldmningar har hittats inom
planomridet i samband med de
arkeologiska undersokningarna ar
1964-65. Det ena ar en
boplatslimning (RAA dnr 321-
1109-2006) fran yngre bronsdldern
medan det andra &r skalgropar
(RAA dnr 321-1109-2006).

Boplatsen édr undersokt och
borttagen.

Skélgroparna ér enlig uppgift
ocksa borttagna.

De planerade arbetena berdr inte nadgra kdnda fornlamningar. Men det kan under mark finnas
dolda, inte kénda, fasta fornldimningar. Patraffas fornldmningar i samband med markarbetena
ska dessa, 1 enlighet med 2 kap 10 § 1 Kulturmiljélagen, omedelbart avbrytas och Lénsstyrelsen
underréttas.

Stads- och landskapsbild
Planomrédet ligger i gransen mellan medelhdg 6ppen bebyggelse 1 Fornhdjden och gles
sméibebyggelse i Ostertilje.



Detaljplan for del av Ostertélje 1:15 m fl. (Tallbacken) |Planbeskrivning | 2018-05-29 | Sodertalje kommun | Samhéllsbyggnadskontoret 12 (42)

Bebyggelsen i Fornhdjden bestar . Villor/sméhus
av flerbostadshus fran 1970-talet.

Omréadet ar utformat som avskild Flerbostadshus
enklav med relativt likformig

bebyggelse i den B Rradhus
funktionalistiska anda som radde

da.

Fornhéjden ar en utpréglad o

”bergsby” som trots det centrala

laget har dalig fysisk koppling

till centrum.

Utvecklingspotentialen dr framforallt mot Ostertilje station.

Bebyggelsen i Ostertilje bestar huvudsakligen av fristdende villor men #ven kedjehus, radhus
och ett fétal flerbostadshus. Villatradgardarna dominerar gronstrukturen som i1 6vrigt bestar av
ett fatal sma nérparker.

Ovanfor planomrédet ligger ett bostadsomrade fran 1970-talet med lamellhus i fyra viningar
med fasader i puts, tegel och tra.

Séder om planomradet och ut med Glasbergavégen sddra sida ligger ett villaomrdde med
framfor allt en och tvéplansvillor, radhus. Husens fasadmaterial domineras av tegel och puts.

Hir ligger kvarteren Amiralen och Apollo som anses vara av kulturhistoriskt intresse. Amiralen
var det forsta kvarteret med flerbostadshus i Ostertilje. Det karakteriseras av sméskalig
bebyggelse med gemensamma gronytor med trdd och planteringar. Kvarteret Apollo
karakteriseras av radhusldngor med garage mellan langornas gavlar fran 1959/60.

Arbetsplatser, ovrig bebyggelse
Tva stora arbetsplatser, Igelsta kraftvirmeverk och Astra Zeneca, ligger drygt en kilometer
soder om detaljplanegrinsen.

En pagaende detaljplan for Igelsta Géard, soder om detaljplancomradet, kan medge 120 nya
bostider.

Offentlig och kommersiell service
Skola, forskolor och livsmedelsaftér ligger centralt 1 bostadsomréadet 1 Fornh6jden 350 till 500
meter norr om detaljplanegransen.

Aven i Igelsta finns forskolor, cirka 350 meter (cirka 5 minuter promenad) sdder om
detaljplanegrinsen. I samradsforslaget till programmet for Ostertilje foreslas tva
utredningsomraden for forskola. Det ena skulle innebéra en utdkning av Vittraskolans omréde.
Det andra omradet ligger 1 anslutning till Hasthagens parkstrak och ett stdrre naturomrade.

Gymnasium finns vid Ostertilje pendeltigstation, cirka 500 meter frin planomradet.
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O

Detaljplaneomradet

Livsmedelsaffir m Forskolor 0 Grundskolor

I Fornhgjden finns ett vard- och omsorgsboende och tva moétesplatser for dldre, liksom en
fritidsgard for ungdomar. Aven vérdcentral, livsmedelsbutik och pizzeria finns i Fornhojden.
Ytterligare en livsmedelsbutik finns vid Grodingevigen ett par kvarter fran stationsomrédet.

Tva restauranger och en bensinmack finns ocksa vid Grodingeviagen.

Ostertiljes stadsdelscentrum med livsmedelsaffir och butiker ligger cirka 600 meter (cirka 8
minuter promenad) fran detaljplaneomradet.

Handelscentrum Moraberg ligger cirka 2 km frdn planomrédet. Vid Vig 225 norr om
Fornhgjden och vidster om Glasberga etableras en ny storre mataffar som bedoms locka till sig
kunder fran hela Ostertilje.

Enligt kommunens gillande 6versiktsplan ska Ostertillje station utvecklas med service, handel
och infartsparkering.

I samradsforslaget for programmet for Ostertiilje foreslas kontor/centrumverksamhet lings
Gartunavagen.

Tillganglighet
Kvartersomrédet ar delvis otillgéngligt idag pd grund av den branta terrdngen och den téta
skogs-/busk-/vegetationen.



Detaljplan for del av Ostertélje 1:15 m fl. (Tallbacken) |Planbeskrivning | 2018-05-29 | Sédertélje kommun | Samhéllsbyggnadskontoret 14 (42)

Gator och trafik

Gatunat

Tvé végar tangerar detaljplaneomradet, Glasbergavigen i sydost och Fornh6jdsvédgen i nordost.
P& deras strackor langs med detaljplanegriansen dr maximal tillaten hastighet 50 km i timmen.
Dessa korsar varandra i detaljplanens syddstra horn.

Glasbergavigen kopplar ihop Ostertilje centrum samt dess pendeltigsstation med
Glasbergaomradet och Fornhojden.

Enligt kommunens prognos for ar 2030 kommer antalet fordonsrorelser per dygn utmed
detaljplanegransen med Glasbergavégen att ligga pa cirka 10 000 medan pa Fornh6jdsvigen pé
cirka 9 000.

Den nya detaljplanen berdknas generera cirka 300 fordonsrorelser per dygn.

Gang- och cykeltrafik
Tva storre separata gang- och cykelstrék gar forbi kvartersomradet. En gér utmed
Glasbergavigen medan den andra utmed Fornhdjdsvagen.

Den forsta kommer enligt samradsforslaget till programmet for Ostertilje att byggas vidare mot
kanalen till en annan gang-och cykelvig som kommer att ga lings med kanalen mot stadskdrnan
norrut och mot Hall sdderut.

Kollektivtrafik
Detaljplaneomradet dr kollektivtrafikforsorjt
med pendeltag och buss.

Det ar cirka 300 meter (cirka 5 minuter
promenad) frén plangréinsen till
pendeltigstationen i Ostertilje. Dir har man
mojlighet att resa vidare med lokal och
regional trafik. Ostertiilje station #r knutpunkt
for ett antal busslinjer och bussar som gir mot
Rosenlund, stadskdrnan, Glasberga,
Fornhojden och vidare mot Moraberg samt till
Gaértuna som dr en stor arbetsplats.

Ostertillje station dr den station i Sodertilje
som ligger ndrmast Stockholmsregionens

centrala kdrna med endast 36 minuters direktresa till/fran Stockholms central.
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Detaljplaneomrddet

Tva busshéllsplatser finns vid Glasbergavédgen inom detaljplaneomrddet. Dér stannar bussar mot
Ostertlje station, T#ljegymnasiet, Astrabacken, Fornhdjden norra, Geneta och nattbuss mot

Ritorp. Vid rusningstiden passerar en buss var fjdrde minut.
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Enligt Sveriges geologiska undersokning, SGU, ligger utredningsomrédet i ett omradde som
bestar bade av urberg och av postglacial sand.

Postglacial sand terfinns lings med Fornhdjdsvédgen samt Glasbergavigen. Uppskattat djup till
berg dr ca 0-1 meter enligt SGU:s jorddjupskarta.

Inga uppmitta jorddjup finns inom detaljplaneomrédet. Jorddjupet har berdknats av SGU genom
att interpolera kidnda uppmaitta djup och kan dirmed inneha osdkerheter. Jorddjupet strax sdder
om detaljplaneomridet har uppmatts till mellan 3-10 meter. Jorddjup inom utredningsomradet
kan didrmed eventuellt vara storre dn 0-1 meter.

Hydrologiska forhallanden

Planomrédet bedoms huvudsakligen vara ett instrdmningsomrade. Ytavrinning utesluts inte.

Se mer under rubriken Miljokonsekvensnormer for vatten.
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Befintlig dagvattenhantering

Dagvattenhantering
Dagvattnet beddms avrinna fran norra delen av kvartersmarken till sodra delen ldngs med
Glasbergavigens gangbana, se avrinningspilar 1 figuren.

Mellan kvartersmarkens sodra grans och Glasbergavégens gdngbana finns 1 dagsldget inget dike
som avvattnar naturomradet.

Den del av omradet som bestar av urberg bedoms inte ha nagon infiltrationskapacitet. En del av
dagvattnet bedoms infiltreras i den postglaciala sanden langs med kvartermarkens sddra gréns.

Postglacial sand anses generellt ha en god infiltrationsformaga géllande dagvatten men
infiltrationen 1 kvartersmarken anses vara begransad till 0-1 meter.
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Aven befintlig vegetation samt triden beddéms spela en viktig roll i omhéndertagande av
dagvattnet i omradet.

I dagsldget bedoms dagvattnet som eventuellt inte infiltreras, att avrinna 6ver Glasbergavégens
gangbana och avvattnas till dagvattenbrunnar i sidoytan/vegetationsytan och i Glasbergavigen.
Utifrén befintliga ledningsunderlaget samt information frén Telge nét finns en rannstensbrunn i
naturomradets sydvéstra kant (Telge nit, 2017). Rédnnstensbrunnen antas avvattna en del av det
sydvistra naturomradet.

Naturomrédet 1 norr, tillhorande fastigheten Safiren 11, avrinner mot planomrédet. Takvattnet
frén bebyggelse i samma fastighet bedoms ej avledas mot detaljplanomradet.

Dagvattenledningar gar lings med detaljplanens norddstra grans och sdder om kvartermark,
inom detaljplaneomrédet.

Vatten och avlopp, varme, el
Vattenledningar, fjdrrvarmeledningar och elledningar gér langs med detaljplanens norddstra
grans och sdder om kvartermark, inom detaljplaneomridet.

Elektroniska kommunikationer
Teleledningar gar tvirs genom detaljplaneomrédet i nordvéstlig-sydostlig riktning.

Stadsnétet gar langs med detaljplanens nordostra gréns och sdder om kvartermark, inom
detaljplaneomridet.

Halsa och sdkerhet

Radon

Sodertédlje kommun har gjort en kartering av markradon. Den anger ungefar vilken risk det finns
for markradon 1 olika omraden. Kartan baseras pa hur geologin ser ut och pé ett antal
stickprovsmaétningar.

Den storsta delen av P
planomradet utgdrs av .
héllmark, enlig kommunens / \
markradonkarta. All hidllmark . .
ar att betrakta som / \
hogradonmark. S .

Utifran kartutdraget gor \ R
kommunen bedémningen att " .~

det finns risk att berggrunden 1 \ ~

planomradet dr hogradonmark . ~ . V

Risk for skred/hdga vattenstand
Nagot ként intraffat skred finns inte registrerat for omrédet.
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Buller

Omradet har bullerkarterats av kommunen ar 2007. Enligt karteringen av végtrafikbuller,
overskrids inte riktvirdet for buller fran vig (60 dBA ekvivalent ljudnivd) vid en
bostadsbyggnads fasad inom planomradet. Dock forvintas ar 2030 en 6kning av trafikflodet
langs med Glasbergavigen som gér sdder om kvartersmarken och Fornhéjdsvigen som gér
Oster om kvartersmarken. Det kan leda till 6kat trafikbuller. Forutom vanlig trafik gér flera
busslinjer utmed dessa gator. Har bromsar och accelererar bussarna kraftigt pa grund av branta
vagar. Vid rusningstiden passerar idag en buss var fjdrde minut.

En bullerutredning har darfor utforts for att prova markens lamplighet for bostdder med
avseende pa omgivningsbuller utomhus. I utredningen har man utgétt ifrn trafikprognos for ar
2030 gillande berorda strackor av Glasbergavigen och Fornhdjdsvdgen inom
detaljplancomrédet.

I férordningen om trafikbuller (SFS 2015:216) finns bestimmelser om riktvédrden for
trafikbuller utomhus vid bostadsbyggnader. Vissa riktvarden reviderades 1 juli 2017. De nya
riktvdrdena kan tillimpas pé plandrenden som pabdrjats frdn och med den 2 januari 2015, vilket
géller for denna detaljplan. Enligt férordningen bor buller fran vigar inte 6verskrida 60 dBA
ekvivalent ljudnivi vid en bostadsbyggnads fasad och 50 dBA ekvivalent ljudnivd samt 70 dBA
maximal ljudnivé vid en uteplats om en saddan ska anordnas i anslutning till byggnaden. Samma
virden géller for bostadsbyggnader om hdgst 35 kvadratmeter men ekvivalentnivin vid fasad ar
da istéllet 65 dBA.

Resultatet av bullerberdkningarna 2 m dver mark, visar att forvantade bullerriktvirden
overskrids inom kvartersmark vid husfasader mot Glasbergavigen och Fornhojden.

Markfororeningar
Inga kdnda markfororeningar finns.
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PLANFORSLAG

Bebyggelse
Detaljplanen gor det mojligt att cirka 140 bostdder byggs. For kvartersmark ges 1 plankartan

anvindningen “flerbostadshus™:
B Flerbostadshus (PBL 4 kap 5 § p 3)

I forstudiet redovisas en variation av ldgenheter, frdn mindre ettor till storre fyror som skapar
mojlighet for méngfald 1 kvarteret.

Detaljplanen mojliggdr ocksé for en ny transformatorstation i nordostra kanten av
detaljplanomradet. I plankartan ges omrédet anvindningen “transformatorstation”:

E: Transformatorstation (PBL 4 kap 5 § p 3)

Situationsplan Detaljplanegrdns
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PARKERING, TEKNIK, ANGORNING | | | PanxerinG, TERNIK, anGORNING |

DET NATURLIGA DET BERBETADE LANDSKAPET DET NATURLIGA LANDSKAPET DET BEARBETADE LANDSKAPET GANG/ BIL/BUSS DET NATURLIGA
LANDSKAPET CYKEL LANDSKAPET

Gestaltningsprinciper

Naturen pd berget i mitten av kvartersmarken bevaras medan bebyggelsen koncentreras i vist
och 6st. Tva kvarter bildas. I varje kvarter forbinder enligt forstudiet ett slingande tradick
bostadshusen och blir den naturliga samlingsplatsen for de boende. Tradidcken dr formade efter
sluttningens naturliga former. Intima gardsmiljoer bildas. Det &r fran dessa som huvudentréerna
ar placerade och fran tradécket ar det en direkt kontakt med den omkringliggande naturen.
Tradacken nas fran Glasbergavéigen och Fornhdjdsvigen genom stora trappor.

I forstudiet redovisas bostdder som &r unika men dnda enkla att bygga.

MAXHOJD

Berget 1 norr mojliggdr for hogre bebyggelse inom detaljplaneomradet. De hogsta husen ér i
skissforslaget placerade ldngst upp mot slénten for att skapa maximal utsikt utan att skugga for
husen nedanfor. Lag bebyggelse 1 soder ger utsiktsmojligheter. I planen begrinsas hogsta och
lagsta hojd for byggnation. Genom att begriansa den lagsta hojden for byggnation, sékerstills att
en hog exploateringsgrad erhalls inom detaljplaneomrédet:

Byggnaderna ska ha en nockh6jd mellan 59 och 70 meter 6ver angivet
nollplan (PBL 4 kap 11 § 1)

Genom att dela upp och forskjuta huskropparna tas skalan ner pa volymerna. Vridningarna av
husen reducerar buller och optimerar solldge. Variationen i hojd och véningsantal skapar dven
en mer lekfullt karaktdr pa bebyggelsen som framhéver terrdngen. Individualiteten i de tva olika
volymerna forstirks av olika vaningsantal och farg. Volymerna vrids ocksa i forhéallande till
varandra vilket ger kvarteren en levande karaktir.
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Bo i skogen och utnyttja héjden for utsikt — referensbilder. Hdir ska finnas plats
for privata balkonger och platser som vinder sig mot skogen, ddr det dr mojligt
att avnjuta en kopp kaffe i lugn och ro.

Olika hojder samt vridning av taklutningen pa husen bildar till rorligt taklandskap som
harmoniserar med den omgivande skogen. For att fasaderna inte ska bli for statiska foreslas ett
antal olika fonsterstorlekar. De varierande grona kuldrerna pa fasad och tak relaterar till
tallskogens féargskala.

Genom husens vridningar och tridickets utformning knytts bebyggelse samman med skog och
berg i kvarteret. Alla hus har en del som stdr antingen i det naturliga landskapet bestdende av
vildvuxen skog eller i det bearbetade landskapet med sma kullar, odlingar och trad.

Bostdderna mot Glasbergavagen har 1 stor utstrackning en vacker utsikt mot Sodertélje kanal
medan de mot skogen far en rofylld utsikt och kénsla av att bo i skogen. Balkongerna &r
anpassade efter detta s att balkonger mot soder dr avlanga utmed husfasaden medan balkonger
mot skogen &dr djupa och striacker sig ut bland trdden.

De husen som har kontakt med omkringliggande gator har dven entréer mot dessa.
Bilparkering, forrdd och teknik osynliggdrs genom placering 1 garage under tridéacken.

Det vdstra kvarteret. En stor sittvinlig trappa 1 soder leder upp till trddécket fran
Glasbergavigen. Pa tradédcket finns plats for lek och gemensamma uteplatser skyddade frén
buller. Hojdskillnader fran Glasbergavigen till trddicket tas upp genom det bearbetade
landskapet med en nyanlagd kulle som knyter an mot vast och sma kullar med plantering mot
Ost. Detta gor att garaget och sophanteringen géms bakom landskapet.

Det ostra kvarteret. Husen har placerats med hénsyn till buller och ett u-omrade pa tomtens
sydostra del. Aven i detta kvarter finns mojlighet med bullerskyddade lekplatser samt
gemensamma uteplatser. De boende har d@ven hér direktkontakt med skogen och skogens
aktiviteter. Soder om traddcket, mellan tvd av husvolymerna, foreslas odlingslotter ut mot
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Glasbergavigen for de boende. For allménheten och de boende ska det vara mdjligt att passera
genom det Ostra kvarteret med hjélp av trapporna som leder ned mot Glasbergavagen, upp over
tradacket och vidare in i skogen eller till bostadsomradet i kvarteret Safiren. Detta skapar en
semioffentlig miljo pé tradidcket som primért anvinds av de boende, samtidigt som boende i
nirmiljon kan anvénda det fOr att ta sig vidare ut i naturen.

Forslaget innebér att upplevelsen fran Glasbergavégen fordndras.

Gestaltningsprinciperna sdkerstélls i markanvisning.

Gronstruktur

Naturomraden

Naturen bevaras pé berget 1 mitten och norra delen av kvartermarken samt 1 véstra delen av
kvartersmarken. I detaljplanen ér detta omrade markerat med prickmark med
planbestimmelsen:

*.*." "] Marken fr inte forses med byggnad (PBL 4 kap 11 § 1)

Naturen pé berget i mitten gors enligt forstudiet tillgangligt genom géngvagar sé att mojligheter
for naturlek skapas.

Rekreation och lek
Detaljplanen mojliggor for rekreation och lek inom detaljplaneomrédet.

Kvarteren ar 1 direkt kontakt med omkringliggande natur. I naturen kan platser av olika karaktar
skapas, exempelvis lekplatser, utsiktsplatser, trakojor, grillplatser, utegym, naturlek med mera.
Det gor att kullen aktiveras och den gors mer tillgénglig och attraktiv for allménheten.

Pa tradédcket finns enligt skissforslaget dven platser for aktiviteter s& som lekplatser och
grillplatser. Platserna som skapas kommer att fa en fin utsikt och solmgjligheter dag som kvall.

Vissa befintliga stigar bevaras medan nya kommer att uppsta naturligt med den nya

bebyggelsen.

Gator och trafik

Gatunat
Redan utbyggt trafiknit med fordonsvig utnyttjas.

For att trafiken fran Vretensviagen och detaljplaneomradet pé ett trafiksdkert sdtt ska ta sig till
Glasbergavigen och tvirtom, har forvaltningen gjort en bedomning att en cirkulationsplats ska
upprattas 1 korsningen mellan Glasbergaviagen och Vretensvagen. En trafikutredning som har
gjorts i samband med detaljplanen, bekriftar inte behovet av en sadan stor trafiklosning.

Befintliga busshallsplatser kommer att flyttas nagot till ett lampligt avstand 1 forhallande till
cirkulationsplatsen.

I detaljplanen har mark reserverats for den nya trafiklosningen med cirkulationsplats.
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Gang- och cykeltrafik
Befintlig gang- och cykelvdg kommer att paverkas av planerad cirkulationsplats genom att
omdirigeras runt cirkulationsplatsen.

Parkering, varumottagning, utfarter

Det ér svért att angéra planomradet frén
Fornhojdsvagen péd grund av den branta
terrdngen. Angdringen av planomradet fran
Glasbergavigen anses som den enda mojliga
sdkra 16sningen.

Ett ben av cirkulationsplatsen utgor
infarten/utfarten till/fran detaljplancomradet.

Infarten sker frdn mitten av tomten och vidare
in i parkeringen. I skissforslaget sker
parkeringen i1 garage. Parkeringen nar man
genom bostadshusens trapphus/hissar.

Angoringsplatsen for avfallsfordon sékerstélls
1 plankartan i omrédet med beteckningen
GATA. Losningen ér enligt exempel pa
véindplatser 1 Handbok for avfallsutrymmen,
Avfall Sverige 2009, se bilden till hoger.
Samma 16sning finns redovisad 1
remissforslaget till Sodertdlje kommuns
avfallshanteringhandbok.

Tillganglighet for raddningstjansten och renhallning

En beddmning om utrymning och insats har gjorts i samband med detaljplanen, se bilaga.
Réaddningstjansten bedoms kunna stéilla upp sina fordon inom 50m till ndrmaste entré till
samtliga huskroppar samt gemensam kéllare. Samtliga hus &r enligt skissforslaget ténkta att
utforas med TR2-trapphus.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp, varme, el
Ny bebyggelse kan anslutas till befintliga vatten- och avloppsledningar, fjarrvarmeledning, elnét
och teleledningar och stadsnit.

Omraden inom kvartersmark med befintliga ledningar som inte ska flyttas, regleras med
administrativa planbestimmelser for markreservat. Dessa ledningar tillhr kommunalt och
privat bolag.
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Dagvattenhantering

En dagvattenutredning har gjorts i samband med detaljplanen med syfte att komma med en
16sning for omhéndertagning av dagvattnet inom kvartersmark. Mélet har varit att avrinningen
frén kvartersmark inte ska oka efter exploateringen med bostédder.
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Dagvattnet fran hela kvartersmarken avleds fran norra till sodra delen av kvartersmarken och
fordréjs 1 makadamdike (fordrojningsmagasin) lings med Glasbergavigens géng- och
cykelbana.

I plankartan ges detta omrade anvéndningssittet fordrojningsmagasin:
E Fordrojningsmagasin (PBL 4 kap 5 § 1:a stycket 3)

Pé detta sitt efterliknas den befintliga dagvattenhanteringen. Dér dagvatten fran de norra
delarna bestdende av urberg infiltreras i de sddra delarna bestdende av postglacial sand.

Ankom: 2018-08-15 Arende: ALLM.2018.2530 Handling: 466338
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Fordelen med denna 16sning dr dven att tak- samt trdddcksavvattningen enkelt kan anslutas till
makadamdiket via stupror samt ledningar under bjélklag.

Dagvattnet som inte infiltreras via makadamdiket foreslas anslutas till det kommunala
dagvattennitet efter strypning av flodet till det berdknade befintliga flodet pa 37 I/s. Pa detta sétt
forsdkras att dagvatten fran planomradet samt ovanliggande naturmark inte dkar efter
exploateringen vid ett 10-arsregn.

Fordréjningsmagasinet beriknas beh6va ha en volym stenkross pa ca 222 m® for att fordréja den
erforderliga magasinsvolymen dagvatten pa 67 m’.

I plankartan laggs foljande bestimmelse om utférande:
Den totala volymen for fordréjningsmagasin ska vara minst 222 m* (PBL 4 kap 16 § 1)

Fordrojningsmagasinet foreslas anldggas med dagvattenbrunnar med sandfang och kupolsil som
ansluts med servisledningar till befintliga dagvattenledningar i Glasbergavigen.

Avskédrande diken ska anlidggas mellan bostidder och ovanliggande naturomrade. Dikena ska
fungera som skydd mot fuktproblem samt kéllaroversvimningar. Dessa ska anslutas till
fordrojningsmagasinet langs Glasbergavéigen. Det kan goras med hjélp av en
dagvattenledning/trumma.

I plankartan laggs foljande bestimmelse om utférande som giller for allt dagvatten inom
kvartersmark:

Dagvatten inom kvartersmark ska avledas till fordrojningsmagasin (PBL 4 kap 16 §
1:a stycket 1)

Avskirande diken foreslas utformas som skéldiken med ett stenkrossunderlag, se exempelbild
(Norconsult) nedan. P4 detta sitt fordrojs ytterligare dagvatten fran omradet och infiltration
underlattas. Avskédrande diken samt dagvattenledningen/trumman foreslas dimensioneras i
projekteringsskedet och kunna avleda ett 100-arsregn frén ovanliggande naturmark.

Dréneringssystemet foreslds dimensioneras med god sékerhetsmarginal avseende
drineringsflodet och anslutas till makadamdikena langs Glasbergavégen.

Utifrén befintligt ledningsunderlag samt information fran Telge nét finns en rdnnstensbrunn 1
naturomradets sydvéstra kant. I forslaget foreslds dagvatten att avrinna mot makadamdiket.
Dagvattenbrunnen foreslas dérmed att rivas.

Generellt foreslas befintlig vegetation och trdd kring flerfamiljehus att bevaras i den mén det gar
eftersom de anses ha en viktig roll i omhéndertagande av dagvattnet i omradet. Ravinen i
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nordvéstra delen av planomradet foreslas
dven bevaras da framtida bostdder planeras
dér ravinen flackat ut.

Traddcken mellan flerfamiljehusen foreslas
lutas s6derut mot makadamdiket for att kunna
avleda ytligt forekommande dagvatten ut fran
boendeomradet vid stora skyfall.

For att planomradet gors lampligt for
bostider, ldggs foljande administrativa
planbestimmelser péd plankartan:

Startbesked far inte ges for bostadshus
forrdn fordroéjningsmagasin har
anlagts (PBL 4 kap 14 § 1)

Avskdrande diken, referensbild

Avfall/Atervinning
Miljohusen placeras pé kvartersmark, intill omradet pd plankartan betecknat med Gata.

Geotekniska fragor

Grundlaggning
Planarbetet foregés ej av nagon geoteknisk utredning.

For att forebygga fuktskador 1 framtida garage foreslas i dagvattenutredningen att
grundkonstruktionen byggs med vattentdt betong.

Det dligger byggherren att utfora erforderlig grundundersdkning som denne anser lamplig med
hiansyn taget till den planerade bebyggelsens art och utformning. Stillningstagande for behovet
av grundundersdkning ska redovisas och motiveras i bygganmaélan. Grundundersokning kan
komma att krévas.

Halsa och sdkerhet

Radon

Kommunens beddmning &r att det finns risk for att berggrunden i planomradet ar
hogradonmark. Byggnader bor darfor utforas radonsédkert (savida inte gransvéirdet 200 Bq
radongas/m? inomhusluft kan erhéllas med lagre radonskydd).
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Buller

Mindre ligenheter, under 35m?, kan placeras utmed bullerutsatta fasader med en ekvivalent
ljudniva mellan 60-65dBA (orange-rod markering i bullerutredningen). Storre ldgenheter utmed
bullerutsatta fasader ska vara genomgéaende med hélften av rummen mot tysta sidor.

Bullerutredningen visar att ljudddmpade sidor och bullerskyddade uteplatser kan uppnéds genom
att byggnadskroppar placeras tét intill varandra mot bullerkillor och genom vridningen av
huskroppar. Foéljande planbestimmelser om placeringen laggs till i plankartan:

p1 Endast sammanhingande bebyggelse mot VAG, med en maximal 6ppning pé 6,5
meter emellan (PBL 4 kap 16 § 1)

P2 Byggnad ska placeras med langsidan mot VAG (PBL 4 kap 16 § 1)

I de situationer da en bullerddmpad sida krivs for att klara bullerkraven medger detaljplanen
foljande planbestimmelser om ldgenhetsutformning.

f1 Vid lagenheter storre &n 35 m” ska minst hélften av bostadsrummen i varje ligenhet
orienteras mot en ljudddmpad sida (PBL 4 kap 16 § 1)

I begriansningen av
egenskapsomriden som
omfattas av bestimmelser
om ldgenhetsutformningen
har utgétts ifran
frifdltvédrden for buller for
ar 2030. Det vill sdga, ett
scenario dér planomradet
inte dr bebyggt.

Se bilden till hoger.

Ekvivalent ljudniva ar 2030
utan foreslagen bebyggelse

1,5 m over mark
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Ekvivalent ljudniva ar 2030
Hogsta ljudnivd vid fasad

pd ndgon vaning

Maximal ljudniva dr 2030
Nattetid 22-06
Hégsta nivd vid fasad
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Ekvivalent ljudniva ar 2030

1,5 m over mark

Maximal ljudniva dar 2030
1,5 m over mark kl 06-22
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KONSEKVENSER

Behovsbedémning for MKB

Kommunen beddmer att planens genomforande inte kan antas medfora sddan betydande
miljopaverkan som anges i 6 kap. 11 § miljobalken och att en miljokonsekvensbeskrivning
enligt 6 kap. 11 § miljobalken och 4 kap. 34 § plan- och bygglagen (PBL 2010:900) dirmed inte
ar nodvandig.

Omradet som tas i ansprak for bostédder utgor ett mindre omrade sparad natur som idag inte
anvinds nagot storre utstreckning till rekreation och friluftsliv.

Kulturmiljovérdet pé fastigheten Amiralen, som bestar i smaskaligheten i flerbostadshusen med
gemensamma gronytor med trad och planteringar, anses inte beroras.

Genomforandet av planen kommer att innebdra en mindre trafikokning langs Glasbergavigen.
Den trafikbelastning som den nya exploateringen medfor beddms inte medfora nagra direkta
storningar pa den genomgéende trafiken. Detaljplanen mdjliggér for en ny cirkulationsplats for
att trafiken fran Vretensviagen och detaljplaneomrédet pa ett trafiksdkert sétt ska ta sig till
Glasbergavigen och tvirtom.

Med de i detaljplanen inforda atgirder klaras riktviarden for buller inom kvartersmark.
Husen kan byggas radonsikert.

Detaljplaneforslaget innebér ingen negativt paverkan pa miljokvalitetsnormer for vatten och
luft.

Konsekvenserna vid ett extremregn kommer att studeras vidare under detaljplanearbetet.

Detaljplanen bidrar till att bygga en héllbar stad genom fortitning av bebyggelsen i Ostertilje-
Fornhdjden. Befintlig infrastruktur kan utnyttjas. Det dr néra till kollektivtrafik, busshallsplats
och pendeltigsstation.

Ett genomfGrande av planen innebér en béttre markanvéndning av den centrala och strategisk
beldgna marken invid korsningen mellan Vretensvéigen och Glasbergavigen.

Miljokonsekvenser

Miljokonsekvensnormer for vatten
Planomradet dr belédget i delavrinningsomradet Ostersjokust-Sodertorn.

Planen beror ytvattenforekomsten Igelstaviken (SE590990-174015) och
grundvattenforekomsten Sodertiljedsen-Ostertilje (SE656410-160585).

Recipient for dagvattnet ir Igelstaviken som hor till Ostersjon. Enligt lidnsstyrelsens
vatteninformationssystem (VISS), maj 2018, har Igesltaviken mattlig ekologisk status samt god
kemisk ytvattenstatus (exklusive kvicksilver). I 6vrigt har denna vattenférekomst miljoproblem
avseende tungmetaller, bekdmpningsmedel, industriella fororeningar med mera.
Miljokvalitetsnormen for forekomsten ar faststilld till mattlig ekologisk status med tidsfrist till
2027 pa grund av hydromorfologiska fordndringar och 6vergddning.
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For att uppné en Overgripande
god ekologisk status 1
vattenforekomsten som helhet
kravs det att det genomfors
omfattande forbattringsatgarder
med avseende pé de
hydromorfologiska forhallandena
1 vattenforekomsten. Ett
genomforande av sadana atgérder
skulle medfora att den
hamnverksamhet som paverkar
vattenforekomsten inte ldngre kan
bedrivas i sin nuvarande
omfattning. Verksamheten utgor
ett sddant vésentligt
samhdéllsintresse som motiverar
att ett mindre strangt krav
faststills, da det bedoms vara
ekonomiskt orimligt att vidta alla

Delavrinningsomrade

Ostersjokust-Sédertorn

de atgirder som krivs for att na god ekologisk status i1 vattenforekomsten som helhet.

Grundvattenférekomsten
Sodertiljedsen-Ostertlje bestér
av sand och grus.

Enligt VISS, maj 2018, har
grundvattenforekomsten god
kemisk och kvantitativ status.

Grundvattnets kvalitetsfaktorer
har inte riskklassats.

I figuren visas
grundvattenforekomsten i blatt.

Sodertiljedsen-Ostertilje

grundvattenforekomst

Enligt VISS finns det risk att grundvattenférekomsten inte uppnér god kemisk status 2021 pé
grund av mycket stor potentiell féroreningsbelastning. Vad den potentiella
fororeningsbelastningen bestdr av dr inte angivet.

I dagvattenutredningen har det gjorts en dversiktlig bedomning av exploateringsforslagets
paverkan p4 grundvattenforekomsten Ostersjokust-Sddertdrn och ytvattenforekomsten
Igelstaviken. Enligt berdkningarna kommer samtliga fororeningshalter efter exploateringen att
ligga under de angivna riktvirdena fran Riktvardesgruppen. Samt under de foreslagna
arsmedelhalter som definierar ett normaldagvatten (for ett helt omrade) utifran ett
kvalitetsperspektiv.
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Dagvatten fran takytor (exkl. koppartak) anses generellt inte vara fororenat. Enligt
exploateringsforslaget planeras underjordiska garage 1 direkt anslutning till Glasbergavégen.
Déarmed forvéntas ingen dagvattenfororening fran végar eller parkeringsytor inom kvartersmark.

Dagvattnet fordrojs och renas 1 dagvattenmagasin innan det sldpps vidare till
dagvattenledningar.

Enligt Sodertilje kommun &r den 6vergripande forutsattningen att endast leda dagvatten med
naturliga bakgrundshalter till recipienten. Denna forutséttning bedoms uppnas genom foreslagen
dagvattenhantering.

Beddmningen dr slutligen att exploateringsforslaget inte medfor negativ paverkan pa
grundvattenforekomsten Ostersjokust-Sodertdrns kemiska och kvantitativa status eller
ytvattenforekomsten Igelstavikens kemiska och ekologiska status.

Miljokonsekvensnormer for luft
Miljokvalitetsnormerna for luft klaras inom hela planomrédet.

Natur och vattenomraden

Storsta delen av planomrédet, kvartersmarken, utgor ett mindre omrade sparad natur. Det
anvénds inget vidare till vad géllande detaljplanen medger, park eller odling. Omrédet &r delvis
otillgdngligt idag pa grund av den branta terrdngen och den tita igenvixningen. Det utgdr en
brikdel av gronytan inom stadsdelen. Kvarstiende gronomrade inom stadsdelen bedoms kunna
tillgodose behovet for rekreation och friluftsliv.

Solstudie

En solstudie har tagits fram som redovisar dagljusférhallanden inom kvartersmark. Solstudien
visar den maximala skuggbilden vid tre dagar pa éret, virdagjimning den 20 mars,
sommarsolstdnd den 21 juni och hostdagjamning den 22 september, vilka dr vedertagna tider pa
aret for att ge en tydlig atergivning av skuggverkan. Samtliga datum redovisas med fyra tider pé
dygnet, p4 morgonen 09:00, mitt pa dagen 12:00, eftermiddagen 15:00 och pé kvillen 17:00, se
bilaga.

Solstudien visar att det alltid finns tillgéng till solbelysta uteplatser under dagen. Det &r dven
mojligt for de boende att rora sig mellan kvarteren och dess respektive uteplats. Hela trddicket i
skissforslaget rdknas som uteplats.

Kulturhistorisk vardefull miljo

Ianspraktagande av en del av parkeringsplatsen pd fastigheten Amiralen 2 {or cirkulationsplats
anses inte berdra kulturvirden pa plats. Kulturmiljovérdet bestir i sméskaligheten i
flerbostadshusen med gemensamma gronytor med trdd och planteringar. De gemensamma
gronytorna med trdd och planteringar berdrs inte.

Hélsa och sékerhet

Genomforandet av detaljplanen innebér att mycket av vegetationen och ménga av trdden som
spelar en viktig roll 1 omhédndertagning av dagvattnet inte kommer att finnas kvar efter omradets
exploatering. Samtidigt som fler ytor hardgors. Omradet far simre infiltrationsforméga medan
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en storre miangd dagvatten riskerar att rinna vidare ofiltrerat utanfor kvartersmark om inga
atgirder vidtas. En dagvattenutredning har darfor gjorts i samband med detaljplanen med syfte
att komma med en 16sning for omhédndertagning av dagvattnet inom kvartersmark. Malet har
varit att avrinningen frdn kvartersmark inte ska 6ka efter exploateringen med bostéder.

Dagvattenlosningen med fordrdjning samt infiltration av framtida dagvattenfléden via
makadamdiken berdknas vara tillfredsstéllande for att avrinningen ej okas efter exploatering vid
ett 10-arsregn.

100-arsregn utan exploatering (nollalternativet)

Vid 100-arsregn beddms naturomradet inte kunna infiltrera lika mycket dagvatten som vid
mindre intensiva regn (till exempel 10-arsregn). Detta beror pd att naturmarken forvéntas da
vara vattenmattat och ytavrinningen ddrmed 6ka. Eftersom delar av omradet bestar av urberg
och marklutningen i hela omradet dessutom &r stark (cirka 20%) beddms ytavrinningen 6ka
ytterligare. Vid 100-arsregn berdknas ddrmed avrinningskoefficienten for naturmarken att 6ka
och ytavrinningen efterlikna den fran mer hardgjorda ytor. Avrinningskoefficientens faktiska
viarde vid 100-arsregn varierar beroende pa regnvaraktigheten, markens initiala mattnadsgrad
samt marklutningen.

Avrinningsstrdak

Vid 100-arsregn beddms dagvattnet avrinna ytligt frdn naturomradet/kvartermark till
Glasbergavégen. Fran Glasbergavigen bedoms dagvattnet rinna vidare lings med
Glasbergavigen i vastlig riktning samt eventuellt lings med Vretensvégen i sydlig riktning, se
figur. Ytavrinningen langs med Glasbergavigen forviantas ansamlas over befintliga
parkeringsplatsen for Ostertilje station som enligt linsstyrelsens skyfallskartering utgér en
lagpunkt.

Ytavrinningen lings med Vretensvégen forvintas ansamlas 1 gronomradet langs med
Vretensvégens sodra avgransning. Enligt 1dnsstyrelsens lagpunktskartering finns inga
lagpunkter i direkt anslutning till planomréadet for Ostertilje 1:15.

Paverkan pa befintlig bebyggelse

Befintliga fastigheter langs med Glasbergavigen ligger generellt hogre upp dn Glasbergavigen.
Dessa fastigheter har ddrmed visst skydd mot eventuella markdversvamningar pa
Glasbergavigen. Fastigheterna Amiralen 2 samt Citronfjdrilen 1-4 ligger dock ldgre ner &n
Glasbergavigen, se figur nedan. Vid ytavrinning férvéntas kantstenen langs Glasbergavigen
fungera som skydd for 6versvamning till dessa fastigheter da den hjélper att avleda dagvattnet
vasterut langs Glasbergavégen. Det dr dock ovisst om ytvattenstrakens djup dverskrider
kantstenens hojd vid skyfall. For att kunna bedoma eventuell paverkan pé befintlig bebyggelse
av 100-arsregn behovs en modellering av ytavrinningen (inklusive djup pa avrinningsstrak) dver
hela avrinningsomradet i Ostertiilje som berdr Glasbergavigen.
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Avrinningsstrak vid skyfall samt lagomrdden enligt linsstyrelsens lagpunktskartering
(Linssytrelsens WebbGIS Stockholm)

100-arsregn efter exploatering

Vid 100-arsregn berdknas avrinningskoefficienten for nollalternativet att 6ka och ndrma sig
avrinningskoefficienten efter exploatering. Ytavrinningen efter exploatering bedoms darmed
dven att efterlikna ytavrinningen fran nollalternativet.

Avrinningsstrak

Vid 100-arsregn forvdntas makadammagasinen vara fyllda och dagvattnet brdddas och avrinna
ytligt frdn makadammagasinen till Glasbergavédgen. Pa liknande sitt som for nollalternativet
beddoms dagvattnet sedan avrinna vidare vésterut langs med Glasbergaviagen till befintliga
parkeringsplatsen for Ostertilje station samt eventuellt i sydlig riktning lings med Vretensvigen
till gronomrédet, se dven figuren ovan.

Paverkan pa befintlig bebyggelse

For att kunna gora en bedomning av paverkan pa befintlig bebyggelse jamf{ort med
nollalternativet krdvs en modellering av ytavrinningen (inkluderad djup pa avrinningsstrak) over
hela avrinningsomridet som berdr Glasbergavigen.

Konsekvenserna vid ett extremregn kommer att studeras vidare under detaljplanearbetet.
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Buller
Med de 1 detaljplanen inforda atgérder klaras riktvarden for buller inom kvartersmark.

Mindre ligenheter, under 35m?, kan placeras utmed bullerutsatta fasader med en ekvivalent
ljudniva mellan 60-65dBA (orange-rod markering i1 bullerutredningen). Storre ldgenheter utmed
bullerutsatta fasader dr genomgéende med hélften av rummen mot tysta sidor. Med plats for
sovrum som vander sig bort fran buller.

I detaljplanen sdkerstills att ljudddmpade sidor och bullerskyddade uteplatser uppnés genom att
byggnadskroppar placeras tit intill varandra mot bullerkallor.

I varje kvarter har de boende tillgang till bullerskyddade uteplatser dédr den ekvivalenta
ljudnivén dr under 50 dBA. Vissa balkonger, framforallt de som exponeras mot gata, har nagot
hogre ljudnivéer dn riktvardet for uteplatser. Da planen mojliggor for uteplatser som uppfyller
huvudregeln for buller i planering, utgdér dessa balkonger med sdmre ljudmiljo, ett komplement.
Dessa balkonger har andra kvaliteter sa som avskildhet, utsikt och sol.

Sociala konsekvenser

Barnkonsekvenser

Barn kommer att bo och vistas i detaljplaneomrédet. Detaljplanen mdjliggdr for utelek inom
sjdlva detaljplaneomrédet. I ndiromradet finns parker och lekplatser som skapar ytterligare
mojlighet for lek. Det dr néra till forskolor och skolor. Dessa kan nds med ging- och cykelvigar
som dr anslutna till detaljplaneomradet.

Jamstalldhet
Forslaget innebar ett varierat antal ldgenheter med 1 till 4 rum och kok. Det gor det mgjligt for
ménniskor av olika kategorier att bosétta sig 1 omradet.

Tillganglighet
Planomradet ligger néra infrastrukturen och kan litt nas med bil, buss eller cykel.
Delar av terringen gors ocksa tillgdngliga for de boende.

Tillgéngligheten forstérks i skissforslaget &ven genom entréer 1 gatuplan som kopplas till
trapphus och hissar.

Tillgdnglighet till parkering

Sédertilje kommun har inte tagit fram ndgot parkeringstal for omradet kring Ostertilje station.

Bedomningen for behovet av parkeringsplatser gors frén fall till.

Haéllbart resande &r 1 fokus 1 denna detaljplan. Enligt 6versiktsplanen d&r kommunens maélsittning
att minska andelen persontransporter med bil och dka resandet med kollektivtrafiken samt gang-
och cykeltrafiken.

Omrédet ligger nira Ostertilje station och har enligt dversiktplanens definition, mycket god
tillgédnglighet till kollektivtrafik. Den boende/arbetande har mindre adn 0,5 km till
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tadgstation/regionbuss med hog turtdthet i hogtrafik. Viktiga studie- och arbetsrelationer inom
kommunen nas inom 30 minuters restid, inom regionen med 60 minuters restid.

Enligt den regionala utvecklingsplanen for Stockholms region ingér planomradet i ett omrade
med hog regional tillgénglighet.

Utrymmen for parkering av personbilar gess darmed lagre prioritering gentemot andra
kvalitetsskapande funktioner i boendemiljon 1 denna detaljplan. I skissforslaget finns 73
parkeringsplatser redovisade.

Den tidnkta upplételseformen ar hyresrétter. Skissforslaget redovisar 142 ldgenheter varav 32 ar
ettor som huvudsakligen ar ténkta att anvéndas av studenter. Studenter &r en
befolkningskategori som inte anses vara mycket beroende av bil. En studie visar att bilinnehavet
i studentbostéder i Flemingsberg ar 0,06 per person.

Antalet parkeringsplatser bedoms utifrdn ovan som ladmplig for denna detaljplan.

Konsekvenser for befintliga verksamheter
En bergteknisk undersokning och riskanalys vid sprangningsarbete i samband med

grundldggning av nya bostadshus inom detaljplaneomradet, har gjorts. Utredningen visar att

marken ar lamplig att exploatera med bostéider, se bilaga. Det gér att bygga ovanfor befintlig
borrhél for spillvattenrdr under forutsittning att 1,5 m av berget ldmnas kvar runt roret. Samt
att man anvinder vajersagning i vertikal- och horisontalled for utschaktningen narmast

roren.
Ekonomiska fragor

Planekonomi
Detaljplanearbetet bekostas av exploatoren, Paradoumo Fastighets AB. Plankostnadsavtal finns
mellan exploatoren och Sdodertélje kommun.

Detaljplanen medger en tillrdcklig hog antal bostdder nira kollektivtrafik som anses motivera
detaljplanekostnader med nddvindiga utredningar samt kostnader for uppbyggnation.

Kostnader vid genomférande

Vid genomforandet kommer det att uppsta kostnader for uppbyggnad av kvartersmark med
bostéder, ny transformatorstation, anldggning av avskérande diken kring bostédder, anldggning
av fordrojningsmagasin for dagvatten, samt forflyttning av ledningar.

Exploatoren bekostar utbyggnad pa kvartersmark. Hér ingér uppforing av bostéder och
kostnader for anldggning av avskédrande diken kring bostader for att avvattna ovanliggande
naturomrade. Samt forflyttning av ledningar som behdver flyttas for att ge plats at bostider.

Uppbyggnad av ny transformatorstation med forflyttning av elledningar bekostas av
exploatoren.

P& allmén platsmark kommer det att uppsta kostnader for en ny trafiklosning med
cirkulationsplats. Befintliga ledningar inom marken som tas i ansprik for cirkulationsplats
behover ldggas om. Kostnaden som uppstar i och med den nya trafiklosningen ska fordelas
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proportionell mellan kommun och exploatdr. Kostnadsfordelningen sker i forhallande till
ingreppet som behdver goras for genomférandet av detaljplanen.

Gatukostnader
Den nya trafiklésningen med cirkulationsplats berdknas att kosta mellan 5 till 10 miljoner
kronor.

Kommunens ekonomiska ansvar
Kommunen trafikforprojekterar trafiklosningen och bekostar 2/3 av den nya trafiklosningen.

Kommunen far intékter i form av tomtrittsavgild och indirekt skatteintdkt.

Inlésen och ersattning
Parkeringsplatser i fastigheten Amiralen 2 tas i ansprdk for cirkulationsplats. Fastigheten tillhor
kommunalt bolag.

GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor

Tidplan for genomférande

Genomforandetiden &r 5 &r fran det datum detaljplanen har vunnit laga kraft (4 kap. 21-25 §
PBL). Under genomforandetiden har fastighetsdgaren en garanterad ritt att bygga i enlighet med
planen och detaljplanen far inte &ndras utan att synnerliga skél foreligger. Efter
genomforandetidens utgang fortsitter detaljplanen att gilla tills den dndras eller upphévs.

Ansvarsfordelning
Kommunal bolag ansvarar for uppforing av ny transformatorstation samt flyttning av
kommunala ledningar inom planomradet.

Kommunen ansvarar {or anldggning av ny trafiklosning med cirkulationsplats och exploatoren
ska betala 1/3 av kostnaderna.

Kommunen ansvarar som markégare for fastighetsbildningséatgarder.

Exploatdren ansvarar for utbyggnad pa kvartersmark. Aven ansvar for att avskirande diken
anldggs kring flerfamiljehusen for att avvattna ovanliggande naturomrade.

VA-huvudmann dr Telge Nét och ansvarar for fordrojningsmagasinet och dess drift samt ta
emot dagvatten fran magasinet. Telge Nit AB avgor darfor om utformningen och utforande
uppfyller deras tekniska standard.

Huvudmannaskap
Kommunen &r huvudman for allmén plats.
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Avtal
Planarbetet har getts upphov av ett intentionsavtal som har traffats 2014-08-13 mellan

kommunen och exploatdren Paradoumo Fastighets AB. Enligt avtalet ska kommunen &verlata
omradet till exploatéren med tomtritt medan exploatdren ska uppléta ldgenheterna med
hyresritt.

Det finns inget tidigare sarskilt avtal som skyddar spillvattenledningen som gar genom
detaljplaneomrédet.

Genomférandeavtal

Ett markanvisningsavtal ska tecknas mellan kommun och exploatér innan marken uppléts till
exploatoren. Avtalet ska sékerstilla att exploatoren vidtar de atgérder som exploatdren har lovat
att ata sig under planldggningen for att genomfora planen. Bland annat att gestaltningen foljer
de principer som anges 1 forslaget framtaget av Utopia arkitekter men dven tekniska
utforandekrav och att exploatoren betalar for de omkostnader exploatéren gett upphov till.

Fastighetsrattsliga fragor

Réattigheter

Omraden inom kvartersmark med befintliga ledningar tillhérande kommunalt respektive privat
bolag som inte ska flyttas, regleras med en administrativ planbestimmelse for markreservat.
Ledningsritt behdvs for alla ledningar inom planomradet som kommer att utgéra kvartersmark.
Planbestimmelsen for markreservat for allménnyttiga andamal ger inte en nyttjanderétt till
marken. For att fa utnyttja ett omrade som omfattas av markreservat maste en réttighet skapas.

Dagvattenanldggningarnas huvudman kommer att vara VA-huvudman och deras réttsliga och
fysiska radighet till anldggningarna kommer att sikras.

Exploatorens ritt till ytan sker genom tomtrétt. En vérdering av fastigheten kommer att ske
bland annat i detta syfte. Overlatande eller forséljningar av rittigheter kommer att kriiva
markégarens tillstand.

Antal rattigheter och de specifika réttsliga losningarna 1 deras omfattning kommer att bero bland
annat av vald fastighetsbildning och upplételseform (bostads-, hyres-, respektive dganderitt)
inom omradena for bostdder respektive bostadskomplimment.

Fastighetsindelning

Kvartersmarkomridet inom detaljplanen kan brytas fran fastigheten Ostertilje 1:15 och utgdra
en egen fastighet i en eventuell framtid. Detta avgors av kommunen som markdgare. Erforderlig
fastighetbildning for detaljplanens genomforande ska bestéillas av kommunen som markégare
och betalas av exploatdren (exempelvis bilda erforderliga servitut eller ledningsritt).

Gemensamhetsanldggningar
Omradet betecknat med Gata, kommer att utgdra en lokalgata.
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Tekniska fragor

Tekniska utredningar
Spillvattenrér och tunnel

En bergteknisk undersdkning och riskanalys vid sprangningsarbete i samband med
grundlidggning av nya bostadshus inom detaljplancomradet, har gjorts. Utredningen visar att
marken dr lamplig att exploatera med bostdder. Det gar att bygga ovanfor befintlig borrhal for
spillvattenror under forutsittning att 1,5 m av berget 1dmnas kvar runt roret. Samt

att man anvinder vajersagning i vertikal- och horisontalled for utschaktningen narmast

roren. Vajersdgning bor utforas 1 de omraden dér spillvattenréren har en bergtackning under 25
meter. Det vill sidga att berget ovanfor roret &r mindre dn 25 m och spriangning sker ndrmare dn
25 meter frén spillvattenrdret. Vajersdgning bor utforas innan forsiktig sprangning péborjas.
SYVAB-tunneln som ligger djupt under detaljplaneomradet, anses vara utanfor riskomridet.
Avloppsror upphingda i1 tunneltaket och rérens infastningar bor besiktas innan
vibrationsalstrande arbeten pabdrjas for att minimera risken for nedfallna ledningar. Utdver
detta gar nagra fiberkablar genom tunneln utan nagot skydd. I utredningen foreslés att berget i
tunneln skrotas innan sprangningen péaborjas for att minska risken for utfall pa fiberkabeln.
Samt att fiberkabel skyddas. Ytterligare undersokningar kan erfordras och utformning och
utforande anpassas efter dessa. Alla dessa bekostas av exploatoren.

I markanvisning sékerstdlls att rekommendationer i riskanalysen foljs upp.

For att undvika skada pé borrhélet for spillvattenledning, ska inte ndgon pélning forekomma
inom omradet ovanfor borrhdlet i dstra kvarteret. P& plankartan l4ggs till foljande
planbestdmmelse:

b, Pélning fér ej forekomma (PBL 4 kap 16 § 1)

VA- och dagvattenanliggningar

En dagvattenutredning har gjorts i samband med detaljplanen.

De rekommendationer som anges 1 dessa utredningen har bearbetats 1 planforslaget.

Det finns behov for komplettering i form av analys for avrinningsomradet dér man studerar
konsekvenserna vid ett 100-arsregn innan och efter foreslagen exploatering.

Den exakta utformningen av VA-16sningen avgdrs av Telge Nat AB da dessa kommer att
forvalta anldggningarna. Detta sker pa exploatérens bekostnad.

Anslutning till allmédnna VA-nitet sker enligt VA-taxa.

Ovriga utredningar

Foljande andra utredningar har gjorts i samband med detaljplanen:

- Trafikutredning med forprojektering av cirkulationsplats med tillhorande géngvigar,
cykelvig samt busshéllsplatser
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- Bullerutredning

De rekommendationer som anges i dessa utredningar har bearbetats i planforslaget.
Det finns behov for en kompletterande radonundersokning.
Ytterligare undersokningar kan erfordras. Alla dessa bekostas av exploatdren.

Gator samt gang och cykeltrafik

Under byggskedet ska exploatoren anordna sdkra gang- och cykelstrak. Genomforande av
planforslaget innebar en allmén gang- och cykelvig for allménheten ldngs med Glasbergavigen
samt langs Fornhodjdsvégen paverkas. Strackning bibehalls som den ser ut idag men exploatdren
skall i samrad med kommunen tillse att gingare och cyklister leds om fran byggnationen under
byggtiden samt i samrdd med kommunen tillse och uppritthalla erforderlig skyltning av denna
tillfalliga omledning. Detta sker pé exploatorens bekostnad.

Befintlig bebyggelse
Befintlig byggnad (transformatorstation) kommer att rivas och ny transformatorstation att

anlidggas.

Tekniska anlaggningar och kraftférsorjning
En ny transformatorstation ska anldggas inom detaljplaneomrédet och sker pé exploatdrens
bekostnad.

Ett fordréjningsmagasin ska anldggas pa exploatorens bekostnad inom detaljplaneomridet med
syfte att mojliggora fordrojning, rening och infiltration av dagvatten inom fastigheten.
Fordrojningsmagasinet ska uppforas innan startbesked ges for bostadshus och godkénnas bade
till utformning ocksa utférande av Telge Nédt AB som kommer att vara huvudman for det efter
godkdnnandet.

Fordrojningsmagasinet behdver underhallas och ddrmed kommer Telge Nat AB ha erfoderlig
rittslig och fysisk radighet.

Avskédrande diken ska anldggas kring flerfamiljehusen for att avvattna ovanliggande
naturomrade.

Parkering
All bostadsparkering ska ske inom kvartersmark.

MEDVERKANDE

Kommunala tjdnsteman som medverkat i planarbetet
Carin Wesslau, exploateringsingenjor, Projekt och Exploatering

Anders Eklind, utredningsingenjor, Stadmiljo

Per Brdm4, gatuingenjor, Stadmiljo
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Konsulter som medverkat i planarbetet
Viktor Becker, Utopia Arkitekter

BILAGOR:

Utredningar:

e Forstudie, Utopia Arkitekter, uppdaterad 2018-05-08

e Trafikutredning med forprojektering av cirkulationsplats med tillhérande gangvagar och
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Sammanfattning

P& uppdrag av Paradoumo hus har Norconsult upprittat denna dagvattenutredning i
samband med planliggning av en del av Ostertilje 1:15 inom stadsdeleden
Fornhgjden. Detaljplanens syfte dr att mdjliggora exploatering av befintlig
obebyggd mark for byggnation av ett flertal flerfamiljehus. Syftet med denna
dagvattenutredning dr att arbeta fram ett planeringsunderlag for lokalt
omhéndertagande av dagvattnet fran planomradet.

Utredningsomradet utgors av ett ca 1 ha stort naturomride bevuxet med tallar samt
bladskog och &r generellt mycket kuperat. Omridet bestér av urberg samt
postglacial sand med ett uppskattat djup pa ca 0-1 m. Slutrecipienten for dagvattnet
ir Igelstaviken som hér till Ostersjon men berdr dven grundvattenférekomsten
Sédertiljedsen-Ostertilje.

Dagvattnet bedoms i dagsléget avrinna frén norra delen av utredningsomrédet till
sodra delen langs med Glasbergaviagens gangbana. Mellan utredningsomradets
sOdra grians och Glasbergaviagens gangbana finns i dagsldget inget dike som
avvattnar naturomradet. En del av dagvattnet bedoms infiltrera i den postglaciala
sanden ldngs med utredningsomradets sddra grins. Dagvattnet som inte infiltrerar
bedoms avrinna over Glasbergavégens gangbana och avvattnas av
dagvattenbrunnar i sidoytan/vegetationsytan och Glasbergavagen.

I framtida forslag foreslas dagvattnet fran hela utredningsomradet att fordrojas och
infiltreras i ett makadamdike/makdammagasin lings med en del av
Glasbergavigens gangbana. Makadamdiket berdknas behova ha en volym
stenkross pé ca 222 m? for att fordrdja den beriknade erforderliga
magasinsvolymen dagvatten pa 67 m®. Den erforderliga magasinsvolymen har
berédknats for att fordrdja det framtida dagvattenflodet sé att det motsvarar det
befintliga dagvattenflodet ut fran omradet. Dagvattnet fran hela utredningsomradet
foreslas i forsta hand infiltreras via makadamdiket till kringliggande postglaciala
sanden. Dagvattnet som inte infiltreras via makadamdiket foreslas anslutas till det
kommunala dagvattennitet efter strypning av flodet till det berdknade befintliga
flodet pa 37 Us.

Exploateringsforslaget med flerfamiljehus beddms vara genomforbart med
foreslagen dagvattenhantering. Fordrdjning samt infiltration av framtida
dagvattenfloden via makadamdiken berdknas kunna tillfredsstilla kravet pé att
avrinning ej bor okas efter exploatering vid ett 10-&rsregn. P4 liknande sétt som for
nollalternativet bedoms dagvattnet vid ett 100-arsregn avrinna fran planomradet
visterut lings med Glasbergavigen till befintliga parkeringsplatsen for Ostertilje
station samt eventuellt i sydlig riktning langs med Vretensvégen till ett
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gronomrade. For att kunna gora en beddmning av paverkan pa befintlig bebyggelse
jamfort med nollalternativet krdvs en modellering av ytavrinningen (inkl djup pé
avrinningsstrik) over hela avrinningsomradet som berér Glasbergavigen

Bedomningen &r dven att exploateringsforslaget inte paverkar negativt
grundvattenforekomsten Ostersjokust-Sodertdrns kemiska och kvantitativa status
eller ytvattenforekomsten Igelstavikens kemiska och ekologiska status.
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1 Orientering

P& uppdrag av Paradoumo hus har Norconsult upprittat denna dagvattenutredning i
samband med planliggning av en del av Ostertilje 1:15 inom stadsdeleden
Fornhgjden. Detaljplanens syfte dr att mdjliggora exploatering av befintlig
obebyggd mark for byggnation av ett flertal flerfamiljehus. Detaljplangridnsen har
ej funnits att tillga i detta tidiga skede. Utredningsgransen har i denna utredning
bestidmts utifrdn de angrénsade detaljplangranserna och omkringliggande végarna,
se utredningsgréinsen i figur 1. Syftet med denna dagvattenutredning &r att arbeta
fram ett planeringsunderlag for lokalt omhéndertagande av dagvattnet fran
planomradet. Utredningsomrédets areal dr ca 1 ha och grinsar till Fornh6jdsviagen
Osterut samt Glasbergavigen soderut.

Figur 1. Utredningsgréans, del av Ostertalje 1:15

Angrinsande omraden kénnetecknas av bade flerfamiljehus samt mindre villor,
strax Osterut ligger Ostertlje station, se figur 2 for orientering.
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Figur 2. Orienteringsbild, utredningsgrans

1.1 Geoteknik och grundvatten

Enligt Sveriges geologiska undersokning, SGU, ligger utredningsomradet i ett
omrade som bestar bdde av urberg samt postglacial sand, se figur 3 (SGU, 2016).
Den del av omradet som bestér av urberg bedéms inte ha ndgon
infiltrationskapacitet.

Figur 3. Bergarter, jordarter i utredningsomradet (SGU, 2016)
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Postglacial sand éterfinns ldngs med Fornhojdsvigen samt Glasbergavigen och
anses generellt ha en god infiltrationsformaga géllande dagvatten. Uppskattat djup
till berg ar ca 0-1 m enligt SGU:s jorddjupskarta. Infiltration anses ddrmed vara
begrénsad till detta djup, se figur 4. Observera att inga uppmatta jorddjup finns
inom utredningsomradet. Jorddjupet har berdknats av SGU genom att interpolera
kénda uppmatta djup och kan ddrmed inneha osékerheter. Observera exempelvis att
jorddjupet strax sdder om utredningsomradet har uppmiitts till mellan 3-10 m.
Jorddjup inom utredningsomradet kan dirmed eventuellt vara storre dn 0-1 m.

Figur 4. Jorddjup i utredningsomradet (SGU, 2016)

1.2 Recipient

Utredningsomradet beror bade ytvattenforekomsten Igelstaviken samt
grundvattenfrekomsten Sodertiljeasen-Ostertilje (Sodertilje kommun, 2016).
Slutrecipienten for dagvattnet ér Igelstaviken som hér till Ostersjon.

Enligt lansstyrelsens vatteninformationssytem (VISS) sa har Igelstaviken mattlig
ekologisk status pa grund av mattlig status pa véxtplankton. Den maéttliga statusen
pa véxtplankton beror pa mattliga ljusforhallanden och totalméngder kvive samt
otillfredsstéllande totalmingder fosfor.
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Igelstaviken uppnér god kemisk ytvattenstatus exklusive kvicksilver (VISS, u.d.).

Grundvattenforekomsten Sédertiljedsen-Ostertilje bestar av sand och grus och har
i dagsldget god kemisk och kvantitativ status. Enligt VISS finns en punktkalla samt
diffusa kéllor som klassificeras ha ’’betydande péverkan’’ pa grundvatten-
forekomsten. Punktkillan anges vara ett MIFO-objekt, vilket star for ett omrade
som kan ha fororenats av en verksamhet (VISS, u.d.). Vilken verksamhet och vilket
omréade anges dock inte. Vidare ndmns att diffusa kéllor finns fran transport och
infrastruktur. Motiveringen &r att en saltad vidg med olycksrisk korsar
grundvattenforekomsten. Enligt VISS finns risk att grundvattenférekomsten inte
uppndr god kemisk status 2021 pd grund av mycket stor potentiell férorenings-
belastning. Vad den potentiella fororeningsbelastningen bestar av dr inte angivet
men antas vara ovannamnda fororeningskéllorna. I figur 5 visas grundvatten-
forekomsten i blatt (VISS, u.d.).

Figur 5. Grundvattenférekomsten Sédertaljeasen-Ostertélje (VISS, u.d.)
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1.3 Befintliga markféroreningar samt skyddsvéarda
intressen

Inga kénda markfororeningar eller skyddsvérda intressen har kommit till kinnedom
under arbetet med denna utredning.

1.4 Forutsattningar fran kommunen

Foljande forutsittningar angaende dagvattenhanteringen har angivits av kommunen
(Sodertélje kommun, 2016):

e Riktlinjer fran Sodertéljes dagvattenpolicy forutsitts gélla.

e Avrinning fran tomt, kvartersmark eller markomrade ska fordréjas och
utjamnas och bor inte 0ka efter exploateringen.

e [ forsta hand ska avledning via 6ppna dagvattensystem tillimpas.

e Dagvatten med laga till méattliga halter féroreningar ska i forsta hand
omhéndertas lokalt inom tomtmark.

e Den dvergripande forutséttningen &r att endast leda dagvatten med
naturliga bakgrundshalter till recipienten.

e Mingden fororeningar (kg/ar) ska beaktas.

e Riktvirdesgruppens *’Forslag till riktvarden for dagvattenutslapp’’,
Regionplane- och trafikkontoret, Stockholms Lans Landsting fran 2009 ska
anvindas.

e Dimensionerande flode fore och efter exploatering for langa och korta regn
sak redovisas.

e Konsekvensanalys dver grundvattenkvalitén- och kvantitet for
grundvattenforekomsten Ostersjokust-Sodertdrn ska redovisas.

¢ Bedomning av investeringskostnad for foreslagna alternativ ska redovisas.
e Ansvarsforhallanden for foreslagna alternativ ska redovisas.

e Vid berdkning och 16sningsforslag ska Svenskt Vattens P110, P104 och
P105 f6ljas och beaktas.
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2 Befintlig dagvattenhantering

I bilaga 1 visas den befintliga dagvattenhanteringen inom utredningsomradet.
Utredningsomradet utgors av ett ca 1 ha stort naturomrade bevuxet med tallar samt
lovskog och ér generellt mycket kuperat. Hogsta beldgna markhojd i norr ligger pa
+57 m.6.h, lagsta beldgna markhéjd ligger pa +39 m.6.h i utredningsomradets
sydvistra kant. Dagvattnet bedoms avrinna fran norra delen av utredningsomradet
till sédra delen ldngs med Glasbergaviagens gangbana, se avrinningspilar i bilaga 1.
Mellan utredningsomrédets s6dra gréns och Glasbergavigens gangbana finns i
dagslédget inget dike som avvattnar naturomradet. En del av dagvattnet bedoms
infiltreras i den postglaciala sanden langs med utredningsomrédets sddra gréns, se
figur 3. Enligt Sodertilje kommun beddms &ven befintlig vegetation samt triden
spela en viktig roll i omhéndertagande av dagvattnet i omradet (Sodertélje
kommun, 2016). I dagsldget bedoms dagvattnet som inte infiltreras att avrinna over
Glasbergavigens gangbana och avvattnas till dagvattenbrunnar i
sidoytan/vegetationsytan och Glasbergavigen, se bilaga 1 och figur 6. Utifran
befintliga ledningsunderlaget samt information frén Telge nét finns en
rannstensbrunn i naturomrédets sydvéstra kant (Telge nit, 2017). Rannstens-
brunnen antas avvattna en del av sydvéstra naturomradet. Under platsbesdk har inte
brunnen gatt att lokalisera, eventuellt pa grund av overtickande véxtlighet. Pa
grund av placeringen i naturomradet borde brunnen vara forsedd med en kupolsil
och inte med gallerbetdckning.

For att fa en detaljerad bild av utredningsomréadet har en dvergripande inventering
gjorts i falt 2017-03-10.
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Figur 6. Kupolbrunn i sidoyta/vegetationsyta mellan gadngbanan och
Glasbergavagen, grasbevuxet under sommaren

I figur 7 och 8 visas utredningsomradets sddra grians langs med Glasbergaviagens

gingbana.

Figur 7. Gangbana langs Glasbergavagen i riktning 6sterut
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Figur 8. Gangbana langs Glasbergavéagen i riktning vasterut

I figur 9 visas sydostra del av utredningsomridet, dir framtida flerfamiljehus
planeras.

Figur 9. Sydostra delen av utredningsomradet
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I figur 10 visas en mindre ravin i utredningsomradets véstra del, nedanfor planeras
framtida flerfamiljehus.

Figur 10. Mindre ravin i utredningsomradets vastra del

I figur 11 visas utredningsomradets sydostra horn dér flerfamiljehus planeras.
Transformatorstationen som syns i bakgrunden planeras att flyttas till norddstra
delen av omradet (Paradoumo, u.d.).

Figur 11. Utredningsomradets syddstra hoérn, befintliga transformatorstation visas i
bakgrunden
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I figur 12 visas utredningsomradets Ostra grians ldngs med Fornhojdsvagen.

Figur 12. Utredningsomradets 6stra grans langs med Fornhéjdsvagen

Naturomrédet norr om utredningsomradet och sdder om fastigheten i Safiren 11
avrinner mot utredningsomridet. Naturomradet ingér i detaljplanegrinsen for
Safiren 11, dagvatten fran detta omrdde anses ddrmed inte ansvaras av
fastighetsiigaren for framtida exploateringsforslag i del av Ostertilje 1:15. Under
platsbesoket undersoktes dagvattenhantering av fastigheterna pé Safiren 11, dessa
bedoms ej avleda sitt takvatten mot utredningsomradet. I framtida
dagvattenhantering foreslas avskédrande diken att avvattna naturomradet och skydda
framtida flerfamiljehusen fran fuktskador samt eventuellt kéllardversvdmningar.

2.1 Befintligt dagvattenfléde

I tabell 1 sammanfattas befintligt dagvattenflode samt markanvéndning inom
utredningsomradet. Avrinningskoefficienten har hdmtats frén Svenskt Vattens
publikation P110 (Svenskt Vatten, 2016). Dagvattenflodet har beréknats enligt
rationella metoden beskrivet i samma publikation for ett 10-&rsregn med intensitet
228 (1/s*ha). I utredningsomradet har tillrinningstiden berdknats till under 10 min
med hjilp av Mannings ekvation beskrivet i Svenskt Vattens P110. For omraden
med tillrinningstid kortare dn 10 min anvénds dock 10 min som minsta rinntid. En
tillrinningstid p& 10 min har dérfor anvénts i denna utredning. Enligt rationella
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metoden viljs regnvaraktigheten utifran avrinningsomradets tillrinningstid for att fa
storsta mojliga dagvattenflode, dirmed ar det inte aktuellt att berdkna langa regn
(Svenskt Vatten, 2016).

Tabell 1. Befintligt dagvattenfléde inom utredningsomradet samt inklusive
ovanliggande naturmark

Area | ¢ | Red area | Flode 10-arsregn
[ha] | [] [ha] [I/s]

Inom utredningsomradet

Natur/Skogsomrade 0,97 | 01 0,10 22

Utredningsomradet inkl ovanliggande naturmark

Natur/Skogsomrade 1,63 | 0,1 0,16 37

Befintliga dagvattenflddet fran utredningsomréadet har beréknats vara 22 I/s for ett
10-arsregn. Befintliga dagvattenflodet fran utredningsomradet inklusive
ovanliggande naturmark har berdknats vara 37 I/s for ett 10-arsregn.
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3 Framtida exploateringsforslag

Enligt framtida exploateringsforslag planeras 17 flerfamiljehus inom planomradet,
se bilaga 2. I véstra delen av omradet planeras 6 flerfamiljehus samt ett tradack
med underliggande garage mellan samtliga hus. I 6stra delen planeras 8
flerfamiljehus, dven hér planeras triddck med underliggande garage mellan husen.
Flerfamiljehusen planeras att angrinsa den befintliga gdngbanan lings med
Glasbergavigen. I figur 13 visas en illustrationsskiss av exploateringsforslaget
framtaget av Utopia Arkitekter (Paradoumo, u.d.).

Figur 13. lllustrationsskiss av exploateringsférslaget med flerfamiljehus i Ostertélje
1:15

3.1 Framtida dagvattenfléde

Exploateringsforslaget ligger till grund for berdkning av framtida dagvattenflodet. 1
tabell 2 sammanfattas framtida dagvattenflode samt markanvindning inom
utredningsomradet. Avrinningskoefficienterna har himtats fran Svenskt Vattens
publikation P110 (Svenskt Vatten, 2016). Dagvattenflodet har berdknats enligt
rationella metoden beskrivet i samma publikation for ett 10-arsregn med intensitet
228 (I/s*ha), regnvaraktighet 10 min och klimatfaktor 1,25.
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Tabell 2. Framtida dagvattenflode inom utredningsomradet samt inklusive
ovanliggande naturmark

Area ¢ Red area | Fléde 10-arsregn
[ha] [] [ha] [I/s]
Inom utredningsomréadet
Natur/Skogsomrade 0,57 0,1 0,06 16
Tak/Tradack 0,40 0,9 0,36 103
Totalt 0,97 0,43 0,42 119

Utredningsomradet inkl ovanliggande naturmark

Natur/Skogsomrade 1,23 0,1 0,12 35
Tak/Tradack 0,40 0,9 0,36 103
Garageuppfart 0,03 0,8 0,02 7

Totalt 1,63 0,30 0,49 140

Det framtida dagvattenflodet frén utredningsomradet har berdknats vara totalt 119
I/s for ett 10-arsregn med varaktighet 10 min och klimatfaktor 1,25. Det framtida
dagvattenflddet fran utredningsomradet inklusive ovanliggande naturmark har
berdknats vara totalt 140 I/s for ett 10-arsregn med varaktighet 10 min och
klimatfaktor 1,25. I samband med exploateringen forvéntas alltsd dagvattenflodet
att oka jamfort med i befintlig situation.

3.2 Erforderlig magasinsvolym

Den erforderliga magasinsvolymen har beréknats for att fordrdja det framtida
dagvattenflddet s att det motsvarar ett befintligt dagvattenflode fran
utredningsomradet inklusive ovanliggande naturmark pa 37 I/s. Den erforderliga
magasinsvolymen berdknas for den regnvaraktighet som ger storst volymutslag.
Enligt berikningarna blir den maximala erforderliga magasinsvolymen 67 m* och
intréffar for en dimensionerande regnvaraktighet pa 20 min, se figur 14.
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Figur 14. Erforderlig magasinsvolym for olika regnvaraktigheter

3.3 Normaldagvatten

I en publikation fran Svenskt Vatten Utveckling definieras tva forslag till begrepp:
normaldagvatten kvantitet och normaldagvatten kvalitet (Svenskt Vatten
Utveckling, 2017). Fér normaldagvatten kvantitet &r forslaget till definitionen:
’normal andel hardgjord yta som dagvatten avleds fran’’. Definitionen av
normaldagvatten kvalitet baseras pa det forvantade innehéllet av de vanligaste
fororeningarna i arsmedelintervall. Syftet med publikationen ar att definiera
kvantitet och kvalitet av dagvatten som VA-huvudménnen ar skyldiga att ta emot.
Publikationen kan betraktas som ett ramverk for definitionen av normaldagvatten
och som utgangspunkt for fortsatt arbete.

Normaldagvatten kvantitet

I Svenskt Vattens publikation anges endast varden for normaldagvatten kvantitet
for omraden i sin helhet (kombination av kvartersmark och allméin platsmark), se
tabell 3. Dagvatten fran en fastighet/en detaljplan med hérdgjord yta som Gverstiger
foreslagna virden i tabell 3 bor enligt Svenskt Vattens publikation ej vara VA-
huvudmannens ansvar.



20 (37)

Tabell 3. Forslag till definition av normaldagvatten kvantitet. Normaldagvatten
anges som en normal andel hardgjord yta (%) (Svenskt Vatten Utveckling, 2017).

Da planomrédet endast kommer att besta av kvartersmark foreslér Telge nét att
normala andelen hardgjorda yta sétts till 65 % (Alvin Mielli, 2017).

Den totala ytan pa planomradet dr ca 9681 m?, den totala andelen hérdgjorda yta i
omradet dr 0,41 ha (3845 m? tak och triddck, 287 m? garageuppfart). Darmed
bestar planomradet av ca 43 % hardgjord yta vilket understiger den foreslagna
normala andelen hardgjorda yta pa 65 %. Enligt Svenskt Vattens publikation
ansvarar dirmed VA-huvudmannen for dagvatten fran samtliga hirdgjorda ytor i
planomradet.

Normaldagvatten kvalitet

For att definiera normaldagvatten kvalitet i Svenskt Vattens publikation foreslas
haltintervall av arsmedelvirden, se tabell 4.

Tabell 4. Forslag pa amnen och intervall for arsmedelhalter som definition av
normaldagvatten kvalitet fran bostadsbebyggelse respektive allman platsmark
(Svenskt Vatten Utveckling, 2017)
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Under avsnitt 5.2 har fororeningshalterna efter exploateringsforslaget och
foreslagen rening i makadamdike beréknats, se tabell 8. Enligt berédkningarna ligger
samtliga fororeningshalter under de foreslagna arsmedelhalter som definierar ett
normaldagvatten (for ett helt omrade) utifran ett kvalitetsperspektiv.



22 (37)

4 Dagvattenfororeningar

Befintliga och framtida dagvattenfororeningar har beréknats utifran
schablonvérden fran databasen Stormtac som anger fororeningshalter for olika
typer av markanvdndningar samt for atmosférisk deposition. Riktvdrdesgruppens
’Forslag till riktvarden for dagvattenutsldpp 2009°°, har anvénts for att kunna
avgora om berdknade halter dr hogre eller lagre dn rekommenderade vérden.
Befintliga och framtida fororeningsberdkningar sammanfattas nedan i stycke 4.1. I
stycke 5.2 sammanfattas de framtida féroreningarna efter rening i foreslagen
dagvattenhantering som framgér i stycke 5.

4.1 Befintliga och framtida féroreningar

I Riktvardesgruppens *’Forslag till riktviarden for dagvattenutslépp’’ anges olika
riktvirden beroende pa var utsléppet sker i ett avrinningsomréde. I féreliggande
utredning har riktvarden for delavrinningsomrade uppstroms utsldppspunkt i storre
sj0 (niva 2S) foreslagits gilla. I tabell 5 sammanfattas riktvirden pa dagvatten-
fororeningar enligt niva 2S.

Tabell 5. Foreslagna riktvarden pa dagvattenfororeningar, niva 2S
(Riktvardesgruppen, 2009)

P N Pb | Cu | Zn Cd Cr Ni Hg SS | Olja
Enhet g/l | mg/l | pg/l | ug/l | pgll pg/l pg/l pg/l pag/l | mg/l | pgl/l
Totalt 250 | 3,0 15 | 40 125 0,5 25 30 0,07 | 75 | 700

For befintliga fororeningshalter har schablonvérden for skogsmark fran Stormtac
anvants. For berdkning av framtida fororeningar har schablonvérden for
atmosfarisk deposition anvénts for takytor och tradick. Den totala framtida
fororeningshalten har berdknats genom att i férsta hand berékna hur stor
procentandel av den totala reducerade arean som respektive markanviandning utgor.
I andra hand har procentandelen for respektive markanvindning multiplicerats med
schablonvérderna for att fa fram sammanvégda totala féroreningshalter.

Dagvatten frén takytor (exkl. koppartak) anses generellt inte vara fororenat och
dérmed kunna avledas direkt till recipienter utan rening. Enligt
exploateringsforslaget planeras underjordiska garage i direkt anslutning till
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Glasbergavigen, dirmed forvintas ingen dagvattenférorening fran végar eller
parkeringsytor inom utredningsomrédet.

I Stormtac databasen finns dven fororeningshalter for flerfamiljehusomraden.
Enligt Stormtacs beskrivning av flerfamiljehusomraden inkluderas lokalgator,
uppfartsvigar samt mindre parkeringar (Stormtac, 2015). Eftersom inga
dagvattenfororeningar fran véigar och parkeringsytor forvintas inom
utredningsomrédet sa har inte fororeningshalter frén flerfamiljehusomraden
anvants.

I tabell 6 sammanfattas schablonvirden pé fororeningshalter for befintlig
markanvindning och berdknade féroreringshalter for framtida markanvandning.

Tabell 6. Schablonvarde pa féroreningshalter for befintlig markanvandning samt
beraknade fororeningshalter for framtida markanvandning (Stormtac, 2017)

P N Pb | Cu | Zn Cd Cr Ni Hg SS | Olja
Enhet g/l | mg/l | pg/l | pg/l | pgll pg/l pg/l pg/l pg/l | mg/l | ugll
Befintliga fororeningshalter
Totalt 35 0,75 6,0 | 6,5 | 15 0,20 0,5 0,5 0,005 | 34 100
(skogsmark)
Framtida fororeningshalter
Skogsmark 35 0,75 | 6,0 | 6,5 15 0,20 0,5 0,5 | 0,005 | 34 100
Tak/tradack
(atmosfarisk 32 1,80 | 14 | 23 8,5 0,09 0,42 0,6 | 0,017 0 0
deposition)
Totalt 32 1,66 | 2,0 | 2,9 9 0,10 0,4 0,6 0,015 5 14

Samtliga befintliga och framtida fororeningshalter ligger under de angivna
riktvardena.

I tabell 7 sammanfattas befintliga samt framtida berdknade féroreningsméngder
inom utredningsomridet. Berdkningarna utgar fran samma schablonvérden som for
berikning av fororeningshalter. Arsmedelflddet har antagits vara 628 mm/ar. For
befintlig och framtida situation har en total dagvattenvolym p& 608 m?/ar
respektive 2624 m?/ar beridknats avrinna fran utredningsomradet. I framtida
situation avrinner en storre volym dagvatten per ar till f6ljd av att flera hardgjorda
ytor anldaggs och ddarmed att mindre mingder dagvatten infiltreras.
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Tabell 7. Befintliga samt framtida berédknade féroreningsmangder

P N Pb Cu Zn Cd Cr Ni Hg SS Olja

kg/a

Enhet r kg/ar | kg/ar | kg/ar | kg/ar | kg/ar | kg/ar | kg/ar | kg/ar | kg/ar | kglar

Befintliga féroreningsméangder

Totalt 20,6
(skogsmark) | 0,02 | 0,00 |0,00 | 000 |001 |0,00 |000 |000 |000 |7 0,06
Framtida fororeningsméangder
89,2

Skogsmark | 49 [ 0.00 | 002 |002 | 004 |000 |000 |000 |000 |0 0,26
Tak/tradack
(atmosfarisk
deposition) | 0,08 | 0,00 | 0,00 |001 [002 |000 |000 |000 |000 |000 |0,00
Totalt 12,1

0,09 | 0,00 | 001 |001 | 002 |000 | 000 |000 |000 |0 0,04

Riktvardesgruppen har tagit fram riktviarden baserade pa fororeningshalter. For
sdrskilda kénsliga recipienter kan det finnas krav pa riktvérden angivna i
arsméngder. For slutrecipienten Igelstaviken samt grundvattenforekomsten
Sédertiljedsen-Ostertilje finns inga riktvirden angivna i &rsmingder i VISS.
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5 FOreslaget dagvattensystem

I bilaga 2 visas foreslagna dagvattenhanteringen inom utredningsomrédet.

Dagvattnet frén hela utredningsomradet foreslés avledas fran norra till sédra delen
av utredningsomrédet och fordréjas i makadamdike/makadammagasin léngs med
Glasbergavigens géngbana. Pa detta sitt efterliknas den befintliga
dagvattenhanteringen dér dagvatten fran de norra delarna bestdende av urberg
infiltreras i de sodra delarna bestdende av postglacial sand.

Fordelen med denna 16sning dr dven att tak- samt tradacksavvattningen kan enkelt
anslutas till makadamdiket via stupror samt ledningar under bjélklag. Tradécken
foreslas anlédggas med rabattytor och impregneras med miljovénlig traibehandling.

Makadamdiket beriiknas behdva ha en volym stenkross pd ca 222 m® for att
fordroja den erforderliga magasinsvolymen dagvatten pa 67 m®>. Makadamdiket
foreslas anlidggas med foljande dimension for att rymma 222 m?® stenkross: lingd:
ca 60 m, bredd 2,5 m, djup 1,5 m. Makadamdikets dimensioner i bilaga 2 ar
skalenliga.

Dagvattnet fran hela utredningsomradet foreslés i forsta hand infiltreras via
makadamdiket till kringliggande postglaciala sanden. Beroende pé postglaciala
sandens faktiska djup, se stycke 1.1, forvintas mer eller mindre dagvatten kunna
infiltreras. Dagvattnet som inte infiltreras via makadamdiket foreslés anslutas till
det kommunala dagvattenndtet efter strypning av flodet till det berdknade befintliga
flodet pa 37 I/s. P4 detta sétt forsékras att dagvatten fran planomrédet samt
ovanliggande naturmark inte okar efter exploateringen vid ett 10-arsregn. For
vidare beskrivning av makadamdiken se stycke 5.1.

En alternativ 16sning till makadamdiken for fordrojning av framtida dagvattnet ar
anldggandet av dagvattenkassetter. Dessa foreslas i sa fall dven att placeras langs
med Glasbergavigens gangbana. Se stycke 5.3 for detaljerad beskrivning av
dagvattenkasseter.

Avskérande diken foreslas anldggas kring flerfamiljehusen for att avvattna
ovanliggande naturomréde, se bilaga 2. Dikena ska fungera som skydd mot
fuktproblem samt kéllar6versvimningar och foreslas anslutas till makadamdiket
langs Glasbergavagen med hjilp av en dagvattenledning/trumma under
garageuppfarten. Avskédrande dikena foreslas utformas som skéldiken med ett
stenkrossunderlag, se exempelbild i figur 17, pa detta sétt fordrojs ytterligare
dagvatten fran omradet och infiltration underléttas. Avskdrande dikena samt
dagvattenledningen/trumman foreslas dimensioneras i projekteringsskedet och
kunna avleda ett 100-arsregn fran ovanliggande naturmark.
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For att forebygga fuktskador i framtida garagen foreslas grundkonstruktionen att
byggas med vattentit betong. Drineringssystemet foreslds dimensioneras med god
sdkerhetsmarginal avseende draneringsflodet och anslutas till makadamdikena
langs Glasbergavégen.

Grona tak foresléds anldggas pa flerfamiljehusen for att minska den totala arliga
avrinningen, se stycke 5.4 for detaljerad beskrivning av grona tak. Framtida
dagvattenfloden och erforderlig magasinsvolym har dock ej berdknats med hiansyn
till grona tak.

Utifrén befintligt ledningsunderlag samt information fran Telge nét finns en
rannstensbrunn i naturomradets sydvéstra kant (Telge nit, 2017). I framtida forslag
foreslds dagvatten att avrinna mot makadamdiket, dagvattenbrunnen foreslas
dérmed att rivas.

Generellt foreslés befintlig vegetation och trad kring flerfamiljehus att bevaras i
den mén det gar eftersom de anses ha en viktig roll i omhandertagande av
dagvattnet i omradet. Ravinen i nordvistra delen av planomradet foreslas dven
bevaras da framtida bostdderna planeras dér ravinen flackat ut.

5.1 Makadamdiken

Den fria volymen, d.v.s. magasinerings- eller utjamningsvolymen, i makadamdiken
utgdrs av porvolymen i fyllningsmassorna, vanligtvis ca 30 %.

Utflode fran makadamdiken sker genom att dagvattnet infiltrerar eller perkolerar ut
1 omgivande marklager eller genom en kontrollerad avtappning via ett speciellt
anlagt draneringssystem.

Figur 15. Skiss 6ver makadamdike med draneringsledning och kupolsil. Bild:
Norconsult
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En fordel med makadamdiken ir att de kan anldggas under t.ex. grés- eller
asfaltsytor, utformningen av makadamdikena kan saledes varieras. Makadamdiken
har frimst fordr6jande forméga men de har dven viss renande effekt. Nackdelen ar
dock att en del av makadamdiken normalt behdver griavas om efter ca tio till
femton ar, eftersom de kan sétta igen sig.

Genom att makadamdikena forses med s.k. geotextil, som omsluter diket enligt
skissen i figur 15, 6kar dikets livslangd. Notera att geotextildukens dndar
Overlappar varandra diar de méts i den 6vre delen av diket. Med sddan utformning
krévs endast omgrivning av det oversta skiktet vid en eventuell igenséttning.
Geotextilen bor ungefarligen placeras 10 cm under dikets ovankant. I figur 16 och
17 visas exempelbilder 6ver makadamdiken ldngs gator samt inom bostadsomréde.

Figur 16. Exempel pa4 makadamdike. Foto: Norconsult
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Figur 17. Exempel pa stenlagt dike. Foto: Norconsult

5.2 Framtida fororeningar efter foreslagen
dagvattenhantering

I tabell 8 sammanfattas framtida fororeningshalter i dagvattnet efter rening i
makadamdiken. Reningseffekterna &r himtade fran schablonvérden i Stormtac.

Tabell 8. Féroreningshalter efter rening i makadamdike

P N Pb | Cu | Zn Cd Cr Ni Hg SS | Olja

Enhet g/l | mg/l | pg/ | pg/l | pgll ug/l ug/l Mg/l g/l | mg/l | g/l

Reningseffekt (%) i makadamdiken (Stormtac, 2015)

Totalt 60 55 85 | 85 85 85 85 90 45 90 90

Framtida fororeningshalter efter rening i makadamdike

Totalt | 13 ‘ 0,75 ‘ 0,3 ‘ 0,4 ‘ 1 ‘ 0,02 ‘ 0,06 ‘ 0,06 ‘0,008‘ 0 ‘ 1

Samtliga befintliga och framtida fororeningshalter efter rening i makadamdike
ligger under de angivna riktvirdena.
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I tabell 9 sammanfattas framtida fororeningsméngder efter rening i makadamdiken.
Arsmedelflddet har antagits vara 628 mm/ar. P4 grund av infiltration i
makadamdiket har samma volym som i befintligt lige (608 m?/ar) beriknats
avrinna frén utredningsomrédet.

Tabell 9. Framtida féroreningsmangder efter rening och infiltration i makadamdike

P N Pb Cu Zn Cd Cr Ni Hg | SS | Olja

kg/a

g kg/ar

Enhet | kg/ar | kg/ar | kg/ar | kglar | kglar | kglar | kg/ar | kg/ar | kg/ar

Reningseffekt (%) i makadamdiken (Stormtac, 2015)

Totalt 60 55 85 85 85 85 85 90 45 90 90

Framtida fororeningsmangder efter rening och infiltration i makadamdike

Totalt ‘ 0,02 ‘ 0,00 ‘ 0,00 ‘ 0,00 ‘ 0,01 ‘ 0,00 ‘ 0,00 ‘ 0,00 ‘ 0,00 ‘0,00‘ 0,01

5.3 Dagvattenkassetter

Fordrojningsmagasin kan dven besta av s.k. dagvattenkassetter, se figur 18.
Magasin med dagvattenkassetter, liksom traditionella s.k. makadammagasin,
fordrojer dagvatten och tillater infiltration till underliggande mark. Kassetterna har
en vatvolym pa ca 96 %, vilket betyder att de 4r mycket utrymmeseffektiva i for-
héllande till volymen dagvatten som kan magasineras. Fordelar med dagvatten-
kassetter jamfort med makadammagasin &r, forutom att kassettmagasinen inte
kréaver lika stor plats, att mojligheterna till inspektion, rensning och spolning &r
storre. Nackdelen &r att ingen rening uppnas till skillnad frd&n makadammagsin.

Figur 18. Exempel pa utjamningsmagasin bestdende av dagvattenkassetter.
lllustration: Uponor
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5.4 Grbnatak

For att minska avrinningen av dagvatten fran takytor kan byggnader forses med s.k.
grona tak, se figur 19.

Vegetationsklddda takytor minskar den totala avrinningen jamfort med konven-
tionella, hirdgjorda tak. Tunna grona tak, med t.ex. sedum, kan minska den totala
avrunna mingden pa arsbasis med ca 50 %. Grona tak med djupare
vegetationsskikt magasinerar enligt Svenskt Vattens publikation P105 i medeltal 75
% av drsavrinningen. Dessutom kan grona tak magasinera upp till 10 mm
nederbord vid enskilda regntillféllen. Forutom detta har sedum till skillnad fran
vanligt gris den speciella egenskapen att det klarar langre torrperioder utan att
torka ut. Tunna sedumtak (30 mm) kan magasinera upp till 20 /m*> medan tjockare
kombinationstak med sedum och gris (120 mm) kan magasinera upp till 60 1/m?.
Vegetationsskiktet bor ej bli for djupt da detta kan medfora att o6nskade arter
etablerar sig. Avrinningskoefficienten for grona tak kan variera mellan 0,6 och 0,7.

Figur 19. Exempel pa grona tak i ett radhusomrade (Kalla: Norconsult)

5.5 Ansvarsforhallande

Dagvatten ska omhéndertas och fordrojas pd tomtmark innan avledning till det
allménna nitet.
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5.6 Investeringskostnader

Den totala anldggningskostnaden av makadamdiket med dagvattenbrunnar har
beréknats till 180 000 kr. Foljande detaljerade kostnader ligger till grund for
berdkningen:

Jordschakt:

Har antagits vara ca 80 % av makadamdikets volym: 185 m?
A-pris: 200 kr/m?

Kostnad: 37000 kr

Bergsschakt:

Har antagits vara ca 20 % av makadamdikets volym: 45 m’
A-pris: 600 kr/m?

Kostnad: 27000 kr

Makadamkross:
Volym: 230 m?
A-pris: 385 kr
Kosthad: 115000 kr

Dagvattenbrunnar med sandfang och kupolsil:
Kostnad: 12 000 kr/styck

Antal: 2 styck

Kostnad 24 000 kr

Total kostnad: ca 180 000 kr

Observera att den berdknade schaktméngden sannolikt dven ingér for byggnation
av flerfamiljehusen och bor inte endast ses som en kostnad for anldggandet av
makadamdiket.

5.7 Konsekvensanalys for grundvatten-
forekomsten Sodertaljedsen-Ostertélje

En oversiktlig beddmning har gjorts av exploateringsforslagets pdverkan pa
grundvattenforekomsten Ostersjokust-Sodertdrn. Enligt berikningarna ligger
samtliga fororeningshalter under de angivna riktvardena fran Riktvardesgruppen.
Enligt Sodertélje kommun &r den dvergripande forutséttningen att endast leda
dagvatten med naturliga bakgrundshalter till recipienten. Denna forutséttning
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bedoms uppnés genom foreslagen dagvattenhantering. Bedomningen ar slutligen
att exploateringsforslaget inte har negativ paverkan pé grundvattenférekomstens
kemiska och kvantitativa status.

5.8 Hojdsattning

Tradidcken mellan flerfamiljehusen foreslas lutas séderut mot makadamdiket for att
kunna avleda ytligt forekommande dagvatten ut frin boendeomradet vid stora
skyfall.

5.9 Konsekvensanalys vid 100-arsregn

For att bedoma konsekvenserna vid 100-arsregn efter exploatering maste det
jamforas med konsekvenserna vid ett 100-arsregn utan framtida exploatering, dvs
nollalternativet. Observera att det inte finns nagra krav enligt Svenskt Vattens P110
att fordroja 100-arsregn inom ett planomrade. I foljande stycken analyseras
respektive alternativ.

100-arsregn utan exploatering (nollalternativet)

Vid 100-arsregn bedoms naturomradet inte kunna infiltrera lika mycket dagvatten
som vid mindre intensiva regn (t ex 10-arsregn). Detta beror pé att naturmarken
forvéantas dé vara vattenmaittat och ytavrinningen dirmed 6ka. Eftersom delar av
omradet bestar av urberg och marklutningen i hela omradet dessutom ar stark (ca
20%) bedoms ytavrinningen Oka ytterligare. Vid 100-8rsregn berdknas dédrmed
avrinningskoefficienten for naturmarken att 6ka och ytavrinningen efterlikna den
frén mer hardgjorda ytor. Avrinningskoefficientens faktiska véirde vid 100-arsregn
varierar beroende pa regnvaraktigheten, markens initiala méttnadsgrad samt
marklutningen.

Avrinningsstrak

Vid 100-arsregn bedoms dagvattnet avrinna ytligt fran naturomradet/planomradet
till Glasbergavigen. Frdn Glasbergavigen bedoms dagvattnet vidare avrinna langs
med Glasbergavégen i vistlig riktning samt eventuellt langs med Vretensvégen i
sydlig riktning, se figur 20. Ytavrinningen lings med Glasbergavégen forvéntas
ansamlas dver befintliga parkeringsplatsen for Ostertilje station som enligt
lanssytrelsens skyfallskartering utgor en lagpunkt.
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Ytavrinningen lings med Vretensvdgen forvintas ansamlas i gronomradet 1angs
med Vretensvégens sodra avgransning. Enligt lansstyrelsens lagpunktskartering
finns inga lagpunkter i direkt anslutning till planomradet for Ostertilje 1:15.

Figur 20. Avrinningsstrak vid skyfall samt lagomraden enligt lansstyrelsens
lagpunktskartering (Lanssytrelsens WebbGIS Stockholm, u.d.)

Paverkan pa befintlig bebyggelse

Befintliga fastigheter laings med Glasbergavigen ligger generellt hdgre upp én
Glasbergavagen. Dessa fastigheter har dédrmed viss skydd mot eventuella
markoversvamningar pa Glasbergavigen. Fastigheterna Amiralen 2 samt
Citronfjarilen 1-4 ligger dock lagre ner dn Glasbergavégen, se figur 20. Vid
ytavrinning forvintas kantstenen langs Glasbergavidgen fungera som skydd for
oversvamning till dessa fastigheter d4 den hjélper att avleda dagvattnet visterut
langs Glasbergavégen. Det ér dock ovisst om ytvattenstrékens djup overskrider
kantstenens hojd vid skyfall. For att kunna bedéma eventuell paverkan pé befintlig
bebyggelse av 100-arsregn behovs en modellering av ytavrinningen (inklusive djup
pa avrinningsstrak) dver hela avrinningsomradet i Ostertilje som berdr
Glasbergavigen.
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100-arsregn efter exploatering

Vid 100-arsregn beréknas avrinningskoefficienten for nollalternativet att 6ka och
nirma sig avrinningskoefficienten efter exploatering. Ytavrinningen efter
exploatering bedoms dérmed dven att efterlikna ytavrinningen fran nollalternativet.

Avrinningsstrak

Vid 100-arsregn forvantas makadammagasinen vara fyllda och dagvattnet braddas
och avrinna ytligt frain makadammagasinen till Glasbergavédgen. Pa liknande sétt
som for nollalternativet bedoms dagvattnet sedan avrinna vidare vésterut lings med
Glasbergaviigen till befintliga parkeringsplatsen for Ostertilje station samt
eventuellt i sydlig riktning langs med Vretensvégen till gronomradet, se dven figur
20.

Paverkan pa befintlig bebyggelse

For att kunna goéra en bedomning av paverkan pa befintlig bebyggelse jamfort med
nollalternativet krivs en modellering av ytavrinningen (inkl djup pé
avrinningsstrak) over hela avrinningsomradet som beror Glasbergavigen.
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6 Slutsats

Exploateringsforslaget med flerfamiljehus bedoms vara genomforbart med
foreslagen dagvattenhantering. Fordrdjning samt infiltration av framtida
dagvattenfloden via makadamdiken berdknas kunna tillfredsstilla kravet pé att
avrinningen ej Okas efter exploatering vid ett 10-arsregn. P4 liknande sétt som for
nollalternativet bedoms dagvattnet vid ett 100-arsregn avrinna fran planomradet
visterut lings med Glasbergavigen till befintliga parkeringsplatsen for Ostertlje
station samt eventuellt i sydlig riktning langs med Vretensvigen till ett
gronomrade. For att kunna gora en beddmning av paverkan pa befintlig bebyggelse
jamfort med nollalternativet krdvs en modellering av ytavrinningen (inkl djup pé
avrinningsstrak) over hela avrinningsomradet som beror Glasbergaviagen.

Bedomningen &r dven att exploateringsforslaget inte har negativ paverkar pa
grundvattenforekomsten Ostersjokust-Sodertdrns kemiska och kvantitativa status
eller ytvattenforekomsten Igelstavikens kemiska och ekologiska status.
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