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TIJANSTESKRIVELSE Miljonédmnden
2019-01-08 | ALLM.2018.3826
Miljokontoret

Remiss angdende samrdad for detaljplan for fastigheten
Enen 10, i Sodertédlje, Sodertdlje kommun

Dnr: ALLM.2018.3826

Sammanfattning av drendet

Samhillsbyggnadskontoret har 6verlimnat en remiss om samrad for detaljplan for fastigheten
Enen 10. Syftet med detaljplanen &r att mojliggora kontor och centrumverksamhet inom
fastigheten samt att bevara kulturhistoriska vdrden av den befintliga bebyggelsen.

Miljokontoret framfr inga synpunkter pé forslaget till detaljplan.

Beslutsunderlag

Tjénsteskrivelse 2019-01-08

Forslag till yttrande 2019-01-08

Planbeskrivning, samradshandling, P 2014-01209-214
Plankarta

Arendet

Planomradet &r beldget i direkt anslutning till Sodertilje centrum, ca 150 meter norr om
pendeltagsstationen. Omrédet omfattar ca 0,25 ha och &r bebyggt. Lokalerna har huvudsakligen
anvints till kontor.

For fastigheten giller en stadsplan fran 1968 som medger markanvéndning for allmant dndamal
(A). Det innebiér att fastigheten endast kan anviandas med offentligt organ som stat, kommun
eller landsting som huvudman. Nir en sidan fastighet 6vergar till enskilt 4gande s& maste
detaljplanen dndras. I detta fall &ndras planen for att medge kontor- och centrumverksamheter.

Kontorets forslag till namnden:
1 /Miljﬁnéimnd\en tillstyrker detaljplanen.

.
Q ),' \\/
e A VY
Helena Gotherfors
Miljschef \/ -
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Sodertdlje kommun | Miljékontoret | 151 89 Sédertélje | Organisationsnr: 212000-0159 | www.sodertalje.se
Besoksadress: Campusgatan 26 | Vaxel: 08-523 010 00| E-post: miljokontoret@sodertalje.se
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Handldggare: Linn Andersen
Milj6inspektor

Miljokontoret

Telefon (direkt): 08-523 039 33
E-post: linn.andersen@sodertalje.se

Beslutet skickas till
Samhallsbyggnadskontoret, planenheten
Akten
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Vad éar en detaljplan

Detaljplan ar ett juridiskt bindande dokument som reglerar hur mark- och vattenomraden far
anvéndas, var bebyggelse och infrastruktur ska ligga och hur den bor vara utformad. |
detaljplaner regleras bland annat hur mycket det far byggas och fordelningen mellan privat och
allman platsmark. 1 en detaljplan ges ramarna for framtida bygglovsprovningar.

Genom planlaggning med detaljplan prévar kommunen att mark- och vattenomraden anvands
till de andamal omradet ar mest lampat for. Lampligheten bedéms med hansyn till beskaffenhet,
ldge och behov. Framtagandet av detaljplan sker genom en process som regleras i plan- och
bygglagen med syftet att sékra insyn, fa fram ett bra beslutsunderlag och att forankra forslaget
med de berdrda.

Planforfarande

Vid framtagande av en detaljplan ska reglerna for standard-, utokat- eller samordnat forfarande

tillampas. Under vissa forutsattningar kan begransat forfarende tillampas som innebéar endast ett
kommunikationssteg. Valet av forfarande utgar fran forutsattningarna i det enskilda arendet och
regleras i plan- och bygglagens femte kapitel.

Aktuell detaljplan handldggs med standardforfarande. Standardférfarandet kan tillampas om
forslaget till detaljplan ar forenligt med 6versiktsplanen, inte ar av betydande intresse for
allmanheten eller i dvrigt av stor betydelse. Detaljplanen far inte heller antas medféra en
betydande miljopaverkan. Nar nagot av dessa kriterier inte uppfylls ska ett utokat forfarande
tillampas. Planforfarandets olika steg redovisas nedan.

Standardforfarande

G knings-
Samrad Underréttelse Granskning AT AL Antagande Laga kraft
utldtande

Samrad: Under samradet ska kommunen redovisa planforslaget, skalen till planforslaget, det
planeringsunderlag som har betydelse for detaljplaneforslaget. Kommunen ska samrada
planférslaget med lansstyrelsen, lantméaterimyndigheten, kdnda sakégare och boende som
berdrs. Syftet med samradet ar att samla in information och synpunkter som beror detaljplanen
tidigt i processen. Efter genomfort samrad kan forslaget justeras utifran de synpunkter som har
kommit in. Vid ett standardforfarande behdver kommunen inte gora en samradsredogdrelse utan
kan vélja att redovisa inkomna synpunkter fran samradsskedet i granskningsutlatandet efter
granskningen.

Underrattelse och granskning: Innan planforslaget kan antas ska det vara tillgangligt for
granskning i minst tva veckor. Tiden for granskningen kan forkortas om alla berdrda ar éverens
om det. Under granskningen ges berérda myndigheter, sakagare och andra berérda som har
yttrat sig under samradet mojlighet att yttra sig aven pa granskningsforslaget. Efter granskning
kan forslaget till detaljplanen revideras ytterligare.
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Granskningsutlatande: Efter granskningen gér kommunen en sammanstallning av de skriftliga
synpunkter som har kommit in under samrads- och granskningstiden. | granskningsutlatandet
ska kommunens stallningstagande och forslag med anledning av synpunkterna redovisas.

Antagande: Detaljplan antas i stadsbyggnadsnamnden eller kommunfullméaktige beroende pa
planens komplexitet och omfattning. Né&r detaljplanen har antagits underréattas lansstyrelsen,
lantméterimyndigheten, berérda kommuner samt de som har senast under granskningstiden
ldmnat in synpunkter som inte har blivit tillgodesedda.

Laga kraft: Om inget 6verklagande inkommit inom tre veckor efter att beslutet har
tillkdnnagetts pa kommunens anslagstavla vinner detaljplanen laga kraft. Bygglov och andra
lovpliktiga atgarder kan darefter medges.
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Handlingar

Planhandlingar

e Plankarta i skala 1:500 med planbestdammelser
e Denna planbeskrivning
e Samradsredogorelse och granskningsutlatande (efter genomfart samrad och granskning)

Ovrigt planeringsunderlag

e Grundkarta
o Fastighetsforteckning

Referensdokument:

e Oversiktsplan 2013-2030 “Framtid Sédertilje”, 2013

e Sodertélje stadskdrna 2009-2029, Program for en héllbar stadsutveckling, 2010
e Gronplan for Sodertdlje, maj 2011

e Dagvattenpolicy i Sodertdlje kommun, 2001

e SLB-analys, Ostra Sveriges Luftvardsforbund, 2015

e Kulturhistorisk analys och virdering. Sodertiljes stadskérna, 2007



Detaljplan for Enen 10 |Planbeskrivning | 2018-06-18 | Sédertélje kommun | Samhallsbyggnadskontoret 6 (21)

INLEDNING

Planens syfte och huvuddrag

For fastigheten Enen 10 galler detaljplan fran 1968 som medger markanvandning for allmant
andamal (A). Det innebar att fastigheten endast kan anvéandas for allman verksamhet med
offentligt organ som huvudman som stat, kommun eller landsting. Enligt Boverket &r denna
planbestammelse foraldrad eftersom den inte anger en sjalvstandig markanvandningskategori
vilket kravs vid bygglovsgivning enligt plan-och bygglagen (2010:900). Om fastigheter med
beteckningen allméant d&ndamal (A) dverfors till enskilt 4gande sa maste detaljplanen dndras eller
ersattas sa den aktuella anvandningen av marken medges.

Byggnaderna inom fastigheten Enen 10 avses att anvéndas for kontors- och
centrumverksamheter i fortsattningen. Under planbeteckningen centrumverksamheter ryms
bland annat verksamheter som handel, servicesamlingslokaler, caféer, restauranger och vissa
former av halsovard.

Byggnaden med glasfasadhuset fran 1967 omfattas av ett sarskilt hogt kulturhistoriskt vérde
som avses i 8 kap 13§ PBL (2010:900) vilket ocksa regleras genom planbestammelser i
detaljplanen. Aven byggnaden med putsfasaden fran 1930-talet bedéms ha ett visst
kulturhistoriskt véarde dar varsamhetskrav ska tilldmpas vid eventuella ombyggnationer.
Varsamhetskraven och skyddsbestammelser beskrivs ndrmare i planbeskrivningen.

Syftet med detaljplanen ar att mojliggéra kontor och centrumverksamheter inom fastigheten
Enen 10 samt att bevara kulturhistoriska varden av den befintliga bebyggelsen.

Forenlighet med 3, 4 och 5 kap MB

I miljbalkens 3 och 4 kap. anges att mark- och vattenomraden ska anvandas for det eller de
andamal for vilka omradena ar mest lampade for med héansyn till beskaffenhet och lage samt
foreliggande behov. Foretrade ska ges sadan anvandning som medfor god hushallning ur allmén
synpunkt. I miljobalkens 5 kap anges foreskrifter om miljokvalitet som behdvs for att skydda
och avhjélpa skador eller olagenheter for méanniskors hélsa och miljon. Idag finns det
miljokvalitetsnormer (MKN) for luft, vatten och omgivningsbuller.

Planforslaget bedoms vara forenlig med hushallningsbestammelser i 3 och 4 kap. och
bestammelser i 5 kap. miljobalken. Se dven vidare under “miljokonsekvenser”.
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Plandata

Lagesbestamning och areal

Planomradet ligger cirka 150 meter norr om pendeltagsstationen och i direkt anslutning till
Sodertélje centrum. Omradet avgransas av Nygatan i 6ster, Jarnagatan i soder, Lovisgatan i vast
och fastigheterna och fastigheterna Enen 8, Enen 9 och Asken 3 i norr. Planomradet ar cirka
0,25 ha stort.

#

\J
L]

Mark&goférhallanden
Fastigheten Enen 10 &r privatagd.

Tidigare stdllningstaganden

Oversiktsplanen “Framtid Sédertélje 2013-2030"

Planomradet ingar i Sodertalje Stadskarna som i dversiktsplanen “Framtid Sodertiilje 2013-
2030” utpekas som en av tyngdpunkterna for byggnation och fortatning. | dversiktsplanen star
det att stadskarnan ska fortatas med attraktiva bostéder, ett varierat utbud av
verksamhetslokaler, handel och offentliga funktioner. Forslag till detaljplanen bedéms ha stdd i
oversiktsplanen.
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Planprogram

Planoradet for detaljplanen omfattas av ett planprogram for centrala Sodertalje fran juni 2010
”Sodertilje stadskirna 2009-2029, Program for hallbar stadsutveckling”. | programmet papekas
det bland annat att man ska bevara och utveckla Sédertéljes karaktar och gronstruktur,
ateranvanda redan exploaterad mark, komplettera och utveckla befintliga bostads- och
arbetsomraden for lokala behov samt att bygga i goda kollektivtrafiklagen. Detaljplanen bedoms
ha stod i planprogrammet.

Gallande planer
For kvarteret géller detaljplan fran 1969 Forslag till &ndring av stadsplanen for kv. Boken och
Asken m.m. i Sodertalje (0181K-P)”. Planen medger markanvandningen for allmant andamal

(A).

RUFS 2010

Enlig regional utvecklingsplan for Stockholmregionen “Rufs 2010 ingar planomradet i en
regional stadskérna. Regionala karnor ska utgora attraktiva lokaliseringsplatser som kan avlasta
den centrala regionkarnan, motverka att bostader och verksamheter sprids ut och ge goda
mojligheter till resurseffektiva losningar.

... Den hoga tillgéngligheten i kollektivtrafiksystemet ska vdrnas och marken omkring
stationerna bor anvandas for stadsbebyggelse med mycket hdg tathet. Stadmiljon bor vara
mangsidig med verksamheter, bostédder, service och handel...”

Kommunala beslut i évrigt

Stadsbyggnadsnamnden beslutade 2015-03-24 § 56 att ge Samhallsbyggnadskontoret i uppdrag
att uppratta och stélla ut forslag till detaljplan for fastigheten Enen 10 m.fl. pa samrad.
Uppdraget innebér att dndra gallande detaljplan fran allmant &ndamal till kontors- och
centrumverksamheter med mera.

Fran 2016 finns det ett tillfalligt bygglov for &ndrad anvéandning pa fastigheten Enen 10 for
kontor, gym och café.

FORUTSATTNINGAR

Pagdende markanvandning

Befintlig bebyggelse m.m.

Fastigheten ar sedan tidigare bebyggd. Gallande stadsplan medger byggnadshéjd upp till ca 25
meter dver angiven nollplan pa kartan (cal2 till 16 meter i byggnadshojd Gver gatuniva). |
praktiken innebér det att byggnaderna far uppforas i fyra vaningar. Lokalerna har
huvudsakligen anvants fér kontorsverksamhet.
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Riksintressen och omrades-/bebyggelseskydd

Riksintressen
Planomradet omfattas inte av nagra riksintressen.

Skyddad natur och andra skyddsomraden

Planomradet berdrs inte av nagra kanda vardefulla, eller enligt lag, skyddade naturomraden eller
skyddsvarda objekt. Enligt lansstyrelsens kartering utpekas hela Stdertélje stad som
algjaktsomrade men det bedoms inte paverka framtida byggnationer i centrala Sodertélje.

Skyddad bebyggelse

Byggnaden ligger inom Sddertéljes stadskérna och har utpekats som kulturhistoriskt vérdefull
byggnad i Sodertilje kommuns “Inventering av kulturmiljoer, Sodertélje stadskédrna”.
Kraven i 8 kap. 13 och 14 § PBL (2010:900) ska tillampas vid byggnation och ombyggnation.

Byggnaden med glasfasaden med olika bla nyanser fran 1960- talet har utpekats som sarskilt
tidtypisk och unik i Sodertalje stadskarna. Byggnaden bedéms ha arkitektoniskt och
samhallshistoriskt vérde.

Awven den andra byggnaden pa fastigheten Enen 10 med fasaden mot Jarnagatan beddms ha ett
visst arkitektoniskt varde men stort samhaéllshistoriskt varde genom sin funktion som stadshus i
64 ar. Byggnaden uppfordes i borjan av 1930-talet och byggdes om och till nagra ganger under
60-talet. Byggnaden beddms &ven ha ett miljoskapande varde genom sitt framtradande lage i
korsningen Jarnagatan/Nygatan, néra stadshotellet och stationen.

Se vidare i planbeskrivningen under planforslaget, utformning och gestaltning s 12.

Fornlamningar

Planomradet ligger inom ett omrade for fasta fornlamningar som motsvarar Sodertaljes
utbreddning fran medeltid och 1500-1600-tal. Eftersom bebyggelsen pa fastigheten ar redan
uppford och nagot gravarbete ar inte aktuellt pa fastigheten bedoms nagot behov av arkeologisk
utredning inte foreligga. Om nagot markarbete skulle forekomma pa fastigheten och
fornlamningar patréffas ar fastighetsagaren skyldig att omedelbart avbryta markarbeten och
underrétta lansstyrelsen enligt kulturmiljolagen 2 kap 10 § (1988:950).

Strandskydd
Detaljplanen omfattas inte av strandskydd. Planomradet ligger mer an 100 meter fran inre
Maren och ar avskilt av befintlig bebyggelse.

Stads- och landskapsbild

Detaljplanen kommer i fortsattningen att medge samma byggnadshojd, d.v.s. fyra vaningar med
mojlighet till inredd vind. Utformning av bebyggelsen och de befintliga karaktarsskapande
detaljerna pa byggnadernas fasad kommer att bevaras. Detaljplanen kommer inte att medféra
nagon forandring pa stadsbilden i forhallande till hur det ser ut idag.
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Arbetsplatser, offentlig och kommersiell service

Storre verksamhetsomraden finns ca 2,5 km 6ster om planomradet i Moraberg, ca 1-2 km soder
om planomradet i Sodertalje Sodra och Scanias omrade, ca 1 km norr om planomradet i Astra
Zenecas verksamhetsomrade. Ca 800 meter norr om omradet ligger Sodertalje sjukhus.

I anslutning till planomradet ligger Sodertélje centrum med dess utbud av offentlig och
kommersiell service.

Gator och trafik

Infart och parkering

Omradet ar anslutet till kommunala vagar. Infarterna till fastigheten Enen 10 finns fran
Lovisgatan, bade norr och soder om fastigheten Enen 9. Parkeringsplatser i anslutning till den
aktuella fastigheten finns idag pa en angransande fastighet Asken 3.

Gang- och cykeltrafik
Bebyggelsen inom planomradet ligger lattillgangligt till fots och cykel.

Kollektivtrafik

Kollektivtrafikforbindelser till omradet bedoms som valdigt goda. Cirka 150 meter fran det
aktuella omradet ligger Sodertéljes centralstation med pendel- och busstrafik. Fran
centralstationen finns kollektivtrafikforbindelser bade inom kommunen och till 6vriga
Stockholms och Sédermanlands region.

Geotekniska forhdllanden

Enligt kartunderlaget fran Sveriges geologiska institut bestar markfoérhallanden av
underliggande postglaciar sand och grus. Den redan befintliga bebyggelsen pa fastighten
indikerar lampliga markférhallanden for byggnation i omradet. Behov av nagon markutredning
beddms inte foreligga.

Hydrologiska forhallanden

Planomradet &r anslutet till det kommunala dagvattennatet dit dagvatten leds idag. Eftersom
hela fastigheten ar bebyggd finns det inga mojligheter att ta hand om dagvatten lokalt genom
fordrojning och infiltration pa fastigheten.

Halsa och sidkerhet

Radon

Enligt kommunal kartering ligger omradet inom eventuell hogrisk for radonforekomst.
Riktvarden for radon inomhusluft ska uppfyllas enligt krav i Boverkets byggregler (BBR).
Risken for radonforekomst kan forebyggas genom olika byggtekniska atgarder som till exempel
tatning i grunderna for att forhindra inlackage eller ventilationsatgéarder. Kravet pa
radonforebyggande atgarder bevakas under bygglovsprévning och startbesked.

Risk for skred, héga vattenstdnd med mera
Nagon risk for hoga vattenstand, ras, skred eller séattning bedoms inte foreligga.
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Buller

Krav pa buller inomhus ska uppfyllas enligt kapitel 7 i Boverkets byggregler (BBR) i den
omfattning som den avsedda anvandningen kraver och sa att de som vistas i byggnaden inte
besvaras av ljudet. Eftersom detaljplanen inte medger nagon ~’kénslig” markanvandning som till
exempel bostader omfattas detaljplanen inte av kravet for utomhusbuller vid fasad eller uteplats.

Markféroreningar
Tidigare markanvéandning indikerar inte ndgon risk for markfororeningar pa fastighten.

Luftféroreningar

En oversiktlig SLB-analys av Ostra Sveriges Luftvardsforbund fran 2015 indikerar en risk att
miljokvalitetsnormerna for kvéave dverskrids vid korsningen Nygatan/Jarnagatan. Detta kan bero
pa hog andel busstrafik pa bade Nygatan och Jarnagatan samt Nygatans kraftigare slutning. Nya
matningar vid Turingegatan ska goras av kommunen for att kontrollera huruvida berakningen
stammer med den verkliga situationen i Sodertalje centrum.

Planforslaget bedoms inte generera nagon betydande trafikdkning pa grund av bra
kollektrafikforsorjning till omradet och begransade parkeringsmdjligheter i centrum.
Planomradet ligger i direkt anslutning till Sodertéljes centralstation med narhet till bade buss-
och pendeltagstrafiken vilket ger goda forutsattningar till kollektivt och miljévanligt resande.
Miljokvalitetsnormerna for luft bedoms darmed inte paverkas pa grund av foreslagen
markanvandning i detaljplanen.

Farligt gods
Planomradet ligger inte i narheten av nagra utpekade vagar for transporter av farligt gods.

Stérande verksamheter
| narheten planomradet finns inga stérande eller farliga verksamheter.

PLANFORSLAG

Foreslagen markanvandning

Detaljplanen mojliggor kontors och centrumverksamheter pa fastigheten Enen 10. Under
foreslagen markanvandning ingar olika kontors- och tjansteverksamheter, handel, service,
samlingslokaler och andra verksamheter som bor ligga centralt och lattillgangligt.

Detaljplanen for 6vrigt innebar ingen forandring vad det galler byggratt pa fastigheten.

Utformning, gestaltning och utseende

Byggnaden med bla glasfasad vid Nygatan

Byggnaden stod fardig ar 1967, uppford efter ritningar av ABK Arkitekt och Byggkonsult AB.
Det ar ett tidstypiskt glasfasadhus dar fonstrens brostningar ar tackta av ett blafargat glas.
Tillsammans med Tingshuset vid Stora Torget utgor detta de enda glasfasadhusen fran 1960-



Detaljplan fér Enen 10 |Planbeskrivning | 2018-06-18 | Sédertalje kommun | Samhéllsbyggnadskontoret 12 (21)

talet i Sodertalje. Enen 10 har en arkitektur inspirerad av High-Techarkitekturen dar det bl.a.
fanns en strdvan att upplésa yttervaggarna med glasfasader.

Byggnaden foljer Nygatans lutning och den &r placerad mellan en kontorsbyggnad fran 1930-
talet samt en mindre kontorsbyggnad fran 1940-talet. Fasaderna utgors av 1960-talets
glasfasadstil med blatonade bréstningar mellan vaningarna. Sadeltaket med dess mot gardssidan
sidoforskjutna, branta takfall &r tillsammans med glasfasaden en viktig arkitektonisk form i det
mycket strama formspraket.

Vardebarande detaljer och egenskaper

Byggnaden har ett sarskilt hogt kulturhistoriskt varde som avses i 8 kap 13 § PBL (2010:900).
Det kulturhistoriska vardet ar arkitektoniskt, arkitekturhistoriskt, samhallshistoriskt samt
miljoskapande. Byggnaden &r ett tidstypiskt uttryck for 1960-talets glasfasadhus och det enda
glasfasadhuset i sitt slag i S6dertalje. Utformningen och materialvalet med glas, fargade
glaspartier, plat och sten ar utmarkande. Exteriér samt interior bildar i utformning, formsprak
och material en sammanhangande helhet av hogt kulturhistoriskt vérde.

Kulturhistoriskt varde

Sarskilt vardefulla bebyggelseomraden, byggnader, bygglovspliktiga anldggningar samt tomter
kan ges ett forstarkt skydd genom séarskilda bestammelser i detaljplan. Sarskilt vardefulla
byggnader kan dven skyddas genom ett rivningsforbud (g2). Byggnaden har i sig ett séarskilt
hogt kulturhistoriskt varde som avses i 8 kap 13 § PBL.

Skyddsbestammelser pa byggnadens exterior (skyddsbestammelse g1)

Fasad och tak skall bevaras enligt nedan angiven beskrivning av utformning, materialval och
fargsattning. Glasfasad med blafargat glas i brostningarna. Samtidigt maste man kunna ersatta
trasigt glas. Sockelvaning av blankpolerad gra sten. Svart polerad sten som ram runt
glasfasaden. Vertikala plattackningar mellan fonstren. Sadeltakets form med forskjutet takfall
mot gardssidan. Indraget entréparti med sidoforskjutet skarmtak och med polerad gra sten pa
indragningens fasad. Skarmtakets form mot géardssidan.

Skyddsbestammelse pa byggnadens interior (skyddsbestammelse q1)

Angivna utformningsdetaljer, fargsattning och materialval invandigt skall bevaras enligt
beskrivningen nedan.

Interioren speglar exterioren i samma strama formsprak men aven fargsattning med det bla,
svarta och gra sten. Omsorgen i utformningen laggs pa trapphusen med hoga kvaliteter i
materialval och utformning.

Golven med marmor med sten samt mork sten. Sockel i marmor. Ré&cket av smide med
geometrisk vinkling efter trappstens form nedtill och med en mjukt, féljsam handledare i lackat
tra. Aven i trappan mot garden ar handledaren sparsmakat utformad. Trappans svidngande form
med putsad undersida och vang. Hissarnas tidstypiska bla kulér samt den glaserade, svarta
Klinkern. | stora trappans murvagg ar vaggen monstrad med ett geometriskt monster av infallda
rektanguléra partier som enda utsmyckning.
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Utsmyckningar i trapphusvéggen Hissarnas bla kuldr och svart glaserat klinker
G T I

LR

Trappan med smidesrécke med skarp vinkel nedtill och med handledare i lackat tra.
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Glasfasad med blaa fonsterpartier, vertikala Entrépartiet &r sidoforskjutet. Skarmtaket &r inte centrerat
platkladda band mellan fonster och svart granit som utan sidoforskjutet. Den indragna entrén ar kladd med
inramar fasaden polerad grd sten som i hornet av huset méter den svarta

stenen som inramar glasfasaden.

Byggnaden med vit putsfasad vid Jarnagatan

Byggnaden uppfordes ar 1931-32 som kontorshus for svensk-engelska Mineralolje AB, efter
ritningar av arkitekten Albin Stark. Han har ritat ett 30-tal byggnader i Stockholm innerstad,
bl.a. Ostra station och Chinateatern. Han arbetade i en funktionalistisk anda vilket framgar i
kvarteret Enen. Ursprungligen hade byggnaden ett mer utpréaglat funktionalistiskt uttryck dar
dess vastra del vilade pa hdga pelare inrymmandes en bensinstation under huset och med en
kraftigt indragen sockelvaning. De slata, putsade, ljusa fasaderna samt det mycket flacka taket
ar utmarkande for arkitekturinriktningen. Ar 1941 byggdes huset om for Sodertéljes stadshus.
Trots flera ombyggnader har byggnaden, undantaget tillkomsten av takkupor i senare skede,
bevarat sitt funktionalistiska uttryck.

Byggnaden ligger vid Jarnagatan med gavlarna mot Nygatan respektive Lovisinsgatan dar dess
sockel tar upp sidogatornas branta lutningar. Sockeln &r vaningshdg. De putsade fasaderna ar
sparsamt utformade med gesimser/vaningsband som indelar fasaden i horisontella band, med
slat respektive spritputs, efter vaningshojd och som ger byggnaden ett lagmalt uttryck. Tacket &r
flackt och valmat sa att det fran gatan nastan inte syns. Fonstersattning ar rytmiskt
aterkommande, allt i funktionalismens anda.
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Kulturhistoriskt varde

Byggnaden har ett visst kulturhistoriskt varde av visst arkitektoniskt men framfor allt
miljoskapande vérde i sitt framtradande I4ge i korsningen Jarnagatan/Nygatan samt ett
samhallshistoriskt varde som avses i 8 kap 13 § PBL (2010:900).

Vardebdrande detaljer och egenskaper

Varsamhetskrav pa byggnadens exterior (varsamhetshestammelse k)

Varsamhetskravet omfattar fasaderna av bade byggnaden mot Jarnagatan och den lagre
tillbyggnaden mot Lovisinsgatan till stadshuset som tillkom i borjan av 1960-talet. Det &r viktigt
att bevara de putsade fasaderna med fonstrens upprepande placering, vaningsband och den

vaningshdga sockeln. Takets lagmélda form och flacka valmade gavlar samt taktackning i plat.

i Vg

-

-
-
o

Fasadernas indelning i horisontella vaningsband
Interior

Interidren har forandrats genom aterkommande renoveringar men trapphuset mot Jarnagatan &r
valbevarat i sina detaljer. Karaktérsbéarande i trapphuset & smidesrécket med sin tidstypiska
1930-talsutformning likt stiliserade vaxtmotiv och med guldknoppar. Golvbeldaggning med
monstersattning i brun och svart sten och trappans plansteg i moérk sten med ljusa séttsteg.
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Trapphusets smidesracke samt stenbel&éggning

Byggnadshéjd

Byggnadshajden ar reglerad i detaljplanen utifran dagens forutsattningar, det vill séga fyra
vaningar med majlighet till inredd vind. Pa grund av olika markhojder inom planomradet anges
hojden pa bebyggelse dver nollplanen (RH 2000).

Takkuppor och tekniska anlaggningar

Takkupor och tekniska anlaggningar far uppforas utdver angiven byggnadshojd pa plankartan. |
bygglovsskedet far bedémning goras huruvida eventuella nya takkupor mot Nygatan/Jarnagatan
passar in med byggnadernas kulturhistoriska véarden och fasadernas ursprungliga karaktér. Det
viktigt att vid bygglovsprévningen ska alla planerade forandringar studeras utifran de beskrivna
skydds- och varsamhetsbestammelser pa byggnadernas exterior i samrad arkitektur och
kulturhistorisk kompetens inom kommunen.

Prickmark

En mindre del i norr av fastigheten Enen 10 &r prickad i detaljplanen vilket innebdr att marken
inte far ses med byggnad. Pa den aktuella platsen finns en nedsénkning bredvid entrén som ar
till for att slappa in ljus och kunna hantera ventilationen till bottenvaningen. Runt
nedsankningen finns idag en mindre mur och staket vilket tillats enligt detaljplanen. Vid behov
far aven bilparkering och cykelparkering anordnas pa det prickmarkerade omradet.
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Gator och trafik

Parkering, varumottagning, utfarter
In- och utfarter till fastighten Enen 10 finns fran Lovisinsgatan. Varumottagning och
sophamtning sker huvudsakligen fran Jarnagatan.

Parkeringsbhehovet bedoms vara lagt pa grund av planomradets lage i direkt anslutning till
Sodertéljes centralstation med goda kollektivtrafikforbindelser till andra regioner. Idag finns det
ett hyresavtal gallande fem parkeringsplatser pa fastigheten Asken 3. Ytterliggare behov av
andra parkeringsplatser bedéms kunna l6sas i de befintliga parkeringshusen i stadskérnan. I
framtiden planeras det aven ett nytt parkeringshus i anslutning till pendeltagsstationen
Sodertélje centrum.

Tillgénglighet
Planomradet ligger centralt i Sodertélje och bebyggelsen nas enkelt med hjalp av kollektivtrafik,
till fots eller cykel.

Tillgénglighetskraven i byggnaderna ska uppfyllas med hansyn tagen till bevarandekraven.

Raddningstjénsten och renhallning
Mojligheten finns for raddningsfordon att kora fram till byggnadens entréer.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp
Fastigheten ar ansluten till kommunalt vatten och avlopp.

Dagvattenhantering
Fastigheten ar ansluten till kommunens dagvattennat som Telge Nat &r huvudman for.

Varme
Fastigheten ar ansluten till fjarrvarmenétet. Telge Nat &r natagare.

El
Fastigheten har elférsdrjning. Telge Nét ar natégare.

Avfall/Atervinning
Det finns mojlighet att kora in pa kvarteret Enen fér sophamtning mm. Telge Atervinning
ansvarar for sophamtningen fran omradet.

Elektroniska kommunikationer
Fastigheten &r ansluten till stadsnétet. Telge Nat &r natagare.
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KONSEKVENSER

Behovsbedémning for MKB

N&r kommunen uppréttar eller &ndrar en detaljplan ska en miljébedémning goras av planen om
dess genomfoérande kan antas medféra en betydande miljopaverkan enligt 6 kap. 118
miljobalken. Syftet med miljobedémningen &r att integrera miljoaspekter i planen sa att en
hallbar utveckling framjas.

Den sammanfattade bedémningen av miljékonsekvensbedémningen &r att detaljplanen inte kan
antas medfdra en betydande miljopaverkan och att en miljokonsekvensbeskrivning enligt 6 kap.
11 8 miljobalken och 4 kap. 34 § plan- och bygglagen inte behdver uppforas.

Miljokonsekvenser

Miljokonsekvensnormer for vatten

Recipienten till dagvatten ar Sodertalje kanal utgor forbindelse mellan Malaren och Ostersjon.
Igelstaviken (SE590990-174015) som ligger strax soder om Sodertélje kanal och hor till
Ostersjon har idag mattlig ekologisk och god kemisk ytvattenstatus (exklusive kvicksilver). |
ovrigt har denna vattenférekomst miljoproblem avseende polybromerade difenyletrar (PBDE)
vilket beror pa tidigare utslapp av industrikemikalier som framst anvands som flamskyddsmedel
I bl.a. textil, mobler, plastprodukter, elektroniska produkter och byggmaterial. PBDE sprids till
miljon via lackage fran varor avfallsupplag, samt via atmosfariskt nedfall fran langvéaga
transporter.

Miljokvalitetsnormerna for forekomsten ar faststalld till god ekologisk status med tidsfrist till
2027 pa grund av dvergodning. Vattenforekomsten ar paverkad av hamnverksamhet.
Vattenmyndigheten har bedomt att det finns skal att faststalla miljokvalitetsnormen till mattlig
ekologisk status 2027. Vattenforekomsten &ar paverkad av hamnverksamhet. For att uppna en
overgripande god ekologisk status i vattenforekomsten som helhet krévs det att det genomfors
omfattande forbattringsatgarder med avseende pa de hydromorfologiska forhallandena i
vattenférekomsten. Ett genomférande av sadana atgarder skulle medféra att den
hamnverksamhet som paverkar vattenforekomsten inte langre kan bedrivas i sin nuvarande
omfattning. Verksamheten utgor ett sadant vasentligt samhéllsintresse som motiverar att ett
mindre strangt krav faststalls, da det bedéms vara ekonomiskt orimligt att vidta alla de atgarder
som kravs for att na god ekologisk status i vattenférekomsten som helhet. Miljokvalitetsnormen
for vattenforekomsten faststalls darfor till Mattlig ekologisk status.

Ekologisk och kemisk status for Sodertalje kanal &r inte klassad.

Grundvattenforekomsten, Sodertaljeasen-Sodertalje (SE656464-160473), har god kvantitativ
status och otillfredsstallande kemisk status. Tidigare provtagning har visat pa kraftigt forhojda
kloridvérden. Enligt beslut 2016-12-21 om miljokvalitetsnormerna ska god kemisk
grundvattenstatus vara uppnadd 2021.

Detaljplanen bedoéms inte innebara ndgon negativ paverkan pa miljokvalitetsnormerna for vatten
eftersom fastigheten ar redan bebyggd och detaljplanen endast innebar en annan tillaten
anvéandning av fastigheten.
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Biltrafik som planforslaget kan generera bedoms som marginell jamfort med den befintliga
mangden trafik i centrum. Planomradets centrala lage med bra kollektivtrafikforsorjning samt
begransade parkeringsmojligheter i stadskarnan bedoms ge goda forutsattningar till valdigt lag
bilanvandning till planomradet.

Miljokonsekvensnormer for luft

Miljokvalitetsnormerna for luft reglerar idag tillatna halter av kvavedioxid/kvaveoxider,
svaveldioxid, bly smapartiklar (PM10 och PM 2,5), bensen, kolmonoxid, ozon, arsenik,
kadmium, nickel och bensapyren. De flesta miljokvalitetsnormerna for luft innehalls i de flesta
fall, bland annat pa grund renare forbranningsmotorer och anvandning av renare bréanslen. Det
storsta problemet vid trafikerade végar ar fortfarande hogre halter av kvavedioxid och
smapartiklar (PM10).

Ostra Sveriges luftvardsforbunds berakningar (SLB-analys) fran 2015 indikerar att det finns risk
for fornojda halter av kvéavedioxid. Detta kan troligtvis bero pa den hdga andelen busstrafik som
sker pa Nygatan. Kommunen undersoker flera mojliga alternativ for att l6sa problematiken med
dalig luft langs Turingegatan. Det undersoks dels vilka tekniska atgarder som kan tillampas
lokalt och dels vilka strategiska atgarder kan goras pa sikt for att avlasta trafiken i centrum.
Kontrollmatningar planeras genomféras under 2017.

Den hogsta risken for forhojd koncentration av luftféroreningar foreligger dock pa gatuniva. Att
uppna god luftkvalité inomhus beddms inte vara ett stérre problem da luftventilationsanlaggning
anordnas pa byggnadens tak.

GENOMFORANDE

Organisatoriska och ekonomiska fragor

Preliminar tidplan

Plandrandet handlaggs enligt reglerna for standard planforfarande enligt PBL vilket innebar att
planforslaget stalls ut pa samrad och sedan pa granskning innan den skickas till
stadsbyggnadsnamnden for beslut om antagande. Under samrads- och granskningstiden har
berdrda sakagare majlighet att ta del av handlingarna och framfora synpunkter pa forslaget.

Samrad: varen 2019
Granskning: varen 2019.
Antagande: sommaren 2019

Tidplan for genomférande

Genomforandetiden ar 5 ar fran det datum detaljplanen har vunnit laga kraft (4 kap. 21-25 §
PBL). Under genomférandetiden har fastighetsdgaren en garanterad rétt att bygga i enlighet med
planen och detaljplanen far inte &ndras utan att synnerliga skal foreligger. Efter
genomforandetidens utgang fortsatter detaljplanen att galla tills den andras eller upphévs.
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Ansvarsférdelning
Inom kvartersmark ansvarar fastighetsagaren for utbyggnad samt samtliga atgarder for
projektets genomférande och framtida forvaltning av dessa.

Huvudmannaskap
Kommunen ar huvudman for allméan platsmark utanfor planomradet. Telge Nat &r huvudman for
det allménna VA- och dagvattennétet samt fjarrvarme och stadsnat.

Avtal
Det finns tre nyttjanderattsavtal mellan Kungsleden Muren 08 AB och Telge Bostdder AB om
fem parkeringsplatser pa fastigheten Asken 3.

Genomférandeavtal
Genomforandeavtal har inte upprattats eftersom inga nya kostnader for kommunen rékning
bedéms uppsta pa grund av detaljplanen.

Planekonomi

Kostnaden for framtagande av detaljplanen samt eventuella utredningar bekostas av
fastighetsagaren/exploatdren. Plankostnaden finansieras genom upprattat plankostnadsavtal
mellan fastighetsagaren och kommunen.

Kommunens ekonomiska ansvar
Kommunen ansvarar for skotseln av allménna platser dvs. gator i anslutning till planomradet.

Fastighetsfragor

Fastighetsindelning
Fastigheten Enen 10 omfattas inte av nagon fastighetsindelningsplan. Ingen ny
fastighetsindelning bedéms vara nddvandig for den avsedda anvéandningen.

Gemensamhetsanlaggningar
Inga gemensamhetsanlaggningar finns idag eller planeras for inom detaljplaneomradet.

Rattigheter med mera
Nordvast om planomradet finns ett vagservitut till foremal till fastigheten Enen 10 som belastar
fastigheten Enen 9. Detaljplanen innebér ingen fordndring géllande detta servitut.

| sodra delen av fastigheten Enen 10 finns det ett befintligt ledningsratt som belastar den
aktuella fastigheten. Behov av sékerstallandet for markatkomst for allmanna ledningar bedéms
inte langre vara aktuellt eftersom fjarrvarmeledningar ar flyttade och inga andra allmanna
ledningar finns pa fastigheten Enen 10. Reglering avseende ledningsratten gors hos
Lantméterimyndigheten i Sddertalje genom lantmateriforréttning.
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Tekniska fragor

Tekniska anléaggningar och kraftférsérjning
Behov av nagra nya tekniska anlaggningar for detaljplanens genomforande bedoms inte
foreligga.

MEDVERKANDE

Kommunala tjansteman som medverkat i planarbetet

Kristupas Liorancas, planarkitekt
Hakan Zatterlund, bygglovsarkitekt
Emma Tibblin, stadsantikvarie

Daniel Edvardsson, enhetschef lantmaterimyndighet

Andreas Klingstrom Bengt Lindskog
Planchef Arkitekt



Skala 1:500 ©

A3-format ! | | | | | | | | |

PLANBESTAMMELSER

Féljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning ar tillaten. Bestdmmelser utan beteckning galler inom hela
planomradet.

Granser

- can— e e— Planomradesgrans

Egenskapsgrans
Anvandning av kvartersmark (PBL 4 kap 5 § punkt 3)

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Hogsta byggnadshdjd i meter 6ver angivet nollplan (PBL 4 kap 11 §

punkt 1 eller 16 § punkt 1)

q1 Fasadens utformning och gestaltning skall bevaras. Harmed avses
byggnadens ursprungliga volym, fénstersattningarnas form och
proportioner, glasfasad med blaférgat glas i bréstningarna,
sockelvaning av blankpolerad gra sten, svart polerad sten som ram
runt glasfasaden, vertikala plattackningar mellan fénstren,
sadeltakets form med forskjutet takfall mot gardssidan, indraget
entréparti med sidoforskjutet skédrmtak och med polerad gra sten pa
indragningens fasad, skdrmtakets form mot gardssidan och
taktéckning i bandtackt plat. (se sidor 11 - 14 i planbeskrivningen)
(PBL 4 kap 16 § punkt 3)

Q2 Befintlig utformning av trapphus pa Nygatan 3 skall bevaras med
avseende pa utformning av detaljer samt farg- och materialval.
Harmed avses trapphusets golv och trappa i gra marmor,
utformning av trappracket med geometrisk vinkling efter trappstens
form nedtill och med en mjukt, féljsam handledare i lackat tr4,
utsmyckning med nischerna pa vaggen, den tidstypiska
utformningen av hissarnas dérr med den tidstypiska bla kulér samt
den befintliga glaserade, svarta klinker vid hissarna pa plan 3 till 6.
(se sidor 11 - 14 i planbeskrivningen) (PBL 4 kap 16 § punkt 3)

r Rivningsforbud (PBL 4 kap 16 § punkt 4)

k1 Byggnadens miljémassiga och kulturhistoriska varden ska beaktas i
gestaltningen vid ombyggnad. Harmed avses putsfasaden,
fonstersattningarnas proportioner och upprepande placering,
vaningsband och den vaningshdga sockeln. Takets bor behalla den
lagmalda formen och de flacka valmade gavlarna samt tacktackning
i bandtéckt plat. (se sidor 14 - 16 i planbeskrivningen) (PBL 4 kap
16 § punkt 2)

Dnr: 2014-01209-214

Centrum, Kontor

Hégsta nockhojd i meter 6ver angivet nollplan
(PBL 4 kap 11 § punkt 1 eller 16 § punkt 1)

GRUNDKARTANS BETECKNINGAR
o Grinspunkt, inmitt eller bertknod = skarmtak

Fastighetsgrdns

---------- Annon gréins fér omrdde fér servitut,
ledningsrdtt, nyttjanderdtt, fornldmning
1 Registernummer for fastighet med kvartersnamn ST Slant

E=IE= Uthus med takkontur resp husliv Koordinatsystem: SWEREF 99 18 00
Hsjdsystem: RH 2000

B Troppo
——— Staket,Stédmur,Hdck
== Stenmur

Grundkarta med fastighetsredovisning
upprdttad 2017-02-16

Jenny Ermberg

111 Registernummer for fostighet med troktnomn ~ —==== Gota, vig Kartingenjor

ga:1 for
serv, sv Servitut
R Fornldmning
Ir Ledningsritt
3 Byggnad i allménhet

XXIEX Bostadshus med takkontur resp husliv

K

@ Lovtrad
A4 Belysningsstolpe
+ 0,0 Awidgd hsjd

George Touma
M&tningsingen jsr

—5
&~ HBjdkurvor (med 0,5 meters ekvidistans)
Q

Trapphusets pa Jarnagatan 12 tidstypiska 1930-talets utformning
och karaktarsdrag bér bevaras. Harmed avses karaktarsbarande
detaljer i trapphuset som smidesracket med stiliserade vaxtmotiv
och guldmotiv, golvbeldggning med mdnstersattning i brun och
svart sten och trappans plansteg i mork sten med ljusa sattsteg. (se
sidor 14 - 16 i planbeskrivningen) (PBL 4 kap 16 § punkt 2)

o e .
PR

Prickmark - marken far inte férses med byggnad (PBL 4 kap 11 §

punkt 1 eller 16 § punkt 1)

Administrativa bestammelser

Kommunen ar huvudman fér allmanna platser (PBL 4 kap 7 §)

Genomférandetid ar 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft (PBL 4 kap 21 §)

Detaljplan for fastigheten

ENEN 10 (vid Jarnagatan) Sadertiie
kommun

Sodertalje kommun Stockholms lam Beslutsdatum Instans

Godkénnande

SAMRADSHANDLING

Antagande
Samhallsbyggnadskontoret

Laga kraft
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Andreas Klingstrom
Planchef

Bengt Lindskog
Planarkitekt
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