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Sammanfattning av drendet

Samhillsbyggnadskontoret har utarbetat en utbyggnadsstrategi. Kommunstyrelsen har
Overldmnat utbyggnadsstrategin till nimnderna for kéinnedom och yttrande. Representanter frén
social- och omsorgskontoret har ingétt i arbetsgruppen med att ta fram strategin men har inte
varit delaktiga i sjdlva textproduktionen.

Strategin anger hur kommunkoncernen ska agera och planera for en 14ngsiktig stadsutveckling
och méjliggora en hog takt i bostadsbyggandet. Utbyggnadsstrategin ska anvéndas for att
prioritera mellan storre utbyggnadsprojekt. Fyra utbyggnadsstrategier beskrivs som bidrar till
hur bostadsbehovet kan tillgogoses: Utvidga stadskérnan, bygg stationsnéra, fortéta prioriterade
tyngdpunkter och stadsutveckla strak.

Kontoret har inga synpunkter pa utbyggnadsstrategin men vill posngtera vikten av att
kommunen tar fram ett bostadsforsdrjningsprogram som beskriver invanarnas behov av
bostéder.

Kontoret foreslar att nimnden tillstyrker Utbyggnadsstrategi — prioriterad fortdtning och
végledning for bostadsbyggande till 2036” och Gverlémnar yttrandet, daterad 2018-03-14 till
kommunstyrelsen.

Beslutsunderlag
- Tjansteskrivelse, daterad 2018-03-14
- Utbyggnadsstrategi — Prioriterad fortétning och vigledning for bostadsbyggande till
2036
- Yttrande 6ver utbyggnadsstrategi, daterad 2018-03-14

Ekonomiska konsekvenser och finansiering
Arendet medfor inga ekonomiska konsekvenser for social- och omsorgskontoret.
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Kontorets forslag till beslut i socialnamnden, omsorgsnamnden och
dldreomsorgsnamnden:

Tillstyrker ”Utbyggnadsstrategi — prioriterad fortdtning och végledning for bostadsbyggande till
2036” och éverldmnar yttrandet, daterad 2018-03-14 till kommunstyrelsen.
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Samradsversion
Utbyggnadsstrategi 2036

Processen

Detta forslag till utbyggnadsstrategi har utarbetats
av en arbetsgrupp bestdende av representanter fran
olika kontor samt delar av Telgebolagen. Kommun-
ledningsgruppen (KLG) fungerar som styrgrupp.

Ett inriktningsbeslut fattades i april 2017 i Kom-
munstyrelsen (KS). KS beslutade om inriktningen i

arbetet samt att forslag till strategi (detta dokument)

ska remitteras till berérda ndmnder och bolag.
Inriktningen hade dessforinnan tillstyrkts av stads-
byggnadsndmnden och tekniska ndmnden.

Denna samradshandling ér framtagen med utgangs-

punkt i uppdraget frin kommunstyrelsen samt den
underlagsrapport (Sodertéljes fortdtningsanalys,
Spacescape 2017) som tagits fram under arbetet.
Efter samradet kommer strategin bearbetas med
beaktande av inkomna synpunkter innan ett beslut
om godkinnade kan ske.
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Sodertilje kommun vdxer och utvecklas! Det
omfattande byggande som kommunen star
infor skapar en unik mdjlighet att férbittra och
utveckla kommunen och dess titorter.

Byggande och investeringar behdvs for att
kommunen ska mota befolkningstillvixten,
minska sociala skillnader och uppna klimatma-
len. Stadsbyggandet ska bidra till att utveckla
tdtorternas kvaliteter och tillfora virden som
fler bostéder, arbetsplatser, attraktiva offentliga
miljoer, bra motesplatser, parker och lekplatser
samt en vilfungerande samhéllsservice dar
bland annat nya forskolor, skolor och vard- och
omsorgsboenden dr av stor vikt.

Denna strategi konkritiserar hur kommunen ska
agera for att uppnd bostadsmélet om 20 000 nya
bostéder pa 20 ar samtidigt som 6versiktsplanen
efterlevs.

Ett ambitiost bostadsmal kriver en offensiv stra-
tegi! Att forutspa framtiden och géra prognoser
for 20 &r framdt ér svart och riskerar att leda fel.
Det dr istillet viktigt att gora strategiskt viktiga
val och ldgga fast en dvergripande riktning som
kan gilla for en lang period.

Utbyggnadsstrategin visar kommunens ambi-
tioner och ska anvéndas for att prioritera mellan
storre utbyggnadsprojekt. Samtidigt &r det ett
kunskapsunderlag med generella principer som
#r viktiga for att bygga och utveckla en héllbar
stadsstrukcur. For att nd ambitionerna i strategin
krivs en uthallig samverkan och gemensamt
lansiktigt arbete mellan Sodertélje kommun,
Telgebolagen och aktdrerna i staden och en néra
dialog med Sodertiljeborna.

Sodertilje, februari 2018



Sammanfattning

Darfor finns strategin

Utbyggandsstrategin har tagits fram for att kommunen pa
bista vis ska kunna planera for en langsiktigt hillbar stads-
utveckling och mojliggora en hog takt i bostadsbyggandet.
Utbyggnadsstrategin dr en viktig atgird for att enas om hur
oversiktsplanen ska genomforas och for att nd kommunens
bostadsmal.

Potential for
framtida utbyggnad

Sodertéljes fortdtningsanalys

For att kommunen ska kunna planera for en langsiktig
stadsutveckling &r det viktigt att ha kunskap om drivkraft-
er och begrisningar for bostadsbyggande. Som underlag

till arbetet har en fortdtningsanalys gjorts (Spacescape,
2017). Syftet med analysen ér att ge en Gversiktlig bild av
fortitningspotentialen och identifiera limpliga lidgen for
bostdder. Arbetet visar att fortatningspotentialen Gverstiger
bostadsmalet. Utbyggnadsstrategin &r ett resultat av arbetet
med fortitningsanalysen.

Flygfoto av Sc‘jdertdlje stad Foto: Sodertilje kommun

Utbyggnadstrategier

Fyra utbyggnadsstrategier bidrar sarskilt till utveckling mot
malen for samhillsbyggandet samtidigt som bostads-
behovet kan tillgodoses.

Strategi A: Utvidga stadskirnan

Strategi B: Bygg stationsnira

Strategi C: Fortdta prioriterade tyngdpunkter
Strategi D: Stadsutveckla strdk

Fran strategi till verklighet

For att uppna ett framgangsrikt genomforande av strategin
har ndgra forhallningssitt och forslag pa atgirder tagits
fram. Dessa bertr foljande omraden:

* Planering och planldggning

+ Anpassad samhallsservice - i ratt takt

» Aktiv markpolitik och god exploateringsekonomi
« Tatt, gront och klimatsmart




Vad dr en utbyggnadsstrategi?

Utbyggnadsstrategins syfte
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Lashédnvisning

Avsnittet "Inledning” tar upp formalia kring detta dokument och avsnittet "Fortdtning
- Ml och utmaningar” belyser forutsittningarna for arbetet. I stycket "Utbyggnads-
strategier” 1aggs grundlédggande principer och strategier fast. Dessa ger underlag till
prioriteringar och visar var bostadsbyggande sérskilt bor prioriters. Kapitlet "Fran
strategi till verklighet” handlar om vilka rutiner, férhéllningssétt och dtgirder som
kridvs for att genomfora strategierna och na ett 6kat bostadsbyggande.



Vad ar en utbyggnadsstrategi?

Denna utbyggnadsstrategi kompletterar och fortydligar
innebodrden av kommunens versiktsplan avseende stads-
byggande och planering av nya bostéder. I 6versiktsplanen
beskrivs kommunens ldngsiktiga mél och planer for fram-
tida mark- och vattenanvdndning, bebyggelsens bevarande
och utveckling.

Forenklat kan sdgas att dversiktsplanen redovisar var ny
bebyggelse ir limplig. Utbyggnadsstrategin visar var fortét-
ning sérskilt ska prioriteras och hur det ska ske for att fa en
hallbar samhillsutveckling - det vill siga hur oversiktspla-
nen ska genomforas. Strategin ir dirmed ett av flera 6ver-
gripande styrdokument som konkretiserar dversiktsplanen
och ligger till grund f6r kommande planeringsinsatser.

Varfor behovs en utbyggnadsstrategi?
Forandringstrycket i regionen och pa Sodertiljes mark- och
vattenomraden ir stort och intresset av att bygga i S6der-
tdlje har vuxit. Kommunen behover rusta sig och samla sig
for att mojliggdra en hog takt i bostadsbyggandet.

Utbyggnadsstrategins syfte

Strategin ger vagledning for var och hur fortdtning i
Sodertélje ska ske. Strategin fortydligar inneb6rden av
oversiktsplanens mal for samhéllsbyggandet och dr ett st6d
iprioriteringen av kommunens planerings- och genom-
forandeinsatser. Dokumentet innehéller ocksa ett avsnitt
om genomférande som behandlar metoder och tillviga-
gangssitt som kommunen har att tillgé for att uppnd ett
okat bostadsbyggande. Strategin utgdr en vigledning for
nadmnder, styrelser, bolag och kontor.

Utbyggnadsstrategin bestér av flera delar och har flera
syften. Nedan utvecklas syftet ytterligare:

Vagledande for planering och underlag for
prioriteringar

Utbyggandsstrategin ger ramarna och dr vagledande for
kommande detaljplaner samt investeringar i offentliga
miljoer, verksamheter och infrastruktur.

Det finns alltid ett stort behov av prioritering infor
igangséttning av olika planerings- och utbyggnadsprojekt.
Strategin ska fungera som ett stéd i den fortsatta planer-
ingen och lokaliseringen av framforallt bostéder for en
langsiktigt hallbar stadsutveckling. Den &r ett forsta steg for
att prioritera mellan olika utbyggnadsprojekt.

Visa hur kommunen vill utvecklas
Utbyggandsstrategin dr en sammanhéllen idé for hur
Sodertidlje kommuns tétorter ska byggas. Utbyggnads-
strategin visar omvérlden var kommunen sérskilt ska
utvecklas och pa vilket sitt det ska ske. Den 4r ett svar pd
markandens efterfragan pa tydlighet.

Handlingsplan for 6kat byggande

Utbyggnadsstrategin innehaller ett avsnitt som beskriver
viktiga metoder och verktyg som kommunen har till sitt
forfogande inom samhallsbyggnadsprocessen samt behov
av atgirder. Pa s vis fungerar stycket som en handlingsplan
for ett 6kat byggande.

Vad hinder med omrdden som inte &r utpekade i
strategin?

Omraden som inte dr utpekade i strategin ska fortsitta
kompletteras och utvecklas i enlighet med 6versiktsplanen,
men de kommer inte att vara lika prioriterade for stora,
samlade satsningar pa samma sétt som strategins utpekade
omraden. Redan uppstartade planarbeten, utanfor strate-
gins utpekade omraden, bor fortga.



Avgransning i tid och rum

Utbyggnadsstrategin blickar fram till 2036, di nuvarande
bostadsmal ska vara uppndtt. Det innebr att strategin har
en lingre tidshorisont &n dversikisplanen som siktar pa
2030. En bérande idé och huvudriktning i kommunens
planering dr att utbyggnad ska ske genom fortdtning.
Omvandling och fortdtning inom tétorterna ir basen dven i
utbyggnadsstrategin.

Dokumentet berér kommunens tétorter, i synnerhet
Sodertélje titort. Utbyggnadsstrategin dr inte ett renodlat
markanvindningsdokument utan fokuserar pa genomfor-
andefragor och den ekologiska, ekonomiska och sociala
dimensionen av hallbarhet inom bostadsbyggandet.
Kompletteringar pa landsbygden hanteras framfor allt inom
arbetet med "Riktlinjer for byggande pé landsbygden”.

Genomforande av strategin

Genomforande sdkerstills i efterfoljande planering
Hur utbyggnadsstrategierna i detta dokument kan genom-
foras och Oversittas pa stadsdels- eller kvartersniva styrs pa
flera sitt, bland annat genom program, strukturplaner och
detaljplaner. Kommunens olika titorter och stadsdelar har
olika utgdngsligen och ska utvecklas utifran sina egna for-
utsdttningar, nagot som sikerstills i vanlig ordning genom
planeringsprocessen.

I det avsiutande kapitlet ges forslag pa vilka &tgérder som
bor genomforas for att folja strategin. Medverkan av samt-
liga ber6rda aktorer &r en forutsittning for att genomfora
strategierna och uppnd mélen.

Indikatorer och riktlinjer for stadsbyggandet

Flera delar i detta dokument innehaller vigledning. Rikt-
linjer och indikatorer for stadsbyggandet har tagits fram.
Det dr viktigt att vigledningen anvinds som en del av en
samlad planering, det vill siga i efterfoljande planerings-
skeden.

Investeringar styrs av ordinarie budgetpianering
Offentliga investeringar som krivs for att forverkliga strate-
gin behover arbetas in i ordinarie budget- och investerings-
planering. Den faktiska utbyggnadstakten styrs dven fort-
sittningsvis genom madl- och budgetprocessen och externa
faktorer som exempelvis konjukturer och marknadskrafter.
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Geografisk avgrinsing
Utbyggnadsstrategin fokuserar pd Sédertdlje tétort
men tiitorterna pd landsbygden berGrs ocksd.



Sodertdlje kommun idag

Sodertilje kommun ligger i sodra Storstockholm. Av
kommunens invinare bor cirka 90 procent i nigon av
tdtorterna, Sodertilje, Jairna, M6Inbo, H616 och Enhorna.
Kommunens befolkningstithet dr cirka 180 personer/km?.
Landskapet dr varierat med savil skogs- och odlingsland-
skap som en fin skirgard. I soder finns Saltsjén och i norr
Miilaren, och diremellan Sodertilje kanal som flyter genom
Sodertilje stad.

Folkméngden uppgick den 31 december 2016 till knappt 95
000 personer. Medeléldern r cirka 39 &r och gér Sodertilje
till en relativt ung kommun. Sodertélje 4r en mang-
kulturell kommun, 52 procent av kommunens invanare har
utlindsk bakgrund. Ar 2015 uppgick antalet hushall till

37 700. Bostadsbestandet utgérs till ndstan tva tredjedelar
av flerbostadshus och en tredjedel smihus. I kommunen
finns fler &n 7 000 verksamma foretag med nirmare 50 000
sysselsatta.

Befolkningsprognos och
bostadsmal

Sodertdlje viaxer

Den befolkningstkning Sodertilje kommun haft de
senaste dren bed6ms fortsétta framdver, men inte i lika
hog takt jimfort med den foregaende tioarsperioden. Det
ar framforallt Sdertilje titort som kommer att vixa men
dven kommundelarna prognostiseras 6ka. Ho16-Morko
kommundel berdknas fa en svagare befolkningsutveckling.
(Befolkningsprognosen, 2017)

Kommunens bostadsmal

Sodertilje har ett mycket ambitiost bostadsmal - 20 000
bostider pa 20 &r. Det motsvarar ett snitt om 1000 nya
bostéder per ar. Bostadsmalet dr mer ambitidst dn vad
befolkningsprognosen kriver. Samtidigt finns det idag om-
raden med tringboddhet och mycket stor arbetsinpendling
till kommunen. Ett lagt bostadsbyggande under flera ir har
inneburit att det finns ett uppdimt behov av nya bostider.
Dirutdver har kommunen en hog andel hemlosa sett till
rikssnittet. Generellt kan ségas att 20 000 nya ligenheter
ger plats for 45 000 nya kommuninvénare.

15 300 bostdder till Stdertilje téitort

Sodertélje har skrivit avtal med Sverigeférhandlingen om
ostlinken. Avtalet reglerar bland annat medfinansiering
och bostadsbyggande. Kommunen har tagit sig att mojlig-
gora for15 300 nya bostider inom Sodertilje tétort.

Vad ar fortdatning?

En bdrande idé och huvudriktning i kommunens samhalls-
planering innebér att utbyggnad i huvudsak ska ske genom
fortdtning och komplettering av redan bebyggda omraden
i anslutning till befintlig bebyggelse. Fortitning innebér att
marken utnyttjas mera intensivt och att virdefull natur-
och jordbruksmark kan sparas. Fortitning kan ske pa
manga olika sitt och i varierande omfattning. t.ex. genom
kompletteringsbyggande, tillbyggnader, pabyggnader eller
rivning och nybyggande med hogre exploatering. Omvand-
ling av dldre industri- och hamnomraden till blandad
bebyggelse r ett annat exempel.

Huvudskiilet till att fler och fler ménniskor samlas i stider
har genom historien varit att det finns stora fordelar med
att bo méanga pa samma plats. Tre fordelar brukar pekas
ut - ekonomiska, sociala, samt resurs- och miljomassiga.
Genom att samla minga ménniskor pa en liten yta kan
mdjligheterna oka att skaffa sig utbildning och arbete.

Fortdtning av stdder dr inget nytt. Det har forekommit kon-
tinuerligt under historiens gang i stdder som véxer. Ofta har
den drivits av att centralt beldgen mark blivit alltmer vérde-
full och att det ddrmed har uppstdtt ett tryck att utnyttja
marken mer intensivt.

Fortétning dr ocksd en reaktion pa den utglesning av
stdderna som dgt rum vérlden Gver efter bilismens genom-
brott. Utglesningen har medf6rt manga negativa konse-
kvenser for miljon, hilsan och markhushallningen. Det har
blivit ldnga avstdnd mellan boende, arbete och service med
ett Okat transportbehov som foljd. Fortdtning innebér att
dra nytta av det som redan finns. Men att fortita en plats
kriver forstéelse och kunskap om hur vardagslivet paver-
kas. Det giller ocksa att fortdtningen tillgodoser kvaliteter
som ren luft och tillgang till ndrnatur.



Viktiga strategier och planer

All planering utgér frin den kommunévergripande
oversiktsplanen. Utbyggandsstrategin bildar till-
sammans med oversiktsplanen, trafikstrategin och

kommande gronstrategi grunden for planeringen av

det framtida Sodertilje.

Oversiktsplanen

Oversiktsplanen ir ett strategiskt och visiondrt dokument
vars syfte dr att vigleda beslut om anvindningen av mark-
och vattenomraden och hur den existerande stadsmiljon
ska utvecklas. Planen anger en 1dngsiktig inriktning for
kommunens utveckling vilket innebdr att delar kan
komina att realiseras 1dngt in i framtiden.

Kommunens dversiktsplan anger mélbilden for samhélls-
byggande i Sodertilje. Utbyggnadsstrategin 4r framtagen
for att styra bebyggelseutvecklingen i riktning mot mélen i
oversiktsplanen.

Kommunens dversiktsplan kommer att aktualitetsprovas
och ersittas av nya versioner inom strategins tidshorisont.
Strategierna i detta dokument kan, i tillampliga delar,
inarbetas i framtida Gversyner av oversiktsplanen.

Hallbar utveckling

= Social sammanhalining

- Forstdrka kvalitéer i staden

- Utveckla tyngdpunkter pa landsbygden

+ Varierade och flexibla miljder

* Attraktivt och varierat bostadsutbud

Ett starkt ndringsliv och utbildning
Firbdttrad tHiganglighet och héllbar trafik
Starkt dialog

Utdrag frén Sodertiilje dversiktsplan

[ERESN TS, JSSR—
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Utbyggnadsstrategins koppling till
oversiktsplanen och andra dokument

Trafikstrategi

Trafikstrategin visar hur trafiksystemet behover utvecklas
i takt med att fer bor, arbetar, handlar, studerar och méts i
Sodertilje. Trafikstrategin ér en inriktning for trafik-
planeringen i Sédertilie kommun. Den innehaller mélbild,
utmaningar och visar vad kommunen behover fokusera pa
savil kort som lang sikt.

Gronstrategi

En gronstrategi ska tas fram. Gronstrategin ska ange hur
Sodertdlje kan forbli och ytterligare utvecklas till en stad
och kommun med stora grona kvaliteter, ur savil ett socialt
som ekologiskt perspektiv, samtidigt som staden byggs ta-
tare. Preliminért ska den visa vilka kvaliteter som ska finnas
i det framtida tdta grona Sodertilje och hur kommunen ska
arbeta for att nd dessa.

Sammanstilining av strategier och planer

Nedan féljer en lista av andra dokument som péaverkar, och
paverkas av, utbyggnadsstrategin. Vissa av dokumenten ir
fardiga, andra dr under arbete.

* RUFS 2050
- bversiktsplan for Sodertélje
Riktlinjer for bostadsforsorjning

Miljo- och klimatprogram

Trafikstrategi
» Gronstrategi

Arkitekturstrategi
* Odlingsstrategi
+ Néringslivsstrategi

Strategi/riktlinjer for kultur-
och fritidsndmndens verksamhetsomrade

Natur- och friluftsstrategi
Strukturplaner

= Riktlinjer for byggande pa landsbyggd

VA-plan och dagvattenplan
« Boendeplan for didreomsorgsndmnden

Boendeplan, bostad med sérskild service, LSS
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Ekonomiska villkor

Nya investeringar och gammal laneskuid

For att genomfora utbyggnad av Sodertilje krdvs ekonomis-
ka resurser. Sodertilje har sedan ménga ar tillbaka haft en
kraftig befolkningstillvaxt. Manga nédvindiga investeringar
har finansierats med 1dn, vilket lett till en kraftig skuldupp-
byggnad under en rad ar.

Sedan 2011 har kommunen amorterat ned laneskulden
med 6ver tva miljarder kronor. Trots detta dr skulden
fortfarande hog raknat per invanare. Samtidigt som skulden
amorterats ner, har investeringsvolymen under samma
period varit forhéllandevis 14g. Det innebir att det finns ett
uppddmt behov av investeringar i kommunen. Malséttning-
en dr att laneskulden ska hallas stabil och att nettokoncern-
skulden per invinare 6ver tid ska minska.

Den utbyggnad av bostidder som planeras framdver stéller
krav pd ny offentliga investeringar i form av nya forskolor,
dldreboenden och annan samhillsservice. Dirtill finns
stora reinvesteringsbehov i de tillgdngar som redan finns,
inte minst i de allmé@nnyttiga bostdderna.

Prioriteringar dr nodvandigt

Det kommer att krévas prioriteringar av investeringarna
om kommunen ska lyckas med den planerade utbyggnads-
takten och samtidigt halla skulden pa en acceptabel niva.
Utbyggnadstakten i kommunen paverkas dartill av
konjunkturen och marknadsforutsdttningarna.

For att kommunen ska vixa pa ett héllbart sétt giller det

att de investeringar som redan gjorts och de resurser som
redan finns, i form av t.ex. skolor, parker och gator, anvinds
effektivt. Det dr ocksa ett viktigt motiv till fortéitning.

Social hdllbarhet inom
stadsbyggande

En uppdelad stad

Sodertélje dr en i flera avseenden delad stad. Tétorten
kénnetecknas av en uppbruten struktur dér stadsdelarna
utanfor stadskirnan &r relativt avskilda fran bade stads-
kidrnan och fréan varandra. Isolerade och diligt samman-
kopplade stadsdelar leder ocksa till social segregation i det
offentliga rummet. Det paverkar ocksd den lokala servicen
som dr beroende av en viss genomstrémning av ménniskor
for att 6verleva. En mer sammanhéngande och kompakt
stad dr mer motstandskraftig mot segregation och
distribuerar stadens resurser mer jamlikt.

Fordelning av stadskvaliteter

Stadsbyggnad &r ett verktyg som kan och ska anvandas for
att skapa strukturer och miljéer som 6kar sammanhéallning-
en och ger méanniskor likvirdiga livschanser. Genom stads-
byggande sdtts ramarna for Sodertiljebornas vardagsliv.

Att skapa en sammanhéllen stad handlar om att se till att
stadens resurser kommer alla till del. Alla offentliga miljder
ska vara av god kvalitet och det ska vara smidigt att rora sig
mellan och inom olika omraden.

Att blanda olika typer av bostéder, arbetsplatser, service
och rekreation i samma omrade &r ett sétt att skapa variera-
de miljoer. Nar en plats erbjuder blandade funktioner och
variation, vare sig det géller stadsmiljo eller parker drar den
till sig manniskor med olika preferenser, forutsittningar
och behov. P4 sé sitt skapar stadens strukcur och innehall
mojlighet for midnniskor att moéta varandra — dven de som
vanligtvis inte triffas.

Gront stadsbyggande

Tillgéng till gréna ytor och en god livsmiljo
Tillgangen till parker i tdtorterna dr viktigt och nagot som
efterfragas av Sodertiljeborna. Utbyggnad av parker, torg
och rekreationsomraden samt kvalitetsforbéttringar av
existerande parker méste ske samordnat och i takt med att
befolkningen 6kar. Nya utbyggnadsomraden ska ha god
tillgdng till 6vergripande gronstruktur samt existerande och
framtida parker.

Staden dr en livsmiljo for manniskor. Att bidra till en god
livsmiljo &r ett viktigt mal. Sodertéljeborna ska ha tillgdng
till grénytor och offentliga motesplatser dir man kan kopp-
la av och umgés. Kvalitet inom stadsbyggande och offentliga
rum 4r ett viktigt konkurrensmedel for kommuner. For att
uppfylla olika sociala behov har den grona stadens parker
olika storlekar och karaktirer — fran den lilla parken ddr
man kan ta en paus, till stora naturomréaden dir méanniskor
och djur kan stréva fritt.

Mota ett klimat i fordndring

Klimatet héller pa att férdndras och dess effekter paverkar
hela samhallet. Klimatanpassning i den fysiska planeringen
handlar exempelvis om att hantera fragor som ror loka-
lisering och utformning av bebyggelse, samt att avsitta
tillréickliga skyddsavstand utifran forvintade framtida
klimatférhéllanden.



I takt med att kommunens tatorter vaxer dr det nodvandigt
att se virdet av ekosystemtjanster. Vid fortétning dr det
dven viktigt att hantera fragor kring dagvattenhantering,
biologisk méngfald och en forbittrad resurshushallning
inklusive avfallshantering. Kommunens klimat- och milj6-
program dr ett viktigt underlag i arbetet med klimat-
forandringar.

Tydlig kraftsamling kring
tyngdpunkter

I kommunen och inom Sédertilje titort finns flera utpe-
kade omraden, sé kallade tyngdpunkter, som kan utveck-
las till annu mer blandade och tédta bebyggda miljder. En
tyngdpunkt &r ett omrade, dir de centrala delarna har goda
mojligheter att utvecklas till mer méngsidiga stadsmiljoer
med storre variation av bostidder, parker, verksamheter och
service. Att kraftsamla till vissa geografiska omraden ir
visentligt av ménga skal.

Mdjliggor lokalt stadsliv och en enklare

vardag for fler

Att fortdta inom utpekade tyngdpunkter innebar sérskilt
goda forutsittningar att uppna ett mer lokalt stadsliv som
utgar fran méjligheterna att klara vardagen till fots eller
med cykel. Kommunens
utpekade tyngdpunkter har
forutsittningar att byggas ~ omrdde dir de centrala
tédtare. I dessa omraden delarna har goda mdjlig-
finns det redan ett underlag heter att utvecklas till mer
som kan stirkas ochbeho- mangsidiga stadsmiljoer
vet av nya investeringar &r ~ med stdrre variation av
mindre. Ett viktigt skdltill ~ bostdder, parker, verksam-
att fortdta, och dirmed ska- heter m.m."”

pa mdjligheter for fler att

bo och arbeta i kommunens olika utpekade tyngdpunkter,
dr att det ger service, handel, kultur, kollektivtrafik, skolor
med mera ett storre underlag. Fler ménniskor fir nra till
allt detta pa fler platser i kommunen. Sodertilje titort kan
utvecklas mot en mer flerkirnig struktur, dér allt utbud inte
mdste finnas i dagens centrum.

"En tyngdpunkt dr ett

Tyngdpunkterna har mycket skiftande forutsattningar
med olika karaktdr, struktur, utvecklingspotential och
attraktionskraft. Alla tyngdpunkter har olika utgangsligen
och ska utvecklas utifrin sina egna forutsittningar. Olika
tyngdpunkter kraver olika arbetssitt och tillvigagangssitt
for att utvecklingen ska ga i onskad riktning.

Hallbar tdthet

Att 6ka tdtheten i tyngdpunkterna handlar i forsta hand om
att 6ka mingden minniskor som ror sig i omradet. T Séder-
tilje finns omraden dir det idag bor och verkar betydligt
firre ménniskor &n nér de en gang byggdes, vilket bidrar
till att det kan vara svart fér handel och service att bira sig.
Genom att komplettera med ny bebyggelse, bade bostider
och andra verksamheter, kan den redan byggda stadsdelen
fa nytt liv. Att 6ka titheten dr att 6ka attraktiviteteten - om
det gors pa ratt sitt.

Potential for framtida
utbyggnad

Sodertdljes fortdtningsanalys

For att kommunen pa bésta vis ska kunna planera for en
langsiktig stadsutveck-
ling &r det viktigt att ha
kunskap om drivkrafter
och begrésningar for ;
bostadsbyggande i kom-
munen. Som underlag
for arbetet har darfor
en fortdatningsanalys

genomforts. Analysen ger Lds mer om utbyggnadsmodellen i
underlagsrapporten: "Fortitnings-

Mool -+ Vs
ORTATAINGSANALYS
AV SODERTALIJE

en bild av fortatnings- g sl
) L analys av Sédertdlje” (Spacescape/
potentialen i titorterna  sgdertélje kommun, 2017)
och identifiera ldmpliga
ldgen for bostéder.

Analysmetoden utgér bland annat fran de stadskvaliteter
som efterfragas och virdesitts av méanniskor.

Analysen visar att det finns en stor potential till bostads-
byggande i kommunen. Fortétningspotentialen éversti-
ger det uppsatta bostadsmalet med marginal. Detta ger
utrymme att prioritera fortédtning till Iigen dir potentialen
for virdeskapande stadsutveckling dr sarskilt stor och
samtidigt uppfylla bostadsmalet. Strategierna som presen-
teras i detta dokument dr framtagna utifran arbetet med
fortdtningsanalysen.
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Utbyggnadsstrategierna i detta stycke visar var
fortdatning sdrskilt ska prioriteras och hur det ska
ske for att styra bebyggelseutvecklingen i riktning at
kommunens mal for samhélisbyggandet.

Fyra strategier for
prioriterad fortdatning

Fortdtningspotentialen &r stor i kommunen. Den stora
potentialen ger i sin tur mdjlighet att prioritera insatser till
ldgen som bidrar sdrskilt till kommunens mal for samhills-
byggandet och en virdeskapande stadsutveckling.

Strategi A: Utvidga stadskarnan
Strategi B: Bygqg stationsnéira

Strategi C: Fortéta
prioriterade tyngdpunkter

Strategi [: Stadsutveckla strak
Prioriterade omrdden for fortdtning i Sodertdlje tdtort

Fortdtning ska prioriteras till lagen som okar stadskvalite-
ter, ger mojlighet till hallbart resande och en mer samman-
hingande stad. Fyra strategier (A-D) bidrar sérskilt till den-
na utveckling samtidigt som kommunens bostadsmal kan
uppnds. Kommunens resurser ska i férsta hand kraftsamlas
och samordnas till dessa utpekade omraden.

Strategierna innehdller en stor bostadspotential. Totalt
innefattar strategierna, inklusive vad som redan #r planerat,
en fortitningspotential om cirka 21 000 bostéider. Pa nidsta
sida beskrivs 6vergripande hur respektive tétort berdrs. De
fyra utbyggandsstrategierna, med dess inriktningar, pre-
senteras narmare i kommande stycken. For varje strategi
redovisas en uppskattad bostadspotential - det vill sdga hur
stor andel av bostadsmalet som kan nas genom respektive
strategi.



Sodertdlje tdtort

I Sodertiljes stadskérna &r fortdtningspotentialen relativt
liten, men det finns stora mdjligheter att utvidga stadskér-
nan och samtidigt binda samman den med nérliggande
stadsdelar. Fortdtning och omvandling av verksamhets-
omraden inom gingavstand till tigstationer bidrar till ett
mer hillbart resande i framtiden. Att fortéta i och kring
miljonprogramsomradena samt 1ings strategiska strak
bidrar till en mer sammanhéngande stad samtidigt som
stadsdelar med sdmre forutsittningar far méjlighet att
utvecklas.

Jdarna och Mdlnbo

Aven i Jirna och Mélnbo féreslés att ny bebyggelse lokalise-
ras centralt dir forutsittningarna for 6kade stadskvaliteter
och héllbart resande &r storst. Inom gingavstdnd

fran tdgsstationen i Jirna finns fortitningspotential for ca

1 300 bostiider, varav en stor andel finns ldngs R6nn-
véagen norr om jirnvagen. Dessa delar dr sérskilt viktiga att
prioritera i Jirna. I M6Inbo finns en kapacitet om cirka 200
bostéder, i stationsnéra l4ge, som &r sédrskilt prioriterat.

Hol6 och Enh6rna

Ho616 och Enhorna, som ér utpekade tyngdpunkter pa
landsbyggden i 6versiktsplanen, ska fortsitta utvecklas i
enlighet med 6versiktsplanen, fordjupning av 6versiktsplan
och ortsanalys m.m. Hir ska utbyggnad i si hog grad som
mojligt ske inom den befintliga titorten.

For Enhorna ar det pagdende arbetet med Sandviken-
omradet en viktig del i utvecklingsarbetet. I H616 finns en
viss fortdtningspotential inom tédtorten och dess direkta
nirhet. Utvecklingen av Wij-omradet dr en stor del. Ett
regionaltag - eller pendeltagstopp i H610 r avgorande for
att 6ka drivkrafterna till bostadsbyggande ytterligare.

Indikatorer och generella
stadsbyggnadsriktlinjer

For att nd malet om 0kad stadskvalitet handlar det inte
bara om VAR man bygger, utan ocksa HUR. Dirfor har en
lista pa indikatorer for bostadsbyggande och fortétning
tagits fram. De baseras pa svensk stadsbyggnadsforsk-
ning och pa UN-Habitats riktlinjer. Dessa kan anvindas
for att utviardera om kommande samlade fortitning
uppndr en virdeskapande stadsutveckling, men ocksa
som vigledning vid nyplanering.

Prioriterade omrdden for fortitning i Jdrna. Fortdtning priori-
teras inom gdngavstdnd frdn stationen (700m). Stor potential
finns ocksd att stadsutvecklia ldngs Ronnvdgen.

Prioriterat omrdde for fortdtning i Moinbo. Utbyggandsytor
inom 700 meters gdngavstdnd frdn stationen prioriteras.
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Prioriterad fortdtning i HOI0 respektive Enhdrna. Hdr ska
utbyggnad i sé hog grad som mdjligt ske inom den befintliga
tdtorten i enlighet med Gversiktsplanen.

« Minst 15 % offentlig friyta

» Max 300 meter till gronomrdde 1

* Max 1 km meter till park

+ Minst 50 % vegetationstdckning i stadsdelen

- Minst 50 % av gatorna ska ha en hastighet pa 30 Km/h
eller lagre

+ Minst 1,0 i omrddesexploatering? inom prioriterade for-
tdtningsomraden

* 40-60 % lokalyta i stadskdrnan och 30-70 % lokalyta i
Gvriga prioriterade fortdtningsomradden

1 Gronomrdde har hdr en bred betydelse och omfattar naturomrdden sdvdl som anlagda parker och bostadsgdrdar. Bostadsndra
gronomrdden av hig kvalitet ska vara léttillginglig inom 300 meter frdn bostaden. 20mrddesexploatering beriiknas genom att
bruttoarean for byggnaderna divideras med markytan som kvarteret/en stdr pd plus halva det omgivande gaturummet.
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Utvidga stadskdrnan

Anvdnd stadens attraktionskraft

Sodertélje stads attraktionskraft ska anvindas som resurs
for hela kommunen. En attraktiv stad lockar nya invanare
vilket i sin tur far positiva effekter for hela kommunen.
For att hoja stadens attraktivitet ska viktiga stadskvalite-
ter utvecklas. Satsningar pa stadskédrnan har mycket hog
prioritet.

Att koncentrera ny bebyggelse centralt i staden dr resursef-
fektivt och héllbart. I stadskérnan finns redan infrastruk-
tur, offentlig service och handel. Genom att bygga centralt
minskar ocksd resandet vilket minskar belastningen pa
savil trafiksystemet som pa miljén. Aven marknads-~
trycket &r storst i stadskdrnan, framforallt pa grund av
nérhet till service och handel. Den hga efterfragan och det
centrala liget ger goda mdjligheter for att utvidga stadskar-
nan.

Sodertiljes stadskidrna dr liten i forhallande till staden i
sin helhet, och att bygga mer av det ménniskor efterfragar
kan bidra till att 6ka utbudet. For att utnyttja det attraktiva
laget bittre och ge ett stérre omrdde underlag for service
bor tomtexploateringen* komma upp i 2,5 (eller mer). Det
motsvarar ett kvarter med 4-5 vaningar dir parkeringen
loses i p-garage eller omgivande parkeringshus.

Fortdtning i och kring stadskdrnan
Fartdtning prioriteras i och i anslutning till stadskdrnan.

Fortdtningspotentialen inom den befintliga stadskirnan ar
relativt liten, men strax utanfor stadskirnan finns stora
mojligheter att fortita och pa sd satt utvidga dagens stads-
kiirna. Ny bebyggelse bor dd innehdlla lokaler i gatuplan dér
nya verksamheter kan etablera sig.

Stora gronomraden haller idag stadskérnan skild fran

dess ndrmaste stadsdelar. Om dessa omraden bebyggs blir
staden mer sammanhingande, men grontillgdngen minskar
ocksa for de boende. Darfor dr det av stor vikt att parkmark
sparas och utvecklas i takt med att nya bostédder tillkom-
mer.

Flera omraden i centrala Sodertilje dr foremal for planering
i olika skeden. Den planering och byggnation som pagar i
den norra delen av stadskérnan &r ett bra exempel av inne-
bérden med strategin. Utvidgningen av stadskédrnan sder-
ut hénger till stor del ihop med méjligheten att utveckla
Nykopingsvigen till en mer stadsmissig gata. “Stadskérne-
programmet” frin 2010 ska dven fortséttningsvis fungera
som végledning for att utvecka stadskdrnan.

Strategins fortdtningspotential
Uppskattad kapacitet (inkl. vad som redan dr planerat):

« Minst 2,5 i tomtexploatering *
- Storre park ska anldggas
- Hog andel lokaler i gatuplan

* Tomtexploatering beriknas genom att den bebyggda ytan (bruttoarean, BTA) delas med storleken pd tomtens/fastighetens markyta.



Bygg stationsndra

Utnyttja stationsndra ldgen

Utbyggnadsytor invid kollektivtrafiknoder och utmed
kollektivtrafikstrik ska prioriteras. Invid storre kollektiv-
trafiknoder, som pendeltdgsstationer, ir en hog exploate-
ringsgrad berattigad.

Bygg for okat kollektivtrafikresande

Sodertiilje har idag en hog andel biltrafikanter och kommu-
nens malsittning dr att kraftigt 6ka andelen resor med
kollektivtrafik samt gdng- och cykel. Tigtrafiken dr sam-
tidigt avgorande for den storregionala tillgéngligheten.
Manga pendlar bade in till och ut frn Sodertélje varje dag.

I'takt med att kommunen vixer kommer det totala antalet
resor ka och dé restiderna mellan Stockholm och Soder-
tdlje i framtiden véntas minska talar mycket for att dven
pendlingen kommer att 6ka. Det dr darfor av stor vikt att ny
bebyggelse lokaliseras kollektivtrafiknira sd att trafiksyste-
met inte belastas mer dn nodvéndigt.

Fortdtning ska prioriteras inom gangavstand fran pendel-
tagsstationer. Acceptabelt gangavstind bed6ms enligt tra-
fikforvaltningens riktlinjer innefatta bebyggelse inom 900
m gingavstind, vilket motsvarar cirka 700 m figelvigen
(SLL, 2015).
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Omvandlingsomraden i stationsndra lagen

Det finns redan mycket bebyggd mark kring Sodertéljes
pendeltagsstationer och fortitningspotentialen ér relativt
liten, sérskilt kring Sodertélje Sodra och Sodertilje Syd. En
omvandling frin verksamhetsomrade till blandstad visar
dock pa stor potential i Sodertilje Sodra. Planering for en
sddan utveckling har startats. Aven inom gingavstand frdn
Ostertillje finns ett mindre verksamhetsomride som kan
Oka utbyggnadspotentialen. Dessa tva omvandlingsom-
riden ingr i strategin. Ovriga utbyggnadsytor prioriteras
inom gingavstind fran Sodertilje C, Ostertélje, Soder-
tdlje hamn, Jirna station samt Mélnbo station. Strategi B
innehaller utbyggandsytor som sammanlagt innebér en
fortitningspotential om 7700 nya bostéder.

Strategins fortitningspotential (< 700 meter)
Uppskattad kapacitet (inkl vad som redan ir planerat):
Sodertilje S6dra: 3 400 bostider

Ostertilje: 1 800 bostider
Sodertilje C: 1 000 bostider
Jarna: 1 300 bostdder
Molnbo: 200 bostider

~Mgoinbo

+ Utbyggnadsytor inom 700 m (fageivigen) frdn
stationerna prioriteras.

» Minst 2,5 i tomtexploatering

- Vid omvandling av verksamhetsomrdde i Sodertélje
sdra och i Ostertilje behdver parker skapas.

Fértéitning prioriteras inom 700 m (fdgelvigen) frén stationerna Ustertéilje, Sidertdlje Centrum, Sodertilje Sédra, Jdrna och Mélnbo.
Omvandlingsomrdden vid Sédertdlje Sédra och Ustertilje omvandlas till blandstad.
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Fortdta prioriterade
tyngdpunkter

En socialt integrerad stad

Stadsbyggnad &r ett verktyg som ska anvidndas for att skapa
miljoer som okar sammanhallningen och ger ménniskor
likvdrdiga livschanser. Nér en plats erbjuder blandade
funktioner och variation, vare sig det giller stadsmilj6 eller
parker drar den till sig ménniskor med olika preferenser,
forutséttningar och behov. P4 sa sitt skapar stadens struk-

tur och innehall méjlighet for ménniskor att méta varandra.

Socioekonomisk segregering haller olika grupper av
maénniskor skilda ifran varandra. Sodertiljes uppbrutna
struktur gor stadsdelar isolerade fran varandra och frin
stadskirnan vilket 6kar avstdnden mellan ménniskor. Det
skapar ocksd en ojimn fordelning av stadens kvaliteter.
Hoginkomsttagare och hogutbildade tenderar att bositta
sig i stadsdelar med hoga stadskvaliteter for flerbostads-
bebyggelse eller i villaomraden. Midnniskor med ldgre
socioekonomisk status &r ofta de som har sdmst tillgang till
stadskvaliteter, trots att de kan ha storst behov av nirhet
till stadens resurser.

Strategi C innebdr att fortédta kring de tyngdpunkter som
har stor fortdtningspotential men som idag har 1ag stads-
kvalitet - dvs dér det finns stor potential att skapa nya
kvaliteter. Det dr tydligt hur stadskvaliteter for flerbostads-
hus férhaller sig till invdnarnas socioekonomi (Sédertiljes
fortitningsanalys, 2017).

':.!‘

Fortdtning i prioriterade tyngdpunkter. Utbyggnadsytor inom
500 m frdn det lokala torget (se illustration) dr sérskilt priori-
terat.

Kraftsamling for minskade skillnader i stadskvalitet
Att bygga attraktiv stad i prioriterade tyngdpunkter kan
béade mojliggéra boendekarriidr inom omradet och locka
mer resursstarka grupper till omradena. Det kan ocksa
skapa underlag for lokal service och med rétt utformning
skapa trygghet i stadsrum som dr rumsligt avskilda och
upplevs som otrygga.

Stadsdelarna har varit foremal for olika insatser genom
dren. Ronna, Hovsjo, Geneta och Fornhdjden har stor
fortdtningspotential och dr utpekade i §versiktsplanen som
tyngdpunkter som sdrskilt bor prioriteras. De handlings-
planer som uppréttas for Ronna och Fornhdjden dr viktiga
att utgd ifrén vid fortsatt planering. Aven i Brunnsing finns
stor fortdtningspotential.

I Hovsjo handlar fortdtningen till stor del om att utveckla
entrén till omradet via Tvetavagen. Den langsiktiga ut-
vecklingen av Ronna hénger dels samman med fértidtning
utmed Robert Anbergs vidg men ocksd om mdjligheten att
ta delar av Ronnaskogen i ansprék for att béttre koppla ihop
Ronna och Lina.

Infor mer parkyta

Di det i flera fall kommer att handla om att fortita pd
mindre vérdefulla grona ytor dr det ocksa av stor vikt att
tillrdcklig gronyta avsitts och att en omvandling till mer
kvalitativ parkyta sker inom stadsdelarna. Detta dr sirskilt
viktigt i Ronna och Fornhdjden for att fi en bra friytetill-
gang per invanare.

Strategins fortéitningspotential (< 500 meter)
Uppskattad kapacitet (inkl vad som redan &r planerat):

Brunnsing: 1700 bostdder
Fornhojden: 1600 bostidder
Ronna: 1100 bostidder
Hovsjo: 1100 bostidder
Geneta

1000 bostiader

* Bebyggelse bor placeras med entréer eller fonster mot
det lokala torget eller mot avskilda strék

= Stdrre park bor anldggas i Ronna och i Fornhdjden

+ Prioritera sdrskilt utbyggnadsytor inom 500 m frdn de
lokala torgen



Utveckling av prioriterade tyngdpunkter
Planering for 6kade stadskvaliteter

Nuldge
Principskissen beskriver generellt dagens férhdlianden i kommunens prioriterade tyndpunkter.

Utveckiad tyngdpunkt i enlighet med strategin

Tillférda stadskvaliteter i form av nya bostdder, nya gator, verksamheter, torg, utvecklade parker och lllustrationer: Spacescape
tydligare gdrdsmiljoer.
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Stadsutveckla strak

En sammankopplad och integrerad stad

Att omvandla storre vigar och trafikbarriirer till gator som
upplevs trygga och trevliga ér ett av de mest effektiva sétten
att skapa 6kad stadskvalitet och samtidigt uppna oversikts-
planens och trafikstrategins mal. Med ny bebyggelse, for-
bittrad tillganglighet och god offentlig miljo kan stadsdelar
knytas ndrmare varandra och centrala Sodertilje.

1 6versiktsplanen finns ett stort antal utpekade strategiska
strdk som avser koppla samman staden. [ Strategi D redovi-
sas de strdk som #r viktigast att stadsutveckla for att fi en
mer sammanhallen stad.

Omvandia trafikleder till gator

Da Sodertiljes stadskirnas grinser flyttas utdt kommer fle-
ra vagar att utgora viktiga entréer till den framtida centrala
staden. De utpekade strdken ir viktiga att utveckla for ett
mer stadsmissigt innehdll, anpassade for att rymma fler
funktioner &n idag. Gator omvandlas bland annat genom att
plantera trid 1angs gatan, minska refugytor och korfalts-
bredd, gora plats for gang och cykel, och skapa en ljussitt-
ning som ger mer stadsmaéssiga kvaliteter. Ny bebyggelse
lings gatan skapar en tédtare och mer stadsmaéssig miljo.

Stadsutvecklingsstrdk i Sodertilje

Beskrivning av prioriterade strik

En utveckling av Angsgatan/Stringnisvigen och Holmfast-
vigen/Klockarvigen leder till ménga nya bostdder samtidigt
som Ronna och Geneta kopplas samman med stads-
kiirnan. Aven om transporter av farligt gods lings Angs-
gatan/Stringndsvigen innebir stora skyddsavstiand och
ddrmed en bred gatusektion kan bebyggelsen bidra till en
mer sammanhéngande stad.

Hovsjo ligger idag mycket isolerat och fortdtning Iangs
Tvetavigen skulle bidra till att koppla samman Hovsjo
béttre med Saltskog. Strackningen mellan Hovsj6 och
Sodertilje Centrum lings Tvetavdgen, Genetaleden och Ny-
kopingsvigen, har stor fortdtningspotential. For att koppla
ihop stadens delar bor fortitning ocksa prioriteras norrut
ldngs Viéstergatan. En ny motorvagsavfart planeras som
Okar tillgdngligheten med bil och buss avsevirt.

Straken Erik Dahlbergs vég och Birkavigen som kopplar
samman Ostertilje respektive Brunnsing med stadskdrnan
har lagre fortétningspotential men fortdtning bér dnda
prioriteras och provas, exempelvis i form av att villakvarter
omvandlas.

I den fordjupade Gversiktsplanen for Jirna finns centrala
strak utpekade som ldmpliga att fortdta. Ronnvégen har
absolut storst fortéitningspotential, hir finns 6ppna ytor
som kan ge plats for cirka 400-600 bostider.

—r

Stor fortdtningspotential finns lings Angsgatan/Stringndsvigen, Holmfastvigen/Klockarvigen, Tvetavigen/Viistergatan och Geneta-
leden/Nykopingsviigen. Aven iiings Eriks Dahlbergs viig/Birkaviigen foreslds fortitnings prioriteras men i mindre skala.
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Principskiss, Stadsutvecklingsstrdk lllustration: Genererad av Streetmix.net

Att stadsutveckla i strdk ska ske utifrdn strdkets specifika forutsdttningar. Det dr viktigt att ge stort
utrymme for gdende och cyklister | gaturummet. Trafikfléden och buller ér viktiga parametrar vid
utformning av gator. Men gator med samma trafikméngder kan inneha helt olika stadskvaliteter.

Tdthet mellan bostadsentréer, lokaler och korsningar dr viktigt. Relationen mellan bebyggelsens
hdjd och gaturummets bredd dr avgdérande for upplevelsen. Ett tydligt gaturum skapas om
bebyggelsens takfotshdjd dr ungefdr den samma som gatans bredd.

Strategins fortdtningspotential
Uppskattad kapacitet (inkl vad som redan &r planerat):

Holmfastvégen/Klockarvégen: 1200 bostider
Genetaleden/Nykopingsvigen: 1 000 bostéder
Angsgatan/Stringnisvigen: 900 bostiider
Tvetavdgen/Vistergatan: 600 bostider
/(-\ Erik Dahlbergs vég/Birkavigen: 400 bostider

ROnnvigen: 600 bostider

+ Minst 50% av bottenvaningarna ska ha lokaler langs
gatan

» Ny bebyggelse placeras invid gatan med max 15 meter
mellan entréer

+ Max 150 meter mellan korsningar
* Minst 50% av gatusektionen ska vara gang- och cykelyta

- Planskilda korsningar byggs bort
Stadsutvecklingsstrdk i Jdrna

Fartdtning prioriteras ldngs Ronnvigen
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For att kunna 6ka bostadsbyggandet och uppnd
kommunens mal for samhélisplaneringen behover
kommunen sédtta mycket stort fokus pd detta. Det
dr pa samhillsbyggnadskontoret som det mesta av
kommunens arbete med bostadsforsorjning gors,
men samtliga delar av kommunen berdrs pé olika
sdtt. | detta kapitel beskrivs bland annat viktiga
arbetssdtt och verktyg for att lyckas med genomfor-
andet av utbyggnadsstrategierna.

Verktyg for ett okat bostadsbyggande

Sodertilje kommun har tre huvudsakliga verktyg for att
paverka bostadsbyggandet och stadsutvecklingen; kom-
munens markégande, planmonopol och det kommunala
bostadsbolaget. For att i kraft i utbygganden behver
alla delar samverka. Med en hog malsittning om bostads-
produktion och igdngsittning av stora projekt krévs en
tydligare planering én tidigare. Det kriver ocksé ckade
investeringar i markkop, kommunal service och infrastruk-
tur. Genom en bra dialog med byggherrar och fastighets-
dgare samt genom planldggning och markanvisningar kan
kommunen né malen.

Planering och planlaggning

Utbygganden av Sodertiljes tidtorter ska i huvudsak
ske genom fortdtning. Arbetsprocesserna vid for~
tatning ar mer komplexa, resurs- och tidskrdvande
an vid traditionell nyexploatering. Det beror bland
annat pa att de mer direkt berdr ett stort antal
boende och verksamma och deras dagliga livsmiljo.
Bra processer, metoder och verktyg dr av stor vikt for
att oka takten i bostadsbyggande och nd bostads-
malet.

Vikten av planering pd omradesniva

En viktig forutsdttning for att kommunens strategier ska
kunna konkretiseras och tillimpas geografiskt dr att kom-
munen bedriver planering med helhetssyn. Arbete med
program eller strukturplaner &r en viktig utgangspunkt for
kommunens langsiktiga bostadsforsorjning. Vid planering
pé omrades- eller stadsdelsniva utreds forutsittningar och
mdjligheter samtidigt som komplexa planeringssituationer
och mélkonflikter kan hanteras. Viktiga samordningsfragor
mellan kommunens forvaltningar och andra aktérer kan
diskuteras och fa kreativa 16sningar.

Fortsatt okad planeringsberedskap
Idag tas manga detaljplaner fram forst nar en extern intres-
sent finns. Att enbart arbeta for att nd en god planbered-
skap dr otillridckligt. Minst lika viktigt dr att 6ka plane-
ringsberedskapen, vilket avser kommunens formaga att
! , snabbt kunna arbeta fram de
detaljplaner som efterfra-
gas. For den beredskapen
behover det bl.a. finnas
en aktuell versikts-
plan och resurs- och
organisations-
\ beredskap. En
AN —ytbyggnads-
LN

\

S




Mot en mer visions- och viljestyrd planering

Storre stadsbyggnadsprojekt krdver en 6vergripande idé
och ett helhetstinkande. Kommunens olika delar, samt
deltagande externa aktorer behover samverka utifran en
gemensam malbild - en visionstyrd stadsplanering. Kom-
munens insatser behéver paga under en lingre tidsperiod
for att sikra helheten.

Stadsomvandla dér sd dr majligt

Fortdtning medfor ofta ett val mellan en forsiktig komplett-
ering av enskilda "gluggar” och storre fordndringar i be-
fintliga stadsdelar och omraden. Det senare innebir hogre
investeringskostnader men ocksa hégre langsiktiga virden
som kan beskrivas som en stadsomvandling.

I centrala industri- och hamnomraden finns ofta

mycket stora utvecklingsméjligheter, inte minst i Sodertilje
Sodra. En omvandling hir kan ge mycket stora mervérden
for kommunen. Omvandlingsprojekt kan ocksa avse mer
genomgripande forindringar i befintliga stadsdelar och
téitorter, t.ex. genom att en trafikseparerad bostadsenklav
dppnas upp och omvandlas till en mer levande stadsmiljo
med handel, service och métesplatser.

Integrera mark- och planfragor

Kommunens insatser beh6ver pagd under en lingre tidspe-
riod for att sdkra helheten. Samhéllsbyggnadskontoret ar-
betar fortlopande med forbéttringar inom sitt ansvarsomra-
de. En bra metod for att integrera mark- och planfragorna i
storre stadsutvecklingsprojekt kan provas i ett pilotprojekt.

Kartldgg risker och leder for farligt gods i tdtorterna
Befintliga riskobjekt, sisom bensinmackar eller vigar med
farligt gods, dr en tydlig begrésning for bostadsbyggande.
Kommunen behéver kartldgga riskobjekten i kommunen
och i méjligaste man flytta riskobjekt frin attraktiva ligen
for att frigbra utrymme for bostadsbyggande.

Nodvidndiga kollektivtrafiksatsningar

Nya bostider ska lokliseras till kollektivtrafiknira ligen.
Men byggande av 20 000 nya bostider stiller ocks# krav pd
ny och utvecklad kollektivtrafik. En utbyggd kollektivtrafik
ir en forutsittning for att na bostadsmalet. Férutsittning-
arna for busstrafiken pd ling sikt behéver utredas, t.ex.
genom en atgirdsvalsstudie.

Satsningar dr nodvindiga for att de prioriterade tyngd-
punkterna och dven Ho616 ska kunna utvecklas till tyngd-
punkter. Stombuss till Ronna och Geneta ér ocksa viktiga
for att minska den stora inpendlingen till och genom S6-
dertilje stad. Kommunens trafikstrategi innehdller viktiga
atgirder for att inte trafiksystemet ska dverbelastas av det
stora tillskottet av bostédder.

Fastighetsindelningens betydelse

Ett omrédes fastighetsindelning har mycket stor betydelse
for hur det utvecklas, inte minst pa ldng sikt. En smaskalig
fastighetsindelning gor det littare for olika aktdrer, med
olika forutsattningar och ambitionsnivaer, att bidra till ett
omrades utveckling. For att bidra till variationsrika och
blandande bostadsmiljoer bor nya utbyggnadsomraden
darfor deias upp i flera olika fastigheter. I de fall kommunen
har radighet 6ver marken kan detta styras i samband med
tilldelning av mark.

Anvidnd kulturmiljon

Kulturmiljderna i tyngdpunkterna beréttar om platsens
historia och ménniskors liv. Arkitekturen med bostédder och
arbetsplatser, bebyggelsestrukturer, vigar och gronomra-
den dr alla delar av kulturmiljon. Kulturmiljén &r fordnder-
lig och omformas genom de val vi gor idag och vad vi viljer
att lyfta fram. Méngfalden av kulturmiljGer ska bevaras,
anvindas och utvecklas som en viktig resurs for social
héllbarhet. De bidrar till kunskap, upplevelser och identitet
iden lokala miljon.

Involvera Sddertiljeborna

Vid fortdtning ar det sarskilt viktigt med 6ppna och breda
processer for att fi en allmén acceptans for foreslagna for-
dndringar. Genom att involvera Sodertéljebornai ett tidigt
skede, fore detaljplanesamrad, finns en chans att skapa
fortroende for stadsbyggnadsprocessen och forstaelse for
det vixande Sodertilje.

Principskiss, variation genom sméskalig fastighetsindelning

En variation av hustyper och uttryck dr i regel Gnskvdrd, bdde
mellan olika kvarter och inom samma kavarter. Fastighets-
indelningen dr av stor betydelse for att uppnd variations-
rika miljoer. De olika fidrgerna symboliserar olika hustyper och
uttryck.
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Anpassad samhallsservice
- i ratt takt

20 000 nya bostédder i Sodertilje mojliggor
etablering av mangder av nya verksamheter men
kriver ocksd ny offentlig service sdsom skolor och
dldreboenden.

Att n6dvindig samhillsservice kan byggas i takt med att
behoven 6kar ir avgorande. Utbyggnaden av samhills-
service ska matcha nyproduktionen av bostéder och
demografiska fordndringar som genereras pa andra sfitt.
Med samhillsservice menas i forsta hand den service som
kommunen &r skyldig att erbjuda invanarna, exempelvis
forskola, grundskola, gymnasieskola, omsorg for dldre och
for personer med funktionsnedsittning.

Ny samhdillservice ska underldtta vardagslivet

Olika typer av samhillsservice ska beredas plats i hela
kommunen. Existerande kapacitet ska utnyttjas pa bista
sdtt. I forsta hand ska den lokaliseras dit behovet finns. Var
en skola dr lokaliserad i forhallande till bostdder, kommu-
nikationer och andra verksamheter har stor betydelse for
skolans attraktivitet. Grundskolor

och forskolor ska ges ligen med 100 nya bostdder

bra skolvégar nédra bostéder, parker skapar ett behov
och natur. Skolor med dldre barn om 25 nya forsko-
och ungdomar placeras med fordel leplatser”

icentrala ligen. Generellt kan sdgas
att 100 nya bostider skapar ett behov om 25 nya forskole-
platser.

Kultur och fritid fyller staden med innehall
Sodertdlje kommun ska ha ett rikt utbud av kultur, idrott
och fritidsaktiviteter. Nér inflyttningen okar stills hogre
krav pa attraktiva och funktionella lokaler som #r littill-
gingliga for alla invanare. Kultur- och fritidsverksamheter
ar nagra av kommunens mest efterfrigade verksamheter
och bidrar starkt till gemenskap for Sédertéljeborna.

Idrottsanldggningar, bibliotek, motesplatser for unga och
foreningslokaler ér alla exempel pé icke-kommersiella
verksamheter som bidrar till en meningsfull fritid. Det
ska vara enkelt och néra for invinarna att ta del av sta-
dens utbud samt engagera sig och vara aktiva pa skol- och
arbetstid samt pa fritiden. Staden 4r ocksé barnens och
ungdomarnas rum. Plats for lek, rorelse, kultur och "hing
med kompisar” dr viktigt.

b
Gymnasie-
Aldreboenden ol 6 ‘
{Saho) Idrottsplatser
1 8
Bibliotek Teatrar/
mitesplatser
bostader
100 12
Sallankops~- Grund-
butiker skolor
100 25
Livsmedels
Restauranger 30 hutiker
Forskolor

Exempel pa tillskott av service med samma utbud per person
som idag

Ilustrationen visar en uppskattning av hur mdnga nya verk-
samheter som behdvs for att uppnd motsvarande utbud per
person som det idag finns | Sodertdlje. Alla serviceslag dr inte
upptagna. Farskolor och skolor avser bdde kommunala och
privata (December2017).

Behovet av samnyttjande okar

I Sodertilje stad och i kommundelarnas centrala delar &r
varje yta virdefull. Tillrdckligt med mark ska avsittas for
den ytkriavande samhaéllsservicen, t.ex. nya skolor. Men
samtidigt dr det viktigt att samhadllsservicen anpassas for en
tdtare stad, i synnerhet i Sodertilje tédtort.

Vid planering och byggnation av ny samhéllsservice ska ett
effektivt marknyttjande efterstriivas - det innebidr samut-
nyttjande, flexibel anvéindning och integrerade byggnads-
16sningar. Samutnyttjande av t.ex. ytor for forskolor och
dldreboenden kan bidra till 6kad resurseffektivitet, sparad
mark och dkadtrygghet och integration. Utgangspunkten dr
att alltid efterstrava lokaler och ytor som kan anvindas pa
mer dn etc satt.

Samhilisservicens markbehov

For att den fysiska planeringen ska kunna tillgodose
Sodertédljebornas behov av samhiillsservice bor planer for
sambhillsservicens markbehov och funktionskrav tas fram.
Till exempel kréver en forskola cirka 4200 kv tomtyta

per 100 platser. Forskolegirdar som #r mindre dn 30 kvin/
barn innebir ett hogre slitage pd ytor och redskap vilket ger
6kade kostnader for underhall. Vard- och omsorgsboenden
dr stora enheter som kréver mycket utrymme.

Verksamhetsansvarig ndmnd behéver tillsammans med
stadsbyggnadsndmnden ta fram riktlinjer och funktions-
krav pa tomter och byggander for sina olika typer av
serviceslag.



Planering av samhallsservice i stadsutvecklings-
projekt

Forutsdttningarna for att planera ritt méngd samhallsser-
vice, sa som forskolor och teknisk infrastruktur, blir bittre
om det sker inom storre stadsutvecklingsprojekt. Storre
stadsutvecklingsarbeten och omvandlingsomraden kan
dessutom byggas ut etappvis. Om samhaéllsservicen byggs
uti “ritt” etapp, uppstdr inte kapacitetsbrist och det finns
tillrdcklig tillgdng pa mark f6r byggande av nya servicein-
rdttningar.

Sdrskilda boendeformer

Kommunen ansvarar for olika insatser till personer med
funktionsnedsittning. Boendeformerna ér t.ex. bostad med
sérskild service (gruppbostad och serviceldgenhet) och
korttidsboenden. Inom socialndmndens ansvarsomrade
finns boendeformer for barn och unga samt vuxna personer
med missbruk och/eller psykiatrisk problematik.

Planering av samhillsservice

Ett framgangsrikt arbete med nya lokaler bygger pa att det
finns tydliga ansvarsomraden och processer inom
kommunen. Att planera och bygga lokaler och anldggningar
for samhallservice dr forenat med eti antal utmaning-

ar, som beroende pa objektet och dess lokalisering kan
innefatta exempelvis arkitektur, markanvéindning, buller,
luftkvalitet, markégoforhallanden, markfororeningar etc.
Att 16sa dessa utmaningar, i rdtt tid, dr grundldggande.

Bestédllar- och utforarorganisation

Ansvar for behovsanalys, planering av lokaler och ingdngna
hyresavtal ligger pd kommunens olika nimnder och kontor.
I kommunen finns en lokalstrateg med 6vergripande ansvar
for kommunens samlade lokalf6rsorjningsprocess, policys
och styrning. Lokalstrategen bevakar pa en dvergripande
niva kommunens behov av mark for kommunala déndamal i
sambhallsbyggnadsprocessen.

Samhillsbyggnadskontoret ar tillsammans med verk-
samhetsansvarigt kontor initiativtagare till nya lokaler i
samband med stadsutvecklingsprojekt. Det kommunégda
bolaget Telge fastigheter dger och forvaltar en majoritet av
de kommunala lokalerna.

Kommunen planerar ocksé for anpassande bostdder for
dldre. Vard- och omsorgsboende eller sé kallat mellan-
boende ir en ny boendeform som ér viktig att beakta nir
kommunen véxer.

Ge plats at avfalishantering och atervinning

Ménga nya hushallsndra insamlingssystem men ocksa nya
anliggningar for dtervinning kommer att kravas vid utbygg-
nad av 20 000 nya bostidder. Avfallshantering ir en viktig
del i infrastrukturen och allt fler avfallsslag stéller nya krav
pa utrymmen och teknik i fastigheterna.

Verksamhetsansvarig namnd ansvarar for behov
Verksamhetsansvarig ndmnd foljer behovsutvecklingen
inom sitt verksamhetsomréade och beslutar om framtida be-
hov genom t.ex. boendeplaner och mal- och budgetarbetet.

Stadsbyggnadsndmnden ansvarar, genom samhills-
byggnadskontoret, for att involvera verksamhetsansvariga
i tidiga planeringsskeden. I de fall en ny detaljplan behdver
upprittas for att mojliggora nya lokaler for offentlig service
dr verksamhetsansvarig nimnd bestillare av detaljplanen.

Arbetsprocess och ansvar vid planering av ny
samhallsservice

Sambhillsbyggnadskontorets leder arbetet i det tidiga pla-
neringsskedet och identifierar tillsammans med verksam-
hetsansvarigt kontor samt lokalstrateg behovet av olika
samhillsserviceslag i ett geografiskt omrade.

Nir behoven identifierats ansvarar samhaéllsbyggnads-
kontoret for avvigningen betriffande markanvindning.
Ytterst ér det kommunen i egenskap av planmyndighet som
avgor hur marken i slutindan ska anvindas. Genom att
tidigt samordna behoven och de tillgingliga lokaliserings-
alternativen okar mdjligheterna for samordning, samtidigt
som forutsdttningar ges fOr att béttre utnyttja resurser
sdsom markyta och byggnader.
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Aktiv markpolitik och god
exploateringsekonomi

Markinnehav och aktiv markpolitik

Sodertilje kommun &r en stor markagare och har dirmed
stor mdjlighet att styra utvecklingen i 6nskad riktning. For
kommunen kan det dndé vara aktuellt att fa radighet over
mark som kommunen inte dger for att skapa ytterligare
mojligheter for utbyggnad. Det kan ocksé handia om att
kommunens olika forvaltare av mark (Telge-bolagen) sam-
ordnar sig och skapar

l6sningar som béttre 2 I 3

utnyttjar markens

fulla potential. av strategiernas bostadspotential
finns pd kommunal mark

Sammanlagt i

kommunen finns ndrmare tvi tredjedelar av bostiderna
iutbyggnadsstrategierna pd kommunal mark. For 6vriga
bostédder kravs forhandlingar med fastighetségare. Inom
Sodertilje titort mojliggor strategierna 11 000 bostéider pa
kommunal mark. Att en stor del av utbygganden kan ske pa
kommunal mark dr viktigt av ekonomiska skl och for att
ha radighet over utvecklingen. Samtidigt stiller det krav pd
en dkad takt i tilldelning av mark genom fler markanvis-
ningar.

Okad tilldelning av mark - infor ett effektmal

Genom markanvisningsbeslut fordelar kommunen mark

till olika intressenter infor planering av ny bebyggelse.
Kommunen behéver arbeta dnnu mer aktivt med tilldelning
av mark. Hur kommunen ska agera anges i kommunens
markanvisningspolicy. For att fokusera pa bostadsmalet
kan ett effektmadl for antalet bostider som bor anvisas pd
kommunal mark per ar inféras.

Balans melian intédkter och utgifter

For att kommunen ska viixa pa ett héllbart sitt giller

det att de investeringar som redan gjorts och de resurser
som redan finns, i form av t.ex. skolor, parker och gator,
anvinds effektivt. Den ekonomiska hillbarheten &r ett av
grundskilen till att kommunen frimst ska vixa genom
just fortdtning. Det finns flera omrdden dir det dr limpligt
med en hog exploateringsgrad. Att exploatera mycket, t.ex.
invid stationslégen (Strategi B), leder till ett 6kat kollektiv-
trafikresande. Samtidigt kan det generera hoga intédkter for
kommunen i de fall marken ar kommunalt dgd.

Olika typer av utbyggnadsomraden leder till varierande
konsekvenser for den kommunala ekonomin. Vissa
omraden ger enbart intdkter medan andra generar 6kade
kostnader bade pé kort och 1dng sikt. Férutom stora inves-
teringskostnader i ny samhaéllsservice tillkommer kostna-
der for t.ex. parker, gator, teknisk férsorjning, gemensamma
parkeringsanldggningar och riskreducerande- och buller-
ddmpande 3tgirder.

For att det ska vara majligt for kommunen att satsa pa om-
raden som medfor héga investeringskostnader maste det
finnas en balans mellan sddana projekt som ger ett positivt
ekonomiskt resultat och saidana som ger utgifter.

Ekonomiska bedomningar i tidiga skeden

Olika forslag pd hur marken ska utvecklas pa olika sétt
kommer pdverka kommunens ekonomi. Man behéver dér-
for tidigt bilda sig en uppfattning om sdvil kostnader som
intdkter for att genomfora en viss byggnation i ett specifikt
omrade.

Idag finns en rutin pd samhaillsbyggnadskontoret att ta fram
sa kallade exploateringsforstudier. Det &r ett verktyg som
underléttar arbetet med den ekonomiska dimensionen av
hallbarhet. Arbetet med ekonomiska bedémningar i tidiga
skeden &r viktigt och ska utvecklas ytterligare. Ofta kan det
vara klokt att arbeta med alternativa scenarier med olika
ambitionsniva vad avser volymer med tillhorande kalkyler.
En héllbar utveckling kan inte enbart bedémas utifrén en
initial exploateringskalkyl utan kalkylen bor kompletteras
med samhillsekonomiska och kommunalekonomiska kon-
sekvensbedémningar.

Det dr ocksé viktigt att undersoka hur kapaciteten i den
befintliga infrastrukturen och den kommunala servicen
péverkas. Att utveckla langsiktiga prognoser for titorter-
nas eller stadsdelarnas servicebehov kan vara ett sitt att
ta fram lampliga planeringsforutsittningar for fortsatta
planarbeten. Hur manga nya bostéder och verksamheter
kan skapas utan att det maste kompletteras med t.ex. en ny
skola?



Tillrdcklig ndtkapacitet

Telge Nit dger, utvecklar och underhaller néten for el-,
fjarrvdarme, fjarrkyla, stadsnit, vatten och avlopp. Tillrécklig
kapacitiet i VA- och elnét &r en forutsittning for att bygga
bostdder. Den teknisk forsorjningen ér avgorande for att na
bostadsmalet och kommer ocksa paverka utbyggnads-
takten. Utbyggandsstrategierna, med dess utpekade for-
titningsomréden, visar var Telge Nét sérskilt ska satsa pa
forstdrkningar och utbyggnad av teknisk infrastruktur.

Kommunala satsningar dar det saknas
marknadstryck

At fa till en fordndring i omraden med lagt marknadstryck
kréver ett langsiktigt arbete och medvetna satsningar. Det
finns ett intresse frin privata fastighetsigare att utveckla
fastigheter inom de utpekade prioriterade tyngdpunkterna.
Men forandringstrycket dr inte lika stort éverallt. Kommu-
nen kan behova gé fore och driva pa utvecklingen for att
Oka attraktiviteten i vissa delar. Langsiktiga investeringar i
offentliga miljGer i ett tidigt skede kan vara ett sétt for kom-
munen att visa végen och ta ledartréjan i stadsutvecklingen.
Bra skolor, trygga offentliga miljoer och parker bidrar till att
skapa populira stadsdelar dér det dr lockande f6r markna-
den att bygga nya bostédder av hog kvalitet.

Bostadsbolagets roll

Bostadsbolaget (Telge) dr ett viktigt verktyg i arbetet

med att nd bostadsmalet. Bostadsbolaget ska bidra till att

genomfora utbyggnadsstrategierna genom att i huvudsak

lokalisera nyproduktion till dessa omraden. I egenskap av
forvaltare med stort bostadsbestind i flera av de utpekade
tyngdpunkterna kan bostadsbolaget utgéra en viktig del i

det lokala forandringsarbetet. Bostadsbolaget ar en viktig
akt6r oavsett konjuktur.

Bostadsbolaget ska bibehalla sin andel av hyresritter pa S6-
dertéljemarknaden &ven i framtiden. Att lyckas med en god
projektekonomi dr en av bolagets stora utmaningar. Nypro-
duktion innebir hoga investeringskostnader samtidigt som
mattliga hyresnivéer ska efterstrivas - en svar ekvation da
bolaget vinder sig till alla hushall i S6dertilje.

Ett sdtt att fa till en utveckling i omraden som i huvudsak
igs av bostadsbolaget dr att efterstréva ett mer blandat
dgande genom kop och forsdljning. Flera aktorer och ett
blandat dgande leder till ett gemensamt ansvar for omrade-
nas utveckling pa lingre sikt.
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Tatt, gront och klimatsmart

Grona fragor i en titare stad

Fortitning innebdr att fler ménniskor kommer att anvinda
samma gronytor. Gronytorna behéver utvecklas, sa att de
blir mer anviandbara och tal ett storre slitage. Utbyggnad
av parker och kvalitetsforbéttringar av gronytor méste ske
samordnat och i takt med att anvindandet 6kar. Att bygga
parker 6kar dessutom kringliggande fastigheters virden
och omradets attraktionskraft.

Fortatning kan kridva mer avancerade och kostsamma
16sningar vad giller gronytor, t.ex. grona viggar och tak. I
takt med att titorterna utvecklas med en hogre tithet dr
det viktigt att spara eller tillféra parker som &r anpassad till
omradets behov. For att kunna ta gréna ytor i ansprak for
ny bebyggelse krivs det kunskap om dess varden.

Utveckla mellanrummen i staden

De mellanrum som idag finns i stadsstrukturen, t.ex. "rest-
bitar” intill korsningar eller markparkeringar, kan upp-
graderas till lokala métesplatser och pa sa sitt bidra till att
hoja det offentliga rummets helhetskvalitet. Att avsitta ytor
mojliga for stadsodling dr ocksa viktigt i titorterna.

En rimlig gron standard och néra till offentliga rum
Vad som dr en god eller rimlig gron standard finns det inget
enkelt svar pa. Det handlar om andelen gronyta per person,
ndrhet till gronytor och vilken kvalitet och anvéndbarhet
de har. Ndrhet ér viktigt. Bostadsnéra gronomraden av hig
kvalitet ska vara littillgdnglig inom 300 meter frin bosta-
den. Sodertiilje ska ta fram en gronstrategi dir mal och rikt-
linjer kring dessa fragor kommer att utvecklas ytterligare.
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Ekosystemtjdnster

I takt med att kommunens tétorter véxer dr det nodvindigt
att se viirdet av ekosystemtjinster. Ett exempel pa detta

#r ytor som kan ta hand om dagvatten. Synliggérandet av
ekosystemtjansters virde innebdr att vi kan fatta klokare
beslut. Som huvudprincip ska kommunen alltid hantera
ekosystemtjinster vid planering av &ndrad markanvind-
ning, i synnerhet pd omradesniva.

Nya verktyg for att sdkra grona varden

I stadsutvecklings- och fortatningsarbeten uppstar ofta
en intressekonflikt kring nyttjande av befintliga grona
ytor. Fortétning far inte innebéra att gréna kvaliteter bara
forsvinner eller fragmenteras. For att kunna gora kloka
avvigningar krivs bra underlag och analyser.

Kommunen har behov av att 6ka kunskapen om de befint-
liga titortsnéra grona ytorna for att sikerstélla att virden
inte byggs bort. En biotopkartering dr pd vig att tas fram.
Mer kunskap om grénstrukturens sociala virden skulle
ytterligare bidra till en tydligare virdering av gronomrade-
na utifran olika perspektiv. En sociotopkarta kan visa hur
Sédertiljeborna anviinder och upplever offentliga platser
och grénomraden.

Ytterligare ett bra verktyg ér sa kallad gronytefaktor (GYF),
dar syftet dr att garantera att kvartersmark anldggs i
enlighet med kommunens ambitioner for klimatanpass-
ning, dagvattenhantering och gronstruktur. Gronytefaktor
anger hur stor del av kvarterets eller fastighetens totala yta
som ir "eko-effektiv”, d.v.s. som har positiv betydelse for
platsens ekosystem och lokalklimat och har sociala viirden
kopplade till grénska.
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SAMRADSBREV Enligt séndlista
2018-02-20 | Dnr: KS 17/72
Kommunstyrelsen

Remiss angdende forslag till utbyggnadsstrategi

Hérmed Gversédnds forslag till utbyggnadsstrategi for kdinnedom och yttrande. Strategin anger
hur kommunkoncernen, det vill sdga bade forvaltningen och Telgebolagen, ska agera och
planera for en l&ngsiktig stadsutveckling och méjliggéra en hég takt i bostadsbyggandet.
Forslaget har utarbetats av en arbetsgrupp bestdende av representanter frén olika kontor och
bolag. Strategin har fokus pd kommunens tétorter och visar var fortétning och bostadsbyggande
s#rskilt ska prioriteras och hur det ska ske. Arbetet ska anvéndas som ett komplement til}
Sversiktsplanen.

Samradshandlingen &r framtagen med utgangspunkt i uppdraget frin Kommunstyrelsen (2017-
04-28 §86) samt i underlagsrapporten, Sidertiljes fortdtningsanalys. Fortdtningsanalysen
bildggs men samradet avser endast strategin. Efter samradet kommer strategin att bearbetas
innan ett beslut om godkannande kan ske. Under samrédsperioden visas forslaget i stadshuset,
Campusgatan 26 under husets ordinarie dppettider. Forslaget finns dven tiligéngligt pa
kommunens hemsida: https://www.sodertalje.se/

Eventuella synpunkter pa forslaget ldmnas skrifiligen och ska senast den 27 april 2018 ha
inkommit till:

Sodertslje kommun,
Sambiéllsbyggnadskontoret

151 89 Sodertilje

Alternativt via e-post till: sbk@sodertalje.se

Ange drendenamn: Utbyggnadsstrategi. Den interna hanteringen av yttranden underldttas om
skriftliga yttranden sénds som word-fil med e-post.

Rickard Sundborn - Homan Gohari
Stadsdirektor Sambhillsbyggnadsdirektor

Upplysningar om arbetet:
Johan Filipsson, e-post: johan.filipsson@sodertalje.se, Vxi: 08-523 010 00
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Besdksadress: Campusgatan 26 | Véixel: 08-523 010 00
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Bilagor (via mejlutskick):

- Utbyggnadsstrategi (samradsversion)
- Sodertaljes fortdtningsanalys (Spacescape/Sodertilje Kommun, nov. 2017)

Sandlista

Stadsbyggnadsndmnden
Tekniska Namnden
Utbildningsndgmnden
Kultur- och fritidsndmnden
Miljondmnden
Omsorgsnédmnden
Socialndmnden
Aldreomsorgsnamnden

Enhorna kommundelsndmnd
H616-Mo6rks kommundelsndmnd
Jédrna kommundelsndmnd

Vardinge- Moinbo kommundelsndmnd

Telge Bostédder

Telge Nit AB

Telge Atervinning AB
Telge Fastigheter

For kiinnedom

Lénsstyrelsen i Stockholm

Trafikverket

Trafikf6rvaltningen (SLL)

Tillvéixt- och regionplaneférvaltningen (SLL)

HyresgistfGreningen
Naturskyddsf6reningen
Lantbrukarnas Riksforbund
Sddertilje byggméstarférening
Sodertérns Brandforsvarsforbund
Kommunala handikappradet
Kommunala ungdomsradet
Kommunala pensiondrsradet
Handelskammaren 1 Stdertélje
Sodertilje Centrumforening
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SYNPUNKTER UTBYGGNADSSTRATEGI Samhallsbyggnadskontoret
2018-03-14 | Dnr: 18/027, 18/026, 18/019

Avséandare: Socialnamnden, Omsorgsndmnden,

Aldreomsorgsnamnden

Synpunkter pa samradsversionen av Sodertalje kommuns
utbyggnadsstrategi, daterad 2018-02-20

Socialnamnden, omsorgsnamnden och aldreomsorgsnamnden har fatt forslaget till
utbyggnadsstrategi for kdnnedom och yttrande. Nedan foljer ndmndernas yttrande.

Utbyggnadsstrategin tar sin utgangspunkt i hur kommunen ska agera for att uppna bostadsmalet
om 20 000 nya bostader till 2036. Strategin innehaller fyra utbyggnadsstrategier som handlar
om var kommunen ska bygga. Utbyggnadsstrategin har inte haft som syfte att beskriva vilken
typ av bostader som behdver byggas eller for vilka malgrupper. Kommunen &r enligt lag skyldig
att ta fram ett lokalt bostadsforsorjningsprogram. Social- och omsorgskontoret anser att det ar
av stor vikt att ett sddant arbete prioriteras. Det ar forst nar vi gjort en djupare analys som tar
sikte pa bostadsforsorjningen for kommunens innevanare som kommunen kan bygga ett hallbart
Sodertélje.

Det &r viktigt att sakerstalla att behovet av bostader for namndernas malgrupper
uppmarksammas i den dvergripande planeringen fér Sodertéljes utbyggnad. Idag finns manga
grupper i kommunen som har svart att fa tillgang till bostader pa den ordinarie
bostadsmarknaden och Sodertélje har ocksa utifran den nationella statistiken en hog andel
hemldsa i kommunen. Bostadsbristen medfor att brukare och Kklienter blir kvar i kommunens
olika boendeformer, trots att de skulle klara ett eget boende. Detta innebér ¢kade kostnader for
socialtjansten avseende institutionsvard och tillfalliga boendeldsningar. Framforallt paverkar
bostadsbristen individens mojlighet att leva ett sjalvstandigt och fullgott liv.

Rose-Marie Jacobsson (S) Kerstin Pettersson (V) Peter Fristrom (S)
Ordférande Ordférande Ordférande
socialndmnden aldreomsorgsnamnden omsorgsndmnden
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