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Samhallsbyggnadskontoret

Planbesked for Vastergard 1:6 och Vastergdrd 1:29

Diarienummer: SBN-2016-01844
Fastighet: Vastergard 1:6

Sammanfattning av drendet

Fastighetsdgaren har ansokt om planbesked for fastigheten Viastergérd 1:6. Sokanden vill 1
forsta hand éndra anvandningen till hotell, kontor och restaurangverksamhet och i andra hand
flerbostadshus och handel. Under drendets handlaggning har ans6kan kompletterats med
forfrdgan om att dndra anvindningen for Vastergard 1:29, frén bostadsandmal till
handelsdndamal. Fastigheterna ligger lings Genetaleden.

Samhillsbyggnadskontoret foreslar stadsbyggnadsndmnden att inte inleda planldggning enligt
ansOkan om planbesked for Viastergérd 1:6 och Vistergard 1:29.
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Diarienummer

SBN-2016-01844

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse den 9 mars 2017 (denna tjinsteskrivelse)

Ansokan om planbesked inkommen den 8 juli 2016

Arendet

Fastighetsdgaren har ansokt om planbesked pa fastigheten Vistergard 1:6. Sokanden vill 1 forsta
hand @ndra anvindningen till hotell, kontor och restaurangverksamhet och i andra hand
flerbostadshus och handel. Under drendets handlaggning har ans6kan kompletterats med
forfrdgan om att dndra anvéndningen for Viastergard 1:29, frén bostadsdndmal till
handelsdndamal.

Fastigheterna ligger lings Genetaleden i granslandet mellan Vistergard, Hovsjo och Vasa. Mitt
emot fastigheterna, pa andra sidan Genetaleden, finns idag smaindustriverksamheter. P&
fastigheten Oster om Vistergéard 1:6 (Viastergard 1:7) har det tidigare legat en handelstradgérd,
vilket ocksa géllande detaljplan medger. Géllande detaljplan medger handelsindamél for
Vistergard 1:6 och bostadsdndamal for Vistergard 1:29. Bortsett fran ett fatal bostdder norr om
Vistergard 1:6 omges fastigheten av enbart verksamheter (smaindustri och handel).

Bild nedan: Ortofoto fran 2014 med Vastergard 1:6 och Vistergard 1:29 inringad.
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Vid ans6kan om planbesked gér kommunen en bedémning av forslaget och meddelar om man
avser att inleda arbetet med att upprétta en detaljplan. Samhillsbyggnadskontoret provar om de
foreslagna atgirderna ar lampliga enligt gidllande lagar och regler, samt tar hansyn till kédnda
risker. Kontoret bedomer ocksa om forslaget dverensstimmer med kommunens ambitioner och
riktlinjer enligt gidllande 6versiktsplan och andra végledande styrdokument.

Fastighetsgrinsen for Véstergdrd 1:6 ligger ca 15 meter fran Genetaleden. Trafikleden &r idag
en genomfartsled som pa sikt kan komma att bli &nnu mer central som genomfart. Pa sikt kan
det ocksa behovas ytterligare utrymme for trafikanldggningar langs leden. Efter villakvarteren i
Vistergard, i riktning mot Vasa, finns det 1 princip inga bostdder i nédra anslutning till
Genetaleden. Platsen dr redan idag stord av trafikbuller. I samband med andra projekt i ndrheten
av fastigheten har fororeningar patraffats.

Samhadllsbyggnadskontorets bedéomning
Fastigheten Vistergdrd 1:6 bedoms inte ldmplig att planldgga for bostader eller hotell med
hénsyn till trafikbuller och pétraffade fororeningar.

Gillande detaljplan for fastigheterna vann laga kraft 2008-12-11 och &r saledes en nutida
plandndring som bor vidhallas.

Narheten till Genetaleden och framtida utveckling av omradet gor att planlédggning for endast
dessa tva fastigheter bedoms som oldmplig. For att inte 1dsa planeringsforutsattningarna pé lang
sikt bor utveckling och eventuell planldggning av omradet mellan Véstergard och Vasa (ldngs
Genetaleden), ske i ett storre sammanhang.

Kontoret foreslér att fastigheterna istéllet utvecklas inom ramen for gillande detaljplan.

Ekonomiska konsekvenser och finansiering
Beslutet innebér inga ekonomiska konsekvenser for kommunen.

Sodertalje kommun | Samhallsbyggnadskontoret | 151 89 Sédertélje | Organisationsnr: 212000-0159 | www.sodertalje.se
Besoksadress: Campusgatan 26 | Vaxel: 08-523 010 00| E-post: samhéllsbyggnadskontoret@sodertalje.se



Tjansteskrivelse | Sodertalje kommun | Samhéllsbyggnadskontoret 4 (4)

Diarienummer
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Samhallsbyggnadskontorets forslag till namnden
Kommunen avser att inte inleda planldggning pa fastigheten Véstergérd 1:6 och Véstergéard
1:29. Skilen for beslutet redovisas under rubriken samhillsbyggnadskontorets bedomning.

Beslutet ska skickas till
SBK — Plan/akten

Sokanden

Andreas Klingstrom Johan Andrade Hagland
Planchef Samhéllsbyggnadsdirektor

Handlédggare:

Pia Forsell

Planarkitekt

Telefon (direkt): +46 08-523 068 66
E-post: pia.forsell@sodertalje.se
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FULLSTANDIG NYBYGGNADSKARTA

Dnr: 2016-00171

Fastighet: Vastergard 1:6
Bygglovet avser: Nybyggnad
Fastighetens adress: Genetaleden 15
Kommun: Sédertélje

Area (m?): 2319

Sokande: Martin Altunisik

Adress: Genetaleden 15

Tel: 0736878786

E-post: martin@grondalsmark.se

enligt fastighetsregistret

15159  Sédertélje

Uppréttad: 2016-02-10 av: Ali Goudarzi

Reviderad:

Kontrollerad av . . o o o c e e e e e e mmmmeeeeeeeaa
Ebba Léndahl Akerman

PLANFORHALLANDE

Detaljplan Laga kraft: 2008-12-11 Aktnr: 0181K-P1569A
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Fastigheten éverensstdmmer med géllande detaljplan

Fastigheten &r beldgen utanfér detaljplan

UPPGIFTER OM GATUKOSTNADER

| beslut om bygglov fér fastigheten skall bestdmmas att
byggnadsarbeten inte far pabdrjas férran fastighetségaren
betalat eller stéllt séakerhet for ersattning fér gator eller
andra allménna platser
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Namn: . __ ... AliGoudarzi Datum: . .2016-02:10 _ _ |

Fastighetsgrans
— Anvandningsgrans
—_——_——_—— Egenskapsgrans
l<o-0-6-6-6-0->i Utfartsférbud
u Marken ska vara tillgénglig fér allmanna
underjordiska ledningar
::::::: Marken far inte bebyggas
OVRIGA UPPGIFTER:

Fastigheten har del i gemensamhetsanl&ggningen:

Vastergard GA:1 avseende vattenledning med tillhérande anordningar,
undervattenmaétare,avioppsledning med tillhérande anordningar.
Fastigheten &r belastad med servitut avseende vattenledning och
avlopp till forman fér Vastergard 1:24.

Fastigheten &r &ven belastad med avtalsservitut avseende kommunal
vattenledning och nedstigningsbrunn invid fastighetsgransen vid
syddstra hornet.
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~ DATUM
FORSLAGSHANDLING 2016-04-05
Planer ANSVARIG
VASTERGARD 1:6 Markplan SKALA  1:250 (A3)
’ UPPDRAG NR RITAD/KONSTRAV | HANDLAGGARE NUMMER [BET
Hotell E-7814 Emil Kors EK A-01.1-101
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FORSLAGSHANDLING

AT 2016-04-05

Fasader

ANSVARIG

1:250 T
VASTERGARD 1:6 Fasad mot SV, Fasad mot NV, Fasad mot SO, Fasad mot NO 1:250, 1:200 (A3)
’ UPPDRAG NR RITAD/KONSTR AV HANDLAGGARE NUMMER l BET
Hotell E-7814 Emil Kors EK A-40.3-100
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3d vy mot Sdoder
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3d vy mot Norr
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22 DATUM
| FORSLAGSHANDLING 2016-04-05
Fasader ANSVARIG
& p a rt n e rs 3d vy mot Vister, 3d vy mot Séder, 3d vy mot Oster, 3d vy mot SRALA
VASTERGARD 1:6 Nam 1250 4A3)
UPPDRAG NR RITAD/KONSTR AV HANDLAGGARE NUMMER I BET
Hotell E-7814 Emil Kors EK A-40.3-101






