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TIJANSTESKRIVELSE
Datum Stadsbyggnadsnamnden
2017-02-23

Samhallsbyggnadskontoret

Detaljplan for Hyvlaren 14

Diarienummer: SBN-2015-02847
Fastighet: Hyvlaren 14

Sammanfattning av drendet

Syftet med detaljplanen dr att mojliggora for ytterligare ett enbostadshus for fastigheten
Hyvlaren 14. For att uppna syftet krévs en upphdvning av géllande tomtindelningen och en
andring av géllande planbestimmelser angdende minsta tomtstorlek och byggritten. For
omrédet géller en tomtindelning fran 1962 och “Forslag till Stadsplan for Igelsta” frén 1923
som medger en minsta tomtstorlek pa 650 kvadratmeter och med en byggrétt pa 1/8 del av
tomtens storlek.

Redigeradext s har kommit med ansokan den 8 mars 2016.

Detaljplanen upprittas enligt Plan- och bygglag (2010:900) 1 sin lydelse fran 2 januari
2015, genom standardforfarande (PBL 5 kap. 7§). Detaljplanen anses inte vara i strid med
kommunens 6versiktsplan. Andringen anses inte medfora betydande miljopaverkan.

I granskningsutlatandet finns en sammanstéllning av kvarvarande synpunkter.
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Diarienummer

SBN-2015-02847

Beslutsunderlag
e Denna tjansteskrivelse daterat 2017-02-23
e Granskningsutlatande daterad 2017-03-06
e Antagandehandlingar (plankarta och planbeskrivning) daterad 2017-03-10

Ekonomiska konsekvenser och finansiering
Planarbetet finansieras genom plankostnadsavtal. Detaljplanen innebdr ingen extra kostnad for

kommunen.

Kontorets/Forvaltningens forslag till namnden
Stadsbyggnadsndamnden godkanner granskningsutlatandet samt beslutar att anta detaljplanen for
Hyvlaren 14.

Beslutet ska skickas till
Akten — Sbk, Plan
Fastighetsdgare

Andreas Klingstrom Johan Hagland
Planchef Samhéllsbyggnadsdirektor

Handlédggare:

Elanor Holm

Planarkitekt

Telefon (direkt): +46 08-523 031 21,
E-post: elanor.holm@sodertalje.se
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GRANSKNINGSUTLATANDE

Dnr: SBN-2015-02847
Detaljplan for

Hyvlaren 14

inom Ostertilje i Sodertilje

Upprittad 2017-03-06



Tidigare Beslut i drendet

Néamnd Beslut Beslutsdatum

Stadsbyggnadsndmnden | Planuppdrag och samradsbeslut 2016-05-24

Stadsbyggnadsnimnden | Godkénnande av samradsredogorelsen och 2017-12-21
beslut om granskning

Hur granskningen bedrivits

Detaljplanen har under tiden 2017-01-20 till 2017-02-15 varit utstilld f6r granskning.
Handlingar har funnits tillgdngliga i stadshusets entré och dven funnits tillgénglig pa
kommunens hemsida. Berorda fastighetségare, sakdgare och remissinstanser har blivit
informerade om samrddstillfillet per post.

Samrad: 19 oktober 2016 till 11 november 2016
Granskning: 20 januari 2017 till 15 februari 2017

Vi har 1 denna redogorelse bara tagit upp de delar av yttrandena som innehaller synpunkter
som ber0r planens utformning, utférande och konsekvenser. Yttrandena i sin helhet finns
att tillgd genom att kontakta samhéllsbyggnadskontoret.

Inkomna yttranden med kommentarer

Yttrande UTAN synpunkter Yttrande MED synpunkter
Liansstyrelsen
Telge nit
Lantméterimyndigheten
Hyvlaren 13
Hyvlaren 19
Hyvlaren 18
Skogsvaktaren 8
Skogsvaktaren 9
Skogsvaktaren 10

Andringar mellan samr&d och granskning

De éndringar som har genomforts ar dndring av formulering kring hdjden pa den befintliga
byggnaden. Pa plankartan finns nu bestimmelsen om byggnadshdjd pd 7 meter och att
byggnaden inte fir uppforas i mer dn tvd viningar. En planbestimmelse for hogsta
nockhd6jd pa komplementbyggnad har ocksa inforts pa plankartan.



Inkomna synpunkter

Statliga verk, regionala instanser och évriga
remissinstanser

Lansstyrelsen
Léansstyrelsen har inget att erinra mot planforslaget.

Kommentar: Noterat.

Lantmaterimyndigheten
Lantméterimyndigheten kom med ett yttrade i samband med samradsskedet och har inga
ytterligare synpunkter.

Kommentar: Synpunkterna inkomna vid samrddet dr datgdrdade enligt lantmditeriets
yttrande.

Berorda fastighetsagare, ledningsagare, ovriga
sakdgare samt boende i ndgromradet

Gemensamt yttrande fran berorda fastighetsagare

(Skogvaktaren 8,9,10 och Hyvlaren 18,19)

Fastighetsdgare i1 anslutning till planomradet &r emot att en ny fastighetsindelning sker och
hénvisar till 2 kap 6 § PBL att dndringar och tilldgg 1 bebyggelsen ska goras varsamt si att
befintliga karaktdrsdrag respekteras och tillvaratas. Tva sma fastigheter tar inte hinsyn till
omradets luftighet och befintliga bebyggelse.

Kommentar: Omrddet har genom tidigare beslut fatt en ny karaktdr till vilken man idag
behover forhdlla sig till. Det som kdnnetecknar omrddet idag dr en blandning av storlekar
pd fastigheter men ddr byggrdtten dr begrdnsad. Byggnaderna dr idag placerade pa
respektive fastighet sd att det finns mojlighetfor en naturlig komplettering. Angdende
hédnvisning till 2 kap 6 § PBL att dndringar och tilligg i bebyggelsen ska goras varsamt sd
att befintliga karaktdirsdrag respekteras och tillvaratas sa anser kommunen att den
begrdnsade byggridtten innebdr ett varsamt komplement till befintligt omrdde.

Fastighetsdgarna har yttrat sig om bestimmelser angdende hojd och bygritten for befintlig
byggnad pa Hyvlaren 14. De anser att nockhdjd 9 meter ger mer mojligheter dn
bestimmelser angdende hojd 1 géllande detaljplan som &r en byggnadshdjd pa 7 meter och
att byggnaden inte far uppforas 1 mer an tva vaningar. De anser ocksé att en byggrétt pa
140 m? for befintlig byggnad bér begrinsas till en storsta byggnadsarea pa 15 % av
fastigheten.

Kommentar: Forslaget angaende formulering for hojd pd befintlig byggnad infors som
planbestimmelse. Byggnadshojd pa 7 meter och byggnaden far inte uppforas i mer dn tvd
vaningar. Forslaget att byggrdtten for befintlig byggnad ska begrdnsas till 15 % av



fastigheten dr inte mdjlig for det skulle innebdra att om en fastighetsbildning sker sd dr
den befintliga byggnaden pd fastigheten planstridig.

Kompletterande yttrande fran en berord fastighetsdgare
Skogvaktaren 9

Fastighetsdgarna dr emot den nya detaljplanen. Fortdtningen anses inte folja omradets
karaktédr som ett gront och lummigt omrade. Tidigare avstyckningar har gjorts som inte
anses vara forenliga med omradets karaktdr och omradet férvandlas fran ett villaomrade till
ett omrade med radhuskaraktir. Fastighetsdgarna anser att deras tomt har blivit skuggad pa
ett helt annat sétt 4n innan avstyckningarna av Hyvlaren 13 och 15. De har vidtagit
atgdrder med att sdga ner trdd och om forslaget antas sa har de en husvigg som enda utsikt
och begrdnsad kvillssol. De anser inte att detaljplanen innebér ett varsamt tillagg i
bebyggelsen sa att befintliga karaktérsdrag respekteras och tillvaratas. De ndmner ocksa en
viardeminskning av deras fastighet som ett resultat av detaljplanen och undrar hur de
kommer att erséttas. D4 kommunen ska tillgodose det allménna och enskildas intressen s
anser de att forslaget till detaljplanen strider mot detta.

Kommentar: Detaljplanen kommer att innebdra en fordndring i omrddet men den
begrinsade byggrdtten anses vara ett varsamt tilldgg i omraddet. Ett tilldgg av ett
bostadshus kan i detta fall inte ses som en betydande oldgenhet med avseende pd de
begrdnsningar som inforts i plankartan i form av byggrdtt och krav pd placering
avbyggnad minst 6 meter fran gata. Enligt en solstudie kommer fastigheten fa en mycket
begrdnsad skuggning endast under vinterhalvaret. Angdende marknadsvdirde pd en enskild
fastighet sd dr det inte nagot vi kan ta stdllning till i en detaljplan.

Kompletterande yttrande fran en berord fastighetsagare
Skogvaktaren 8

Fartighetségaren anser att en fastighetsindelning strider mot de karaktiarsdrag som Igelsta
har idag. De anser att tidigare fastighetsindelningar i omradet har skett emot
fastighetsbildningslagen 3 kap 2 med forsiktighet. Minsta tomtstorlek i géllande detaljplan
ir 650 kvadratmeter och tidigare avstyckade tomter har varit totalt pa 1204 m” och 1285
m®. Fastighetsigaren har inte blivit tillfrigad om att yttra sig kring tidigare
tomtupphdvningar och vill att nimnden yttrar sig kring fastighetsindelningar som tagits pa
fel grunder. De anser att fortatningsgranden inte kan accepteras och ifragasétter hur det kan
vara forenligt med omradets karaktir enligt PBL. De undrar hur kommunen kan motivera
en ytterligare fortatning for att tidigare fortdtning har sket. De anser att tidigare fortdtning
har gjorts pa felaktiga grunder och undrar hur man kan legitimera tidigare
fastighetsindelning med ytterligare en fastighetsindelning. Fastighetsdgaren framfor ocksa
att kommunens handldggare har informerat via mejl att detaljplanen kommer antas och
undrar dver beslutsgdngen och om ndmnden gett ett forhandsbesked.

Kommentar: I det hdr drendet utgar vi fran dagsliget och det som finns idag. I de
upphdvningar av tomtindelning som gjorts tidigare finns det antecknat att grannar har haft
mojlighet att yttra sig och inte haft ndgot att erinra. Besluten dr tagna av
stadsbyggnadsndmnden med de stdillningstaganden ndmnden har gjort i de aktuella
fastighetsindelningarna. Med den karaktdr som omradet har idag anses forslaget till ny
detaljplan folja de varsamhetskrav som stdlls i PBL.

Angdende beslutsprocessen for en detaljplan sa hanteras den hdr detaljplanen med
standardforfarande. Ndmnden har beslutat att paborja planarbetet och skicka handlingar
pa samrad. Namnden har dven godkdnt samradsredogorelsen och beslutat att skicka



planen pd granskning. Ndsta beslutspunkt dr att godkdnna granskningsutldatandet och anta
detaljplanen. Informationen som fastighetsdgaren hdnvisar till var avsedd att forklara ndar
man i processen har méjlighet att overklaga en detaljplan.

Telge Nat
Telge Nit kom med ett yttrade i samband med samradsskedet och har inga ytterligare
synpunkter.

Kommentar: Synpunkterna inkomna vid samrddet dr atgdrdade enligt Telge Ndts yttrande.

Stallningstagande/Sammanfattning

Planforslaget innebér en fortitning med ett enfamiljshus 1 ett befintligt bostadshusomrade
som idag bestar av villabebyggelse. Samhillsbyggnadskontoret bedomer att exploatering
enligt forslaget dr forenlig med riktlinjerna 1 dversiktsplanen kring fortétning 1
kollektivtrafikndra ldgen och i anslutning till kommersiell och offentlig service.

Bland inkomna synpunkter efter genomfort samrad har invindningar fran de nérliggande
fastighetsigarna inkommit. Synpunkterna ror planforslaget i stort och tidigare
fastighetsindelningar i omradet, storleken pa byggritt, byggnadshojd, forandring av
omradets nuvarande karaktdr och konsekvenser i form av skuggning och utsikt.

Samhéllsbyggnadskontoret har vigt inkommande yttranden och anpassat forslaget med
hénsyn till dessa. Andringar som har gjorts pa plankartan #r dndrad formulering kring h6jd
pa byggnad till byggnadshojd pd 7 meter och byggnaden fér inte uppforas i mer 4n tva
vaningar. En planbestimmelse for hogsta nockhdjd pa komplementbyggnad har ocksa
infOrts pa plankartan.

Detaljplanen fors vidare for antagande.

Synpunkter inkomna under plansamrad och granskning som inte
tillgodosetts

Planenheten bedomer att det finns kvarvarande synpunkter fran fastighetsdgare som inte
har tillgodosetts 1 detaljplanen. I bade samradet och granskningen inkom ett yttrande fran
fastighetsdgare om att planen ar oldmplig i sin helhet. En annan kvarvarande synpunkt ar
att byggritten for den befintliga byggnaden inte har dndrats till en storsta mdjliga
byggnadsarea pa 15 % av fastigheten.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET

Planenheten
Andreas Klingstrom Elanor Holm
Planchef Planarkitekt
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Planbeskrivning

Detaljplan for
Hyvlaren 14
inom Ostertilje, i Sodertilje

ANTAGANDEHANDLING

Till planen hor dessa handlingar:

e Plankarta med planbestammelser, skala 1:500
¢ Planbeskrivning

o Fastighetsforteckning

e Samradsredogorelse

e Granskningsutlatande
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VAD AR KOMMUNAL PLANERING

Kommunen ar ansvarig for att det finns en dvergripande planering som beskriver hur marken
inom kommunen &r tankt att anvandas. Det kan handla om var det ar lampligt att bygga nya
bostader, handelsomraden eller var det behovs nya vagar eller mer utbyggd offentlig service.
Allt for att pa ett bra och effektivt satt anvanda den mark som finns inom kommunens gréanser,
oavsett om den ar privatagd eller kommunalagd.

Det har arbetet sker bade pa en 6versiktlig niva, dar man tittar pa och forsoker planera for
huvuddragen av utvecklingen i hela kommunen (6versiktsplan), och pa lokal niva genom sa
kallade detaljplaner. En detaljplan berér ett mindre omrade och regleras bland annat hur
mycket det far byggas och fordelningen mellan privat och allmén platsmark. | detaljplaner ges
ramarna for framtida bygglovsprovningar. Det ar en process som grundar sig pa lagstiftning
genom framst plan- och bygglagen (PBL) och miljébalken (MB).

Planprocessen

Denna detaljplan hanteras i enlighet men Plan- och bygglag (2010:900) i dess lydelse fran och
med 2015-01-02. Detaljplanen anses inte vara av stor betydelse, strider inte mot kommunens
oversiktsplan och anses inte medfora nagon betydande miljopaverkan. Det hér arendet hanteras
darfor enligt standardforfarande.

Standardforfarande
Samrid Underrittelss  Granskning  Cranskuings |4 o nde Laga Kraft
utlatands = =
Standardforfarande

Samradet genomfordes 2016-10-19 till 2016-11-11 och granskningen genomférdes 2017-01-
20 till 2017-02-15. Samradskretsen utgoras i detta fall av Lansstyrelsen for Stockholms lén,
lantmé&terimyndigheten, Telge Nat AB, Skanova, samt berorda sakégare enligt
fastighetsforteckningen. Efter genomfort samrad och granskning har forslaget justeras utifran
de synpunkter som har kommit in. | granskningsutlatandet ar de skriftliga synpunkter som har
kommit in under granskningstiden sammanstallda. Detaljplan antas i stadsbyggnadsnamnden.
Nér detaljplanen har antagits underréttas berdrda samt de som senast under granskningstiden
har lamnat in synpunkter som inte har blivit tillgodesedda. Om inget dverklagande inkommit
inom tre veckor efter att beslutet har tillkannagetts pa kommunens anslagstavla vinner
detaljplanen laga kraft. Bygglov och andra lovpliktiga atgarder kan darefter medges.

ANDRINGAR MELLAN GRANSKNING OCH ANTAGANDE

De andringar som har genomforts ar andring av formulering kring héjden pa den befintliga
byggnaden. Pa plankartan finns nu bestimmelsen om byggnadshdjd pa 7 meter och att
byggnaden inte far uppforas i mer &n tva vaningar. En planbestammelse for hogsta nockhojd pa
komplementbyggnad har ocksa inforts pa plankartan.
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DETALJPLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen ar att mojliggdra for ytterligare ett friliggande enbostadshus inom
planomradet. For att uppna syftet kvéavs en upphavning av géllande tomtindelning och en ny
detaljplan med forandringar av planbestammelser angaende minsta fastighetsstorlek och
byggrétt. De aktuella &ndringarna anses inte vara i konflikt med syftet for gallande stadsplan.

MILIJOPAVERKAN

Behovsbeddémning och dverensstammelse med 3 och 4 och 5 kap. i miljobalken
Kommunen bedomer att planens genomférande inte kan antas medféra sadan betydande
miljopaverkan som anges i 6 kap. 11 § miljébalken och att en miljokonsekvensbeskrivning
enligt 6 kap. 11 § miljébalken och 4 kap. 34 § plan- och bygglagen (PBL 2010:900) inte ar
nddvéndig. Detaljplanens genomférande anses forenlighet med 3,4 och 5 kap. Miljébalken jmf.
58 -forordningen (1998:896) om hushallning med mark och vatten.

PLANDATA

Omrade, areal och markagoférhallanden

Planomradet utgérs av en fastighet som ar lokaliserad i stadsdelen Ostertilje, i ett omrade med
fristdende enbostadshus. Omradet ligger ca 200 meter fran Ostertlje station. Den aktuella
fastigheten, Hyvlaren 14, &r ca 1185 kvadratmeter stor. Fastigheten &r privatagd.

Fastigheter som angransar till Hyvlaren 14 &r Hyvlaren 13, 15, 18 och 19, Skogsvaktaren 8, 9
och 10, som alla ags av privatpersoner. Vagomraden och parkmark finns inom fastigheterna
Ostertalje 1:4 och 18:1 som ags av Sodertalje kommun (se bild nedan).

Be o SKQGVAKTAR\ENM AN 4\/
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Fastigheten Hyvlaren 14 markerat i blatt.

Oversiktsplan och géllande planer
Ostertélje ar ett utpekat fortatningsomrade i dversiktsplanen. Detaljplanen foljer
Oversiktsplanens intentioner.

For planomradet géller en tomtindelning 01-1GE-26/1963 fran 1962. Géllande detaljplan
0181K-P289B “Forslag till Stadsplan for Igelsta” fran 1923 medger fristaende hus med en
minsta tomtstorlek pa 650 kvadratmeter och med en byggrétt pa 1/8 del av tomtens storlek.

Kommunala beslut
Namnd Beslut Beslutsdatum

Stadsbyggnadsnamnden | Planuppdrag och plansamrad 2016-05-248§ 71

Stadsbyggnadsnamnden | Godkénna samradsredogérelsen och skicka ut handlingarna pé granskning 2016-12-13 § 218
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FORUTSATTNINGAR

Pagaende markanvandning

Hyvlaren 14 ligger i ett bostadsomrade som till storsta del bestar av fastigheter med friliggande
enbostadshus. Storleken pa bostadshusen varierar fran ca 65 kvadratmeter till 140 kvadratmeter
i byggnadsarea. Fastigheternas storlek varierar fran ca 600 kvadratmeter till 1500
kvadratmeter. Komplementbyggnader ar uppforda pa en del av de angransande fastigheterna
och ar i vissa fall sammanbyggda med huvudbyggnaden. Huvudbyggnaderna &r upp till tva
vaningar hoga, vissa med kallare, och ar placerade ca 4,5 meter fran grans mot granntomt.
Avstandet fran grans mot gata och huvudbyggnader & mer an tre meter. Tomtindelning har
upphavts for vissa fastigheter vilket har bidragit till att mindre fastigheter &n 650 kvadratmeter
har bildats.

Almviksvagen och Grodingevagen ansluter till fastigheten. Ostertilje station ligger mindre &n
200 meter fran fastigheten och busshallplats finns inom 100 meter.

Geotekniska och hydrologiska férhallanden

Marken inom planomradet bestar av postglacial sand och avstandet till berg ar 20-50 meter.
Planomradet ligger inom utbyggt bostadsomrade och det finns méjligheter att ansluta sig till
befintliga dagvattenledningar men storsta delen av dagvattnet ska omhéandetas inom
planomradet. En planbestimmelse som begréansar andelen hardgjord yta infors darfor i
detaljplanen.

Halsa och sakerhet

Inom eller i direkt anslutning till planomradet finns ingen verksamhet som innebar nagon risk
for halsa och sakerhet. Hyvlaren 14 ar klassat som normalriskomrade fér radon enlig
kommunens markradonkarta. Ingen kand férorenad mark finns inom omradet.

Befintlig byggnad som ar beldgen pa planomradets sédra sida, ligger inom omrade med
ekvivalent ljudniva pa over 55 dB(A). Pa den norra delen av fastigheten dar ny byggratt
foreslas overskrids inte riktvardet for buller fran vag.

Teknisk forsoérjning
Planomradet ligger inom befintlig stadsstruktur. Tillkommande bebyggelse kan anslutas till
befintliga ledningar.

PLANFORSLAG

Gallande detaljplan styr minsta tomtstorlek och byggratten som hindrar méjligheten att stycka
tomten i tva, for att kunna bygga ytterligare ett enbostadshus inom planomradet. Denna
detaljplanen innebar en upphavning av tomtindelningen for planomradet, en utdkning av
byggrétten och en andring av minsta tomtstorlek. Detaljplanen gor det mojligt att uppfora
ytterligare ett friliggande enbostadshus i den norra delen av fastigheten. Planbestammelserna
anpassas efter befintlig bebyggelse i omradet.
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GENOMFORANDE

Tidplan for genomférande

Genomfarandetiden ar fem (5) ar fran det datum detaljplanen har vunnit laga kraft (4 kap. 21-
25 § PBL). Under genomférandetiden har fastighetsdgaren en garanterad ratt att bygga i
enlighet med planen och detaljplanen far inte andras utan att synnerliga skal foreligger. Efter
genomforandetidens utgang fortsatter detaljplanen att galla tills den andras eller upphévs.

Huvudmannaskap och avtal

Det finns ingen allman platsmark eller kommunal mark inom planomradet. Plankostnadsavtal
finns mellan Sodertalje kommun och fastighetsagaren avseende kostnader for detaljplanens
framtagande.

Gemensamhetsanlaggningar, servitut, ledningsratter och ledningsflytt

Inga gemensamhetsanlaggningar, servitut eller ledningsrétter finns idag pa Hyvlaren 14. Flytt
av fastighetens vattenservis kan behdvas. Flytt av ledningar gors i verenskommelse med
respektive ledningsagare och fastighetsagaren. Servitut for vattenservisen behdver bildas vid
ny fastighetsbildning.

Skanova har markforlagda teleanldaggningar som gransar mot detaljplaneomradet i nordost,
samt markforlagd teleanldggning inom detaljplaneomradet som ansluter grannfastighet, se
karta till hoger. Skanova 6nskar att sa langt som majligt behalla befintliga teleanlaggningar i
nuvarande lage.
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Ledningskarta till vanster, vattenledning finns pa den norra delen av fastigheten. M6jlig fastighetsgrans
(rédmarkerad) i mitten. Karta dver teleledningar till héger

Fastighetsindelning

Detaljplanen innebar att géllande tomtindelning for Hyvlaren 14 upphor och att det fran
fastigheten Hyvlaren 14 kan avstyckas ny fastighet eller att markskiften kan ske genom
fastighetsreglering. Fastighetsdgaren ansvarar for ansokan om fastighetsbildning hos
lantméterimyndigheten.

Ekonomiska fragor

Planarbetet finansieras genom plankostnadsavtal mellan kommunen och fastighetsagaren.
Fastighetsagaren ansvarar for iordningstallande av marken inklusive nddvéndig sanering av
eventuella markfororeningar. Fastighetsagaren ansvarar ocksa for att utfora och beskosta alla
anslutningar till kommunens gator enligt kommunal standard och ser till att ingen skada
tillfogas kommunens anl&ggningar. Uttag av gatukostnader, inlésen av mark och upprattande
av genomforandeavtal ar inte aktuellt for denna detaljplan.
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Tekniska fragor

Vatten och avlopp

Vattenledningen i norra delen av fastigheten &r fastighetens vattenservis, som ansluter till

Telge Nats vattenledning i Almviksvégen. For att mojliggora fortsatt forsorjning av befintlig
fastighet efter eventuell fastighetsindelning bor servisledningen métas in och eventuellt 1aggas
om i nytt lage. Kostnaden for detta star fastighetsagaren for. Servitut behéver sedan upprattas
mellan fastighetsdgarna eftersom den befintliga fastighetens vattenservis kommer att ligga
inom den nya fastigheten men i ett nytt lage. Den nya fastigheten kan ansluta till Telge Nats
vattenledning och spillvattenledning i Almviksvagen. Pa grund av hojdforhallandena i omradet
kan den nya fastigheten behdva pumpa sitt spillvatten till ledningen i Almviksvagen.

Stadsnat, varme, el, davattenhantering, avfall och dtervinning och

Omradet ar forsorjt med stadsnat, el och fjarrvarme. Anslutning kan goras efter avtal med
Telge Nat AB. Fastighetsagaren ansvarar for att ta hand om dagvattnet inom den egna
fastigheten. En planbestammelse reglerar andelen hardgjord yta for att ge forutséttningar for
lokalt omhéndetagande av dagvatten. Bortforsel av dagvatten till det allmanna natet far inte
goras utan dverenskommelse med Telge Nat AB.

Geoteknik, forprojektering mm

Planarbetet foregas inte av nagon geoteknisk utredning. Fastighetségaren ansvarar for att utfora
de grundundersokningar som ar lampliga med hénsyn till den planerade bebyggelsen.
Stallningstagande for behovet av grundundersokning ska redovisas och motiveras i
bygglovsansokan eller anmalan. Planomradet ar klassat som normalriskomrade for radon enlig
kommunens markradonkarta.

KONSEKVENSER

Detaljplanen innebar att tomtindelningen upphor att galla for Hyvlaren 14 och en ny
fastighetsindelning &r mojlig vilket kan innebéra en etablering av ett friliggande bostadshus
med infart. Eventuell ny fastighetsbildning ska provas enligt villkoren i
fastighetsbildningslagen. Upphdvandet av tomtindelningen kan medféra en &ndring av
fastighetsgranser, kvartersnamn eller fastighetsbeteckningar. Ny fastighetsindelning och ett
ytterligare enbostadshus kan innebéra en ledningsflytt och att ett servitut bor upprattas for
aktuell ledning. Detaljplanen innebér ingen extra kostnad for kommunen.

Planfdrslaget och upphévandet av tomtindelningen beddms inte medféra en betydande
miljopaverkan. Ingen miljobedomning eller miljokonsekvensbeskrivning kommer att upprattas.

MEDVERKANDE
Daniel Edvardsson Kommunala Lantméaterimyndigheten i Sodertalje kommun
Sofie Sjogren Bygglovsenheten

Samhallsbyggnadskontoret
Planarkitekt Planchef
Elanor Holm Andreas Klingstrom



PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning ar tillaten. Bestammelser utan beteckning galler inom hela
planomradet.

Granser

-— - Planomradesgrans

—_————— - - — Egenskapsgrans

Anvandning av kvartersmark (PBL 4 kap 5 § punkt 3)
_ B _ Enbostadshus

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

e15 Stdrsta sammanlagda byggnadsarea i procent av fastigheten (PBL
4 kap 11 § punkt 1)

€140 Stoérsta sammanlagda byggnadsarea i kvadratmetert (PBL 4 kap 11
§ punkt 1)

€20 Fristaende komplementbyggnad far uppféras med en storsta

sammanlagda byggnadsarea pa 20 kvadratmeter och med en
hogsta nockhdjd pa 3,5 kvadratmeter. (PBL 4 kap 11 § punkt 1)

p Huvudbyggnad far uppféras minst 4,5 meter fran fastighetsgrans
mot granntomt. (PBL 4 kap 16 § punkt 1)

Fristdende komplementbyggnad far uppféras minst 3 meter fran
fastighetsgrans mot granntomt. (PBL 4 kap 16 § punkt 1)

Hogsta nockhdjd fér komplementbyggnad i meter (PBL 4 kap 11 §
punkt 1 eller 16 § punkt 1)

Hogsta nockhdjd for huvudbyggnad i meter (PBL 4 kap 11 § punkt 1
eller 16 § punkt 1)

Hogsta byggnadshdjd for huvudbyggnad i meter. Byggnaden far
inte uppforas i mer an tva vaningar. (PBL 4 kap 11 § punkt 1 eller
16 § punkt 1)

Det ar endast tillatet att uppfora ett enbostadshus per fastighet. Minsta fastighetsstorlek ar 550
kvadratmeter. (PBL 4 kap 18 § forsta stycket)

Marklov kravs vid andring av markniva éver 50 cm (PBL 4 kap 10 § och 13 §)
25 procent av fastigheten far hardgoras (PBL 4 kap 10 § och 13 §)

. . . . . . .
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Marken far inte forses med byggnad (PBL 4 kap 11 § punkt 1 eller
16 § punkt 1)

Administrativa bestammelser

Genomférandetiden ar 5 ar fran det att planen vinner laga kraft (PBL 4 kap 21 §)

GRUNDKARTANS BETECKNINGAR [—]  Skdrmtak
o Grdnspunkt, inmatt eller berdknad =] Transformatorbyggnad
Fastighetsgrdns = Trappa

“““““““ Annan grdns for omrdade for servitut,
ledningsratt, nyttjanderdtt, fornldmning

Staket,Stodmur,Hdck
1 Sldnt

llll Gata, vdg
1:1 Registernummer for fastighet med traktnamn >

1 Registernummer for fastighet med kvartersnamn

Belysningsstolpe
serv, sv Servitut

L] Byggnad i allmdnhet
1B Bostadshus med takkontur resp husliv
[=E= Uthus med takkontur resp husliv

Dnr:2015-02847-214

+ 0,0 Avvdgd hojd

7 Hojdkurvor (med 0,5 meters ekvidistans)

Koordinatsystem: SWEREF 99 18 00
Hojdsystem: RH 2000

Grundkarta med fastighetsredovisning
upprdttad 20160914

Jenny Ernberg
Kartingen jor

OBS! Kartan ar
upprattad i det nya

N
Skala: 1:500 A3-format
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