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Samhallsbyggnadskontoret

Andring av del av detaljplan for kv. Solvidndan

Diarienummer: SBN-2014-02535
Fastighet: Solvandan 1

Sammanfattning av drendet

AB Storstockholms Lokaltrafik dnskar planldgga fastigheten Solvindan 1 och del av Véstergérd
1:1 i syfte att utdka fastigheten och ge plats at flera bussar m m.

Detaljplanen har varit ute for samrad och granskning och tas nu upp for beslut om antagande.
Inga synpunkter som péverkar plandndringens utformning, har inkommit.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse 2017-03-15

Plankarta 2016-12-12
Beskrivning 2016-12-12
Granskningsutltande 2017-03-15

Ekonomiska konsekvenser och finansiering
Planarbetet finansieras genom plankostnadsavtal med AB Storstockholms Lokaltrafik for att
tdcka kostnaderna av planarbetet.

Kontorets/Forvaltningens forslag till namnden
Stadsbyggnadsndmnden antar dndring av del av detaljplan for kv. Solvdndan.

Beslutet ska skickas till
SBK-Plan/Akten

Sokanden
Andreas Klingstrom Johan Hagland
Planchef Samhaillsbyggnadsdirektor
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Diarienummer

SBN-2014-02535

Handlaggare:

Bengt Lindskog

Planarkitekt

Telefon (direkt):070 734 8707
E-post: bengt.lindskog@sodertalje.se
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Sodertélje

Samhallsbyggnadskontoret I. kommun

PLANBESKRIVNING

Andring av del av Detaljplan for kv Solvdndan m m
inom Vastergard

i SOdertalje

2014-02535-214

Upprattad 2016-12-12
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Hanteras enligt PBL 2010:900, i dess lydelse efter 1 januari 2015



Handlingar

Underliggande detaljplan fran 1992-12-11 (1052B) géller jamsides med denna
planandring.

Detaljplanen fran 2014-02-26 (1651B) utgar i och med denna plans faststéllande.

Denna Detaljplan utgérs av plankarta i skala 1:1000 med tillhérande
planbestdmmelser.
Till planen hér dessutom:

e Denna planbeskrivning

e Samradsredogorelse

e Gallande planer: 1052B och 1651B

Ovrigt planeringsunderlag

e Externbullerutredning-bussdepa, Kv Solvandan 1, 2013-08-09
(ink. bilaga 1& 2)

e Dagvattenutredning, Sodertélje bussdepa, Grontmij, 2013-05-16
Planeringsunderlag plus komplettering till dagvattenutredning och bullerutredningen
finns i sin helhet pa Samhéllsbyggnadskontoret

Det utokade omradet (gramarkerade) kommer att anvandas till parkering och
angoring for bussar och personbilar. Byggratt for nybyggd miljostation redovisas
inom andringsomradet..

Planens syfte och genomforande

For att halla hog driftsakerhet/operativ niva pa Sodertalje bussdepa och att méta
framtidens dkade forvaringsbehov for bussar maste SL utka fastighetens areal.
Syftet med planen dr att utdka kvartersmark for SLs bussgarage i Hovsjo, Sodertélje
genom en planéndring av naturmark till ”T” bussgarage.

Inom del av géllande plan &ndras planbestammelsen allmén platsmark till > T
Bussgarage.

| det utokade omradet finns idag plats for uppstallning av ca 120 bussar samt
tvattning och reparation av dessa. Inom fastigheten finns &ven parkering for
personbilar.

Miljopaverkan

Forenlighet med 3,4 och 5 kap MB

Detaljplanens genomférande ar forenligt med 3, 4 och 5 kapitlet i Miljébalken, som
berdr bestaimmelserna om hushallning med mark och vatten samt miljokvalitet.



Behovsbedémning

Exploateringen beddms inte innebara betydande miljopaverkan enligt Plan- och
bygglagen 2010:900 kap 5, 11 § samt bilaga 2 och 4 till MKB-férordningen
1998:905. Ingen formell miljokonsekvensbeskrivning kommer dérfor att upprattas.

Vid behovsbedémning har foljande aspekter funnits viktig att framhalla:
e Elektriska/magnetiska félt
e Buller
e Farligt gods
e Dagvatten

Plankarta
Lagesbestamning.
Planomradet ligger i Vastergard, norr om E20 och &ster om Hovsjévagen.

Markéagoforhallanden

Fastigheten Solvandan 1 dgs av Storstockholms Lokaltrafik AB, nedan kallad
exploatdren. Fastigheterna Vastergard 1:1 samt Vastergard 1:17 &gs av Sodertélje
kommun.

Riksintresse
Planomradet ligger inte inom omrade for Riksintresse, daremot ligger det direkt intill
E4/E20 som ar utsett till riksintresse for transporter.

Tidigare stallningstaganden

Program for planomradet

Denna plan&ndring &r upprattad i enlighet med Plan- och bygglagen 2010:900.
Planprogram behdvs inte pa grund av planens mindre omfattning och med stod fran
Plan- och bygglag 2010:900. Detaljplanen &r enligt kommunens gallande
oversiktsplan ”Framtid i Sodertélje”.

Kommunala beslut i 6vrigt
Stadsbyggnadsndmnden tog beslut 2015-02-24 § 32 att &ndra del av detaljplanen for
kv Solvéandan m m.

Gallande planer

Aktuell del av fastigheten Vastergard 1:1 utgdrs av naturmark enligt gallande
detaljplaner 0181K-P595B och 0181K-P1052B.

Gallande andring av detaljplan fran 2014-02-26 (1651B) utgar i och med denna
andrings faststallande. Genomforandetiden for 1651B gar ut 2019-02-26.
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Ny planbestimmelse

T Bussgarage
Hogsta byggnadshojd andras fran 8 till 13 meter.

Forutsattningar och forandringar

Naturmark och friytor

Terrang och vegetation

Ytan som ska overforas till SL &r relativt plan. Oster om bussdepan finns berg som
ligger nagra meter hogra. Naturomradet anvands idag som plats att rasta hundar men
har ingen vasentlig rekreations funktion for staden. Omradet som ska dverforas till
SL ar svartillgangligt for allméanheten p.g.a. hojdskillnader och att omradet ar
avskuret av storre vager E20 och Genetaleden.

Markbeskaffenhet
Geotekniska forhallanden och jordarter
Marken i omradet bestar av moran och lera/silt.

—

Jordartskarta
Moran Lera-silt



Fororenad mark

Under perioden 2004-2007 utférdes omfattande restaurering och utredning kring
kylvattenforsorjningssystem for bussarna. Systemet har tidigare orsakat lackage av
glykolldsningar till dagvattensystemet med besvarande luktstérningar for boenden
och passerande vid dagvattendiken mot Vasa och handelsomradena

Radon

Planomradet ligger inom lagrisk och normalriskomrade for radon.

Risk for skred/hdga vattenstand

Aven om det inte finns uppenbar risk for skred sd kan det vara aktuell med en
geoteknisk undersokning innan bygglovsskedet. Inom och néara planomradet finns
dar risk for oversvamning vid extreme nederbérd, Oversvamningsanalys for
Sodertalje kommun slutrapport 2010-07-07, WSP, s.39.

Elektriska/magnetiska falt

Vattenfall har luftledningar i narheten av planomradet 70 kV-130kV
hdgspanningsledning av regionsnétstyp som ar viktig for den regionala
elforsorjningen. Ett avstand om 20m pa vardera sidan om ledningen ytterst
spanningsforande del till ndrmaste byggnadsdel och 10m till ndrmaste
parkeringsplats skall hallas. Ledningar skyddas genom att ”I” , omrade med
prickmark, infors pa plankartan.

Kulturmilj6 och fornldmningar
Inom planomradet finns inga kanda fornlamningar.

Bebyggelseomraden
Inga nya byggratter ges inom det utokade omradet med undantag av en ny
miljo/atervinningsstation.

Inom det befintliga planomradet dndras planbestammelse om hdgsta byggnads hojd
fran 8 till 13 meter.

Gator och trafik

Gatunat

Busstrafik och personaltrafik anvander lokalgata/infart fran Hovsjévagen. Inga nya
infarter till bussdepan planeras.

Kollektivtrafiken
Hallplatser, en i norrgaende och en i sddergaende riktning, finns langs Hovsjovégen

precis utanfor planomradet.

Parkering, varumottagning, trafik.



Inga nya infarter till bussdepan planeras.

Storningar

Buller

Genom utokning av fastigheten Solvandan 1 6sterut kommer ljud fran bussdepan
narmare befintliga hus. Narmaste hus ligger idag pa ett avstand av 135m fran
bussdepans Ostligaste grans. Efter utokningen av bussdepan kommer narmaste hus
att ligger pa ett avstand av 115m fran fastighetens grans. Buller fran bussrorelser
inom bussdepan har berdknats. Berdkningarna avser ekvivalent och maximal
ljudniva under maxtimmen (k1.05.00-06.00). Under maxtimmen avgar efter
utbyggnaden ca 60 bussar.

Ekvivalent ljudniva Leq dBA fran bussdepan nattid K1.05.00-06.00
L -

50 « <=55

45 < ==20

40 < <=45
<=40



Maximal ljudniva LF dBA fran bussdepan nattid K1.05.00-06.00

70 <00
65 < <=70
60 = <=(5

29 < <=G0
<=55

Tabell 2. Riktvéirden for externt industribuller.

Hégsta ljudniva, frifaltsvirden, dB(A)

Ekvivalent ljudniva Maximal ljudniva
Helgfria vardagar, klockan 07-18 18-22 22-07 22 -07
Sén- och helgdagar, klockan 07-22 22-07 22-07
Bostader och rekreationsytor i
bostaders grannskap 50 415 40 55

Gallande riktvarden for bostader i narheten avseende ekvivalent och maximal
ljudniva innehalls.

Farligt godstransportled E4/E20

E20 ar primar transportled for farligt gods och Genetaleden ar sekundar transportled
for farligt gods. Lansstyrelsens rekommendationer for avstand till transportled for
farligt gods foljs, d.v.s. 40 meter byggnadsfritt omrade lamnas narmast E20 och
Genetaleden. Planomradet kommer inte narmare an 52 meter fran E20 (matt fran
vagkanten).

Teknisk forsorjning
Vatten och avlopp



Planomradet forses med allmanna ledningar for vatten och avlopp. Fastigheten
ligger idag inom ett kommunalt verksamhetsomrade for vatten/avlopp. Dér finns
vatten och dagvatten ledningar inom det befintliga planomradet och omradet som
overfors till SL.

Dagvatten

Dagvatten maste tas om hand lokalt enligt ”Sodertélje kommuns dagvattenpolicy™, sa
langt det ar mojligt. Detta leder till att stora mangder dagvatten maste avledas och
infiltreras och att rormagasin ska anlaggas inom planomradet. En dagvattenutredning
(Dagvattenutredning Sodertélje Bussdepa, Grontmij 2013-05-16) ingar.

Fjarrvarme
Omradet ar idag anslutet till fjarrvarme.

El
Omradet ar redan idag ihopkopplat till Telge Néts elnat.

Avfall/ Atervinning

Telge Atervinning &r huvudman for omhéndertagande av avfall inom Sédertalje
kommun. En ny miljéstation finns inom fastighet. Alla sophdmtning kommer att ske
harifran.

Administrativa fragor
Denna detaljplan &r uppréttad i enlighet med Plan- och bygglagen 2010:900.

Konsekvenser

Miljo och hélsa

Den foreslagna markanvandningen i detaljplanen bedéms inte medfora nagon
betydande paverkan pa manniskors hélsa eller pa miljon.

Séakerhet och trygghet

Med ett avstand av 6ver 50 m mellan E4/E20 och planomradet bedéms risken for att
skador ska kunna uppsta pa grund av avkdérningsolyckor eller andra olyckor med
transporter av farligt gods som acceptabelt.

Buller

Bullerutredningen visar att bullernivaerna fran verksamheten inom bussdepan ar
relativt laga och paverkar inte pa ett negativt sétt hus i naromradet.

Barn och ungdomar

Konsekvenserna avseende miljo, sakerhet och naturmiljo géller dven for barn och
ungdomar.



Naturmiljo och friluftsliv

Naturomradet som kommer forloras ar férsumbar och ej viktigt sett fran ett
rekreationsperspektiv. Dagvattenflodet ska begrédnsas med fordréjningsmagasin,
dagvattendammar eller liknande I6sningar inom planomradet, innan det nar
kommunens dagvattennat. Rengoringsatgarder for dagvatten tas innan flodet nar
kommunens dagvattennét enligt dagvattenutredning (Grontmij 2013-05-16).

Stads-/landskapsbild
Planen kommer inte ha en betydande paverkan pa dagens stadsbild.

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Nedan redovisas de obligatoriska, fastighetsréattsliga, ekonomiska och tekniska
atgarderna som behovs for att planen ska genomféras pa ett samordnat och
andamalsenligt sitt. Aven konsekvenserna som genomforandedtgarderna for
fastighetsagarna och andra berdrda redovisas.

Organisatoriska fragor

Tidsplan

Plansamrad: hosten 2016
Granskning: varen 2017
Antagande: varen 2017

Genomforandetid

Genomfdrandetiden for gallande plan (1651B) gar ut 2019-02-26.
Genomforandetiden ar fem (5) ar fran det datum detaljplanen har vunnit laga kraft.
Under genomforandetiden har fastighetsdgaren en garanterad ratt att bygga i enlighet
med planen och detaljplanen far inte andras utan att synnerliga skal foreligger. Efter
genomforandetidens utgang fortsatter planen att gélla, men den kan da andras eller
upphdvas utan att fastighetsagaren har ratt till ersattning for exempelvis foérlorad
byggrétt.

Ansvarsfordelning
Exploatoren ansvarar for planens genomférande inom kvartersmark och for
anslutningar till angransande allmén platsmark

Huvudmannaskap
Detaljplanen innehaller ingen allman plats.



Avtal
Plankostnadsavtal har tecknats mellan kommunen och exploatéren och reglerar
ersattning for plankostnader.

Ett kopeavtal eller en dverenskommelse om markreglering ska tecknas mellan
kommunen och exploatéren for den mark som exploatdren behover forvérva for att
genomfora utbyggnaden av bussdepan.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning, gemensamhetsanlaggning mm

Den del av kommunens mark som i detaljplanen anges som kvartersmark ska
forvérvas av exploatdren och dverforas till Solvandan 1 genom markreglering.
Gemensamhetsanldggningar, servitut och ledningsréatt upprattas i samband med
fastighetsbildningen i den man det behdvs. Fastigheten Véastergard 1:17, som &gs av
Sodertélje kommun, ar avsedd att inrymma befintlig transformatorstation.

Ekonomiska fragor

Planekonomi
Detaljplanekostnader och tillhérande utredningskostnader bekostas av exploatoren i
enlighet med uppréttat plankostnadsavtal.

Genomfdrande

Exploattren ansvarar for samtliga kostnader som uppstar i samband med planens
genomforande. Exploatoren bekostar dven de fastighetsbildningsatgarder som kravs
inom blivande kvartersmark.

Tekniska fragor

Tekniska utredningar
En dagvattenutredning och bullerutredning for planomradet har genomforts.

Varme

Planomradet &r inom Telge Nat AB:s verksamhetsomrade for fjarrvarme.
Direktverkande el eller fossila branslen far inte anvandas for uppvarmning vid ny
bebyggelse.

Vatten och avlopp

Allmant VA finns i omradet. Dagvatten ska omhandertas lokalt och i enlighet med
Sodertélje kommuns dagvattenpolicy och tillhérande dagvatten utredning
(dagvattenutredning Sodertélje Bussdepa, Grontmij 2013-05-16).
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Gator och parkering
Inga l&agesforandringar kommer ske med in- och utfarten till fastigheten Solvéndan 1.
All parkering ska ske inom kvartersmark.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET
Planenheten

Andreas Klingstrom Bengt Lindskog
planchef arkitekt
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/Thﬂ:hﬁhUmMM|\\U\f mfm PLANBESTAMMELSER
T — e Foljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven
. Genetaleden 5107 T — " e anvandning och utformning ar tillaten. Bestammelser utan beteckning galler inom hela
. I N VASTERGARD . planomradet.

= — = ainiing TN _
Granser
-— - Planomradesgrans
—_———_—— - e Egenskapsgrans
Anvandning av kvartersmark (PBL 4 kap 5 § punkt 3)

T Bussgarage

Prickmark - marken far inte forses med byggnad. Parkering och
angoring far anordnas (PBL 4 kap 11 § punkt 1 eller 16 § punkt 1)

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

é I@@mﬁmcv\@@:mamsga_39o1303cmmsﬁ__@g_m:o:imamA_uw_.h
kap 11 § punkt 1 eller 16 § punkt 1)

Administrativa bestammelser

Genomférandetiden ar fem ar fran den dagen planen vinner laga kraft (PBL 4 kap 21 §)

u Underjordiska ledningar - Omrade eller utrymme som ska vara
tillganglig fér allmannyttiga underjordiska ledningar (PBL 4 kap 6 §)

I Luftledningar - Omrade eller utrymme som ska vara tillganglig for
allmannyttig luftledning (PBL 4 kap 6 §)
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OMRADE INOM VILKET PLANANDRING FORESLAS
Underliggande detaljplan, faststalld 1992-12-11 (0181K-P1052 B)
galler jamsides med denna andring

Detaljplan, faststalld 2014-02-26 (0181K-P1651 B) utgar
Genomfdorandetiden for 1651 B gar ut 2019-02-26
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Sodertdlje
kommun

Samhallsbyggnadskontoret

GRANSKNINGSUTLATANDE
Andring av del av

Detaljplan for kv Solvandan m m
inom Vastergard

i Sodertalje

P 2014-02535-214

Uppréatta 2017-03-15

Beslut
2017-01-24. Stadsbyggnadsnamnden gav samhallsbyggnadskontoret i uppdrag
att sanda ut forslaget pa Granskning.

Detaljplanen har varit ute pa Samrad och Granskning.
Samtliga tjansteskrivelser och yttranden finns i sin helhet i arkivet pa
samhallsbyggnadskontoret.

Inkomna yttranden med kommentarer

Lansstyrelsen
Inget att erinra.

Trafikférvaltningen, SLL

Inga synpunkter

Vattenfall

Inget att invanda

Lantmaterimyndigheten

Planandringen ar svartolkad. Ledningsratten i vastra gransen behover

fortydligas.
Kommentar: Planandringen redovisar endast andringar i gallande
detaljplan.

Stallningstagande/Sammanfattning
Detaljplanen fors vidare for Antagande

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET
Planenheten

Andreas Klingstrom Bengt Lindskog
Planchef Arkitekt





