W78 Sodertdlje L@

kommun Arende 11
TJANSTESKRIVELSE

Datum Stadsbyggnadsnamnden
2017-03-03

Samhallsbyggnadskontoret

Forstudie Viksberg
Diarienummer: SBN-2016-01464

Sammanfattning av drendet

Viksbergsomradet dr mycket attraktivt for dess lage ndra Malaren och stora naturomraden, men
omradet innehar ocksd en méngd restriktioner mot bostadsbebyggelse. Inom omradet pagar
planarbete for 7 st detaljplaner i olika skeden. Syfte med detaljplanerna ar att mdjliggora
bostider i rad- och kedjehus, parhus och friliggande enbostadshus.

Forstudien beskriver omradets markanvindning i stort, restriktioner, pdgdende planldggning och
mojligheter samt ger forslag pa framtida markanvdndning inom omradet. Syftet ar att klarlagga
forutsittningar for utdkad bostadsbebyggelse och identifiera samordningsvinster mellan olika
planprojekt.

Bagrund

Planering for Viksbergsomradet har pagétt sedan 2002 med varierande intensitet. En fordjupad
oversiktsplan (FOP) for Viksiter och Viksberg var ute pa samrad 2004 enligt riktlinjerna i
Oversiktsplan 2004 for Sodertilje kommun. Syftet med FOP var att skapa en mer dvergripande
och sammanhallande kunskap om den 14ngsiktiga planeringen for omradet och ersitta
programskedet i detaljplaneprocess. FOP skulle ocksa redogdra for omradets forutsittningar
infor kommande detaljplanearbeten.

2009 beslutades att arbete med FOP avslutas och hanteras, tillsammans med de dverviiganden
och stéllningstaganden som gjorts efter samrddstiden, som en forstudie for omradet.

I kommunens nya &versiktsplan (OP), Framtid Sédertilje 2013-2030, nimns att planarbete
pagar bl.a. 1 Viksberg och att ett viktigt gront samband finns mellan Lina och Viksberg. Utdver
detta nimns inte Viksberg i OP:n. Déremot #r stora delar av Viksbergsomridet markerat som
gron kil/gron vardekérna 1 kartmaterialet. Detta leder till att t.ex. Lansstyrelsen anser att stod for
pagdende detaljplaner saknas i OP:n.

Beslutsunderlag

Samhiéllsbyggnadskontorets tjdnsteskrivelse den 3 mars 2017 (denna handling).
Forstudie Viksberg.

Ekonomiska konsekvenser och finansiering

Forstudien bedoms inte ha nagra direkta ekonomiska konsekvenser. Separata uppdrag kommer
att himtas frin ndmnden for dtgdrder som foreslas 1 studien.
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7.3 Pagaende detaljplan for Hoxeltorp 1:5 samt detaljplan for Hoxeltorp 1:6 och
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1. Bakgrund, syfte och avgransning

1.1 Bakgrund

Omradet for studien ligger i kommunens norddstra del norr om Ritorp/Bergvik och avgransas av
Maélaren i vaster samt kommungrans mot Salem i norr och i dster.

Inom omradet pagar planarbete for 7 st detaljplaner i olika skeden. Syfte med planerna ar att
mojliggora bostéader i rad- och kedjehus, parhus och friliggande enbostadshus. Omradet ar
mycket attraktivt for dess lage nara Malaren och stora naturomraden, men omradet innehar
ocksa en mangd restriktioner mot bostadshebyggelse.

Viksberg, Vikséter och Talbystrand ar omraden dér fritidsboende alltmer 6vergatt i aretrunt-
boende. | omradena finns idag (inklusive Holmen) ungefar 800 bebyggda fastigheter.
Bostadsomradena ingdr i stor utstrackning i verksamhetsomraden for kommunalt vatten och
avlopp. En forutséttning for ytterligare 6kat bostadsbyggande ar mojlighet till anslutning till
kommunalt VA.

1.2 Syfte

Forstudien ska belysa omradets markanvéandning i stort, restriktioner, pagaende planlaggning
och mojligheter samt ge forslag pa framtida markanvandning inom omradet. Syftet ar att
klarlagga forutsattningar for utdkad bostadsbebyggelse och identifiera samordningsvinster
mellan olika planprojekt.

Arbetet kommer att i forsta hand redovisas till Samhéllsbyggnadsforum for fortsatt hantering av
pagaende planlaggning och framtida insatser.

1.3 Geografisk avgransning
Omradet for forstudien ligger i kommunens norddstra del norr om Ritorp/Bergvik och avgransas
av Malaren i véster samt kommungrans mot Salem i norr och i dster.
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Omradet for forstudien redovisas i blatt.
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2. Tidigare beslut

2.1 Stadsbyggnadsnamndens beslut

Planering for Viksbergsomradet har pagatt sedan 2002 med varierande intensitet. En
fordjupad oversiktsplan (FOP) for Viksberg och Vikséter var ute pa samrad 2004 enligt
riktlinjerna i ”Oversiktsplan 2004 for Sédertilje kommun”. Syftet med FOP var att skapa en
mer 6vergripande och sammanhallande kunskap om den langsiktiga planeringen for omradet
och ersatta programskedet i detaljplaneprocess. FOP skulle ocksa redogora for omradets
forutsattningar infor kommande detaljplanearbeten.

2009 beslutade Stadsbyggnadsnamnden att FOP “avslutas och hanteras, tillsammans med de
dvervaganden och stallningstaganden som gjorts efter samradstiden, som en forstudie for omradet. De
fragor som behover studeras ytterligare fors over till arbetet med den nya 6versiktsplanen och andra
strategiska dokument”. Vidare beslutades att > de nya detaljplaner som gérs i omradet skall foregas av
eget program baserat pa den helhetssyn pd omrddet som samrddsplan och andra studier formulerat”.

2.2 Oversiktsplanen for Sodertilje, Framtid Sédertilje 2013-2030
Kommunens nya oversiktsplan (OP), Framtid Sodertalje 2013-2030, antogs 2013. | OP
konstateras att den féregdende OP:n pekade ut ett antal utbyggnadsomraden utanfor staden
och tatorterna pa landsbygden dar FOP foreslogs for Ritorp/Viksberg, Sandviken/Ekeby
samt for Almnas och S6dra hamnen. Det konstateras ocksa att endast Sandviken/Ekeby har
antagits men att det pagar planarbete i flera av de utpekade omradena.

Utéver ovanstdende namns inte Viksberg i OP:n. Daremot &r delar av Viksbergsomradet
markerat som gron Kil/gron véardekérna i kartmaterialet (Strategikarta — dversikt, Sodertélje stad
— strategikarta, Regional gronstruktur i Sodertalje).

Principer for fortitning | OPZI‘] SIéS fast att ”genomférandet av

: oOversiktsplanen ar beroende av att Sodertéljeborna
star bakom forslagen. Ambitionen i dversiktsplanen
ar att nya bostéder och arbetsplatser ska tillkomma
framst genom fortatning i staden och i anslutning till

tyngdpunkterna pa landsbygden ” (s. 25).

Sa kallade tyngdpunkter” i staden ska utvecklas
tillsammans med strak mellan tyngdpunkterna.
Genom att koncentrera bostéader och verksamheter
kring tyngdpunkter kan dessa utvecklas till levande
stadsmiljoer med en attraktiv miljo och varierat
serviceutbud. Strak avser att koppla samman stadens
olika omraden battre pa de gaendes villkor (s. 27)

For att dessa funktioner och kvaliteter ska kunna
forverkligas kravs att nya bostéder och verksamheter
utanfor Sodertélje stad i forsta hand lokaliseras i,
eller i direkt narhet till, tyngdpunkterna. En utspridd
bebyggelse utanfér tyngdpunkterna ger inte samma
forutsattningar for utveckling av tyngdpunkterna till
funktionella centrum eftersom det nédvandiga
underlaget for service, verksamheter, kollektivtrafik
och annan infrastruktur da inte uppnas (s. 27).



Rapport | Férstudie Viksberg | 2016-10-05, rev 2016-10-27, 2016-11-04| Sodertalje kommun | Samhallsbyggnadskontoret 6 (47)

3. Nulagesbeskrivning

3.1 Natur- och kulturlandskapet

Omradet &r en del av Mélardalens sprickdalslandskap som utgors av hojdryggar omvaxlande
med langstrackta dalgangar. Sédertaljeviken ar den mest framtradande dalgangen i den har
delen med sin nord-sydliga strackning. Korpberget delar landskapet i flera dalgangar i 6st-
vastlig riktning fran Viksberg mot Ladvik i omradets norra del.

Dalgangarna mellan skogsbekladda hojder anvands som akermark, hagar och golfbanor.
Skogsvegetationen bestar framforallt av gran blandad med I6vskog, uppe pa hojderna finns
inslag av tall.

Hasthallning ar mycket vanligt i Viksberg och i Ladvik.
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| Sodertalje kommuns kulturmiljéinventering beskrivs delar av Viksbergsomradet. Pa
Salemsidan ligger de stora gardarna Hogantorp och Ladvik som tillsammans med Viksberg
dominerat 4gandet i omradet. Mellan gardarna leder gamla vagar, bl.a. en smal, slingrande
vagstrackning av lang havd mellan Viksberg och Ladvik. Gransen mellan Salem och Sodertélje
foljer vagen. Péa vagens sodra sida, i Sodertalje, ligger Viksbergs gamla smaskola, idag
ombyggd till bostadshus. I sydost finns en spridd bebyggelse av tidig egnahemskaraktar i
nationalromantisk anda med sma hus, ofta med liggande panel, ibland med branta tak och med
smasprojsade fonster.
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| omradets norra del forekommer en del fornlamningar, bl.a. en surbrunn med kolsyrehaltigt

vatten. Ovriga fornlamningar utgors av gravar fran brons- och jarnalder, av tva fornborgar strax
oster om Kaggeboda samt av byggnadslamningar fran medeltid eller senare.
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Blaa omraden illustrerar kanda fornminnen. Kalla: Riksantikvarieambetet fornminnesregister.
Roda omraden visar pagaende planlaggning. Exploateringsforstudie pagar inom omradet markerat med svart
streckad linje.

Omradet norr och 6ster om Viksberg ar ett kulturlandskap som praglats av 1914 ars smabruks-

och egnahemsbildningar fran marker som tillhért Ladvik, Talby och Hogantorp. Skogen &r en
blandskog med ett stort inslag av I6vtrad och hassel.

Garden Viksberg bestar idag av putsad huvudbyggnad med ett klassicistiskt formsprak samt en
putsad flygel belagna pa en hojd med utsikt 6ver Malaren. P& en hojd intill garden star ett
missionskapell med putsade fasader med klassicistiska detaljer. Viksberg har ett samlat
kulturhistoriskt varde i sin mangfacetterade miljo av narliggande fornlamningar, huvudbyggnad,

flygel, ekonomibyggnader, de vélbevarade statarbyggnaderna, kapellet, surbrunnsresterna,
tegelbrukets byggnader, aldre &dellovtrad, allén och den gamla végen.

Garden Viksbergs huvudbyggnad till vanster och kapellet till hoger. Kalla: Kommunens kulturmiljoprogram.
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Under senare ar har stora forandringar gjorts i omradet. Fran staden sett narmar sig en
villabebyggelse i grupperingar av typhus, en del lagda pa toppen av bergskronen véster om
garden och en del pa uppbyggd tomtmark i landskapet. De gamla odlingsmarkerna Gster om
garden nyttjas idag av en golfklubb och hélls pa sa vis 6ppna. Pa Lindangen, vaster om
huvudbyggnaden mot Mélaren, har under senare ar ett antal villor i funkisinspirerad form
uppforts pa den tidigare tradgardsmastarens mark.

Holmen, som &r en halvo, bestar av ett stort antal smaskaliga fritidshus som inplacerats i naturen
och anpassats i placering efter naturliga forhallanden som ibland &r mycket branta ned mot
Malarens vatten. Holmen ar en god representant pa Sodertéljes fritidsliv fran 1930-talet och
framat med den tidiga etableringen av sma enkla sportstugor fram till dagens sma fritidshus och
har ett pedagogiskt och samhallshistoriskt varde. | omradet gar dven att finna sma stugor av ett
arkitekturhistoriskt varde som bér vittne om semesterlagstiftningens betydelse och inverkan pa
manniskors leverne fran 1930-talet och framat. Placeringen efter topografins forutsattningar, de
smaskaliga volymerna och det slingrande gatunatet, och stigar med trappor langs bergsbranterna
skapar de héga kulturmiljévardena. En ny detaljplan togs fram 2010 fér Holmen och fér
Viksbergs bostadsomrade séder om Holmen och allméant VA byggdes ut.

Vikséater bebyggdes under 1960-talet som ett fritidshusomrade med enkla vatten- och
avloppsldsningar. Omradet har med sitt stadsnara lage forandrats mot allt storre permantering
under 1990-talet. En ny detaljplan som mojliggor storre byggratter togs fram 2007 och allmant
VA byggdes ut. Trots storre byggritter ska Vikséter behalla sin specifika karaktédr hus i skog”.

Soder om Vikséter finns Talbyskogen och dess naturreservat som &r ett viktigt tatortsnara
skogsomrade i nordostra delen av Sodertélje stad. Skogen i reservatet bestar i huvudsak av
gammal barrskog med viss forekomst av asp och bjork. Den forhallandevis hoga aldern pa
traden gor att skogen blir extra intressant for véaxter och djur liksom fér de manniskor som vill
uppleva olika typer av gammelskog.

Ekgardens smahusomrade ligger sydost om Talbyskogen. Forsta detaljplanen tillkom 2004 intill
Viksbergsvagen som fortatning nordvast om Ritorp. Ett smahusomrade planlades 2013 langs
Viksbergsvéagen pa vagens 6stra sida vid kommungransen. Ytterligare tre omraden for
smahusbebyggelse och radhus har detaljplanelagts under 2014 och 2015. Genomférande av
dessa planer pagar.
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| omradets sodra del ligger Ragnhildshorg direkt norr om Sédertalje tatort intill Linasundet.
Omradet ar kraftigt kuperat och sluttar mot vattnet i vaster. Miljon bestar av ett tatortsnara
kulturlandskap med &ldre gardsmiljoer, betade hagar och grusvagar med uppvuxna lovtrad.
Vegetationen ar lummig och bestar till stor del av dungar med l6vtrad i boljande gron terrang.
Har finns inslag av bade gammal och ny villabebyggelse. Omradet ar uppskattat for rekreation
med promenadstigar, Méalarbadet och skidanlaggningen Ragnhildsborgsbacken. Malarbadet ar
ett av stadens mest besokta bad med beachvolleybanor.
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3.2 Verksamhetsomrade for allmant vatten och avlopp

Delar av Viksberg ligger inom verksamhetsomrade for allméant vatten och avlopp, s.k.
kommunalt VA. Arbete med att ta fram kommunens VA-plan pagar. VA-planen ska omfatta
saval vatten — och avloppsforsérjning inom och utanfoér nuvarande VA-verksamhetsomrade.

‘o Hogantorp

Ladvik
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VA-verksamhetsomréade blatt. Kalla Telge nat. Pagdende detaljplaner i rott. Exploateringsforstudie pagar inom
omradet markerat med svart streckad linje.

Enligt Telge nat utokas verksamhetsomradet i de omraden som detaljplanelaggs och dar det
behdvs allmant VA i ett stérre sammanhang for att det inte ska finnas risk for méanniskors hélsa
och miljo (86 omraden).

Samlad bebyggelse med behov av forbattrad VA-forsorjning

Metod fér val och prioritering av omraden
Arbetet har inriktats pa att identifiera omraden med hjélp av nedan redovisade faktorer.
Omradena har kategoriserats efter prioritet 1 - § 6-omrade, prioritet 2 — stort behov. prioritet 3 —
litet behov samt utredningsomraden.

Miljopaverkan

Hiilsoskyddsaspekter

Befintlig VA-
Jorsorjning

Samhdllsutveckling

Status och Vattenskyddsomraden Status pé befintliga Strategier i
miljskvalitetsnormer® avloppsanlidggningar Oversiktsplanen
Skyddade naturomraden | Risk for avlopps- Tekniklosningar Bestammelser i befintliga
paverkan pa planer
ravatter/dricksvatten
Lokala Tillgdng pa dricksvatten | Pagaende eller
smittskyddsproblem kommande
detaljplanearbete

Kvalitet pa dricksvatten

Forandringar i antalet
folkbokforda

Intresse av att bygga 1
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Kommunen arbetar med fardigstéllande av VA-planen. Vilka av befintlig bebyggelse som ar 86
omraden utreds i samarbete med miljokontoret och planenheten enligt kriterier i VA-planen. |
VA-planen har miljokontoret prioriterat vilka omraden som ar 86 omraden och det ar dar VA
byggs ut i forsta hand. | dagslaget, innan VVA-planen har beslutats, géller att omraden ska
detaljplanelaggas innan dessa kan inga i verksamhetsomrad for VA.

Inom Viksbergsomradet ar det Ekbacken som &r prioriterat omvandlingsomrade for utbyggnad
av allmant VA. Telge nét har inte borjat utreda ndgon utbyggnad av omradet Ekbacken da det
inte har tagits nagot beslut av kommunen om att detta omrade ska prioriteras. Det pagar dven
nya detaljplaner i Hoxeltorp och Hjélmsattra dar det ska byggas allméant VA. | varje arbete med
detaljplaner gors VA-utredningar for att se dver vilken VA-forsorjning som ar lampligast for

respektive omrade.

3.3 Bergarter, jordarter och hydrologi

3.3.1 Berg- och jordarter

“=|Hégantorp
st

.' ey g g.__: i thof;: ~
; ‘ﬁ,“l.q,’:z,’ "
;‘i‘ \ Y

Jordarter inom omréadet. Kalla. Geovis.

Det finns tva olika bergarter inom
omradet.De ljusblaa omradenas bergarter
bestar av metagravacka, glimmerskiffer,
grafit- och/eller sulfidférande skiffer,
paragneis, migmatit, kvartsit och amfibolit
De bruna omradena ar granitoid och
underordnad syenitoid, metamorfa.

Kalla: SGUs kartvisare.

Jordarterna i omradet utgérs av berg i
hojderna och leravlagringar i dalgangarna. |
sluttningarna utgors jordarterna av sand och
moran. Nagot enstaka karr finns ocksa inom
omradet.

@ Vittringsjord, ler-sitt Torv
@ Vittringsjord, sand-grus Mossetory
. Berg ::'.: Karrtary
I 1 Gyttielera eller lergyttja Sand
Postglacial finlera Sand-grus
Sten-block

Postglacial lera

Geotekniska utredningar ska tas fram i samband med detaljplaneldggning, sérskilt inom omraden

dar det forekommer lera.
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3.3.2 Hydrologi

Vattenfragorna har fatt alltmer uppmarksamhet genom vattendirektivet och inréttande av
miljokvalitetsnormer (MKN) for bland annat sj0ar och vattendrag. 2009 tog Vattenmyndigheten
beslut angdende MKN, atgarder och forvaltningsplaner for vatten. Syftet ar att uppna god
vattenstatus i alla vattenférekomster, dvs. sj0ar, vattendrag, kustvatten och grundvatten senast
2015. Miljokvalitetsnormerna innebér att statusen inte far forsamras i nagon vattenforekomst.

Dagvattenavrinning fran omradet sker till 6ster mot Bornsjon och till véaster mot Mélaren.

Recipient Status 2009, utan MKN Kommentar
hiinsyn till kvicksilver Rusk att ekologisk
status inte uppnas
2015
Malaren/ God ekologisk status Ingen risk Miljoproblem: miljogif-
Grips- : ter (kvicksilver
11ps‘ N Cod kemick shatus er (kvicksilver)
holmsviken
Bornsjon God ekologisk status Ingen risk Miljoproblem: miljogif-
: . ter (kvicksilver
God kemisk status Ingen risk RS

Miljokvalitetsnormer och status pa recipienterna. Kalla: Dagvattenutredning Hjalmséttra, WSP.

Enligt kommunens dagvattenpolicy ska dagvattenhantering ske lokalt pd kvartersmark. Dar
detta inte & mojligt ska dagvatten utjamnas fore bortledning. Genom anlédggande av utjamnings-
och sedimenteringsdammar och vatmarksdiken i vattennatet uppnas en langre uppehallstid,
vilket minskar stotbelastningar pa recipienten. Vatmarker fungerar utméarkt som naturliga
fordrojnings- och utjamningsmagasin. Saknas naturliga vatmarker kan system av dammar,
oversilningsytor m.m. anlaggas. Malet for dagvattenhanteringen bor vara att ta tillvara
dagvattnet i den bebyggda miljon och lyfta fram dagvatten som en positiv resurs i stadsmiljon.

Inom det studerade omradet &r infiltrationsmaéjligheterna begransade. Till en stor del ligger
berget ytligt och infiltration kan ske i sprickor i berggrunden eller i den kringliggande moranen.
I sankor och dalgangar mellan hojderna finns tata jordlager av lera med varierande maktighet,
vilket forsvarar infiltrationen. Vid inventering pa plats i samband med detaljplan for
Viksbergsskolan har observerats vattensamlingar pa flera stéllen i befintligt dike, vilket
indikerar att liten eller ingen infiltration sker av dagvattnet.

Det forekommer hoga grundvattennivaer inom omradet. Infor exploatering inom omradet bor
grundvattenror anvandas for att utreda vattennivaer genom kontinuerlig méatning i de
installerade réren. Kartan nedan visar lagpunktskartering och flodesackumulering inom
omradet.

Inom omradet finns laglanta platser invid Malaren dar risk for dversvamning foreligger. Risk
for erosion finns vid Sddertéljevikens Gstra strander.
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LstAB Ladgpunktskartering, storre ytor (6ver 16
m2)

[ 010-029m

W 030-069m

B o70-09m

Biom+

LstAB flodesackumulationslinjer 10-1600 hektar
~~ 10-50

~ 51 - 100

— 101 - 400

w401 - 800

w801 - 1600

Kalla: Lansstyrelsens webbgis.

SGI Erosionsforutsattningar
= Forutsattningar for erosion finns

LstAB Rekommendationerna for ldgsta
grundldggningsniva for ny bebyggelse
(Malaren)
Rekommendation for lagsta grundlaggningsniva
&) for ny sammahallenbebyagelse samt
samhallsfunktioner av betydande vikt (2,7 m
RH2000)
Rekommendation for lagsta grundlaggningsniva
I for enstaka mindre vérdefulla byggnader (1,5 m
RH2000)
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3.4 Befolkning och fastighetsbildning

LR STLALLR ) 24

Utbyggnad av allmant vatten och
avlopp i Viksbergs
omvandlingsomraden beslutades
2003. Utbyggnaden skedde
etappvis under aren 2008-2011.

Viksberg

P 107
(o Flera detaljplaner &r i
genomforandeskede och
inflyttning har inte skett &nnu. |
statistiska uppgifter forvantas
befolkningsutveckling synas

2017.

' egeltorp
Kiholm

Linands

Uppgifterna nedan kommer fran
nyckelkodsomrade 107.

104

inaha Y
: ATE Brunnséang
Beolkning  Befolkningsutveckling 2004-2015 1 369 personer var bosatta
1600 inom Viksbergsomradet 2015.
1400 Befolkningen i Viksberg har
o utckat med 48,8% (449
800 personer) mellan 2004 och
ggg 2015.
200 Det bor nagot fler mén &n kvinnor
? 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 inom omradet. Andelen mén &r
® Kvinnor  m Man 52% och kvinnor 48%.
Aldersférdelning Storsta aldersgruppen inom
omradet ar 45-65 ar, 32%
(436 personer).

Andelen barn i forskoledlder och
lag- och mellanstadiealder ar 15%
(211 personer).
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Inom Viksberg finns idag 858
fastigheter. 90 % av fastigheter &r
taxerade som smahus.

Mer &n halften, 55 %, av
enfamiljshusen ar uppforda efter
2004. Férmodligen har manga
fritidshus byggts ut och
rubricerats om fran fritidshus till
enfamiljshus.

Mellan 2004 och 2014 har
medelinkomsten 6kat med
37,7 % i Viksberg medan
okningen i hela Sodertélje
har varit 18,3 %.

2014 var medelinkomsten i
Viksberg 353 000 kr och i
hela Sodertalje 249 600 kr.

Det finns nagot storre andel med
gymnasial och eftergymnasial
utbildning bland befolkning i
Viksberg jamfort med hela
Sodertélje, men skillnaden ar
inte stor.
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3.5 Planforhdllanden

3.5.1 Gallande detaljplaner
Delar av omradet &r detaljplanelagt. Planlagda omraden redovisas med bla angransningslinje i
kartan nedan.

Géllande detaljplaner. Kélla: Geovis.

Tre byggnadsplaner har &ndrats till detaljplaner i samband med plandndring med syfte att
utoka byggratter for aretruntboende och anslutning till kommunal VA (3,4,7). Fyra
byggnadsplaner kvarstar inom omradet (2,6,14,15). Planarbete pagar for andring av en
gallande byggnadsplan (6). En detaljplan grundar sig i omradesbestammelser (11). Inom
omradet finns en detaljplan for vagandamal (13), en for golfverksamhet (5) och en for
skolverksamhet (9).

Flertalet detaljplaner for bostadsandamal avser bebyggelse i smahus (1, 3, 4, 6, 7, 8, 10, 11,
12, 14, 15), totalt ca 640 hus. Nytillkomna detaljplaner mojliggor blandad bebyggelse i rad-
och kedjehus samt smahus (16, 17, 18), totalt ca 130 bostader.
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3.5.2 P3agdende planldggning
Inom omradet finns sju pagaende planarbeten. Planomradena ar markerade med rott i kartan
nedan. Mer om pagaende planer finns i kapitel 6, sidan 29.
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Pagaende planer i rott. Pagaende exploateringsforstudie illustreras med svart streckad linje.

3.6 Vagar inom omradet

Véaghallaren ar den som har det juridiska ansvaret for en vag och ansvarar for drift och
underhall. Det finns tre olika véaghallare: trafikverket, kommunen och enskilda. Trafikverket ar
vaghallare for europa-, riks- och lansvagar. Kommunen ar vaghallare inom kommundelarna
Sodertalje, Enhdrna, Pershagen, Jarna, Mélnbo och Hol6. Ovriga véagar har enskilda vaghallare,
antigen genom markégare eller genom végforeningar, vagsamfélligheter
samfallighetsféreningar.

Inom Viksbergsomradet ar de flesta vagar enskilda. Trafikverket ar vaghallare for
Hogantorpsvagen (vag 579), Ladviksvagen (vag 578) och en mindre strédcka av Viksbergsvégen
(vag 575). Enligt uppgift fran nationell vagdatabas (NVDB) ar kommunen vaghallare utdver
Viksbergsvagen ocksa for enstaka vagstrackor i Holmen (Héaggstigen, Fladerstigen) samt nagra
enstaka vagar inom omradet for Viksbergsgolf. Vissa av dessa mindre vagar ar inte farbara med
bil.
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<l ) Teckenforklaring
=31 |
Iﬂ —— Kommunal

Enskild

Vaghallare. Kalla: Nationell vagdatabas.

3.6.1 Funktionell vagklass

Funktionell vagklass ar Trafikverkets klassificering baserad pa hur viktig en vag ar for det totala
vagnatets forbindelsemojlighet. Motorvéagar markeras med rétt och tillhor klass 0. Minst viktiga
vagar ar lila och tillhor klass 9.

Hogsta klassen (4) inom Viksbergsomradet har Ladgardsvéagen och storsta delen av
Viksbergvagen. Hogantorpsvagen &r klassad som 5. Kédggebodavagen tillsammans med
nordligaste strackan av Viksbergvagen tillnor klassen 6. Ovriga vagar inom omradet tillhor
klasserna 7 -9.



Funktionell vagklass. Kélla: Nationell véagdatabas

3.6.2 Vagstandard inom omradet
Samlad redovisning 6ver végarnas aktuella standard saknas. Uppgifterna ar bedémningar i
samband med platsbesok, punktvisa trafikmatningar, NVDB samt méatningar fran
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ortofoton/flygfoton.
Vagnamn Vaghallare ADT? Beskrivning Vagstandard
Hdgantorpsvagen Trafikverket 501-1000 Bussgata Bredd 4,5 -5,5m.
utreder om Storsta delen av véagen ligger i Salem Mycket smal vdg som
végen ska (endast 1 km av 4 km i Sodertalje). behdver breddas. GC
Overlamnas Kurvig vdg som har ménga anslutningar | saknas.
till och kantas av alléer som &r skyddade.
kommuner. AVS tas fram i samband med
exploatering. Forsta workshop 20/10.
Ladgérdsvagen Trafikverket 501-1000 Bussgata Bredd ca 5,5 m.
Rak vdg med manga anslutningar. GC saknas
Viksbergsvéagen, ca 600 m | Enskild Inga trafikmétningar Bussgata Bredd ca 5,5 m.
mellan korsningar med finns. Mycket smal vég vars ena sida kantas av | GC saknas.
Ladviksvagen och en allé som &r skyddad. Anslutning
Kéaggebodavégen norra. planeras i pagaende plan (Viksberg 3:1,
omr. B).
Viksbergsvéagen, ca 800 Trafikverket 2001-4000 Rak vig med fa anslutningar. Bredd ca 6,0 m. GC

m, mellan korsningar med

saknas.

1 ADT, &rsdygnstrafik &r ett genomsnittligt trafikfléde under ett &r métt som fordon per dygn.
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Ladgardsvagen och
Kéggebodavégen sodra.
Viksbergvagen, ca 800 m Kommunen 2 200 enligt Bussgata Bredd ca 5,0 m.
soder om korsningen med trafikmétning: 2013. Végen ska byggas om med stdd av behdver forbéttras.
Kéggebodavagen sodra.. Trafikméngden nyligen laga kraftvunna detaljplaner for | Separat GC finns.
berdknas 6ka kraftigt. vagen samt for skoltomten. Fa
anslutningar.
Viksbhergvagen, ca 1 km Kommunen 2400 enligt Bussgata Bredd ca 7,5 m i den
norr om Birkavagen. trafikmatning 2014. Samlingsgata med god kvalité nybyggda delen.
Separat GC finns.
Kéggebodavégen Enskild Inga trafikmatningar Bussgata Varierande bredd och
finns. Samlingsgata med manga anslutningar. standard. Skulle
behova breddas och
rustas upp for att
sékerstélla
busstrafikens
framkomlighet.
Ekvégen till Holmen Enskild Inga trafikmétningar
Kommunen finns.
Méalarbadsvégen Enskild Inga trafikmatningar
finns.
Nydalavégen Kommunen 1500 enligt
trafikmétning 2015.
Enskild 250 - 700 enligt
trafikmétning 2013.
Ekgardsvagen Kommunen Inga trafikmétningar
Enskild finns
Ragnhildsborgsvégen Kommunen 1200 — 1500 enligt
trafikmatning 2015
Enskild Ca 800 enligt
trafikmatning 2009.

3.6.3 Kollektivtrafik

Genom omradet gar linje 750 mellan Hogantorp och

o"’;"- @ V"'—':.
ﬂ*x
; .,
4@\\‘{.|ksl>elg -

ttubrinken

Kiholm EOELEIR

Lina

"@’% - < —

Karlhov ’33

Ronna ®  Sodertalje

E—eo

Brunnséngs centrum. Vid Brunnsang ar tidtabellen
anpassad for omstigningar till buss 751 och 761 med
forbindelse med Sodertilje centrum och Ostertlje
station samt pendeltdgen mot Stockholm.

Turtatheten for linje 750 ar dock mycket lag, nio turer
pa vardagar samt tre turer pa I6rdagar och sondagar.

Kaggebodavégen uppfyller inte kraven i Ribuss
avseende lutningar i branta backar och véagens bredd.
Vid daliga véagforhallanden med isbildning och sné har
bussen inte alltid kunnat trafikera Kéggebodavégen.

| samband med genomforande av detaljplan for
Viksbergsskolan kommer en vandslinga anldggas vid
korsning Viksbergsvagen/Kéaggebodavagen sddra for
att mojliggora en eventuell forlangning av busslinjer
751 och 761.
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Inom planomradet &r den stérsta delen av marken privatagd. Den mark som ags av Sodertélje
kommun finns framforallt i den s6dra delen av omradet (13). Marken inom
vattenskyddsomradet for Bornsjon, som illustreras med snedstreckade linjer, ar i huvudsak

privatagd. De plusmarkerade omraden ar naturreservat. Det foreslagna vattenskyddsomradet for
s0dra Mélaren redovisas separat

+ o+ o+ o+ o+ o+ o+
R L A
R SRR T &

/

Storsta mark&gare inom studerat omrade

Fastighetsbeteckning

1 HOGANTORP 1:19

2 HOGANTORP 1.38

3 HOGANTORP 1:13

4 HOGANTORP 1:5, 1:6

Agare privat/foretag

Alm Equity AB

Salems golf AB

Privatperson

Privatperson

Vattenskydd

Inom forslaget for sekundart
vattenskyddsomrade for
sodra Malaren.

Inom forslaget for primart
och sekundart
vattenskyddsomrade for
sodra Malaren.

Inom forslaget for primart
och sekundart
vattenskyddsomrade for
sodra Malaren.

Inom forslaget for primart

Restriktioner

Inom buller fran Vallinge skjutfalt.

Inom gron kil.
Naturminne.
Riksintresse for rorligt friluftsliv.

Inom buller fran Vallinge skjutfalt.

Riksintresse for rorligt friluftsliv.

Inom buller fran Vallinge skjutfalt.

Riksintresse for rorligt friluftsliv.

Inom buller fran Vallinge skjutfalt.
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10

11

12

13

och 1:32

HOGANTORP 1:3, 1:4
och 1:12

VIKSBERG 2:1

VIKSBERG 3:1

VIKSBERG 2:2

VIKSBERG 2:373

HOXELTORP 1:5

HOXELTORP 1:6 och
HJALMSATTRA 1:3

TALLBY 2:7, 2,6, 2:33,
2:8

HJALMSATTRA 1:4,
EKGARDEN 1:1

Privatpersoner

Privatpersoner)

Viksbergs Golf AB

Viksbergs
samfallighetsférening

Viksaters vagfoérening

Junior Shahho AB,

HSB Sodertélje

Privatpersoner

Sodertalje kommun

och sekundart
vattenskyddsomrade for
sodra Malaren.

Inom férslaget for primart
och sekundart
vattenskyddsomrade for
sodra Malaren.

Inom férslaget for sekundart
vattenskyddsomrade for
sodra Malaren.

Inom férslaget for primart
och sekundart
vattenskyddsomrade for
sodra Malaren.

Inom férslaget for primart
och sekundart
vattenskyddsomrade for
sodra Malaren.

Inom férslaget for primart
och sekundart
vattenskyddsomrade for
sodra Malaren.

Inom férslaget for primart
och sekundart
vattenskyddsomrade for
sodra Malaren.

Inom forslaget for primart
och sekundart
vattenskyddsomrade for
sédra Malaren.

Delvis inom sekundart
vattenskyddsomrade for
Bornsjon.

Delvis inom sekundart
vattenskyddsomrade for
Bornsjon.

Riksintresse for rorligt friluftsliv.

Inom buller fran Vallinge skjutfalt.
Riksintresse for rorligt friluftsliv.

Delvis naturreservat och riksintresse for
naturvard.

Mindre del av landareal inom strandskydd.
Inom buller fran Vallinge skjutfalt.
Riksintresse for rorligt friluftsliv.

Manga fornlamningar.
Inom buller fran Villinge skjutfalt.
Riksintresse for rorligt friluftsliv.

Delvis inom strandskydd. Fornlamningar.
Mindre del inom buller fran Vallinge
skjutfalt.

Riksintresse for rorligt friluftsliv.

Riksintresse for rorligt friluftsliv.

Fornlamningar. Inom buller fran Vallinge
skjutfalt.
Delvis inom riksintresse for rorligt friluftsliv.

En del inom buller fran Vallinge skjutfalt.
Delvis inom riksintresse for rorligt friluftsliv.

Delvis naturreservat.
Delvis inom strandskydd. Fornlamningar.

Delvis inom strandskydd.

5. Restriktioner inom omradet

5.1 Vattenskyddsomraden
Omradets 6stra del ligger i sekundar skyddszon for Bornsjons vattenskyddsomrade och
omradets vastra del ligger inom bade primar och sekundér skyddszon for det planerade
vattenskyddsomradet for sodra Malaren som ska skydda intagspunkt for ravatten vid Bastmora.

Detaljplanelaggning inom vattenskyddsomraden forutsétter allmant VA. Foreskrifterna for
Bornsjons vattenskyddsomrade innebar att ytterligare bebyggelse for bostadsandamal inte far
forekomma. Utslapp av dagvatten fran hardgjorda ytor far inte ske direkt till ytvatten utan
foregaende rening. Sprangning, schaktnings- och fyllningsarbeten far inte ske utan tillstand.
Lansstyrelsen far meddela dispens fran foreskrifterna om sarskilda skl finns och syftet med
skyddsforeskrifterna inte motverkas.
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Beslut om Sédra Mélarens vattenskyddsomrade kommer formodligen att fattas under forsta
kvartalet 2017. Enligt de foreslagna foreskrifterna kravs tillstand fran miljonamnden for
planlaggning som medfor storre schaktnings- eller gravningsarbeten, palning, spantning i jord
eller i berggrund t.ex. i samband med vagbyggen och annat byggande.
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Sodra Malarens vattenskyddsomrade i blatt, primara skyddszoner ar langstrackta med blda angransningslinjer.

Bornsjons sekundéra vattenskyddsomrade illustreras med bla snedstreckning. Kélla: Geovis och Telge nat.
Pagaende detaljplaner i rott. Pagaende exploateringsforstudie illustreras med svart streckad linje

5.2 Naturreservat, andra naturskydd, gronstruktur och rekreation
Inom omradet finns tre naturreservat. En mindre del av Bornsjons naturreservat ligger inom
ostra delen av Sodertalje kommun. Omradet ar ocksa skyddat som landskapsomrade.

I norra delen av omradet ligger Korpbergets naturreservat. Omradet ar ett s.k. sydvaxtberg med
rik flora och fauna, bland annat med en av de nordligaste véaxtplatserna for murgrona.
Reservatet &r livsmiljo for flera rodlistade och séllsynta arter, i synnerhet lavar och insekter.
Omradet &r aven skyddat enligt art- och habitatdirektivet.

Inom omradets sydvastra del finns Talbyskogen, ett kommunalt naturreservat som ligger i sin
helhet i Sodertélje. Syftet med reservatet ar att tillgodose behov av tatortsnara bestksobjekt
samt omrade for friluftslivet och naturpedagogik samt att varda och bevara vardefull
skogsmiljo.

I Hogantorp finns en tall som ér ett av lanets 138 naturminnen. Merparten av naturminnena i
lanet utgors av gamla ekar och andra trad med héga naturvarden. | skogsomraden mellan
golfbanor i norra Viksberg finns storvéxta tallar och rikligt med ekar.
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Ragnhildsborg ingar i kommunens rekreationsomraden. Miljon bestar av ett tatortsnara
kulturlandskap med &ldre gardsmiljoer, betade hagar och grusvagar med uppvuxna lovtrad samt
en stig langs stranden. Enligt kommunens gronplan bor kulturlandskapet med dess 6ppna och
betade mark, 16vtrad och gardsmiljoer bevaras. Fortsatt bete av hagmarkerna bor bedrivas for att
halla landskapet oppet. Tillgangligheten fran tatorten kan forbattras genom att tydliggora de
gang- och cykelstrak som nar omradet. Etablering av ny bebyggelse bor ske mycket forsiktigt
med stor hansyn till kulturmiljon och landsbygdens traditionella byggnadsstil och placering.

Inom Ragnhildsborgs rekreationsomrade finns stérre omraden som har en ekvivalent ljudniva
lagre an 35 dB(A) enligt bullerkartering av trafikbuller tatort 2007. Tystnaden i
rekreationsomraden &r av stor vikt for att upplevelsen ska ge vila och avkoppling.

[ y . SN

Hogantorp | RFI TavaTs

R N : RN
s e é N ’ \
/ LA 5—,;~ oy X
. v 4 X : R
f \ LR R i 5
~ y T
= % SR
I ~ 4-N\\~ % d;»,a‘ﬁzo::::;:,.“_ ,."
\ .~ A B TR
\ ‘ A X R IR IERKE ';
. 2 y 2%
X d £ skadvik
< : i
\ g
> | &
b Fop A,
: s N
VIKSBERG P A f AN,
A. . : l/“ \0
7= !
.. - X Ty
i | & / -
‘ '.., o “,/ "(
|, & ~ ",I _
- . PRI
ey /
W2
-
X
K& RS
\,‘
\\‘\ PG
RITORP % ”‘“"”""\'- y PR = % kS
¥ . 2505
._~‘_- e \"
L M¥tete Fin
557 2
1.e \
¥

LINA HAGE

Naturreservat med ljusgront rutmonster och Natura 2000 med brunt rutménster. Kélla: Geovis.
Rekreationsomréade i mérkgront. Tysta omraden illustreras med roda cirklar. Kalla: Gronplan for Sodertalje
tatort. Pagdende planlaggning illustreras med rott och omrade for exploateringsforstudie med svart streckad linje.

Den regionalt utpekade gronstrukturen bestar bade av tatortsnara gréna kilar och stora samlade
rekreations-, natur- och kulturmiljovarden. Kilarna innehaller bade grona vardekarnor och grona
svaga samband. Grona kilar forser omraden med ekosystemtjéanster, exempelvis
dagvattenrening, luftrening, flodesreglering och bostadsnéra natur- och rekreationsvarden.
Bornsjokilens I4ge invid och inom regionala stadskarnor ger svaga samband i flera partier.

Kilen &r klassad som 3, och bor utvecklas och preciseras for att mota tatortsutvecklingen i
Nykdping, Gnesta, Mariefred och Nyndshamn.
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Grona svaga samband (RUFS 2010)
3
“\" w2
LLE

_ Gronstruktur (RUFS 2010)

kulturvarden
S C— ORLT TN
Gronstruktur enligt RUFS.
Klass 3-samband ar svaga partier som behover forstarkas vid planering av ny bebyggelse/infrastruktur
eller i befintlig infrastruktur. Klass 3 kan &ven utgdra viktiga spridningssamband 6ver vattendrag,
mellan befintlig bebyggelse, vid smala naturpassager mm. (RUFS 2010, s.168).
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5.3 Riksintressen

1.

Riksintresse for kulturmiljévard for Bornsjon géller inom allra 6stligaste delen av omradet
och illustreras med rott.

Riksintresse for Totalférsvarets militara del, Véallinge skjutfalt mm, illustreras med rosa.
Riksintresse for Vallinge skjutfalts influensomrade ar markerat med ljusrosa. Alla plan- och
lovarenden inom influensomrade remitteras till forsvarsmakten.

Riksintrese for Natura 2000 habitatdirektivet géller kring Korpberget och vastligaste delen
av Talbyskogen, illustreras med gront avgransad med bla prickad linje.

Riksintresse for naturvard ligger kring Korberget, illustreras med gron prickad linje.
Riksintresse for sjofart — befintlig farled inklusive buffertzoner illustreras med blatt.

Gompana

B B k) \
© Lansstyrelsen, Lantmateriet, NVDB, ESRI Inc, RAA, SGU, Sjéfartsverket, SMHI, SVO, SCB, S1V, FM, Bergsstaten, SLU Skala 1:30004

Riksintressen. Kalla: http://ext-webbgis.lansstyrelsen.se/Stockholm/Planeringsunderlag/
Pagaende planlaggning illustreras med lila.



Rapport | Férstudie Viksberg | 2016-10-05, rev 2016-10-27, 2016-11-04| Sodertalje kommun | Samhéllsbyggnadskontoret 27 (47)

5.4 Strandskydd

Generellt strandskydd om 100 meter i land och vatten rader inom omradet langs kanalen fran
Ragnhildsborg i soder till den plats Tallbyskogen tar slut och detaljplanelagt omrade for
Viksberg borjar. Inom byggnadsplaner har strandskyddet upphavts inom kvarteramark men
kvarstar inom allman plats 100 meter i land och vatten. | Viksbergsviken, i omradets norra del
finns strandskydd kvar inom omraden utan detaljplan. Strandskyddet aterintrader i samband
med upphévande eller &ndring av detaljplan.
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Strandskyddet illustreras med ljusbla streckad linje.
Kélla: Geovis.

5.5 Buller
Inom omradet forekommer buller fran Vallinge skjutfalt samt fran vag- och fartygstrafik.

5.5.1 Vallinge skjutfalt
| mars 2015 beslutade Forsvarsmakten om fornyad redovisning av riksintressen® och omréaden

av betydelse for totalférsvaret med stod av 3 kap. 9 § miljébalken. Omradet kring Vallinge
skjutfalt och dess influensomrade utpekades som riksintresse. Skjutfaltet ar belaget i Salem,
nordvast om Bornsjon och grénsar i norr till Eker6 kommun och sydvast till Sodertélje
kommun. Influensomradet beror utdver Salem dven Sodertélje och Ekeré kommuner.

Den verksamhet som konstituerar riksintresset, och som i forsta hand utévas av hemvérnet,
omfattar bl.a. skjutning med fin- och grovkalibrig ammunition samt sprangningar. For
Sodertalje kommun innebar beslutet att en del av Viksbergsomradet ingar i riksintresseomradet.

2 Det finns 12 olika myndigheter som ansvarar for riksintressena enligt miljobalkens 3 kapitlet. Myndigheterna
finns angivna i hushallningsforordningen (1998:896) liksom vilka sektorer de ansvarar for.



Rapport | Férstudie Viksberg | 2016-10-05, rev 2016-10-27, 2016-11-04| Sodertalje kommun | Samhéllsbyggnadskontoret 28 (47)

— . . g ' WL i = PR,
& g 3 < - . FMRiksintresse influensomr&den

= ~ namngivna |
i

"\_ FM Riksintresse militar del

W e

sl

Riksintresse for totalférsvarets militara del i rosa och influensomrade med rosa linjemonster. Pagaende
planlaggning som berors av influensomradet illustreras med lila.

Véllinge skjutfalt ar ett skjutfalt av riksintresse for totalforsvarets militara del. Inom skjutfaltet
bedriver Hemvérnet skjutningar vardagar (dag- och kvallstid), helger (dag- och kvallstid) samt
nattetid med finkalibrig ammunition och aktuella bullernivaer inom planomradet uppgar till 55-
65 dBA.

Enligt Forsvarsmakten och Hemvarnets stridsskola® &r det av mycket stor betydelse att ny
storningskanslig bebyggelse inte tillats i sadan narhet av féltet att det uppstar risk for
begrasningar av verksamheten. Forsvarsmakten anser darfor att sadan bebyggelse inte skall
tillatas inom det angivna omradet for omgivningspaverkan.

Till hoger redovisas granser pa omraden dar bullernivéer éverstiger 55 dBA med klarrott och 65 dBA med
maorkrott. Kalla: Forsvarsmakten. Omraden med pagaende planlaggning redovisas i lila.

® M6te med Forsvarsmakten, Hemvarnets stridsskola och Lansstyrelsen 2016-11-29.
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Bullerutredning genom matning kombinerad med berékningar har tagits fram i samband med
pagaende planlaggning i Hoxeltorp. Matningen visar att rekommenderade nivaer fran
Naturvardsverket innehalls med god marginal for skott med skarp ammunition pa skjutbanorna
och med l6s ammunition 6ver hela militarévningsomradet. Ovrigt ljud som uppstar fran
militarovningsverksamheten ar ljud fran grovkalibriga vapen samt sprangning. Dessa moment
utfors mycket sallan och har darfor inte kunnat métas.

Trots resultatet fran matningen bedomer Forsvaret och Lansstyrelsen att planerad
bostadsbebyggelse blir olamplig med hansyn till riksintresset for totalforsvaret. Med den
anledningen kan L&nsstyrelsen komma att prova kommunens beslut och upphéva detaljplaner
inom influensomradet.*

5.5.2 Trafikbuller

Bullerkartering saknas inom omradet. Viksbergsvagen ar den mest trafikerade vagen inom
omradet med arsdygnstrafik upp till 10 000 fordon och hastigheten &r begransat till 70 km/h. |
den laga kraft vunnen detaljplanen for Viksbergsskolan konstateras att bullernivaerna om 55
dBA o6verskrids inom en zon pa 40 meter fran Viksbergsvagen. En bullerutredning har tagits
fram for pagaende detaljplan for Hoxeltorp 1:6 och Hjalmsattra 1:3. Utredningen visar att
rekommenderade nivaer innehalls fran 40 till 130 meter fran vagens mitt beroende pa
terrangforhallandena.

| detaljplanen for Vikséter konstateras att bullerstorning utmed Kaggebodavagen bedéms inom
en zon om 30 meter fran vagens mitt.

Mangden trafik och trafikbuller pa de 6vriga vagarna inom omradet bedoms inte gora ett hinder
for tillkommande bebyggelse. Léag standard pa vagarna kan dock vara ett hinder for ytterligare
bebyggelse inom omradet.

Lagfrekvent buller fran bussar som stannar vid hallplatser bor beaktas vid val av
fasadkonstruktioner och fonster.

5.5.3 Buller fran battrafik

En kartlaggning av buller fran fartygen i kanalen genomfordes av WSP Akustik, pa uppdrag av
Sodertalje kommun, ar 2007. WSP matte ljudnivaer vid passage av ett flertal fartyg och utifran
dessa berdaknades den dygnsekvivalenta och den maximala ljudnivan kring kanalen.
Utredningen kom fram till att riktvérdet for trafikbuller avseende den dygnsekvivalenta
ljudnivan fran fartygen klaras med marginal men att riktvardet for maxnivan overskrids nagot
vid enstaka passager.

Langs farleden i Malaren &r ljudnivan lag. Fartyg och fritidsbatar ger upphov till momentana
ljud men storre delen av tiden finns inga patagliga bullerkéllor.

Ombyggnad pagar av Sodertalje kanal for att gora farleden till och i Malaren sékrare och
mojliggora att storre fartyg passerar. | bullerutredningen for Mélarprojektet anges att oavsett om
kanalen forstarks eller inte kommer den ekvivalenta ljudnivan fran fartygen att 6ka nagot i
framtiden. Den berdknade nivan ar 2075 motsvarar en 6kning med 3 dBA relativt dagens niva. |
det mest utsatta Iaget langs kanal och farled beraknas ljudnivan bli drygt 50 dBA. 70 dBA
maxniva utomhus kan komma att éverskridas vid enstaka passage men inte sa ofta som 5 ggr
per maxtimme vid uteplats. Generellt kan man anta att storre fartyg leder till nagot hogre
maxnivaer vid passage men spridningen mellan olika fartyg ar mycket stor. De hogsta
maxnivaerna forekommer enbart nagra enstaka ganger per dygn.

* Méte med Férsvarsmakten, Hemvérnets stridsskola och Lansstyrelsen 2016-11-29 samt yttranden for andra
detaljplaner inom riksintresseomradet.
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Enstaka fartyg kan alstra lagfrekvent ljud som &r horbara dven inomhus vid passage. Det finns
inget riktvarde for kortvariga lagfrekventa bullerhandelser, som en fartygspassage. Vid
dimensionering av ljudisolering av bostadernas fasader bor man ta hansyn till lagfrekvent buller

fran fartygen i kanalen.

6. Pdgdende planlaggning

Inom omradet finns sju pagaende planarbeten samt en exploateringsforstudie.
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1-7 ar omraden med pagaende planlaggning. 8 ar pagdende exploateringsforstudie.
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Pagaende planldggning

Namn

1 Detaljplan for
Hoégantorp 1:19 SBN-
2013-00364

2 Detaljplan inom
Viksberg 3:1 (omrade
B)
SBN-2013-00033

3 Detaljplan for del av
Viksberg 3:1 m fl.
Omrade C
SBN-2009-00036

4  Detaljplan for
Viksberg 1:5 och
Ladvik 1:36 m.fl.
(Ekbacken)
SBN-2014-01573

5 Detaljplan for
Hoxeltorp 1:5 m fl.
(bostader) SBN-2010-
00229

6 Detaljplan for
Hoxeltorp 1:6 och
Hjalmsattra 1:3 SBN-
2012-00946

7 Detaljplan for del av
Ekgarden 1:1 m.fl,
Ornstugan sédra

Syfte

Naturmark planlaggs for
ca 55 bostaderien
blandning av rad-, kedje-
och parhus. Samma
exploator planerar 177
bostader i Hogantorp
inom Salem.

Naturmark planlaggs for
ca 6 friliggande smahus.

Naturmark planlaggs for
ca 12 fristdende smahus.

Planlagt omrade for 20
fritidsbostader planlaggs
for aretruntboende,
kommunalt VA.

Naturmark och 7 bef
smahus planlaggs for
fristdende smahus,
kedjehus, flerbostadshus
och handel. Antal
bostader?

Naturmark planlaggs for
70 bostader i villor,
parhus, kedjehus och
radhus.

Naturmark planlaggs for
90 bostader i
parhus/radhus och
mindre flerbostadshus,
dagvattenmagasin och
parkering.

Planskede

SBN 2013-04-23
planuppdrag.

Granskningsskede
tom 2016-06-10.
SBN 2013-02-19
planuppdrag efter
program.

SBN 2012-05-22
planuppdrag efter
program.

SBN 2014-08-26
planuppdrag.

SBN godkdnnande av
program 2014-02-25
och planuppdrag

2012-09-25
planuppdrag.

Godkant program
2013-02-19
Godkant
samradsutskick
2016-03-15

Avtal

Avtal saknas.

Plankostnadsavtal
finns.

Plankostnadsavtal
finns.

Planavgifter enligt
plantaxa.

Plankostnads-avtal
finns

Plankostnadsavtal
finns

Plankostnadsavtal
finns

Huvudmannaskap/VA

Exploatoren foreslar
enskild VA.
Formodligen dven
enskilda vagar.

| planhandlingar
foreslas enskilt
huvudmannaskap for
natur+vag samt att
omradet ska anslutas
samfallt till allmant VA
med egna ledningar.

Enskilt
huvudmannaskap for
natur+ vag.
Kommunalt VA néar
den byggs ut till
omradet 4 eller
anslutning samfallt till
allmant VA med egna
ledningar.

Enskilt
huvudmannaskap for
natur+vag. Prioriterat
omrade for allmant
VA, s.k. §6i VA-
planen.

| planhandlingar
foreslas enskilt
huvudmannaskap for
natur+vag.

Allméant VA, skainga i
VA-
verksamhetsomrade.

| planhandlingar
foreslas enskilt
huvudmannaskap for
natur+vag. Allmant
VA, ska inga i VA-
verksamhetsomrade.

Kommunen ar
huvudman for
allmanna platser,
lokalgata och natur.
Telge nat huvudman
for VA samt dagvatten.
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6.1 Detaljplan for Hogantorp 1:19

18 st radhus, 90 kvm.
36 st kedjehus, 100105 kvm.

Totalt 54 hus.

Planerad bebyggelse inom Sodertélje i Hogantorp. Omradet ligger séder om Hogantorpsvagen.
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6.1.1 Forutsattningar

Positivt planbesked har lamnats av SBN i april 2013. Planarbete har inte kommit igang.
Plankostnadsavtal har inte tecknats. Exploatéren planerar ca 250 bostader totalt, 54 i
Sodertélje och 177 i Salem. Ett forslag om enskilt vattenverk och avloppsreningsverk
foreslas av exploatéren. Anlaggningarnas kapacitet planeras for 250 bostader motsvarande
900 personekvivalent5 (PE). Det anges ocksé att "Reningsverket och vattenverket maste
senare kunna uppgraderas till slutligen ca 3 600 PE som motsvarar 1 000 hushall.”

Omradet ligger i sin helhet inom det foreslagna vattenskyddsomradet for sodra Mélaren. Det
ar mycket tveksamt med enskilda anlaggningar ur vattenskyddssynvinkel. Enligt
vattenskyddsforeskrifter ska tillstand sokas hos miljoskyddsnamnden.

Planomradet ligger inom riksintresse for Vallinge skjutfalts influensomrade med bullernivaer
55 och 65 dBA enligt Forsvarets bullerredovisning.

Exploatérens konsult arbetar fram en atgéardsvalsstudie (AVS) for Hégantorpsvagen som ar
en mycket smal statlig vag kantad med alléer. Bade Salem och Sodertélje har deltagit i
workshop fér AVS. Trafikverket kommer formodligen féreslé att kommunen/kommunerna
dvertar vagen. Vagen ar 4 km lang och endast 1 km av végen ligger inom Sodertélje.

Om Sodertélje ska pabdrja detaljplaneldaggning av omradet ar det viktigt att ett
samarbetsavtal tecknas med Salem. Det bor klarlaggas hur omradet kommer att forses med
service: bussar, livsmedel, forskolor, skolor, gc-vdgar mm.? N&rmaste centrum med service
finns i Brunnsang med avstand pa 10 km.

> Personekvivalent (PE) &r ett métt pa det syre som gar &t for att bryta ner det organiska material som en méanniska
producerar pa ett dygn. Méangden méts som det syre som mikroorganismer forbrukar under sju dygn for att bryta
ned det organiska materialet i avloppsvattnet. Méttet anges som BOD7 och &r ca 70 gram/dygn och person.



Rapport | Férstudie Viksberg | 2016-10-05, rev 2016-10-27, 2016-11-04| Sodertalje kommun | Samhéllsbyggnadskontoret 34 (47)

6.2 Detaljplan inom Viksberg 3:1 (omrade B)
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6.2.1 Forutsattningar

e Foreslagen plan mojliggor 6 st bostadsfastigheter for smahus i naturmark.

e Omradet ligger inom influensomrade for skjutfaltet, men utanfor buller om 55 dBA enligt
Forsvarets bullerredovisning.

e Lansstyrelsen pétalar att planen strider mot OP och vill att kommunen motiverar avvikelsen.
Stod for planen saknas i OP:n.

e Detaljplanen har varit ute pa granskning men behdver ses 6ver med anledning av
vaganslutning, Viksbergsvéagens bredd och exploateringens anpassning till arkeologiska fynd
samt befintliga stora trad.

e Omradet ligger inom sekundar zon av soédra Malarens vattenskyddsomrade.

« Platsen ingar i gron vardekarna i RUFS. Naturmark med manga gamla tallar och ekar.
Ur den synpunkten bor omradet inte exploateras.

e Viksbergsvagen ar mycket smal och kantas av en allé pa vastra sidan av vagen. Utokning av
trafik och anslutning av planomradet till vagen kraver breddning av véagen. Det finns sex
alternativa lésningar:

1. Végen ingar i planomradet och blir en kommunal vag. Gatukostnader tas fram for
aktuell stracka av Viksbergsvagen. Gatukostnad kan tas ut fran fastigheter som ar
planlagda och som har nytta av vagen.

2. Végen ingar i planomradet och blir en kommunal vég. Gatukostnader tas fram for
aktuell strécka av Viksbergsvéagen och for hela Kédggebodavagen som ar en del av
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bussgata. Pa detta sétt kan bussgatan fa kommunal standard hela véagen fran Sodertélje
centrum fram till korsning Viksbergsvéagen/Lagardsvagen.

Gatukostnad kan tas ut fran fastigheter som ar planlagda och som har nytta av vagen.
Atgarden kréaver planandringar i flera detaljplaner avseende huvudmannaskap och
vagomradets bredd.
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P& kartbilden ovan visas bussgator fran Sodertélje centrum till Hogantorp med
hallplatser. Kéggebodavégen och den aktuella strackan av Viksbergsvagen som
behover breddas markeras med rod linje.

3. Vigen ingar i planomradet och blir en kommunal vég (allmén plats med kommunalt
huvudmannaskap). Kommunen och fastighetsdgaren kommer 6verens om delad
kostnad for breddning av den aktuella strdckan av Viksbergsvégen (tex 50 % var).Om
vagen ska fa kommunal standard kommer breddningen att kosta uppskattningsvis minst
5 mkr, vilket i sin tur leder till att planomradet beh6ver vara stérre om inte kommunen
har mojlighet att ta hela kostnaden.

4.  Vagen ingar i planomradet men fortsétter att vara en enskild vag med kommunal drift
(allmén plats med enskilt huvudmannaskap). Vagen breddas nagot men nar inte
kommunal standard. Kostnaden uppskattas till 3-5 mkr. Atgéarden bekostas av
kommunen och fastighetsagaren. Planomradet behover bli storre for att
fastighetsagaren ska kunna ta sin del av kostanaden.

5. Vagen ligger utanfor planomradet men forses med nagra métesplatser inom
planomradet. Anslutningsvag till planomradet flyttas. Det utreds vidare om
fastighetsdgaren kan ta samtliga kostnader genom att detaljplanen mojliggor flera
fastigheter. Om detta inte &r mojligt kan kommunen behdva ta en del av kostnaderna
for moétesplatserna.
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6.  Planarbete fortsatter utan nagra andringar och trafiksakerheten blir annu mer bristfallig.
Eventuellt kommer féreslagen anslutning vara oméjlig att genomféra och fullgod
tillganglighet for tex sopbilar kan inte uppnas.

6.3 Detaljplan for del av Viksberg 3:1 m fl. Omrade C

6.3.1 Forutsattningar

e Planen har inte varit pa samrad. Detaljplanens syfte ar att mojliggora 12 smahustomter.

e Omradet ligger i anslutning till Ekbacken dar planarbete pagar (planomrade for Viksberg 1:5
och Ladvik 1:36 m.fl).

e Omradet ligger inom influensomrade for skjutfaltet och med bullernivaer mellan 55 och 65
dBA enligt Forsvarets bullerredovisning.

e Omradet ligger inom sekundér zon av sddra Mélarens vattenskyddsomrade.

e Omradet ar naturmark med omfattande ekbestand. Kommunekologen bedomer att endast en
del av omradet kan exploateras med anledning av ekbiotop. Det finns ocksa fornlamningar.

Detaljplaneskiss i vilken tomterna med grova ekar ar rodkryssade.
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6.4 Detaljplan for Viksberg 1:5 och Ladvik 1:36 m.fl., Ekbacken

Fiesiog 1l DyggRocEplan for

EKBACKEN

(Viksberg 15 m1l samt o2t Qv Loaviks egnanem 14)
inom VIKSBERG
i SODERTALJE I

6.4.1 Forutsattningar

Omradet ar planlagt for fritidsandamal med byggnadsplan fran 1984. Syftet med aktuell
detaljplan ar att bygga ut allmant VA och méjliggora storre byggratter for 20 befintliga
fastigheter.

Omradet ligger inom Bornsjons vattenskyddsomrade, utanfor allmant VA och har mycket
bristfalliga avlopp. | pagaende arbete med VA-planen ar Ekbacken ett § 6-omrade som é&r
prioriterat for allmant VA.

Planenheten har ansokt om dispens fran vattenskyddsbestammelserna. Lansstyrelsens avslar
ansokan avseende tre fastigheter inom gallande plan om planarbete avser en ny detaljplan.
Det bor finnas mojlighet till dndring av géllande plan sa att byggratterna, bade storlek och
lage, anpassas till befintliga forhallanden. Vagen inom omradet &r smal och terrangen ar
kuperad, vilket innebér att fullgod tillganglighet ar svart att uppna. T.ex. & omradets sopkarl
samlade intill Ladgardsvégen idag.
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6.5 Detaljplan for Hoxeltorp 1:5 m fl.

. £ - & . o

) ® © O gie 50 :*:#::06‘?
©e® U ©%g 00 472 %’éo o e P

e Planen foreslar flerbostadshus i naturmark. Planen har varit pa samrad 2014 men har varit
vilande i avvaktan pa detaljplan for Viksbergsskolan. Skolans detaljplan har vunnit laga kraft
och genomfdrandet for skolan pagar.

e Omradet ligger inom bade priméar och sekundar zon av sddra Mélarens vattenskyddsomrade.

e Planomradet ligger inom riksintresse for Vallinge skjutfalts influensomrade och med buller
om 55 och 65 dBA enligt Forsvarets bullerredovisning. Lansstyrelsen befarar i sitt yttrande i
samband med detaljplanen for Viksbergsskolan att den planerade bostadsbebyggelsen intill
skolan blir olamplig. Skollokaliseringen daremot accepterades da bullerstorningarna framst
forekommer under kvéllar och helger nér skolan/forskolan &r stangd.
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e Lansstyrelsen patalar i sitt samradsyttrande att omradet ligger inom gron kil och gron svagt
samband enligt RUFS. Stod for planen saknas i OP:n.

e Enligt samradshandlingar &r fastighetsagaren huvudman for allmanna platser, dvs. lokalgator.
Det foreslas inte natur som allméan plats utan kvartersmark som friluftsomrade. Léansstyrelsen
anger i sitt samradsyttrande att det ar tveksamt med bestammelsen om friluftsliv samt anser
att det ar olampligt med enskilt huvudmannaskap foér allman platsmark i denna typ av
detaljplan.

e Planomradet gransar till pAgaende detaljplan inom HSB:s fastigheter (Hoxeltorp 1:6 och
Hjalmsattra 1:3). Det kan finnas manga samordningsvinster om planomraden arbetas med
parallellt. Om gator och andra allméanna platser ska ha kommunalt huvudmannaskap blir det
betydligt lattare att samordna tex sammanhangande gator for dessa tva detaljplaner.

e | planhandlingar foreslas enskilt huvudmannaskap for allmanna platser (vagar, natur), vilket
strider mot bade éldre och nya PBL. "Kommunen ska vara huvudman {or allménna platser
om det inte finns sérskilda skl till annat.”
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6.6 Detaljplan for Hoxeltorp 1:6 och Hjdlmsattra 1:3

Ar

lllustrationsplan

Planens syfte ar att mojliggdra ca 160 bostdder samt en forskola. Platsen ar naturmark
och hasthage idag.

Bostaderna som planeras &r smahus (A, ca 70 st), parhus (B), radhus (C) och
flerbostadshus samt forskola (D).

Planomradet ligger inom gron kil och svagt gront samband enligt RUFS. Stod for planen
saknas i OP:n.

Omradet ligger inom bade priméar och sekundar zon av forslag till sodra Malarens
vattenskyddsomrade. Eftersom beslut om vattenskyddsomrade inte &r fattat gar det inte
att soka dispens.

Ostra delen av planomradet, Hoxeltorp 1:6, ligger inom riksintresse for Vallinge
skjutfalts influensomrade med bullervarden 6verstigande 55 och 65 dBA.
Dagvattenfragorna och hogt grundvatten ar viktiga att belysa. Kapaciteten i
dagvattenhantering hela stréckan till recipienten behdver sékerstéllas. En del av
planomradet (norr om omrade C) bor regleras som 6versilningsyta och dagvattendamm.
Hésthage idag — kan héstarna vara kvar?

Utredning om storre vattensalamander behdver tas fram.

Planomradet gransar till pagaende detaljplan for Hoxeltorp 1:5. Det kan ge manga
samordningsvinster om planomraden arbetas med parallellt, inte minst i fraga om
vagstruktur och hantering av dagvatten.
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e | planhandlingar foreslas enskilt huvudmannaskap for allméanna platser (vagar, natur),
vilket strider mot bade dldre och nya PBL. "Kommunen ska vara huvudman for
allménna platser om det inte finns sdrskilda skal till annat.”

Ilustrationsskisser tillhérande pagaende planarbeten. Dp for Hoxeltorp 1:5 i blatt och Dp fér Hoxeltorp 1:6 och
Hjallmsattra 1:3 i gront.
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6.7 Detaljplan for del av Ekgdrden 1:1 m.fl, Ornstugan sodra

Detaljplanen har varit pa samrad i maj 2016.

Forslaget mojliggor flerbostadshus i tre och
fyra vaningar med ca 70 lagenheter samt 18
lagenheter i parhus/radhus/kedjehus i tva
vaningar med suterrangvaning, totalt ca 90
bostader. Planen ger &ven i en mindre del
mojlighet till handel i bottenvaningen i ett
flerbostadshus.

Platsen &r skogsbekladd naturomrade som
ingar i Ranghildsborgs rekreationsomrade
enligt Gronplan for Sédertélje tatort.

Opinionen mot forslaget har varit ratt
s omfattande. De flesta synpunkterna handlar
om bevarande av natur- och skogsomraden i
Ragnhildsborg.

Det ar ocksa manga som efterfragar
information om kommande planering — folk
ar helt enkelt radda for att bostadsnéra
naturomraden fortsatter att bebyggas.

Planarbetet kommer férmodligen att avslutas.
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6.8 Exploateringsforstudie Ragnhildsborg

Exploateringsforstudie har genomforts. Syftet med studien har varit att ta fram och analysera
fysiska, sociala och ekonomiska forutsattningar for omradet Ragnhildsborg med omnejd. |
uppdraget har ocksa ingatt att ge forslag pa lamplig utveckling och exploatering.

Nagon ytterligare bebyggelse inom omradet kommer formodligen inte att planeras i nartid.
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7. Forslag pa utveckling

7.1 Viksbergs GK, Viksberg 3:1

Viksbergs golfklubb (GK) informerar om att deras nuvarande arrendator diskuterar I6pande ett
samarbete med Salems GK. | det fall samarbetet inte blir av kommer hdgst sannolikt golfbanan
bli en 9-12 hals anlaggning nar nuvarande avtal med arrendatorn gar ut 2018. Darfor 6nskar
Viksbergs GK att mojlighet till planldggning av golfbana ses éver i samband med
aktualitetsprovning av 6versiktsplanen. All den mark som primart inte blir kvar som golfbana
foreslas en annan anvandning/bostader.

N [ |

LJ

Omrédet i rosa foreslas bli bostader.

Omradet ligger dock inom riksintresse for influensomrade for Vallinge skjutfalt. Enligt
Férsvarsmakten och Hemvarnets stridsskola® &r det av mycket stor betydelse att ny
storningskanslig bebyggelse inte tillats i sadan narhet av féltet att det uppstar risk for
begrasningar av verksamheten. Forsvarsmakten anser darfor att sadan bebyggelse inte skall
tillatas inom det angivna omradet for omgivningspaverkan.
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Riksintresse for totalforsvarets militara del i rosa och influensomrade med ljusrosa linjeménster. Forslag om
andring av markanvandning fran golfbana till annan markanvanding/bostader markeras med blatt.

® M6te med Forsvarsmakten, Hemvarnets stridsskola och Lansstyrelsen 2016-11-29.
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Foreslagna omradet ligger till storsta del inom omradet med buller 6verstigande 55 dBA, inom
en stor del ar bullernivaerna 65 dBA.

P

Granser pa omraden dar bullernivaer 6verstiger 55 dBA redovisas med klarrott och 65 dBA med morkrétt. Kalla:
Forsvarsmakten. Omraden med pagaende planlaggning redovisas i lila och golfbana som foreslas bli bostader
redovisas i blatt.

Forvaltningen skulle se positivt pa forslaget om riksintresset for forsvaret och bullerstérningen
fran skjutfaltet inte fanns. Genom att bebygga mark som redan ar ianspraktaget skulle orérd
natur/skogsomraden bevaras och skyddas. Inom aktuellt omrade finns skogpartier med
vardefulla gamla trad med biotoper som ar mycket svara att ersatta.
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7.2 Kiggebodavagen

Bussturtatheten och andelen kollektivtrafikakande bor 6ka i Viksberg — och i hela Sodertalje.
Forsta steget i utvecklingen &r att forbattra forutsattningarna for busstrafik. Kdggebodavagen
uppfyller inte kraven i Ribuss, vagen &r bade for brant i sina stéllen och har varierande bredd.
Végen trafikeras idag med nio turer pa vardagar och tre turer pa helger. Det har funnits problem
med framkomlighet under vinterhalvaret.

Gang- och cykelbana ar bristfallig eller saknas helt langs Kéggebodavagen. Vagen (del 1 och
del 2) finns med i kommunens cykelplan som mindre prioriterade objekt nr 91 och 92. |
cykelplanen anges att cykelbana langs Kaggebodavagen ingar i detaljplanelaggning av
Kéggebodavégen.

Om végen breddas till kommunal
standard och finansieras genom
gatukostnader kan det vara klokt
att se 6ver mojliga platser for

~ fortatning inom planomréaden
 som berdrs av gatukostnader.

'~ Forvaltningen foreslar att en

\ gatukostnadsutredning tas fram.
. Kéaggebodavagen behdver da
planldggas och detaljplaner for
fortatning av bostadsbebyggelse
tas fram.
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Forslag pa utveckling: Kaggebodavagen och fortatning inom bostadsomraden.
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7.3 Pagaende detaljplan for Hoxeltorp 1:5 samt detaljplan for Hoxeltorp
1:6 och Hjdlmsadttra 1:3

Forvaltningen foreslar att pagaende detaljplaner for Hoxeltorp 1:5 samt Hoxeltorp 1:6 och

Hjalmsattra 1:3 samordnas med gemensam gatustruktur med kommunen som huvudman for

gator inom omradet.

Pagaende planarbete for del av 1:5 Hoxeltorp i blatt samt planarbete fér Hoxeltorp 1:6 och Hjalmsattra 1:3 i
gront.

Forvaltningen foreslar ocksa att planarbete for HSB.s fastigheter Hoxeltorp 1:6 och Hjalmséttra
1:3 andras avseende planens syfte sa att det mesta mojliga man planeras for tatare bebyggelse,
forslagvis flerbostadshus och radhus utéver smahus. Méjlighet till hyreshus och forskola ska
ocksa utredas.



