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TIJANSTESKRIVELSE

Datum Stadsbyggnadsnamnden
2016-12-15

Samhallsbyggnadskontoret

Detaljplan for del av Viksberg 3:1 m fl.,, omrdde C

Diarienummer: SBN-2009-00036
Fastighet: Viksberg 3:1

Sammanfattning av drendet

Forvaltningen bedomer att planarbete for aktuellt omrdde ska avslutas. Beddomningen baseras pa
den samlade effekten av restriktioner som finns for omradet i form av riksintresse for
totalforsvaret, hdga naturvirden och vattenskyddsomrade for sodra Mélaren.

Beslutsunderlag
Denna tjinsteskrivelse (2016-12-15).

Tidigare beslut

e SBN 2009-06-16 § 112: Den fordjupade dversiktsplanen (FOP) for Viksberg och
Viksdter mm. avslutas och hanteras, tillsammans med 6vervdganden och
stdllningstaganden som gjorts efter samrédstiden, som en forstudie for omrédet. De
fragor som behover studeras ytterligare fors over till arbetet med den nya
oversiktsplanen och andra strategiska dokument. De nya detaljplaner som gors i omradet
skall foregas av eget program baserat pa den helhetssyn pa omradet som samradsplan
och andra studier formulerat.

e SBN 2010-08-24 § 132: Planprogram Norra Viksberg (for del av fastigheterna Viksberg
2:1 och 3:1) upprittas och sdnds ut for samrad.

e SBN 2012-05-22 § 119: Programsamrad for Norra Viksberg godkénns och planuppdrag
ges for omradet som i1 programhandlingen bendmns omrade C — Lingvreta och
Ekbacken — under forutsittning att omradet kan anslutas till allmént avloppsnét.

Ekonomiska konsekvenser och finansiering
Inga ekonomiska konsekvenser for kommunen. Planarbetet bekostas av fastighetsdgaren genom
plankostnadsavtal.

Kontorets/Forvaltningens forslag till namnden
Planarbete for del av Viksberg 3:1, omrdde C avslutas.

Bakgrund och bedémning
Arbete med detaljplanen for Viksberg 3:1 omrade C pabdrjades 2012. I planarbetet har FOP och
planprogrammet for Norra Viksberg anvints som underlag.
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1 den fordjupade oversiktsplanen ( OP) for Viksberg och Viksciter utpekas omrdden A, B, C
som maojliga utvecklingsomrdden for smahusbebyggelse.
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OMRADE C1:
Omradet, som rymmer ca 10-12 smahus, ligger inom
sekunddr skyddszon fir Malaren och inom tillrinningsomrade for Bornsjdn.
Den langsiktigt basta avioppsidsningen for att minimera paverkan pa Bornsjons
vattenkvalitet 3r amslutning till det allmanna avioppsnatet vilket det ocksd
finns kapacitet for. Tillrackligt avstand till kraftledningen
i sydost behdver hallas.

Befintlig bebyggelse
For att minimera paverkan pa Malarens och Bornsjons
vattenkvalitet bdr befintlig bebyggelse inom programomrddet anslutas
till det allmanna vatten- och avloppsnatet dar sa ar akonomiskt forsvarbart.
Aven befintlig bebyggelse Gster och sydost om programomradet som
ligger inom tillrinningsomrade till Bornsjén bor anslutas

vilket det ocks3 finns kapacitet for.

e till det allmdnna avloppsnatet.

\ 256232 N\ 112 } [!r \\
Del av foreslagen utveckling enligt planprogrammet for Norra Viksberg. Aktuellt drende avser
omrdde C1.

OMRADE C2 - EKBACKEN:
Bafintligt fritidshusomrada (ca 20 fastigheter) som ligger inom
primiar skyddszon far Bornsjon och dar flera av de befintliga, enskilda aviopps-
lgsningarma behdver dtgardas. Far att planlaggning fir permanantboende mead ut-

okade byggritter ska bli majlig krivs en langsiktigt godtagbar avliappslgsning far hela
omrddet. Den Angsiktigt bdsta avloppsl@sningen fir att minimera paverkan pd
omsjons vattenkvalitet ar anslutning till det allmanna avloppsnatet

Arbete med dndring av géllande detaljplan for omridet som betecknas C 2 i kartbilden ovan
fortsitter och berdrs inte av aktuellt forslag till beslut.
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Forsvarsmakten

Forsvarsmakten hade inte nagra synpunkter i samband med samrad for planprogrammet for
Norra Viksberg. Det angavs att inom Sddertilje kommun finns inga samradsomréaden eller Gppet
redovisade riksintressen for totalforsvarets militdra del, utom i havet séder om Morko.

N, Men i mars 2015 beslutade Forsvarsmakten om
N, Sundby . .. o 1
N, fornyad redovisning av riksintressen’ och
N N omraden av betydelse for totalforsvaret med
AR sonm Stod av 3 kap. 9 § miljobalken. Omradet kring
oy ARSI Villinge skjutfélt och dess influensomréde
A . utpekades som riksintresse. Skjutféltet ar
“~..t beldget nordvést om Bornsjon och grinsar 1
s e = norr till Ekeré kommun och sydvist till
5 AT i Sodertilje kommun. Den verksamhet som
$ N konstituerar riksintresset, och som i forsta hand
AR utovas av hemvirnet, omfattar bl.a. skjutning
i med fin- och grovkalibrig ammunition samt
sprangningar. For Sodertédlje kommun innebéar
beslutet att en del av Viksbergsomradet ingér 1

2 riksintresseomradet.
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ol Bergaholm

Rosa omrdde illustrerar riksintresse for Villinge skjutfdilt och ljusrosa skrafferat omrdde riksintresse for
skjutfiltets influensomrdde. Bld cirkel illusterar planomrddets ldge.

Enligt Férsvarsmakten och Hemvirnets stridsskola® ar det av mycket stor betydelse att ny
storningskanslig bebyggelse inte tillats i sddan nérhet av filtet att det uppstar risk for
begrisningar av verksamheten. Forsvarsmakten anser dirfor att sddan bebyggelse inte skall
tilldtas inom det angivna omradet for omgivningspéaverkan.
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Planomrddets lige inom riksintresset redovisas med bld ellips.

" Det finns 12 olika myndigheter som ansvarar for riksintressena enligt miljobalkens 3 kapitlet. Myndigheterna
finns angivna i hushallningsforordningen (1998:896) liksom vilka sektorer de ansvarar for.
? Méte med Forsvarsmakten, Hemvirnets stridsskola och Lansstyrelsen 2016-11-29.
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Lénsstyrelsen befarar att planerad bostadsbebyggelse blir olamplig med hansyn till riksintresset
for totalforsvaret. Med den anledningen kan Lansstyrelsen komma att préva kommunens beslut
och upphiva detaljplanen.’

Naturvirden
[ samband med platsbesokt® konstaterade kommunekologen att omréadet runt golfklubbens
klubbhus ligger i ett eklandskap med ett stort antal grova ekar.

Ekarna hianger ihop med de skyddsvérda trdd och skyddsvérda tradmiljéer som har inventerats
av Sodertilje kommun och Linsstyrelsen’. Inventeringen omfattar sirskilt skyddsvirda trid,
definierat som jattetrad, mycket gamla trdd och grova haltrad. Solexponerade ekar och
eklandskap som ér rikt pa gamla, grova och ihaliga trdd &r en av de mest biologiskt rika miljoer
som vi har i Sverige, med upp till 1500 arter knutna till sig. Att bevara eklandskapet i Viksberg
utgor ett viktigt bidrag till arbetet med miljokvalitetsmalen Ett rikt vaxt- och djurliv, Ett rikt
odlingslandskap, God bebyggd miljo och Levande skogar. De aktuella ekarna vid klubbhuset ar
inte utpekade i inventeringen, men dven grova ekar som inte nar upp till jattetridsmatt har
betydelse for biologisk méngfald och ett skyddsvéirde som nésta generation av jéttetrad.

A 7 . A
) L 9 : &

&

:':")

o
’52( = = Hagantom

¥ B [ViFocy,
i

Lo

Uk, e
P A,
V\Jﬂdml}'_{ll- ({Wf."

'?’://_,' * Sty b
= T

TR

g |

o gl
Wi E

e

Aktuellt-planomradeq] T forrn

Linnatyreluan, |sabmdieriet, NVDH, §SRE 1nc, RAR S, S plartuen i, i .
SHRIL SVO, S8, STV, T, Bergastaten, SLU ety %, 7 -
. | T

Féorekomst av skyddsvirda tradmiljoer i ndromrddet.

Ekmiljéerna 1 ndrliggande Bornsjons naturreservat utpekas 1 Lansstyrelsens analyser som ett av
de viktigaste kirnomradena i lanet for skyddsvirda trdd. En koncentration av skyddsvérda trad
finns dven véster om klubbhuset. Eklandskapet 1 Viksberg ér en viktig spridningslank mellan
dessa omraden. Det utgér dven en del av de viardeskapande ekosystemtjanster som utmérker

’ Mote med Forsvarsmakten, Hemvirnets stridsskola och Lansstyrelsen 2016-11-29 samt yttranden for andra
detaljplaner inom riksintresseomradet.

* Platsbesok 2016-09-23 av kommunekolog Carolina Hillerdal Ljungqvist och planarkitekt Paula Ronnbick.

> Skyddsvirda trid i Sédertilje kommun — en inventering av gamla, grova och ihéliga trid, miljokontoret 2013;
Adelldvsomraden och ekmiljoer i Stockholms 1in, Linsstyrelsens rapport 2015:13.
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Bornsjokilens grona kil, di de har stor betydelse for bevarande av biologisk mangfald samt
kulturhistoriska och estetiska virden. Grova ekar i solexponerade ldgen hor till de mest artrika
miljoer vi har 1 Sverige. Ekarna har ddrmed ett hogt biologiskt skyddsvérde.

Exploatering dr oldmpligt dér det finns grova ekar. Vid exploatering i1 ekarnas nirhet bor ett
skyddsavstidnd hallas till ekarna och hinsyn bor tas till att ekar t.ex. kan skymma och skugga
tomter eller doda grenar riskerar att falla ned. Markarbeten ska undvikas inom en area av minst
15 ganger stamdiametern fran ekens stam for att inte riskera att skada rotsystemet och vid
planeringen bor man undvika att ha ekar pa tomtmark, dé det kan innebéra en framtida risk for
problem med 6nskemal om fallning eller beskdrning av traden, behov av att grdva inom
rotsystemen etc. Aven att hardgora ytor for viigar innebdr en risk for rotsystemen. For att
bestdmma i detalj var exploatering kan utforas 1 de delar som inte hyser ekar, bor ekarna och
erforderliga skyddsavstand till dem métas in och planering av byggnader, vigar, VA-ledningar,
tomtmark eller andra anldggningar undvikas inom dessa omréaden.

Vit avgrdnsningslinje visar omrdden med grova ekar i anslutning till klubbhuset.
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En _deialjplaheskiss i vilken tomterna med grov;z ekar dr rédkryssade.
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Vattenskyddsomriden

Oster om planomradet ligger sekundir skyddszon for Bornsjons vattenskyddsomréde.
Planomrédet ligger inom sekundér skyddszon for det planerade vattenskyddsomradet for sddra
Milaren som ska skydda intagspunkt for ravatten vid Bastmora. Beslutet om skyddsomradet
kommer formodligen att fattas av ldnsstyrelsen under 2017. Enligt foreslagna foreskrifter kravs
tillstdnd frén miljondmnden for planldggning som medfor storre schaktnings- eller
gravningsarbeten, palning, spantning i jord eller 1 berggrund t.ex. i samband med vigbyggen
och annat byggande.
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Bornsjons vattenskyddsom
vattenskyddsomrdde med prickménster. Planomrddets ldge redovisas med rod ellips.

Forvaltningen bedomer att planarbetet for aktuellt omréde ska avslutas. Beddmningen baseras
pa den samlade effekten av restriktioner som finns inom omradet i form av riksintresse for
totalforsvaret, hoga naturvirden och vattenskyddsomride for sddra Milaren.

Beslutet ska skickas till
SBK — plan/akten
Viksbergs Mark AB, dgare till fastigheten Viksberg 3:1.

Andreas Klingstom Johan Hagland

Planchef Samhaillsbyggnadsdirektor
Handliggare:

Paula Ronnbéck

Planarkitekt

Telefon (direkt): 08-523 049 61
E-post: paula.ronnback@sodertalje.se
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