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kommun Arende 20
TIJANSTESKRIVELSE

Datum Stadsbyggnadsnamnden
2017-04-13

Samhallsbyggnadskontoret

Detaljplan for del av Lina 4:1 (Kaxberg etapp 2)

Diarienummer: SBN-2016-02943
Fastighet: Lina 4:1

Sammanfattning av drendet
Detaljplanen initieras av kommunen och kan uppskattningsvis innefatta 30-50 nya bostider 1
form av par-, kedje- eller radhus.

Kaxberg ligger 1 den norra delen av stadsdelen Lina hage. Omradet har tidigare anvints for
kolonilotter, vilket idag &r nedlagt.

Kommunen avser att upprétta en detaljplan for del av Lina 4:1.

Planomrddets ungefirliga ldge markerat med rott.
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Diarienummer

SBN-2016-02943
Kaxberg ligger i den norra delen av stadsdelen Lina Hage. Under hosten 2016 har kommunen
salt 34 smahustomter i omrddet genom den kommunala tomtkon. Det har varit ett stort intresse
for smahustomterna i Kaxberg och nu vill projekt- och exploateringsenheten fortsdtta med nésta
etapp. Samhillsbyggnadskontoret anser att projektet innebér ett mindre tillskott av bostédder 1 ett
attraktivt omrade och avser med det inleda planlédggning.

Platsen ligger i granslandet mellan tit smahusbebyggelse och gron kil och har tidigare anvénts
for kolonilotter, vilket idag dr nedlagd. Marken d4r kommunalt d4gd och omrédet ar forsorjt med
kollektivtrafik. Forslaget innebar att Kaxberg etapp 2 ska innefatta cirka 30-50 nya bostider i
form av par-, kedje- eller radhus. Omradet kommer vara synligt fran Enhornaleden som
fungerar som entré till staden, vilket gor att det dr extra viktigt att gestaltnings- och
utformningsfragor prioriteras i planarbetet. Medborgardialog &r likasa viktigt att prioritera.

Inom Linaomradet har vignitet uppnatt sitt kapacitetstak och Trafikverket &r negativt till nya
anslutningar till Enhérnaleden. Detaljplanen mojliggér nddviandig komplettering av vignitet
och en forbéttring av trafiksituationen i omradet. Behovet av lekplatser i omradet maste likasé
ses Over samt dagvattenfragor och artesiskt vatten. Platsen ar klassat som klass 3 i1
Lansstyrelsens akermarksgradering vilket innebdr medelforhallande i lanet. Att bygga pa
akermark dr inte onskvért enligt Sodertiljes Oversiktsplan men eftersom marken redan varit 1
ansprakstagen sedan tidigare bor det nuvarande vérdet ses over.

Samhaillsbyggnadskontorets bedomning
Projektet bedoms sammantaget som lampligt att prova i en detaljplan.

Projektet innebér ett mindre tillskott av bostdder 1 ett attraktivt ldge. Omradet har god
tillganglighet till kollektivtrafik. Projektet ses som en avslutning pa redan paborjad utbyggnad i
omradet.

Projektet bedoms ha sma projektrisker och generera ett ekonomiskt dverskott.

Planarbetet paborjas 2017 och detaljplanen uppskattas vara antagen 2019.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse den 7 februari 2017.

Tekniska ndimndens beslut den 26 januari 2017.

Stadsbyggnadsndmndens beslut den 21 februari 2017.

Ekonomiska konsekvenser och finansiering
Detaljplanearbetet bekostas av kommunen.

Projektet forvéntas generera ett ekonomiskt overskott trots eventuella troskelinvesteringar for
att komplettera det befintliga vignatet och tillgodose behovet av lekplatser. Om kommunen ska
vara huvudman for allménna platser medfor planen utdkade driftkostnader for tillkommande
végar och lekplatser.

Sodertalje kommun | Samhallsbyggnadskontoret | 151 89 Sédertélje | Organisationsnr: 212000-0159 | www.sodertalje.se
Besoksadress: Campusgatan 26 | Vaxel: 08-523 010 00| E-post: samhéllsbyggnadskontoret@sodertalje.se



Tjansteskrivelse | Sodertalje kommun | Samhéllsbyggnadskontoret 3 (3)

Diarienummer

SBN-2016-02943

Kontorets/Forvaltningens forslag till namnden
Samhillsbyggnadskontoret far i uppdrag att upprétta en ny detaljplan for del av fastigheten Lina

4:1, samt skicka ut detaljplanen pa samrdd. Skélen for beslutet redovisas under rubriken
Samhillsbyggnadskontorets bedomning.

Beslutet ska skickas till
SBK-Planenheten/akten

SBK—Projekt- och exploateringsenheten

Andreas Klingstrom Johan Hagland

Planchef Samhéllsbyggnadsdirektor
Handlédggare:

Tijana Janicic

Planarkitekt

Telefon (direkt): 08-523 042 21
E-post: Tijana.Janicic@sodertalje.se
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Sodertdlje kommun Sammantradesprotokoll
Tekniska nimnden 2017-01-26

§9

Diarienr: TN-2016-00735

Planbesked for Kaxberg etapp 2

Sammanfattning av drendet

Under hosten 2016 saldes 34 sméhustomter genom den kommunala tomtkon
1 Kaxberg, som ligger i den norra delen av stadsdelen Lina Hage. Det fanns
ett stort intresse for sméhustomterna i Kaxberg och nu vill projekt och
exploateringsenheten fortsétta med nésta etapp.

Forslaget ar att Kaxberg etapp 2 ska innefatta cirka 30-50 nya bostéder i
form av par-, kedje- eller radhus. I samband med detta méste vignétet
fortsitta att byggas ut och méjligtvis behovet av lekplatser i omradet
overses. Bade forprovnings- och ledningsgruppen har fattat positiva beslut
om forslaget.

Samhiéllsbyggnadskontoret foreslar att tekniska ndimnden ska ge kontoret i
uppdrag att ansdka om planbesked. Kontoret har for avsikt att paborja
detaljplanarbete véren 2017. Kontoret ska driva planprocessen fram till
samradsskedet och ddrefter g ut med en markanvisning i ndgon form av
anbudsforfarande. Det kan dven vara aktuellt att g ut med markanvisningen
efter detaljplanen vinner laga kraft. I samband med detta ska intentionsavtal
med utvalda exploatorer tecknas.

Beslutsunderlag
Sambhéllsbyggnadskontorets tjansteskrivelse 2016-12-14
Karta 6ver det tilltdnkta planomradet

Tekniska namndens beslut
Tekniska ndmnden ger samhéllsbyggnadskontoret (Projekt och
exploatering) i uppdrag att anséka om planbesked for Kaxberg etapp 2.

Beslutet ska skickas till
Akten

SBK Projekt och exploatering
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Sodertdlje kommun Sammantradesprotokoll
Stadsbyggnadsnimnden 2017-02-21

§ 51

Lina 4:1
Diarienr: SBN-2016-02943

Planbesked for del av Lina 4:1

Sammanfattning av arendet

Ansokan avser planbesked for detaljplaneldggning av etapp 2 i Kaxberg for
att mojliggora cirka 30-50 nya bostéder i form av par-, kedje- eller radhus.
Samhiéllsbyggnadskontoret ser positivt pa ansokan trots att den innebér en
avvikelse fran &versiktsplanen. Projektet bedéms som en avrundning av
befintlig smahusbebyggelse och ger en méjlighet att forbattra
trafiksituationen inom omradet. Omradet &r forsorjt med kollektivtrafik.
Kommunen avser att inleda planléggning pé del av fastigheten Lina 4:1.
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Beslutsunderlag

Tjénsteskrivelse den 7 februari 2017
Tekniska ndmndens beslut den 26 januari 2017
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Sammantradesprotokoll

Stadsbyggnadsnimnden 2017-02-21

A

Forts.§ 51

Samhallsbyggnadskontorets bedomning

Projektet bedoms sammantaget som ldmpligt att prova i en detaljplan.
Projektet innebér ett mindre tillskott av bostéder i ett attraktivt lége.
Omradet har god tillgédnglighet till kollektivtrafik. Projektet ses som en
avslutning pé redan pébdrjad utbyggnad i omradet.

Projektet bedoms ha smé projektrisker och generera ett ekonomiskt
overskott.

Planarbetet paborjas 2017 och detaljplanen uppskattas vara antagen 2019.

Stadsbyggnadsnamndens beslut

Kommunen avser att inleda planldggning pa del av fastigheten Lina 4:1.
Skilen for beslutet redovisas under rubriken Samhéllsbyggnadskontorets
bedémning.

Beslutet ska skickas till
SBK—Planenheten/akten

SBK—Projekt- och exploateringsenheten
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